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1 ALLGEMEINES / BESTANDSBESCHREIBUNG

11 AUFSTELLUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 1. Anderung P-9-90 erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) durch Beschluss des Stadtrates vom 01.08.2008.

Der Bebauungsplan enthalt auch Festsetzungen zur Griinordnung des Gebietes. Die integ-
rierten griinordnerischen MalRnahmen erfolgen gem. Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG).

Die Planungsgrundlage bei der Erstellung von Bebauungsplanen bilden folgende gesetzliche
Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (GaStS)
Entwasserungssatzung der Stadt Schwabach (EWS)
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwabach (EBS)
Naturschutzkostenerstattungssatzung der Stadt Schwabach

in der Fassung, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gelten.

1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1. Anderung P-9-90 umfasst einen Teilbereich
des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 116 sowie einen Teilbereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 116/
26 der Gemarkung Penzendorf und ist begrenzt:

im Norden verlauft die Grenze innerhalb des Grundstiicks FIl.-Nr. 116 (Waldflache);
im Osten verlauft die Grenze innerhalb des Grundstiicks FI.-Nr. 116 (Waldflache)
im Suden durch das Gewerbegrundstiick FI.-Nr. 116/ 65,

im Westen durch die Berliner Straf3e (FI.-Nr. 116/ 26).

Die genaue Abgrenzung geht aus dem Planblatt hervor. Das Uberplante Gebiet ist ca. 1,93
ha gro3. Das Gelande ist nahezu eben.

Die Flache liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes P-9-90 und ist hier als Wald-
flache und als ,Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft* festgesetzt. Die festgelegten MalRnahmen wurden nicht im vollen Umfang
umgesetzt. AuRerdem befindet sich die Flache im Landschaftsschutzgebiet.

13 DERZEITIGE NUTZUNG

Das Gelande wird derzeit als Forstflache genutzt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 REGIONAL- UND LANDESPLANERISCHE VORGABEN

Im Regionalplan Industrieregion Mittelfranken ist Schwabach als mdgliches Oberzentrum
ausgewiesen. Der Stadt sind somit eine Vielzahl von Aufgaben und Funktionen zugeordnet,
u.a. sind dies der weitere Ausbau der Versorgungsfunktion durch Ansiedlung offentlicher
Einrichtungen, die Beseitigung funktional — stadtebaulicher Mangel, die Stabilisierung und
qualitative Verbesserung der Arbeitsplatzzentralitat, die Verbreiterung der Branchenstruktur,
die Starkung des Dienstleistungssektors, der OPNV, die Erganzungsfunktion beziiglich Aus-
bildung, Versorgung, Wohnen und Arbeiten zum gemeinsamen Oberzentrum Nirnberg-
Furth-Erlangen (N-FU-ER) sowie die verstarkte Kooperation und Koordination mit N-FU-ER.

Bei der Bereitstellung und dem Ausbau Uberortlicher Einrichtungen soll zentralen Orten in
der Regel der Vorzug eingeraumt werden. Bestehende zentrale Einrichtungen sollen ent-
sprechend dem Vorhalteprinzip weitestgehend gesichert werden.

Ein bedarfsdeckendes Netz an Werkstatten fir Menschen mit Behinderung mit einem diffe-
renzierten, auf die Bedirfnisse der dort Beschéftigten ausgerichteten Arbeitsplatzangebot
soll gewdhrleistet werden. Teilstationdre Einrichtungen sollen in Oberzentren, moéglichen
Oberzentren und geeigneten Mittelzentren zur Verfiigung stehen, erganzt durch zugeordnete
Werkstatten auch in mdglichen Mittelzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkten.

Fur Menschen mit Behinderung, die wegen der Art und Schwere ihrer Behinderung nicht,
noch nicht oder noch nicht wieder einer Beschéaftigung auf dem allgemeinen Arbeitsmarkt
nachgehen kénnen, sind geeignete Werkstéatten mit einem auf die Bedurfnisse dieser Men-
schen ausgerichteten Arbeits- und Beschéaftigungsangebot zu schaffen.

Werkstatten fir Menschen mit Behinderung sollen Gber mind. 120 Platze verfigen und in
zumutbarer Entfernung liegen: Als Standorte kommen Oberzentren, mogliche Oberzentren
und Mittelzentren in Frage. Erforderlichenfalls sind in Orten niedrigerer zentral6rtlicher Stufen
(Zweig-)Werkstatten einzurichten, die den Werkstatten organisatorisch zugeordnet sind.

Fur Menschen mit Behinderung, die in stationdren Einrichtungen leben missen, ist auf aus-
reichende Arbeitsplatze in zugeordneten Werkstatten hinzuwirken.

Somit hat die Stadt Schwabach in sozialer und wirtschaftlicher Hinsicht wichtige Aufgaben in
der Region zu erfillen. Die Stadt kann dadurch ihre Funktion als moégliches Oberzentrum
starken, wenn entsprechende Ansiedlungsflachen flr zentrale soziale Einrichtungen ge-
schaffen werden.

2.2 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Zur Verwirklichung des Vorhabens wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach fir
das ,Gebiet Schwabach-Ost, Bereich X* dstlich der Berliner Strafl3e (Standortverlagerung der
Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.) von bislang ,Flache fir die Forstwirtschaft®, Landschafts-
schutzgebiet (LSG) und ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft* in Flache fir Gemeinbedarf ,Anlagen flr soziale Zwecke" und
offentliche Grinflache gedndert. Dadurch wird das Entwicklungsgebot des § 8 Baugesetz-
buch erfillt, der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Die festgelegten Maflinahmen innerhalb der ,Flache fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft* wurden nicht im vollen Umfang umgesetzt.
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2.3 ANLASS UND ZIELSETZUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Lebenshilfe beabsichtigt, die Werkstatten in Schwabach zu erweitern. Die Zahl der Be-
schaftigten mit Behinderung soll um 30 Arbeitsplatze auf 150 Arbeitsplatze erhdht werden.
Des Weiteren soll das Personal von 25 auf ca. 30 Arbeitskrafte erhdht werden. Diese Erho-
hung der Beschéftigten hat nicht nur die Erweiterung der Produktionsrdume sondern auch
der Sanitdranlagen und des Speisesaals zur Folge.

Am gegenwartigen Standort in der AuReren Rittersbacher StralRe ist eine Erweiterung nicht
maoglich. Sie wére sowohl unwirtschaftlich als auch grof3tenteils planungs- und bauordnungs-
rechtlich nicht zulassig; die Flache des vorhandenen Grundstlicks ist wesentlich zu klein.

Durch die Verlagerung der Werkstatt innerhalb des Stadtgebietes wiirde es mdglich, diese
Einrichtung in Schwabach zu halten.

Seitens der Lebenshilfe wird eine Flache von ca. 19.000 m2 benétigt. Wichtige Anforderun-
gen an die Flache sind: die Lage im GrofRraum Schwabach, die gute verkehrliche Erschlie-
Rung und Kundenerreichbarkeit, Anschluss an den OPNV, kurze Entfernung zur Neben-
werkstatt am Ortsanfang Roth sowie ein mdglichst ebenerdiges Gelande, da die Werkstatt
eingeschossig und barrierefrei errichtet werden soll.

Wie in den beigefiigten Unterlagen (Umweltbericht, NOP) ausfiihrlich beschrieben, ist der na-
turschutzfachliche Wert der beanspruchten Flache hoch. Dem gegenlber stehen die Griinde
des allgemeinen Wohls, die fir die Bebauung sprechen. Diese ergeben sich insbesondere aus
der Funktion der Stadt Schwabach als mdgliches Oberzentrum, in dem sich die Funktionsbe-
reiche des stadtischen Lebens konzentrieren sollen und miteinander verflochten sind.

Das Vorhalten einer solchen Einrichtung ist fir das soziale Geflige einer Stadt wie Schwa-
bach unerlasslich. Die Menschen mit Behinderung sind ein fester Bestandteil der Gesell-
schaft und stellen einen nicht nur untergeordneten Anteil der Gesellschaft dar. Der Umgang
und die Integration von Menschen mit Behinderung werden bisweilen noch tabuisiert, wobei
doch jeder Bewohner im Laufe seines Lebens in eine solche Situation kommen kann.

Fir die Menschen mit Behinderung, die wegen der Art und Schwere ihrer Behinderung nicht
einer Beschaftigung auf dem allgemeinen Arbeitsmarkt nachgehen kdnnen, sind geeignete
Werkstatten mit einem auf die Bedurfnisse dieser Menschen ausgerichteten Arbeits- und
Beschaftigungsangebot zu schaffen. Entsprechend Landesentwicklungsplan sollen Einrich-
tungen fir Behinderte in zentralen Orten angesiedelt werden, da hier eine Vernetzung mit
den vorhandenen Versorgungsstrukturen, wie z.B. Betreuungsdiensten, mdglich ist und die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann. Es kénnen hier Arzte, Fahrdienste, Behor-
dengénge, Veranstaltungen usw. wahrgenommen werden. Sozialdienste ibernehmen tags-
Uber die Fahrt zu Arztterminen; Logopaden oder Krankengymnasten aus Schwabach suchen
die Behinderten auch in der Werkstatt auf. Die behinderten Menschen kommen etwa zu glei-
chen Teilen aus Schwabach und aus dem Landkreis Roth. Es ergeben sich enge Verflech-
tungen zu Schwabacher Firmen, fir die die Werkstatt Auftrage ausfihrt. Etwa 30% der Fir-
men sind aus Schwabach, u.a. besteht eine enge und erfolgreiche Zusammenarbeit mit den
an der Berliner StralRe ansassigen Firmen. Der Standort Schwabach ist eine langfristig be-
stehende feste Institution in der Stadt. Es kénnen insgesamt 150 Menschen mit Behinderung
betreut werden und es werden 30 Arbeitsplatze in Schwabach erhalten bzw. geschaffen.

Entsprechend §1 BauGB hat die Stadt die Aufgabe, im Rahmen der Bauleitplanung u.a. die
sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung insbesondere auch der behinderten Menschen zu
erfillen.
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Insoweit Uberwiegen aus gegenwartiger Sicht der Stadtplanung und Stadtentwicklung die
Belange des Gemeinwohls gegentiber den naturschutzfachlichen Belangen des LSG.

Fur die Verlagerung der Werkstatten erweist sich der Standort an der Berliner StraRe als
geeignet. Vorteile dieses Standortes sind die vorhandene Erschlie3ung, die verkehrsginsti-
ge Lage an der Berliner Stral3e und im Stadtgebiet sowie die kurzfristige Verfugbarkeit. Die
Flache ist im Eigentum der Stadt Schwabach. Der Standort ist bereits in der Nachbarschaft
durch gewerbliche Bauten gepragt.

Vor diesem Hintergrund wurden verschiedene mogliche Standorte untersucht und bewertet.
Letztlich blieb nur der Standort 6stlich der Berliner Stral3e, der sich als fir die Verlegung und
Erweiterung der Werkstatt flir Menschen mit Behinderungen als am geeignetsten herauskris-
tallisiert hat. Die einzelnen Alternativen sind im folgenden Kapitel sowie auch in Kapitel 5 im
Umweltbericht beschrieben.

2.4 PRUFUNG DER ALTERNATIVEN

Die seitens des Wirtschaftsreferates und des Baureferates mit der Geschaftsfihrung der
Lebenshilfe erérterten Alternativen haben zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

2.4.1 Gewerbepark Schwabach-Sud (Gebiet Wiesenstralde)

Eine ca. 12.200 m? grofRe Teilfliche aus dem ehemaligen Sportgeldande des SC 04 an der
WiesenstraBe, Fl.-Nr. 1405/1 Gemarkung Schwabach wurde der Lebenshilfe angeboten.
Das Gelande liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, ist dort als Gewerbe-
flache ausgewiesen und ware entsprechend baulich nutzbar.

Die Angebotsflache wurde von der Lebenshilfe aufgrund der zu geringen Gréf3e und dem
vorhandenen Geldndesprung abgelehnt. Eine lang gezogene Produktionsstral3e ware
schwierig umzusetzen und eine Zu- und Abfahrt schlecht integrierbar.

Eine Teilfliche zu ca. 7.200 m? wurde gemalR Beschluss des Stadtrates vom 30.05.2008
zwischenzeitlich zur Nutzung als ,Indoor-Soccer-Anlage” verkauft.

2.4.2 Ehemalige Kaserne ,O’Brien-Park Sud*

Hier hat die Stadt eine Flache von ca. 9.500 m2 (Teilflache aus Flur-Nr. 814/48, 6stlich des
ehemaligen Casinos) vom Bund erworben. Das Areal ist verkehrlich sehr gut erschlossen
und ware nach Freilegung relativ kurzfristig bebaubar. Diese vorgeschlagene Flache ist fur
die Zwecke der Lebenshilfe zu klein.

2.4.3 Westlich der Nordlinger Stral3e

Im Entwurf des neu aufzustellenden Flachennutzungsplanes ist das Gebiet als kiinftige ge-
werbliche Flache vorgesehen. Es gibt allerdings noch kein erschlossenes Gewerbegebiet.
Die Flachen, die der Stadt Schwabach gehdren, sind hinsichtlich ihrer Gré3e und ihres Zu-
schnitts fur die Lebenshilfe nicht geeignet. Die Flachen hédngen nicht zusammen und sind
zerstuckelt.
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Nach den Hohenlinien fallt das Geldnde von 370 m U.NN auf unter 363 m (.NN ab. Teilweise
liegt das westliche Gelandeniveau noch tiefer. Somit kdme die Flache auch aufgrund der
Topographie nicht in Frage.

2.4.4 Gewerbe- und Waldflache 6stlich der Berliner Strale

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes P-9-90 befindet sich ein derzeit noch bewal-
detes Gewerbegrundstiick von ca. 6.843 m? (Grundstiick Fl.-Nr. 116/65 Gemarkung Pen-
zendorf), dessen Einbeziehung durch die Lebenshilfe den Eingriff in weitere Waldflachen um
diese Grol3e reduzieren wirde. Diese Flache ist nicht mehr frei verfugbar, da sie fir ein Ge-
werbeobjekt verbindlich vorgemerkt ist.

Andere Flachen im Stadtgebiet Schwabach stehen fiir die Umsiedlung der Werkstétten fr
Menschen mit Behinderung nicht zur Verfligung. Die verfolgte Lésung 6stlich der Berliner
Stral3e ist demnach der einzig denkbare Standort.
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3 GEPLANTE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der geplanten Nutzung wird das Baugebiet als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Anlagen flr soziale Zwecke" festgesetzt.

Die zulassigen Nutzungen erklaren sich aus der festgesetzten Zweckbestimmung selbst. Die
Festsetzung ,Anlagen fir soziale Zwecke” beinhaltet die Ansiedlung der Werkstatten fir
Menschen mit Behinderung mit den zu deren Betrieb notwendigen ergdnzenden Nutzungen.
Dieses sind insbesondere Sanitareinrichtungen, Speisesaal, Verwaltungsraume u.a. Damit
sind samtliche anderweitige Nutzungen aus dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverord-
nung automatisch ausgeschlossen, d.h. Wohnen, Gewerbe usw. sind nicht mdéglich, sofern
sie nicht direkt der Nutzung Werkstatt fir Menschen mit Behinderung dienen.

3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im Planblatt eingetragenen Baugrenzen
und der Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen. Die Baugrenzen wurden relativ weit-
laufig gezogen, um unnétige Reglementierungen von Gebaudeformen zu vermeiden sowie
um eine spatere Erweiterung zu ermdglichen.

Die festgesetzte Obergrenze fur Grundflachen- und Geschossflachenzahl entspricht dem fur
die Realisierung des Vorhabens notwendigen Mindestwert einschliel3lich einer mdglichen
Erweiterung. In der BauNVO sind fir Flachen fir Gemeinbedarf keine Obergrenzen festge-
setzt. Mit den hier festgesetzten Hoéchstmal3en fligt sich das Vorhaben in die Umgebung ein.
Dieser Hochstwert gilt nur insoweit er innerhalb der festgesetzten Baugrenzen verwirklicht
werden kann.

Fur das Plangebiet wird eine maximale Trauf- bzw. Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt. Dies
soll im Wesentlichen die Produktionshallen mit Shed- oder Pultddchern erméglichen, aber
auch eine Aufstockung auf zwei Geschosse im Bereich der Verwaltung zulassen.

Entsprechend wird die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf Il beschrankt.

3.3 BAUWEISE

Um den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und Bebauungswinschen zu entsprechen,
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die unterschiedlichsten Geb&udeformen
und -lAngen zuldsst. Zulassig sind Baukorper in unbegrenzter Lange, soweit die zulassige
Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird.

3.4 GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurde im Interesse einer moglichst grof3en plane-
rischen Gestaltungsfreiheit nicht ndher geregelt.

Bisher ist vorgesehen, die Parkplatze fir die Behindertentransporte, Mitarbeiter und Besu-
cher im Vorfeld der Geb&ude auf den zur Berliner Straf3e hin gerichteten Flachen zu errich-
ten. Die Unterbringung von Stellplatzen, Carports oder Garagen ist sowohl innerhalb der
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Uberbaubaren als auch auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache zulassig.

3.5

GRUNORDNUNG/ OKOLOGISCHE AUSGLEICHSMARNAHMEN/ FORSTRECHT-
LICHE BELANGE

Die Behandlung des Art. 6 und Art. 6a BayNatSchG in Verbindung mit 8 1a BauGB und da-
mit die Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt im gesondert erstellten
Umweltbericht, der Teil der Begriindung ist. Die grinordnerischen MaRnahmen sind gem.
Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG in den Bebauungsplan integriert.

Die Grunordnung sieht im Geltungsbereich folgende Mal3hahmen vor:

Innerhalb der Bauflachen sind die nicht Gberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Ver-
kehrs- und Stellflachen sowie Lager- und Arbeitsplatze, géartnerisch anzulegen und lang-
fristig zu pflegen, um eine Einbindung der Geb&ude in das Umfeld zu erreichen und eine
Nutzung der Flachen z. B. die Angestellten zu ermdglichen.

Flach geneigte Dacher sind artenreich und extensiv zu begrinen. Die Dachbegriinung
tragt zum Ruckhalt des Niederschlagwassers bei, welches dann verzdgert abgegeben
und versickert werden kann, so dass die Reduktion der Grundwasserneubildung durch
Versickerung maglichst gering gehalten wird.

Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen sowie auch der Dachflache ist inner-
halb des Geltungsbereichs Uber den belebten Oberboden der nicht tUberbaubaren
Grundstucksflachen zu versickern, um die Grundwasserneubildung zu férdern. Es darf
ausschlie3lich schadstofffreies Wasser versickert werden, um eine Verunreinigung des
Grundwassers auszuschliel3en. Neben der Versickerung ist ein Rickhalt des Dachwas-
sers Uber Zisternen sowie die Nutzung als Brauchwasser ist uneingeschrankt moglich.

Auf den PKW-Stellflachen ist pro sechs Stellflachen je ein Baum. (mittel- bis grofl3kronige,
standortgerechte Laubbaume) gem. Pflanzliste zu pflanzen (STU mind. 20-25 cm). Die
unbefestigten Baumscheiben sind gemaRl Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt
Schwabach mit mindestens 15 m? herzustellen. Die Durchgriinung der Parkflachen tragt
zur Einbindung der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen in das Umfeld bei. Es
wird eine Beschattung der Parkplatze erreicht, sowie das Mikroklima mit der Durchgri-
nung verbessert.

Mindestens 50% aller Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiih-
ren, um eine Versickerung von Niederschlagswasser zu erméglichen.

Die Entwicklung eines reich strukturierten Waldrandes sowie die Verbesserung des
Sandkiefernwaldes wird durch Auflichtung des Bestandes sowie der Freistellung einzel-
ner Baum erreicht. Bei der Auflichtung sind alle standortfremden Gehdlze zu entfernen.
Schaffung von Offenlandflachen und Rohbodenstandorten sowie Erganzung des Bestan-
des durch standortheimische Strauchinseln. Die vorgesehenen Offenlandflachen sind
entsprechend 8 9 Nr. 7 der Satzung als Magerrasen zu entwickeln. Gleichzeitig werden
Rohbodenstandorte geschaffen, die insbesondere der Zauneidechse als Lebensraum-
verbesserung dienen. Auch die Tiergruppen Fledermause und Végel werden von eben-
diesen Malinahmen profitieren, da sich das Nahrungsangebot sowie Strukturvielfalt in
diesem Raum erhoht. Ein Aufwuchs von Brombeeren soll dauerhaft unterbunden werden,
um die Strukturvielfalt zu erhalten. Die Einfriedung der privaten Grunflache zur freien
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Landschaft hin ist nicht zuldssig, um die Durchlassigkeit und Wechselbeziehungen fir
bodengebundene Tierarten zu férdern.

e Hinweis: Innerhalb der ,Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* kann das Oberflachenwasser nicht versickert werden, son-
dern nur Uber die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Flache fir Ge-
meinbedarf.

e Zur Erfolgskontrolle der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. §la BauGB ist eine fach- und ortskundige Umweltbaubegleitung
(UBB) verpflichtend.

¢ Innerhalb der offentlichen Grinflache entlang der Berliner Straf3e sind die standortfrem-
den Fichten zu entfernen. Der vorhandene, lichte Baumbestand wird zur Einbindung der
Gebaude in das Umfeld beitragen. Die offentliche Grinflache wird dauerhaft extensiv ge-
pflegt und von Strauchaufwuchs freigehalten. Zur Begriindung der Griinflache wird auf
die Ausfuhrungen in den Anlagen 6 und 7 zur Begriindung verwiesen.

e Externe Kompensation:
Der verbleibende Kompensationsbedarf wird extern auf folgender in stadtischem Eigen-
tum befindlicher, verfligbarer Flache nachgewiesen:
FI. Nr. 385, Gemarkung Untereschenbach, Gemeinde Windsbach, Landkreis Ansbach.
Entwicklung eines forstwirtschaftlich gepragten Waldes mit hohem Laubholzanteil, Ent-
wicklung eines gestuften Waldrandes mit Strauchmantel und Krautsaum sowie Anlage
einer artenreichen Waldwiese zur Erhéhung der Artenvielfalt, Anlage von sonnenexpo-
nierten Steinhaufen und offenen Bodenflachen im Randbereich der Waldwiese. Freistel-
lung von ausgewahlten Biotopbaumen im bestehenden Kiefernwald.

Detaillierte Aussagen sind der AusgleichsmafRnahmenplanung ,Entwicklung eines Wal-
des mit Waldrand und Waldwiese auf dem Flurstiick Nr. 385 in der Gemarkung Unter-
eschenbach, Gemeinde Windsbach” vom 28.08.2009, erganzt am 10.12.2009 (ANUVA)
zu entnehmen.

= Flachengleiche Ersatzaufforstung
Vorgesehen ist eine Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) auf der Flurnummer 385, Ge-
markung Untereschenbach zur Entwicklung eines forstwirtschaftlich gepragten Waldes
mit hohem Laubholzanteil (siehe oben). Eine Erstaufforstung von 1,93 ha im Umfang der
erforderlichen Rodung kann auf der MalRnahmenflache realisiert werden.

Die Festsetzungen zur Grinordnung sollen zum einen 6kologisch hochwertige Freiflachen im
Umfeld der geplanten Gebaude sicherstellen sowie eine flieRende, naturnahe Verbindung
zum 0stlich angrenzenden, wertvollen Sandkiefernwald schaffen. Zum anderen sind sie er-
forderlich, um die Okologische Funktionalitdt der reduzierten Lebensraume fiir die europa-
rechtlich geschutzte Tierarten, wie der Zauneidechse, Fledermausen und ggf. einzelnen Vo-
gelarten sicher zu stellen. Lebensraumerhaltende MalRnahmen, so genannte CEF-
MaRnahmen, die aus der artenschutzrechtlichen Prifung resultieren, sind lediglich fur die
Zauneidechse erforderlich.

Durch die 6kologisch hochwertige Gestaltung der Freiflachen kann ferner gemafR Schwaba-
cher Werteliste der Bedarf an externer Kompensation so gering wie moglich gehalten wer-
den.

Die externen Ausgleichsflachen auRerhalb des Stadtgebiets in der Stadt Windsbach ist auf
Grund der kurzfristigen Verfugbarkeit gewahlt worden. Es wird zwar in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes (FNP) angefiihrt, dass auf der FNP- Ebene ausreichend geeig-
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nete Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt sind. Dabei handelt es sich aber um Aussagen zur naturfachlichen Eignung
und nicht zur Verflgbarkeit. Diese Form des Ausgleichs ist vor dem Hintergrund der Bedeu-
tung des Vorhabens fir das Allgemeinwohl zu rechtfertigen.

Die externe Ausgleichsflache wurde hinsichtlich ihrer Eignung Uberprift. Alle Mal3hahmen
wurden mit den zustandigen Behdérden, sowohl mit dem Forstamt als auch mit der Unteren
Naturschutzbehotrde, abgestimmt. Weitere Erlauterungen zu den Kompensationsmafl3nah-
men finden sich im Umweltbericht in Kap. 5.3.6.3.

Pflanzliste:
Zur Gestaltung und zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft:

1. Baume 1. Ordnung fir standortheimische Bdume gem. Festsetzung:
(Mindestqualitat: StU 30-35 cm flr zeichnerische bzw. StU 20-25 cm fir textl. Festsetzung)

Acer platanoides Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

2. Heister:

(Mindestqualitat: Hei, 2xv, oB, 150-175)

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Mespilus germanicus Mispel

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Birne

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

3. Strucher:
(Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Eonymus europaeus Pfaffenhitchen
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Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
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4 ERSCHLIERBUNG

4.1 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche Straliennetz erfolgt tGber zwei Zufahrten von
der Berliner Strafl3e aus. Der Planungsgrundsatz der Lebenshilfe fur die innere ErschlieBung
besteht in der Entflechtung der Verkehrsstrome. Somit soll eine Einfahrt nur als Zufahrt der
Behindertentransporte und PKW dienen. Die zweite ndrdliche Einfahrt dient der Ein- und
Ausfahrt insbesondere fur Lastkraftwagen.

Die zu erwartende zusatzliche Verkehrsbelastung betragt im Wesentlichen zweimal taglich
etwa 16 -18 Behindertentransporte, die PKW fir etwa 30 Mitarbeiter sowie etwa 5 -10 LKW-
Fahrten sowie 1 Mercedes Sprinter mit mehreren Fahrten taglich und wird als gering einge-
schatzt. Der Uberwiegende Teil der Fahrten in das Grundstiick erfolgt von Stiden als Rechts-
abbieger.

Eine zusatzliche Linksabbiegerspur wird aus verkehrstechnischer Sicht aufgrund des relativ
geringen Verkehrsaufkommens im Moment als nicht notwendig erachtet. Die Mdglichkeit der
Verlangerung der vorhandenen Linksabbiegerspur wird aus verkehrstechnischer Sicht nicht
beflrwortet. Es soll zun&chst abgewartet werden, ob die Verkehrsabwicklung Probleme aus-
|6st. Es wird eine Flache im stadtischen Streifen zwischen der Berliner Straf3e und der Le-
benshilfe mit beriicksichtigt (Festsetzung im Bebauungsplan als o6ffentliche Grinflache), um
Zu einem spateren Zeitpunkt, wenn erforderlich, die Linksabbiegerspur sowie eventuell einen
Geh- und Radweg unterzubringen.

Eine vorhandene OPNV-Haltestelle in unmittelbarer Nahe an der Berliner StraRe kann zur
ErschlieBung genutzt werden. Der Ful3weg auf der Ostseite der Berliner Stral3e ist aus Rich-
tung Rother StralRe von der Stichstral3e bis zum Plangrundstiick zu verlangern. Dies wurde
im vorliegenden Plan durch eine Verbreiterung der sidlichen ZufahrtsstralRe aufgenommen,
um hier den FuRweg in das Grundstiick der Lebenshilfe hineinzufihren. Das Teilstlick des
Gehweges befindet sich au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes P-9-90 1.
Anderung.

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit, sind Sichtdreiecke (bei StralReneinmiindungen)
grundsatzlich frei zu halten. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
durfen keine Hochbauten errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen oder ahnliches durfen sich nicht héher als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Die GrundsticksgrolRe der Lebenshilfe und die planungsrechtlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan P-9-90 1. Anderung sind so ausgelegt, dass die notwendige Zahl der Stellplat-
ze auf dem eigenen Grundsttick untergebracht werden kann. Stellplatze, Carports oder Ga-
ragen sind auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che zulassig.
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4.2 VER- UND ENTSORGUNG

4.2.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtwerke Schwabach méglich.

Die Léschwasserversorgung ist fur das Bauvorhaben gesichert. Die Loschwasserkapaziaten
betragen ab der Spitalwaldstrale, in der ein zusatzlicher Oberflurhydrant eingebaut wurde,
192 m3/ h bzw. fiir die Berliner StraRe 96 m3/ h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden.

Die geplante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser ist dem Gesundheitsamt vorzule-
gen.

4.2.2 Abwasserbeseitigung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Trennsystem zu entwassern. Zur Ableitung
von Schmutzwassern ist in der Berliner Stral3e ein Mischwasserkanal DN 300 vorhanden. Es
besteht die Anschlussmdglichkeit an diesen stadtischen Kanal. Das Oberflachenwasser ist
auf dem Baugrundstiick zu versickern. Die Versickerung ist nur auf den nichtiberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf méglich.

Im Zuge der Entwésserungsgenehmigung ist ein Boden- und Sickergutachten vorzulegen.
Die geplante Konzeption Abwasserentsorgung zur ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Beim Bau von Zisternen und so genannten Grauwasseranlagen besteht die Meldepflicht
nach Trinkwasserverordnung gegeniuber dem Gesundheitsamt. Die Anlagen muissen der
DIN 1088 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefihrt werden.

Die Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes zur Oberflaichenwasserversickerung sind im
Rahmen der Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen. Die entsprechenden Merk- und Ar-
beitsblatter (M153, A138, etc.) sind hierbei bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Auf den Schutz des Grundwassers ist zu achten. Dementsprechende Auflagen sind wéhrend
der Bauphase zu beachten.

4.2.3 Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung ist durch die Stadtwerke Schwabach méglich.

Das Energiekonzept der Lebenshilfe sieht die Nutzung alternativer Energiequellen wie So-
larenergie vor. Das Anbringen von Photovoltaik - Anlagen auf den Dachflachen soll ermég-
licht werden.

4.2.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes, der Gewerbeabfallverordnung und der stadtischen Abfallsatzung. Uberlas-
sungspflichtige Abfélle werden den Einrichtungen und Anlagen der stadtischen Abfallentsor-
gung satzungsgemald tberlassen. Abfalle zur Beseitigung, fur die wegen ihrer Art, Menge
oder ihres unregelméaRigen Anfalls eine Sammlung in stadtischen Behaltern unzweckmafig
ist, kbnnen mit Zustimmung der Stadt durch einen Beauftragten eingesammelt und beférdert
werden. Die Abfalle sind bei einer stadtischen Anlage oder einer Anlage eines beauftragten
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Dritten (derzeit Mullverbrennungsanlage Nirnberg) bereitzustellen. Abfalle zur Verwertung
werden durch private Entsorgungsfirmen verwertet.

4.2.5 Fernmeldeanlagen (Telefon- und Datenleitungen)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebéaude wird ein Anschluss an das vorhandene
Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der Fernmeldeanlagen sind
unterirdisch zu verlegen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).
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5 UMWELTBERICHT

5.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAU-
LEITPLANS

Die Stadt Schwabach liegt am stdlichen Ende der Stadteachse Erlangen, Firth, Nurnberg
im Regierungsbezirk Mittelfranken. In der Industrieregion Mittelfranken (7) bildet Schwabach
zusammen mit Ndrnberg, Erlangen, Firth und einigen Umlandgemeinden das nach Mun-
chen zweitgro3te Verdichtungszentrum Bayerns. Im Landesentwicklungsprogramm ist
Schwabach als mégliches Oberzentrum eingestuft. Das Stadtgebiet von Schwabach ist seit
der Gebietsreform von 1972 mit ca. 40,86 km2 die kleinste kreisfreie Stadt Bayerns mit heute
ca. 38.700 Einwohnern. Schwabach liegt an der Eisenbahnlinie Nirnberg — Minchen und ist
Uber die Autobahn A 6 Amberg — Nirnberg — Schwabach — Heilbronn zu erreichen. Das
Stadtgebiet wird auRerdem von den BundesstralBen B 466 Heidenheim — Ulm und der B 2
Nurnberg — Hof durchschnitten. Der 1992 fertig gestellte Rhein-Main-Donau-Kanal kann
auch von Schwabach aus genutzt werden.

Das Ziel des Bebauungsplans ist es, fur die Lebenshilfe fur Behinderte Schwabach-Roth
e. V. einen Standort im Stadtgebiet Schwabach zur Verfligung zu stellen, da beabsichtigt
wird, weitere Arbeitsplatze fir Behinderte sowie Angestellte zu schaffen. Die Erh6hung der
Beschaftigten hat eine Erweiterung der Werkstétten, Sanitaranlagen sowie des Speisesaals
zur Folge, welche am gegenwartigen Standort in der AuBeren Rittersbacher StraRe aus
Grinden der Wirtschaftlichkeit sowie aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht ent-
weder nicht moglich oder gar nicht zulassig ist. Planungsanlass dabei ist der konkrete bauli-
che Erweiterungsbedarf und die damit verbundene Standortsicherung verbunden mit den
sozialen Aufgaben der Stadt Schwabach.

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleisten. Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweils
aktuell gultigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Nordwesten durch die Berliner StralRe
sowie im Osten und Sitiden durch ein Gewerbegebiet begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche des Grundstiicks mit der Flur-Nr. 116, Gemarkung
Penzendorf.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrégt ca. 1,93 ha.

5.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES GEM. FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Im Bayerischen Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) mit Stand 2000 sind fur den
Raum folgende Ziele genannt, die fir die Planung relevant sind und entsprechend Bertick-
sichtigung fanden:

e Erhalt und Optimierung von Laub- und Mischwéldern, Feldgehdlzen, Hecken sowie
Strukturanreicherungen innerhalb der Walder, Anreicherung von Totholz, Belassen von
Hohlenbaumen.
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e Erhalt und Entwicklung von Waldrandern mit vorgelagerten Saumen. West- bzw. dstlich
exponierte Waldrander sollen bevorzugt umgestaltet werden.

e Entwicklung von Trockenwaldern auf trockenen und sehr trockenen Béden mit Lichtun-
gen zur Forderung licht- und warmebedirftiger Pflanzen- und Tierarten.

e Vorrangiger Erhalt und Entwicklung von Trockenstandorten im Schwerpunktgebiet fur
Sandstandorte im ¢stlichen Stadtgebiet.

¢ Durchfuhrung von BiotoppflegemalRhahmen zur Sicherung wertvoller Magerstandorte.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir soziale Zwecke" liegt fer-
ner im grol3flachig und nicht flachenscharf dargestellten Entwicklungsschwerpunkt fur die
Optimierung und Neuschaffung von Trockenstandorten. Aufgrund der vorhandenen Ver-
kehrswege und der damit verbundenen Belastung durch Larm und Schadstoffe ist der stra-
Ren- und siedlungsnahe Raum fir dieses Ziel jedoch nicht mehr optimal geeignet.

Der suddstliche Bereich ist im ABSP als regional bedeutsamer "Sandkiefernwald an der
Stadtgrenze sldlich Penzendorf* (Biotop-Nr. 268) erfasst. Mit der aktuellen Kartierung konn-
te der 13d-Status jedoch nicht mehr bestatigt werden (vgl. hierzu Gutachten ANUVA Mai
2008 sowie Stellungnahmen ANUVA 26.08.2008 und 04.11.2008). Der aktuelle Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans uberlagert nach Verkleinerung gegeniber der ursprunglichen
Planung die ehemals wertvollen Waldflachen mit nur noch mit 9.800 m® Durch diese Bean-
spruchung gehen jedoch, wie vorausgehend beschrieben, keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope verloren.

Der Wald ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets VII. Auf einen Eingriff in die Waldfla-
chen des Landschaftsschutzgebiets kann nicht verzichtet werden. Bereits im Vorfeld wurde
die Planung soweit optimiert, dass eine Bebauung nur die Randbereiche des Schutzgebiets
tangiert und die mafigeblichen Bestandteile des Schutzgebiets unberthrt bleiben wirden.
Inhaltlich werden die Ziele des LSG nicht bertihrt. Der Wald innerhalb des Geltungsbereichs
ist bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan P-9-90 von 1994 zur Erhaltung mit lebensraum-
verbessernden Malihahmen festgesetzt.

Mit Schreiben vom 19.01.2009 sowie 18.11.2009 hat das Umweltschutzamt bereits fur die
Waldbeanspruchung eine objektive Befreiungslage fir den betroffenen Teil des LSG VIl bes-
tatigt. Die mit Schreiben vom 13.10.2009 nochmals aufgefuhrten Auflagen (Anpassung bzw.
Fortentwicklung der naturschutzfachlichen Festsetzungen auf den nicht von der Anderung
betroffenen Flachen innerhalb des P-9-90, Priifung einer mdglichen Reduktion des 6ffentli-
chen Grinstreifens entlang der Berliner Stral3e, Bestétigung des Abschlusses der Bebauung
an der Berliner Strafl3e) wurden erflllt, so dass eine Bestatigung der objektiven Befreiungsla-
ge von Seiten des Umweltschutzamtes vorliegt. Die von Seite der Stadt dargelegten tber-
wiegenden Griinde des allgemeinen Wohls gem. Art. 49 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG,
die fehlenden Standortalternativen und das 6ffentliche Interesse rechtfertigen eine Befreiung
im Zuge der Flachennutzungsplanteilanderung. Die Gesamtflache des LSG ,Miindungsge-
biet von Rednitz und Schwabach mit angrenzenden Waldflachen 6stlich Limbach®, ,Waldfla-
chen Dornigtholz und Kaninchenholz nérdlich Penzendorf sowie ,Im Vogelherd stdlich
Schaftnach* und ,Schwarzachtal mit angrenzenden Waldgebieten“ betragt 325,16 ha, von
denen durch das Vorhaben ca. 2 ha betroffen sind. Somit ist eine Gefahrdung der Ziele des
LSG nicht zu erwarten. Aufgrund der Gré3e des Eingriffs im Verhaltnis zum gesamten Land-
schaftsschutzgebiet werden die wesentlichen Funktionen hinsichtlich Stadtklima und Erho-
lungsnutzung nicht beeintrachtigt.
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Fur den Geltungsbereich wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstellung
der Gemeinbedarfsflache statt der bisherigen Flache fur Forstwirtschaft angestrebt. Somit
kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Das Land-
schaftsplangutachten (ANUVA 2000) stellt fiir diesen Bereich forstwirtschaftliche Flachen
dar. Die Waldflachen haben besondere Bedeutung fir den regionalen Klima- und Immissi-
onsschutz. Der Planungsraum wird der Raumeinheit 1.1 ,Stadtischer Verdichtungsbereich
der Stadt Schwabach” zugeordnet.

Als allgemeine Zielaussagen sind genannt:

e Naturnahe Pflege und Entwicklung der offentlichen und privaten Griinflachen (z. B. Fas-
saden- und Dachbegriinung, extensive Griunflachenpflege) unter besonderer Berlcksich-
tigung des Erholungsanspruches

e Erhaltung, Pflege und Entwicklung des vorhandenen Biotopverbundsystems

¢ Besondere Ricksichtnahme bei weiteren Bauaktivititen auf die Schutzguter (Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Lebensraume fur gefahrdete Tiere und Pflanzen) im Rahmen der
Eingriffsregelung

e Erarbeitung von Grinordnungsplanen fur alle baulichen Malinahmen
e Gestaltung der Siedlungsrander im Ubergang zur freien Landschaft

Da der Planungsraum im Ubergangsbereich zur Raumeinheit 4 ,Dorflich gepragte Strukturen
um den stadtischen Verdichtungsbereich® liegt, sollte aul3erdem folgende Zielaussage Be-
achtung finden:

e Erhaltung und Forderung der Waldbereiche als ,Grine Lunge“ mit ihrer bedeutsamen
klimatischen Ausgleichsfunktion und zur Erholungsnutzung

Bereits das Ausgleichskonzept im Zuges der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der
Stadt Schwabach sieht die Flache an der Berliner Straf3e in gréRerem Umgriff (ca. 5,3 ha)
bereits als gewerbliche Bauflache (rechtskréftiger Bebauungsplan) vor. Fir diesen Flache-
numgriff wurde auf Basis einer groben Vorschéatzung ein Kompensationsbedarf von ca.
13.000 Wertpunkten gem. Schwabacher Werteliste im gesamtstadtischen Ausgleichskonzept
ermittelt. Die Ermittelung des Kompensationsbedarfs fir das Vorhaben der Lebenshilfe, wel-
ches eine kleinere als die im FNP dargestellte Flache beansprucht, wird in Kap. 5.3.6.2 dar-
gestellt

5.3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme (vgl. Bestandskarte aus Voruntersuchung ANUVA Mai 2008 sowie Dar-
stellung in beiliegender saP)

Die naturschutzfachlichen Schutzguter wurden und werden von Marz 2009 bis August 2009
durch Auswertung vorhandener Daten und Ortsbegehungen untersucht. Neben der von A-
NUVA durchgefuhrten Bestandserfassung wird der rechtskraftige Bebauungsplan P-9-90 als
Grundlage fur die Bewertung herangezogen.

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum - Haupteinheit ,MittelfrAnkisches Becken* (113) so-
wie in der Untereinheit ,Bibert-Schwabach-Rezat-Platte".
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Die Potenzielle Natirliche Vegetation ist auf den nahrstoffarmeren sandigen Bdden der
Moos-Kiefern-Wald (Leucobryo-Pinetum mit Peucedano-Pinetum).

Die reale Vegetation wird von Uberwiegend forstlich genutztem Kiefernwald (Leucobryo-
Pinetum typicum) mit Beimischung von Preiselbeere und Besenheide gepragt, welcher sich
im Ubergangsstadium zum Sand-Kiefernwald befindet und deshalb noch keinen Schutzsta-
tus gem. Art. 13d BayNatSchG besitzt.

Vorbeeintrachtigungen bestehen insbesondere durch die vorhandene Berliner Stral3e sowie
die angrenzenden gewerblichen Nutzflachen.

Die durch die zukUnftige Realisierung der Planung verursachten Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzguter lassen sich wie folgt beschreiben:

5.3.1.1 Schutzgut Geologie und Boden

GroRraumig ist das Gebiet gepragt durch die Sandsteine des mittleren Keupers (Sandstein-
keuper). Die Sandstein-Ton-Wechselfolgen weisen Dolomitsteinlagen auf, nach Sudosten
nehmen Sandsteine mit Calcedonlagen zu. Durch die Talzerschneidungen tritt der soge-
nannte Gipskeuper zutage, der neben Sandsteinen ebenfalls aus Tonsteinen mit Steinmer-
gel- und Gipslagen besteht. In dem tief eingeschnittenen Rednitztal findet man wiirmeiszeitli-
che Schotter auf einzelnen Schotterterrassen, die haufig von Talflillungen Uberpragt sind.
Vereinzelt konnen Flugsande in Bereichen des Rednitztales auftreten. Das maRig bewegte
Relief des Stadtgebiets mit seinen leicht ansteigenden Keuperplatten wird von mehreren
FlieBgewassern zerschnitten.

Der Untere Burgsandstein (Mittlerer Keuper) bestimmt geologisch die Raumeinheit und tritt
insbesondere im sudlichen Stadtgebiet und an der dstlichen Schulter des Rednitztales zuta-
ge. Die Sandsteine verwittern zu sandigen und sandig-lehmigen Béden. Aus den mit Flug-
sanden bedecktem Sandstein entstanden schwach- bis mittelpodsolige Braunerden, die auf-
grund ihrer N&hrstoffarmut und ihrer trockenen Auspragung in erster Linie eine Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz besitzen.

Die Auswertung des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) der Stadt Schwabach
(Stand 2000) zeigt Uberwiegend Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion. Dem stdést-
lichen Randbereich wird aufgrund der wechselfeuchten bis mafig feuchten Béden eine vor-
rangige Funktion fir Arten- und Biotopschutz zugewiesen. Der zu beplanende Bereich wird
insgesamt als strukturarm eingestuft.

Bei den im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbreiteten Flugsandbdden (Binnendi-
nen) Uber Terrassenschotter handelt es sich um sehr seltene Béden. Die Béden weisen auf-
grund der sandigen Auspragung eine geringe naturliche Ertragsfahigkeit auf. Aufgrund ihres
geringen Nahrstoffgehalts und ihrem niedrigen Wasserspeichervermdgen sind diese Bbdden
fur viele Pflanzen als Standort ungeeignet, weshalb sich eine sehr spezielle Flora entwickelt,
die als nicht ausgleichbar einzustufen ist.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Durch die geplante Nutzung werden die natlrlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt. Eine
bauliche Nutzung bringt immer eine Reduzierung von gewachsenem Boden durch Uberbau-
ung und Oberflachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduktion von Lebens-
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raumfunktionen und ©6kologischen Regelungsfunktionen (Wasserriickhaltung/ Grundwasser-
neubildung bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermégen). Es tritt ein Verlust
von Boden mit geringem Produktionspotenzial, jedoch mit sehr hohem Entwicklungspotenzial
als Trockenstandort und damit einhergehend Verlust von Lebensraumfunktionen auf.

Im Zuge einer flachensparenden Planung wurden die Uberbaubaren (versiegelten) Flachen
auf den minimalen Bedarf beschrankt. Der Oberboden ist fachgerecht und getrennt abzu-
raumen, geordnet zu lagern und bei Lagerung von mehr als drei Monaten bis zur Wieder-
verwendung durch geeignete Begriinungsmafnahmen zu schiitzen (gem. DIN 18 915). Bo-
den- oder Flurdenkmaéler sind im Geltungsbereich nicht bekannt (vgl. Kap. 5.3.1.7). Insge-
samt ist fur das Schutzgut Boden aufgrund der Seltenheit der Flugsande von einer relativ
hohen Beeintrachtigung auszugehen.

5.3.1.2 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
FlieR- und Stillgewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Das anfallende Dachflachenwasser kann mittels Zisternen gesammelt und so als Brauch-
wasser genutzt werden. Weiterhin wird tber die wasserdurchlassig gestalteten Verkehrsfla-
chen das Oberflachenwasser direkt dem Wasserkreislauf zu gefthrt. Fir alle weiteren Fla-
chen ist eine weitgehend flachige Versickerung zum Beispiel Uber ein Mulden-Rigolen-
System vorzusehen. Grundsatzlich ist das anfallende Oberflachen- und Dachwasser inner-
halb des Geltungsbereichs zu versickern. Zisternen sind geman der Trinkwasserverordnung
meldepflichtig und missen den Vorgaben der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen.

Grundwasser

Das Kontaminationsrisiko bemisst sich aus dem Grundwasserflurabstand sowie den Puffer-
und Filtereigenschaften der dartiberliegenden Gesteine und Béden. Fir den Geltungsbereich
ist gem. den Aussagen des ABSP aufgrund der sandigen Béden mit hohem Kontaminations-
risiko des Grundwassers zu rechnen. Die Puffer- und filterfunktion der Boden im Geltungsbe-
reich ist als maRig einzustufen. Aufgrund der Bewaldung kann jedoch von einer geringen
Vorbelastung ausgegangen werden. Der Grundwasserflurabstand im Gelande betragt ca.
20 m. Die Grundwasserflie3richtung wird mit Westen angegeben (vgl. Aussagen UVP zu
Gewerbestandorten GREBE 1991).

Eine Versickerung ist aufgrund der Sandauflagen fast im gesamten Geltungsbereich mag-
lich.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Durch die Versiegelung werden die Grundwasserneubildung bzw. das Wasserdargebotspo-
tenzial sowie die Pufferfunktion gegen Stoffeintrage sowie der Wasserrtickhalt reduziert. Ne-
ben dem mittleren Versiegelungsgrad sind die unversiegelten Bereiche in der Regel maRig
bis stark verdichtet. Somit wird mittels Festsetzungen wie zur Verwendung von wasserdurch-
lassigen Materialen auf den Stellflachen die Grundwasserneubildung durch Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereichs gefordert bzw. weitgehend
erhalten. Das Niederschlagswasser kann Uber Zisternen als Brauchwasser genutzt. Somit
sind die Anforderungen des ABSP, ein 6kologisches Entwasserungskonzept zu schaffen,

Seite 21



Stadt Schwabach
Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan 1. Anderung P-9-90

erfullt. Da eine Versickerung innerhalb der Flachen gem § 9 (1) Nr. 20 BauGB (,,T-Flachen)
nicht maglich ist, wird diese innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen stattfin-
den.

Insgesamt ist sicherzustellen, dass das zu versickernde Wasser keine Schadstoffe enthalt,
um eine Beeintrachtigung der Gewasser auszuschliel3en. Schadstoffe im Dachwasser sind
nicht zu erwarten, da die betroffenen Dachflachen aus Aluminium oder Edelstahl ausgebildet
werden muissen. Anfallendes Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Stark verschmutztes Wasser ist
vor der Einleitung in ein Gewdasser entsprechend vorzubehandeln, um einen Verunreinigung
des Grundwassers auszuschlieBen. Die Entwasserungsplanung ist dem Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg vorzulegen, etwaige Auflagen und Nutzungsbedingungen sind zu be-
ricksichtigen.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr werden bis auf die Parkflachen fir den Behinderten-
transport aus versickerungsfahigem Material ausgebildet. Insgesamt wird die Gefahr des
Stoffeintrags gegenuber der forstwirtschaftlichen Nutzung nicht erhéht. Das als hoch einzu-
stufende Konfliktpotenzial fir das Schutzgut Wasser kann durch die beschriebenen Mal3-
nahmen deutlich reduziert werden. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser ist demnach
nicht gegeben.

5.3.1.3 Schutzgut Luft/Klima

Schwabach gehdrt zum Mittelfrénkischen Becken, das durch ein trockenwarmes, kontinental
getontes Klima gekennzeichnet ist, mit

e geringen Niederschlagen zwischen 650 und 750 mm jahrlich.

¢ Die Jahresdurchschnittstemperaturen entsprechen mit 7° bis 8°C dem bayernweiten
Durchschnitt.

Die Waldflachen sind als Flachen fir die Frischluftproduktion gemal den Aussagen des
ABSP sowie des Landschaftsplangutachtens von hoher Bedeutung. Die in die Siedlungsbe-
reiche abflieRende Kaltluft wird hier zusatzlich mit Frischluft angereichert. Die relativ geringe
Gelandeneigung lasst die Luftmassen bei windarmen Wetterlagen mit vorherrschendem lo-
kalem Windsystem (z. B. Inversionslagen) nur schwach nach Nordwesten abflieRen. Dem
Geltungsbereich wird eine mittlere Bedeutung als Ausgleichsflache fur thermisch und lufthy-
gienisch belastete Bereiche im Stadtgebiet zugewiesen. Die Leitbahnen verlaufen demnach
stadteinwarts. Nennenswerte Immissionen (Luft, LArm) werden durch die Errichtung und den
Betrieb einer Werkstatt der Lebenshilfe fir Behinderte nicht erwartet.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Durch die Bebauung kann eine Kalt- und Frischluftproduktion innerhalb des Geltungsbe-
reichs allenfalls nur noch in sehr geringem Umfang erfolgen. Durch die geplante Gemeinbe-
darfsflache sind nur in auf3erst geringem Mal3e direkte Schadstoffemissionen zu erwarten,
Emissionen durch den StraBenverkehr sind ebenfalls auszuschlieRen. Mit der einstdckigen
Bebauung auf einer relativ geringen Flache kdnnen die verbleibenden Waldflachen weiterhin
eine lufthygienische oder klimatische Ausgleichsfunktion fiir belastete Bereiche ausiiben. Es
ist zu vermuten, dass es zu einer Verlangsamung des Abflusses von Kalt- und Frischluft
kommt, was lediglich eine sehr geringe Verénderung des Kleinklimas mit sich bringt. Diese

Seite 22



Stadt Schwabach
Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan 1. Anderung P-9-90

kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens gegeniiber dem Gesamtraum sind als sehr
gering einzustufen. Der Wald kann seiner Funktion als Frischluftproduzent auch zukinftig
nachkommen. Die klimatische Beeintrachtigung wird durch die grinordnerischen MaRRnah-
men (Pflanzen von Strauchern und Baumen, Griinflichen) so weit als moéglich gemindert.
Auch fur das Schutzgut Klima/ Luft kann das hohe Konfliktpotenzial durch die getroffenen
Maflnahmen deutlich reduziert werden, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung auszu-
schlieRen ist.

5.3.1.4 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat

Der Bestandsbewertung zur Ermittlung der Eingriffsschwere liegt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan P-9-90 fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung zugrunde. Der Geltungsbereich ist
komplett waldbestanden. Der Vegetationsbestand wurde im Zuge der Voruntersuchung vom
Verfasser (ANUVA) im Mai 2008 aufgenommen.

Aktuell ist der Wald im Geltungsbereich insgesamt durch ein deutliches Vorherrschen der
Heidelbeere in der Kraut- bzw. Zwergstrauchschicht gekennzeichnet, so dass er zumindest
Uberwiegend nicht dem Biotoptyp WP (Kiefernwélder, bodensauer) entspricht, sondern als
Kiefernwald (Leucobryo-Pinetum typicum) erfasst wurde.

Die im Nordosten des Geltungsbereichs liegenden Waldflachen sind teilweise durch die
Beimischung von Larchen, Roteichen und weiteren Baumarten gepragt und weisen einen
gestorten, uberwiegend von Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa) gepréagten Unterwuchs
auf, so dass sie hier als Nadelforst erfasst wurden. Aus dem Geltungsbereich sind Vorkom-
men von Grinblitigem Wintergrin (Pyrola chlorantha), Birngriun (Orthilia secunda) und
Kleinem Wintergriin (Pyrola minor) bekannt.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde im Rahmen von Ubersichtsbegehungen im Gel-
tungsbereich und im direkten Umfeld wiederholt und in mehreren Exemplaren angetroffen.
Die Art bevorzugt als primare Waldsteppenbewohnerin naturnahe Biotope oder Sekundéarle-
bensrdume wie Halb- und Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte BO-
schungen aller Art, Ruderalfluren oder Brachen. Ihre Vorkommen im Geltungsbereich kon-
zentrieren sich auf die fir sie glnstigen Habitatbereiche mit sonnenexponierten Saumstruk-
turen auf sandigem Untergrund. Diese Bereiche liegen vor allem im Umfeld der bestehenden
Bebauung (freigestellte Abstandsflachen zum Wald) und am Sidrand des Geltungsbereichs
(Waldrand zur Sandgrube/Deponie) vor. Der geschlossene Wald, in dessen Bereich die Be-
bauung geplant ist, eignet sich nicht als Lebensraum fir die Art.

In den sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen konnte die Kreuzkrdte (Bufo
calamita) beobachtet werden. Die Art ist eine Pionierart, die lockere und sandige Béden, vor
allem die Schwemmsandbereiche in Fluss- und Bachauen sowie Sand- und Kiesgruben als
Lebensraume bevorzugt. Offene, vegetationsarme bis -freie Flachen mit ausreichend Ver-
steckmdglichkeiten im Landlebensraum und kleinen vegetationsarmen Temporargewassern
charakterisieren den Lebensraum der Kreuzkréte. In der Sandgrube/Deponie sudlich des
Geltungsbereichs lebt eine langjahrige, aber weitgehend isolierte Fortpflanzungsgemein-
schaft der Kreuzkrote. Diese wurde sowohl in den 1990er-Jahren als auch aktuell nachge-
wiesen. Uber die PopulationsgroRe existieren keine Kenntnisse. Ein einzelnes Tier wurde im
Rahmen der aktuellen Erfassung wéhrend der Paarungszeit auf einem Sandweg innerhalb
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des Untersuchungsgebietes angetroffen. Dieses Tier befand sich auf der Zu- oder Abwande-
rung zwischen Landlebensraum und Laichhabitat.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten im Zuge der Habitateignungskartierung zwei Amei-
sennester der Gattung Formica, die den Spechten als Nahrung dienen, nachgewiesen wer-
den. Da die Nesthiigel der Ameisen umgesiedelt werden, werden die nachgewiesenen
Spechtarten auch weiterhin Nahrung finden. Der Nahrungslebensraum ist damit von der Pla-
nung nur randlich betroffen.

Im Geltungsbereich werden Lebensrdume der Avifauna insbesondere fir Waldarten tber-
baut werden. Im Zuge der Habitateignungskartierung konnten im Geltungsbereich keine
Baumhohlen nachgewiesen werden. Der Schwarzspecht (Dryocopus martius) wurde nur als
Nahrungsgast nachgewiesen, dessen Revier wird von dem Vorhaben lediglich randlich be-
troffen sein.

Auf den sidlich angrenzenden Flachen konnte bereits im Zuge der Voruntersuchung des
Standorts (ANUVA 2008) und von RODER, A. 2009 die Heidelerche (Lullula arborea) im U-
bergangsbereich von Wald zum Offenlandbereich der ehemaligen Sandabbauflache nach-
gewiesen werden. Mit der avifaunistischen Kartierung (ANUVA 2009) konnte der Brutvogel
jedoch nicht erfasst werden. Dennoch ist die suddstlich an den Geltungsbereich anschlie-
Rende Waldflache mit relativ offenen Strukturen (lickiger Waldbestand mit offenen Boden-
flachen) als Lebensraum fur die Heidelerche als wertvoll einzustufen. Eine Beeintrachtigung
der Heidelerche durch das Vorhaben ist aufgrund der relativ dichten Kiefernbestockung in-
nerhalb des Geltungsbereichs nicht gegeben.

Weiterhin konnte der Baumpieper (Anthus trivialis) dstlich des Geltungsbereichs als Brutvo-
gel erfasst werden. Baumpieper besiedelt regelmaRig Aufforstungen und jingere Waldsta-
dien, Gehdlze mit extensiv genutztem Umland, Feuchtgriinland und Auewiesen, Streuobst-
bestdnde und Hecken oder andere Strukturen. Wichtiger Bestandteil seines Reviers sind
geeignete Warten als Ausgangspunkt fur Singflige sowie eine insektenreiche, lockere Kraut-
schicht und sonnige Grasflachen mit Altgrasbestanden fur die Nestanlage. Mit dem Eingriff
verliert diese Art keinen Brutplatz im Untersuchungsraum. Geeignete Lebensraume findet sie
Uberall in den Randbereichen von Kiefernwaldern und ebenso in jungen Kiefernstangenwal-
dern mit Krautschicht. Beim Projektgebiet handelt es sich nur um einen Randbereich des
Lebensraums des Baumpiepers. Weiterhin kann diese Art von der CEF-MalRnahme ,Herstel-
lung eines reich strukturierten Waldrandes und Verbesserung des Sandkiefernwaldes” profi-
tieren. Damit ist die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang fir diese Art weiterhin gegeben.

Im Rahmen der Erfassung (Frihjahr/ Sommer 2009) konnten die Fledermausarten Zwergfle-
dermaus, und Nordfledermaus nachgewiesen werden. Die Zwergfledermaus ist in ihren Le-
bensraumanspriichen sehr flexibel, sie kommt vom Innenstadtbereich bis in landliche Siedlun-
gen in nahezu allen Habitaten vor Die Art gilt als weitgehender Kulturfolger. Quartiere sind in
und an Gebauden, Felsspalten und hinter der Rinde von Baumen bekannt. Die Zwergfleder-
maus nutzt die Waldrandbereiche als Jagdgebiet. Die Nordfledermaus nutzt sowohl Walder
als auch Waldrander als Jagdgebiete. Die Nahrung wird meist in raschem Flug entlang von
Vegetationskanten, aber eben auch im freien Luftraum bis in 50 m Hohe erbeutet. Als Quartie-
re sind sowohl Hohlen, Bauwerke wie Briicken als auch Spalten wie Blockhalden bekannt. Der
Geltungsbereich dient der Nordfledermaus als Nahrungslebensraum. Fledermausquartiere
sind im Geltungsbereich wie auch im direkten Umfeld nicht bekannt.
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Fur die Tiergruppe der Heuschrecken wurde eine Potenzialabschatzung anhand der Lebens-
raumstrukturen und dem in der Region bekannten Artenspektrum vorgenommen. Von natur-
schutzfachlicher Bedeutung wéare das Vorkommen von Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedi-
poda caerulescens), Gefleckte Keulenschrecke (Myrmeleotettix maculatus) und Steppengras-
hiupfer (Chorthippus vagans).

Chorthippus vagans wurde im Stadtgebiet Schwabach bisher erst einmal an der Terrassen-
kante des Rednitztales bei Limbach festgestellt. Die Art ist jedoch an warmtrockenen, sud-
exponierten Kiefernwaldsaumen im Mittelfrankischen Becken charakteristisch und findet im
Untersuchungsgebiet entlang des sudlichen Waldsaumes geeignete Habitatstrukturen.

Myrmeleotettix maculatus besitzt ahnliche Lebensraumanspriiche wie Ch. vagans, ist aber
wesentlich verbreiteter im Naturraum und an den Kiefernwaldsdumen des Stadtgebietes. Ein
Vorkommen der Art an sonnenexponierten Randsdumen im Untersuchungsgebiet ist anzu-
nehmen.

Oedipoda caerulescens ist ein anspruchsvoller Bewohner offener Rohbodenflachen mit spér-
licher Pioniervegetation in warme- und sonnenbegunstigter Lage. Aus dem Umfeld des Pla-
nungsraumes ("Ostlich der Berliner StralRe bis zur Rednitz") existiert ein Althachweis von
1985. In diesem Gebiet gelangen seitdem keine weiteren Funde. Das nachste aktuelle Vor-
kommen ist fir die Umgebung der Mulldeponie bei Neuses dokumentiert. Potenziell kann die
Art aber im Bereich der Sandgrube/Deponie stdlich des Planungsraumes vorkommen und
auch innerhalb des Gebietes kleinflachige offene Sandbodenstellen in warmebegunstigter
(besonnter) Lage besiedeln.

Alle drei genannten Arten bevorzugen vegetationsarme, warmebegunstigte Sandbdden. Der
Bereich der geplanten Bebauung ist zurzeit geschlossener Wald und daher flur diese Arten
nicht als Lebensraum geeignet. Weitergehende Informationen finden sich im gesondert er-
stellten Kartierbericht.

Fur den Geltungsbereich sowie die umliegenden Flachen zwischen Wald und der Sandgrube
konnten insgesamt 70 Arten aus den untersuchten Hautfliglergruppen festgestellt werden.
Unter Berlicksichtigung der geringen Untersuchungsintensitét ist das eine stattliche Arten-
zahl fUr das relativ kleine Gebiet. Vermutlich wirde sich mit einem langeren Untersuchungs-
zeitraum die Anzahl der nachgewiesenen Arten deutlich erhéhen, so z.B. bei einigen der
nicht beobachteten Wirte der Schmarotzer.

Von den ermittelten Arten sind 14 in der Roten Liste Bayerns und/oder Deutschlands ver-
zeichnet. Dies sind 20 % der nachgewiesenen Arten. Fir die Bienen waren Anthophora
aestivalis, Anthophora retusa, Halictus sexcinctus, Lasioglossum minutulum und Os-
mia parietina zu nennen. Gorytes uinquefasciatus, Lestica ubterranea, Miscophus bi-
color, Nysson distinguendus, Nysson niger, Oxybelus trispinosus und Tachysphex
psammobius konnten aus der Gruppe der Grabwespen nachgewiesen werden. Mit An-
cistrocerus ichneumonideus und Microdynerus exilis konnten zwei Vertreter der Gattung
Faltenwespen erfasst werden. Insgesamt konnten innerhalb des Geltungsbereichs nur weni-
ge Tiere beobachtet werden. Die sudlich angrenzenden warmebeglnstigten Waldrander
sowie die sandigen Offenlandflachen sind als optimales Habitat fur die untersuchte Tiergrup-
pe einzustufen. Detailliertere Aussagen zur Gattung der Hautflugler finden sich im gesondert
erstellten Kartierbericht.

Alle weiteren Kartierungsergebnisse finden in der artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Be-
achtung, die als gesonderter Teil dem Bebauungsplanverfahren beiliegt.

Seite 25



Stadt Schwabach
Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan 1. Anderung P-9-90

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Konflikte fir das Schutzgut Arten und Biotope entstehen durch den Flachenverlust forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen, die aufgrund des sandigen Bodens gutes Biotopentwicklungs-
potenzial aufweisen. Ein Eingriff in besonders wertvolle Waldflachen wurde durch Untersu-
chungen im Vorfeld vermieden.

Fur die meisten der oben genannten Arten ist der Geltungsbereich trotz der vorgesehenen
Nutzung als Lebensraum weiterhin geeignet. Fir die Zauneidechse werden MaRnahmen zur
Verbesserung des Lebensraums innerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt, so dass die
Arte weiterhin ausreichend Habitate findet und den Raum fir dich nutzen kann. Die nachge-
wiesenen Fledermausarten werden den Raum weiterhin als Jagdgebiet nutzen. Die Entwick-
lung eines Waldrandes fiihrt zu einer Strukturanreicherung, die das Insektenangebot inner-
halb des Geltungsbereichs und die Wertigkeit des Lebensraums erhalt. Mit der Umsetzung
der MalRBhahmen innerhalb der privaten Grinflache werden teilweise offene, sandige Berei-
che geschaffen, die den vorhandenen Hautfliglern, Heuschrecken und auch den nachge-
wiesenen Vogelarten Teillebensrdume bieten.

Die detaillierten grinordnerischen Festsetzungen finden sich in Kapitel 3.5. Diese tragen
wesentlich zur Verminderung der Wirkungen des Eingriffs auf die Arten und Lebensgemein-
schaften bei. Das als ,sehr hoch” einzustufende Konfliktpotenzial wird durch die Minimie-
rungsmafinahmen sowie Kompensation- und Schadensbegrenzungsmal3nahmen soweit
reduziert, dass mit den neu geschaffenen Flachen und damit Lebensraum fiir die vom Ein-
griff betroffenen Tierarten keine Beeintrachtigung verbleibt.

5.3.1.5 Schutzgut Mensch (Erholungsraum/Larmschutz)

Der Geltungsbereich liegt an der Berliner Stral3e. Aufgrund der gewerblichen Bauflachen be-
sitzt der Raum nur in geringem Mal3e eine Bedeutung fir die Erholungsnutzung, die als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesene Waldflache besitzt eine mittlere Bedeutung fur Feierabend-
und Naherholung. Der etwas weiter entfernt liegende Talraum der Rednitz sowie die umlie-
genden Waldgebiete weisen dagegen eine Uberortliche Bedeutung als Erholungsraum auf.

Der Geltungsbereich liegt direkt angrenzend an den Ortsteil Penzendorf sowie Schwabach-
Sud. Hinsichtlich des Larms besteht aufgrund der umliegenden Gewerbeflachen eine Vorbe-
lastung.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung

Trotz der Bebauung bleiben Wegebeziehungen zwischen den Wohnbau- und Gewerbefla-
chen und dem Erholungsraum im Rednitztal erhalten. Eine ErschlieBung der 6stlich liegen-
den Waldbereiche ist gesichert und somit auch die Erreichbarkeit des als Erholungsgebiet
dienenden Rednitztals.

Aufgrund des sich kaum erhéhenden Verkehrsaufkommens ist ein Konflikt beziglich Larm
auf die umliegenden Nutzungen auszuschlie3en. Auch durch das Vorhaben selbst ist eine
erhebliche Larmemission auszuschlieen. Nennenswerte Immissionen (Luft, Larm) werden
durch die Errichtung und den Betrieb einer Werkstatt der Lebenshilfe fir Behinderte nicht
erwartet.
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5.3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

§ 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sieht Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft gleichrangig neben dem Schutz der Bestandteile des Naturhaushalts und strebt
so Malinahmen und Erfordernisse zum Erhalt und zur Verbesserung des Landschaftsbilds
und des Erholungswerts an. Dazu gehért auch der Eindruck weitgehenden Fehlens mensch-
licher Einflisse und Nutzungen im Sinne von Intaktheit, Ungestortheit und Ruhe, Vorhan-
densein von Naturprozessen und Vegetationsstrukturen mit erkennbarer Eigenentwicklung.
Im Bereich des Geltungsbereichs sind einige Freiraumverbindungen ausgehend von den
bebauten Bereichen in die freie Landschaft verzeichnet, die jedoch durch die bereits vorhan-
dene Bebauung teilweise eingeschrankt sein durften. Der Geltungsbereich an sich weist eher
geringes Naherholungspotenzial auf, da es nur wenig verschiedene erlebniswirksame Struk-
turen aufweist. Das ABSP ordnet ihn der Einheit ,Feldflur und Waldgebiet um das Gewerbe-
gebiet Falbenholz* (Nr. 14) zu. Insgesamt ist der die Stadt umgebende ,Waldgtirtel“ als cha-
rakteristisch fir Schwabach zu sehen und dient vor allem der Naherholung. GroR3raumiger
wurde der Waldgurtel bereits durch die Anlage der Sondermiulldeponie und den Gewerbe-
standort in Rednitzhembach (lgelsdorf) unterbrochen.

Die Raumeinheit ist durch die Berliner StraBe und die westlich und nérdlich angrenzende
bauliche Nutzung (Uberwiegend Gewerbe) sowie durch der im Siden liegenden Deponie
Rednitzhembach bereits deutlich anthropogen tberpragt und entspricht keinem Raum, der
im oben beschriebenen Sinne als naturnah bzw. ungestort mit einem hoherwertigen Land-
schaftsbild zu sehen ware. Die Autobahn und das Gewerbegebiet Falbenholz an sich haben
die Zuganglichkeit des Waldgebietes flr die Erholung aus dem Stadtgebiet stark einge-
schrankt. Der vorhandene Radweg dient dem zwischenoértlichen Verkehr und weniger der
Erholung.

Der Standort liegt im Stadtrandbereich, ist jedoch Uber die Berliner StralRe gut angebunden.
Der Geltungsbereich unterliegt einer forstwirtschaftlichen Nutzung und weist aus diesem
Grund keine bedeutsamen Elemente auf. Insgesamt ist aufgrund der anthropogenen bzw.
technogenen Uberpragung von einer geringen Erlebniswirksamkeit auszugehen. Die opti-
schen und akustischen Vorbelastungen durch die angrenzende Strale mindern die Wertig-
keit deutlich.

Konflikt/Eingriffswirkung/Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung
Der Bebauungsplan sieht im Geltungsbereich eine Gebaudehéhe von max. 8,5 m vor.

Mittels der griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere der Erhaltungsgebote fir Baume
entlang der Berliner StraRe sowie im Ubergangsbereich zum Wald, kann die Flache fir Ge-
meinbedarf in die Landschaft eingebunden werden. Die geplanten Baumpflanzungen tragen
zusétzlich zur Einbindung der Bebauung bei. Ferner ist die gesamte Sidostseite durch den
bestehenden Wald abgedeckt. Die Erholungsfunktion innerhalb des Geltungsbereichs fir die
Bevolkerung der Stadt Schwabach geht verloren, insgesamt jedoch bleiben die vorhandene
ErschlieBungswege aus dem Stadtgebiet in die Landschaft und den Wald erhalten. Diese
Bereiche behalten somit ihre Erholungsfunktion bei, eine erhebliche Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung verbleibt nicht.
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5.3.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturgtter, die als kulturelle Werte Bestand haben und bewahrt werden missen, sind im
Geltungsbereich nicht bekannt. Beeintrachtigungen von Sachgutern im Geltungsbereich sind
nicht gegeben.

Generell gilt, dass eine Aufdeckung weiterer Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutender
Denkmaler und Artefakte wahrend der Bauzeit im Rahmen der Erdbewegungen unverziglich
dem zustandigen Amt flir Denkmalpflege mitzuteilen ist. Negative Umweltauswirkungen sind
nicht zu erwarten.

5.3.1.8 Wechselwirkung und Gesamteinschatzung

Die Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzgiter sind nicht nur fir sich zu be-
trachten, sondern sie beeinflussen sich in gegenseitigen Wechselwirkungen untereinander.
So wirkt sich die Bodenversiegelung nicht nur auf den Boden selbst aus, sondern auch auf
das Gelandeklima und in ganz besonderem Mal3e auf den Wasserhaushalt durch Verminde-
rung der Grundwasserneubildung und die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Der
Verlust der Vegetation selbst wirkt sich nicht nur auf den Habitatverlust der Fauna aus, son-
dern auch auf das Landschaftsbild und damit geringfligig auf die Erholungsfunktion des
Menschen. Es handelt sich insbesondere im Stadtgebiet Schwabachs um aus naturschutz-
fachlicher Sicht sehr wertvolle Flachen, welche aufgrund ihrer besonderen und in den Kapi-
teln 5.3.1.1 bis 5.3.1.7 beschriebenen Ausprégungen ein sehr hohes Biotopentwicklungspo-
tenzial aufweisen. Insgesamt kann durch die benannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen der entstehende Konflikt deutlich reduziert werden. Durch die Festsetzungen
zur Begrinung kann das Landschaftsbild gestaltet und damit die Funktion des Umfelds
grundsatzlich erhalten bleiben. Beeintrachtigungen der Fauna sind mit den im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeiteten MalRnahmen zu vermindern.

Die Eingriffe in die Biotopfunktion sind unter Berlicksichtigung der Minimierungsmal3nahmen
sowie der Flachen mit Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsmalinahmen) im Geltungsbereich selbst und auf externen
Flachen als kompensierbar einzustufen.
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5.3.2 Bestandsbewertung

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Bestandstypen im Geltungs-
bereich erfasst und gemaf der ,Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen* bewertet:

Nutzungstyp Wertfaktor Fl(?r(]:ge Wertpunkte
Bestand im Geltungsbereich
2.2 |Typischer voll entwickelter gestufter Waldrand mit Strauchmantel
und Krautsaum (0,7);
. . . 0,7+0,2 5.941 5.347
11.2 |[Erhdhung des dkologischen Wertfaktors (0,2; Waldmantel entspre-
chend dem GOP, seltene Béden, Landschaftsschutzgebiet)
3.2 |Naturnaher Wald mit potenzieller natirlicher Vegetation (0,9) 0.9+0 2=1.0
11.2 |[Erhdhung des 6kologischen Wertfaktors (0,2; Sandkiefernwald It.
. o . (1,0 darf
Ziel des gtiltigen Bebauungsplans durch Umwandlung aus Kiefern- S
. - ) WAL ; nicht tiber- 13.297 13.297
forst — in Realitat zwar nicht vorhanden, fur Bilanzierung jedoch .
. " schritten
planrechtlich relevanter Bestand, seltene Bdden, Landschafts-
. werden)
schutzgebiet)
5.8 |Intensiv gepflegte StralBenréander 0,2 131 26
Summe 19.369 18.670

Tab. 1: Bestandsbewertung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplans S-9-90 (1994)
sowie der Bilanzierung im Zuge der Flachennutzungsplanteilanderung gem. den Vereinba-
rungen des Stadtplanungsamtes und des Umweltschutzamtes der Stadt Schwabach.

5.3.3 Entwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der bisherigen Nutzung/ Pflege im Gel-
tungsbereich wirde der aktuelle Zustand in den Erweiterungsflachen voraussichtlich erhalten
bleiben. Von einer Entwicklung einzelner Flachen zu naturschutzfachlich bedeutsamen Le-
bensrdumen ist aufgrund der bisherigen Artzusammensetzung auf einem Trockenstandort
auszugehen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind mittels der geplanten Griinordnungsmalnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und durch die AusgleichsmaRhahmen die Sicherung,
der Erhalt und die Wiederherstellung der vorhandenen Lebensgemeinschaften gewahrleistet.

5.3.4 FFH-Vertraglichkeit

Von dem Vorhaben ist kein FFH-Gebiet betroffen.

5.3.5 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Weiterfihrende Aussagen hierzu finden sich in den ,naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)“.
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Fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europdischen Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestéande des § 42 Abs. 1, 2 und 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (kl. Nov.) erfllt.

Es wird keine Ausnahme gem. gemaR § 43 Abs. 8 Satz 1 u. 2 BNatSchG (kl. Nov.) bendtigt.

Hinsichtlich der betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde unter Einbezie-
hung der vorgesehenen und im B-Plan festgesetzten CEF-Malinahmen dargelegt, dass die
jeweiligen Populationen der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in ei-
nem ginstigen Erhaltungszustand verweilen bzw. deren aktuelle Erhaltungszustande sich
nicht verschlechtern und die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
erhalten bleibt.

5.3.6 Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

5.3.6.1 Eingriffsvermeidung und -verringerung, CEF-Malihahmen

Die MalRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs wurden schutzgutbezogen
bereits in den Kapiteln 5.3.1.1 bis 5.3.1.7 behandelt. Zusammengefasst sind folgende Mal3-
nahmen zu nennen:

e Extensive und artenreiche Begriinung von flach geneigten Dachern.

e Gartnerische Gestaltung sowie Unterhaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen.

¢ Anlage von extensiv gepflegten, artenreichen und mageren Griinflachen.

¢ Aushildung von 50% aller Verkehrflachen aus versickerungsfahigem Material. Pflanzung
von Hochstammen.

e Versickerung des anfallenden Oberflachen- und Dachwassers oder Nutzung als Brauch-
wasser innerhalb des Geltungsbereichs.

¢ Erhaltungsgebote fir eine dkologisch hochwertige Eingriinung zur Einbindung der Ge-
baude in das Umfeld. Entfernung standortfremder Fichten.

e Entwicklung eines reich strukturierten Waldrandes sowie die Verbesserung des Sandkie-
fernwaldes und Schaffung von Offenlandflachen und Rohbodenstandorten sowie Ergan-
zung des Bestandes durch standortheimische Strauchinseln. Die MalRhahmen dienen
gleichzeitig der Lebensraumverbesserung fur die Zauneidechse, sowie fur Fledermause
und Vogelarten.
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5.3.6.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Der Kompensationsbedarf fr den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriff wird gemaf der
.Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen* ermittelt.

Die Bewertung des Planungsfalles ist unter Berlcksichtigung der Festsetzungen in nachfol-
gender Tabelle 2 dargestellt.

Nr. [Nutzungstyp Wertfaktor |Flache (m?)| Wertpunkte
Vorlaufige Planung

2.2 |Typischer voll entvx_/lckelter gespufter Waldrand mit Strauchmantel 06 4.844 2906
und Krautsaum (mit Wegeverbindungen)

5.4 |Nicht Glberbaubare Flache innerhalb der Gemeinbedarfsflache (ca.
20% der Gemeinbedarfsflache): extensiv gepflegte Griinflache 0,4 2.668 1.067
(,Hausgarten®)

1.1 |dazu 8 Einzelbdume, standortheimisch 0,8 120 96

2.4 |Heimische, standortgerechte Saume mit Verbesserung durch Ent- 06+0.1 917 642
nahme der Fichten (+0,2 WP) entlang der StralRe (-0,1 WP) ' !

7.4 |PKW-Stellflachen: durchléssige Belage 0,1 438 44

7.5 [Verkehrflache: Zufahrten 0,0 260 0

7.5 |Uberbaubare Flache: versiegelte Flache inkl. Parkflachen (GRZ 0,6 0.0 10.122 0
+ 50% Uberschreitung = max. GRZ 0,8) ' '
Summe 19.369 4.755

Tab. 2: Bewertung des Planungsfalls in Wertpunkten gem. Schwabacher Werteliste

Aus der Differenz zu der Bestandsbewertung mit 18.670 Wertpunkten ergibt sich ein exter-
ner Kompensationsbedarf von 13.915 Wertpunkten.

5.3.6.3 Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Erhaltung und Aufwertung der Waldbereiche sowie
die Schaffung von Rohbodenstandorten festgesetzt.

Der Waldrandbereich hat einen Umgriff von 4.844 m2 und somit kdnnen 2.906 Wertpunkte
(WP) angerechnet werden (Nr. 2.2 aus obiger Tabelle 2). Aufgrund des sandigen Bodens
dienen diese MalRnahmen u a. als Lebensraum fir die Zauneidechse, aber auch fir Fleder-
mause und Vdgel. Die Verkehrs- und sonstigen Freiflichen innerhalb des Geltungsbereichs
sind gemal den Festsetzungen zu gestalten und zu pflegen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich, der nicht durch entsprechende Festsetzungen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nachgewiesen werden kann, belauft sich auf
einen externen Ausgleichsbedarf in Hoéhe von 13.915 WP.

Als Kompensationsflache ist die Malinahme auf einer Teilflache der FI. Nr. 385, Gmkg. Un-
tereschenbach, Gemeinde Windsbach, Landkreis Ansbach vorgesehen.
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Die Entwicklung eines forstwirtschaftlich gepragten Waldes mit hohem Laubholzanteil, eines
gestuften Waldrandes mit Strauchmantel und Krautsaum sowie einer artenreichen Waldwie-
se soll die Artenvielfalt erhéhen. Durch die Anlage von sonnenexponierten Steinhaufen und
offenen Bodenflachen im Randbereich der Waldwiese werden die Lebensraumbedingungen
fur die Zauneidechse verbessert. Im bestehenden Kiefernwald wird die Habitatseignung fr
Spechte durch die Freistellung von ausgewéahlten Biotopbaumen erhéht.

Im Norden der Flache sind nach Umbruch des Bodens die Anlage von sonnenexponierten
Steinhaufen und offenen Sandflachen sowie die Ansaat einer extensiven artenreichen
Waldwiese vorgesehen. Auf der tbrigen Freiflache wird die Anpflanzung eines Waldes im
Anschluss an die vorhandenen Waldflachen durchgefiihrt. Der Wald erhalt zur geplanten
Waldwiese im Norden einen gestuften Waldrand mit Strauchmantel und Krautsaum. Im be-
stehenden Waldbereich werden einzelne ausgewéhlte Biotopbdume freigestellt. Dazu wer-
den im Umkreis von 10 m alle Gehoélze, im weiteren Umkreis von bis zu 20 m alle unterge-
ordneten und standortiremden Geholze entfernt. Gleichwertige Geholze kdnnen erhalten
bleiben.

Die Pflege der Wiesenflache erfolgt durch Mahd. Die Mahd darf nicht vor dem 1. September
durchgefuhrt werden. Das anfallende Mahdgut ist abzutransportieren.

Der Krautsaum entlang des Waldrandes wird alle zwei Jahre mit der Wiesenmahd gemaht
und zwar in geradzahligen Jahren. Das anfallende Mahdgut ist abzutransportieren.

Die offenen Sandbereiche sind ggf. durch Entfernen von aufkommendem Aufwuchs offen zu
halten.

Eine Pflege der Waldflachen hat nach der forstlichen Praxis gem. den PEFC-Leitlinien zu
erfolgen. Die Umsetzung der MalRnahme hat zeitnah zur Umsetzung des Bauvorhabens der
Lebenshilfe zu erfolgen. Uber die Zielerreichung ist ein Gutachten anzufertigen.

Waldrechtlicher Ausgleich

Der Geltungsbereich liegt im Verdichtungsraum und weist eine besondere Bedeutung fur den
Klimaschutz auf. Fir die Umwidmung der Waldflache ist eine Rodung i.S. des
Art.9 BayWaldG. Fiur Rodungen im Verdichtungsraum ist ein Nachweis der flachengleichen
Aufforstung fiir eine Genehmigung zu erbringen.

Vorgesehen ist eine Ersatzaufforstung (Erstaufforstung) auf der Flurnummer 385, Gemar-
kung Untereschenbach zur Entwicklung eines forstwirtschaftlich gepragten Waldes mit ho-
hem Laubholzanteil. Eine Erstaufforstung von 1,93 ha im Umfang der erforderlichen Rodung
kann auf der MalRnahmenflache realisiert werden.

Die MalRnahme wurde im Vorfeld mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmit.
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5.3.7 Planungsalternativen

Im Rahmen der Bearbeitung wurden verschiedene Standortalternativen gepruft:

Standortalternativen

1 Gewerbepark Schwabach Sid:

Von der an der Wendelsteiner Straf3e zur Verfigung stehende Flache wirden ca. 1,2 ha fir eine Bebau-
ung zur Verfiigung stehen. Diese Flache ist angesichts des Bedarfs zu klein, da aufgrund verschiedener
Griinde, inshesondere aus Sicherheitsgriinden, eine ebenerdige Bauweise vorgesehen werden muss.

Der Standort kann somit aufgrund der Flachengrof3e ausgeschlossen werden

2 Ehemalige Kaserne , O’Brien-Park Sud“:

Die verkehrlich sehr gut erschlossene Flache ist mit 9.500 m2 zu klein.
Der Standort kann somit aufgrund der Flachengrdf3e ausgeschlossen werden
3 | Westlich Noérdlinger Stral3e:

Der Flachennutzungsplan sieht hier eine gewerbliche Nutzung der Flachen vor. Die vorhandenen Fla-
chen sind derzeitig noch nicht erschlossen.

Zusatzlich kann durch die geneigte Gelandeoberflache der Bau der Produktionsstatten nur mit erhebli-
chem Aufwand und Bodenbewegungen realisiert werden. Die ungunstige Anordnung der Einzelflachen
steht der notwendigen Gebaudeanordnung der Produktionskette entgegen, weshalb der Standort letztlich
als Alternative ausgeschlossen wurde.

4 Gewerbe- und Waldflachen 6stlich der Berliner Stral3e:

Die Flache ist flr eine anderweitige gewerbliche Nutzung verbindlich vorgemerkt und steht hier nicht zur
Verfligung.

Andere Flachen stehen im Stadtgebiet Schwabach nicht zu Verfiigung. Die Prifung zeigt,
dass der gewahlte Standort als einzig denkbare Alternative in Frage kommt. Auf Grund der
Standortprifung ist diese Entwicklung aus 6kologischer, umweltschutzrechtlicher sowie stad-
tebaulicher Sicht einem Alternativstandort vorzuziehen.

54 SONSTIGE ANGABEN

5.4.1 Methodik der Umweltprifung

Als Grundlage der Umweltpriifung dienten die aktuellen Daten zu Arten- und Biotopschutz
vom Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (LfU), der Flachennutzungsplan in seiner
aktuellen Fassung, das Ausgleichskonzept zum Landschaftsplan, die Daten zu Boden und
Geologie des Bodeninformationssystems des Bayerischen Geologischen Landesamtes
(www.bis.bayern.de/bis/index.html) sowie die eigenen Ortsbegehungen im Frihjahr 2008
sowie 2009. Die Ziele der Fachplanungen wurden mit den Zielen des vorliegenden Planes
abgeglichen und auf Widerspriiche hin geprtift.

5.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der planrelevanten Aussagen sind nicht aufgetre-
ten.
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5.4.3 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die MalRBnahmen zur Griinordnung werden durch fachgerechte Ausfihrungsplanungen mit
Objektbetreuung umgesetzt. Dadurch ist eine fachlich richtige Umsetzung sichergestellt.

Durch die Festsetzung einer fach- und ortskundigen Umweltbaubegleitung (UBB) ist eine
Erfolgskontrolle der Malinahmen innerhalb des Geltungsbereichs sichergestellt. (CEF-
MalRnahmen).

5.5 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch den Bebauungsplan wird dem vorhandenen Erweiterungsbedarf einer ortsansassigen
sozialen Einrichtung entsprochen.

Durch die Griinordnung wird eine Einbindung in die Landschaft hergestellt. Die durchzufih-
renden externen Kompensationsmafinahmen stellen die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild wieder her.

Die Planung stimmt mit den Zielen Ubergeordneter Planungen wie Regionalplan und Lan-
desentwicklungsprogramm Uberein. Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Pla-
nungsprozess weitgehend minimiert und die unvermeidbaren ausgeglichen. Standortalterna-
tiven wurden abgewogen. Fir den Erweiterungsbedarf existiert keine Alternative an anderer
Stelle mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft.

Erstellt am 26.08.2009, ergadnzt am 10.12.2009

Schwabach, den
V.

Arnold
Stadtbaurat A4l
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