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Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Strafe mit in-
tegriertem Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstatten fiir Behinderte
des Lebenshilfe fiir Behinderte Schwabach-Roth e.V.)

Beteiligung der Trager bffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bereich Forsten:

Aus forstlicher Sicht verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 06.07.2009; die Ro-
dungsflache betragt 1,93 ha.

Im Textteil zum Bebauungsplan fehlt die Behandlung nach dem Bayerischen Waldgesetz.
Eine Aufsummierung in ,§ 9 Grinordnung/okologische AusgleichsmaRnahmen® deckt die
forstrechtlichen Beiange nicht ab.

Lediglich im Begriindungsteil wird auf Seite 28 der waldrechtliche Ausgleich mit 1,92 ha
Erstaufforstung auf Fl. Nr. 385 Gemarkung Untereschenbach als Ersatz erwahnt.

Grundsitzlich muB aus waldrechtlicher Sicht festgehalten werden, daRB der Rodung
von 1,92 ha Wald nur unter der Auflage einer Ersatzaufforstung von 1,92 ha zuge-
stimmt werden kann (vgl. Art. 9 Abs. 8 BayWaldG).

Die forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der Erstaufforstungsflache darf durch natur-
schutzfachliche Auflagen nicht unmoglich gemacht werden.
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Aus forstfachlicher Sicht ist zu Beschreibung der MaBnahmen _Entwicklung eines Waldes
mit Waldrand und Waldwiese“ folgendes anzumerken:

zu: ,Aufwertung als Habitat fiir Specht durch Freistellung von ausgewahiten Biotopbau-

",

me .

Auf der derzeitigen Waldflache von 10586 m? kann der Freistellung von Biotopb&dumen im
Umkreis von 10 bzw. 20 m nur zugestimmt werden, wenn die Zah! der frei zu stellenden
Biotopbaume fur die Dauer einer Umtriebszeit im niedrigen einstelligen Bereich bleibt.

Jede weitere Auflichtung kénnte nur als nicht mehr sachgemale Bewirtschaftung im Sin-
ne Art. 14 BayWaldG gewertet werden, wenn sie nicht der Vorausverjungung von

Schattlaubholz dient.
Durch zusatzliches Licht wird sonst auf diesem Standort nur die Brombeere begtinstigt.

Mit freun@lichen Grifien

7 t.._:____
Christoph Kassian
FOR
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Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet dstlich der Berliner Strafie mit integrier-
tem Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstiitten fiir Behinderte der Lebens-

hilfe fiir Behinderte Schwabach Roth e.V.)
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 4 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Landwirtschaft, Ernahrung und Forsten hat 0.g. Bebauungsplaninderung gepriift
und nimmt wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes.

Bereich Forsten:

L

Die Gesamtflichen des aufzustellenden Bebauungsplanes von ca. 1,92 ha (s. S.3 Begriindung) ist
Wald i. S. Art 2 BayWaldG. Die Waldfliche liegt im Verdichtungsraum und weist besondere Be-
deutung fiir lokalen Klimaschutz auf.

Die Umwidmung der Waldflichen zur Fliche fiir Gemeinbedarf ist eine Rodung 1.5. Art 9
BayWaldG. Im Verdichtungsraum sind Rodungen nur bei Nachwels von flichengleichen Ersatz-
aufforstungen genehmigungsfahig. Auf der letzten Seite des Geheftes ist die waldrechtliche Prob-
lematik angerissen. Nicht erldutert ist, warum nur 1,68 ha als Ersatz aufgeforstet werden sollen bei

einer Rodung von 1,92 ha Wald.
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Es liegt bisher lediglich unsere grundsétzliche Zustimmung vor, FLNr. 385 Gemarkung Unter-
eschenbach als Ersatzaufforstung anzuerkennen, obwohl die Gemarkung Untereschenbach nicht
mehr im Verdichtungsraum liegt. Ein Erstaufforstungsverfahren ist hiesigen Kenntnisstand nach

noch nicht durchgefiihrt.
(Leider wird im Bebauungsplanverfahren das Waldrecht nicht in einem eigenen Kapitel behandelt.)

II.

Die Baugrenze lasst eine Bebauung bis auf 11,5 m an den Wald heranriicken, somit ist-die Gefahr
umstiirzender Baume nicht auszuschlieen.

I

Der Bereich Forsten bittet um Erlduterung der Differenz zwischen 1,92 ha Rodung und nur 1,68 ha
EAF und um Mitteilung, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt, um hier die Waldflachenstatistik

fithren zu k6nnen.

Mit freundlichen Griifien

7 / ] 7 I
L el

Walter, LD
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Bebauungsplan P-9-90 — 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Strafie mit
integriertem Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstitten fiir Behinderte
des Lebenshilfe fiir Behindert Schwabach-Roth e.V.)

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Anlage: 1 Erstaufforstungsbescheid v. 16.09.09 in Ablichtung
Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir den nicht bewaldeten Teil des Grundstiickes FI.Nr. 385 der Gemarkung Untereschenbach im
Landkreis Ansbach wurde vom AELF Ansbach mit Bescheid vom 16.09.2009 Nr. FG 103.4 eine
Erstaufforstungserlaubnis erteilt. (Dieser Bescheid liegt in Abdruck bei). '
Als zukiinftige Bestockung ist ein Mischwald mit standortgemaf3en Baumarten vorgesehen.

Auf dem o.g. Grundstiick ist bereits eine Teilfliche mit einem élteren Waldbestand bestockt.

Zu den dort vorgesehenen Mafnahmen, insbesondere Freistellung von Biotopbdumen zur Aufwer-
tung eines Spechthabitates, hat sich bereits das AELF Roth mit Schreiben vom 3.11.09

Az-Nr. RL 200 geduBert. Diesen Ausfithrungen konnen wir uns nur anschliessen.

Mit freundli iBen
Kurt Pumpem
- Forstdirektor
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FG 1034 16.09.2009

Vollzug des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG); :
Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Erstaufforstung des Grundstiickes
Flurnummer 385 Gemarkung Untereschenbach, Stadt Windsbach

Anlage:

1 Lageplan

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach erldsst folgenden
Bescheid

1. Der Stadt Schwabach, Hospitalstiftung, wird auf Antrag vom 16.07.2009 (Posteingang am
28.07.2009) die Erlaubnis erteilt, das nachstehende nicht forstlich genutzte Grundstiick aufzu-

forsten:
Flurnummer Gemarkung Teilflache
385 Untereschenbach 4,20 ha

Die Erlaubnis beschrinkt sich auf die im Lageplan bezeichnete Fliche; sie gilt vorbehaltlich
privatrechtlicher Belastungen auf Grundlage von Vereinbarungen, Grunddienstbarkeiten etc.
oder sonstigen auf biirgerlichem Recht beruhenden Verpflichtungen.

Der Lageplan ist Bestandteil des Bescheides.
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2.1

2.2

. 23

2.4

I.1

1.2

II.

1.1

Bedingungen und Auflagen
Die Aufforstungsfliche ist als Mischwald mit standortgemiBen Baumarten zu bestocken.

Das zur Aufforstung vorgesehene Grundstiick ist komplett von Wald umgeben, gegeniiber
den anliegenden Waldgrundstiicken Flurnummer 379, 382, 383 und 386 ist ein Abstand von
mindestens (0,5 Metern einzuhalten. -

Im Norden und Westen grenzt die Aufforstungsfliche an das Weggrundstiick Flurnummer
384, zu dem ein Grenzabstand von mindestens 5 Metern einzuhalten ist. An das im Osten an-
grenzende Weggrundstiick Flurnummer 414 ist ein Grenzabstand von mindestens 2 Metern
einzuhalten.

Die Erstaufforstungsfliche liegt in der Schutzzone 3 des Wasserschutzgebietes des Zweckver-
bands zur Wasserversorgung der Reckenberg-Gruppe und grenzt im Siiden an dessen Schutz-
zone 2. Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Die Befahrbarkeit der an die Aufforstung angrenzenden offentlichen/privaten Wege ist auf
Dauer dadurch zu gewihrleisten, dass herein wachsende, hinderliche Aste ausgeschnitten wer-
den.

Die Erlaubnis erlischt, wenn innerhalb von fiinf Jahren nach ihrer Bekanntgabe mit der Auf-
forstung nicht begonnen wurde oder diese fiinf Jahre unterbrochen worden ist; die Einlegung
eines Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der Erlaubnis.

Fiir diesen Bescheid werden keine Kosten erhoben.

Griinde
Dem Bescheid liegt folgender Sachverhalt zugrunde:

Die Stadt Schwabach, Hospitalstiftung, LudwigstraBe 16, 91126 Schwabach hat mit Antrag
vom 16.07.2009 die Erlaubnis zur Aufforstung des Grundstiickes Flurnummer 385 in der Ge-
markung Untereschenbach, Stadt Windsbach beantragt.

Zum Sachverhalt wurden das Landratsamt Ansbach, das Amt fir Lindliche Entwicklung Mit-
telfranken, das Wasserwirtschaftsamt Ansbach und die Stadt Windsbach gehort. Die Eigentii-
mer der angrenzenden Grundstiicke wurden durch den Antragsteller am Verfahren beteiligt
bzw. durch das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach verstindigt.

Die rechtliche Beurteilung dieses Sachverhalts ergibt Folgendes:
Das Amt fiir Ernidhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach ist als Untere Forstbehorde
(Art. 27 Abs. 1 Ziffer 2. BayWaldG) gemif Art. 39 Abs. 1 BayWaldG — (BayRS 7902-1-L),

in Verbindung mit Art. 3 Abs. 1 Bayer. Verwaltungsverfahrensgesetz — BayVwV{G —
(BayRS 2010-1-I), fiir den Erlass dieses Bescheides sachlich und ortlich zustéindig.
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11.2

1.3

11.4

I.5

[1.

Nach Art. 16 Abs. 1 BayWaldG bedarf die Aufforstung nicht forstlich genutzter Grundsticke
mit Waldbiumen durch Saat oder Pflanzung der Erlaubnis der zustindigen Behérde. Die Er-
laubnis darf gemiB Art. 16 Abs. 2 BayWaldG nur versagt oder durch Auflagen eingeschrinkt
werden, wenn die Aufforstung Plidnen im Sinne des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes
widerspricht, wenn wesentliche Belange der Landeskultur oder des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gefihrdet werden, der Erholungswert der Landschaft beeintrachtigt wird
oder erhebliche Nachteile fiir die umliegenden Grundstiicke zu erwarten sind.

Die Gutachten und Stellungnahmen der Fachbehdrden sprechen sich fiir die Erteilung der Er-
laubnis mit den im Tenor des Bescheides genannten Auflagen aus.

Die festgelegten Grenzabstinde werden zur Vermeidung erheblicher Nachteile fir anliegende
Grundstiicke als angemessen erachtet.

Das Einvernehmen des Landratsamtes Ansbach liegt vor.

Die Erlaubnis war zu erteilen, da keine der in Art. 16 Abs. 2 BayWaldG genannten Hinde-
rungsgriinde erkennbar sind. Die am Verfahren beteiligten Eigentiimer und Nutzungsberech-
tigten der benachbarten Grundstiicke werden, soweit sie geméf Art. 43 Abs. 1 Satz 2
BayWaldG ihr Einverstindnis fiir die Aufforstungsmainahmen nicht durch Unterschrift er-
klarten, von der Erlaubniserteilung in Kenntnis gesetzt.

Soweit unter 2. des Bescheides nicht anderweitige Regelungen getroffen sind (Art. 16 Abs. 3
BayWaldG), gelten fiir die Aufforstung die Bestimmungen des Art. 47 ff. des Ausfihrungs-
gesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch vom 20.09.1982 (BayRS 400-1-J).

Die Befristung der Erlaubnis beruht auf Art. 16a BayWaldG. Die Geltungsdauer kann jeweils
bis zu drei Jahren auf Antrag verlingert werden. '

Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf Art. 44 BayWaldG, danach werden fiir Verfahren
nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayWaldG keine Kosten erhoben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei dem Bay-
erischen Verwaltungsgericht in Ansbach, Postfachanschrift: Postfach 616, 91511 Ansbach, Haus-
anschrift: Promenade 24-28, 91522 Ansbach, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeam-
ten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Klédger, den Beklagten
(Freistaat Bayern) und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmien
Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden. Der Klage und al-
len Schriftsitzen sollen Abschriften fiir die ibrigen Beteiligten beigefiigt werden.
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Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfithrung der Verwaltungsgerichtsordnung
vom 22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich des Forstrechts
abgeschafft. Es besteht keine Moglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

Die Klageerhebung in elektronischer Form (z.B. durch E-Mail) ist unzuldssig.

Kraft Bundesrechts ist in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten seit 01.07.2004
grundsatzlich ein Gebiihrenvorschuss zu entrichten.

Huber
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Anlage zum Bescheid des Amtes flir Emahrung,

Landwirtschaft und Forsten Ansbach vom 16.09.2009 Aktenzeichen FG 103.4

Erstaufforstungserlaubnis

fur Stadt Schwabach, Hospitalstiftung, Ludwigstr. 16, 91126 Schwabach

Mafstab (ca.): 1:2550

\

Flurnummer 385 mit 4,20 ha Teilflache, Gemarkung Untereschenbach

§ Erstaufforstungsflache

5455957

5455900

5455800

5455700

5455600




REGIERUNG VON MITTELFRANKEN
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Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: doris.froehlich@reg-mfr.bayern.de
Ilhre Nachricht vom thre Ansprechpartnerin/lnr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
24-8291.3 SC 0981 53- Promenade 27
25.09.2009 Doris Frohlich 1512 / 5512  Zi. Nr. 442 15.10.2009

Beteiligung der héheren Landesplanungsbehdrde als Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes P-9-90 fiir das Gebiet ostlich der Berliner StraBe mit integ-
riertem Griinordnungsplan, Stadt Schwabach

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Wopke,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in die-
ser Eigenschaft ausschliellich zu vertretenden iiberdrtlich raumbedeutsamen Belange der Raum-
ordnung und Landesplanung zur o.a. 1. Anderung des Bebauungsplans P-9-90 der Stadt Schwabach
wie folgt Stellung:

Gegen den im Auslegungsverfahren befindlichen Entwurf wurden im Verfahren nach

§ 4 Abs. 1 BauGB Einwendungen aus landesplanerischer Sicht dann nicht erhoben, sofern sicherge-
stellt ist, dass fiir eine flachengleiche Wiederaufforstung eine Ausgleichsflache innerhalb des grofien
Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen bestimmt wird (vgl. RS vom 06.07.2009, Gz 24-8291.3
SC. Der Einwand, der sich auf die eindeutige Aussage des Regionalplans Industrieregion Mittelfran-
ken (RP 7) bezieht, die Flachensubstanz des Waldes im grofien Verdichtungsraum NUrn-
berg/Furth/Erlangen zu erhalten (vgl. RP 7 Ziel B IV 4.1), ist im vorliegenden Entwurf nicht
berticksichtigt worden. Somit wird die Stellungnahme vom 06.07.2009, Gz 24-8291.3 SC, aufrechter-
halten und bekraftigt.

Von dieser Feststellung unberthrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Berucksichtigung der értlich
einschligigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern — LEP — sowie des Regional-
plans Industrieregion Mittelfranken ~ RP 7 — (§ 4 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zielen und
Grundsatzen (siehe Teil B der genannten Plane) sind AuRerungen der betroffenen Fachstellen her-
beizufuhren.

Der Uberpriifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten durch die Genehmigungsbehdrde sowie der Genehmigung selbst wird durch diese
Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen Griifen
.

D. Froéhlich
wiss. Beschaftigte

Briefanschrift Dienstgebdude Weitere Dienstgebaude Telefon 0981 53-0 Offentiiche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile  Turnitzstralle 28 E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F  Flugelbau Montgelasplatz 1 internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung. mittetfranken.bayern.de
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Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
24-8291.3 SC 0981 53- Promenade 27
15.06.2009 Doris Frohlich 1512 / 5512  Zi. Nr. 442 06.07.2009

Beteiligung der héheren Landesplanungsbehorde als Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes P-9-90 fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Stralie
mit integriertem Griinordnungsplan, Gemarkung Penzendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Wopke,

- die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehorde anhand der von
ihr in dieser Eigenschaft ausschlieflich zu vertretenden iiberértlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zur 1. Anderung des Bebauungsplans P-9-
90 der Stadt Schwabach - ergédnzend zu der mit RS vom 26.06.2009, Gz 24-8291.3 SC
bereits abgegebenen Stellungnahme - wie foigt Stellung:

Gemal Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken Ziel B IV 4.1 soll "die
Flachensubstanz des Waldes im groften Verdichtungsraum Nurnberg/Farth/Erlangen
erhalten werden [...]".

Die externe Kompensation der Rodungsflachen ist laut § 9 Nr. 11 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan P-9-90 in Untereschenbach (FI. Nr. 385),
Gemeinde Windsbach, Landkreis Ansbach, geplant. Diese Ersatzaufforstungsflache
liegt nicht im groen Verdichtungsraum nach Landesentwicklungsprogramm Bayern
2006~ LEP - (vgl. LEP A13.1.4 und Anhang 3). Durch die Wiederaufforstung
auRerhalb des Verdichtungsraumes wird dem genannten regionalplanerischen Ziel
nicht entsprochen.

Sofern sichergestellt ist, dass eine flachengleiche Wiederaufforstung innerhalb des
groRen Verdichtungsraumes Nirnberg/Furth/Erlangen erfolgt, werden Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht nicht erhoben.

\on dieser Feststellung unberthrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beruicksichtigung der
drtlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwickiungsprogramms
Bayern 2006 — LEP — sowie des Regionalplans Industrieregion Mittelfranken — RP 7 — (§ 4
Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsatzen (siehe Teil B der genannten Plane)
sind AuBerungen der betroffenen Fachstellen herbeizufihren.




Der Uberprifung und Wardigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadiebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehbrde sowie der Genehmigung

selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen Griften

// ) ) ,
Ul Lol
D. Frohlich
wiss. Beschaftigte
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Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Strafle mit
integriertem Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstitten fiir Behinderte
der Lebenshilfe fiir Behinderte Schwabach-Roth e. V.)

Anlage:

1 Planmappe

Sehr geehrte Frau Wopke
das Schreiben vom 02.07.2009, gleiches Aktenzeichen wie oben, gilt weiterhin.

Mit freg/ndlichen GriRen

Techn. Amtsrat
Fachberater fiir Brand-
und Katastrophenschutz

Briefanschrift Dienstgebiude Weiteres Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche V. i
erkehrsmittel
Postfach 6 06, 91511 Ansbach Prqmenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
Welter_e Gebéaudeteile E-Mail poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F  Fiugelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thormerhaus http://www regierung.mittelfranken.bayern.de
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Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz

| OSorodno

I Siadi Sohwab

BETIERE 4 Nkl
Stadt Schwabach | : |

! d H
Stadtplanungsamt —fr -

0 e o V1onnar

Frau Wapke Zingang - 6 Juli 26

Albrecht-Achilles-Str. 6/8

91124 Schwabach

0 RE 0 zur Stetiungnahme
L zur Kenntnis an.
~~~~~~~ i Y Abhags
) o S R B Y T
n-—(kf : | ' b i
Ihr Zeichen Unser Zeicher! (Bitte.bei. Antwor-angeben)- —Eiprait-hotst.settler@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Inre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
10-2203.1 e 4/09 0981 53- Promenade 27

15.06.2009 H. Settler 1654 / 1765  Zi. Nr. F 350 02.07.2009

Bebauungsplan P-8-80 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Strafie mit inte-
griertem Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstatten fiir Behinderte der
Lebenshilfe fiir Behinderte Schwabach Roth e.V.)

Anlagen:

1 Planmappe i. R.
1 Merkblatt Bebauungsplan

Sehr geehrte Frau Wopke,

mit 0. g. Bebauungsplan besteht Einverstandnis, wenn die in der Anlage beigeflgten Hinweise
beachtet werden.

Mit freundlichen Grifien

Techn. Amtsrat

Fachberater fur Brand-
und Katastrophenschutz

Briefanschrift Dienstgebéude Weiteres Dienstgebidude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Prqmenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schlossplaiz
] Weitere Gebaudsteile E-Mail postsielie@rep-mir.bayern.de oder Bahnhot der Stadi- ung

Frachtanschrift F Fibge'bau internet Regionaliinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thormerhaus . http: /iwww regierung.mittelfranken.bayern.de




Merkblatt Bebauungsplan

Bei der Aufsteliung und Anderung von Bebauungsplanen sind fur den durch die Gemeinde sicherzustelienden
Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen
mit dem zustindigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat abzustimmen. Fir Beratungen stehen ggf. die Fachberater flr
Brand- und Katastrophenschutz bei den Regierungen zur Verfigung.

Gewihrileistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen
Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1.Abs. 1 BayFwG). Die Gemeinden haben in Grenzen ihrer Leistungsfa-
higkeit ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustelien, auszuriisten und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit
im eigenen Wirkungskreis dafur gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brénde
wirksam bekampft werden kénnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglucksfallen oder Not-
standen im offentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 (1) BayFwG).

Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeil von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z. B. Verwender von Radioisotopen oder anderen Gefahrstoffen) im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes, die aufgrund der Personenanzahl, Betriebsgrofie und ~art und/oder der gelageren,
hergesteliten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flussigkeiten, aggressive
Gase efc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen und auszubilden. Sollten
diese Festlegungen in den Bebauungsplénen noch nicht erfolgt sein, muss bei Bekanntwerden der jeweiligen
Nutzung die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auf die sich daraus ergebenden Gefahren in Absprache mit dem
zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat abgestimmt werden. ! :

Sicherstellung des zweifen Rettungsweges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbstandigen Betriebs- und Arbeitsstat-
ten muss in jedem Geschoss iiber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege verfligen; ein zwei-
ter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tber einen Treppenraum moglich ist, in den Feuer und '
Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fir Nutzungseinheiten,
die nicht zu ebener Erde liegen, liber mindestens eine notwendige Treppe filhren. Der zweite Rettungsweg kann
eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle, wenn die
Feuerwehr (ber die erforderlichen Rettungsgerate verfugt (Art. 15 (2) BayBO).

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iber entsprechend ausreichende Leitern
der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder aufgrund der betroffenen Personengruppe im Gebaude eine
Rettung (ber Rettungsgerate der Feuerwehr zu zeitaufwendig oder nicht moglich ist, sind zwei voneinander un-
abhanaige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderiich. -

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fensler mit Leitern der Feuerwehr direkt an-
leiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im Dachgeschoss liegen, ist eine direkte Anbindung aller
Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine Aultentreppe erforderlich (erster baulicher Rettungs-

weg). Zusatzlich muss zur Sichersteliung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauli-
che Mafnahme sichergestellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Retiungsweges Feuerwehrgerat notwendig sein, sollten Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan festgehalten werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VolizBekBayFwG

Jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelie muss von der gemeindlichen Feuerwehr in hochstens 10 Minuten
nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslosenden Stelle (Hilfsfrist) erreicht werden konnen (Nr. 1.1
VollzBekBayFwG). Bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen sollte die Einhaltung der Hilfsfrist durch Riickfrage
beim zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat Uberprift und abgeklart werden.

L 6schwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasserversorgungsanlagen
pereitzustelien und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6
vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsbiatter W 331 und W 405 auszubauen.




[89)

Fur die Genehmigungsfahigkeit des ,individuellen Gebsudes" konnen sich bei einem den Grundschutz Gber-
schreitenden Léschwasserbedarf fir ein Einzelobjeki moglicherweise fur den Objektschutz weilergehende or-
derungen ergeben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher Brandiast in einem Baugebiet, dessen Loschwasser-
versorgung aufgrund der iberwiegend brandlastarmen Bebauung fur geringe Brandiast ausgelegt wurde). Der

| 6schwasserbedarf fir den Objektschutz kann im Einzelfall nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz ermitiett werden.

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen.

ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungs-
radien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfa-
higkeit muss dazu fur Fahrzeuge big 16 { (Achslast 10 t) ausgeleg! sein. Hierzu wird auf die ,Richtlinie tber Fla-
chen fitr die Feuerwehr auf Grundstuicken — Fassung Juli 1998 -* Anlage D.aus ,Volizug des Arl. 3 Abs. 2 Satz 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO); Liste der als Technische Baubestimmungen eingefihrten technischen
Regeln — Fassung November 1996 — Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 26.
November 1998 Nr. Il B 9 — 4132 — 014/91" — AlIMBI Nr. 25/1998 verwiesen. )

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebéude ganz oder mil Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ‘Wendehammer" auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar
sind. Zur ungehinderten Benutzung ist {r Feuerwehriahrzeuge (ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DL 23/12
bzw. DLK 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE '85/05 analog der Forderungen flr 2-achsige-Mullfahr-
zeuge, fiir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL 23/12 ein Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben,

ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verflgen.

Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten

Etwaige Wechselbeziehungen des Planungsbereiches hinsichtlich des Brandschutzes mit anderen Gebieten oder
weseantliche brandschutztechnische Risiken (z. B. Auswirkungen von Gefahrgut- bzw. Storfallbetrieben im be-
nachbarien Baugebiet auf das geplante Baugebiet) soliten beriicksichtigt werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

im Einvernehmen mit dem zustandigen Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen Vertreter sind flir Objekie mit
wesentlichen brandschutztechnischen Risiken Feuerwehrptane nach DIN 14 095 zu fertigen. Auf das Merkbiatt
_Einsatzplane" des ehemaligen Bayer. Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz wird hingewiesen. Wer-
den in diesen Betrieben Gefahrgiter gelagert oder verarbeitet, sind vom Betreiber standig zu aktualisierende
Gefahrgutdatenbléatter vorzuhalten. Feuerwehreinsatzplan und Gefahrgutdatenblatter sind im Gebaude so zu
hinterlegen, dass ein Zugriff jederzeit moglich ist. im Sinvernehmen mit der Feuerwenr ist zusatzlich eine Weiler-
gabe dieser Daten an die zustandige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung dieser Sonderbauten bzw. Betrieb mit
der 6rilich zustandigen Feuerwehr ist zur Eriangung der notigen Ortskenntnis unerlésslich.

Beziiglich der Léschwasserriickhaltung sind die fur den Gewasserschutz zustandigen Stellen zur Festlegung der
evil. notwendigen Léschwasserriickhaltemenge einzuschalten.

Besondere brandschuiztechnische Risiken

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefahren oder sich aus der
spateren Bebauung ergebenden Gefahren sollten Beriicksichtigung finden. Hierunter fallen z. B. Hochspannungs-
ieitungen, Olfernleitungen, Gashochdruckieitungen oder die mogliche Ansiediung von Gefahrgutbetrieben im

Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132 angegebenen Sicher-
heitsabstande zu beachten.
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Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen Durchwahi-Nr. Datum
25.09.2009 RA/PIM 0811/231-5304 20.10.2009
263-Sch

Steliungnahme zu Bauleitplanentwirfen;
Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fur das Gebiet éstlich der Berliner Stralle

Anlagen
Gutachten des Regionsbeauftragten (in Ablichtung)

Planunterfagen . R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Auskunft des Regionsbeauftragten (Anlage) steht das o. g. Vorhaben Zielen der
Raumordnung und Landesplanung sowie regionalen und tberregionalen Planungen oder
Entwicklungsvorstellungen nicht entgegen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Wir sénden lhnen die eingereichten Planunterlagen zurick.

Mit freundlichen Grif’en
(A

0ex
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fiir die Industrieregion Mittelfranken (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken « Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband "
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Zentrale Dienste
-Zentrale Einlaufstelle -

90403 Niirnberg 20. OKT. 2009

eingegangen

lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: thomas.mueller@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom lhre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
RA/PIM, 263-Sch 24/RB7 - 8593.7SC 0981 53-
29.09.2009 1431 | 5431 Zi. Nr. 441 15.10.2009

Bebauungsplan P-9-90, 1. Anderung fiir das Gebiet sstlich der Berliner StraBte mit integriertem
Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstitten fiir Behinderte des Lebenshilfe fir
Behinderte Schwabach Roth e.V.)

der Stadt Landkreis

Schwabach

Anlagen:

Alle Unterlagen i. R.

Es wurde festgestelit, dass zu 0. G. Vorhaben der Stadt Schwabach

X bereits mit Schreiben vom 02.07.2009 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen wurde.
Hinweise, die tiber die damalige Stellungnahme hinausgehen, sind nicht angezeigt.

Eine erneute Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Muller

Briefanschrift Dienstgebdude Weitere Dienstgebaude  Telefon 0981 53-0 X Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-206 und 53-456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile Turnitzstrafe 28 E-Mail poslstelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Flugelbau Montgelasplatz 1 Internet Regionaliinien

Promenade 27, 91522 Ansbach Th Thormerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de




REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Industrieregion Mittelfranken (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband _ Stadt NUrnberg
industrieregion Mittelfranken Planungsverband eingegangen am
Hauptmarkt 18/11l Industrierenion Mittelizanken )
8"' . ;Uﬂg -8 Juli 2009

90403 Niirnber 08 Ju ,

g & Zentraie Dienste

F -Zentrale Einlaufstelie -
eingegangen
Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben) E-Mail: thomas.muelier@reg-mfr.bayern.de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/thr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum

RA/PIM, 261-Sch 24/RB7 - 8593.75C 0981 53-
17.06.2009 1431 / 5431 Zi. Nr. 441 02.07.2009

Anlagen: Alle Unterlagen i. R.

Bebauungsplan P-8-90, 1. Anderung fiir das Gebiet dstlich der Berliner Strake mit integriertem
Griinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstatten fiir Behinderte des Lebenshilfe fur
Behinderte Schwabach Roth e.V.), Stadt Schwabach

Bevolkerungsentwicklung: 1970: 30.790 Ew.; 1990: 35.514 Ew.: 2000: 38.213 Ew.; 2008: 38.733 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Mogliches Oberzentrum

Die Stadt Schwabach beabsichtigt mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fr die Standortverlagerung der Werkstatten fir Behinderte des
Lebenshilfe fir Behinderte Schwabach Roth e.V. zu schaffen. Der Lebenshilfe fir Behinderte Schwa-
bach-Roth e.V. soll durch die vorliegende Planung die Verlagerung und zusatzliche Erweiterung ihrer
Werkstatten innerhalb des Schwabacher Stadtgebietes ermoglicht werden.

Es ist daher geplant, den Geltungsbereich (ca. 1,9 ha) Kkinftig als ,Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Anlagen flr soziale Zwecke® auszuweisen.

Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb einer Waldflache sowie eines Landschafts-
schutzgebietes (Landschaftsschutzgebiet Vi.

Das o. a. Vorhaben entspricht den Planungen der derzeit im Verfahren befindlichen Teilanderung des
Flachennutzungsplanes fir das ,Gebiet Schwabach-Ost, Bereich X“. Zu diesem Vorhaben wurde sei-
tens des Planungsausschusses des Planungsverbandes Industrieregion Mittelfranken am 29.09.2008
beschlossen, aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen geltend zu machen, sofern seitens
der zustandigen Fachstellen (Naturschutz und Landschaftspflege) hinsichtlich des betroffenen Land-

schaftsschutzgebietes Einverstandnis mit der Planung besteht und ein entsprechender Ausgleich fur

die in Anspruch genommene Waldfiache erfoigt.

Hinsichtlich des berithrten Landschaftsschutzgebietes wird seitens der Unteren Naturschutzbehorde
in der Stellungnahme vom 19.01.2009 festgestellt, dass die objekiive Befreiungslage fur die Teilande-

Briefanschrift Dienstgebédude Weitere Dienstgebaude  Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Fostfach 6 0€, 81511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-206 und 53-456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebaudeteile  Turnitzstrale 28 E-Mail poststelle@reg-mfir.bayern.de oder Bahnhof der Stadi- und

Frachtanschrift F  Flugelbau Monigelasplatz 1 Internet Regionaliinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thormerhaus hnp://www.regierungAmitlelfranken.bayem.de
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rung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet ,Schwabach-Ost, Bereich X" vorliegt (vgl. Anlage 4

zum Bebauungsplan-Entwurf). ‘
Die entsprechende Anpassung der Landschaftsschutzgebietsverordnung befindet sich derzeit im Ver-

fahren.

Gemal dem Regionalplan der industrieregion Mittelfranken (RP 7) soll die Fiachensubstanz des Wal-
des im groften Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen erhalten werden (vgl. RP 7 B IV 4.1).

Externe Kompensationsmafnahmen sind laut den vorliegenden Unterlagen auf FI. Nr. 385, Gemar-
kung Untereschenbach, Stadt Windsbach, Landkreis Ansbach vorgesehen. Eine weitere Erganzung
soll im weiteren Verfahren nach Vorliegen eines Mafknahmenplanes erfolgen. (vgl. § 9 des Satzungs-

entwurfs). ,
Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Stadt Windsbach nicht zum groften Verdich-

tungsraum NUrnberg/Firth/Erlangen zahlt. Eine Kompensation der erforderlichen Rodungsmalnah-
men durch Neuaufforstung im Stadtgebiet von Windsbach wiirde demnach nicht dem Ziel B IV 4.1
des Regionalplans Industrieregion Mittelfranken entsprechen.

Es wird empfohlen, aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen geltend zu machen, sofern
ein dem Ziel B IV 4.1 des Regionalplans industrieregion Mittelfranken entsprechender Ausgleich fir

die in Anspruch genommene Waldflache erfoigt.

Muller
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Landratsamt Roth, 91152 Roth

Stadt Schwabach
Stadtplanungsamt
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91124 Schwabach
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29.09.2009
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Herr Lieb

09171/81-640

09171/81-7640
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kénnen Sie ggf. langere Wartezeiten vermeiden und Ihr/e zusténdige/r
Ansprechpartner/in steht lhnen zur Verfiigung.

Bebauungsplan P-8-90 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der Berliner Stralle mit integriertem
Griinprdnungsplan (Standortverlegung der Werkstitten fiir Behinderte der Lebenshilfe fiir Be-

hinderte Schwabach-Roth e.V)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0.g. Planung besteht, aus Sicht des Ges

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

undheitsamtes, Einverstandnis.

n Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf

die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegeniber dem Gesundheitsamt

IN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach

1. Beim Bau von Zisternen und sogenannte
hinzuweisen. Die Anlagen miissen der D
den Regelin der Technik ausgefiihrt werden.

2.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Ver-

schmutzungsgrad zu beriicksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein
Gewasser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewassers bzw. des Vor-

fluters abhangig.

Mit freundlichen Grufien

Leitender

Telefon und Fax

Dienstgebaude

Vermittiung:  09171/81-601
Zentrales Fax: 09171/81-611

Weinbergweg 10 Zentrales E-Mail:
91154 Roth

Internet:
Abenberger Str. 3 www.landratsamt-r

91126 Schwabach
Erreichbarkeit ﬁ Bus: VGN 605 Hst. Weinbergweg, 682 Hst. Landratsam!

Vermittlung:  09122/9293-0
Zentrales Fax: 09122/9293-20

E-Mail und internet

info@landratsamt-roth.de

Konten der Kreiskasse Roth

Sparkasse Mittelfranken-Stid 430 005 850 (BLZ 764 500 00}
HypoVereinsbank Roth 5 609 100 (BLZ 764 200 80)
Raiffeisenbank Roth-Schwabach 111 112 (BLZ 764 600 15)

oth.de Postbank Niimberg 3 582-857 (BLZ 760 100 85)

R Bahn: S 3, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca. 10 Gehminuten
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BP P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet dstlich der Berliner Strafie mit integriertem Griinordnungsplan
(Standortverlegung Lebenshilfe Schwabach-Roth e. V.)
Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Anlage: 1 Plansatz i. R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes BP P-9-90 fiir das Gebiet ostlich der Berliner Strafe mit
integriertem Griinordnungsplan (Standortverlegung Lebenshilfe Schwabach-Roth e. V.) - nimmt
das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg wie folgt Stellung:

Gegen die geplante Anderung gibt es seitens des Wasserwirtschaftsamtes Niirnberg keine grundsitzlichen
Einwinde.

Die vorgesehene Entsorgung des Oberflachenwassers im Trennsystem mit Versickerung vor Ort {iber die
belebte Bodenzone mit Rigolenversickerung ist fiir den rtlichen Wasserhaushalt, der durch die Versiege-
lung beeintrachtigt wird, vorteilhaft und wird vom Wasserwirtschaftsamt Niirnberg ausdriicklich beftir-
wortet.

Die entsprechenden Merk- und Arbeitsblatter (M 153, A 138, etc.) sind hierbei bei der Bauausfiihrung zu
beachten.

Mit freundlichen Griifien

Isert

Weitere Dienstgebaude:

@ Dienstgebaude 11 (Labor) B Flussmeisterstelle Nirnberg @ Flussmeisterstelle Eriangen B Flussmeisterstelle Rothsee

Flaschenhofstr. 55/1i Schreiberhauer Str. 11 Kreuzstrabe 5 Am Rothsee 11
90402 Nurnberg 90475 Numberg 91058 Erlangen-Tenaneniohe 91161 Hilpoltstein
fax 0911/23609-499 Tel. 0911/989754-0 Tel. 09131/604775 Tel. 09174/97139-0

fax 0911/989754-30 Fax 09131/615289 Fax 09174/97139-20
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet 6stlich der
Berliner StraRe mit integriertem Griinordnungsplan, Schwabach,
(Standortverlagerung der Werkstatten fur Behinderte des Lebenshilfe
fiir Behinderte Schwabach-Roth e.V.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der o.g. Bauleitplanung fur die Stadt Schwabach teilen wir lhnen mit,
dass von Seiten unserer IHK keine Bedenken gegen die vorgesehenen Aus-

weisungen / Festsetzungen bestehen.

Bitte beachten Sie auch die gesonderte Stellungnahme unseres IHK-Gremiums

Schwabach vom 27. Okiober 2008, weiche wir in Kopie der Anlage beifugen.

Freundliche Grlfse

Industrie- und Handelskammer Niimberg fur Mittelfranken

Geschaftsbereich Standortpolitik und Unternehmensforderung

Gudrun Haase Anlage

Industrie- und Handelskammer Nirnberg fur Mittelfranken
Hauptmarkt 25/27 90403 Nirnberg | Postanschrift: 80331 Nirnberg
Tel. 0911 13 35-0 | Fax ~200 | www.ihk-nuernberg.de
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Industie- und Handelsgremium Schwabach | 91126 Schwabach
Ihr Ansprechpartner
Stadt Schwabach Thomas Dann
Stadtplanungsamt : Telefon
Albrecht-Achilles-Strafie 6/8 (09122) 87 1595
91126 Schwabach Telefax

(09122) 87 1501
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Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet dstlich der Berliner StraBe mit
integriertem Griinordnungsplan {Standortverlagerung der Werkstatten flir
Behinderte des Lebenshilfe fiir Behinderte Schwabach-Roth e.V.)
« Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemah
§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Industrie- und Handelsgremiums Schwabach

Sehr geehrte Frau Wopke,
zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie foigt Stellung:

Unsere Stellungnahme zum bisherigen Verfahren wird aufrechterhalten. Sie lautete wie
folgt:

Der vorgeschlagene Standort an der Berliner Strahke stellt aus Sicht des Industrie- und
Handelsgremiums Schwabach die einzige Maglichkeit dar, kurzfristig gewerblich
nutzbare Flachen zur Verfiigung zu stellen. Insofern werden die dargesteliten
Uberlegungen zu Standorialternativen geteilt.

Grundsatzlich wird begri8t, dass die Werkstatten der Lebenshilfe in Schwabach
verbleiben und dafiir entsprechende Flachen vorgesehen werden. Ganz besonders
begriiRenswert ist es, dass ber diesen Bedarf hinaus mit diesem Verfahren gleich auch
susétzliche und damit auch kurzfristig zur Verfligung stehende Gewerbeflachen
geschaffen werden. Hierzu gibt es in Schwabach groRten Bedarf.

Auch unter sorgfaltiger Wurdigung der Belange von Natur und Landschaft sieht das
Industrie- und Handelsgremiums Schwabach keine andere Moglichkeit, als kurzfristig
Gewerbeflachen an dieser Stelle auszuweiten.

(Seite 1 von 2)

IHK-Gremlum Schwabach
Bahnhofstrasse 8-16 91126 Schwabach
Telefon: 09122 /87-1517 | Telefax: 09122 /87-1462 | Infemet: www.ihk-nuemberg.de




j

j eite 2 zum Schreiben vom 27.10.2009

Zwingende Folge des Verfahrens ist es, dass entsprechende Ausgleichsleistungen
erbracht werden. Hierbei weist das Industrie- und Handelsgremiums Schwabach zum
wiederholten Male darauf hin, dass insbesondere bei solchen weitgehenden
Ausgleichsmafinahmen ein Okokonto in der Stadt Schwabach die geeignete Plattform
darstellen wirde, um auch einen, aus gesamtstadtischen Sicht sinnvollen Ausgleich
realisieren zu koénnen. Dieses Verfahren wird also nocheinmal zum Anlass genommen,
die Stadt Schwabach aufzufordern, konkrete Schritte zur Einrichtung eines Okokontos

vorzunehmen.

Mit freundlichen Grufzen

IHK-Gremium Schwabach
1.Vorsitzender

Thomas Dann

PS: die Ubermittelte Daten-CD ist durch das Versehen mit einem Aufkieber leider nur mit
grolker Unwucht abzuspielen. Wir bitten zukiinftig auf die Aufkleber zu verzichten.
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Bebauungsplan P-9-90 mit integriertem Griinordnungsplan
1. Anderung fiir das Gebiet ostlich der Berliner Strafle
Standortverlagerung Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Tréager 6ffentlicher Belange.

Wie bereits in unseren fritheren Stellungnahmen - auch zur Ahderung des
Flachennutzungsplanes - lehnt der Bund Naturschutz die bauliche Nutzung der
jetzigen Waldfldche ab. Hilfsweise wird eine Anderung des Bebauungsplanes
gefordert.

Griinde

1.) Alternative Grundstiicke fiir die geplante ,,Anlage fiir soziale Zweck™ hitte
es sowohl bei den stidtischen Grundstiicken als auch auf dem freien
Grundstiicksmarkt gegeben, wenn die urspriinglichen Anforderungen (ca.

20.000 gm) nicht unnétig hoch geschraubt worden wéren.

(©
Bund @SS
Naturschutz
in Bayern e.V.

Landesverband Bayern
des Bundes fur Umwelt-
und Naturschutz
Deutschland e.V.

Kreisgruppe
Schwabach
Studliche Ringstrafie 17
91126 Schwabach
Tel:09122/5144
Fax: 09122 /932254
E-Mait:
BN.Schwabach@gmx.de

Sparkasse
Mittelfranken-Siid
Konto 240 014 241
BLZ 764 500 00




Seite 2 der Stellungnahme des Bund Naturschutzes vom 29.10.2009

Von der Gesamtfliche mit 19.238 gm mit 13.297 qm naturnaher Wald und 5.941 qm voll
entwickelter gestufter Waldrand braucht die Lebenshilfe fiir die Erweiterung der Werkstétten
tatsichlich weniger als 10.000 gm und im iibrigen wird hochwertigste Waldflache im
Landschaftsschutzgebiet zu  privater und offentlicher Griinfliche und ﬁlr Zufahrten
abgewertet.

In Anbetracht der deutlichen Bedarfsreduzierung hitte erneut eine Priifung alternativer
Flichen erfolgen miissen. Dies ist jedoch unterblieben. Dies fithrt zwangsliufig zu einem
Abwigungsfehler. |

Die vom Bund Naturschutz vorgeschlagenen Alternativflichen wurden in keinster Weise
gepriift. Selbst die von der Stadt Schwabach gepriiften Alternativflichen sind nicht so
ungeeignet, wie vorgetragen. Durch geschickte Architektenplanung mit evt. baurechtlichen
Befreiungen lasst sich der Wunsch nach einer Werkstittenerweiterung auf einer deutlich
kleineren Fliche als 19.000 qm erreichen. So hitten z.B. die Parkplatze fiir die Mitarbeiter
auch auf ein Nachbargrundstiick angesiedelt werden konnen.

Auch wenn das Umweltschutzamt fiir die Waldbeanspruchung eine objektive Befreiungslage
bestitigt, da von 325,16 ha ,,nur* ca. 2 ha betroffen sind, so beﬁifchtet der Bund Naturschutz
langfristig eine scheibchenweise Vernichtung der Waldfléche in Richtung Penzendorf.

Die Fliche an der Berliner StraBie ist als ,,Anlage fiir soziale Zwecke® ungeeignet, da es die
Menschen mit Behinderung am Stadtrand in einem Gewerbegebiet ausgrenzt. Zum
Selbstverstindnis einer modernen Behindertenpédagogik gehort z.B. die selbststindige und
selbstbestimmte Teilhabe an Kultur, Politik und Gesellschaft und ganz praktisch, die
Moglichkeit einkaufen, in der Pause erholsam spazieren zu gehen, den Weg zur Arbeit
selbstindig zuriicklegen zu konnen, Freizeitmoglichkeiten selbstbestimmt wéhlen und
wahrnehmen zu kénnen usw.. So wird eine hohere Lebensqualitit von behinderten Menschen
erzielt, da sie sich als Teil der Gesellschaft erfahren. Das Entstehen von
Behinderteneinrichtungen an Stadtrédndern sollte nach diesem Grundsatz der Vergangenheit
angehoren, da eine umfassende Teilhabe dort nur bedingt moglich ist. Trager und Kommunen
sollten sich dessen bewusst sein; es wird kein Abschied von dem ,,wir sind anders-Gefiihl

erzielt, sondern im Gegenteil eine Manifestierung.

Fazit: Fiir den BN ist nicht erkennbar, dass im Rahmen der Abwigung iiberwiegende
Griinde des Gemeinwohles fiir die Vernichtung dieser wertvollen Waldfléichen im Raum

stehen.




Seite 3 der Stellungnahme des Bund Naturschutzes vom 29.10.2009

2) Wie der Bund Naturschutz erfahren hat, soll der Naturschutzbeirat die Herausnahme des
Bauvorhabens / der Bebauungsplanes aus dem Landschaftsschutzgebiet abgelehnt haben. Dies
fiihrt zu einem Widerspruch der Bauleitplanung zu sonstigen Rechtsvorschriften — was zur

Unwirksamkeit der Bebauungsplanianderung fiihrt. Dies wurde nicht ausreichend thematisiert.

3) GemdR der ,,Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen* wird fiir den Bestand eines
vollentwickelten gestuften Waldrandes ein Wertfaktor von 0,7 + 0, 2 und fiir den Wald sogar
ein Wertfaktor von 0,9 + 0,2 angesetzt. Dies ergibt 18.670 Wertpunkte.

Trotz aller begriiBenswerter Bestrebungen einen naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu schaffen, zeigt die ,,Werteliste nach Biotop-
und Nutzungstypen® einen Wertfaktor von hochstens 0,8 fiir 8 Einzelbdume auf 120 gm und
von 0,6 fiir den verbleibenden Waldrand auf 4.844 qm. Selbst der neue Waldrand ist trotz der
festgesetzten Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitét
deutlich abgewertet zum jetzigen Bestand und bringt nur 4.755 Wertpunkte.

4.) Es bleibt ein externer Ausgleichsbedarf von 13.915 Wertpunkte. Der Bund Naturschutz
wendet sich — ungeachtet der grundséitzlicheri Ablehnung — gegen die Kompensationsflache in
der fernen Gemarkung Untereschenbach, Gemeinde Windsbach.

Grundsitzlich ist es begriiBenswert, wenn ein Wald mit Waldrand und Waldwiese auf
52.810 gm entwickelt werden sollen. Bei einem Ortstermin Im Oktober 09 konnte der Bund
Naturschutz feststellen, dass die nordliche Teilfldche seit Jahren nicht als Intensivacker,
sondern als Griinland genutzt wird (Anlage: BayernViewer und Google Map). Dies
widerspricht der Mafinahmenbeschreibung vom 28.08.09. Es bleibt zu kliren, ob dies Einfluss
fiir die Bewertung hat.

Die Stadt Schwabach ist zwar Eigentiimerin der vorgesehenen Ausgleichsflache. Wir
erwarten jedoch eine Formulierung, wie die vorgesehenen Mafinahmen gesichert und
{iberpriift werden konnen. Es ist vorgesehen, dass die Mafinahmen von der Stadt Schwabach
finanziert werden sollen. Wir bitten um einen Kostenansatz.

Anschliefend kann abgewogen werden, was die geplante MafBnahme den Schwabachern
Biirgern bringt, fiir die sie nicht unerhebliche Kosten investieren.

Vorrangig ist deshalb zu priifen, ob Ausgleichs- und Aufforstungsmafinahmen nicht besser in
Schwabach erbracht werden:

Aus den beiliegenden Ausziigen zum Flachennutzungsplan hat die Stadt Schwabach sehr

wohl Flichen, die genutzt werden konnten.




Seite 4 der Stellungnahme des Bund Naturschutzes vom 29.10.2009

In diesem Fall wire es angezeigt, Mainahmen in der unmittelbaren Nachbarschaft zu planen.
Laut ANUVA Gutachten Mai 2008 hat der Sandkieferwald durch mangelnde
PflegemaBnahmen seinen 13d - Status verloren. Dies zeigt, wie wichtig es ist, das
verbleibende Landschaftsschutzgebiet hinsichtlich der kontinuierlichen Skologischen
Funktionalitit  zu sichern und evt. sogar aufzuwerten. Fiir das relativ  kleine
Untersuchungsgebiet konnte eine stattliche Artenzahl ( 14 Arten aus der Roten Liste Bayerns
und/oder Deutschlands ) nachgewiesen werden. Es muss Ziel sein, diese wertvollen
Populationen zu festigen und auszuweiten.

Es wire somit deutlich besser, wenn das Landschaftsschutzgebiet VII von den
Ausgleichsmafinahmen partizipieren konnte. Fiir Schwabach hat das Landschaftsschutzgebiet
eine besondere Bedeutung auch fiir den regionalen Klima- und Immissionsschutz. Soweit dies
abgelehnt wird, darf man vermuten, dass ein deutlich aufgewerteter Wald den langfristigen

Planungen der Stadt Schwabach widersprechen wiirde.

Wenn die BaumaBnahme bedauerlicherweise hinzunehmen wire, fordert der Bund
Naturschutz
e den vorgesehene Griinstreifen entlang der Berliner Strale in Hinblick auf die
zwingend notwendige Eingriffsminimierung auf das absolut nétige Minimum zu
beschréanken
e eine Ausweitung des Umgriffs des Bebauungsplanes P-9-90 in Richtung verbleibende
Waldfldche vorzunehmen
e die erforderliche/vorgesehene Entwicklung der verbleibenden ,,Flache fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
Abstimmung mit den festgesetzten Mafinahmen auf dem Grundstiick ,,Lebenshilfe*
( Stellungnahme des Umweltamtes vom 02.07.2009) verbindlich zu definieren

e cinen Stadtratsbeschluss zur Umsetzung dieser Mafinahmen
4

Angelika Majchrzak-Rummel

- fuir den Vorstand des Bund Naturschutzes in Bayern e.V.,

Mit freundlichen Griifien

e
e
4

Kreisgruppe Schwabach

Anlagen
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,,,,, Fiachennutzungsplan fir die Stadt Schwabach mit integriertem Landschaftsplan
RS Begrundung mn Umweltberlcht

Generell ist jedoch zu beachten, dass bei einer konkreten Planung von Aufforstungen die
Forstverwaltung einzubeziehen ist.

8.4.2.1  Potentielle Aufforstungs- bzw. 6kologische Waldentwicklungsflachen

in den zwei nachfolgend beschriebenen Kategorien wird insgesamt 29,0 ha mogliche Auf-
forstungsflache dargestellt.

8.4.21.1 Aufforstungsflachen auBerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (1) Nr. 10 BauGB

Die Auswahl der Flachen wurde nach folgenden Kriterien vorgenommen:

1. Erweiterung eines bereits bestehenden Waldgebietes, méglichst ohne Verringerung des
Grenzlinienanteils von Wald zu Offentand

Inanspruchnahme von Béden mit nur geringer Ertrags- und Filterfunktion (vgl. ABSP)
immissionsschutz

Keine Beeintrachtigung von Biotopen (z. B. Verschattung) und anderen wertvollen okolo-
gischen Bereichen

5. Keine Zerschneidung landwrrtschaftllcher Bewirtschaftungseinheiten (Ackerﬂachen und
Dauergriniand)

6. Aussparung der fur die Erholungsnutzung (Blickachsen, bedeutsame Wanderwege, Be-
reiche entlang des bestehenden StraRennetzes) und das kulturhistorisch gewachsene
Landschaftsbild (und damit fiir den Charakter der Region) wichtigen Bereiche

Lage der Flachen:

1. Nordlich der Regelsbacher StraRe zwischen Stadtgebietsgrenze zur Gemeinde Rohr und
westlich der Hochspannungstrasse

2. Sudiich Unterreichenbach an die Nordgrenze des Waldgebietes Laubenhaid anschlie-
Rend

3. Nordlich und stdlich entlang der BAB 6

4. im Gewerbegebiet ,Am Falbenholz*

5. Sudlich und stdostlich von Wolkersdorf

Die Gesamtaufforstungsflache aulerhalb der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachenkulis-
se betragt 26,0 ha.

8.4.2.1.2 Aufforstungsflachen innerhatb der Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 (1) Nr. 10 BauGB
(Okologische Waldentwicklung)

Die Auswah! der Flachen wurde anhand folgender Kriterien vorgenommen:

1. Exposition
2. Entwicklungsschwerpunkt im jeweiligen Ausgleichsflachenraum gemaf Kapitel 8.4.1.7.3

3. Keine Beeintrachtigung von bereits bestehenden Biotopen (z. B. Verschattung) und an-
deren wertvollen 6kologischen Bereichen

134 Stadt Schwabach - Referat fur Stadtplanung und Bauwesen - Sladtplanungsamt




Flachennutzungsplan fur die Stadt Schwabaoh‘ mit integriertem Landschaftsplan
e Begriindung mit Umweltbericht

84.1.7  Potentielle Ausgleichsflachen

In diesem Kapitel werden zunéchst die allgemeinen Ziele des Ausgleichsflachenkonzepts
dargelegt und dann die Maflnahmen sowie deren jeweilige Zielsetzung beschrieben. Aus
Griinden der Ubersichtlichkeit wurden Ausgleichsflachen mit gleichem Entwicklungsschwer-
punkt in je einem eigenen Unterkapitel zusammengefasst. Im Anschluss wird in Kapitel
8.4.1.8 das Konzept zur Umsetzung erlautert. '

Die Differenzierung der MaRnahmenschwerpunkte fur die potenziellen Ausgleichsflachen
sind in der Themenkarte Natur und Landschatft dargestelit.

8.4.1.7.1 Aligemeine Zielaussagen

Ausgleichsmafnahmen umfassen stets flachenhafte Planungen. Sie sollten im Idealfall in
Zusammenhang mit bereits definierten Schutzanliegen oder bestehenden Naturschutzprojek-
ten stehen und somit zur Biotopvernetzung beitragen. Deshalb wurden die Areale, die auf-
gewertet werden konnen, so weit moglich in einem Vernetzungskonzept zwischen den be-
stehenden hochwertigen Flachen eingefugt. So ist gewahrleistet, dass bei Umsetzung der
MafRnahmenvorschizge eine Besiedlung durch Wert gebende Arten auch erfolgt und gleich-
zeitig ein tragfahiges Grundgeriist wertvoller Lebensraume gesichert werden kann. Dies ent-
spricht den Vorgaben des Art. 1 Abs. 2 Satz 6 BayNatSchG (1998), der eine Biotopvernet-
zung als wesentliches Ziel verankert.

Die Darstellung moglicher Ausgleichsmafinahmen ist auf Ebene des Flachennutzungsplans
im Mafstab 1:5.000 nicht als flursticksscharfe Abgrenzung zu verstehen. Wie alle Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan handelt es sich um eine Zielaussage der Stadt Schwabach,
die fur den einzelnen Flacheneigentiimer keine unmittelbare Rechtsfolge auslost. Weder
entsteht daraus eine Verpflichtung, noch ein Anspruch, die jeweilige Flache far den okologi-
schen Ausgleich zu verwenden. In mundlicher Abstimmung mit der Abteilung far Baurecht an
der Regierung von Mittelfranken wurde geklart, dass auch fur Bauvorhaben nach § 35
BauGR kein prinzipieller Versagensgrund durch die Darstellung einer Flache im Flachennut-
zungsplan als Ausgleichsflache vorliegt, da im Falle der Stadt Schwabach noch keine expli-
zit standortbezogenen Flachen als Ausgleichsflachen ausgewiesen sind sondern Suchrdu-
me. Allerdings ist bei allen kommunalen oder behérdlichen Planungen die Zielsetzung der
okologischen Aufwertung in die Abwéagung einzustellen.

8.4.1.7.2 Entwicklung eines Ausgleichsflachenpools

Dem in Kap. 8.4.1.4 ermittelten Ausgleichsbedarf in Hohe von maximal 270,5 ha stehen im
Ausgleichsflachenkonzept rund 359 ha Flachen gegenuber, die aufgrund ihrer fachlichen
Eignung als mogliche kinftige Ausgleichsflachen mit einer sog. T-Linie dargestellt werden.
Ein Teil dieser Flachen liegt im Wald, so dass etwa 229 ha landwirtschaftliche Flache im jet-
zigen Entwurf des FNP dieser Kategorie zugeordnet worden ist. Gegentber dem Vorentwurf
(412 ha) wurde damit der Umfang, den Anliegen der Nutzergruppen entsprechend, annéa-
hernd halbiert: Im Anschiuss an die fruhzeitige Beteiligung von Burgern und Fachbehorden
wurde das Konzept tiberarbeitet und erneut mit dem Umweltschutzamt der Stadt Schwabach
sowie im Rahmen eines Birgergesprachs mit den betroffenen Landnutzern, v. a. aus Land-
und Forstwirtschaft, abgestimmt. Viele Anregungen aus dem ersten Beteiligungsschritt der
genannten Interessensgruppen wurden aufgegriffen. Als ein weiteres Ergebnis dieses Pla-
nungsschritts wurde der Umfang der Bauflachen reduziert, so dass auch die im Vorentwurf
vorsorglich sehr grofizuigige Abgrenzung der Ausgleichsflachen erheblich reduziert werden
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Anlage 17

Karin Holluba-Rau

Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach
Albersreuther Weg 17 B
91126 Schwabach /. 30.10.09

An das

Referat fir Stadtplanung und Bauwesen
Amt 41 ‘

91126 Schwabach

v arl. 3. 14,08 g‘.., AL
B-Plan P-9-90 1.Anderung fiir das Gebiet ,Schwabach-Ost, Bereich X" dstlich der Berliner Strale mit
integrierten Griinordnungsplan (Standortverlegung Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.)
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bedanke mich fur die Beteiligung als Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz an der 1.Anderung fur
das Gebiet ,Schwabach-Ost, Bereich X" dstlich der Berliner Stralle
(Standortverlegung Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.)

Als Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz méchte ich zum vorliegenden B-Plan folgende Einwendungen
einbringen:

—  In der Bauausschusssitzung am 15.09 wurden unter Punkt 14.6.1 bis 14.6.3. Beschlisse
gefasst. die m.E. der Rechtsprechung widersprechen. Somit wére die vorliegende &ffentliche
Auslequng auf Grund falscher Grundsatzbeschiiisse entstanden und somit rechtswidrig!

—  Der unter Punkt 14.6.1, vorliegende Beschluss, bezieht sich eine von der UNB angeblich
bestitigte gegebene Befreiungslage” mit folgedem Wortlaut beruft: ,Die von der Unteren
Naturschutzbehérde bestitigte gegebene objektive Befreiungslage auf grund der_gegebenen
iiberwiegenden Griinde des 6ffentlichen Wohis.......... “ Eine solche Bestatigung lag zum
Zeitpunkt des Beschlusses nicht vor, im Gegenteil, es waren von der UNB entsprechende
Forderungen formuliert, mit der die Befreiung in Aussicht gestellt wiirde, siehe die zu diesem
Zeitpunkt vorliegende Stellungnahme der UNB vom 2.07. Seite
In der Stellungnahme der UNB heilt es, “dass unter bestimmten Vorausetzungen die spétere
Befreiung nach Artikel 49 BayNatschG in Aussicht gestellt werden.” Die “formulierten
Voraussetzungen” wurden in der beschluBvorlage nicht beachtet. Z.B. Wurden von der UNB
eine Fortentwicklung der Festsetzungen fur die verbleibenden Waldflachen im P-9-90 gefordert.
Diese Forderung lag auch in meiner Stellungnahme vor. Auf diese Forderungen und weitere
wurde nicht eingegangen. Deshalb ist iogischer Weise der Beschluss des Bauausschusses, der
zur Auslegung fiihrte, rechtswidrig. Vom mir wurde in der Sitzung auf den Widerspruch
hingewiesen, aber nicht beachtet.|

—  Auch weil bis heute keine notwendigen CFS-Manahmen zu den Teilflachen beschlossen
wurden und auch keine MaRnahmenpléne vorliegen, geschweigedenn beschlossen wurden,
lzuft die 6ffentliche Auslegung ohne rechtliche Grundlage.

—  Auch die Aussage der UNB, dass eine Befeiung von den Schutzvorschriften der LSG nur
maglich ist, wenn die Bebauung einen Abschluss der baulichen Entwickiung darstellt, ist nicht
mit einem entsprechendne Stadtratsbeschluss bestatigt worden. Aufgabe des Stadtrates ware
m.E. gewesen, mit einer entsprechenden Beschlussvorlage die objektive Befreiungslage zu
geben und nicht die Einwendungen der UNB als eine Bestatigung zu nehmen, die diese
Uiberhaupt nicht beinhaltet.

- Als Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz sollte ich aber genau zu soichen kritischen
Beschiiissen Stellung zu beziehen. Ich kann also meiner Aufgabe nicht gerecht werden, obwohl




ich bereits in der Sitzung auf diesen Widerspruch aufmerksam gemacht habe. Es bleibt nur die
Vermutung, dass man mich bei der Erfillung meiner offentlichen Aufgabe behindern mochte.

Der unter Punkt 14.6.2. formulierte Grundastzbeschiuss : ,Unter Wiirdigung......kommt den
sozialen Belangen in Schwabach zum derzeitigen Planungsstand ein groBeres Gewicht zu, so
dass der Eingriff in den Wald vertretbar ist. Die gegebene objektive Befreiungslage wird
besttigt." ist ebenfalls m.E. rechtlich nicht tragbar.

Im BauGB heift es: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen, und umweltschiitzenden Anforderungen in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.....“ ,Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.”

Eine Abwagung der sozialen und der Umweltbelange hat mit den vorliegenden
Beschlussvorlagen nicht statt gefunden. Die Belange des Umweltschutzes, die bei der zu
beplanenden Flache wegen der besonderen Wertigkeit besonders beriihrt sind, sind genauso
als qualifiziertes 6ffentliches Interesse, das dem Gemeinwohl entspricht, zu betrachten, zu
bewerten und zu behandein und sind deshalb mit einem Stadtratsbeschiuss abzuwagen. Ein
solcher liegt mit dem Grundsatzbeschluss 14.6.2 /3 nicht vor, obwohl ich dies in der
entsprechenden Sitzung ausdriicklich forderte. Es sind keine Befreiungsgrinde formuliert.

Unter den Beschiiissen 1-6 ist der Punkt 6 m.E. nicht stimmig. Hier hétten auch die
Haushaltsmittel fiir die Durchfithrung der Mainahmen beschlossen werden missen.

Zusammenfassung: Die 6ffentliche Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange findet m.E. auf Grund

falscher Grundsatzbeschliisse im Bauausschuss statt und ist somit rechtswidrig

Weitere Einwendungen:

Ausgleich: Im neuen FNP-Entwurf ist zu nachiesen, dass in Schwabach auch fir eine
iiberdimmensionierte Flachenplanung fiir ca 3-6000Personen und entsprechende
Gewerbegebietsentwicklungen gentigend Ausgleichsfidchen vorhanden sind. Es ist nicht
begriindbar nachzu vollziehen, warum im vorliegenden Fall nicht ortsnah ausgeglichen wird. Im
Art.8a Abs 1 des BayNatschG wird festgeschrieben, “dass der vom Eingriff betroffenen
Landschaftsraum méglichst in gleichwertiger Weise zu ersetzen ist,” also dass “bei
Ersatzmafinahmen ein funktionaler und landschaftsrdumlicher Zusammenhang mit dem Eingriff
bestehen muss.” Der Ausgleich im Landkreis Ansbach ist fur Schwabacher Burger und
Burgerinnen, die die Zerstérung und somit den Veriust von wertvollen Naturschutzflichen in
Schwabach hinnehmen miissen, nicht akzeptierbar. Er kommt an dieser Stelle in keiner Weise
Schwabacher Biirgern und Birgerinnen zu gute.

Die Fliache in Untereschenbach wird der dortigen Landwirtschft entzogen und fehlt somit den
dort noch aktiven Bauern in ihrer Flachenbilanz zur dauerhaften Uberiebensfahigkeit inrer
landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Flache ware als Aufforstungsflache gerade noch als sinnhafte Nutzung zu akzeptieren,
nicht jedoch als gestaltete Ausgleichsflache, deren Erhalt und Pflege von Schwabach aus
organisiert und kontroliiert werden muf. Die dauerhaften Pflegekosten sind darzustellen. Es
muss auch geklart werden, wer dauerhaft die Pflege téatigt.

Mit einem stadtischem Ausgleich in Entfernung von 20km von Schwabach wird bei gleichem
Recht fir alle die Moglichkeit geschaffen, dass auch private Investoren weitab vom
Asugleichsort Ersatzmafnahmen vornehmen konnen. Es ist der Beginn von einem generellen
Verlust von Umweltqualitat fur Schwabacher, wenn der Ausgleich zukunftig ortsfern stattfindet.
Ein Priazedenzfall wird geschaffen, dessen Folgen noch nicht wahrgenommen werden.

Deshalb sind dringend Ausgleichsflachen nochmal méglichst stadtnah zu suchen.
Die Ausgleichsflachen sind notariell zu sichern

Planung: Bei dem Vorentwurf des B-Planes decken sich die Baugrenzen im stdlichen Bereich
mit der Grenze “privaten Griinflachen”, die mit dem “T” gekennzeichnet sind. T-Flachen sind
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs 1, Nr 20 |.V.m. §1a BauGB). Fur diese Flachen besteht kein dauerhaftes




Betretungs- und Nutzungsrecht, kann also nicht von den dort Beschaftigten mit und ohne
Behinderung genutzt werden. Dem Wunsch und der Vorstellung, diese Flache zum Aufenthalt
fur die dort arbeitenden Menschen nutzen zu durfen, wurde beim Scoppingtermin nicht
eindeutig widersprochen. Beim Bauherrn besteht deshalb die unberechtigte Hoffnung, diese
Fliache zum Aufenthalt nutzen zu dirfen, da die Restflache fur einen qualitativen
Freiraumaufenthalt zu gering ist. Ein direkter und dauerhafter Zugang in die T-.Flachen durch
eine Unterbrechung der Z&unung ist rechtlich nicht zulassig.

Auf den 7 Meter breiten Waldstreifen entiang der Berliner Stralie ist méglichst zu verzichten. Er
bringt keinerlei naturschutzrelevante Vorteile.

Fir die T-Flachen wire ein Manahmenplan vorzulegen gewesen. Da er fehlt, kbnnen die
naturschutzrelevanten Belange nicht die Gberprift werden, wodurch eine Bewertung bei der
offentlichen Auslegung verhindert wird.

Griinordnung: Die Aufzeichnungen “zu einer Entwicklung eines reich strukurierten
Waldrandes...” im Breich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung.... tduscht ein dauerhaftes Nutzungsrecht durch den Besitzer vor. Diese T-Flachen
sind Entwicklungsflachen fir Natur und Landschaft und somit eben nicht eine Nutzungsflache
fur die Anwohner. Die Granordnung muB in diesem Punkt geéndert werden.

ErschlieBung: Es ist zu definieren, ob mit Regenrickhaltung evtl der Bedarf an Loschwasser
wenigstens zum Teil gedeckt werden kann, da mit einem Anschiuf an eineTrinkwasserleitung
mit entsprechenden Durchmesser sténdig sehr viel wertvolles Trinkwasser auf Kosten der
Allgemeinheit vorgehalten werden muss.

Umweltbericht:

bei den Schutzgiitern fehit die Ubliche Beurteilung der Erheblichkeiten.

Schutzgut Boden: Hier sollte die hohe Erheblichkeit betont werden auf Grund der vorhandenen
seltenen Béden, die durch die Bebauung zerstort werden

Schutzgut Luft/Klima: Es handelt sich erneut um Waldflache mit Frischiuftproduktion von hoher
Bedeutung im Bereich des Gewerbegebiets Falbenholz. Die dringend notwendige Lufthygiene
im Gewerbegebiet wird vermindert und bedarf besonderer Beachtung. Kleinklimatische
Veranderung und Auswirkungen sind nicht zu vernachlassigen, sondern zu definieren.
Schutzgut Biodiversitat: Bei den Ausfiihrungen fehit die Beachtung der Heidelerche. Auf Grund
des Nachweises von Fledermausen muss zur enstprechenden Jahreszeit nochmal Uberpruft
werden, ob, wo und wieviel Fledermausquartiere vorhanden sind. Die Bemerkung “sind nicht
bekannt” reicht nicht aus. Eine Kartierung der verschiedenen Wintergruin ist zu erfolgen. Das
Vorhandensein von verschiedenen standorttypischen Flechten und Moose sind zu prufen.
Schutzgut Landschaft: Die Erheblichkeit ist als sehr hoch zu bewerten, da mit der Bebauung die
randiichen Waldbereiche, die charakteristisch fir die Stadt waren, weiter zerstort werden.
Kompensationsbedarf: Es ist nicht nachvoliziehbar, wo auf Grund der engen Baugrenzen und
des vorhandenen und zu erhaltenden Waldbestandes Platz fir 8 Einzelbaume vorhanden sein
soll. Die Wertpunkte sind zu streichen.

Fir die KompensationsmaRnahmen in Untereschenbach ist ein genauer MaRnahmenplan zu
entwickeln. Die seit langer Zeit unbewirtschafteten Feldraine sind im Rahmen der
AusgleichsmaBnahmen zu erhalten, die angedachte Waldwiese entsprechend mit den bereits
vorhandenen Naturtrittsteinen zu verbinden.

Aligemeine Anmerkungen

Die UN-Konventionen uiber die Rechte der Menschen mit Behinderung sind seit Méarz diesen
Jahres fur Deutschland verbindlich. Vorrangig ist in der Konvention die Inklusion von
Behinderten vorgesehen. Deshalb muss geklart werden, welche Folgen mit der Verpflichtung
der Inklusion von Behinderten auf Stadte und Gemeinden zukommen. Im Blick auf die geplante
Zerstorung wertvoller Naturflachen durch die Bebauung der Lebenshilfe muss die Isolation der
Behinderten durch die geplante Standortverlagerung und die Langfristigkeit der Auslagerung
von Lebenshilfe-Werkstatten im Hinblick auf die Inklusion gepriift werden. Die geplante
Erweiterung der Arbeitspiétze an dem geplanten Standort widerspricht absolut den
Verbindlichkeiten der Konvention.
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Der Naturschutzbeirat wurde gehort und hat in der Sitzung das Vorliegen einer objektiven
Befreiungslage bestatigt. Dass diese Zustimmung nur auf Grund der zufalligen
Zusammensetzung der Beiratsmitglieder zustande kam wird dadurch deutiich, dass bei der
Anhorung des Naturschutzbeirates zur Landschaftsschutzgebietsverordnung die Herausnahme
genau dieser Fléche abgelehnt wurde. Welcher dieser Entscheidungen ist nun aus rechtlicher
Sicht zu beachten?

Es besteht im BauGB §1a Artk 2 die gesetzliche Anweiseung, mit Grund und Boden sparsam
unzugehen. Auch als Mitglied des europ Bodenbiindnisses ist die Stadt die Verpflichtung
eingegangen, mit Grund und Boden sparsamen umzugehen. Der verschwenderische Umgang
der Stadt mit Wald, Grund und Boden ist deshalb erneut auf den Prifstnd zu stellen.

Weil mit Grund und Boden auch laut BauGB (§1aAbs 2) sparsam und schonend umgegangen
werden soll, ist noch einmal zu priifen ob nicht zweistockig gebaut werden kann. In ganz
Bayern gibt es gentigend Beispiele, bei denen auch fur Behinderte mehrstéckig mit
Aufzugsbedienung gebaut wurde.

Die Standortvorteile fiir die Bauplanung sind in den verdffentlichten Unterlagen benannt, die
Nachteile nicht. Die sind zur Uberpriifung und Abwagung noch nachtréglich zu bennen.

Ich bitte um Beriicksichtigung der Einwande

Mit freundlichen GriiBen

| YT

Karin Holluba-Rau
Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz
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. Staatliches Bauamt Nirnberg
‘Bl: Postfach 47 57 « 90025 Nirnberg ; K—

Stadt Schwabach
Postfach 2120
91124 Schwabach

ihr Zeichen. thre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbener Nurnberg. 29.09.2009
S$512-4322.1 - 1543 Herr Schroll E0911-24284-412
25.09.2009 E.45 & 0911-24294-419

peter schroli@stban.bayern.de

Stadt Schwabach ) _
Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung fiir das Gebiet ostlich der Berliner Stra-

Re (Standortverlagerung Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen grundsatzlich keine Ein-

wendungen.

Unsere Bedenken gegen weitere direkte Zufahrten zur Berliner Stralle haben wir
bereits in unserer Stellungnahme vom 13.01.2009, Az @ $12-4322.1 — 1501 zur
Teilanderung des FNP vorgebracht. Der Vollstandigkeit halber wiederholen wir

nochmals unsere damals vorgebrachten Bedenken:

Nachdem die Berliner Strake eine wichtige Verbindung zwischen der St 2409 und

der St 2239 darstellt (Aufstufung zur Staatsstrafie war in den Jahren 2001/2002




bereits verhandelt worden) und bisher weitgehend ohne direkte Zufahrten ange-
legt ist, empfehlen wir keine weiteren Grundsticke Uber direkte Zufahrten an die
Berliner Strale anschlieRen zu lassen. Bisher sind die Gewerbebetriebe rlckwar-
tig oder Uber Sammelstrallen erschlossen. Durch direkte Zufahrten wird die Ver-
kehrsbedeutung des wichtigen Stralenzuges herabgesetzt und die Verkehrssi-

cherheit gemindert.
Bitte verstehen Sie unsere Bedenken als Empfehiung und nicht als Auflage.

Bitte schicken Sie uns die Niederschrift Uber die Behandlung unserer Empfehlung

im Stadtrat bzw. im zust. Ausschuss.

Mi?rffundlich@n GrafRen

“Schroll
Techn. Amtmann
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Stadt Schwabach
Postfach 2120
91124 Schwabach

\hr Zeichen, ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Nurnberg, 13.01.2009
S$12-4322.1 - 1501 Herr Schroll B0911-24294-412
05.01.2009 E.45 & 0911-24294-419

peter.schroll@stban.bayern.de

Stadt Schwabach

Teilanderung des Flachennutzungsplanes fiir das ,,Gebiet Schwabach-Ost,
Bereich X“ 6stlich der Berliner Strafe (Standortveriagerung Lebenshilfe
Schwabach-Roth e.V.)

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen .die Teiléanderung des Flachennutzungspianes und Landschaftsplanes be-

stehen grundsatzlich keine Einwendungen.

Nachdem die Berliner Stralke eine wichtige Verbindung zwischen der St 2409 und
der St 2239 darstellt (Aufstufung zur Staatsstrale war in den Jahren 2001/2002
bereits verhandelt worden) und bisher weitgehend ohne direkte Zufahrten ange-
legt ist, empfehlen wir keine weiteren Grundstiicke Uber direkte Zufahrten an die

Berliner Strale anschlieRen zu lassen. Bisher sind die Gewerbebetriebe ruckwar-

Amtssitz Dienstgebaude E-Mail und internet
Staatliches Bauamt Niirnberg Zolthof

Posttach 47 57 90025 Nurnberg Zolhof 6

FlaschenhofstraRe 53 90402 Nurnberg 90443 Nirnberg

@ 0911-24294-0 poststelle@stban.bayern.de

& 0911-24294-699 www stbarn.bayein.de




tig oder Uber Sammelstralten erschlossen. Durch direkte Zufahrten wird die Ver-
kehrsbedeutung des wichtigen Strallenzuges herabgesetzt und die Verkehrssi-

cherheit gemindert.

Bitte schicken Sie uns die Niederschrift Uber die Behandlung unserer Empfehlung

im Stadtrat bzw. im zust. Ausschuss.

/C/ ,
" Schroll
Techn. Amtmann

Mi /f/feundh/chen Grifden
7
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Netz GmbH —

Hausanschrift: Hainstrale 34 « 90461 Nurnberg
Telefon: 0911 802-02 « Telefax 0911 802-17005

N-ERGIE Netz GmbH ¢ 90338 Nirnberg
Christine Bieringer
Abteilung Netzmanagement

RGIE  otasbe
o ephe

Stadt Schwabach :
NNG-NM-IS Bie
Stadtplanungsamt AZ/-2009/02347
Frau Wopke
Telefon: 0911 802-17217
Albrecht-Achilles-Stralke 6-8 Telefax. 0911 802-17492 ‘
E-Mail: instruktionsanfragen@n-ergie-netz.de

Internet: www.n-ergie-netz.de

91124 Schwabach
Nurnberg, 23. Oktober 2009

1. Anderung des Bebauungsplanes P-9-90 im Bereich Schwabach / 6stl. Berliner
Strale

lhr Schreiben vom 25.09.2009
Ihr Zeichen: .

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie Bestandsplane tiber unsere Versorgungsaniagen im oben genannten

Bereich. Diese Bestandsplane besitzen nur informellen Charakter.
Der Bestandsplan enthalt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusatzlich zu den auf den Uberlassenen Pléanen bekannt gegebenen Anlagen konnen sich,

insbesondere — auch zum Anschluss von Erneuerbaren Energien - weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen befinden, die nicht in unserem Plan dokumentiert sind und Uber die wir keine

Auskunft geben konnen. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
Gegen die oben genannte Anderung besteht von unserer Seite kein Einwand.

Fur die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Mit freundlichen Grufien

N-ERGIE Netz GmbH

i. A i A
" Diodl O By
Sonja Riedel Christine Bierihger

Anlagen

N-ERGIE Netz GmbH « Hainstrafte 34 » 90461 Nurnberg ¢ Geschaftsfohrer: Alfred Med), Dr Arnt Meyer o Sitz der Geselischaft: Nurnberg
Eingetragen beim Amtsgericht Nurnberg unter HR B 23081 » Steuernummer 241/116/60812 » Umsatzsteuer ID-Nr. DE 251589628
Sparkasse Nurnberg, BLZ 76050101, Kto. 5895602 (IBAN DE59760501010005895602, SWIFT SSKNDE77)
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Inre Referenzen  Frau Wopke, lhr Schreiben vom 25.09.2009
Ihr Ansprechpartiner  PT1 13 - PBL Nbg., Joachim Sand
Durchwaht  +49 9 11 1 50 - 48 62

paum  28. Oktober 2009

Betritft Bebauungsplan P-9-90.1 Anderung fiir das Gebiet ostlich der Berliner Straf3e mit
integriertem Grinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstatten fur Behinderte
des Lebenshilfe fir Behindere Schwabach-Roth e.V.)
Beteiligung der Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu der 0. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

(& im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Hausanschrift  Technische Infrastruktur Niederlassung Stid, Dieselstr. 49, 90441 Nurnberg

Postanschrift ~ Bayreuther Str. 1, 90409 Nirnberg

Telekontakte  Telefon +49 921 18-0, Internet www telekom.com

Konto  Postbank Saarbriicken {(BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Autsichtsrat  Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)
Vorstand  Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 141 90, Sitz der Geselischaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262




patum 28. Oktober 2009
empfanger  Stadt Schwabach, Stadtplanungsamt, Postfach 2120, 91124 Schwabach
Blatt 2

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude,
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

Dipl. Ing. (FH) Joachim Sand
Heinz Hammelmann

Anlage(n):
1 Lageplan
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Gemelndr Kammerstein - Dorfstr, 10 - 81126 Kammersteln

Stadt Schwabach

z.H. Frau Dipl.-Ing. Claudia Wpke
Albrecht-Achilles-Stralte 6/8
01126 Schwabach

Baurecht;

Unser Zeichen:
Sachbearteiter:
Zimmer Nr..

Telsfor 00122/ 8255 -
Telefax: 08122/8266 -
aMail:

thr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

GEMEINDE
KAMMERSTEIN

Gr
Mario Gersler

-

/

17

40
mario.gersler@kammerstein. de

30 Oktober 2009

Anhorung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes P-9-90 fiir das Gebiet sstlich der Berliner Strale mit integriertem Griinord-
nungsplan (Standortverlagerung der Werkstitten fiir Behinderte der Lebenshilfe fiir Behin-
derte Schwabach-Roth e.V.) der Stadt Schwabach geméag § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

(BauGB)

Sehr geehrte Frau Wopke,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes P-8-90 fur das Gebiet ostlich der Berliner
Strale mit integrierttem Grinordnungsplan (Standortverlagerung der Werkstatten fur Behinderte
der Lebenshilfe fur Behinderte Schwabach-Roth e V) der Stadt Schwabach wurde in der Sitzung

des Gemeinderates Kammerstein vom 29. September 2009 behandelt.

Gegen diesen werden - in der vorgelegten Form - keine Einwande erhoben oder Bedenken geltend

gemacht.

Erlauben Sie uns jedoch noch ein Anmerkung: Trotz gesigneter Alternativstandorte fur die Stand-
orverlagerung der Werkstatten der Lebenshilfe fur Behinderte Schwabach-Roth e.V. aulberhalb

" der Stadt Schwabach, sollen diese nun - verbunden mit einem erheblichen Eingriff in die Natur - in
einem Landschaftsschutzgsbiet errichtet werden, nur um diese innerhalb des Gebietes der Stadt
Schwabach zu halten. Schwabach und die umliegenden Gemeinden sollten sich als eine Einheit

verstehen.

Mit freundlichen GruRen

Schnell
Burgermeister

Offnungrzeuen,
Mo Dou Fr
08,00 ~ 12 00 (it

D0 14.00~ 1500 Ubr
W1 0900 - 12.00 Ulr

Besuchen Sie uns un Internel unter www kpmmprsicir. di
Zentrale eMad-Adresse. nfo'Gkammersieinde

Eankverbindung:
Sparkasse Roth-Schwatach
BLZ 764 500 00

Konto-Nr. 83 707

P mtan e R At B of O]

2554 RGN




LANDRATSAMT ANSBACH

Stedt Schwabacr

Firg 09,061 2009

Landratsamt Ansbach - Postfach 1502 - 91506 Ansbach ol e [ Beilg.
Tkl s s s Hausanschrift Offnungszeiten
. e mp & Crailsheimstrale 1 Montag bis Donnerstag
Stadt Schwabach coompe 2ot 91522 Ansbach 08.00-16.00 Uhr
tadt Schwabac T (_, Vermitiung (0981) 468-0 Freitag
Frau Claudia Wopke o \h CJT efax (0981) 468-662 08.00-12.00 Uhr
Albrecht-Achilles-Str. 6/g A1 T A= X2 [
91126 Schwabach -z A 26 poststelle@landratsamt-
: ‘ ansbach.de
\ URL:
“\\ www.landkreis-ansbach.de

\ Bitte bei Antwort angeben

Kontakt 'B/ Unser Zeichen Telefon Telefax Zi-Nr.
Herr Link 173-11 SG 44 {0981) 468- (0981) 468- 3.25
640 602

Ansbach, 07.10.2009

Naturschutz - Bebauungsplan P-9-90 1 - Anderung fur das Gebiet 6stlich der Berliner Strafle -
Ausgleichsflache im Gebiet des Landkreises Ansbach

Sehr geehrte Frau Wopke,

die als Acker genutzte Insel im Wald bei Untereschenbach ist grundsatziich als Ausgleichsfla-
che geeignet. In den dort vorherrschenden eintonigen Kiefernwaldern ist eine Waldmantel- und
Waldsaumgestaltung in Verbindung mit einer zu entwickelnden Waldwiese eine Anreicherung
der Naturausstattung, die begriiit wird und vom Planungsbiiro richtig eingeschatzt wurde. Ge-
gen die Ausgleichsmaflinahme der Stadt Schwabach im Landkreis Ansbach bestehen daher
keine Bedenken.

Die MafRnahme wurde bereits im Vorfeld mit dem Planungsbtro ANUVA abgesprochen.
NutznieRer des Fingriffsausgieiches ist immer die Natur und die ist losgeldst von politischen

Grenzen.

Mit_freundlichen GriRen

Konten der Kreiskasse

Vereinigte Sparkassen Sparkasse Dinkelsbiihl Bayerische Hypo- und Vereinsbank RaiffeisenVolksbank eG Gewer-
Stadt und Landkreis Ansbach BLZ 765 500 00 BLZ 765 510 20 AG Ansbach BLZ 765 200 71 bebank Ansbach
Konto 100 024 Konto 4150112 BLZ 765 600 60
Konto 201 434 (Ansbach) L Konto 149 90
Konto 844 (Feuchtwangen) Sparkasse Rothenburg 0.d.T. Postbank Nirnberg
Konto 760 004 234 (Heilsbronn) BLZ 765 518 60 BLZ 760 100 85

Konto 570 000 026  (Wassertridingen) Konto 195 099 Konto 7070-857
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Stadt Schwabach TS
= Baureferat / Stadtplanungsamt = o 'u")““‘- Ll
zu Hd. Frau Dipl.-ing. Wopke (Zimmer 121) oder Vertretung ' [
Albrecht — Achilles — Stralbe 6/8
91126 Schwabach
Schwabach, den ' 8. Oktober 2009

Bebauungsplans £.8.90 1. Anderung fiir das Gebiet ostlich der Berliner Strabe

mit integrierfem Griindordnungspian (Standortveriagerung der Lebenshilie

Schwabach - Roth e.V.)
Q_ffentllghe Auslegung gemal § ‘Absstr 2 Baugesetzbuch (siehe Amtsbiatt Nr. 38 der Stad: Schwabach vom 19.2.2008}

Sehr geehrte Frau Wopke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine bereits
abgegebenen  Einwendungen im Zusammenhang mit der Teilanderung  des
Flachennutzungsplans nebst der Aufstellung des Bebauungsplans und ...

... beantrage nochmals den sofortigen Planungsstopp fiir den Lebenshilfeneubau!

Bitte lassen Sie mir in dieser Sache baldmoglichst eine Antwort zukommen, z. B. den
Bebauungsplan in Form einer Satzung, etc. Dieser wird ja erfahrungsgemaf ungeachtet
jeglicher Art von Einwendungen verabschiedet werden.

Mit freundiichen Griiten

an Stadi Schwabach wegen Bebauungsplan Lebenshilfe 8.10.2009 Seite 1 von ]
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Stadt Schwabach
= Baureferat / Stadtplanungsamt =

20 Hd. Frau Dipl.-Ing. Wépke (Zimmer 127) oder Vertretung o

albrechi — Achilles — Stralbe 6/8

01426 Schwabach

Schwabach, den & Okiober 2009

Bebauunpsplans F-8-90 1. Enderung fiir das Gebiet bstlich der Berliner Strale
mit integriertem Griindordnungspian {Standortveriagerung der L ebenshilie
Schwabach - Roth e.V.)

§3 Absatz 2 Baugesezbuch (gishe Amisbiatt Nr. 38 der 8tadt S

Offentliche Auslegunp gemah chwabach vom 12.2.2009)

Sehr geehrte Frau Wopke,
Senr geehrte Damen unc Herren,

in Bezug auf die im Betrefi genannte Angelegenheit emeusre ich hiermit meine bereits
abgegebensn  Einwendungen im Zusammenhang mit der Teilanderung  des
Flachennutzungspians nebst der Aufsteliung des Bebauungspians und ...

... bsantrage nochmals den sofortigen Planungsstopp fiir den Lebenshilfeneubau!

Bitte lassen Sie- mir in dieser Sache baldmoglichst eine Antwor zukommen, z. B. den

Bebauungsplan in Form einer Satzung. etc. Dieser wird ja erfanrungsgemall ungeachtet
jeglicher Art von Einwendungen verabschiedet werden.

Mit freundlichen Griiften

’ +an Stad! Schwabach wegen Bebauungsplan Lebenshilfe §.10.2009 Seite 1 von 1
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Stadt Schwabach

= Baureferat / Stadtplanungsamt =

zu Hd. Frau Dipl.-ing. Wépke (Zimmer 121) oder Vertretung
Albrecht — Achilles — Stralie 6/8

91126 Schwabach

Schwabach, den 26. Juni 2008

kufsteliung des Bebauungspians P-8-90 1. Enderung flir das Gebiet
dstiich der Berliner Strabe mif infegriertem Griingordnunaspian
_tandortveriagerung der Lebenshilfe Schwabach - Roth e.V.) und
Bekanntmachung der friihzeitioen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrie Frau Wopke,
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 1. September 2008 und vom 7. Januar 2009 und haite daran

unverdndert fest.

Zur aktuellen ,frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung” flr den Bebauungsplan nehme ich wie
folgt Steliung:

ich beantrage der. sofortigen Pianungsstopp fiir den Lebenshilfeneubaul

Zur Begriindung:

A) Eine echte Suche nach umweltschonenden Alternativstandorten fand nach meiner
Aufiassung gar nicht wirkiich statt. Das Vorhaben der Lebenshilie war von Anfang an
auf den Bau im Landschaftsschutzgebiet ausgelegt.

B) Der geplante Neubau verfugt wohl [ber kein Wohnheim. Fir eine
Behinderteneinrichtung  ist diese jedoch aller Logik entsprechend zwingenc
notwendig. Der Bebauungsplan entspricht somit nicht den zu erwartenden
endgliltigen Ausmafen des Bauvorhabens mit einem noch zu erwartenden Neubau
des besagten Wohnheims.

C) Auch mit der jetzt geplanten Baumalnahme wird wieder einmal schrittweise und
immer dichter an den Orsteil Penzendorf im schmalen Streifen zwischen der
Giftmlideponie und dem On herangerlickt. Diese stellt somit eine unzumutbare

: an Stadt Schwabach wegen Bebauungsplan Lebenshilfe 26.6.2009 Seite 1 von 2




am stariisien belasteten Ortsteil Schwabachs dar. Der Wert

Harte fiir den onnehin
wirkungen auf der Gesundheit der Bewohner

der immabilien wirc weiter sinken, Aus
ikdnnen nich: ausgeschiossen werden.

D) Die Planung der Lebenshilie belegt wieder einmal das konzeptionslose und
zerstlickeinde Bauplanungswesen der Stadt Schwabach. Der Osten wird
offensichtiich als flachenmaRiges Lebendfutier betrachtet. Immer wenn vermeintiicher
Bedar! bestehi wirc der Verwendungszweck eines Stiickes wertvolien Waides oder

Ackerlandes umgewidmet und die Flache versiegelt.

Bitte lassen Sie mir in dieser Sache baldmogiichst 8ine Antwort zukommen.

Mit freundlichen Grifen

. an Stad( Schwabach wegen Bebauungsplan Lebenshilfe 26.6.2009 Seite 2 von 2
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Stadt Schwabach

= Baureferat / Stadtplanungsamt =

zu Hd. Frau Dipl.-Ing. Wopke (Zimmer 121) oder Vertretung
Albrecht — Achilles — Strale 6/8

91126 Schwabach

Schwabach, den 1. September 2008

Teilanderung des Flachennutzunaspianes flir das ,.Gebiet
Schwabach Ost. Bereich X* dstlich der Berliner Strabe
(Standortveriagerung der Lebenshilfe Schwabach - Roth e.V.).

Hier: Friihzeitige Dfientlichkeitsbeteilioung pemaR § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch.

Sehr geehrte Frau WOpke,
sehr geehrte Damen und Herren,
in Bezug auf den im Befreff genannten Vorgang bringe ich folgende Anregungen

bzw. Einwendungen ein:

Die Stadt Schwabach ist offensichtlich nicht Willens und / oder in der Lage einen
geordneten neuen Flachennutzungsplan zu erstelien und versucht ihre Ziele der
Gewerbeflachengewinnung mit der Taktik des geringst moglichen Widerstands Uber
stetige Einzel- bzw. Sonderausweisungen durchzusetzen. Hier wird unibersehbar

der Schwabacher Osten Uber Gebuhr geschadigt.

., Fall der Lebenshilfe wird wieder einmal Zeitdruck als Argument fur die
Projektrealisierung am nun vorgesehenen neuen Standort angefiihrt. Eine sorgfaltige
Priifung von Alternativen ist unterblieben.

Diese Alternativen waren im Bereich der Wiesenstralie (Gewerbepark Schwabach -
sud http://www .schwabach de/wirt/standort/14101.html), dem Kasernengelande, dem
O'Brien-Park  Sid (htto://www.schwabach,de/wirt/standor‘m 1527 htm!) und nicht
zuletzt dem Gewerbepark Green Valley (http://wmm.gewerbepark-green—valley.de mit
Video unter http://de.youtube.com/watch?v= «W6elsydW g) durchaus gegeben, um
hier nur vier Beispiele zu nennen. Der riesige und stets zu mindestens Dreivierteln
leere REAL — Parkplatz braucht wohl nicht gesondert erwahnt zu werden.

- Seite 1 von 2 -




Das Drei - & - Werk verlasst die Stadt Schwabach und machi somit das
Fiachenrecycling fur einen groften Bereich unmittelpar am Stadtzentrum moglich.
7usatzvorteil: Sine Unterbringung der Eehindartenainrichtung im Kernbereich und
nicht am Rande der Stadt mit allen damit verbundsnen Vortellen.

Dar Osten der Stadi wird durch die bestehende Situation schon im Moment
ubermafig belasiet (Autobahnen unc Staatsstralien, Gewerbegebiet Falbenholz,
etc.). Hinzu kommen soll bereits jetzt die Firma NIEHOFF und somit weitere
Belastungen. Dies ist unverhaltnismahig und unvertretbar.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ist ZU gravierend. Es wurde bereits schon
-weimal durch die Firmen Leupold und Sasse schwer in Mitieidenschaft gezogen. it
weiteren Eingriffen droht die vollstandige Zerstorung seines Wertes als solches. Das
Grebegutachten von 1991 ist hier wohl eindeutig.

Die Ansiediung der Lebenshilfe im | andschaftsschutzgebiet bel Penzendorf ist auch
deshalb abzulehnen, weil hier soziale Belange gegen den Schutz der Umwelt
ausgespielt werden. Dies kann nur als verwerflich bezeichnet werden.

Die Stadt Schwabach ist Mitglied des Bodenbindnisses ELSA €. V., das sich dem

sparsamen Umgang mit der Ressource Boden verschrieban hat. Die Ziele des
Prindnisses werden in Schwabach permanent missachtet (siehe u. a. bereits erfolgte
. .griffe in das | andschaftsschutzgebiet, NIEHOFF in Schwarzach, etc.). Dies ist

nicht langer hinnehmbar.

ich beantrage daher die Pianung fur die Ansiedlung der Lebenshilfe im Bereich
sstlich der Berliner Strale sofort  einzustelien und nach geeigneten

umweltschonenden Alternativen Ausschau zu halten.

Mit freundiichen Gralsen

- Seite 2 von 2 -
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Stadt Schwabach

= Baureferat / Stadtplanungsamt =

70 Hd. Frau Dipl.-ing. Wopke (Zimmer 121) oder Vertretung
Albrecht — Achilles — Stralbe 6/6 ‘

g1126 Schwabach

Schwabach. den 7 Januar 2009

Teildnderunc ges Fisdchennutzunasplanes flir das . Gebiet
Sehwabach Ost. Sereich X° dstiich ger Berliner Strabe
Standortveriagerung der _ebenshilfe Schwabach - Roth e.V.).
Hier: Offentliche Ausiegunc gsemal § 3 Absatz 2 S augesetzbuch.

Sehr geehrte Frau WODke.
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die Im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 1.8.2008 und halte daran unverandert fest.

Behinderte Menschen und ihre Werkstatt diirfen nicht an den Ortrand versetzi werden.
Mienschen mit Handicap gehoren immer und in jeder Beziehung in die Mitte des
geselischaftiichen Lebens. suferdem darf es nicht angenern, dass fur einen Verein, der
schon vom Namen her als nicht rein kommunal zu identifizieren ist. eine derartig skologisch
wertvolle Flache wie die ostiich der Berliner Strafe geopfert werden soll.

Bitte lassen Sie mir in dieser Sache baldmaoglichst eine Antwort zukommen.

it freundiichen Grafen

Anlage:
Mein Schreiben vom 1.2.2008
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‘Betreff: Bebauungsptan P -9 -90. 1. Anderung

Neubau Lebenshilfe an der Berliner Strafie

Sehr geehrte Damen und Herren.

Gegen diese Plandnderung erheben wir fristeerecht Einwendungen.

Zuniachst halten wir unsere beiden Einwendungen vom 17.09.2008 und 22.06.2009 weiterhin aufrecht..

Auch wenn die Flachenverkleinerung posiliv zu bewerten ist. lehnen wir der Standort Berliner Strafe insgesamt
aus genannten Griinden ab.

Sollte die Bebauung trotz der vorgebrachten Einwendungen am vorgesehenen On erfolgen. ist iberhaupt nicht
einzusehen und swriki abzulehnen. dass der Flichenausgleich weit auferhalb des Stadigebietes von Schwabach
erfolgen soll.

Von einer Ausgleichsfliche im Gemeindebereich von Windsbach haben wir Burgerinnen und Burger im hoch
belasteten Schwabacher Osten nichts. Es kann nicht sein. dass nur finanzielle Griinde. verbunden mit vielleicht
einfacher Abwickiung die Belange und die Gesundheit von uns Schwabachern keine Rolle zu spielen scheinl. Wir
mbchien doch darauf verweisen. dass das Problem der gesundheitlichen Belastung alle. also auch die fir die
Genehmigung zustandigen Damen und Herren betriffl.

Es ist auch aus folgendem Grund nicht einzusehen. dass der Ausgleich in Windsbach erfolgen soll:

Im derzcit ehenfalls ausliegenden neuen Ennwurf des FNI steht unier § §.4.1.4  Seite 122 und § 8.4.1.7.2 " Seilc
124 dass im Stadgebier SCrund 359 ha' 4 usgleichsflichen zur 1 erfiigung sichen.

Wollen die Verantwortiichen dies nicht zur Kenntnis nehmen oder was steckt sons dahinter”

Wie wollen dic Verantworllichen in Zukunfl arcumentieren. wenn ein privater Rauherr bei Ausgleichs-
malnahmen ebenialls in die weitere Region ausweichen will. wenn jetzt dic Stadiverwaltung bei einem
cemeinniitzigen Projek! solche Tricks anwendel?

Zusammenfassung:
< Wir lehnen den Standort Berliner Stralse ab.
- Notwendige Ausgleichsmafinahmen haben im Stadtgebiet und nicht weit weg von Schwabach zum
Wohle von uns allen zu erfolgen.

Mit freundlichen Gritlien
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Stadtplanungsamt
Stadt Schwabach

Postfach 2120

01124 Schwabach 22.06.09

Bebauungspian P-9-90
-LebenshilfelL
Beriiner Strabe

Sehr gechrie Damen und Herren.

das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist derzeit Landschaftsschutzgebiet und i st gem. Gutachten von
Prof. Grewe ein hochwertigstes Wald-Biotop.

Daher ist es unverstandlich. dass ausgerechnet die Stadt Schwabach diese Flache der Lebenshilfe fur den
Neubau vorschldgl.

Diese Fliche muss aus biologischen. aber auch aus Griinden der Luftreinhaltung im hoch belasteten
Schwabacher Osten unbedingt im jetzigen Zustand erhalten bleiben. :

Sollte der Bau trotz der grofsen negativen Auswirkungen aul dic Gesamistadt an der Berliner Stafe erfolgen.
missen Ausgleichsflachen im Stadtgebiet gefunden werden. Was niitzt denn uns Biirgerinnen und Biirger
cin Fliche mit Flur-Nr. 385 in der Gemeindung Untereschenbach / Gemeinde Windsbach im Krets

Ansbach?

Dies miisste doch auch den Verantwortlichen in Stadtrat und Stadtfithrung einleuchten. SchlieBlich leben sie
doch auch in Schwabach und dies vermutlich linger als wir beide.

Ein anderes entscheidendes Argument kommt im B-Plan iiberhaupt nicht vor und spricht ganz entschieden
oegen das Baven an der Berliner Starfie:
o Es ke und darf nicht sein. dess Behinderte durch einen so abseits liegzenden Lau von Stéicltischen

Leben CIH.\'(Q(?;{I'(,’HZ/ werden.

Ubrigens sichen deulich ndher am Stadt-Zentrum und am Bahnhof der arofienteils ungenutzte REAL-
Parkplatz oder auch der dor leer stehende ehemalige Baumarkt zur Verfigung.

7usammenfassung: Ein Bauen an der Berliner StraBe muss unlerbleiben. Alternativen haben wir genannt.
besser geeignte Plichen.

Sicher gibt es aber auch weltere vie

Mit freundlichen Griilien
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Betreft: Teiliinderung des FNP  Gebiet Sehwabach-Ost, Bereich X,
Standortverlagerung der Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren.

Gegen diese Planinderung erheben wir fristeerecht folgende Einwendungen:

1. Das Waldgebiet an der Berliner Stralie wurde in den letzien Jahren schon stark beschnitien. Ein welerer
Eingriff in dieses Landschaftsschutzgebiel. ja evi. sogar 13d-Flache. ist in unserem dichtbesiedelien und
vewerblich stark belasteten Teil des Ballungsraumes Niiriberg-Schwabach nicht mehr hinnehmbar.
Bekagnntlich wurde der Schwabacher Osten ist in den letzten Jahren schon weit Giber das Ervdgliche mit
Baumalbnahmen belastet.

7 Nochmals zur Verdeutlichung: Dieser Wald ist unersetzlich als .Grine Lunge™ zur Filierung von
| uftschadstoffen. auch der dort zusétzlich von der A6 kommenden Abgase - als Filter und Puffer fur

mtinser Grundwasser - als immer kieiner werdenden Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

3 7u den artenschutzrechtlich beachtlichen Arten vehoren dort z.B. Klein- und Bundspecht. Zauneidechse.
Preiselbeere und Besenheide.

4 1m Gutachien aus den 80er Jahren wird dieser Wald aul vorwicgend rein sandigem Boden als i
Sehwabach auberst selien bezeichnet.

5 Leider hat die in diesem Gutachten geforderte Waldpflege nach 15d nicht stattgefunden. Vielleicht schon
mit dem Blick auf zukiinfliee gewerbliche Nutzung” Dies beanstanden wir!

0 Diesen Standort fiir die Lebenhilfe e V. kKonnen wir auch menschlich nicht akzeptieren: Damit werden

Behinderte im wahrsten Sinne des Wortes an dic Stadtgrenze verschoben. statl sie unter uns zu

integrieren

Der angemeldele Fliichenbedar! erscheint deutlich iberzogen. ist er doch 3mal so grofy wic am jetzigen

Standort.

¢ Dazu kommb wic dic Lebenshilfe verlauten less. der spitere Bedarf fiir ein Wohnheim in unmitielbarer
Nithe der Werkstitten. auch im LSG - Wald?

Zusammenfassung: Der vorgesehene Wakld an der Berliner Strabe ist zu erhalten. Fiir die Lebenshilfe ¢V
st cine sozial vertridglichere Alernativilache anzubicten.

Mit 'f’rcundii/ch(:n Cirtifen
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Aufsteliung des Bebauungsplans P-8-90 1. - Anderung fiir das Gebiet ostlich der
Berliner Stralbe mit integriertem Grunordnungspian (Standortvertagerung der
Lebenshilfe Schwabach — Roth e. V.) und Bekanntmachung der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrie Damen und Herrer,

meine Einwendungen vom 28.06.2009 mbchte ich hiermil nochmals ermeuem.

Dosweileren mochte ich eine neue Anregung vorbringen:

i1 Schwabach wird das ehemaiige Niehofi-Gelénde nutzbar und konnte [Ur die Lebenshille
entsprechend saniert werden. Allernativ dazu gabe es auch dag ehemalige Areal des Drei &
Werkes.

Bevor man Naturlandschaften versiegelt, ware es zweckdignlicher wenn brachliegende
Arezlc im Stadtgebiet genutzt wiirden. Die Lebenshilfe konnle dadurch auch innerhalp des
Stadtgebiels verbleiben (kirzere Wege).

. 7
Eitle um Berbcksichligung und Beantwortung.

/
/

it f/m/;l,ulndlichen Grufien
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Aufstellung des Bebauungsplans P-8-90 1. Anderung fir das Gebiet
astlich der Berliner Stralke mit integriertem Griindordnungsplan
(Standortverlagerung der Lebenshilfe Schwabach - Roth e.V.) und
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 18. September 2008 und vom 15. Januar 2008 und halte daran

unverandert fest.

Zur aktuellen ,frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung” fir den Bebauungsplan nehme
ich wie folgt Stellung:

Ich beantrage den sofortigen Planungsstopp fiir den Lebenshilfeneubau!
Begrundung:
kurze Zusammenfassung der bereits ausfitbrlichst dargelegten Argumente:

e Schwabach ist Mitglied im Boden- u. Klimabimndnis europaischer Stadte
und sollte demzufolge auch den Statuten dieses Bundnisses entsprechern,
falls die Mitgliedschaft nicht eme reine Marketingaktion ist.

e Gutachten des Professor Grebe von 1991, Wonach es sich um ein
besonders wertvolles Waldgebiet (Sandiiefernwald) handelt, welches dic
Stadt jahrelang verkommen lieb (siche auch Kommentar des fritheren
Stadtrates Horst Wildner mm Schwabacher Tagblatt v. 17.03.2009).

« Keine geeigneten Ausgleichsflachen vorhanden.

e Firma Nichoff hat dieses Waldgebiet als Alternative abgelehnt. In den
Einwinden im Falle Niehoff hat die Stadt dies im Ablehnungsschreiben
extra aufeefithrt, um dann kurze Zeit spiter, dieses Waldgebiet fir andere
Zwecke zu opfern.




Mangelhafte Pritfung von Alternativen (ehemaliges Sasse-Gelinde,
Kasernenareal, Wiesenstr./Rother Str.)

Gefahr zukumftiger weiterer Einschlage m dieses W aldgebiet. Es steht zu
befarchten bzw. ich bin mir da ziemlich sicher, das Schwabach-Ost als
Industrie- u. Gewerberevier Schwabachs auserkoren wurde und dies erst
der Anfang ist.

{Therzogene GroBenordnung fir eine Werkstatt mut 150 Mitarbeitern,
Waldgebiet als billigste Alternative (Ubernahme durch
Gememdeﬁeblotsreform von 1974)

Klimarelevante Fliche: Zitat Horst Wildner im Schwabacher Tagblatt: ,
ist eine vollig verfehlite Stadtplanung, gerade im Stidosien Schwabachq
wo die meisten Emissionen durch die Autobahn, die B2a und die
Gewerbegebiete, den Sandabbau und die Erdaushubdeponien
vorherrschen, den fiir die Luftreinhaltung so wichtigen Wald platt zu
machen”

Beeintrachtigung der Gesundheit u. der Lebensqualitat der Anwohner,
gerade auch durch dic bereits stattgefundenen (B2a; Leupold,
Ixartonaﬂenfabnk Sasse), die zur Zeit stattfindenden (Niehoff) und die
bald beginnenden (6spurige Autobahn) Baumabnahmen.

Folgende Grimnde mochte ich hinzufuigen:

e Vorkommen der Waldschnepfe und der Heidelerche ~ beides Tierarten
die in die Kategorie V (Vorwarnliste) der Roten Liste der vom Aussterben
bedrohten T1erartem aufgenommen wurden.

Ebenfalls soll das Nickende Wintergriin (Orthilia oder Pyrola secunda)
dort vorkommen. Diese Art steht in der Roten Liste der vom Aussterben
bedrohten Pflanzenarten. |

Hat die vorgeschriebene Vorpritfung und Bestandserfassung der Arten des
Anhanges TV der FFH-RL stattgefunden, wenn nicht musste dies
nachgeholt werden.

Die Leichtigkeit mit der die Stadt in Naturgebiete einschlagt widerspricht
dem Bodenschutzprogramm Bayem von 2006, dem
Landesentwicldungsprogramm, dem Baugesetz und dem Urtenl des
Bayerischen Verfassungsgerichtshofes vom 31.05. 2006.

Einerseits fordern Bundespolitiker die Biodiversitit m
Entwicklungslandern zu erhalten, andererseits werden im eigenen Land
mit einer wahnwitzigen Skrupellosigkeit ganze Naturlandschaften cinem
vollig irsinnigen stetigen Wirtschaftswachstum geopfert. Man betrachte
den Schwabacher Osten von vor 20 Jahren und heute. Was hat das ganze
fiir den Arbeitsmarkt und die Lebensqualitit gebracht — michts!
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e Zum Abschiuf mochte 1ch als letzten, aber ebenso wichtigen Grund
hinzufiigen, dass Behinderte Menschen, ob Werkstatt oder Wohnheim,
nicht in Industrie- u. Gewerbegebiete abgeschoben werden sollten.
Hierfiir wiren Wohn- oder Wohn-/Gewerbemuischgebiete wesentlich
vorteilhafter und angemessener.

Mait freundlichen Griiben
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Einwiinde gegen die Teiliinderung des Flichennutzungsplanes fiir das
,,Gebiet Schwabach Ost, Bereich X ostlich der Berliner Strafle
(Standortveriegeung der Lebenshilfe Schwabach-Rothe. V.) — Amtsblatt

vom 30.08.2008
Sehr geehrte Damen und Herren,
EFinwiénde lege ich ein weil:

- Schwabach Mitglied im Boden- und Klimabtindnis européischer Stadte 1st
und daher den Statuten dieses Biindnisses verpflichtet ist. Herr Gerdts
vom Bodenbiindnis sollte entsprechend informiert werden und
Gelegenheit zur Stellungnahme bekommen.

Zusammen mit der Niehoff-Fliche ergébe sich ein Flachenverbrauch von
fast 11 Helktar innerhalb einer kurzen Zeitspanne und alles im Gebiet
Schwabach-Ost. Zudem die Stadt behauptet in den letzten 15 Jahren im
Schwabacher Osten einen mabvollen Fléachenverbrauch praktiziert zu
haben und dabei, den im selben Waldgebiet, stattgefunden Einschlag fur
die Kartonagenfabrik und die Firma Sasse vollig ignoriert.

- Es ein Gutachten von 1991, das sogenannte Grebe-Gutachten gibt,

" welches eine besondere Schutzwirdigkeit der genannien Flache
unterstellt, es handelt sich hierbei um Sandkiefernwalder und diese
Waldtypen gehoren zu den nach § 6d1 Bay. Naturschutzgesetz
geschiitzten Trockenstandorten. Ausgleichstlachen hierfir sind nicht
moglich! Ich mochte noch hinzufugen, dass es sich hierbei um das letzte
zusammenhangende Waldgebiet im Osten Schwabachs handelt. Es reicht
ostlich bis zum Rednitzgrund und stidlich bis Rednitzhembach. Der
Einschlag fiir Sasse und die Kartonagenfabrik war schon zuviel.

In der Ablehnung meiner Einwande in Sachen Niehoff-Verlagerung
wurde mitgeteilt, dass dieses Waldgebiet auch hierfiir eine Alternative
dargestellt hitte, dass aber die Unternehmensfithrung der Firma Niehoff
ocbeten hat, von einer Verfolgung dieser Aliernative abzusehen, um die




Standortverlagerung nicht mit emer Beseitigung einer bisherigen
Waldflache zu belasten. Scheinbar hat die Unternehmensfuhrung eing
grofere okologische Kompetenz als die Verantwortlichen der Stadt
Schwabach, denn plotzlich steht einem K ahlschlag nichts mehr im Wege,
wenn auch statt 9 Hektar .nur 1,9 Heltar. Es steht zu befiirchten, dass
dies nur der Anfang ist und weitere Einschlage folgen werden.

- Fine Priffung von Alternativen nicht oder nur mangelhaft stattgefunden
hat. Wie man im Internet unter . www gewerbepark green-valley.de
nachlesen kann, hat Schwabach noch andere Standorte in petto. Das alte
Sasse-Geliande zum Beispiel. Anzufithren sind hierbei auch noch Fléachen
m Kasernenareal oder das Gewerbegebiet Wiesenstrafie-Rother Strabe.
Das Areal des alten Oder Sportplatzes hat man ja auf die Schnelle
anderweitig vergeben (Indoor Soccer-Anlage).

- Tch die GroBenordnung von 1,9 Hektar fir ein Gebéude der Lebenshilfe
mit 150 Mitarbeiter nicht recht nachvollziehen kann. Es sind 19.000 m~,
also ca. 4 FuBballplatze grob. Was soll das werden — eine Prestige-
Antlage mit Park drumherum. Muf} ein Teil des letzien
zusammenhéngenden Waidgebietes von Schwabach-Ost fiir Prestige-
Objekte geopfert werden. Bei emer entsprechend geringeren
Grobenordnung als 1,9 Hektar wiirde sich auch die Zahl der in Frage
kommenden Alternativen entsprechend erhohen.

- Ich in diesem Falle, wie auch im Falle Nichoff der Meinung bin, dass mut
etwas Anstrengung, vielleicht auch finanzieller Art, Alternativen zu
finden gewesen wiren, die keine Kulturlandschafien oder Wilder in
Mitleidenschaft ziehen. Auch im Falle des Lebenshilf: e-Gebaudes geht die
Stadt den billigsten Weg, hat sie doch das mn Frage kommende Waldgebiet
durch die Gemeindegebietsreform von ca. 1974 durch die Eingemeindung
von Penzendorf erhalten.. |

_ Es sich um eine klimarelevante Flache handelt, ein Waldgebiet welches

CO2 verarbeitet und O2 produziert!!!!

Bitte denken Sie dariiber nach, dass weltweit Waldgebiete in immer
erschreckenderen Mengen abgeholzt werden. Es mogen im Einzelfall

auch nur wenige Hektar sein, aber es summiert sich und wirkt sich negativ

auf die Gesundheit der Buirger aus.

'3
/

Mit freundlichen Griiben
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Einwinde gegen die Teilinderung des Flichennutzungsplanes fiir das

,.Gebiet Schwabach Ost, Bereich X ostlich der Berliner Strafle
(Sundorwerleﬂeuno der Lebenshilfe Schwabach-Roth e, V.) ~ Offentliche
Auslegung gemifl § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Sehr gechrte Damen und Herren,

in Bezug auf die im Betref{ genannte Angelegenheilt erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 18.09. 2008 und halte daran unverdndert fest.

susitzlich méchte ich noch folgenden Einwand gegen die Rebauung hinzufugen:

Dieses (zusammenhingende) Waldgebiet 1st als , zrune Lunge" unentbehrlich,

es filtert Luftschadstoffe, ist Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Klima-

Ausgleich und Schutzmante] fur das Grundwasser. Dieses Waldgebiet

bchumatet 7auneidechsen und Nickendes Wintergrin., Dieses Waldg ebiet bietet
Naherholung.

Zitats
Artikel 2 Grundgesetz fiir die Bundesrepublik Deutschland

[Allgemeine Handlungsfreiheit; Freiheit der Person; Recht auf Leben]

(1) Jeder hat das Recht auf die freie Entfaltung seiner persanlichieit, soweit er nicht die Rechte
anderer verletzt und nicht gegen die verfassungsmaBige Ordnung oder das Sittengesetz verstalt

(2) Jeder hat das Recht auf Leben und kérperliche Unversehrtheit. Die Freihieit der Person
ist unverletzlich. In diese Rechte darf nur auf Grund eines Gesetzes eingegriffen werden.

indem man fir niedergeordnete Aufgaben Wilder, die fur die Erhaltung des
Lebens unentbehrlich sind rodet. wird gegen das Recht auf korperliche
Unversehrtheit verstofien — wir bendtigen Sauerstoff um existieren zu konnen,
dieses liefern . a. Walder mit ihrer Pflanzenvielfalt, diese wandeln
Kohlendioxid in Sauerstoff um (Osmose). Wir bendtigen einwandireies
Grundwasser, wir bendtigen Schutz vor klimatischen Harten.




M. E. ist die Rodung dieses Waldgebietes aus niedrigen Bewcggrinden (Geld)
cin Versto$ gegen das Grundgesetz und eine Komerverletzung.

Es verstoft gegen das allen Menschen garantierte Recht aul korperliche
Unverschrtheit.

Tch bitte um Zusendung eines entsprechenden Bescheides

Mit freundlichex GeitBen
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Bebauungsplan P-9-90 1. Anderung ,,Berliner Strae*

Stellungnahme Tiefbauamt

Sehr geehrte Frau Wopke,

zu threm Schreiben vom 25.09.09 méchten wir wie foigt Stellung nehmen.

1. Stellungnahme durch das Sachgebiet Stadtentwasserung

Aus abwassertechnischer Sicht méchten wir nochmals auf unser Schreiben zur Teildnderung
des Flachennutzungsplanes vom 12.08.2008 verweisen, welches auch in Bezug auf den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes weiterhin Gultigkeit besitzt.

Sowie auf unser Schreiben vom 30.06.2009.

2. Stellungnahme durch das Sachgebiet StraBen- und Briickenbau

Auch hier verweisen wir auf die Schreiben vom 12.08.2008 und 30.06.2009.
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Bebauungsplan P-8-90 1. Anderung ,,Berliner StraBe;"
Stellungnahme Tiefbauamt

zum lhrem Schreiben vom 15.05.09 nehmen wir wie folgt Stellung:

Sachgebiet Stadtentwasserung -

Aus abwassertechnischer Sicht méchten wir nochmals auf unser Schreiben zur Teil-
anderung des Flachennutzungsplanes vom 12.08.2008 verweisen, welches auch in
Bezug auf den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes weiterhin Giltigkeit be-
sitzt.

Im beiliegenden Lageplan sind die notwendigen Entwasserungsaniagen schematisch
dargestellt.

Im Zuge der Entwasserungsgenehmigung ist ein Boden- und Sickergutachten vorzule-
gen.

Sachgebiet StraRen- und Briickenbau

Wir verweisen ebenfalls auf unser Schreiben vom 12.08.2008. In Anbetracht der Ver-
kehrsbedeutung der Berliner Straflle, ware evtl. ebenfalls, wie bei frheren ,Firmenzu-
fahrten®, die Notwendigkeit zusatzlicher Abbiegespuren zu untersuchen. &= &, ldompl £

Bankyverbindungen:

Sparkasse A Siid Hyp: sC Commerzhank SC Dresdner Bank SC Raitfeisenbank SC Postbank Nby

Kio.Ni. 50 005 Klo.Ni 4 323 485 Kio.Ni. 5 B0z 004 Kto.Ni. 5 816 877 Kio.Ni. 4 405 Kio.Ni. 71 58 852

BLZ 764 50000 BLZ 764 200 80 BLZ 760 400 &1 BLZ 760 8OO 40 BLZ 764 600 15 BLZ 760 100 85

IBAN 1BAN IBAN IBAN: IBAN: IBAN.

DES7 7645 0000 0000 0500 05 DE31 7642 0080 0004 3234 83 DE36 7604 00681 0580 2004 00 DEDB 7808 0040 0581 6877 00 DE43 7646 0015 0000 0044 05 DES4 7601 0085 007 1588 52

BIC: BYLADEM1SRS BIC: HYVEDEMMUO85 BIB: COBADEFFXXX BIC: DRESDEFF764 BIC: GENODEF1SWR BIC: PBNKDEFF
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Teilanderung des Flachennutzungsplanes fiir das ,,Gebiet Schwabach-Ost, Bereich X“
BOstlich der Berliner StraBe (Standortverlagerung Lebenshilfe Schwabach-Roth e.V.)

© Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGE
. Stellungnahme des Tiefbauamtes

Amit 44 nimmt zu den vorgelegten Planunterlagen wie folgt Stellung:

1. Entwasserungd

Die oben genannte Teilanderung sieht eine ca. 1,8 ha grolke Gemeinbedarfsflache und
eine ca. 3200 m? groRke Grunflache entlang der Berliner Stralke vor. Detaillierte Anga-
ben z.B. Gebaudegrolken, Parkplatze und AuRenanlagen sind noch nicht angezeigt.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen konnen im Trennsystem entwassert werden,
wobei Oberflachenwasser auf dem Grundstlck zu versickern ist. Hierzu muss die Si-
ckerfahigkeit des anstehenden Bodens nachgewiesen werden. Auf den Nachbar-
grundstlicken, z.B. Firma Leupold und Firma Sasse, wird dies bereits praktiziert.

Zur Ableitung von Schmutzwéassern ist in der Berliner Stralke ein Mischwasserkanal
DN 300 vorhanden. Eine Anschlussmoglichkeit der geplanten Erweiterungsflachen an
das stadtische Kanalnetz ist im beigefugten Lageplan (Anlage 1) eingetragen.
Verbindliche Angaben zur Entwasserung sind jedoch erst moglich, wenn Ergebnisse
eines Boden- und Sickergutachtens vorliegen und die abflusswirksamen Flachen be-

kannt sind.

2. Strallenanbindung

Die Gestaltung der Zufahrt ist vom Verkehrsplaner festzulegen. Die technischen Vor-
st Vo
gaber/w/erfcr__l_'gen vom TBéJm/Zuge der Ausbauplanung.

- el
- ’
1, A\. P d
. . - K
- - e .
3 -~y -~ s 1 -
i o . §®
_— e
/ /,:/ 7
e - d
~ -
" Barthef A4
Bankverbindungen: ,'/
Sparkasse Mitleliranken St HypoVereinshank SC Commeizbani: SC Dresdner Bank SC Raifieisenbank SC Posthant Nby
Kto.:. 50 00% ISto LA 323 482 KloNe. O 807 004 Kot 5 BIG8TT Ko Nr 4 407 Kio N 71 R 857
BLZ 764 500 00 BLZATo4 200 8L BLZ 760 400 61 B /6L 800 40 BLZ 704 600 10 BLZ 760 100 8t
IBAN 1BAN IBAN 1BAN IBAN IBAN

DEG7 7645 DOCD 0OGH 0500 07 _-"DE3T 7642 0080 0004 3234 83 DE3G 7604 0061 0580 2004 0C DEO6& 7608 0040 0581 687/ 00 DE43 764G 0015 0000 0044 G% DES4 7601 0085 007 1588 567
BiL BYLADEM1ISRE BiC. HYVEDEMMOG: BiE: COBADEFFYXY BIC DRESDFFFTGA BIC- GENODEF1SWR BIC: PBNKDEFF




;
. Fos
[
A
;o
-t
s
i
' <

2440
[RREE

B2 34660 \

\Q‘?ff‘(-'_




STADT SCHWABARGHe 27

UMWELTSCHUTZAMT = b&
o g “ Die Goldschldgerstadt.

LA '?m-(l-kfbk 4. K, L/

g O Thang 8K

Stadt Schwabach * Postfach 21 20 « 91124 SChwabach K i// Monika Barm
e 3 K Umweltschutzamt
< 4 S. ? LIk Albrecht-Achilles-Str. 6-8
' 5" Y 91126 Schwabach
UberR. 2 [ :
ayn Py T 08 \ 3.0G, Zi. Nr. 316

Telefon 09122 860-270
Telefax 09122 860-350
monika.barm@schwabach.de

13.10.2009

Bebauungsplan P-9-90 1;

Anderung fiir das Gebiet ostlich der Berliner StraRe mit integriertem Griinordnungs-
plan (Standortverlagerung der Werkstatten fiir Behinderte der Lebenshilfe fiir Behin-
derte Schwabach- Rothe. V.)

1. Stellungnahme Unteren Naturschutzbehorde als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB '

Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets Nr. VII

Wie in der Stellungnahme vom 02.07.2009 und auch in den davor verfassten Stellungnah-
men ausfihrlich dargelegt, ist aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde eine Befreiung

nach Art. 49 BayNatSchG vom Bauverbot innerhalb des Landschaftsschutzgebietes nur

unter bestimmten Voraussetzungen méglich. Kurz zusammengefasst sind dies:

1. Eine Anpassung bzw. Fortentwicklung der naturschutzfachlichen Festsetzungen auf den
nicht von der Anderung betroffenen Flachen innerhalb des Bebauungsplans P-9-90.

Hierzu ist eine MaRnahmenplanung zu erstellen und die Umsetzung dieser Malknahmen .
mit Terminen durch den Stadtrat zu beschlielen.

2 Der Griinstreifen entiang der Berliner Strafie ist auf das absolute Minimum zu beschran-
ken.

3. Die Bebauung, die durch die 1. Anderung des P-9-90 ermbglicht wird, stellt einen Ab-
schiuss der Bebauung in Richtung auf das Schutzgebiet dar, dies wird durch einen Be-
schiuss des Stadtrates bekraftigt.

Keine dieser Voraussetzungen ist bisher erfiillt.

Zu1.. Es wurde lediglich i€ beschlossen, dass die Verwaltung Haushaltsmitte! fur die Er-
stellung eines Malnahmenplanes beantragen soll. Neben der Tatsache, dass dies zu
spat ist, da der Plan fur die Befreiung (zu erteilen mit der Baugenehmigung) notwen-
dig ist, bleibt offen, ob die Mittel tatsachlich zur Verfligung gestellt werden, ebenso
wie eine Terminsetzung fiir den Beginn der Mafinahmen. Haushaltsmittel fur die

B Servicezeiten:
Mo 8 - 12 Uhrund 14 -16 Uhr
Di-Mi 8-12 Uhr




Umsetzung werden gar nicht beantragt, sind aber notwendig, da die Mafinahmen
(iber eine normale Forstbewirtschaftung hinausgehen.

Zu 2. Die Begriindung fir den 7 m breiten Grlnstreifen erstreckt sich (neben stadteplaneri-
schen Argumente) vor allem auf den naturschutzfachlichen Wert der dort stehenden
Einzelbaume. Wie viele Baume in einem 7 m breiten Streifen im Osten der Lebenshil-
fe stehen, wurde nicht untersucht. Ostlich der Lebenshilfe stehen die Baume im direk-
ten Kontakt zum Wald und kénnen erheblich weitergehende Funktionen in der Natur
ausiiben als zwischen Strae und Parkplatz. Beschattung von Parkplatzen und stad-
teplanerische Gesichtspunkte konnen jedoch eine Befreiung von den Verboten.der
Landschaftsschutzgebietsverordnung nicht begrinden.

7u 3. Ein Beschluss des Stadtrates, dass die Bebauung mit der ,Lebenshilfe" hier endet
und in Zukunft keine weitere Bebauung in Richtung Landschaftsschutzgebiet mehr er-
folgt, liegt bisher nicht vor.

Satzung

Hinweis: Im Folgenden werden die ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i V. m. § 1a BauGB)“ der
Einfachheit halber als , T-Flachen” bezeichnet. :

In § 9 Nr. 4 wird immer noch nicht darauf hingewiesen, dass das Wasser nicht innerhalb der
T-Flachen versickert werden kann. Fir die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems bleiben
deshalb nur die nicht tiberbauten Flachen innerhalb der Fléache fur Gemeinbedarf.

§9ONr. 7

Die im Bebauungsplan lageméfig festgelegten privaten Griinflachen sind T-Flachen, also
Ausgleichsflachen innerhalb des Bebauungsplans. An diese werden hohe Anspriche natur-
schutzfachlicher Art gestellt, unter anderem durch die hier durchzufiihrenden CEF-
MaRnahmen fiir die Zauneidechse. Somit ergibt sich ein Widerspruch zu den in Anlage 7
gemachten Ausfihrungen. Hier wird namlich der besondere Wert des Grinstreifens an der
Berliner Strafte im Gegensatz zu einem zusatzlichen Streifen im Stdosten der Gebaude
(derzeit als T-Flache ausgewiesen) damit begriindet, dass der Nutzungsdruck entiang der
Berliner StralRe geringer sei.

Wie bereits mehrfach gefordert, ist fir die T-Fldchen ein detaillierter MafRnahmenplan in den
Bebatiungsplan aufzunehmen, wie dies in Schwabach auch bisher Standard war. Es handelt
sich um Ausgleichsfléchen innerhalb des Bebauungsplans, die nicht anders behandelt wer-
den sollen wie die externen Ausgleichsflichen. Der MaRinahmenplan sollte auch dem in bis-
herigen Verfahren gesetzten Standard entsprechen.

Jeder Bauantragsteller muss im Vorhinein wissen, was gefordert wird, sonst kann es sehr
leicht zu Verzogerungen bei der Bearbeitung des Bauantrags kommen.

Ausdriickiich von den T-Flachen unterschieden werden mussen private Grinflachen, die
entstehen, weil nicht die gesamte Gemeinbedarfsflache liberbaut werden kann. Die Bilanz
geht hier von 20 % (2668 m?) aus.

Im § 9 Nr. 7 fehlt nach wie vor eine Begrlindung, warum die Ausgleichsflache auferhalb des
Stadtgebietes in so grofter Entfernung stattfindet. Dies ist zwar rechtlich nicht zu beanstan-
den, allerdings wurde bisher darauf verzichtet, den Ausgleich nicht innerhalb Schwabachs
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oder in dessen unmittelbarer Umgebung zu realisieren. Bei der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans heifdt es: ,auf Ebene des Flachennutzungsplans [sind] ausreichend geeignete
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (...) dargestellt”. Im Fall der Anderung des P-9-90 wird jedoch ein Prazedenzfall fur
zukiinftige Bauvorhaben geschaffen, den Ausgleich weit vom Stadtgebiet entfernt zu schaf-
fen. Damit missen die Schwabacher Biirger zwar einen Eingriff in die Natur hinnehmen, be-
kommen dafiir jedoch keinen Ausgleich in der Nahe Ihres Lebensbereichs. Dies sollte ein
Einzelfall bleiben und entsprechend begriindet werden.

Begriindung mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht

Punkt 2.2.: Es ist zu erganzen, dass die festgelegten Mafinahmen bisher nicht umgesetzt
wurden. In Punkt 3.5/3. Spiegelstrich ist dies zu wiederholen.

Fir die Ausgleichsmafnahmen auf den T-Flachen ist die kurze Beschreibung in Punkt 3.5
nicht ausreichend, hier wird nur der Text aus der Begrindung wiederholt. (siehe oben). Es ist
ein MalRnahmenplan beizufigen.

Bei der externen Kompensation ist auf die Anlage (Mafnahmenplan) zu verweisen.

Die Pflanzliste gilt nur fiir die privaten und nicht als T-Flachen gekennzeichneten Grinfla-
chen, also nur die Griinflachen innerhalb der iberbaubaren Flache. Da die Baugrenzen bis
an die T-Fiachen heranreichen, kann nicht gewahrieistet werden, dass diese Grinflachen
auch zur Einbindung des Baugebiets in die freie Landschaft dienen, da sie auch an anderer
Stelle realisiert werden konnen.

Punkt 5.2: Im neuen Flachennutzungsplan wird festgestellt, dass bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan Lebensraum verbessernde MaRnahmen festgelegt wurden. Es ist jedoch
auch darauf I'_\_inzuweisen, dass diese nicht umgesetzt wurden, und dass diese mit der Pla-
nung der 1. Anderung nicht mehr kompatibel und deshalb den neuen Erkenntnissen und
Flachenzuschnitten anzupassen sind.

Die Untere Naturschutzbehorde hat die objektive Befreiungslage unter bestimmten Vor-
aussetzungen bestatigt. Diese Voraussetzungen sind bisher nicht erfllit (s. oben).

Der letzte Absatz ist verwirrend und widerspriichlich. Im neuen Flachennutzungsplan, der
auch die Flache der 1. Anderung als Bauftache vorsieht, wird ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass ,ausreichend geeignete Fidchen flr Malilnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (...) dargestellt’ sind, und zwar innerhalb des Stadt-
gebietes (etwas anderes kann der FNP ja nicht darstelien). Die Ausgleichsflache liegt aber
gerade nicht im Stadtgebiet.

Punkt 5.3.1.1 ist sehr aligemein Uber die Béden im Grofiraum gehalten, der einzige wichtige
Punkt kommt im letzten Satz; Es werden die im Grofiraum sehr seltenen Flugsandboden
tiberbaut, die fir den naturschutzfachlichen Wert verantwortlich sein. Dies sollte deutlicher
herausgestellt werden, da hierin der Grund fur den hohen naturschutzfachlichen Wert liegt.

Im Absatz 5.3.1.4 (wie teilweise auch schon vorher und spater) werden Begriffe nicht eindeu-
tig definiert. Unter ,Geltungsbereich” ist woh! nicht der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, sondern nur der Geltungsbereich der Anderung zu verstehen, darauf ist hinzuweisen.
_Gebiet" ist ebenfalls nicht definiert — handelt es sich um das Untersuchungsgebiet der saP
oder der Kartierung oder beides?




Hinsichtlich der Brutvogel ist die Heidelerche zu erwahnen, die innerhalb des Bebauungs-
plans aber nicht im Geltungsbereich der Anderung 2009 als Brutvogel nachgewiesen ist
(Roder 2009).

In Punkt 5.4.3. fehlt ein langerfristiges Monitoring fur die T-Flachen, es muss auch festge-
stellt werden, in wie weit die CEF- und die sonstigen Ausgleichsmafinahmen erfolgreich wa-
ren. Das Monitoring ist als Erfolgskontrolie nach dem entsprechenden Entwicklungszeitraum
im Mafnahmenplan festzulegen.

in der Zusammenfassung ist nur die Rede von den Notwendigkeiten und den Ausgleichs-
mahnahmen. Hier sollte auch erwdhnt sein, dass es sich bei den Eingriffsflichen um Fla-
chen mit einem hohen naturschutzfachlichen Wert und einem noch hoheren Entwickiungspo-
tential handelt, die nicht ersetzbar sind, und die nur aus der einzigartigen Situation der Le-
benshilfe heraus iiberhaupt bebaut werden konnen (dies ist auch im Hinblick auf kinftige
Bauleitplanung zu sehen, da hier kein Prazedenzfall geschaffen werden soll).

Zum MaRnahmenplan fir die Ausgleichsflache in der Gemeinde Windsbach

Die vorgelegte Beschreibung ist nicht ausreichend. Insbesondere die Beschreibung der Her-
stellungsmafnahmen muss noch erheblich konkretisiert werden, derzeit umfasst sie nur ei-
nen Absatz. Die MaRnahmen sind zu unterteilen nach Herstellungs-, Entwicklungs- und
Pflegemalnahmen, wie dies bisher bei Bebauungsplénen gehandhabt wurde, auch mit ge-
nauer Angabe der Zeitrdume, in denen die Mahnahmen durchgefihrt werden missen.
Gutachten hinsichtlich der erfolgreichen Durchfiihrung sind ebenfalls im Mafinahmenplan
festzulegen (mindestens jedoch ein Gutachten Uber den Erfolg).

Als Beispiel konnte der MaRnahmenplan fir die Ausgleichsflache im Bebauungsplan Schw-
2-07 (Niehoff) herangezogen werden. Auch die Entwicklungsziele sollten zumindest mit einer
Artenauswah! (erwartete typische Pflanzenarten, Zielarten Fauna) erganzt werden. (Fr die
Waldwiese“ ist dies zumindest flir die Flora bereits dargestellt).

Eine Uberpriifung der Zielerreichung (siehe auch _Qualitatssicherung von Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen® und ,Entwicklungszeitrdume von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen®
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz) ist festzusetzen. Fir den Waid gilt die Ta-
belle 1 (Gehdlze und Walder), nicht die Tabelle 4 (Feucht- und Nasslebensraume, alpine
Rasen).

Im Einzelnen detailliert zu beschreiben sind:

- Herstellung der offenen Sandflachen. Durch einfachen Umbruch koénnen diese hier
woh! nicht entstehen. ‘

- Herstellung der Steinhaufen: Wo, mit welchem Material, wie grol?

- Ausmagerung auf Ackerstandort, bevor einschirige Bewirtschaftung mit Herbstmahd
maoglich

- Ansaat: Heublumen, Saatgutmischung? Woher? Welche Arten?

- Krautsaum: Herstellung durch Ansaat, Sukzession?

. Strauchmantel: Artenzusammensetzung, Pflanzdichte, autochthone Pflanzen mit Zer-
tifikat

- Wald: Artenzusammensetzung, Pflanzdichte, Verbissschutz?




2. Stellungnahme Unteren Immissionsschutzbehorde als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Immissionsschut-
zes keine Einwande. Nennenswerte immissionen (Luft, La&rm) werden durch die Errichtung
und den Betrieb einer Werkstatt der Lebenshilfe flr Behinderte Schwabach-Roth e.V. nicht

erwartet.
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