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1. Allgemeines / Bestandbeschreibung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes W-18a-85, 1. Anderung erfolgt gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) durch Beschluss des Stadtrates vom 30.03.2001. Der Bebauungs-
plan enthélt auch Festsetzungen zur Griinordnung des Gebietes (die integrierten griinordne-
rischen Malinahmen erfolgen geman Art.3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes —
BayNatSchG).

Die Planungsgrundlage bei der Erstellung von Bebauungsplanen bilden folgende gesetzli-
chen Vorschriften:

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Bayerische Bauordnung (BayBO)

— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

— Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach (GaStS)
— Entwasserungssatzung (EWS)

— ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwabach (EBS)

in der Fassung, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gilt.

Die 1. Anderung, Bereich Nord erfasst die Flachen, die tber die Untere Pfaffensteigstraiie
erschlossen werden (s. Planblatt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes W-18a-85, 1.Anderung ist begrenzt

— im Norden durch die Wald- und landwirtschaftlichen Flachen sudlich der Baimbacher
Stral3e

— im Osten durch die Bebauung aus dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan W-9-73

— im Suden durch die Bebauung, deren ErschlieBung von der Oberen Pfaffensteigstrafie
und Efeuweg erfolgt

— im Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen FI. Nrn. 785, 797

Die genaue Abgrenzung geht aus dem Planblatt hervor.

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden in einem unterschiedlich steilen Hang, von ca.
355 m 4. NN zum etwa 20 m tiefer gelegenen Baimbachgrund ab. Das Planungsgebiet ist
etwa 7,35 ha grof3.

Der Baimbach ist ein Gewasser 3. Ordnung. Er verlauft in West-Ost-Richtung teilweise ver-
rohrt entlang der Baugrundstlcke, kreuzt dann die Stral3entrasse und begleitet von da ab die
Untere Pfaffensteigstrafle am FuR3 der StralBenbdschung.

Schitzenswerte Baume und Geholze oder wertvolle landschaftliche Strukturen befinden sich
entlang der stuidlichen Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes stidlich der Baimbacher
Stral3e.

Der Planbereich ist momentan nicht ausreichend erschlossen. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ist eine detaillierte Stralendimensionierung der Unteren Pfaffensteig-
stral3e, der Stral3e ,Am Pfaffensteig” sowie die Umsetzung der MaRnahmen aus dem Ge-
wasserentwicklungsplanes festzulegen.

Denkmalschutz / Bodenfund

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz weist ausdriicklich darauf hin, dass eventuel-
le zu Tage tretende Bodendenkmaler( unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holz-
rest, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an
das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Aul3enstelle Nirnberg zu unterliegen.



2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Aufbauend auf den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans wird im Planbereich
ein Allgemeines Wohngebiet ,WA" gemal § 4 BauNVO entwickelt.

Der Bebauungsplan wird somit gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2.2. Anlass zur Bebauungsplanadnderung

Der Bebauungsplan W-18a-85 ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt am 21.01.1991 in
Kraft getreten. Gegen den Bebauungsplan wurde ein Normenkontrollverfahren vor dem Bay.
Verwaltungsgerichtshof eingeleitet.

Zusatzlich ergaben sich Anforderungen an die Planung. So ist die StralRenplanung an die
aktuellen verkehrstechnischen Erkenntnisse anzupassen. Dabei ist die neue bauliche Ent-
wicklung im Planungsgebiet im neuen Bebauungsplanentwurf zu berticksichtigen.

Der Eingriff in die Wald- und Biotopflache im Norden des Planungsbereiches bedurfte einer
detaillierten Untersuchung, fiir diesen Bereich liegt zwischenzeitlich ein Gewasserentwick-
lungsplan vor.

Aus den genannten Griinden wurde es erforderlich, planungsrechtlich zu reagieren. Das 1.
Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan W-18a-85 wurde mit Beschluss des Stadtrates
am 30.03.2001 eingeleitet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.07.2002 beschlossen den Geltungsbereich des ge-
samten Bebauungsplanes W-18a-85, 1. Anderung auf zwei Bereiche (NORD und SUD) auf-
zuteilen. Der Grund fur diese Entscheidung war der verhaltnisméRig grolRe Geltungsbereich,
durch dessen Teilung die Abwicklung des Verfahrens fur den als vordringlich eingestufter
Bereich NORD beschleunigt werden sollte.

Der ubrige, sudlich gelegene Bereich, der Uber die Stral3enziige Obere Pfaffensteigstralie,
Am Pfaffensteig, Rankenweg und Efeuweg erschlossen wird, erhielt die Bezeichnung W-
18a-85,1. Anderung SUD.

2.3. Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Das Hauptthema dieser Bebauungsplananderung stellen die Dimensionierung und der Aus-
bau der ErschlieBungsstrasse ,Untere Pfaffensteigstrale” dar.

Hierbei handelt es sich um eine Stral3e, die einer einseitigen Erschlieung eines Baugebie-
tes mit ca. 80 Wohneinheiten dient.

Allerdings stellt die StralRe aufgrund ihrer Lange von ca. 900 m wiederum besondere An-
spriche hinsichtlich der Befahrbarkeit.

Hier ist die Ausgewogenheit zwischen diesen Interessen und der Funktionalitat zu finden,
sowie einer Abrechenbarkeit der ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB.

Auf Grund der Lange der Straf3e ist es unrealistisch, einen kompletten verkehrsberuhigten
Ausbau anzustreben. Bereits kiirzere Stral3en belegen in der Praxis, dass die Autofahrer, auch
als unmittelbare Anlieger, die Geschwindigkeitsbegrenzung in der Regel nicht einhalten.

Insoweit liefert der Bebauungsplanentwurf die Méglichkeit durch nachgeordnete verkehrs-
rechtliche Anordnung ggf. eine Abfolge von verkehrsberuhigten Bereichen und Tempo 30
Zonen festzulegen.

Der Uberwiegend niveaugleiche Ausbau liefert die Grundlage.

Die Unter Pfaffensteigstralle sollte vorrangig ausgebaut werden. Bedingt durch den schlech-
ten Zustand, werden immer wieder Ausbesserungen auf Kosten der Stadt Schwabach nétig.
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Es ist somit erforderlich, planungsrechtlich den zukinftigen Ausbau (einschlie3lich Grunder-
werb) zu sichern, damit auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes eine erst-
malige endguiltige Herstellung der ErschlielBungsanlage erfolgen kann.

Neben der o. g. Sicherung der StraRenplanung verfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
die Umsetzung des Gewasserentwicklungsplanes (GEP) d.h. Freilegung des Baimbachs.

Dabei missen im Verfahren genauso wie beim Stralenausbau die Bereitstellung der erfor-
derlichen Flachen fur die Freilegung des Baimbachs sowie die Vorfinanzierung verbunden
mit der Bereitstellung der Finanzmittel zur Durchfiihrung dieser Mal3hahmen aus dem GEP
geklart werden.

3. Geplante Festsetzungen und Hinweise

3.1. Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bausubstanz werden Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 32 - 45 ° oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von 35-42 ° festgesetzt. Andere
Dachformen kénnen auf Antrag im Einvernehmen mit dem Baureferat zugelassen werden.

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet WA gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden (Starkung der Wohnfunktion durch Vermeidung von Immissi-
onskonflikten) werden die Nutzungen des § 4 BauNVO Abs. 2 (die der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) sowie die ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen des 8 4 BauNVO Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD. Mit
diesen o. g. Ausschlissen soll eine negative Beeintrachtigung des Neuplanungsgebietes
durch Anliegerverkehr sowie standigen Besucherverkehr (An- und Abfahrt zu jeder Tag- und
Nachzeit) verhindert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdglicht es, die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden zu beschrénken. Zur Erhaltung des Gebietscharakters und Sicherung der Wohnqua-
litat wird die Anzahl der Wohnungen 1 pro Wohngeb&ude begrenzt.

Damit soll auch verhindert werden, dass bestimmte Gebiete ihre Eigenart durch unerwiinsch-
te Umstrukturierungen verlieren. Diese Festsetzung gilt fir die neu zu errichtenden Wohn-
gebaude. Fur die vorhandene Bebauung besteht Bestandschutz.

Auf den bebauten Grundstiicken wird in die vorhandene Bausubstanz und Grinstruktur (so-
weit sie nicht von der Nachverdichtung betroffen sind) nicht eingegriffen.

Fur die Neubebauung wurde grof3tenteils eine glinstige Ost/West-Ausrichtung (Solarener-
gienutzung) gewahlt. Durch die geplanten griinordnerischen Mal3nahmen (wie z.B. Erhalt der
entlang den Landschaftsschutzgebietesgrenzen vorhandenen Griunflachen, Erhalt der wert-
vollen Grinstrukturen entlang der ErschlieBungswege) wird ein qualitativ wertvolles Wohn-
umfeld erhalten bleiben.

3.2. Mal der baulichen Nutzung

Dieses ergibt sich aus den im Planblatt eingetragenen Baugrenzen. Der zulassige Hochstwert
beziglich der Grundflachenzahl GRZ nach § 17 BauNVO gilt nur, soweit er innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen verwirklicht werden kann.

Der Stadtrat hat am 19.12.1986 einen Grundsatzbeschluss gefasst: Die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes W-18a-85 durfen nicht in kleinere Parzellen aufgeteilt
werden, damit der Gebietscharakter erhalten und die Wohnqualitét gesichert bleibt.

Daher wird im laufenden Verfahren die Gré3e der noch zu bebauenden Grundstiicke mit
Ausnahme der Grundstiicke Fl. Nr. 686/27, -/28,- /136 auf mind. 600 m? festgesetzt. Werden
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Grundsticke zum Zweck einer Doppelhausbebauung geteilt, muss jede Parzelle mindestens
350 m? betragen.

Die 0. g. Ausnahme betrifft solche Grundstiicke, die bereits im Bereich der erfolgten Verdich-
tung liegen und deren ErschlieBung unproblematisch direkt von der Unteren Pfaffensteig-
stralRe erfolgen kann.

Die Bebauung des Gebietes wurde unter Beachtung der vorgegebenen teilweise hangigen
Gelandeverhaltnisse dem Landschaftsbild angepasst. Dadurch ergibt sich in Teilbereichen
die Moglichkeit, talseitig das Untergeschoss auszubauen. Die gesamte Bebauung soll jedoch
zwei Vollgeschosse (ggf. mit zusatzlichem Dachausbau) nicht Gberschreiten.

Das Plankonzept ermdglicht auf den noch unbebauten Grundstiicken die Errichtung von zu-
séatzlichen 19 Wohneinheiten.

Durch die Festlegung einer angemessenen Verdichtung kann der Flachenverbrauch gering
gehalten und ein wirksamer Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet
werden.

3.3. Bauweise

Im Planungsbereich wurde auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, da die Anordnung
der Baukoérper auf den Grundstiicken bereits durch die Festsetzung der Gberbaubaren
Grundflachen durch Baugrenzen und Baulinien geregelt ist.

3.4. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr wird in Garagen und Stellplatzen auf den privaten Wohngrundstiicken
selbst untergebracht.

Der Nachweis der sich aus der Nutzung ergebenden erforderlichen Stellpléatze ist gem. der
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach im Rahmen der Baugenehmigungs-
prufung vorzulegen.

Um ausreichend Parkraum fiir den offentlichen Bedarf zu schaffen, sind im Bereich der Stra-
Ben offentliche Parkplatze angelegt.

3.5. Grunordnung

Mit dem Einleitungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wird das Erfordernis ausgeldst, sich
mit den Belangen der Natur im Sinne von § 1a BauGB speziell auseinander zu setzen.

Bei der Ausarbeitung des Entwurfs zum Umweltbericht wurden die im Rahmen der Abkla-
rung der Planung mit dem Umweltschutzamt gewonnen Erkenntnisse in den Bebauungs-
planvorentwurf eingearbeitet. Dabei wurde festgestellt, dass die Vorlage der ,Neuen 6kologi-
schen Schwabacher Prifliste” nicht erforderlich ist, da sich im Vergleich zu Aussagen des
rechtsgultigen Bebauungsplanes W-18a-85 fiir die Belange des Naturschutzes keine gravie-
rende Anderungen ergeben haben.

Die Ergebnisse der 6kologischen Vorprifung sind dem Entwurf des Umweltberichtes zu ent-
nehmen (s. Anlage 2).

Als Ausgangsbasis fir die Beurteilung der Umweltbelange wurde der rechtsqultige Bebau-
ungsplan W-18a-85 zu Grunde geleqt.

Der Ruckgriff auf innerértliche Baulandreserven schont die freie Natur und Landschatft, die

besonders in den Verdichtungsrdumen als 6kologische Ausgleichszonen zur Erhaltung ge-
sunder Lebensverhéltnisse notwendig sind. Mit einer Erhéhung der Baudichte fur derartige

"Baulticken" wird ein wirksamer Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
leistet.

Die geplanten grtinordnerischen Festsetzungen geben den Rahmen fiur die Begriindung des
Baugebietes vor. Sie sind in der Art und dem Mal3 der geplanten Bebauung begriindet.
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Entlang der nérdlichen StraBenabgrenzung der Unteren Pfaffensteigstral3e werden die
Grunstrukturen als zu erhalten festgesetzt.

Um den Umgang mit dem Baimbach, der in hohem Mal3e die Untere Pfaffensteigstralie be-
einflusst, zu definieren und den Eingriff in die Wald- und Biotopflache im Norden mdglichst
behutsam zu gestalten, wurde vom Stadtplanungsamt ein Gewasserentwicklungsplan in Auf-
trag gegeben. Das Ergebnis wurde in den Entwurf eingearbeitet.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dach- und Freiflachen wird in Zisternen (Regenrick-
halteschachtanlagen) auf dem jeweiligen Grundstiick zur weiteren Verwendung eingeleitet.
Es wird zu GieRzwecken fur Garten oder Griinanlagen, zur Versickerung auf dem Grund-
stiick, soweit der Untergrund geeignet ist, weiterverwendet. Das Tiefbauamt priift derzeit die
Voraussetzungen zur Moglichkeit der Ableitung des Oberflachenwassers direkt in den Bach.

Dieses bedarf jedoch einer gesonderten wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Verwendung Luft verunreinigender fester Brennstoffe, wie z. B. Kohle, Kohleprodukte ist
im Bebauungsplanplangebiet grundsétzlich ausgeschlossen (Ausnahmen: Holzpellets oder
Brennstoffe mit einem mit den Brennstoffen vergleichbaren Emissionswerten).

Die Pkw-Stellplatze, die Garagenvorflachen und die Wohnwege werden wasserdurchlassig
ausgefuhrt (z. B. Rasenfugenpflaster oder gleichwertiges). Bei der Anlage von Parkplatzen
und der Gestaltung des Stral3enverkehrsraumes der Unteren Pfaffensteigstrale wurde be-
sonders auf die dkologischen Gegebenheiten Riicksicht genommen.

Im Bereich des StralRenraumes sind stadtklimavertragliche Arten und Sorten der heimischen
Vegetation zu pflanzen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen® zu beachten. Die GroR3e der Pflanzflachen in StralRenverkehrsraum
betragt mind. 15 m?.

Um die Einschrénkungen durch ,Betonkeile* zu kompensieren, findet fur die als zu erhalten-
de bzw. zu pflanzenden Baume keine bauliche Abgrenzung zu den angrenzenden Wald-/
Gartenflachen statt, so dass ein ausreichender Durchwurzelungsraum zur Verfugung steht.

Zur Sicherung des Strauchwerkes entlang des Baimbachs wird der kiinftige StraRenverlauf
den vorhandenen Gegebenheiten angepasst.

Eine passive Sonnenenergienutzung wird durch die tberwiegende Orientierung der Wohn-
gebadude nach Suden erleichtert.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass die nicht angesprochenen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes W-18a-85 erhalten bleiben und von der 1. Anderung fir den Be-
reich NORD nicht betroffen sind. Sie werden unverandert in das 1. Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan W-18a-85, Bereich NORD tibernommen.

3.5.1. Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke, der offentlich nutzba-
ren Grunflachen, der offentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen vorzunehmen, in dieser Weise anzulegen, artentsprechend zu pflegen, zu
unterhalten sowie bei Verlust von Teilbesténden (einzelne Baume, Straucher usw.) entspre-
chend nachzupflanzen.

Sofern eine Flache innerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht bebaut wird, gilt auf ihr die
gleiche grinordnerische Festsetzung wie fur die benachbarte, nicht tberbaubare Flache.

3.5.2. Pflanzarten

Zur Bepflanzung sind nur heimische Gehdlze zuldssig (s. Anlage 1 zur textlichen Festset-
zungen "Auswabhlliste"). Die zu pflanzenden Badume muissen bei der Pflanzung einen Kro-
nenansatz von mind. 2,00 m haben. Die Mindestabstande von 2,00 m zu den Nachbargren-
zen sind zu beachten. Die Geholzarten sind nach ihrer Funktion, ihrem Standort und ihrer
Flachen- und Raumverfigung auszuwahlen.
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Aus optischen, gestalterischen und kleinklimatischen Griinden sind Wandbegrinungen in
Form von Kletterpflanzen bei groR3flachigen Wandfassaden sowie an Rick- und Seitenwan-
den der Gemeinschaftsgaragen durchzufiihren. Die positiven Auswirkungen begriinter D&-
cher, wie verzogerter Abfluss der Niederschldge und die Verbesserung des Stadtklimas
durch Verdunstung, sind von groRer Bedeutung und wirken eingriffsmindernd.

Die Baumscheiben in den Stellplatzen werden mit bodendeckenden Kleingeholzen und Wild-
strauchern unterpflanzt.

Die einzelnen Griinelemente sind den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

3.5.3. Gewasserentwicklungsmalinahmen (aus dem GEP)

e Abschnitt Untere Pfaffensteigstrafe bis zur Einmindung der Stralle ,Am Wasserschloss*

Aktuell verlauft der Bach sudlich der ,Unteren Pfaffensteigstralle” tiberwiegend verrohrt
bzw. Gberbaut in Privatgriindstiicken. Eine Verbesserung der Funktionsféhigkeit des Ge-
wassersystems ist nur durch eine Verlegung des Baches an den nérdlichen Rand dieser
StralRe moglich.

Der zuklnftige Verlauf des Baimbachs wird sich an den Vorgaben des GEP orientieren,
der den Verlauf des Baimbachs entlang des nordlichen Randes der Unteren Pfaffen-
steigstral3e darstellt. Der im GEP fir den Baimbach vorgesehene Uferstreifen kann an
den Fuld der ndrdlichen StraRenbdschung anschlielen. Der bestehende Gehdlzsaum soll
so weit wie mdglich erhalten bleiben. Er wirkt gleichzeitig als Uferbefestigung.

e Ostlicher Teilabschnitt Untere Pfaffensteigstrale

Der Gewasserentwicklungsplan sieht den Verlauf des Baimbachs nérdlich der Stral3e
bzw. der StralRenbdschung vor. Ein Uferstreifen mit Erlenbewuchs soll den Bachlauf zur
freien Landschaft hin abgrenzen. Fir den Bach und die uferbegleitenden MalRnahmen ist
eine durchschnittliche Breite von ca. 10 m vorzusehen.

An der Engstelle bei Haus Nr. 11/ 13 kann der Baimbach naher an die Stralenbdschung
gefuhrt werden, da der Uferbewuchs bereits vorhanden ist. Die Engstelle wird bei der
Neuplanung der StralRe beibehalten, es wird versucht den vorhandenen Béschungsbe-
wuchs zu erhalten. Ein Eingriff in den vorhandenen Bdschungsbereich wirde die Aus-
baukosten in die HOhe treiben. Im Bereich der Engstelle sollte die Stral3entrasse hdher
geplant werden, um bei der Auskofferung fur die neue Straf3entrasse die vorhandenen
Baume nicht zu gefahrden.

e Westlicher Teilabschnitt Untere PfaffensteigstralRe

Im Bereich des Waldes soll der Bach nordlich der StralRe verlaufen, hier ist auch das Ge-
lande am tiefsten bzw. eine Gelandemulde vorhanden.

Ermittlung des Ausgleichspotentials (ausgenommen der Abschnitt, wo der Bach bereits
an der nérdlichen StraRenseite in offenem Gerinne fliel3t).

Derzeitige Nutzung und Wertigkeit im Bereich des geplanten Bachlaufs

. : Flache Punkt-
Ziffer Biotop-/Nutzungstyp Flur-Nr. In m2 Faktor zahl
Forstwirtschaftlich ge- 688 Teilflache 5 m 1.100
34 pragter Wald breit (220x5) 0.6 660
9.11 | Intensive Wiese 688 Teilflache, Gel- 2.464 0,4 986
tungsbereich B-Plan
9.16 Intensive Weide/Pferde | /55 Teilflache, Gel- 1.197 0,3 359
tungsbereich B-Plan
Gesamt 4.761 m? 2.005
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Geplante Nutzung und Wertigkeit der Freilegungsmalnahme

. : Flache Punkt-
Ziffer Biotop-/Nutzungstyp Flur-Nr. In m2 Faktor zahl
Naturnahes Fliel3ge- 688 Teilflache 5m 1.100
6.1 wasser breit (220x5) 038 880
6.1 Naturnahes Fliel3ge- 688 Teilflache, Gel- 1.175 08 940
' wasser tungsbereich B-Plan (235x5) '
95 E>.<.ten3|ve Wiese ohne 688 Tellflqche, Gel- 1289 0.6 773
Diingung tungsbereich B-Plan
6.1 Ngturnahes Fliel3ge- 733 Tellflqche, Gel- 450 0.8 360
wasser tungsbereich B-Plan
95 E>.<.ten3|ve Wiese ohne 733 Tellflqche, Gel- 747 0.6 448
Diingung tungsbereich B-Plan
Gesamt 4.761 m? 3.401

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es sich aus der Aufwertung des Baimbachs 1.396
Wertepunkte (geplante Nutzung 3.401 — derzeitige Nutzung 2.005) ergeben.

Die Wertigkeit eines Wertepunktes betragt ca. 25 €.
Diese Wertepunkte werden in das Oko-Konto der Stadt Schwabach eingestellt.

Kostenschéatzung fir die Verlequng des Baimbach im Bereich der Unteren Pfaffen-

steigstralle
(Grundlage: Kostenschatzung fur Malinahmen des Gewasserentwicklungsplanes)

Maflnahmenbeschreibung Menge | Einheitspreis Gesamtpreis
700 mx20m
Grunderwerb = 14.000,00 m?2 30.000,00 €/ha | 42.000,00 €
Anlegen eines neuen Gewasserbettes;
Aushub abfahren, Transport weniger als 700 m 100,00 € 70.000,00 €
5 km
Bestehendes Gewasserbett verfilllen 600 m 75,00 € 45.000,00 €
Summe Netto 157.000,00 €
mit 19 % Mwst 29.830,00 €
Summe Brutto 186.830,00 €

Fur die Verlegung des Baimbaches wie sie bereits im vorliegenden Gewasserentwicklungs-
plan vorgesehen ist, ist ein Planfeststellungsverfahren, zumindest eine Plangenehmigung
nach 8 31 WHG erforderlich.

Die Unterhaltskosten des Baimbachs werden von der Stadt Schwabach getragen. Die Stadt
hatte die Moglichkeit, die Unterhaltskosten auf die Anlieger des Baches umzulegen, hat dies
bisher jedoch bei allen anderen Gewdasser 3. Ordnung nicht gehandhabt.

3.6. HochwasserschutzmalRnamen fur den ,,Baimbach*
(Betrifft den Abschnitt Untere PfaffensteigstraRe bis zur Einmindung der StralRe ,Am Was-
serschloss®)

Die Stadt Schwabach wird einen Generalgewasserplan erstellen, in dem der ,Baimbach” als
Gewasser der Il Ordnung erfasst ist.

In dem o.g. Plan werden die erforderlichen Hochwasserschutzmalinahmen beschrieben sein.

Um dem Hochwasserschutz Rechnung zu tragen, ist es erforderlich dass der Verlauf des
Baimbaches im Bebauungsplan als ,JagemaRig nicht gebunden” dargestellt wird. Er kann je
nach Erfordernis in Abhangigkeit von den HochwasserschutzmafRnahmen an dem ,Baim-
bach* auch auRerhalb des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes W-
18a-85 liegen.
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Die genaue Ausformung des Bachbettes und der Verlauf des Baimbachs wird im dem o.g.
Generalgewdasserplan erganzend zum Gewasserentwicklungsplan aus dem Jahre 2003 be-
schrieben. Durch die Erstellung des 0.g. Generalgewasserplanes besteht die Mdaglichkeit fur
die Stadt Schwabach eine entsprechende Forderung zu beantragen.

4. ErschlieBung

4.1. VerkehrserschlieBung

Das ErschlieBungskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes W-18a-85 wird an die neu-
en stadtebaulichen Entwicklungen im Gebiet angeglichen.
Die StraRenplanung der Unteren Pfaffensteigstrale orientiert sich an:

e zum groBten Teil noch aktuellen Aussagen und Festsetzungen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan W - 18a - 85, die aber teilweise beziiglich der Abmessungen reduziert
wurden

e der Ausbauplanung der Stral3e ,Am Wasserschlof3"

e der Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus dem Gewasserentwicklungsplan

e der sonstigen baulichen Entwicklung im Baugebiet selbst.

Ein Gelandeaufmald mit Griinbestandsaufnahme wurde durchgefiihrt. Dieses Aufmal3 bildet
zusammen mit dem Gewasserentwicklungsplan die Grundlage fiir die Uberplanung der Unte-
ren Pfaffensteigstralie.

Bedingt durch den schlechten Zustand der Erschliel3ungsstral3en werden immer wieder Aus-
besserungen auf Kosten der Stadt Schwabach nétig. Es ist somit erforderlich, den zukuinfti-
gen Ausbau planungsrechtlich zu sichern, damit auf dieser Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ein endgultiger Ausbau erfolgen kann.

Die Planung sieht fur die Untere PfaffensteigstralRe einen die Geschwindigkeit mindernden
Ausbau vor. Die Stral3e wird so dimensioniert bzw. durch verkehrsberuhigte Elemente so
gestaltet, dass allgemein das Geschwindigkeitsniveau auf 30 km/h reduziert bleibt.

4.1.1. Offentliche Parkplatze

In Wohngebieten ist fir den 6ffentlichen Bedarf 1 Parkplatz fiir etwa 3 bis 4 Wohneinheiten
zur Verfligung zu stellen.

Auch Besucherverkehr muss dabei beriicksichtigt werden. Bei den in friiherer Zeit erteilten
Baugenehmigungen fur die Wohngebéude an der ,Unteren Pfaffensteigstral3e”. wurde nur
ein privater Stellplatz verlangt, heute zwei. Eine Verdichtung der Bebauung hat stattgefun-
den, es wurden erheblich mehr Grundstiicke bebaut, als urspriinglich vorgesehen.

Diese Abweichung von Festsetzungen des Bebauungsplanes entstand auf Grund des
nachdrtcklichen Wunsches der Birger, eine weitere Verdichtungen im Baugebiet zuzulassen.

Um den Bedarf an Parkpléatzen abzudecken, ist es zwingend erforderlich diese Stellplatze in
offentlichen Raum einzuplanen und fur die 6ffentliche Nutzung zu widmen.

Angesichts der vorhandenen Kfz-Dichte und einer weiterhin ungebrochenen Zunahme der
Zulassungen missen bei der Ermittlung des Bedarfs an 6ffentlichen Parkplatzen diese Pla-
nungsvorgaben zwingend berticksichtigt werden.

Im Bebauungsplan sind insgesamt im offentlichen Stral3enverkehrsraum 38 6ffentliche Stell-
platze festgesetzt.

Die o¢ffentlichen Parkpléatze sind auf den o. g. Stellen in bereits schon vorhandenen Liicken
des Baumbestandes geplant; deren Befestigung soll in jedem Fall wasserdurchlassig ausge-
fuhrt werden, so dass dem umliegenden Baumbestand kein Schaden droht.
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4.1.2. Abrechnung der ErschlieBungsanlagen

Nach § 127 BauGB ,, Erhebung des ErschlieRungsbeitrags” erheben die Gemeinden zur De-
ckung ihrer anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Erschlieungsanlagen einen Erschlie-
Bungsbeitrag. Als ErschlieSungsanlage werden unter Abs. 2 zuvorderst die 6ffentlichen zum
Ausbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze aufgefihrt. Fir die Untere Pfaffensteigstrale
wurde bisher noch kein beitragsfahiger ErschlieRungsaufwand berechnet.

Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand wird zu 90 % auf die Anlieger entsprechend der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwabach umgelegt.

Hierzu ist ein rechtsgultiger Bebauungsplan erforderlich, damit auf dessen Grundlage eine
erstmalige endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen erfolgen kann.

Die Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen sind nach MalRgabe der gesetzlichen Vor-
schriften des Baugesetzbuches und der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwabach
abzurechnen.

4.2. Ver-und Entsorgung

4.2.1. Die Wasser- und Energieversorgung

Die Wasser- und Energieversorgung (Strom) ist tiberwiegend gesichert und wird noch aus-
gebaut. In der Unteren Pfaffensteigstrafe ist eine neue ca. 200 m lange Wasserleitung ab
der Stral3e , Am Pfaffensteig” in einem Schutzrohr entlang des Kiefernwaldes verlegt. Im
weiteren StralRenabschnitt bis zur StralRe ,Am Wasserschloss" befindet sich neben einer
neuen Wasserleitung auch eine alte Gussleitung. Beim Ausbau der Stral3e missen die Was-
serhausanschliisse auf die neue Leitung umgebunden werden. Die alte Gussleitung wird
stillgelegt.

Die Kosten der Umlegung des Hausleitungsanschlusses ist vom jeweiligen Grundsticksei-
gentimer zu tragen

Ein entsprechendes neues Leitungsnetz (Wasser und Strom) innerhalb der vorgesehenen 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist im Zuge des Vollzuges des Bebauungsplanes zu konzipieren.

4.2.2. Abwasserbeseitigung

Die Abwasser werden Uber die Kanalisation der Klaranlage der Stadt Nurnberg zugefthrt. Im
Planungsbereich ist das bestehende Kanalnetz zu verbessern, das sich an der Topografie,
dem Verlauf der Stral3en und der auftretenden Wassermenge zu orientieren hat.

4.2.3. Versickerung von Niederschlagswasser

Die Ableitung der Niederschlage soll mdglichst direkt an Ort und Stelle in den Grund erfol-
gen, damit das anfallende Niederschlagswasser in den Naturkreislauf zurtickgefuhrt werden
kann.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Schwabach (letzter Stand) hat diesem Anliegen Rech-
nung getragen, indem festgelegt wird, dass kein Anschlussrecht an die 6ffentliche Kanalisa-
tion besteht, wenn eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswas-
ser ordnungsgeman moglich ist (8 4 Abs. 3 Nr. 3). Auf dieser Grundlage moéchte die Stadt
eine generelle Ableitung von Dachflachenwasser tber die 6ffentliche Kanalisation ausschlie-
Ren, soweit die Versickerung hydrologisch mdglich und wasserrechtlich geboten ist.

Eine direkte Ableitung des Oberflachenwassers in den umverlegten Baimbachgraben ist zu-
lassig. Dieses bedarf einer gesonderten wasserrechtlichen Genehmigung.

Hierbei sind die Grundsticksentwéasserungsanlagen im Trennsystem auszufiihren, wobei die
Regenwasserleitung quer tber die Strale bis zum Baimbachgraben zusatzlich zum
Schmutzwasserhausanschluss zu verlegen ist.
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Dabei handelt sich um private Hausanschlussleitungen, deren Herstellung und Unterhalt
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer obliegt.

Die Einleitungsstelle ist mit Wasserbaupflaster entsprechend zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten.

Die bestehenden Leitungsanschlisse, bei denen Oberflachenwasser bereits vor Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes in den Baimbach eingeleitet wurde, werden im Zuge der Bachum-
verlegung neu hergestellt.

Die Einleitungsstelle ist mit Wasserbaupflaster entsprechend zu sichern und dauerhaft zu
unterhalten. Die alte Verrohrung des Baimbachs ist setzungsfrei zu verfullen

Sollte das Oberflachenwasser in Zisternen gesammelt werden, sind diese Anlagen so zu
dimensionieren, dass das Fassungsvermdgen fir Zisternen auf mindestens 50 I/m?2 projizier-
te Dachflache ausgelegt wird. Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf in die Grundstiicks-
Entwasserungsanlage auszurusten.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses sind flr die privaten Stellplatze wasserdurch-
lassige Bodenbelage vorgeschrieben.

In diesem Zusammenhang wird auf die Wasserschutzzone, die an den Punkt Oberbaimba-
cher Stral3e/Am Pfaffensteig/ Untere Pfaffensteigstral3e grenzt, hingewiesen.

Wie bereits in der Stadtratsniederschrift vom 19.06.2006 niedergelegt wurde, befindet sich
der Kanal in der Unteren Pfaffensteigstrafie im technisch guten Zustand (Alter ca. 35 Jahre).

Um jedoch Kanalerneuerungen nach dem StraRenausbau zu vermeiden, ist vor dem Ausbau
der Unteren PfaffensteigstralRe eine Uberrechnung des Abwassersystems nach der neues-
ten Vorschriften notwendig. Eine Aussage dartiber, ob sich hierbei notwendige Querschnitts-
vergréRerungen des offentlichen Kanals ergeben, ist derzeit nicht moglich.

Die Baukosten und die Unterhaltspflicht fir den Baimbach werden erst in einem notwendigen
wasserrechtlichen Verfahren festgelegt, wobei u. U die Unterhaltskosten von der Stadt
Schwabach getragen werden.

Der leicht maandrierende Verlauf des neuen Bachlaufs wird im Bebauungsplan nicht bindend
festgesetzt.

Es soll damit nur ausgedriickt werden, dass der Bachlauf nicht als geradlinige Rinne verlau-
fen wird, sondern sich zwischen den vorhandenen Hindernissen (Baume, hdheres Gelande)
einen nattrlichen Weg bilden soll. Ein Waldflachenverlust entsteht durch den Bachlauf nicht.

Fur die Verlegung des Baimbaches wie sie bereits im vorliegenden Gewasserentwicklungs-
plan vorgesehen ist, ist ein Planfeststellungsverfahren, zumindest eine Plangenehmigung
nach 8§ 31 WHG erforderlich.

Die Unterhaltspflicht wird wie bereits jetzt auch bei Verlegung des Baches bei der Stadt
Schwabach sein. Die Stadt hatte die Mdglichkeit, die Unterhaltskosten auf die Anlieger des
Baches umzulegen, hat dies bisher jedoch bei allen anderen Gewasser 3. Ordnung nicht
gehandhabit.

Das gilt auch fir den Baimabch. Die Unterhaltskosten werden von der Stadt getragen.

4.2.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird im Hol- und Bringsystem vorgenommen. Im Holsystem werden
folgende Abfalle getrennt erfasst und abgeholt:

e Restmull und Biomdll:  14-tagig
e Papier: monatlich Gber die Papiertonnen

Die Abfalle werden einer ordnungsgemafen Entsorgung bzw. Verwertung zugefihrt. Die
Verpackungsabfélle (griiner Punkt) werden vorbehaltlich kiinftiger Regelungen 14-tatig in
Sacken eingesammelt.
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Im Stadtgebiet stehen dariiber hinaus Grinabfallcontainer zur Entsorgung des Gringuts,
Glas- und Metallabfallbehalter sowie der Recyclinghof zur weiteren getrennten Erfassung
von Verwertungsabféllen zur Verfigung.

4.2.5. Fernmeldeanlagen (Telefon- und Fernsehkabelleitungen)

Die Leitungen der Fernmeldeanlagen sind im Interesse einer ortsbildvertraglichen Gestaltung
unterirdisch zu verlegen. Diese Festsetzung beruht auf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

5. Umwelterheblichkeit und Umweltvertraglichkeit

Den Planunterlagen ist als gesonderter Teil der Umweltbericht beigefugt, in dem auf Grund
der Umweltprifung die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet wurden. Der
Umweltbericht ist fester Bestandteil dieser Begriindung (siehe Anlage 2).

5.1. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Als Grundlage fur die Ermittlung des 6kologischen Eingriffs und Ausgleichs dient der guiltige
Bebauungsplan W-18a-85.

Eine 6kologische Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und Ausgleichs ist nicht
erforderlich, da die tGberbaubaren Bauflachen in ihrer Grél3enordnung denen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechen. Es erfolgte eine geringfiigige Anpassung der
Baugrenzen an die neue bauliche Entwicklung im Baugebiet selbst mit geringer Erweiterung
der Bauflachen.

Dagegen wurden bei der Festlegung der StraRenquerschnitte und der neuen Definition des
Strallenraumes erheblich weniger Flachen versiegelt, als im 0.g. rechtsgultigen Bebauungs-
plan festgesetzt wurden. Daraus ergibt sich ein Uberschuss an Wertepunkten gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan (s. Anlage 1).

Diese Bauflachen kdnnen schon jetzt, wie im rechtsgiltigen Bebauungsplan festgesetzt, be-
baut werden. Ein 6kologischer Ausgleich Uber das bereits festgesetzte Mal? kann bei der
Genehmigungserteilung nicht verlangt werden.

Es ist zu unterstreichen, dass sich durch die beabsichtigte 1. Anderung des o. g. Bebau-
ungsplanes nur sich die Art der baulichen Nutzung (von WR -reines Wohngebiet auf WA -
allgemeines Wohngebiet) und die Dimensionierung der Verkehrswege &ndert, das Mal3 der
baulichen Nutzung bleibt nahezu unveréndert.

Der Umfang der geplanten dkologischen MafRnahmen ist dem Entwurf des Umweltberichts
zu entnehmen (siehe Anlage 2).

5.2. SchutzmalRnahmen
5.2.1. Luftreinhaltung

5.2.1.1. Verringerung von Immissionen

Kohle und Holz verunreinigen die Luft bei der Verbrennung in besonderem Mal3e. Insbeson-
dere ist der Ausstofd von Kohlenmonoxid CO, Kohlendioxid CO,, Schwefeldioxid SO, und
Staub gegenlber anderen Brennstoffen erhdht. Dies ist besonders relevant in Gebieten mit
dichter Bebauung, in Gebieten in der Nahe stark befahrener Stral3en und in Gebieten mit
Vorbelastung (z. B. Industrie oder Altbaubestand). Diese Umsténde sind in einem Ballungs-
raum wie Nurnberg/ Furth/ Erlangen Uberall anzutreffen.

Die Gemeinde ist berechtigt, im Rahmen der Bauleitplanung Umweltvorsorge zu betreiben und
damit in ihrem Gemeindegebiet durch planungsrechtliche Festsetzungen vermeidbare Luftbe-
lastungen zu minimieren. Durch den Ausschluss fester Brennstoffe wie Holz, Kohle und Torf,
sowie Produkten aus diesen Stoffen wird gewahrleistet, dass der Ausstol3 von CO, CO,, SO,
und Staub reduziert wird und Luftverunreinigungen auf ein unvermeidbares MafR3 zurtickgefiihrt
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werden. Hierdurch sollen kiinftige Schaden bei Mensch und Umwelt verhindert werden (Um-
weltvorsorge).

Zur Erreichung dieses Zieles ist es erforderlich, feste Brennstoffe nur ausnahmsweise zuzu-
lassen. Eine Beschréankung alleine ist nicht ausreichend, da so eine splrbare Verbesserung
der Luftqualitat noch nicht erreicht wird.

Durch den grundsatzlichen Ausschluss fester Brennstoffe werden gerade in Neubaugebieten
den zuklnftigen Grundstiickseigentiimern keine wesentlichen finanziellen Lasten auferlegt.

In der Abwégung der Umwelt- und Gesundheitsbelange gegeniber der freien Wahl der
Brennstoffe wird daher zugunsten der Umwelt und Gesundheitsbelange entschieden.

Solche Brennstoffe und Anlagen kdnnen sein:

a) Zulassige Brennstoffe

Holzpellets nach DIN 51731 und naturbelassenes, stockiges Holz mit anhaftender Rinde
nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 der 1. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (1. BImSchV).

b) Zentralheizungen

Es durfen nur Zentralheizungen fiir den Einsatz von festen Brennstoffen gemaf Europa-
Norm (EN) 303 Teil 5 errichtet werden, die folgende missionsgrenzwerte einhalten:

Kohlenmonoxid: 0,250 g/m®
Staub: 0,050 g/m®

Diese Emissionsgrenzwerte sind sowohl im Nenn- als auch im Schwachlastbetrieb durch
die Vorlage einer Typenprifung eines anerkannten Prifinstitutes beim Bauaufsichtsamt
der Stadt Schwabach zu garantieren.

AulRerhalb der Heizperiode muss fir die Warmwasserbereitung ein anderer Energie- tra-
ger zur Verfligung stehen, wie z. B. Solarenergie.

c) Einzeldfen

Einzeldfen mit festen Brennstoffen missen der DIN. 18891 entsprechen und dirfen dann
eingesetzt werden, wenn diese das Zertifizierungszeichen (Zert-Zeichen) ,schadstoffar-
me Holzfeuerung' des Zentralverbandes Sanitar-Heizung-Klima (ZVSHK) besitzen oder
eine Geratepriufung vorliegt, wie sie zur Erlangung des Zert-Zeichens erforderlich ist.

Daneben sind naturlich auch der Einsatz von Sonnenkollektoren oder anderer emissions-
freier Energieerzeugungsanlagen moglich. Durch Wandbegriinung lasst sich ebenfalls
Primarenergie sparen. Schutzpflanzungen, Baume, wasserdurchlassige Zufahrten und
Hofflachen sollen zur Verminderung der Luftaufheizung beitragen und damit zu einer
Verbesserung des Kleinklimas fiihren.

5.2.2. Energienutzung und Energieeinsparung

Aufgrund der weiter entwickelten Technik ist ein wirtschaftlicher und effektiver Einsatz von
Sonnenkollektoren auch maglich, wenn die Gebaude nicht vollkommenen nach Siiden aus-
gerichtet sind. Eine weitere passive Warmenutzung ist durch die Zuléssigkeit von Wintergar-
ten gegeben. Durch Wandbegrinung (Warmepuffer) lasst sich ebenfalls Primarenergie spa-
ren. Mit jedem Neubau entsteht ein neuer Energieverbrauch. Umso wichtiger ist es, den
Verbrauch bei Neubauten so gering wie mdglich zu halten. Die Niedrigenergiebauweise ist
eine wichtige, technisch unproblematische Mdglichkeit, den Energieverbrauch zu senken und
damit zu einer CO - Reduktion beizutragen.

Eine Energieeinsparung kann durch die Auswahl entsprechender Baustoffe, Warmedamm-
materialien und Starke der Warmedammung erreicht werden. Im Ubrigen profitiert jedenfalls
der tatsachliche Nutzer dieser Niedrigenergiehauser durch die bei ihm eintretende Ersparnis
der Energiekosten. Die Moglichkeiten zur Energieeinsparung sind also vielfaltig und bieten
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dem zukinftigen Bauherrn eine breite Palette von technischen Lésungen. Eine detaillierte
Festsetzung all dieser Méglichkeiten im Bebauungsplan erscheint nicht angemessen, da
mittlerweile viele Bauherrn entsprechende MaflRhahmen schon aus Kostengriinden umset-
zen.

5.2.3. Wasserhaushalt

Zur Verbesserung der Grundwasserneubildung kann aufgrund der vorgefundenen Boden-
verhaltnisse das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken versi-
ckert werden und muss nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Zur Reduzierung der
Bodenversiegelung sind fiir die privaten Stellplatze wasserdurchléassig Belage festgesetzt.

5.2.4. Abfalltrennung

Durch die Moglichkeit der Trennung der Wertstoffe vom Hausmdill ist wohnungsnahes Re-
cycling gesichert. Zur Umsetzung der abfallwirtschaftlichen Ziele der Stadt sind ausreichend
dimensionierte Standplatze fur Restmill- und Wertstofftonnen erforderlich (siehe auch Punkt
4.2.3 dieser Begriindung).

6. Bodenordnende MalRhahmen

Die Stadt ist noch nicht Eigenttiimerin aller im Planungsgebiet liegenden 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen. Sie sind vor Erteilung von Baugenehmigungen und fur den Ausbau der
ErschlieBung rechtzeitig an die Stadt abzutreten.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes W-18a-85, 1. Anderung, Bereich
NORD erfolgt die Abrechnung der Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen nach Malf3-
gabe der gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches - BauGB und der ErschlieRungs-
beitragssatzung der Stadt Schwabach.

Voraussetzung dafur ist allerdings die Rechtskraft des 0. g. Bebauungsplanes.
erstellt am 01.06.2007, gedndert am 20.01.2010

Schwabach, ausgefertigt am
i. V.

Arnold
Stadtbaurat Amt 41



Anlage 1 zur Begrindung

W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD
, Untere Pfaffensteigstralie”

Okologische Bilanzierung der Versiegelungsflachen

1.

Untere Pfaffensteigstralle

GroRRe der Versiegelungsflachen gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Abschnitt Entwurf - Rechtsgultiger Ver-/ Entsiegelung
Haus Nr. Satzungsbeschluss| Bebauungsplan- gegenuber dem
von...bis Querschnitt Querschnitt rechtsverbindlichen
Lange.. Gehweg/ StralRe Gehweg/ StralRe B-Plan W-18a-85
(in m) (in m)
Vom Anschluss ,Am
o 1,50/ 6.00/ 0,50 bzw. 2 .
Wasserschloss* bis 1.50/4,50 1,50 /7,00 / 0,50 -185m*” (weniger)
Haus Nr. 3
3 bis 9 1.50/3.50/0,50 1.50/5.00/0,50 -90 m? (weniger)
1. Abschnitt 3,50 /1.50
Ca. 70 m Lang
11 bis15a 1.50/4,50/0,50 4,50/0,50 + 60 m? (mehr)
15 a bis 25 1.50/4.50/0,50 1.50/6.0/0.50 - 95 m? weniger
25 bis 31 1.50/3,50/0,50 7.00/0.50 - 160 m* weniger
2. Abschnitt 3,50 /1.50
Ca. 80 m Lang
31 bis 35 1.50/5,0/0,50 7.00/0.50 - 20 m? weniger
35 bis 39 1.50/3.50/0.50 7.00/0.50 -120 m? weniger
3. Abschnitt 3,50/1.50/ 0.50
Ca. 60 m Lang
41bis 43c 4.50/0.50 | 1.50/4.50 bzw.5.0 -195 m® weniger
Verkehrsberuhigter Bereich bzw 8.50 / 0.50
47 bis 51 1.50/3.50/0.50 1.50/5.00/0.50 - 67,5 m? weniger
4. Abschnitt 3.50 /1.50/ 0.50
Ca. 45 m Lang
53 bis 61 1.50/3.50/0.50 1.0/4.25/0.75 -45 m? weniger
5. Abschnitt 3.50/1.50/ 0.50
Ca. 90 m Lang
61 bis 69b 450 | 1,00/5,50 zw.6,0 -220 m? weniger

Verkehrsberuhigter Bereich

Wegfall eines
offentl. Stellpl.

Anderung gegeniiber dem
Bebauungsplanentwurf

61 bis 69b zusatzliche 1,50/3,50/0,50 1,50/5,00 -95 m? weniger
Verengung und Entfall der 4
offentl. Stellplatze
Summe weniger abgerundet -1.278 m*

versiegelten Flachen

Fazit: Im Bereich der Unteren Pfaffensteigstrale werden ca. 1.278 m? weniger Flachen
versiegelt als im rechtsgultigen Bebauungsplan W-18a-85 festgesetzt.




Okologischer Wert

Anlage 1 zur Begrindung

Abschnitt Versiegelung Typ. Nr. Wert- Okologische
Haus Nr. gegeniber dem faktor | Wertigkeit
von...bis rechtsverbindliche
Lange.. n
B-Plan W-18a-85
Vom Anschluss ,Am , . _ .9.16 0,3 55,50
Wasserschloss" bis -185m*” (weniger) intensiven Weiden,
Haus Nr. 3 Pferdeweiden
3 bis 9 -90 m? (weniger) Zur Halfte 6.4 Graben 0,5 22,50
1. Abschnitt 3,50 /1.50 Zur Halfte 2.4
Ca. 70 m Lang Baumhecke 0,6 27
11 bis15a +60m? (mehr) 24 0,6 36
Baumhecke
15 a bis 25 - 95 m? weniger Zur Halfte 5.6 0,3 13.5
extensiv gepflegte
StraBenrander
zur Halfte
9.16 0,6 27
Pferdeweide
25 bis 31 - 160 m” weniger erd 9:36 0,3 48
2. Abschnitt 3,50 /1.50 Pferdeweide
Ca. 80 m Lang
31 bis 35 - 20 m? weniger 9.16 0,3 6
Pferdeweide
35 bis 39 -120 m® weniger 9.16 0,3 36
3. Abschnitt 3,50/1.50/ Pferdeweide
0.50
Ca. 60 m Lang
41bis 43c -195 m? weniger 9.16 0,3 58,5
Verkehrsberuhigter Pferdeweide
Bereich
47 bis 51 -67,5 m? weniger 9:16 0,3 20,25
4. Abschnitt 3.50 /1.50/ Pferdeweide
0.50
Ca. 45 m Lang
53 bis 61 -45 m” weniger .33 08 36
5. Abschnitt 3.50/1.50/ Wald mit hohem
0.50 Laubholzanteil
Ca. 90 m Lang Waldrand
61 bis 69b -220 m” weniger _ 3.3 0,8 176
Verkehrsberuhigter Wald mit hohem
Bereich Laubholzanteil
Waldrand
61 bis 69b zuséatzliche -95 m* weniger 33 0.8 76
Verengung, 4 Stellplatze Wald mit hohem
entfallen Laubholzanteil
Waldrand
Summe Wertepunkte abgerundet 638

Fazit: Die 6kologische Wertigkeit der Flachen der Unteren Pfaffensteigstral3e die im
rechtsglltigen Bebauungsplan als versiegelt festgesetzt sind, betragt 638 Wertepunkte.
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Am Pfaffensteig”

Anlage 1 zur Begrindung

Hier wurden Flachen der StraRe ,Am Pfaffensteig” bilanziert, die jetzt im 1. And. Verfahren
nicht versiegelt werden. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan W-18a-85 wurden diese Flachen
als StralRenverkehrsflache (versiegelt) festgesetzt.

vorliegender
Bebauungsplanentw

rechtsverbindlicher
Bebauungsplan

Weniger
Versiegelung

versiegelten Flachen

urf W-18a-85 -

Von der Baimbacher Str bis 0,50/ 5,00/ 0,50 0,75/6,50/1,50 -113,75m°
Einmindung Untere Pfaffen.
Von o0.g. Einmiindung bis zur 0,50/ 4,00 0,75/6,50/1,50 - 488,75 m’
Haus Nr. 38
Rad- und FuRweg
Verbindung von der Haus Nr. 0,75/6,00 bzw.6,50/ 1,50
38 bis zum Rankenweg - 148,75 m?

Summe weniger abgerundet _ 751,25 m?

Fazit: Im Bereich der StraRe ,Am Pfaffensteig“ werden ca. 751,25 m? weniger Flachen
versiegelt als im rechtsgultigen Bebauungsplan W-18a-85 festgesetzt.

Okologischer Wert

Abschnitt Versiegelung Typ. Nr. Wert- Okologische
Haus Nr. gegeniber dem faktor Wertigkeit
von...bis rechtsverbindlichen
B-Plan W-18a-85
Von der Baimbacherstr bis -113,75m" 9.11 |04 45,50
Einmindung Unt_Pfaff. intensiven
Wiesen
Von o0.g. Einmindung bis zur -488,75 m’ 9.11 |04 195,50
Haus Nr. 38
Rad- und FuRweg - 148,75 m° 9.11 |04 59,50
Verbindung von der Haus Nr.
38 bis zum Rankenweg
Summe Wertepunkte 300,50

Fazit: Die 6kologische Wertigkeit der Flachen der StralRe ,Am Pfaffensteig” die im

rechtsgiltigen Bebauungsplan als versiegelt festgesetzt sind, betréagt 300,50 Wertepunkte.




Anlage 1 zur Begrindung

3. Zusatzliche Bodenversiegelung auf den Grundstiicken, bei denen die iiberbaubaren

Flachen gegentber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan verandert wurden:

FI.Nr. Mehr Versiegelung gegeniber Typ. Nr. Wertfa | Okologische
dem rechtsverbindlichen Arten- und ktor Wertigkeit
B-Plan W-18a-85 strukturreiche
(zusétzliche Baufenster) Hausgérten

686/ 27 +205 m? (mehr) 52|04 82
686/ 28 +150 m? (mehr) 52]0,4 60
686/ 136 +130 m? (mehr) 5204 52
686/142 +190 m* (mehr) 5204 76
686/ 76 +180 m? (mehr 52|04 72
686/ 82 +168 m? (mehr) 52]0,4 67,20

Summe der mehr versiegelten Flachen 0,4

1.023 m?

Summe Wertepunkte 409,20

Fazit: Die 6kologische Wertigkeit der zusatzlichen Versiegelung auf den Grundstiicken selbst
betragt 409,20 Wertepunkte.

Zusammenfassung

Im 1. Anderungsverfahren, Bereich Nord werden ca. 2.030 m? (1278 m?+ 751,25 m?)

weniger Flachen fir den Ausbau der ErschlieRungsanlagen verbraucht.

Nach Abzug der mdglichen Mehrversiegelung auf den Wohnbaugrundsticken selbst
verbleibt ein Plus von ca. 1.007 m? weniger versiegelten Flachen als im rechtsgiiltigen
Bebauungsplan W-18a-85.

Bei der Berechnung der 6kologischen Wertigkeit ergibt sich eine Uberkompensation in

Ho6he von

Okologische Wertigkeit

Werte Punkte

1. Untere Pfaffensteigstralle + 638,00
2. An Pfaffensteig + 300,50
3. Bauflachen im Gebiet - 409,20
Summe der Wertepunkte Uberkompensation + 530,00

Durch die o.g. Flachenersparnis ergibt sich eine 6kologische Uberkompensation (Uberschuss
an Wertepunkten) in Hohe von 530 Wertepunkten.

erstellt am 20.10.2008, geandert am 20.01.2010

I A.

M. Jurczak
Bauleitplanung

Stadt Schwabach

Referat fir Stadtplanung und Bauwesen
Stadtplanungsamt




Anlage 2 zur Begriindung

UMWELTBERICHT

Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord,
fur den Bereich der Unteren Pfaffensteigstral3e
mit integriertem Grunordnungsplan

1. Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltprifung

Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts ergibt sich aus den 88 2 und 2 a des
Baugesetzbuches — BauGB. Formale Anforderungen an den Umweltbericht enthalt die
Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB, wesentliche inhaltliche Anforderungen sind § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan und wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschrieben. Die ab-
schlieBenden Ergebnisse des Umweltberichts nach der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung unterliegen der Abwéagung der Kommune
nach 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, § 2a BauGB werden die Schutzguter untersucht und hinsicht-
lich ihrer Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegenliber dem geplanten Vorhaben
bewertet. Hierzu werden die vorhandenen Daten ausgewertet und interpretiert.

Beim Schutzgut Gewéasser wurden die bereits im Jahre 2003 erfolgte Bestandserhe-
bung und die vorgeschlagenen EntwicklungsmalRnahmen aus dem Gewéasserentwick-
lungsplan zugrunde gelegt.

Des Weiteren fliel3en die im Jahre 2002/2003 erhobenen Daten aus dem Bestandsauf-
nahmeplan in Einzelpunkten aktualisiert in die Erhebung ein.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Fur den Planungsbereich liegt ein rechtgultiger Bebauungsplan W-18a-85 vor, der als
Ausgangsbasis fur die Beurteilung des naturschutzrechtlichen Eingriffs gilt.

Der Planungsbereich kann schon jetzt, wie im rechtsgiltigen Bebauungsplan festge-
setzt, bebaut werden. Ein dkologischer Ausgleich Uber das bereits festgesetzte Mafl3
hinaus kann bei der Genehmigungserteilung nicht verlangt werden.

Die eingeleitete 1. Anderung, Bereich NORD, des 0. g. Bebauungsplanes beinhal-
tet im Wesentlichen keine gravierende Anderungen, sie beziehen sich haupt-
sachlich auf die Art der baulichen Nutzung (von WR —reines Wohngebiet auf WA
— allgemeines Wohngebiet) und die Dimensionierung der Verkehrsfihrung, das
Mald der baulichen Nutzung bleibt nahezu unverandert.

Ein genereller Verzicht auf die Bebauung im Planungsbereich wiirde den Zielen der
laufenden Bauleitplanung und den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplanes
W-18a-85 sowie den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes, auf den
Wohnbauflachen eine Wohnbebauung zu entwickeln, widersprechen.




4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Merkmale des Vorhabens

(siehe Begriindung)

Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Nutzungsart

Der Neuplanungsbereich sieht ausschlief3lich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor, in
dem Einzel- und Doppelhauser verwirklicht werden kénnen.

Nutzungsintensitat /-maf3
Eine maximale Versiegelung der Flachen von 25 % (0,25 GRZ) ist anzunehmen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird dem Verlauf des Gelandes angepasst. Sie wird
die lI-Geschossigkeit (ggf. mit zusatzlichem Dachausbau) nicht Gberschreiten.

Verkehrsbelastung

Das Plangebiet wird Uber die 6ffentlich gewidmete Ortsstralle Untere Pfaffensteigstra-
Be verkehrlich erschlossen. Es wird ausschlie3lich Ziel- und Quellverkehr entstehen,
der direkt auf diese ErschlieBung orientiert sein wird.

Emissionen / Immissionen

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschitterungen zu erwarten,
die durch die baulichen Nutzungen und die Individualverkehre hervorgerufen werden.
Immissionen sind im Plangebiet eher von untergeordneter Bedeutung.

Raumstruktur

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Schwabach vollzieht sich nach den Vorgaben des
Flachennutzungsplans.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens- Bestand

Die kiunftige Nutzung des Gebietes ist mit den Festsetzungen aus dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan W-18a-85 zu vergleichen. Daher dient dieser B-Plan als Aus-
gangsbasis (so genannter Ist-Zustand) fiir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichs.

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft wurde eine Bestandsaufnahme im Rahmen
der Bearbeitung der Neuen Okologischen Prifliste durchgefiihrt sowie die aus der Aus-
arbeitung eines Gewasserentwicklungsplanes gewonnenen Erkenntnisse und Grundin-
formationen des Umweltschutzamtes (Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm - ABSP) abgefragt und eingearbeitet.

Aufgrund der landschaftlichen und gestalterischen Funktionen wird unter Berlcksichti-
gung der Festsetzungen des 0. g. Bebauungsplanes die Bedeutung des Gebietes er-
mittelt und seine Empfindlichkeit gegentber eventuell nachteiligen Nutzungsanderun-
gen bewertet. Das Ergebnis der Bewertung ist in den nachfolgenden Ausfiihrungen,
gegliedert nach Schutzgitern, dargestellt.




5.1.

5.2.

5.3.

54.

Schutzgut Mensch

Die Bestandssituation fir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wabhr-
nehmung besonders des Erholungssuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uber-
schneidungen mit den visuellen Aspekten, die in Punkt 5.6 Landschaftsbild und Land-
schaftserleben, erértert sind.

Das nordlich der Unteren PfaffensteigstralRe befindliche Landschaftsschutzgebiet be-
sitzt einen hohen Erholungswert. Da jedoch diese Flachen intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden (als Pferdekoppel) und keine ful3laufige Verbindung existiert, kann die-
ses Areal nur bedingt der Erholung der Bevolkerung dienen.

Die Empfindlichkeit des Gebietes des Bebauungsplanes W-18a-85, 1.Anderung, Be-
reich Nord, ist hinsichtlich des Schutzgutes Mensch als gering einzuschatzen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)

Aufgrund der Wertigkeit ist zu unterscheiden: nérdlich und stdlich der Unteren Pfaffen-
steigstralle.

Der Bereich nordlich der Unteren Pfaffensteigstralie ist Landschaftsschutzgebiet. Der
Wald im Westen ist als Biotop Nr. 66 erfasst sowie als Landschaftsbestandteil Nr. 24
geschiitzt. Die den Bach begleitenden Gehdlze im Osten sind als schutzwirdiges Bio-
top Nr. 69 (2-3 Meter breite Hecke mit Hasel, Eiche und Zitterpappel, siehe Anlage)
kartiert. Geschutzte Landschaftsbestandteile und Biotopkartierungen beinhalten natur-
nahe Hecken.

Der Bereich sidlich der Unteren Pfaffensteigstral3e ist als tberwiegender Teil des Be-
bauungsplanes bereits bebaut und stark durch menschliche Nutzung gepragt.

Schutzgut Boden

e (Ca.1l8 % der noch unbebauten Flache sind private Hausgartenflache.
e Ca. 70 % sind versiegelt durch Gebaude, Asphalt und sonstige Belage.
e Ca. 12 % sind befestigte Verkehrsflachen.

Die Flachen sind anthropogen uberpréagte Boden mit Dauerbewuchs ohne kulturhistori-
sche Bedeutung oder Eignung fir die Entwicklung von besonderen Biotopen. Boden-
sonderstandorte mit spezifischem Entwicklungspotential sind nicht vorhanden.

Sudlich der Unteren Pfaffensteigstral3e tberwiegt im bebauten Bereich nach ABSP ein
mittlerer Versiegelungsgrad mit weitgehend intakten Bodenfunktionen.

Nordlich der Unteren Pfaffensteigstrale befindet sich grundwassernaher Boden mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion. (Quelle: Karte R1 des ABSP Schwabach ,Okologi-
sche Bodenfunktionen®).

Schutzgut Wasser

Der Baimbach ist ein Gewasser 3. Ordnung. Er verlauft in West-Ost-Richtung teilweise
verrohrt entlang den Baugrundstiicken, kreuzt dann die Stral3entrasse und begleitet
von da ab die Untere Pfaffensteigstrale am Ful3 der StralRenbdschung.

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers ist im Tal ndrdlich der Unteren Pfaffen-
steigstralBe wegen des hohen Grundwasserspiegels sehr hoch. Geléste Nahr- und
Schadstoffe werden daher im Boden kaum gebunden und gehen direkt in das Grund-
wasser uber.

Unmittelbar stdlich entlang der Unteren Pfaffensteigstrale (durchschnittliche Breite 30
Meter) ist das Kontaminationsrisiko infolge héheren Tongehaltes und dadurch hohem




5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.
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Adsorptionsverhalten des Bodens gering. Im sudlich angrenzenden Hangbereich ist
das Kontaminationsrisiko mittel. Durch tonige Bindemittel und haufige Zwischenablage-
rungen von Letten weisen die Verwitterungsbdden des Sandsteines eine verbesserte
Wasserspeicher- und Adsorptionsfahigkeit des Bodens auf. Dies erschwert den Stoff-
Ubertritt in das Grundwasser. (Quelle: Karte des Institutes fuir Geologie und Mineralogie
Prof. RoRRner fir das ABSP Schwabach ,Kontaminationsrisiko des Grundwassers").

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet hat mit seiner durchschnittlich lockeren Bebauung und grofRem
Gartenanteil als klimatischer Entlastungsbereich mittlere Bedeutung fiur die Kaltluftpro-
duktion. Das Baimbachtal nordlich der Unteren Pfaffensteigstralle stellt eine Kalt- und
Frischluftleitbahn mit lokaler Bedeutung dar. (Quelle: Karte R3 des ABSP Schwabach
»Stadtklima®).

Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Der Planungsbereich sidlich der Unteren Pfaffensteigstrafl3e stellt sich als strukturrei-
che Wohnbebauung mit groRem Grunflachenanteil und eingestreutem alten Baumbe-
standen dar. Das sudlich der Unteren Pfaffensteigstrafe anschlieRende Baimbachtal
ist im westlichen Drittel ein geschlossener Nadelwaldbestand, an welchen sich 6stlich
ausgeraumtes Ackerland anschlieft.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Bodendenkmaéler oder sonstige Denkmaler im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes W-18a-85, 1.Anderung, Bereich Nord.

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens - Planung
(Untergliederung nach den einzelnen Umweltmedien - Schutzgiter)

Unter Beachtung der Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes W-18a-85
hat die Bewertung der Schutzgtter im Plangebiet ergeben, dass diese im Wesentlichen
hinsichtlich ihrer Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes geringe bis
mittlere Wertigkeiten / Bedeutung besitzen.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der durch die Bebauungsplan-
aufstellung vorbereiteten Vorhaben und Veranderungen auf den Naturhaushalt, das
Landschaftshild sowie auf die Schutzgiter Mensch, Kultur und sonstige Sachgtiter be-
trachtet.

Schutzgut Mensch

e Leicht zunehmende Beeintrachtigung des angrenzenden Landschaftsraums.
¢ Vom Gebiet gehen keine relevanten Larmbelastigungen aus.
e Hausheizungen kdnnen einen Beitrag zur Luftbelastung leisten.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (Biotope)

Mit der weiteren Verdichtung der Bebauung im Planungsgebiete als Weiterentwicklung
des bereits vorhandenen alten wie auch festgesetzten Wohngebietes gehen kleine Le-
bensraume fiir Tiere und Pflanzen verloren.




6.3.

6.4.

6.5.
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Die neu entstehenden Siedlungslebensrdume (Hausgérten, offentliche Grinflachen)
auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung und Bebauung entzogenen Flachen
haben je nach Ausstattung ebenfalls eine geringe bis mittlere Bedeutung fiur die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die oben. aufgefuhrten Flachen werden im Zuge der Weiterentwicklung des alten und
des durch die Festsetzungen des B-Planes beschriebenen Wohngebietes entlang der
Unteren Pfaffensteigstral3e Gberplant.

Der Boden verliert in Bereichen mit Uberbauung auf Dauer vollstandig seine natiirliche
Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -
speicher, Bodenpuffer, Produktionsstandort sowie fur die Klimaregulierung.

Die bedeutendste Beeintrachtigung erfolgt durch Versiegelung.

Im 1. Anderungsverfahren, Bereich NORD werden durch die Reduzierung der Stra-
Benquerschnitte der Unteren Pfaffensteigstrale und der Stral3e ,Am Pfaffensteig” we-
niger Flachen versiegelt als im rechtskréaftigen Bebauungsplan W-18a-85. Dies fuhrt
zur Entlastung des 6kologischen Haushaltes im Bezug auf die Versiegelung (siehe An-
lage 1 zur Begriindung - Okologische Bilanzierung der Versiegelungsflachen).

Durch den Ausbau der Unteren Pfaffensteigstrale und Bebauung (18 zusatzlichen
Wohneinheiten) werden ca. 0,41 ha versiegelt.

Eine generelle Vermeidung durch Verzicht auf die Planung wirde dem Ziel, eine nach-
haltige stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu schaffen, widersprechen.

Daruiber hinaus werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Schutzgut Wasser

Grundsatzlich gehen durch Versiegelung und Uberbauung Vegetationsflachen mit Ei-
genschaften der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeutet,
dass ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet nicht versickern
kann und damit nicht dem &rtlichen Grundwasser zur Verfiigung gestellt wird.

Baubedingt ist eine geringe Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch Boden-
versiegelung zu erwarten. Sie stellt somit eine Vorbelastung dar, die zum Teil einer
Nutzung der Hausgarten gegeniibergestellt werden kann. Abflusswasser soll gesam-
melt und gespeichert werden und zum gréf3ten Teil einer Nutzung in den Hausgarten
zugefuhrt werden. Vor diesem Hintergrund ist keine neue wesentliche Beeintrachtigung
des Grundwassers zu erwarten.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Die zukinftigen Wohnbauflachen des Gesamtgebietes werden sich als Ubergangs-
raume (Stadtrand- und Ortsklima) darstellen. Die geplante Bebauung und Versiegelung
fuhrt zu einer Veranderung des Klein- und Mikroklimas durch starkere Erwérmung und
Verringerung von verdunstungsfahigen Flachen mit ihrer ausgleichenden Funktion.

Auf Grund der Gelandeneigung und der geplanten offenen Bebauungsstruktur, die in
der Grolienordnung der Baustruktur aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan entspricht,
werden die nachteiligen Umwelteinwirkungen jedoch nicht erheblich sein.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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6.6. Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben/Erholung

6.7.

6.8.

Mit der Bebauung der Baullicken wird eine Siedlung vervollstandigt, die mit einer dau-
erhaften Ortsrandausbildung einen Abschluss erhalt.

Durch die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse wird sichergestellt, dass die Be-
bauung dem Verlauf der Gelandeh6he angepasst wird.

Die geplante Bebauung fligt sich in die umgebende Bebauungsstruktur ein.

Die mindestens 600 m2 groBen Baugrundstiicke mit einer Uberbaubarkeit von 25 %
lassen zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzfestsetzungen einen weiten Spielraum fur
eine Gartengestaltung auch mit raumwirksamem Griin zu.

Im Planungsgebiet sind folgende Verbesserungsmafinahmen vorgesehen, die wesent-
lich zur Aufwertung des Landschaftsbildes und Ortsrandes beitragen werden:

¢ Die Freilegung des Baches;

o Aufwertung der Flachen entlang des maanderartigen Verlaufs des Baches It. Ge-
wasserentwicklungsplan vom April 2003 (siehe Anlage 3 zur Begrindung-Auszug
aus dem GEP fiir den Abschnitt der Unteren PfaffensteigstraRe);

e Sicherung der vorhandenen Waldbtéschung an der westlichen Geltungsbereichs-
grenze durch StralRenbreitenreduzierung;

e Erhalt der schitzenswerten Baume und Grinstrukturen, soweit diese nicht den
Festsetzungen der 1. Anderung, Bereich NORD des B-Planes entgegenstehen.

Diese MaRRnahmen tragen zur Aufwertung der Landschaft bei.
Das Landschaftsbild wird durch neue Gebaude visuell verandert.

Die Uber den Bestand hinausgehende Neuversiegelung stellt den Hauptanteil des Ein-
griffs in den Naturhaushalt dar.

Wie die 6kologische Bilanzierung der Versiegelungsflachen belegt, ist zu erwartender
naturschutzrechtlicher Eingriff eher als gering einzustufen. Es ergibt sich insbesondere
durch den reduzierten Querschnitt der Unteren PfaffensteigstraRe und der Straf3e ,Am
Pfaffensteig” eine groRe Uberkompensation. D.h. es entsteht ein Uberschuss an Wer-
tepunkten, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Es werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwatrtet.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von
Belang sind, bereits in den einzelnen Kapiteln tber die Schutzglter angesprochen.

Durch bestehende Wirkmechanismen und Abhangigkeiten der Schutzgiter / Natur-
raumpotenzialen von anderen Schutzgitern / Naturraumpotenzialen und ihrer jeweili-
gen Auspragungen, kénnen Vorhaben zundchst nur ein Schutzgut beeinflussen, mittel-
bar aber weiter auf andere wirken.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumalinahmen, die durch die Bebauungsplan-
aufstellung ermoglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruch-
nahme, Bebauung, Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wir-
kungen auf Wasser, Pflanzen/Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und
Mensch initiiert.
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Beschreibung der umweltrelevanten Malinahmen

Bei den umweltrelevanten MaRhahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen einerseits und Ausgleichsmaflinahmen andererseits zu unterscheiden.

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen handelt es sich zunachst um all-
gemeine umweltschiitzende MaRRnahmen, die unter Wirdigung der 6rtlichen Situation,
der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten
von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwéagung im Bebauungsplan festgesetzt
wurden. Sie sind Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im We-
sentlichen auf den in § 1 BauGB formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur
Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Da es schon bereits einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan W-18a-85 gibt sind die Ein-
wirkungen auf die Natur und Landschaft nicht zu vermeiden.

Die kuinftige Nutzung lasst keine erheblichen Umwelteinwirkungen erwarten.

Griunordnerisches Ziel- und Mallnahmenkonzept und dessen zeitliche Umset-
zung

Die mit der Planaufstellung zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Zuge der Vervollstdndigung der bestehenden Bebauung auf den noch freistehenden
Baugrundstiicken entstehen.

Im Bebauungsplan sind die RenaturierungsmafRnahmen des Baimbach gemal dem
Gewasserentwicklungsplan festgesetzt.

Diese MalRnahmen kénnen dann nach dem zu erfolgenden Grunderwerb zusammen
mit den Hochwasserschutzmafnahmen ausgefiihrt werden. Der genaue Ausfihrungs-
zeitpunkt kann noch nicht genannt werden.

Zur Klarstellung: die Renaturierungsmaf3inahmen wurden in der ékologischen Bilanzie-
rung der Versiegelungsflachen nicht mit eingerechnet.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Im Bebauungsplan sind zeichnerisch und textlich MaBhahmen zur Vermeidung und
Verminderung des Eingriffs festgesetzt, die der Eingriffsminderung dienen:

e Grinordnerische Festsetzungen zur Neupflanzung von Baumen und Strauchern;

e Erhalt von einigen schitzenswerten Baume und Grinstrukturen, soweit diese mit
der Weiterentwicklung des Gebietes Ubereinstimmen;

e Griunordnerische Festsetzungen zur Hausgartenbegriinung;

e Reduzierung der Versiegelung durch Ausfihrung befestigter Flachen in versicke-
rungsfahiger Weise;

¢ Freilegung des verrohrten Baimbachs;

o Teilversiegelung bei Parkplatzen mit Rasenfugenpflaster

Ausgleichsmalinahmen

Die okologische Bilanzierung der Versiegelungsflachen zeigt, dass ein 6kologischer
Ausgleich nicht erforderlich ist (s. Anlage 1 der Begriindung) und die Eingriffe mit ei-
nem Uberschuss von Wertepunkten bereits ausgeglichen sind.

Insgesamt betrachtet ist bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes W-18a-85, Bereich
Nord, auf Grund der geringfiigigen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht mit erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.
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Alternativiosungen und Berlicksichtigung der Umweltauswirkungen in der Ab-
wagungsentscheidung

Es handelt sich um die Anderung eines bereits rechtsgliltigen Bebauungsplanes.

In dieser 1. Anderung, Bereich NORD geht es nur noch um die verschiedenen Mdglich-
keiten der konkreten Ausgestaltung, z. B. natur- und landschaftschonende Ausgestaltung
des Plankonzeptes. Diese Alternativen wurden auf der Ebene der Strukturplanung
durchgespielt und auf der Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme nach dem
Grundsatz des méglichst geringen Eingriffs in die Natur und Landschaft entschieden.

Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt

Es verbleiben keine nennenswerten und erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft. Durch die Umsetzung der 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes ergeben
sich unmittelbar Umweltauswirkungen durch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere sowie Bodenversiegelung.

Durch Minimierung, die festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen sowie Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig (mit zuséatzlichen erheblichen Uberschuss an Wertepunkten)
ausgeglichen werden

Wichtigste Merkmale der verwendeten Verfahren bei der Umweltprufung
Wesentliche angewendete Verfahren bei der Umweltprifung waren:

e Auswertung einschlagiger umweltbezogener Informationsquellen;

e Auswertung des Gewadasserentwicklungsgutachtens;

e Ortliche Biotoptypenkartierung auf der Grundlage vegetationskundlich und land-
schaftsstrukturell abgrenzbarer einheitlicher Lebensraume;

e Bewertung der Schutzgiter fast durchweg anhand von verbal-qualitativen Ein-
schatzungen.

Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

8 4 c BauGB gibt der Kommune auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne auftreten, zu tberwachen. Ziel dieser Erfolgs-
und Wirkungskontrolle ist insbesondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zu deren Abbhilfe
zu ergreifen. Zu diesem Zweck sollen die Kommunen die geplanten Mal3hahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt beschreiben.

Allgemein ist festzustellen, dass ein Bauleitplan erst durchgefiihrt und eine Umwelt-
Uberwachung erforderlich wird, wenn die Grunflachen, fur die er Vorgaben festlegt, tat-
sachlich genutzt werden. Erfasste Umweltfolgen sind beziglich ihrer Erheblichkeit zu
bewerten, um ggf. im Sinne des Gesetzes Abhilfemalinahmen ergreifen oder veranlas-
sen zu kénnen.

Es wird empfohlen, alle 10 Jahre die Vervollstandigung der Baullicken im Baugebiet

zu uberprifen, insbesondere den Versiegelungsgrad, die Entwicklung der Bachflachen
und die Gehdlzbepflanzung. Damit lassen sich die wichtigsten Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Siedlungsbild beurteilen. Die Uberwa-
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chung kann durch Befragung oder ggf. durch Vorortkontrolle erfolgen. Ausfiihrender ist
die Stadt Schwabach.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Neuplanungsgebiet ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen und festgesetzten
Bebauung aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan W-18a-85 eine tberwiegend locke-
re Einzelhausbebauung (I + D bis max. Il + D-geschossig) auf mindestens 600 mz2 gro-
3en Baugrundstiicken vorgesehen.

Das Plankonzept ermdglicht auf den noch unbebauten Grundstiicken die Errichtung
von zusatzlichen 18 Wohneinheiten.

Durch die Festlegung einer angemessenen Verdichtung kann der Flachenverbrauch
gering gehalten und ein wirksamer Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden geleistet werden.

Auf den bebauten Grundstiicken wird in die vorhandene Bausubstanz und Grinstruktur
(soweit sie nicht von der Nachverdichtung betroffen ist) nicht eingegriffen.

Durch die geplanten griinordnerischen MafRnahmen (wie z. B. Erhalt der entlang der
Landschaftsschutzgebietesgrenzen vorhandenen Grinflachen, Erhalt der schiitzens-
werten Baume und wertvollen Grinstrukturen entlang der ErschlieBungswege wird
qualitativ wertvolles Wohnumfeld erhalten bleiben.

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet WA- gemal3 § 4 BauNVO festge-
setzt.

Das ErschlieBungskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes W-18a-85 wird an
die neuen stadtebaulichen Entwicklungen im Gebiet angeglichen. Ein Gelandeaufmal}
mit Grinbestandsaufnahme wurde durchgefiihrt. Dieses Aufmass bildet zusammen mit
dem Gewasserentwicklungsplan die Grundlage fiir die Uberplanung der Unteren Pfaf-
fensteigstralle.

Die geplante Bebauung bedarf gemall UVPG (Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
prufung) Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben") einer allgemeinen Vorprifung ge-
maR § 3 ¢ Abs. 1 Satz. 1 UVPG.

Bei der vorgenommenen Vorprifung zur UVP gemaf? 8 3 ¢ UVPG wurden im Rahmen der
Abklarung der Planung mit dem Umweltschutzamt auf Basis der ,Neuen Schwabacher 6-
kologischen Priifliste* gewonnen Erkenntnisse in den Bebauungsplanentwurf eingearbei-
tet.

Der Ruckgriff auf innerértliche Baulandreserven schont die freie Natur und Landschatft,
die besonders in den Verdichtungsraumen als okologische Ausgleichszonen zur Erhal-
tung gesunder Lebensverhaltnisse notwendig sind. Mit einer Erh6hung der Baudichte
fur derartige "Baullicken" wird ein wirksamer Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden geleistet.

Eine Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und Ausgleichs ist nicht erfor-
derlich, da der Umgriff der Bauflachen der 1. Anderung etwa den iiberbaubaren Fla-
chen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan entspricht. Es erfolgte nur eine geringfu-
gige Anpassung der Baugrenzen an die neue bauliche Entwicklung im Baugebiet
selbst mit geringer Erweiterung der Bauflachen. Die StralRenquerschnitte wurden deut-
lich reduziert, so dass sich in der 6kologischen Bilanzierung der Versiegelungsflachen
eine Uberkompensation ergibt.

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes ergeben sich unmit-
telbare Umweltauswirkungen durch den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, Bodenversiegelung.
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Durch Vermeidung und Minimierung sowie festgesetzte GrinordnungsmalRnahmen
kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes vollstandig
ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts zu-
sammen. Auf unvermeidliche voriibergehende Wirkungen wie zum Beispiel Baustellen-

larm wird dabei nicht vertiefend eingegangen.

Tabelle 1:

Zusammenfassung des Umweltberichts

Umweltwirkungen, AusgleichsmalRnahmen

Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung A
Beeintrachtigungen

Bestand:
- anthropogen Uberpragte Béden, grund-

wassernaher Boden . .

] Vertretbare Versiegelung, Verlust der Funkti-

Vorbelastungen: onsfahigkeit als Lebensraum fiir Tiere, Pflan-
- Areal ist zum grof3ten bebaut zen und als Wasserfilter.

Boden - stoffliche Vorbelastungen sind nicht . ) . .

bekannt Reduzierung der Versiegelung im Vergleich
. zur rechtsglltigen Festsetzungen des B-Pla-
Bewertung: _ nes W-18a-85
- nordlich der Unteren Pfaffensteigstralle
Okologisch bedeutsame Standort mit
vorrangiger Wasserschutzfunktion
BGL"?‘“O': . Geringe Minderung der Grundwasserneubil-
- Baimach- Gewasser 3. Ordnung )
: . dungsrate durch Neuversiegelung.
- hohe Versickerungsleistung ) i
. Milderung durch wasserdurchlassige Flachen-
Wasser Vorbelastungen: . - - ;
- . . befestigung im Bereich des Allgemeinen
- stoffliche Vorbelastungen sind nicht be- Wohnaebi
kannt ohngebietes.
. Es entstehen keine erheblichen Beeintrachti-
Bewertung: unaen
- hohe Grundwasserneubildungsrate gungen.
Bestand:
- kleinklimatischer Entlastungsbereich
. Vorbelastungen: Geringe zusatzliche Belastungen kénnen
Klima/Luft | =" picht bekannt nach der Umsetzung der Bauleitplanung ent-
Bewertung: stehen.
- mittlere Bedeutung fir die Kaltluftpro-
duktion
Bestand:
- geringer Erholungswert
Vorbelastungen: . .
- bestehende landwirtschaftliche Nutzung Gerlnge Zunahme des Quell- und Zielver-
nordlich der Unteren Pfaffensteigstraie, | K€hrs;
Mensch - sudlich dieser StraRRe bereits alles priva- | die Untere Pfaffensteigstra3e wird jedoch als
te  Wohnbaugrundstiick, uberwiegend | Stral3en verkehrsberuhigt ausgebaut.
bebaut. Es entstehen keine erheblichen Beeintréachti-
Bewertung: gungen.
- keine fuBlaufige Verbindungen, das

Areal kann bedingt als Erholungsgebiet

genutzt werden.
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Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung LBmeeItwlrk_lJngen, Ausgleichsma3nahmen
eeintrachtigungen
Bestand:
- nordlich der Unteren Pfaffensteigstralle
Ist Landschaftsschutzgebiet, Wald im
Westen ist als Biotop Nr. 66 erfasst so-
wie Landschaftsbestandteil Nr. 24. Die
Bach begleitende Geholze im Osten
sind als schutzwiirdiges Biotop Nr. 69
kartiert, Intensive Durchgriinung, Renaturierung des
Biotope, - sudlich der o. g. Strale ist Uberwiegend | Baimbachs. Stabilisierung der Uferbereiche
Pflanzen, bebaut und stark durch menschliche | dieses Baches entlang der StraRe;
Tiere Nutzung gepragt. keine erhebliche Umwelteinwirkungen zu
Vorbelastungen: erwarten.
- landwirtschaftliche Nutzung in Norden,
- bebautes Wohngebiet im Siiden.
Bewertung:
- nordlich der o. g. StralRe wertvolle Land-
schaftsbestandteilen und LSG,
- sudlich bebaut, einige wertvolle Baum-
bestande
Bestand:
- gréRtenteils intensiv landwirtschatftlich
genutzte Flachen, mit wertvollen Baum
und Geholze nordlich der Unteren Pfaf- . .
. geplante Bebauung fiigt sich in umgebende
fensteigstrafe Bebauungsstruktur ein;
- Sudlich der StraBe  strukturreiche 9 ’
Land- Wohnbebauung m|t groBem Gartenan- gerlngfug|ge ViSUe”e Verénderung des Land'
schafts- teil und eingestreuten alten Baumbe- | Schaftsbildes durch die Vervollstandigung des
bild standen Wohngebietes;
Vorbelastungen: es verbleiben keine erheblichen Beeintrachti-
- landwirtschaftliche Nutzung gungen.
Bewertung:
- geringer Biotopwert, bis auf wenige
Ausnahmen
Kultur- und | Bestand: ohne Bedeutun
Sachguter |- nicht vorhanden 9

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Bauleitplanung verglichen mit
der Ausgangssituation auf die einzelnen Schutzgiter keine erheblichen Umweltbeein-
trachtigungen mit sich bringt.

erstellt am 01.06.07, geandert am 20.01.2010

A

Schauer

Leiterin des Stadtplanungsamtes Schwabach
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Gewasserentwicklungsplan Baimbach April. 2003

Bachlauf im siidlichen Ortsrandbereich und &stlich Unterbaimbach bis zum quer in der Aue veriaufenden

Damm

Umgestalten: Funktionsfahigkeit des Gewassers wieder herstellen

kurzfristig Verrohrung westlich und éstlich der Ortsstrafe &ffnen, Verlauf des Bachbettes nur grob vorgeben,
Feinausformung der Eigenentwicklung Uberlassen

kurzfristig Ausweisung von Uferstreifen beidseits des Bachlaufs, Sukzession zulassen

mittelfristig Pfianzung von Strauchweiden entiang des Bachiaufs am sudiichen Ortsrand

kurzrfristig Durchiass unter der Strafie so weit vergréRern, dass die Entwickiung einer durchgehenden Sohle
méglich ist, auf sohlengleichen Anschiuss im Unterwasser achten

kurzfristig Verrohrungsstrecken bis auf kurze Uberfahrten (max. 5 Meter Breite) 6ffnen, Verlauf des Bach-
bettes nur grob vorgeben, Ausformung der Eigenentwickiung (berlassen ‘

kurzfristig Ausweisting von Uferstreifen beidseits des Bachlaufs, Sukzession zulassen

mittelfristig In Teilabschnitten Inttialpflanzung von lockeren Auengehdizbesténden, flachig Sukzession zulas-
sen

(Bachlauf um den Eichenbestand auf dem Damm und dstlich angrenzende Strecke im Westen von Wolkersdorf

Entwickeln: Funktionsfahigkeit des Gewassers unterstltzen

kurzfristig Ausweisung von Uferstreifen beidseits des Bachlaufs, Sukzession zulassen

mittelfristig Pflanzung von Gehdizarten der Hartholzaue am rechten Ufer

Verrohrungsstrecke des Bachlaufs siidlich der Piaffensteigstrafie

Umgestalten: Funktionsfahigkeit des Gewassers wieder herstellen

kurzfristig Durchlass unter der Straen so weit vergréfdern, dass die Entwicklung einer durchgehenden Soh-
le mogiich ist; jeweils auf sohlengleichen Anschiuss im Unterwasser achten

kurzfristig Bachiauf auf die nordliche Seite der Unteren Piaffensteigstrale veriegen; nur grobe Vorgabe des
Bettes, Ausformung der Eigenentwickiung tberlassen;

mittelfristig im Bereich des Kiefernwadchens: im Uferbereich des neuen Bachiaufs Anpflanzung eines Erlen-,
Eschensaums, auentypischer Straucher

Iangfristié Kiefernwaldchen: den Kiefernbestand langfristig mit standortheimischen Gehélzarten durchmi-
schen

mittelfristig im ostlichen Anschtuss an das Kiefernwaldchen: Entwicklung eines lockeren Auengehéizes, fla-
chig Sukzession zulassen

kurzfristig Ausweisung von Uferstreifen beidseité, des Bachlaufs, Sukzession zulassen
Im fibrigen Abschnitt:

- " bestehenden Gehdlzsaum moglichst belassen,

mittelfristig - Erganzungspflanzung eines lockeren Gehdlzsaums (berwiegend zwischen Strafie und Bachiauf
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Gewasserentwickiungsplan Baimbach April 2003

Offen veriaufender Abschnitt des Baimbaches mit Gehdlzsaum nérdlich der Unteren Pfaffensteigstraiie

Entwickeln: Funktionsfahigkeit des Gewéassersystems verbessern

kurzfristig Ausweisung eines Uferstreifens nérdiich des Bachlaufs, Sukzession zulassen

kurzfristig pestehenden Gehélzsaum moglichst erhalten

‘mittelfristig Erganzungspflanzung von Auengeholzen tiberwiegend am sidlichen Ufer des Baches an den
FuR der Stralkenbdschung

Verrohrungsstrecke des Bachlaufs westlich des Wolkersdorfer Wasserschlosses

Umgestalten: Funktionsfahigkeit des Gewassers wieder herstellen

kurzfristig neues Bachbett anlegen; Verrohrung funktionsuntichtig machen;
Bachbett stidlich der Unteren Pfaffensteigstra3e verfUllen;

Ausweisung breiterer Uferstreifen, Sukzession zulassen

kurzfristig Durchlass unter der Straen so weit vergréBern, dass die Entwicklung einer durchgehenden Soh-
le méglich ist, auf sohiengleichen Anschluss im Unterwasser achten

mittelfristig Im weiteren Uferbereich der Weiher: einige sehr flache Mulden (zwischen 0,3 — 0,5m) ausschie-
ben, um die Vielfalt des Standortpotenzials der Aue zu erhéhen;

mittelfristig * | Nérdiich der Weiher initialpflanzung von Erlen, Eschen und Weiden auf ca. 20% der Flache, um
die Entwickiung eines lockeren Auengehélzbestandes einzuleiten;

Aligemeine Hinweise fiir die Uberschwemmungsaue

langfristig Umwandiung der Ackerflachen und Pferdekoppeln in auenangepasste Grunlandnutzung

langfristig Uberfahren des Intensivgrinlands in extensive Gritnlandnutzung

6.3 Hinweise fiir Planungsbereiche mit besonderer Bedeutung

Im Folgenden werden Hinweise zu Planungsbereichen gegeben, die durch die Darstellung im
MaRnahmenplan und die Ubersichtstabelle zu den einzelnen Planungsabschnitten nicht ausrei-

chend gewlrdigt werden.

Bachlauf im siidlichen Ortsrandbereich und éstlich Unterbaimbach bis zum quer
in der Aue verlaufenden Damm

Der Bach ist aus seinem ursprn’.’mgl‘ichen Verlauf im Taltiefsten an den nordiichen Rand der Aue
verlegt und streckenweise verrohrt.

Die Rickveriegung desBaches ins Taltiefste ist nicht sinnvoll, der Aufwand stinde nichtin Rela-
tion zum ,Gewinn" an Entwickiungsméglichkeiten.

Um die Funktionsfahigkeit des Bachlaufs zu verbessem, missen jedéch die Verrohrungsstrecken
gedffnet und dem Gewasser Entwicklungsflache (Uferstreifen) zur Verfligung gestellt werden.
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Gewasserentwicklungsplan Baimbach April. 2003.

Pas-meue-Bett-sol-mur-grob-vorgegeberrwerden;die Fetnausformuny-soli-durchdieeigene-Ent=
wicklung erfolgen. Die Pflanzung von Auengehdizen auf die Uferbdschungen kann in Teilberei-
chen die Eigenentwickiung unterstitzen, sie fordert auerdem die Strukturvielfalt und dient der
Beschattung des Gewésserbettes. .

Bebauungsplan W-18a-85, VefrohfungéStrecke des Bachlaufs siidlich der Unte-

ren Pfaffensteigstralie

Aktuell verlauft der Bach sudlich der ,Unteren Pfaffensteigstralie” {iberwiegend verrohrt bzw.
verbaut in Privatgrundstiicken. Eine Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Gewéssersystems
ist nur durch eine Verlegung des Baches an den ndrdlichen Rand der Unteren Pfaffensteigstralie
maglich, nur dort kénnen ausreichende Entwicklungsflachen zur Verfigung gestellt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans W-182-85 ist eine Instandsetzung der ,Unteren Pfaffensteig-
strafie* vorgesehen. Die aktuelle Fassung der Planung (Anhang 2) stelit den im GEP vorgeschlia-
genen Verlauf des Baimbach entlang des nérdiichen Randes der Unteren Pfaffensteigstralie
symbolisch dar. Sie wurde vor Erstellung des Gewasserentwicklungsplans verfasst und zeigt
deshalb vor allem im 6stlichen Abschnitt einen Gewasserveriauf, der nicht den Vorschlagen des
GEP entspricht. Der zukiinftige Verlauf des Baimbach sollte sich an den Vorgaben des GEP ori-
entieren, er ist im Rahmen einer Ausfiihrungsplanung zum GEP detailliert zu erarbeiten.

' Der Bebauungsplan beinhaltet Teile des Bearbeitungsgebietes des GEP Baimbach. im Rahmen
eines Gelandetermins im November 2002 wurden die Vorschlige der Gewasserentwicklungspla-
nung und das Vorhaben des Bebauungsplans fur den Strafenverlauf und den Umgriff der In-
standsetzungsmaRnahmen jeweils vorgestelit und abgestimmt.

Der im GEP fiir den Baimbach vorgesehene Uferstreifen kann an den Fulb der nérdlichen Stra-
Renbéschung anschiieRen. Um die Notwendigkeit von VerbaumaRnahmen der rechten Uferbo-
schung auszuschiiefen, ist auf das Vorhandensein einer ausreichenden Entwicklungsflache zwi-
schen rechtem Ufer und dem Fuf der Straenbdschung zu achten.

Der bestehende Gehslzsaum soll so weit méglich erhalten bleiben. in diesem Abschnitt wirken
die Wurzeln der Ufergehdlze als Uferbefestigung. Fur eine Entwicklungstendenz des Bachlaufs
Richtung Siiden bestehen keine Anzeichen. Entwicklungsansatzen in dieser Richtung kann ge-
gebenenfalls durch den gezielten Einsatz von Buhnen begegnet werden.

Verrohrunasstrecke des Bachlaufs westlich des Wolkersdorfer Wasserschlosses

Die Wiederherstellung der Durchgéngigkeit und eine Verbesserung der Funktionsfahigkeit des
Bachlaufs kann nur durch Offnen der Verrohrungsstrecke erreicht werden. .

Der unmittelbare Anschiuss der Uferstreifen an die vom LPV naturnah bewirtschafteten Weiher
erméglicht die Entwicklung eines groeren Bereichs mit hoher Struktur- und Artenvielfalt: Verian-
dungszonen mit Réhricht und Seggenrieden, feuchte Hochstaudenfluren, Weidengebiisch und
Auengehdiz. Durch das Ausschieben flacher Senken |asst sich die Vielfalt des Entwickiungspo-
tenzials noch steigern. ' '

Das Offnen der Verrohrungsstrecke ermdglicht es eventuell, die Regelung des Zulaufs zu den
Teichen, die jetzt mit Hilfe eines massiven Betonbauwerks geregelt werden, zu vereinfachen.
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-64Hinwsise fiirdies Ausfihrung vonrMasnahmen

Ausweisunq 'von Uférstreifen, ‘Breite

Die Bereitstellung von Uferstreifen ist Voraussetzung flr die Umsetzung derMafnahmen und.
damit Grundlage fur die Entwickiungsféhigkeit des ‘Gewassersystems. ' '

Fardie naturgemé@e Funktiorjsféhigkeit des Gewassers ist ein Minimum an Entwicklungsflache .
erforderlich; Ein dynamisches Gieichgewicht von Erosion und Anlandung kann nur zugelassen
werden, wenn dem Gewasser ein gewisser ,Spielraum” fur die Bettentwicklung zur.-Verfagung
gestellt wird. ‘

Die Mindestbreite fir Uferstreifen an Bachen betragt 5 Meter auf jeder Seite. An Gewassern Il
Ordnung ist der Erwerb bzw. die Pacht von Uferstreifen oft jedoch nur schwer médglich. Deshalb
ist es besonders wichtig, alle Moglichkeiten der Flachenbereitstellung mit Hilfe von Programmen
der Landwirtschaft und des Naturschutzes zu nutzen. Zumindest ist in jedem Fall ein ausrei-
chender Abstand zwischen Gewasser und intensiv genutzten Flachen einzuhalten. Méglichkeiten
zur Gewahrleistung dieser Forderung bietet das Kulturlandschaftsprogramm (KULAP 2000).

Die Uferstreifen sollen iberwiegend der Sukzession {iberlassen werden. Hochstaudenbestande,
die sich voraussichtlich entwickein, wirken in gewissem Umfang als ,Puffer gegen den Eintrag
von Sedimenten und daran gebundener Nahr- bzw. Schadstoffe. Dariiber hinaus kédnnen Hoch-
stauden-, stellenweise auch Roéhrichtbestande in den Uferstreifen die Vernetzungsfunktion und
damit die Durchgangigkeit der amphibischen Uferzone sowie der Aue verbessern.

Pflanzung von Auegehodlzen

Auengehbélze beschatten das Gewésser und unterstiitzen damit die Verbesserung der Wasser-
qualiitat. Sie stabilisieren Uferbereiche und liefern gleichzeitig Totholz, das seinerseits Initialen fur
Erosionsprozesse setzen kann. Sie bieten Lebens- und Riickzugsraum fur eine Vielzahl von
Pflanzen und Tieren, erhdhen die Strukturvielfalt, schaffen eine optischen , Leitlinie“, durch die
"der Bach als charakteristisches Landschaftselement wahrgenommen wird.

In der freien Landschaft wird vorzugsweise die Anpflanzung von hochwichsigen Geholzen der
Hartholzaue vorgeschiagen, in den Ortsrandbereichen wird durch die Verwendung niedrigwich-
sigerer Strauchweiden der Blickbezug von der Ortschaft in den Talraum gesichert.

Erlen soliten auf den Ful der Uferbéschungen gesetzt werden, ihr Wurzelwerk strukturiert das
Gewasserbett zusatzlich. Bei sehr eingeschréankten Platzverhéltnissen kann der Schnitt von Wei-
den zu ,Kopfweiden" angedacht werden. Wichtig ist die Schaffung einer charakteristischen opti-
schen Leitlinie ,Bachlauf* auch innerhalb der Ortsbereiche.

Gehtlze werden gepflanzt, Weiden konnen als ,Steckholzer" gesteckt werden. Dafur werden
etwa 0.6 — 0,8 Meter lange, circa 2-6 cm starke Weidenaste geschnitten. Zur Gewinnung von
Steckholzern eignen sich alle Weidenarten auBer der Salweide. Die Stecklinge werden in der Zeit
der Vegetationsruhe gewonnen und zeitnah, das heift innerhalb von zwei Wochen verwendet.

Bei der Auswahl des Pflanzgutes ist darauf zu achten, dass autochthone Geholze aus der Her-
kunftsregion ,Keuper-Lias-Land" verwendet werden.
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—————-Standortheimische-Gehdizarten ; Anteil-in-naturnahen-Bestéinden
Schwarzerle ' Alnus glutinosa dominant
Esche Fraxinus excelsior | haufig
Bruchweide B Salix fragilis i haufig
Purpurweide Salix purpurea ' haufig
Dreimannige Weide VSalix triandra ﬁéUﬁQ
Vogelkirsche Prunus avium selten
Flatteruime : Uimus laevis selten
Traubenkirsche Prunus padus haufig
Salweide » Salix caprea haufig

Weitere Gehdlz- und Straucharten werden sich im Laufe der Entwickiung selbst ansiedein.

Einbau von Buhnen, stellenweise Uferabtrag

Um dem Gewasser einen Anstofd zur Eigenentwicklung zu geben, wird vorgeschlagen, an be-
stimmten Stellen Buhnen anzulegen. Dabei sollten grundsatzlich nur Baumaterialien verwendet
werden, die im Gewasser auch naturgemalt vorkommen. Die Dimension der Buhne ist fur jede
einzelne Stelle vor Ort entsprechend der gewiinschten Wirkung individuell festzulegen. Die Wir-
kung sollte nach bettbildenden Abfiissen kontrolliert, Dimensionierung sowie Lage des Bauwerks
gegebenenfalls korrigiert werden. 3

Die einfachste Ausfithrung sind Wurzelstockbuhnen. Dafiir werden Wurzelstocke mitdem-Wur-

selwerk zum Wasser und dem Stammansatz zum Ufer am Béschungsful etwa in Hohe zwischen
Niedrig- und Mitteiwasserstand eingegraben, sie konnen zuséatzlich mit Steinen beschwert wer-
den. Die Dimension der Buhnen ist unbedingt auf die GroRe des Gewassers abzustimmen.

Frisch eingegrabene Wurzelstocke von Weiden oder Erlen schiagen meist wieder aus. Ist das
nicht erwlinscht, kénnen abgelagerte, ausgetrocknete Wurzelstécke verwendet werden. Das
Wurzelwerk bildet einen Unterstand firr die aquatische Fauna und erhéht das Habitatangebot.
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Eine weitere bewahrte Bauweise sind ‘kombinierte Buhnen: Baume werden durch Steine be-

g

schwert, Sedimentablagerungen stabilisieren das Bauwerk sukzessive. Die Dimension.des Bau-

‘werks muss unbedingt an die Dimension des Gewassers angepasst werden:

Raumung des Gewadsserbettes

Bei der Gelandebegehung im Rahmen der Strukturkartierulng war keine ausgepragte Verlan-

dungstendenz erkennbar. Eine Raumung des Bachbettes ist héchstens in sehrlangen Intervalien
erforderlich. Eine moglichst grofze Naturvertraglichkeit kann durch eine Raumung mit der Hand,
héchstens mit der Baggerschaufel erreicht werden.

Um Nahrstoffeintrag in das Gewasser moglichst zu minimieren, solite in der Uberschwem-
mungsaue die Grunlandnutzung moglichst extensiv betrieben werden.

Die vorgeschiagenen EntwickiungsmaRnahmen sollen dazu beitragen, Ursachen fur eine Ten-
denz zur Verlandung weiter zu minimieren. Auf eine Raumung kann in Auen, die auch nurin
Teilbereichen ackerbaulich genutzt werden bzw. andere Nutzungsarten ohne dauernde Boden-
bedeckung aufweisen, nicht ganz verzichtet werden. Ziel ist es, die Raumungen in langeren Zeit-
abstanden und moglichst naturvertréaglich durchzufihren. Dies soll erreicht werden durch .

X Einsatz moglichst schonend arbeitender Maschinen

. Wah! des geeigneten Zeitpunkts, geeigneter Zeitintervalle ‘
. an die Wasserfuhrung, die Nutzungsart der Aue sowie die 6kologische Ausstattung des
Gewassersystems angepasste Vorgehensweise

Bei der Raumung sind folgende Vorgaben zu beachten:

. das Mahen der Uferbdschungen und der Sohle sind dem Entkrauten, dieses wiederum
dem Raumen vorzuziehen

. aus hydrauiischen Grinden ist ein abschnittsweises Vorgehen nicht zielfUhrend, es emp-
fiehlt sich, in wechselnden Abstanden (inselartig) Restbestande der Vegetation stehen zu
lassen, insgesamt ca. 20% : '

. in einem Jahr soliten hochstens 20% der Gesamtlange des Grabens zu entkrautet bzw.
geraumt werden, die Lange der geraumten Abschnitte darf maximal 200m betragen;
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Folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber geeignete Gerate, die Vorgehensweise sowie Zeit-

punkt und Haufigkeiten der Matnahmen:

- keine Monotonisierung des Quer- und Langs-
profils,

- weitestgehende Schonung der Ufervegetation

Mafinahme Gerat Vorgehensweise ‘Zeitpunikt / Haufigkeit
Mahd von | Balken- Erhaltung einer Strukturvielfalt, nur abschnitts- nicht zeitgleich mit der Mahd
Béschungen mahgerat weise bzw. halbseitige Mahd, auf jeden Fall der angrenzenden Grinlandfla-
und Randstrei- Abraumung des Mahgutes chen, zeitich getrennt von den
1 fen ' ' (ibrigen Unterhaltungsarbeiten
Entkrautung Sense, . Abtropfenlassen des Méahgutes Uber dem - September oder Oktober
p i ) .
I:r Grabenson kMeisserbjlﬂ Graben - mindestens 2-j&hriger, besser
auciﬁ Meéh. - Erhalt von Restbestanden (Strukturvielfalt, 3-jahriger Abstand
" | Versteckmoglichkeit, Initialen fur Wiederbe- ‘
korb .
siediung)
- Mahd einige Zentimeter Uber der Sohle, kein
Eingriff ins Gewasserbett
Raumung Hand- - Lagern des Raumgutes auf der Grabenschul- | - September bis ca. Mitte No-
raumung, ter fur einige Tage vember (bis zum ersten Frost)
E;fae?en— - keine weitere Eintiefung des Betts - Abstand von mindestens 4,

besser 5-7 Jahren einhalten
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Hinweise fiir Manahmen in der Aue__

Um Nahrstoffeintrag in das Gewasser moglichst zu minimieren, sollte in der Uberschwem-
mungsaue die Grinlandnutzung méglichst extensiv betrieben werden. -

Flachennutzungen, die durch fehlende Vegetationsbedeckung den Abtrag von Bodenteilchen
beglnstigen, wie Ackemutzung oder die intensive Nutzung als Pferdekoppel, sind nicht auenver-
traglich. Sie sind auf lange Sichtin Bereiche aufkerhalb der Uberschwemmungsaue zu verlegen. -

7 Hinweise fiir die Umsetzung

7.1 Grunderwerb

Voraussetzung fur die Durchfiihrung der vorgeschiagenen Maftnahmen ist die Bereitstellung der
erforderlichen Flachen. Schwerpunkt des Erwerbs sollte auf die fur die bauliche Umgestaltung

bendtigten Flachen gelegt werden.

In der Karte ,Grundbesitz* sind die Flachen dargestellt, die nach Angaben des Stadtplanungsam-
tes im Besitz der Stadt Schwabach sind. '

Vermutlich gehoren zahireiche Strafengrundstiicke am Unteren Pfaﬁehsteig und in Oberbaim-
bach der Stadt. Diese Grundstiicke haben oft einen weiteren Umgriff als die eigentliche Strafde,
sie sind deshalb planungsrelevant.

Am Pfaffensteig sind Grundstiicke mit folgenden Flurnummern in Besitz der Stadt Schwabach:

Gemarkung Wolkersdorf

686/ 109 | 686/ 128 | 686/130 | 686/ 157 686/205 | 686/228-231 | 689/ 1 691/ 0 691/17 | 733/ 3

Gemarkung Oberbaimbach

821/ 2

7.2 Geeignete Zeitrdume fiir die Durchfiihrung der MaBnahmen

Bei der Umsetzung der vorgeschiagenen Malknahmen sind Vorgaben der Naturschutzgesetze
sowie fur gefahrdete Tiere oder Pflanzen kritische Stérungsphasen zu berlicksichtigen. Folgende
Tabelle zeigt die jeweils fur die Umsetzung glnstigen Zeitrdume.
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Gewasserentwicklungsplan Baimbach : April 2003

AL

8 Kostenschatzung
Die Kosten fur die natumahe Gestaltung eines Baches sind im Gegensatz zu den Kosten eines
technischen Verbaus schwerer zu kalkulieren. Es gibt wenige Erfahrungswerte, Materialien und

‘Vorgehensweisen sind nicht so zu standardisieren wie beim Einsatz technischer Materialien.

.Die Empfehiung, dem Bach mbglichst wenig Gestaltung vorzugeben und statt dessen-Raum fur

Eigenentwicklung zu schaffen, minimiert einerseits die Kosten, der Ankauf der fir die Eigenent-
wicklung erforderlichen Flachen bedeutet jedoch eine zuséatzliche Investition.

Grundlage fur die Erstellung der Kostenschatzung ist die ,Kostendatei fiar MlalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspﬂege“ aus der Reihe Merkblatter zur Landschaftspflege und
zum Naturschutz des Bayerischen Landsamtes fur Umweltschutz sowie Erfahrungswerte aus der
bisherigen Praxis.

Der Umfang des erforderlichen Flachenerwerbs beinhaltet die Flachen, die im Plan ,Entwick-
lungsziele — MaRnahmen® mit Mafnahmenvorschiagen belegt sind. Es wurden keine Arrondie-
rungen entlang von Flursticksgrenzen vorgenommen.
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Legende

B®E Magere Wiese - Pflegemahd

mittel- bis langfristig ersetzen

artenreiches Grunland - extensive Nutzung
Streuobstbestand - extensive Grinlandnutzung )
Hochstaudenflur im Uferstreifen - Sukzession zulassen

Auengehbize, Hochstaudenflur und Réhricht, bewegtes Bodenrelief -

flache Mulden ausschieben, Initialpflanzung standortheimischer Auengeholze

auf ca. 20% der Flache, dazwischen Sukzession zulassen

=« Bachiauf verlegen
X x X Bachlauf verfiilien
skua Verrohrung 6ffnen
A Buhne
Weide - standortheimische Geholzarten der Weichholzaue pfianzen
[ Erle, Esche - standortheimische Gehdlzarten der Hartholzaue pflanzen

Q—» Gewasserbett mit durchgehender Sohle - Rohrdurchlass vergrofiern

Zielsystem Gewasserentwicklung

B S - Gewasserentwicklung sichern

BB [ - Gewasserentwicklung ermoglichen

g U - Gewasserentwicklung durch Umgestaltung erméglichen
BEE R - Restriktionsstrecke: Gewasserstruktur verbessern

Gehélzbestand aus standortheimischen Arten - standortfremde Geholze

Auengehoize und Hochstaudenfiur - Initialpflanzung standortheimischer
Auengehbize auf ca. 20% der Flache, dazwischen Sukzession zulassen
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WASSER & LANDSCHAFT
Hessestrafle 4

90443 Nirnberg

Tel.; 0911 -92 90 56 12
Fax: 0911 - 28 49 58

e-mail: m.hahner@ifanos.de

ifanos

WASSER&AANDSCHAFT

STADT

TSCHWABACH
ol //

Vorhaben: Baimbach

Gewasserentwicklungsplan
Vorhabenstrager:  Schwabach - Stadtplanungsamt

Beilage:

1.1

Plan-Nr.;

Ausgabe vom | 13.04.2003

Mafistab:
Bestand Ersatz fur
1 :5.000 Ursprung
Entwurfsverfasser

Schwabach - Stadtplanungsamt

| Unternehmenstrager

entw. 5.11.02, Hahner -

gez. 12.11.02, Bank, Grill

| Datum ‘ | Unterschrift
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