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Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD "Wohngebiet entlang der
Unteren PfaffensteigstraBe”, Gem. Wolkersdorf

Anlagen
1 Merkblatt

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit obigem Bebauungsplan besteht Einverstandnis, wenn die in der Anlage beigefugten Hinweise be-
achtet werden.

reundlichen Gri3en

er
Techn. Amtsrat
Fachberater fur Brand-
und Katastrophenschutz

Briefanschrift Dienstgebdude Wei@ere Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach ~ Promenade 27 Rettistralte 54 - 56 Telefax 0081 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
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Merkblatt Bebauungsplan

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden
Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende aligemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberpriifen und bei Bedarf im Benehmen
mit dem zusténdigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat abzustimmen. Fur Beratungen stehen ggf. die Fachberater fur
Brand- und Katastrophenschutz bei den Regierungen zur Verfigung.

Gewéhrleistunq des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen
Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1-Abs. 1 BayFwG). Die Gemeinden haben in Grenzen ihrer Leistungsfa-
higkelt ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit
im eigenen Wirkungskreis dafiir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande
- -wirksam bekampft werden kénnen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungiiicksfélien oder Not-
standen im offentlichen Interesse geleistet wird (Art. 1 (1) BayFwG).

" Die Feuerwehr ist deshalb bei der Zul&ssigkeit von Sonderbauten, Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z. B. Verwender von Radioisotopen oder anderen Gefahrstoffen) im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes, die aufgrund der Personenanzahl, Betriebsgréie und —art und/oder der gelagerten,
hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. radioaktive Stoffe, S8uren, brennbare Flissigkeiten, aggressive
Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen und auszubiiden. Soliten
diese Festlegungen in den Bebauungsplanen noch nicht erfolgt sein, muss bei Bekanntwerden der jeweiligen
Nutzung die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr auf die sich daraus ergebenden Gefahren in Absprache mit dem
zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat abgestimmt werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen wie Wohnungen, Praxen, selbstéandigen Betriebs- und Arbeitsstét-
ten muss in jedem Geschoss iiber mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege verfligen; ein zwei-
ter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung tiber einen Treppenraum méglich ist, in den Feuer und
Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss:fiir Nutzungseinheiten,
die nicht zu ebener Erde liegen, Uiber mindestens eine notwendige Treppe fiihren. Der zweite Rettungsweg kann
eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle, wenn die
Feuerwehr Uber die erforderiichen Rettungsgerate verfugt (Art. 15 (2) BayBO),

Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg (iber entsprechend ausreichende Leitern
der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann oder aufgrund der betroffenen Personengruppe im Geb&ude eine
Rettung tiber Rettungsgeréte der Feuerwehr zu zeitaufwendig oder nicht mdglich ist, sind zwei voneinander un-
abhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt an-
leiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Bei Maisonettewohnungen, welche teilweise oder ganz im 'Dachgeschoss liegen, ist eine direkte Anbindung aller
Geschosse an einen notwendigen Treppenraum oder eine Aullentreppe erforderlich (erster baulicher Rettungs-
weg). Zusétzlich muss zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere bauli-
che MafRRnahme sichergestellt ist, mindestens ein Fenster jeder Nutzungseinheit anleiterbar sein.

Sollte zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Feuerwehrgerat notwendig sein, sollten Aufstell- und Bewe-
gungsfiachen fur die Feuerwehr im Bebauungsplan festgehalten werden.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VolizBekBayFwG

Jede an einer StralRe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in hdchstens 10 Minuten
nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslsenden Stelle (Hilfsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.1
VollzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sollte die Einhaltung der Hilfsfrist durch Riickfrage
beim zustandigen Kreis- bzw. Stadtbrandrat Uiberprift und abgeklart werden.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsféhigkeit notwendige Loschwasserversorgungsaniagen
bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz durch das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6
vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regein des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen.




Fur die Genehmigungsfahigkeit des ,individuellen Gebaudes" kdnnen sich bei einem den Grundschutz iiber-
schreitenden Léschwasserbedarf fir ein Einzelobjekt moglicherweise fur den Objektschutz weitergehende For-
derungen ergeben (zutreffend bei Einzelobjekten mit hoher Brandlast in einem Baugebiet, dessen Loschwasser-
versorgung aufgrund der (iberwiegend brandlastarmen Bebauung fir geringe Brandiast ausgelegt wurde). Der
Léschwasserbedarf flir den Objektschutz kann im Einzelfall nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz ermittelt werden.

Der Hydrantenplan ist vom Kreis- bzw. Stadtbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen.

ErschlieBung fiir Feuerwehreinsétze

Die 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungs-
radien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und uribehindert befahren werden kénnen. Die Tragfa-
higkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die ,Richtlinie Uber Fl4-
chen fiir die Feuerwehr auf Grundstiucken — Fassung Juli 1998 - Anlage D.aus ,Vollzug des Art. 3 Abs. 2 Satz 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO); Liste der als Technische Baubestimmungen eingeflihrten technischen
Regeln — Fassung November 1996 — Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 286.
November 1998 Nr. Il B 9— 4132 — 014/91" ~ AlIMBI Nr. 25/1998 verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. .

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar
sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fiir Feuerwehrfahrzeuge (ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DL 23/12
bzw. DLK 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE ‘85/95 analog der Forderungen fur 2-achsige-Mullfahr-
zeuge, fir Feuerwehreinsétze mit einer, Drehleiter DL 23/12 ein Durchmesser von mindestens 21 m anzustreben,
ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen (Hatteverbote) zu verfiigen.

Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und anderen Gebieten

Etwaige Wechselbeziehungen des Planungsbereiches hinsichtlich des Brandschutzes mit anderen Gebieten oder
wesentliche brandschutztechnische Risiken (z. B. Auswirkungen von Gefahrgut- bzw. Storfallbetrieben im be-
nachbarten Baugebiet auf das geplante Baugebiet) sollten berticksichtigt werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

tm Einvernehmen mit dem zusténdigen Kreisbrandrat/Stadtbrandrat bzw. dessen Vertreter sind fur Objekte mit
wesentlichen brandschutztechnischen Risiken Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen. Auf das Merkblatt
.Einsatzplane" des ehemaligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz wird hingewiesen. Wer-
den in diesen Betrieben Gefahrgiiter gelagert oder verarbeitet, sind vom Betreiber sténdig zu aktualisierende
Gefahrgutdatenbléatter vorzuhalten. Feuerwehreinsatzplan und Gefahrgutdatenblatter sind im Gebaude so zu
hinterlegen, dass ein Zugriff jederzeit méglich ist. im Einvernehmen mit der Feuerwehr ist zusatzlich eine Weiter-
gabe dieser Daten an die zusténdige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung dieser Sonderbauten bzw. Betrieb mit
der értlich zusténdigen Feuerwehr ist zur Erlangung der nétigen Ortskenntnis unerldsslich.

Bezuglich der Loschwasserrlickhaltung sind die fiir den Gewésserschutz zustandigen Stellen zur Festiegung der
evtl. notwendigen Loschwasserriickhaltemenge einzuschalten.

Besondere brandschutztechnische Risiken

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene Gefahren oder sich aus der

_ spateren ‘Bebauung ergebenden Gefahren sollten Berlicksichtigung finden. Hierunter falien z. B. Hochspannungs-
leitungen, Olfernleitungen, Gashochdruckleitungen oder die mégliche Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im
Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE 0132 angegebenen Sicher-
heitsabstande zu beachten.




P————3

REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

: ::lv

t
'
i
i

4

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6_06 . 91511 Ansbach

e oonnT "‘ g

PN s —
- SEIYENRD
/ ST "\

LA &-}"VC&&‘,
Stadt Schawbach ™St Sorwan e KURZMITTEILUNG
Postfach 2120 oB- "Sekretanatac ;]‘ oot T mbianh
91124 Schwabach '
: ‘\ Eing. {1 Juli 2007 g ‘ T
N\ ; 1 I
I S 2 |
lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben) E-Mail: wolfgang.rauh@reg-mfr.bayern.de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
24-8281.3 SC 0981 53- A

03.07.2007 Herr Rauh 1687 / 1345  Zi. Nr. 452 09.07.2007

X Wir iibermittein foigende Unterlagen:
eine Stellungnahme

Bitte

X] nehmen Sie Kenntnis

[] eriedigen Sie die Sache bis
(] beantworten Sie folgende Frage(n):

O

Besprechung
[J Bitte rufen Sie uns an.
[C] Wir stellen uns dtesen Termin vor:

O

Wir teilen mit:
[] Die Anlagen werden mit Dank zuriickgegeben.
[] Sie erhalten, so bald méglich, weitere Nachricht.’

U

gez. Rauh

Briefanschrift Dienstgebéude Weitere Dienstgebdude Telefon 0981 53-0 , Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebéudeteile Turnitzstralle 28 E-Mail postsielle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Fitigelbau Montgeiasplatz 1 Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thoérmerhaus

http://www.regierung.mittelfranken.bayern.de




/- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

) Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoll-

ziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Stadt Schwabach

O Flachennutzungsplan [:] mit Landschaftsplan

X} Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord, Gem. Wolkersdorf

[J mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Jia X nein

] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschiieRungsplan

[J Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 03.09.07 (§ 4 BauGB)
(] Frist: 1 Monat (§ 2:Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. Trager dffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)
' Regierung von Mittelfranken
- Hbhere Landesplanungsbehérde —
Postfach 6 06 .
91511 Ansbach Tel.-Nr. 09 81/53- 16 87

211 Keine AuBerung

2.2 |[7] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 El Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan berilhren kénnen, mit Angabe des Sachstands




.2.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

[0 Rechtsgrundiagen

[J Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde anhand der von ihr in’
dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden liberortlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g. Bebauungsplananderung wie folgt Stellung:

Durch die vorgesehenen Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden Belange
der Raumordnung und Landesplanung nicht berlihrt. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht

werden daher nicht erhoben.

Von dieser Feststellung unberiihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Berlcksichtigung der ortlich
einschlidgigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern — LEP — sowie des Regional-
plans Industrieregion Mittelfranken RP — 7 — (§ 4 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zielen und
Grundsatzen (siehe Teil B der genannten Plane) sind AuRerungen der betroﬁenen Fachstellen her-

beizufiihren.

Der Uberprufung und W[]rdigung nach planungsrechtlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten
durch die Genehmigungsbehorde sowie der Genehmigung selbst wird durch diese Stellungnahme

nicht vorgegriffen.
T

Ansbach, 09.07.2007 Rauh, WissBesch.

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Amt flir Landwirtschaft und Forsten
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Amt for Landwirtschaft und Forsten Roth At Taages NI B ailg.
Johann-StrauB-Strale 1, 91154 Roth

Stadt Schwabach 7o Name

Postfach 2120 S H. Hérner
Telef

91124 Schwabach 09]71783 gg

Telefax

E-Mail

poststelle@alf-rh.bayern.de

lhr Zeichen, ihre Nachricht vom Unser Zeichen Roth

Frau Jurczak; 03.07.2007 27.07.2007

Bebauungsplan W-182a-85, 1. Anderung, Bereich NORD

» Wohngebiet entlang der Unteren Pfaffensteigstrafie“, Gem. Wolkersdorf

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB
zur Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes ’

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Roth hat o0.g. Bebauungsplanidnderung vor Ort gepriift
und nimmt wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:
Auf die Nahe des Bebauungsgebietes zu den Pferdekoppeln auf F1.Nr. 688 und 689 der Gemarkung
Wolkersdorf wurde bereits mit Schreiben vom 18. 10. 2005 hingewiesen.

An geplanten Festsetzungen in der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan soll unter 3.5.3 der an-
grenzende Baimbach renaturiert und durch einen Uferstreifen mit Erlenbewuchs zur freien Land-
schaft hin abgegrenzt werden. Das Ausmaf} der Anpflanzungen mit Ufergehélz ist dem o.g. Bebau-
ungsplan nicht zu entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass nérdlich des geplanten Pflanzstreifens Griinland angrenzt und dass je
nach Pflanzdichte und Wuchshohe auf einer Lénge von 660 m mit erheblichen Beeintrichtigungen
des benachbarten Griinlandaufwuchses durch Schattenwurf gerechnet werden muss.

Seite 1 von 2
Amt fir Landwirtschaft und Forsten (ALF)  Telefon 09171 842-0 Offnungszeiten
Roth Telefax 09171 84255 Mo. — Do. 8:00~16:00 Uhr
Johann-Strauf3-Strafle 1 E-Mail  poststelle@alf-rh.bayern.de Fr. 8:00 — 14:00 Uhr

91154 Roth Internet  hitp://www.alf-rh.bayern.de und nach Vereinbarung




Bereich Forsten:

Ein Teil des Grundstiickes FL.Nr. 688, Gem. Wolkersdorf ist Wald i. S. des BayWaldG und gleich-
zeitig Landschaftsbestandteil Nr. 24.

In der Bilanzierung sind Eingriffe in diese Fléche nicht einbezogen. Es wird daher davon ausge-
gangen, dass die Waldfliche unverdndert bleibt. Andernfalls ist eine Rodung zu beantragen.
Weiter Bedenken bestehen nicht. '

Mit freundlichen Griiflen

otk

Walter, Landw.-Direktor

Seite 2 von 2




Anlage 14

(\
1 QA o
Evang.—Luth. Pfarramt »1d d t o0 ’h wabac h Alte Dietersdorfer Strafie 2
91126 Schwabach

i
)
Dietersdorf { ing. 300U 2607 Telefon 0911/636117
| Telefax 0911/636123
[ Arnt [ Tages. Ni. Beilg.

Gaben-Kasse: Konto 351 544
. Sparkasse Schwabach-Wolk
Evang.-Luth. Pfarramt Dietersdorf - Alte Dietersdorfer Strafie 2 - 91126 Schwabach (gzrz z;sés: Sgov(\)lg) ach-Wolkersdorf

Friedhof: Konto 518 220
Ralffelsenbank__Schwabach Wolkersdorf

(BLZ]764’ 600 ITS)F AR ‘(\ E N
l

An das

Stadtplanungsamt der Stadt Schwabach
Postfach 2120 !
91124 Schwabach
z.Hd. Fr. M. Jurczak

Datum: 26. Juli 2007

Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD ,,Wohngebiet entlang der Unteren
PfaffensteigstraBe®, Gem. Wolkersdorf; Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger
éffentlicher Belange gem. §3Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Frau Jurczak,

Ihre Anfrage im Rahmen des Beteiligungsverfahrens von Trégern ffentlicher Belange in 0.g.
Angelegenheit wurde zustéindigkeitshalber an uns vom Dekanat weitergeleitet. Unser Kirchenvorstand
hat sich damit in seiner Sitzung vom 11. Juli 2007 intensiv beschéftigt und kam zu folgendem Schluss:
,Der Kirchenvorstand der Evang.-Luth. Kirchengemeinde Schwabach-Dietersdorf ist der
Meinung, dass es sich bei dem Objekt um eine Zugangstrafie zu Wohngebieten handelt. Wir
pliidieren deshalb fiir den Bau einer Strafie, die dem jetzigen Verkehrsaufkommen entspricht und’
lehnen dementsprechend den Strafienausbau in der geplanten Gréfienordnung mit einer Breite

von ca. 10m ab.“

Mit freundlichen Griiflen

0 rowctwed ¥,

i.A. des Kirchenvorstands
W. Dummert,Pfr.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, . be B ]
Dieselstr. 49, 90441 Ni]rnberg f ——":‘;—"1 . ,-—-—T' . T il
' e i EINGECANGEN |
i i
Stadt Schwabach !
Stadtplanungsamt L 200

Postfach 21 20
91124 Schwabach

V{Q%M ZJ(,

Ihre Referenzen  FT. Jurczak vom 03.07.2007
Unser Zeichen P T1 13 Nirnberg, PPB L-33.3, Jlirgen Hanisch
Durchwahl +49 0911/150-65 05

patum 10. Juli 2007

Betift Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord ,Wohngebiet entlang der
Unteren Pfaffensteigstr.“, Gem. Wolkersdorf; Beteiligung der Behtrden und
Sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 13 Nurnberg vom 14.10.2005
_ Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freur};{rﬁ @/r:r&erl

Jurgen Hanisch

R+Co. 08.2003/2

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Hausanschrift  Dieselstr. 49, 90441 Nurnberg
Telekontakte  Telefon +49 921 180, Telefax +49 921 18-1119 Internet www telekom.de
Geschaftsfiihrung  Friedrich FuB (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn
UStldNr.  DE 814645262

Vdr 998 351 000
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Landratsamt Roth, 91152 Roth | ROT' I

Referat fur Stadtplanung und Bauwesen

Stadtplanungsamt Datum #10.07.2007
g . _ Unser Zeichen 72-4622 SC
Albrecht-Achilles-Str. 6/8 Auskunft erteilt Herr Lieb
{40 Baureterat R4 Telefon 09171/81- 640
91126 Schwabch - Ed Fax 09171/81- 7640 ————
: 41 ;" e-mail manfred.lieb@landratSafitoth.de (3 = 1
D . - ZiNr. EGO5 ] R
12 Juli 2007 |k lhr Schreiben vom  03.07.2007 | 4 . . . . ,
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getrefr Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD
"Wohngebiet entlang der Unteren PfaffensteigstraBe”, Gem. Wolkersdorf
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Anderung des Bebauungsplanes gibt es aus hygienischer
Sicht, unter Einhaltung der folgenden Punkte, keine Einwénde.

Dienstgebaude

Weinbergweg 10
91154 Roth

Abenberger Str. 3
91126 Schwabach

Erreichbarkeit

Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren
auf die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegeniiber dem Gesundheits-
amt hinzuweisen. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen
und nach den Regeln der Technik ausgefiuhrt werden.

Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist sicherzustelien. Die
geplante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Ab-
wassers ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine ausreichende Dimension der
geplanten Ver- Entsorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung von Spitzen muss
gewahrleistet sein.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Ver-
schmutzungsgrad zu beriicksichtigen. Bei zusétzlicher Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in
ein Gewasser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewéassers bzw.
des Vorfluters abhangig. Das unbehandelte Niederschlagswasser soll in den Baim-
bach eingeleitet werden. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg als amtlicher
Sachverstandiger ist Uber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die

Telefon und Fax Internet und Mail Konten der Kreiskasse Roth
Vermittiung: 09171/81-601 Zentrales E-Mail: Sparkasse Mittelfranken-Siid 430 005 850 (BLZ 764 500 00)
Zentrales Fax: 09171/81-611 info@landratsamt-roth.de HypoVereinsbank Roth § 609 100 (BLZ 764 200 80)
Internet-Adresse: Raiffeisenbank Roth 111 112 (BLZ 764 600 15)
Vemmittiung: 09122/9293-0 www.landratsamt-roth.de Postbank Nurnberg 3 582-857 (BLZ 760 100 85)
Zentrales Fax:  09122/9293-20 oder www.roth.de
W Bus: VGN 604, 605, 608, 682, Haltestelle Krankenhaus / LRA R Bahn: S 3, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca. 10 Gehminuten

I — latie 16
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Einleitung sind im § 7 a WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen und -
auflagen und Hinweise des WWA Niirnberg sind im Bescheid zu berticksichtigen.

Mit freundliéhen Griflen

Dr. Obergfarleiter
Leitendefr Medizinaldirektor




WasserwirtschAiapell
Nirnberg

Hausanschrift:  BlumenstraBe 3
90402 Nurnberg

Telefon: (0911)23609-0

Telefax: (0911)23609-101

Internet: www.wwa-n.bayern.de
E-Mail: poststelle@wwa-n.bayern.de

Sprechzeiten:

Stadt Schwabach ‘ : Verkehrs- - U2 Hst. Wohrder Wiese
Stadtplanungsamt vt ron et it e verbindung: - Straﬁent{ahnlmlen 8+9
Albrecht-Achilles-Str. 6 - 8 (it Martentor
‘91126 Schwabach

thre Zeichen/Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen ) Bearbeiter /-in Gebidude/Nbst Datum

Marlene Jurczak  1-4432.7/SC-BP Herr Isert 1/-180 02. Aug. 2007
03072007 W‘1 8 3‘8 5 karl-helnz.|serf@wwa—n.bayem.de

Bebauungsplan ,,W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord,
Wohngebiet entlang der unteren Pfaffensteigstrasse”, Gem. Wolkersdorf
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu dem Bebauungsplan ,,W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord, Wohngebiet entlang
der unteren Pfaffensteigstrasse* nimmt das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wie foigt

Stellung:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg vom 24.10.2005 gilt weiterhin.

Mit der geplanten Entwasserung besteht Einversténdnis. Bei einer direkten Einleitung in den
Baimbach ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten, bei 6f-
fentlicher Einleitung die entsprechenden Wassergesetze.

Im Bereich des o.g. Bebauungsplans verlauft der Baimbach, ein Gewasser Ill. Ordnung. Flr den
Baimbach sind umfangreiche UmgestaltungsmaRnahmen vorgesehen. Die Planung orientiert
sich an den Vorgaben des Gewasserentwicklungsplanes, fir die Umsetzung wird noch eine
Ausfihrungsplanung erarbeitet.

Die geplanten MalBnahmen liegen im wasserwirtschaftlichen Inte-
resse. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der vorgelegten
Planung Einverstandnis.

Mit freundlichep-Grifien

Weitere Dienstgebaude:

@ Dienstgebiude Il (Labor) @ Flussmeisterstelie Nirberg Bl Flussmeisterstelle Edangen B Flussmeisterstelle Rothsee

Flaschenhofstr. 5571 Schreiberhauer Str. 11 KreuzstraBe 5 Am Rothsee 11
90402 Nirnberg 90475 Nirmnberg 91058 Erlangen-Tennenlohe 91161 Hilpoltstein
Fax 0911/23609-499 Tel. 0911/989754-0 Tel. 09131/604775 Tel. 09174/97139-0

Fax 0911/989754-30 Fax 09131/615289 Fax 09174/97139-20
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Reiner Hirschmann/Sch 23.08.2007
7 09122/936-140

Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu Punkt 4.2 Ver- und Entsorgung nehmen wir wie folgt Stellung:

Stromversorgung
Im Zuge des StraBenbaues miissen noch einige Versorgungsleitungen verlegt werden.

Wasserversorgung

In der Unteren PfaffensteigstraBe ist eine neue ca. 200 m lange Wasserleitung DN 200 Stahl
ab der StraBe ,,Am Pfaffensteig® in einem Schutzrohr 260 mm PVC entlang des Eichenwaldes
verlegt (aktiver Baumschutz). In der weiteren Strafie bis zur Strale Am Wasserschlof befin-
det sich neben einer neuen Wasserleitung DN 200 PVC auch eine alte Gussleitung DN 125.
Ab dieser alten Gussrohrleitung werden die meisten Anwesen mit Wasser versorgt. Beim
Ausbau der StraBe miissen die Wasserhausanschliisse auf die neue PVC-Leitung umgebunden
werden. Die alte Gussleitung wird stillgelegt. Es ist zu erwarten, dass im Zuge des Straflen-
ausbaues viele Hausanschliisse erneuert werden miissen.

Nachdem sich der Hausanschluss im Eigentum des Kunden befindet, muss rechtzeitig auf
diesen . Tatbestand hingewiesen werden, da die Kosten der Leitungserneuerung vom jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer bezahlt werden miissen.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung in diesem Gebiet ist nicht vorgesehen. Umfragen in vergleichbaren Ge-
bieten in Wolkersdorf haben erkennen lassen, dass sich wegen einer zu geringen Anschlussbe-
reitschaft eine wirtschaftliche Gasversorgung fiir Abnehmer und Versorgungsunternechmen
nicht darstellen lasst.

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Bankverbindungen: Oberblrgermeister Hartwig
Reimann, Schwabach
Sparkasse Mittelfranken-Sud 50500 (BLZ 764 500 00) Geschaftsfuhrer:
HypoVereinsbank Schwabach 4323491 (BLZ 764 200 80) Peter ProBe und 1
Dresdner Bank Schwabach 5816488 (BLZ 760 800 40) Dipl.-Ing. Hubert Maier
Raiffeisenbank Schwabach 0004 456 (BLZ 764 600 15) Sitz der Geselischaft: Schwabach
Commerzbank Schwabach 5800701 (BLZ 76040061) Eingetragen beim Amtsgericht

Nurnberg unter HR B Nr. 1470




Im Bereich der Unteren Pfaffensteigstrae kommt die einseitige Bebauung wegen dem Land-
schaftsschutzgebiet noch erschwerend hinzu. Auch lasst sich durch die ungliickliche Présenta-
tion der groBen Energieerzeuger ein Trend zu anderen Energietragem, wie Holzpellets oder
Wirmepumpen, erkennen.

Grundwasserschutz

Die weitere Wasserschutzzone III der Brunnen 11, 12 und 13 grenzt an den Punkt Oberbaim-
bacher StraBe/Am Pfaffénsteig/Untere Pfaffensteigstralle.

Mit freundlichen Grii3en
STADTWERKE SCHWABACH GMBH

; fha.




Anlage 19

Karin Holluba-Rau

Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz
Albersreuther Weg 17

91126 Schwabach

An das

Referat fiir Stadtplanung und Bauwesen 3.09.07
Amt 41

91126 Schwabach

Beteiligung als Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz gem & 3 Abs .1 BauGB zur
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am Bebauungsplan W-18a-85 Wohngebiet entlang der
Unteren PfaffensteigstraBe, Gem. Wolkersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung als Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz am B-Plan w-18a-
85, Bereich Nord 1 Anderung ,,Wohngebiet entlang der unteren PfaffensteigstraBe

Die angedachte Verdichtung im Baugebiet ist zu begriilen.

Der dazu nétige StraBenausbau ist allerdings zur Begrenzung des Flichenverbrauchs in seiner
Breite ist moglichst noch stiirker zu beschréiinken, da es sich in dem zu beplanenden Bereich um eine
sehr ruhige, ja sogar idyllisch gelegene Wohnbebauung handelt. Auch die Parkplétze sollten
ebenfalls auch noch weiter auf ein Minimum zu beschriinkt werden, damit der Eingriff in den
Talraum mdglichst gering gehalten werden kann. Da eine Bebauung mit Einzelhdusern vorgesehen
ist, besteht in der Regel geniigend Parkraum vor den eigenen Garagen.

In den Pldnen ist nicht eindeutig zu erkennen, in wie weit auf den Erhalt des Baumbestandes im
StraBenbereich geachtet wurde. Vor allem bei der Durchfiihrung des StraBenausbaus sind fiir die
bestehenden Baumbestiinde entsprechende SicherungsmaBnahmen zu treffen und zu kontollieren.
Die Baumbestiinde der groBem Eichen am Waldrand im westlichen Teil des unteren Pfaffensteiges
sind zu erhalten. Dazu muss auf Parkplitze im Waldbereich verzichtet werden.

Bei einzelnen Bauantriigen ist der Erhalt der vorhandenen Baumbestéinde zu iiberpriifen.

Noch ist unklar, ob sich die Umsetzung des Gewisserentwicklungsplanes fiir den Bainbach im
Landschafisbestandteil Nr 24 verwirklichen lisst. Dazu muss noch gepriift werden, wie stark bei
einer Umsetzung des Gewisserentwicklungsplanes in den Wald eingegriffen werden muss und ob
durch den Eingriff mit Maschinen 6kologisch im Wald nicht mehr zerstort statt aufgewertet wird.
Deshalb ist zu anzuzweifeln, ob sich mit der Verwirklichung des Gewisserentwicklungsplanes im
Bereich des Waldes eine echte kol Aufwertung ergibt. Diese wird auf keinem Fall wegen
Uberkompensation in das Oko-Konto der stadt Schwabach eingestellt werden kénnen.

Die Grenzen des LSG, das unmittelbar an dem StraBenverlauf angrenzt, sind genau zu definieren
und iberpriifen. Angedachte Parkplitze diirfen nicht im LSG gebaut werden.
Mit freundlichen Griilen

Karin Holluba-Rau
Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz
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. Ref. B Il - Mittelfranken/Schwaben
Stadt Schwabach Dienststelle Numberg
- Stadtplanungsamt - - B
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Albrecht-Achilles-Str. 6-8 { tadt S #nach 90403 Nomberg
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At A e ‘ Beng MartinNadler@blfd bayem.de
| ! i
ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
03.07.2007 N1052/07 Na 10.2.2007

Vollzug des Bayer. Denkmalschutzgesetzes; hier:
‘}’ 1. Anderung des Bebauungsplans W-18a-85, Bereich NORD ,,Wohngebiet entlang der Un-
teren Pfaffensteigstrafie“, Gmkg. Wolkersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet
keine Bodendenkmiler bekannt. Wir bitten, die Bauherrn nachdriicklich darauf hinzuweisen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmailer (unter anderem auffillige Bodenverfirbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde, Steingerite, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Niirnberg) oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
titmer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit. ‘
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. '

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme und gegebenenfalls entsprechende Veranlassung.
Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit fi }ﬁdﬁ: en Grifflen

/it

(7/N adler M ., Leiter der Dlenststelle)

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraber! 4, 80539 Minchen StraBenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 Konto 1190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Intemet: hitp:/ /www.blfd bayem.de BLZ 700 500 00
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Beteiligung gem. §4 Abs. 1 Satz 3 BauGB am Bebauungsplan | Termin fur Amt 41

Schwabach, den

Plan: Unterer Pfannensteig

Tel.Nr. des Planers

Zustandiger Planer: Jurczak

Bitte nehmen Sie zu dem o.g. Plan Stellung und geben Sie dieses Schreiben
baldmoglichst, jedoch spatestens zu dem genannten Termin an die nachste

Abteilung weiter:

Herr Mulzer: Termin: 20.07.2007
(bitte abzeichnen)
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1.. | Stadtgartnerei

03.08.2007

Herr Schmelzer: Termin:
2. Stadt. Bauhof (bitte abzeichnen)
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Baubetriebsamt ‘ Anlagen

A
Thomas Sturm

Quelle: A45 / Dokument2
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Anlage 22
Jurczak, Marlene Anlage 22

Von: Kappler, Gerhard

Gesendet: Freitag, 31. August 2007 09:42

An: Jurczak, Marlene N
Cc: Wenzl-Musch, Simone

Betreff:  B-Plan W-18a-85, 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Jurczak,
ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.07.2007.

Zur Begriindung der o.g. B-Plan-Anderung habe ich folgende Anregungen:

Zu Ziffer 2.2 (2. Absatz)
Hier ist wahrscheinlich der Verwaltungsgerichtshof geméint.

ziffer 2.3

4. Absatz

hier wirde ich anfiigen: ,sowie einer Abrechenbarkeit der ErschlieBungsbeitrdge nach dem
BauGB (Einhaltung der einschldgigen StraBenbaurichtlinien etc.)".

Damit wiare die ,Ausgewogenheit™ noch mal detaillierter definiert. Denn bei der von den
Anwohnern gewiinschten Dimensionierung kommt es Jja entscheidend darauf an, dass eine
Abrechenbarkeit gewdhrleistet ist, was bei einer nur 3,50 Meter breiten StraBe nicht der
Fall ware.

10. Absatz

Hier wiirde ich den 2. Halbsatz wie folgt formulieren:

,damit auf der Grundlage des rechtskr&ftigen Bebauungsplanes eine erstmalige endgliltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage erfolgen kann.™

Mit freundlichen GriuRen

Stadt Schwabach

Bauverwaltung

Gerhard Kappler
Albrecht-Achilles-Str. 6/8

91126 Schwabach

Tel. 09122/860-511

Fax 09122/860-517

E-Mail: bauverwaltung@schwabach.de
gerhard. kappler@schwabach.de

31.08.2007




Anlage 23

TIEFBAUAMT e e ‘( ‘S/S TADT
Offnungszetten : sc“w
Mo -Fr8~12/Do 14-17 Uhr : &.Mk‘(

und nach Vereinbarung / ) L
metropolregion niirnberg

KOMMEN. STAUNEN. BLEISEN.

Dienstgebaude Albrecht-Achilles-Strale 6/8

91126 Schwabach
Amt 41 Zimmer-Nr. 218 :
Frau Jurczak v Auskunft erteilt Herr Détzer/Reichar

Telefon 09122 860-568

Telefax 09122 860-579

E-Mail tiefbauamt@schwabach.de

Internet www.schwabach.de
Unser Geschaftszeichen Amt 44 — D6/Rei/Scheu

Datum 31.08.2007

Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich Nord;

Wohngebiet entlang der Unteren Pfaffensteigstrae, Gem. Wolkersdorf;
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger ffentl. Belange;

» Stellungnahme des Tiefbauamtes

Aus straRenbautechnischer Sicht:

Der StraBenaufbau ist gemaR den Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaues
von Verkehrsflichen (RStO 86/89) zu bemessen

Die StraRenbreite solite gemank den Empfehlungen fur die Anlage von Erschliefungs-
straen (EAE 85/95) mindestens fur den Begegnungsfall Milifahrzeug/Pkw ausgelegt
werden. Die wirde eine Mindestbreite fur die Fahrbahn von 5,50 m bedeuten.

Aus entwésserungstechnischer Sicht:

1. Der geplanten Umverlegung des Baimbaches an den nérdlichen Rand der Unteren
Pfaffensteigstrae wird zugestimmt. Derzeit verléuft der Bach sudlich der Stralle,
teilweise verrohrt bzw. Uberbaut in Privatgrundstiicken. Unter Berlcksichtigung der
privaten AuBenanlagen und Einfriedungen ist der alte Bach aufzulassen und set-
zungsfrei zu verfallen. :

2. Vor dem StrafRenausbau missen in der westlichen Teilhélfte der Unteren Pfaffen-
steigstraie rund 200 m Mischwasserkanal DN 300 aus Asbestzementrohren aus-
gewechselt werden.

3. GemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 der Entwasserungssatzung, soll das anfallende Nieder-
schlagswasser — sofem méglich - in den Naturkreislauf zurickgefhrt werden. In
Abstimmung mit der Unteren Wasserrechtsbehérde kann unter Anwendung der
NWFreiV fur Einzelanwesen eine direkte Einleitung des Oberflachenwassers in den
umveriegten Baimbach erfolgen. Hierbei sind die Grundstucksentwasserungsan-
lagen im Trennsystem auszufiihren, wobei eine Regenwasserieitung DN 160 PP
quer Uber die Strafe bis zum Baimbachgraben zusétzlich zum Schmutzwasser-

Rankverbindimgen:

Sparkasee Mitleliranken S0d HypoVereinebank SC Commerzbank SC Dresdner Bank SC Raiffeisenbenk SC Postbank Nbg
Kto.Nr. 50 006 KioNr. 4323483 Kio.Nr. 5 802 004 Kto.Nr. S 816 877 Kio.Nr. 4 405 KtoNr. 71 58 852
BLZ 764 500 00 BLZ 784 200 80 BLZ 700 400 81 BLZ 700 800 40 BLZ 764 600 15 8LZ 780 100 85
IBAN: BAN: BAN: 18AN:

] 1BAN: 1BAN: 1BAN: IBAN:
DES?Y 7845 0000 0000 0800 05 DE31 7642 0080 0004 3234 83 DE38 7604 0081 0580 2004 00 DEOS 7608 0040 0581 8877 00 DE43 7648 0015 Q000 0044 05 DES4 7601 0085 007 1588 82
BiC: BYLADEM1SRS BIC: HYVEDEMMOSS BIB: COBADEFFXXX 8IC: DRESDEFF764 GENODEF1SWR BIC: PBNKDEFF




Stadt Schwabach A -2 -

hausanschluss zu verlegen wére. Die Einleitungsstelle ist mit Wasserbaupflaster
entsprechend zu sichern und dauerhaft zu unterhalten.

LA

o

Reichard




Anlage 24
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BAUHORDNUNGS- UND HOCHBAUAMT SCHWABACH
Offnungszeiten :
Mo-Fr8-12/Do14-17 Uhr
und nach Vereinbarung
Stack Schwabach * Postfach 2120* 91124 Schwabach /métropolregion niirnberg
KOMMEN. STAUNEN. BLEJBEN.

Amt 41 Dienstgebaude Albrecht-Achilles-Str. 6-8
Frau Jurczak 91126 Schwabach

Zimmer-Nr. 17

Auskunft erteilt Susanne Heigl

Telefon 09122 860-547
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Bebauungsplan W-18a-85, 1. Anderung, Bereich NORD

»Wohngebiet entlang der Unteren Pfaffensteigstrae*, Gem. Wolkersdorf
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 3
Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans

Mit dem Schreiben vom 03.07.2007 wurden wir im o0.g. Verfahren beteiligt. Hierzu
folgende Stellungnahme:

Zu § 6, Ziff. 6:

GemaR den Festsetzungen sind Gartengeratehauser bis max. 6 gm zulassig. Die
GroRe ist sinnvoller Weise somit begrenzt. Aufgrund der Abstandsflachenregelung
des Art. 7 Abs. 4 BayBO sind Nebengebaude wie Garagen und Gartengeratehauser
an der Grundstlcksgrenze begrenzt in ihrer GréRe. Eine zusétzliche Regelung zur
Unterbringung der Nebengebaude ist m.E. speziell in diesem B-Plan stadtebaulich
nicht notwendig und fuhrt zu unnétigen bzw. unsinnigen Diskussionen mit den
Bauherren.

Zu § 7, Ziff. 2:
Der Begriff ,Stirnhéhe” bei Dachgauben sollte genau definiert werden. In der Praxis
kommt damit kaum jemand klar.

Zu § 7, Ziff. 3:

Es gibt immer wieder auch gute Architekturbeispiele mit Dacheinschnitten. Auch
kann man m.E. ,normale Dacheinschnitte” nicht so hochwertig als verunstaltend
einstufen, dass diese in einem Bebauungsplan ausgeschlossen werden soliten.
Intern wurde auch mal vereinbart diesen Ausschluss nicht mehr aufzunehmen. Es
wird empfohlen den Ausschiuss wegzulassen.

.
Zu § 7, Ziff. 4:
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die Erteilung von Befreiungen im B-Plan auch mit den Materialien obliegt der
Jauberatung. Hier entsteht nach aufen hin Unklarheit. Es wird gebeten dies auch
»ntsprechend so aufzunehmen oder besser einfach umzuformulieren, z.B.
\usnahmen Uber andere Materialien kénnen im Einvernehmen mit dem
stadtbaureferat zugelassen werden.

'u§7 Zff. 7:
)iese Festsetzung ist m.E. Uberflussig. Eine entsprechende Auflage steht in jeder
Jaugenehmigung.
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Bebauungsplan W — 18a — 85, 1. Anderung, Bereich Nord
,Wohngebiet entlang der Unteren Pfaffensteigstrafie“
zum dortigen Schreiben 3.7.2007

Sehr geehrte Frau Jurczak,

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes W — 18a — 85, 1. An-
derung haben die betroffenen Amter des Referat fiir Rechtsangelegenheiten, Sozia-
les und Umweltfragen die {ibermittelten Unterlagen gepriift. Danach sind folgende
Bemerkungen veranlasst:

1. Sowohl aus der Sicht des technischen Umweltschutzes als auch aus der Sicht
der Unteren Naturschutzbehérde bestehen beziiglich der geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes W — 18a — 85 keine Einwande.

2. Dies gilt auch aus der Sicht des StraRenverkehrsamtes, das allerdings darauf
hinweist, dass bei einem niveaugleichen Gehwegausbau anstatt einer 30 Kilome-
terzone eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich (Schrittgeschwindigkeit)
moglich ist..

Die Kommunale Jugendarbeit fordert unter Hinweis auf Punkt 4.1 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan W — 18a — 85, in der die geplante Verkehrserschlie-
Rung mit einem Geschwindigkeit mindernden Ausbau genannt wird, einen Aus-
bau, bei dem durch verkehrsberuhigte Elemente eine Geschwindigkeitsminde-
rung zumindest auf 30 kmh erreicht wird.

Dies erscheint aus Sicht der Kommunalen Jugendarbeit sehr wichtig, da Kinder in
diesem Bereich nicht mit schnellem Autoverkehr rechnen.
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Letztlich sollte vor diesem Hintergrund tatséchiich ernsthaft Uiberlegt werden, ob
nicht die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches die richtige Losung fir
die Verkehrserschiiefung des lberplanten Gebietes bietet.

3. Zur friihzeitigen Berlicksichtigung der Belange des Brandschutzes dirfen wir als
Stellungnahme der Feuerwehr deren allgemeine Anforderungen erneut Ubermit-
teln.

4. Beim Umweltbericht fallt auf und fiihrt zu etwas Verwirrung, dass in den Ziffern 5.
und 6. unter den gleichen Uberschriften unterschiedliche Ausfiihrungen erfolgen.
Dazu ist kurzfristig zu klaren, ob dies so Sinn macht oder ob nicht doch die Aus-
fihrungen zu den jeweiligen Punkten zusammengefiihrt werden missen.

Mit freundlichen Grifen
V.

Schmitt-Timmermanns
Stadtrechtsrat
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Q/ Freiwillige Feuerwehren Schwabach Stadt

Allgemeine Informationen

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Feuerschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundsatzlich folgende aligemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prufen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzuftihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 .Bereitstellung von
Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung“ das Bay. Landesamtes
fur Wasserwirtschaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W
331 und W 405 - auszubauen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fiir
Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
die ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr* verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflichen
erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer*
auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit der
Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m, erforderlich. Gegebenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen iber zwei, voneinander unabhéngiger Rettungswege,
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und
einer Bauhdéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch
uber Leitern der Feuerwehr sichergestelit werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit den
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Stand: 12/2005
Gez. Heller
Stadtbrandrat

www.Feuerwehr-Schwabach.de
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