STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE
- Offentlich - A.42/011/2010
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Volker Arnold Bauordnungs- und Hochbauamt

| Sachbearbeiter/in:  Sylvia Erger-Kreitmaier

Neubau 3-fach Turnhalle an der Johannes-Kern-Schule - Forderantragstellung
Anlagen: 1. Erlauterungsbericht Heydorn Eaton Architekten incl. verkleinerte Plankopien
2. Erlauterungsbericht guba + sgard Landschaftsarchitekten
incl. Ubersichtsplan
3. Kostenzusammenstellung DIN 276-1: 1993-06, Heydorn Eaton Architekten,

Stand:
Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Hauptausschuss 28.09.2010 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 01.10.2010 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

I. Dem Neubau der 3-fach Turnhalle einschlief3lich Freianlagen an der Johannes-Kern-
Schule mit Gesamtkosten in Hohe von brutto 8.520.000 € wird zugestimmt. Die Mittel sollen
fur den Haushalt 2011 sowie den Finanzplan bis 2014 vorgesehen werden.

Das Buro Heydorn Eaton Architekten mit guba + sgard Landschaftsarchitekten ist mit der
weiteren Planung und Durchfiihrung der Malinahme zu beauftragen (stufenweise
Beauftragung LPH 4-9).

II. Die Verwaltung wird beauftragt auf Grundlage der vorliegenden Planung des Blros
Heydorn Eaton Architekten mit guba + sgard Landschaftsarchitekten fiir den Neubau der 3-
fach Turnhalle, sowie den umgebenden Freianlagen einen Antrag auf schulaufsichtliche und
forderrechtliche Genehmigung bei der Regierung von Mittelfranken zu stellen.

Finanzielle Auswirkungen x |Ja | | Nein
Kosten It. Beschlussvorschlag 8.520.000 €
Gesamtkosten der Mafinahme 8.520.000 €

davon fiir die Stadt 6.211.500 € (Gesamtkosten abzgl. vorauss. Férderung)

Haushaltsmittel vorhanden? PSK 212101.0961004-0119:
ca. 241.700 € (HH-Rest 2009 + Ansatz 2010 abziigl. Wettbewerb)

Folgekosten? Wartung / Bauunterhalt
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I. Zusammenfassung

Mit Stadtratsbeschluss vom 20.02.2009 wurde die Verwaltung beauftragt, die Planung fir die
Errichtung einer neuen Dreifach-Turnhalle an der Johannes-Kern-Schule in die Wege zu
leiten. Am 09.09.2009 wurde der begrenzt offene Realisierungswettbewerb ,Neubau 3-fach
Sporthalle Johannes-Kern-Schule Schwabach mit umgebenden Freianlagen* ausgelobt. Mit
Beschluss vom 30.04.2010 folgte die Beauftragung der Trager des ersten Preises, Heydorn
Eaton Architekten mit guba + sgard Landschaftsarchitekten aus Berlin mit der weiteren
Planung.

Nach Abschluss der Leistungsphasen 1-3 betragen die Kosten fir die GesamtmalRnahme
(Kostengruppen 200 — 700 nach DIN 276-1: 1993-06) einschlie3lich Freianlagen gem.
Kostenberechnung des Biiros Heydorn Eaton Architekten vom 24.08.2010 brutto 8.520.000
€. Der Stadtrat wird gebeten, der Kostenberechnung zuzustimmen und die Mittel
bereitzustellen. Bei entsprechender Beschlussfassung wird der Antrag auf forderrechtliche
und schulaufsichtliche Genehmigung gestellt.

Il. Baufachlicher Teil

Planungsgrundlage fur die Raumlichkeiten der 3-fach Sporthalle und den Freianlagen war
das mit der Regierung von Mittelfranken vorabgestimmte Raumprogramm vom 04.03.20009.
Daneben floss die in der Sitzung vom 20.02.2009 beschlossene Tribiine mit den
Ergebnissen aus Besprechungen mit Beteiligten des Arbeitskreises Schulsport, dem
Sportbeirat und den Nutzern in die Aufgabenstellung ein.

Bedingt durch den Leistungsumfang der freiberuflichen Leistungen war es gemaR VOF
erforderlich, ein formelles Verfahren durchzufihren. In der Sitzung vom 31.07.2009 wurde
beschlossen, einen einstufigen, begrenzt offenen Realisierungswettbewerb auszuschreiben.
Den Auslobungstext fir den Realisierungswettbewerb billigte der Stadtrat in seiner Sitzung
vom 02.10.2009. Das Gremium des Preisgerichts bestand aus Vertretern des Stadtrats, der
Schulen, der Verwaltung sowie unabhéngigen Fachleuten (Architekten).

Die Ergebnisse des Wettbewerbs, sowie die Empfehlung des Preisgerichts, den ersten
Preistrager mit der weiteren Planung zu beauftragen, beschloss der Stadtrat in seiner
Sitzung vom 30.04.2010.

Nach Abschluss des VOF-Verhandlungsverfahrens wurde das Biro Heydorn Eaton
Architekten mit guba + sgard Landschaftsarchitekten aus Berlin mit der weiteren Planung
beauftragt.

1. Gebdudeplanung

a) Architektur

Ein wesentliches Entscheidungskriterium bestand in der gut geldsten Organisation von
Schul- und Vereinssport. Durch die Anordnung der Sporthalle im Zentrum des Grundstiickes
wird eine optimale Anbindung fur die Schulen auf der unteren Ebene ermdglicht. Die
gesamte untere Ebene (Sportlerebene) mit Umkleide- und Technikflachen befindet sich
unterhalb der Geléandeoberkante, so dass eine bestmégliche Ausnutzung des Grundstlickes
fur die Freianlagen geschaffen wurde. Die Planung sieht folgende Hauptnutzflachen im
Bereich der Sportlerebene vor:

Sportlerfoyer 39,0 m2
Sporthalle 1219,5 m2
Gerateraume 170,8 m?2
Konditionsraum 64,4 m?
Umkleide 6/25,0m2
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Waschen / Dusche / WC 6/11,3 m2

Umkleide / WC Lehrer 3/10,0 m2
Erste Hilfe 6,0 m2
Hallenwart / Regie 8,0 m?2

Der Hauptzugang fur Zuschauer und Vereinssport erfolgt auf der oberen Ebene
(Zuschauerebene) uber einen gut bemessenen Vorplatz. Die Hauptnutzflachen fir die
Zuschauerebene verteilen sich wie folgt:

Zuschauerfoyer 89,5 m2
Triblne 175,5 m?
Mehrzweckraum/ Garderobe 25,2 m2
Aul3engerateraum 13,8 m?
Platzpflege 12,0 m?

Die Bauweise der Sporthalle ist im Bereich der unteren Ebene massiv, in Stahlbeton geplant.
Im Bereich der oberen Ebene ist die aul3en liegende Tragwerksstruktur in Form von V-
Stitzen aus Holz sichtbar, ein wesentliches gestalterisches Merkmal, das zur Fernwirkung
der Sporthalle beitragt. Zuriickversetzt, durch einen groRen Dachiberstand geschiitzt,
befindet sich die Pfosten-Riegelfassade der Sporthalle in Stahl/Alu-Konstruktion.

Eine genaue Baubeschreibung des Buros Heydorn Eaton Architekten mit verkleinerten
Planunterlagen liegt als Anlage bei (Anlage 1).

b) Energiekonzept - Technische Gebaudeausrtstung

Ausgehend von der Erfullung der Anforderungen der derzeit gultigen
Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) wurden verschiedene Mdglichkeiten einer
Okologischen, 6konomischen und energieeffizienten Energieversorgung betrachtet. Die
Nutzung regenerativer Energieformen als Brennstoff, wie Hackschnitzel / Holzpellets, sowie
der Einsatz von Geothermie wurde vorab Uberprdft.

Letztendlich kommen folgende MalRhahmen im Bereich der technischen Gebaudeausristung
zum Einsatz:

Das Konzept sieht eine Warmeversorgung Uber Gasbrennwertthermen vor, die als kleine
Einheiten Gber Kaskade zur gezielten Abdeckung des geforderten Warmebedarfs optimiert
betrieben werden kdnnen.

Das Gebaude wird im Wesentlichen tber ein Niedertemperatur-Flachenheizsystem beheizt
(Fuboden-, Sportbodenheizung), in den WC- und Gerateraumen kommen Heizkorper zum
Einsatz.

Die Grundluftung der Sporthalle erfolgt tGiber fir jeden Hallenteil kontrollierbare, mechanische
Be- und Entluftungsgerate mit Warmerickgewinnung. Daneben besteht die Mdglichkeit einer
natdrlichen Luftung fur den nachtlichen, sommerlichen Liftungsfall. Die Luftansaugung tber
erdverlegte Luft-Erdwarmetauscher ist angedacht.

Ein Exemplar des Erlauterungsberichts zur Technischen Gebaudeausriistung des Ing.Biros
Stahl wird an die Fraktionsvorsitzenden weitergegeben.

2. Freianlagen

a) ErschlieBung

Fur Besucher und Vereine erfolgt die verkehrsméRige HaupterschlieRung Giber den im
Norden von der Firther Stral3e erschlossenen Parkplatz. Dartiber hinaus stehen nach
Schulschluss die Lehrerparkplatze an der Johannes-Kern-Schule zur Verfligung. Eine direkte
Anfahrt der Sporthalle ist lediglich fur die Feuerwehr und fiir Behinderte tber die Fritz-Ribot-
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Strafl3e moglich.

Vom Parkplatz an der Further Straf3e ist die Sporthalle von Norden ful3laufig tber einen
breiten

Weg zu erreichen, der in dem Vorplatz des Eingangsbereiches zum Zuschauerfoyer mindet.
Von Suden erschlieBen im Wesentlichen die Schiler der Christian-Maar- und der Johannes-
Kern-Schule die Sporthalle Uber einen breiteren Weg direkt auf der Sportlerebene mit den
Umkleiderdaumen. Ein weiterer Weg dient als Querverbindung zum Ful3weg an der
westlichen Grundstiicksgrenze, oberhalb des Erweiterungsbaus der Johannes-Kern-Schule.

b) Sport- und Freiflachen

Die Freisportflachen wurden in enger Abstimmung mit beiden Schulen optimiert auf dem
Grundstick untergebracht:

Laufbahn 4 Bahnen 130 m
2 Bahnen 120 m
Rasenspielfeld 90 x 58 m
Weitsprunganlage 7x54m
KugelstoRanlage 15x24 m
Allwetterplatz mit angebauter Hochsprunganlage 28 x 44 m
Kleiner Allwetterplatz als Volleyballspielfeld 11x25m

Der Erlauterungsbericht des Biros Guba + Sgard zur Planung der Freianlagen ist in der
Anlage beigefligt (Anlage 2).

¢) Entwasserung

Durch die gréRtmogliche Ausnutzung des Grundsttickes bleiben nicht gentigend
Versickerungsflachen, so dass das anfallende Oberflachenwasser der begrinten Dachflache
der Sporthalle, der Sportflachen, sowie das Wasser aus der Drainageebene des
Rasenfeldes uber ein Entlastungsbecken in den stadtischen Kanal eingeleitet werden muss.

Zur Verwendung des angesammelten Regenwassers wird an das Entlastungsbecken ein
Zisternenbecken angegliedert. Das Entlastungs- / Zisternenbecken wird auf der Sudseite,
unmittelbar im Anschluss an den Umkleidetrakt eingebaut, um dies mit dem ohnehin
notwendigen Baugrubenaushub zu verbinden.

Ill. Kosten

Die Gesamtkosten (Kostengruppen 200 — 700 nach DIN 276-1: 1993-06) einschlief3lich
Freianlagen betragen nach vorliegender Kostenberechnung des Bliros Heydorn Eaton
Architekten vom 24.08.2010 brutto 8.520.000 € (Anlage 3).

Verglichen mit den Kosten des Baukosteninformationszentrums (BKI) liegen die Kosten fur
das Gebaude, Kostengruppen 300 und 400, im Rahmen der Vergleichsobjekte. Gegenuber
einer Grobkostenschatzung der Verwaltung erhéhen sich die Gebaudekosten um ca. 13%.
Dies bedingt der Entwurf, im Wesentlichen durch das aufRen liegende Holztragwerk, sowie
unterirdisch untergebrachte Umkleide- und Gerateraume. Dadurch reduzieren sich im
Gegenzug die an der AuRRenluft angrenzenden AuRenwénde mit dem entsprechenden
Wartungs- und Reinigungsaufwand.

Nicht kalkulierbar war hingegen der Umgang mit den Freiflachen. Entsprechend der
Anordnung des Gebaudes, der Wegeflihrung, sowie der Anschlusshéhen von Zugangen
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wurde das Gelande dahingehend modelliert. Dartiber hinaus konnte erst nach Kenntnis der
Gebaudesituierung ein aussagekréftiges Bodengutachten beauftragt werden, aus dem die
Malnahmen fur Wasserhaltung, Grindungen und Dranagearbeiten hervorgehen.

Fur die Haushaltsjahre 2009 und 2010 wurden auf dem Produktsachkonto 212101.0961004-
0119 insgesamt 350.000 € bereitgestellt. Hiervon entfallen fir den Wettbewerb rund 108.300
€ (ohne Preisgeld 1.Preis).

Fur das Haushaltsjahr 2011 ff. wurden Mittel in Hohe von gerundet 8.520.000 € beantragt.
Voraussetzung fur den weiteren zeitlichen Ablauf des Projektes ist die Zustimmung des
Stadtrates zur Fortfihrung der Planung und Durchfuhrung der Baumaflnahme, die
Bereitstellung der Haushaltsmittel, sowie die schulaufsichtliche und férderrechtliche
Genehmigung der Antrage durch die Regierung von Mittelfranken.

IV. Amt 30 (Kammereiamt):

Darstellung des Projektes im Haushalt
Berechnung der voraussichtlichen Férderung nach FAG

Der Neubau einer Dreifach-Sporthalle an der Johannes-Kern-Schule mit Freisportanlagen
war bisher mit Gesamtkosten in Hohe von 6.413.400 € wie folgt in den Haushalten
veranschlagt:

2008 (kameral, noch fir eine angedachte Sanierung) 40.000 €
ab 2009 Projekt 0119 (JKS - Neubau Dreifach-Turnhalle)

2009 180.000 €
2010 130.000 €
Finanzplan:

2011 2.666.000 €
2012 3.397.400 €
Summe gesamt 6.413.400 €
Als staatliche Férdermittel waren eingeplant:

2011 1.094.300 €
2012 1.265.900 €
Summe gesamt 2.360.200 €.

Von den bis einschlie3lich des Jahres 2010 bereitgestellten Haushaltsmitteln in Hohe von
350.000 € wurden bisher ca. 109.000 € ausgegeben. Verfugbar sind momentan noch ca.
241.000 €.

Bei der Berechnung der staatlichen Fordermittel wurden die damals geltenden
Kostenrichtwerte fir den Bau der Turnhalle mit 4.423.700 €, die Abbruchkosten mit 220.000
€ sowie die Freisportanlagen mit 601.400 € (ohne genaue Zuordnung) angenommen. Auf die
sich so ergebende Gesamtsumme wurde mit einem Fordersatz von 45 v.H. die Forderung
(gerundet) mit 2.360.200 € errechnet.

Die Gesamtkosten der Dreifach-Turnhalle mit Freianlagen erhdéhen sich nach der

vorliegenden genauen Planung um 2.106.600 € auf nun 8.520.000 €.
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Die staatliche Forderung richtet sich im vorliegenden Fall nach Kostenrichtwerten (Stand

01.01.2010, Anlage 1 zu FAZR).

Nach den jetzt bekannten Grundlagen kann eine voraussichtliche Gesamtférderung nach

FAG in Ho6he von ca.
errechnet werden.

Die Berechnung ergibt sich wie folgt:

Kostenrichtwert

2.308.500 €

voraussichtliche

€ Forderung 45 v.H.

(gerundet)
3-fach Sporthalle 4.529.900 € 2.038.500 €
Laufbahn 4/1,22m x 130m 77.600 € 34.900 €
Laufbahn 2/1,22m x 120m 35.800 € 16.100 €
Rasenspielfeld 90m x 58m 212.200 € 95.500 €
KugelstoR3anlage 15m x 24m 21.300 € 9.600 €
Allwetterplatz mit Hochsprunganlage 165.400 € 74.400 €
und separater Weitsprunganlage
kleiner Allwetterplatz 11m x 25m 33.900 € 15.300 €
Betriebsraume, Platzpflege und
Aussengerateraum 2.096 € je m? 53.800 € 24.200 €
Summe gesamt 5.129.900 € 2.308.500 €
Gesamtkosten 8.520.000 €
Eigenanteil der Stadt voraussichtlich 6.211.500 €

Das Projekt 0119 ,JKS - Neubau Dreifach-Turnhalle* misste in etwa wie folgt in den

Haushalt 2011 mit Finanzplanung bis 2014 aufgenommen werden

bereits veranschlagt bis 2010 350.000 €
Haushaltsansatz 2011 (Planung) 400.000 €
Finanzplan 2012 (Ausfihrung) 3.000.000 €
Finanzplan 2013 4.000.000 €
Finanzplan 2014 770.000 €
Gesamt 8.520.000 €
Der Eingang der Fordermittel kann

fur das Jahr 2012 mit etwa 1.000.000 €
fur das Jahr 2013 mit etwa 1.308.500 €

angenommen werden.

3.000.000 € (VE 2012)
2.500.000 € (VE 2013)

Der Eigenanteil der Stadt kann nach der momentanen finanziellen Lage wohl nur tber
zusatzliche Kreditaufnahmen finanziert werden.
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