STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE
- 6ffentlich - A.41/106/2010
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Volker Arnold Stadtplanung / A. 41 / Woe

| Sachbearbeiter/in:  Claudia Wépke

Planung Ansbacher Strale einschlief3lich Verlangerung zur Regelsbacher Strafie

Anlagen:
Lageplan - Ausschnitt Flachennutzungsplan
Antrag der FDP auf Erstellung eines Bebauungsplanes

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 19.10.2010 | nicht &ffentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 29.10.2010 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

Fur die weitere bauliche Entwicklung in Schwabach soll fur die Flachen westlich des ehema-
ligen Kasernengeléndes (Regelsbacher StralRe Ost) mit der planerischen Vorbereitung be-
gonnen werden.

Durch die Stadtverwaltung ist ein geeignetes Planungshbiro mit der Straf3enplanung fur die
komplette Ansbacher Stral3e zu beauftragen.

Fur den in der Anlage schraffierten Bereich wird eine Vorkaufsrechtssatzung gem. 8 25 Ans.
1 Nr. 2 BauGB beschlossen

Finanzielle Auswirkungen X |Ja | | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag 35.000,00 €

Gesamtkosten der MalRnahme
davon fir die Stadt

Haushaltsmittel

Folgekosten
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. Zusammenfassung

Fur die bestehende Ansbacher StralRe soll noch 2010 ein Planungsbiro mit der Planung
beauftragt werden. Es wird vorgeschlagen, in diesem Zusammenhang die Verlangerung der
Ansbacher Stral3e bis zur Regelsbacher StralRe mit zu planen und parallel dazu die bauliche
Entwicklung westlich des ehemaligen Kasernengeléndes entlang der verlangerten Ansba-
cher Stral3e planerisch vorzubereiten.

[I. Sachverhalt

Innerhalb des Stadtgebietes soll die planerische Vorbereitung von geeigneten Bauflachen
bereits friihzeitig begonnen werden. Es besteht nach wie vor eine grol3e Nachfrage nach
Bauplatzen und die bereits ausgewiesenen Wohngebiete werden stark nachgefragt und sind
teilweise bereits bebaut bzw. verkauft. Um die im Flachennutzungsplan angestrebte Einwoh-
nerentwicklung zu gewahrleisten, sind geeignete Bauflachen in einer sinnvollen Reihenfolge
vorzubereiten.

Nachdem die Entwicklung des Sanierungsgebietes ,,O'Brien-Park Sud” in der letzten Zeit
sehr schnell vorangekommen ist, steht nun die Umgestaltung der Strafl3en, insbesondere der
Ansbacher Stral3e an. Diese Stral3e soll zukunftig eine Haupterschliel3ungsstralie fir das
ehemalige Kasernengelande erflllen sowie durch Verlangerung die fur das nérdliche Stadt-
gebiet wichtige Verbindung zur Regelsbacher Stral3e darstellen. Ein erster Schritt zu dieser
Umsetzung ist die bereits erfolgte Planung des Kreisverkehrs Ansbacher Strafl3e/Dr.-Haas-
Stral3e, die entsprechend der noch ausstehenden Férderzusage sobald wie mdglich umge-
setzt werden soll.

1. Umgestaltung Ansbacher Straf3e

Die vorhandene Betonfahrbahn der Ansbacher Straf3e soll weitestgehend erhalten bleiben.
Grol3ere Eingriffe sind im Kreuzungsbereich mit der Abenberger StralRe aufgrund von Riickbau-
und Kanalbaumafinahmen notwendig sowie im Bereich der Einmiindung in die O’Brien- und
Heilsbronner Stral3e. Hier soll eine ansprechende Platzgestaltung erfolgen. Weiterhin sind mit
der StraRenumgestaltung folgende Aspekte zu klaren: Lage, Anzahl und Art der Ausfihrung der
Bushaltestellen, Neuordnung 6¢ffentlicher Stellplatze und von Verkehrsgriin, durchgéngige Ges-
taltung eines Straf3enquerschnitts mit Fahrradschutzstreifen, Gehwegen, Linksabbiegerspuren
usw. Fir die Planung und Umsetzung von MalRhahmen im 6stlichen Teil der Straf3en sind be-
reits Haushaltsmittel fiir 2010/2011 eingeplant. Diese Malinahmen kénnen mit Stadtebaufor-
dermitteln aus dem Stadtebauforderprogramm Stadtumbau West geférdert werden.

2. Verlangerung Ansbacher Straf3e zur Regelsbacher Stral3e

Die Verlangerung der Ansbacher Stral3e bis zur Regelsbacher Stral3e entspricht den Darstel-
lungen des am 01.10.2010 im Stadtrat beschlossenen Flachennutzungsplanes der Stadt
Schwabach.

Bereits am 25.07.1996 beschloss der Stadtrat, den Weiterbau der Ansbacher Strafie als vor-
laufig anbaufreie Straf3e vorzusehen. Am 31.01.1997 wurde im Stadtrat der Aufstellungsbe-
schluss fur den westlichen Teil der geplanten Ansbacher Straf3e flr einen Bebauungsplan
S-90-97 gefasst. Das Ingenieurbiiro Schwarzmann wurde mit der Ausarbeitung eines Plan-
entwurfs (Stral3enplanung) beauftragt. Die Kosten fur das Projekt wurden damals auf 1,8
Mio. DM (ohne Grunderwerb) geschatzt. Eine Uberarbeitung dieser Planung ist erforderlich,
da sie nach 12 Jahren nicht mehr aktuell ist und insbesondere die Anschlisse aus den kunf-
tigen Baugebieten zu berlcksichtigen sind.

Am 29.01.1999 wurden im Stadtrat die provisorische Befestigung der Stra3e ,Auf der Reit"
und die Offnung des westlichen ehemaligen Kasernentores beschlossen.

Die notwendige Anbindung des ehemaligen Kasernengelandes zur Regelsbacher Stral3e
wurde damals als provisorische Verbindung Uber die Stral3e ,Auf der Reit* geschaffen, nach-
dem die Verlangerung der Ansbacher StralRe aus verschiedenen Griinden (Grundstticksver-
haltnisse, Planungsrecht, Kosten) nicht realisierbar erschien.
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Am 19.09.2000 wurde im Planungs- und Bauausschuss beschlossen, den Umbau der Re-
gelsbacher Straf3e in Zusammenhang mit der Verlangerung der Ansbacher Stral3e in die
Dringlichkeitsstufe 1 im Ausbauplan der Staatsstraf3en bei der Regierung von Mittelfranken
aufzunehmen.

Im Rahmenplan ,,O'Brien-Park Sud“ 2006, der am 31.03.2006 vom Stadtrat gebilligt wurde,
wird als Zielsetzung formuliert: ,Die Ansbacher StralRe hat Hauptverkehrsfunktion, es ist ge-
plant, sie mittelfristig zur Regelsbacher Stral3e weiter zu fihren. Danach kann die Straf3e Auf
der Reit zurlickgebaut werden und als Rad- und FuBweg in einem Griinzug die verkehrssi-
chere Anbindung des Stadtteils Eichwasen nach Stden tbernehmen.”

Ein verkehrstechnisch grof3es Problem stellt die Fuhrung der Staatsstral3e Uber den Kreu-
zungspunkt Alte Linde dar. Das Verkehrsaufkommen aus dem ehemaligen Kasernengelan-
de, dem Ortsteil Eichwasen und der Regelsbacher Stral3e (StaatsstraRe St2409) wird hier
gebiindelt durchgeleitet. Zudem gibt es noch Probleme mit einer sicheren Fulwegefuhrung
entlang der stark befahrenen Regelsbacher Straf3e. An der Alten Linde wird Durchgangsver-
kehr Gber einen engen Kreuzungsbereich und nahe der Altstadt auf die Nordliche Ringstral3e
geleitet. Vom Staatlichen StraRenbauamt wird eine verkehrliche Neuregelung sehr begrufit.
Eine Verlangerung der Ansbacher Stral3e ist grundsatzlich forderfahig.

Der Ortsteil Eichwasen und der ndrdliche Stadtbereich von Schwabach sind Uber die Wil-
helm-Dimmler-Stral3e an die Regelsbacher Strale angebunden. Mit dem Ziel der Verkehrs-
beruhigung des Stadtteils Eichwasen und der Verlangerung der Ansbacher Stral3e hat die
ARGE Eichwasen e.V. im Jahr 1997 tber 400 Unterschriften gesammelt.

Durch eine Verlangerung der Ansbacher Straf3e bis zur Regelsbacher StraRe (St2409) wird
zusatzlich ein tangentialer Lickenschluss in Ost-West-Richtung erreicht, der die Wilhelm-
Dummler-Strafl3e im Wohngebiet Eichwasen sowie den Nirnberger-Tor-Platz entlasten wur-
de. Sie dient der ErschlieBung der geplanten Baugebiete “Kasernengeléande” und “Auf der
Reit* und es wirde eine Mehrbelastung des Wohngebiets Eichwasen und der nérdlichen
Ringstral3e verhindert werden.

Auch der nordliche Entwicklungsbereich ,Weingésschen® (etwa 10 ha) hangt von der verlan-
gerten Ansbacher StralRe ab. Dieses Baugebiet soll Uber einen Kreisverkehr an die Regels-
bacher Stral3e angebunden werden. Es werden erhebliche Verkehrsstrome aus dem Wohn-
gebiet heraus entstehen, die nicht komplett Gber die Regelsbacher StralRe- Alte Linde geflihrt
werden kbénnen, da sich dann dort die ohnehin problematische Verkehrssituation noch ver-
schlechtern wirde. Der Verkehr sollte auch Uber die verlangerte Ansbacher Stral3e gefuihrt
werden.

Die Verlangerung der Ansbacher Straf3e bis zur Regelsbacher StralRe fiihrt zu einer teilwei-

sen Verlagerung von Verkehrsstromen zwischen Schwabach und dem nordwestlich gelege-
nen Umland von der durch das Wohngebiet Eichwasen fiihrenden Wilhelm-Dummler-Stral3e
auf die Ansbacher Straf3e. Dartiber hinaus fuhrt die Abh&ngung der Stral3e ,Auf der Reit* zu
weiteren Verkehrsverlagerungen auf die Ansbacher Stral3e.

Durch die geplante Anbindung von Wohn- und Mischbauflachen an die verlangerte Ansba-
cher Stral3e ist eine teilweise Umlegung der ErschlieBungskosten auf die Anlieger grundsétz-
lich mdglich.

3. Bauliche Entwicklung westlich des ehemaligen Kasernengelandes

Die Stadt Schwabach hat zum Ziel, die Einwohnerzahl zu steigern. Dazu ist es erforderlich,
neue Baugebiete auszuweisen und Prioritaten bei der Weiterentwicklung und der planeri-
schen Vorbereitung von geeigneten Bauflachen zu treffen.

Die gegenwartig zur Verfigung stehenden Baugebiete sind bereits gut ausgelastet bzw.
nachgefragt. Die bauliche Entwicklung innerhalb des O'Brien-Park Sud lauft gegenwaértig
sehr gut. Das von der Stadtstrukturgesellschaft entwickelte Baugebiet wird sehr stark nach-
gefragt, die umzunutzenden Einheiten der ehemaligen Stallungen sind verkauft und der Ver-
kauf von etwa 45 Wohnungen durch die Umnutzung des ehemaligen Mannschaftsgebaudes
durch die Fa. Peter ist gerade angelaufen.
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Im Weingasschen sind von den 17 zur Verfligung stehenden Baugrundstiicken bereits 6 ver-
kauft und weitere 2 wurden reserviert.

Ein weiteres Baugebiet in vergleichbaren GréRenordnungen ist das Wohngebiet Nordlich
Waikersreuther Stral3e, das bereits vollstandig ausgelastet ist.

Aufgrund dieser optimistischen baulichen Entwicklung sollte begonnen werden, Flachen fur
eine weitere bauliche Entwicklung vorzubereiten.

Die Baugebiete im Bereich Weingasschen weiterzuentwickeln ist im Moment aufgrund der
verkehrlichen Situation nicht empfehlenswert. Durch die Entwicklungsabschnitte 2 und 3 (Er-
schlieBung Uber Regelsbacher StralRe - entsprechend Strukturplanung von 2004) wirde die
Verkehrsbelastung der Regelsbacher StraRe und damit des Kreuzungsbereichs Alte Linde
und der Nérdlichen Ringstral3e noch erhdht werden. Voraussetzung fiur die Entwicklung
dieser Bereiche ist die zu schaffende Verbindung zur Ansbacher Straflie.

Der Bebauungsplan S-104-07 ,,An der Autobahn® (7 ha) wird gegenwartig erarbeitet. Eine
Weiterfihrung der Planung ist noch abhangig von den Regelungen zum Larmschutz entlang
der Autobahn. Ansonsten werden Bauflachen in kleineren Dimensionen im Stadtgebiet mit-
tels bestandsiberplanender Bebauungsplane ausgewiesen.

Es wird empfohlen, die im kiinftigen Flachennutzungsplan als Wohn- und Mischbauflachen
ausgewiesenen Bauflachen dstlich der Regelsbacher Stral3e als nachsten Schritt weiterzu-
entwickeln, da die anderen genannten Flachen im Moment aus o. g. Griinden nicht entwi-
ckelt werden kdnnen. Aul3erdem wiirde damit die verlangerte Ansbacher Straf3e eine Funkti-
on zur Erschlielung der nordlich und sudlich angrenzenden neuen Bauflachen erhalten bzw.
die Baugebiete waren damit an das ortliche StraRennetz gut angebunden.

Die bisherige gewerbliche Bauflache an der Regelsbacher Strae Ost wird kiinftig zum einen
Teil als Wohnbauflache (Sudteil) und zum anderen Teil als gemischte Bauflache (Nordteil)
dargestellt. Die gemischte Bauflache umfasst eine Flachengréf3e von etwa 6,72 ha. Die
Wohnbauflache betragt 3,58 ha.

Ubersicht tiber geplante Einwohnerentwicklung

N . . Realisierbare Neue

Gebiet G(Lose DICZES(}:/X;/M) Emvwgner/ WE Einwohner
(Dichte x GréRBe) | (EW x WE)

Regelsbacher Stralte Ost | ¢ 25 | 14 5006 15 - 20 3 50 - 67 150 - 201

(Nordteil)

Regelsbacher StraBe Ost | 5 g 15- 20 3 54 -72 162 - 216

(Sudteil)

Summe 312 - 417

Die verlangerte Ansbacher Stral3e dient der Erschlielung dieser Entwicklungsflache von
etwa 10 ha. Um fir diesen Bereich Planungsrecht zu erlangen sind umfangreiche Sachver-
halte zu klaren und zu untersuchen. So sind die Grundstticksfragen zu klaren und insbeson-
dere die Larmbelastung der Wohnnutzungen zu untersuchen. Aus diesem Grund ist es sinn-
voll, friihzeitig mit den planerischen Vorbereitungen und Untersuchungen zu beginnen, um in
absehbarer Zeit eine abgestimmte Planung zu erlangen.

4. Vorkaufsrechtssatzung

Mindestens flr die Verlangerung der Ansbacher Stral3e, aber auch mdglicherweise fir ande-
re ErschlielRungsstrafl3en oder offentliche Infrastruktur bendtigt die Stadt Flachen. Hierbei
herrscht stets das Bemuhen im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern Flachen zu
erhalten. Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung wird jedoch empfohlen zusatzlich eine
Vorkaufsrechtssatzung auf der Grundlage des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu beschlielRen um
ggof. eine Flachenverfigbarkeit zu erleichtern.
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I1l. Kosten

Im Haushalt 2010 sind bereits 40.000 € fur Planungskosten vorgesehen. Fir 2011 wurden
120.000 € fur Baumafnahmen im Bereich der bestehenden Ansbacher Stral3e angemeldet.
Fur die Planung der kompletten Strafl3e mussen jedoch zusétzlich 35.000 € in den Haushalt
2011 eingestellt werden.
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