STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE
- 6ffentlich - A.41/129/2011

Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen

Stadtbaurat Volker Arnold

Stadtplanung / A. 41 Me

| Sachbearbeiter/in:  Nadja Meyer

Bebauungsplan S-109-10 "O'Brien-Park Stdwest"
Satzungsbeschluss und Beschluss zum Ausbau der Abenberger Straf3e Siid

Anlagen
Planblatt mit Legende Satzung und

Begriindung

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Stadtebaulicher Entwurf

Abwagungstabelle Friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Abwéagungstabelle Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Ausbau Abenberger Stral3e Lageplan

Ausbau Abenberger StralRe Kostenschéatzung

Beratungsfolge

Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss

15.02.2011 | nicht &ffentlich | Beschlussvorschlag

Stadtrat

25.02.2011 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

1. Den Abwagungsempfehlungen

zur Beteiligung der Offentlichkeit, Behorden und

sonstiger Trager oOffentlicher Belange (Anlage 5) wird zugestimmt.

2. Mit den aus Anlage 5 ersichtlichen Ergéanzungen, die in den textlichen Teil des
Bebauungsplans eingearbeitet wurden, besteht Einverstandnis.

3. Der Bebauungsplan S-109-10 ,0’Brien-Park Sudwest* mit integriertem
Grunordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt und den textlichen Festsetzungen vom
01.02.2011 wird unter Hinweis auf die Begriindung vom 01.02.2011 gem. § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

4. Der Planentwurf zum Ausbau der Abenberger Strafl3e Sid wird zur Kenntnis genommen.
Die Realisierung der Stralienbaumalnahme soll 2011 erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen X |[Ja | | Nein
Kosten It. Beschlussvorschlag
Gesamtkosten der MaRnahme 387.063,50 €

davon fur die Stadt

Haushaltsmittel

~Stadtumbau West O’Brien-Park Stid* PSK 511101.0961005-0241

Folgekosten
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. Zusammenfassung

Nach Erwerb der grof3en Betonflache und des Bereichs sudlich der Stallungen im
ehemaligen Kasernengelande durch die Stadtstrukturgesellschaft (SGS) wurde das
Bebauungsplanverfahren am 26.03.2010 eingeleitet. Das Verfahren wurde als
beschleunigtes Verfahren zur Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchgefuhrt. In der
heutigen Sitzung soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.

[I. Sachverhalt

1. Ergebnis der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Als Planungsgrundlage wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Das
Ergebnis ist in der beiliegenden Tabelle (Anlage 4) zusammengefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat
vom 06.12.2010 - 14.01.2011 stattgefunden. Die erstmalig durchgefiihrte Internetbeteiligung
wurde sehr gut aufgenommen. Die externen Stellungnahmen und deren Behandlung sind in
der beiliegenden Tabelle (Anlage 5) dargestellt. Die Anregungen der stadtischen
Dienststellen wurden, soweit sie bauleitplanerische Belange betreffen, ebenfalls bei der
Planung berlcksichtigt.

Insgesamt ergab sich kein Anderungsbedarf des Bebauungsplanentwurfs. Die
vorgenommenen Erganzungen in Begriindung und Satzung dienen lediglich der Klarstellung.

2. Veroffentlichung

Auf Grundlage des Bebauungsplanes muss mit der SGS eine Regelung Uber den Ausbau
der ErschlieBung im Bereich der ,SGS-Flache" geschlossen werden. Der Bebauungsplan
wird erst nach Vertragsabschluss veréffentlicht und zur Rechtskraft gebracht werden.

3. Okologischer Ausgleich

Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) und der
Grundflache unter 20.000 mz2 ist ein 6kologischer Ausgleich nicht erforderlich. Eine
Bilanzierung wurde dennoch durchgefihrt und zeigt, dass der Ausgleich durch die
Entsiegelung der Betonflache den Eingriff durch die kiinftige Bebauung aufwiegt (s. Anlage
Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

4. Vermarktung der ,SGS-Flache"

Die Vertffentlichung im Amtsblatt ist, zeitlich abhangig vom Abschluss der vertraglichen
Vereinbarung mit der SGS, fur Mitte Marz 2011 vorgesehen. Damit wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich und auf den Uberplanten Grundstiicken besteht Baurecht. Die SGS modchte
dann sofort mit dem Verkauf der Baugrundstiicke beginnen. Mit der tatsachlichen Bebauung
kann aber erst nach Abschluss der Kanal- und StralRenbauarbeiten im Gebiet begonnen
werden, also abhangig von Witterung und Verlauf der Bauarbeiten Ende 2011 oder Anfang
2012.

5. StraRenausbau Abenberger Stralle
Entsprechend des vom Stadtrat beschlossenen Rahmenplanes 2006 soll die Abenberger

Stral3e eine HaupterschlieBungsfunktion fur den sudlichen Bereich des O’Brien-Park Sid
ubernehmen. Diese Strale dient hauptsachlich der ErschlieBung des geplanten
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Wohngebietes, dass durch die SGS entwickelt wird, der AWO, des Mannschaftsgebaudes,
welches zu 45 Wohnungen umgenutzt werden soll, und spater auch des ehemaligen
Casinos. Aufgrund der umfangreichen TiefbaumalRnahmen und der grof3en gestalterischen
Missstande wurde die StrafRe komplett abgebrochen.

Ein wesentliches Gestaltungsmerkmal der StraRe ist die Betonung und Rhythmisierung
durch kleine platzartige Aufweitungen, die durch Belagwechsel und Baumpflanzungen auf
den Privatgrundstiicken gekennzeichnet sind. Die Zahl der mdglichen Baumstandorte ist im
offentlichen Raum durch die zahlreichen unterirdischen Leitungen eingeschrankt.
Strallenbegleitende Baumpflanzungen erfolgen punktuell auf der Ostseite der Stral3e und im
Bereich vor dem zur Umnutzung geplanten Mannschaftsgebaude. Teilweise befinden sich
die Baumstandorte auf Privatgrund.

Aulerdem soll eine FuRBwegverbindung zwischen der Stralle Auf der Reit und der
Abenberger Stralle Sud geschaffen werden. Dieser Fulweg ist Bestandteil einer
ubergreifenden Wegeverbindung zwischen Innenstadt und Wohngebiet Eichwasen. Er hat
zudem eine Bedeutung fir die Sdd-Nord-Durchquerung des gesamten ehemaligen
Kasernengebietes.

I1l. Kosten

Durch das Bebauungsplanverfahren entstehen unmittelbar keine Kosten.

Die Kosten fir den StraBenausbau und den FuRBweg in Hohe von 387.063,50 € inkl.
Planungskosten (vgl. Kostenschatzung siehe Anlage) sind grol3tenteils auf die Anlieger
umlagefahig.

Fir den verbleibenden stadtischen Anteil der Ausbaukosten werden Mittel aus dem
Stadtebauférderprogramm ,Stadtumbau West* beantragt.

Im stadtischen Haushalt sind auf dem PSK ,Stadtumbau West O'Brien-Park Sud“
ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, vorausgesetzt die 2010 verfligbaren Mittel werden
auf 2011 Ubertragen.
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