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Volizug des Baugesetzbuches (BauGB)

Gesamtiiberarbeitung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fiir das
gesamte Stadtgebiet der Stadt Schwabach '

Genehmigung nach § 6 BauGB

1 Kopie dieses RS

4 Kisten Verfahrensunterlagen { wedin  egAre VGM) A «L

1 Satz Piane mit Begriindung und Umweltbericht (werden esxde verguwdh ) - 3 L(q,v o1
1 Empfangsbekenntnis g.R. -

Der Stadtrat der Stadt Schwabach hat mit Beschluss vom 01.10.2010 den Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan festgestellt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan besteht aus
zwei Planblattern im MaRstab 1:5000 und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 31.08.2010. Planfertiger ist das Stadtplanungsamt Schwabach.

Mit Schreiben vom 09.11.2010, bei der Regierung von Mittelfranken eingegangen am 10.11.2010, hat
die Stadt Schwabach die Genehmigung beantragt.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird gemaR § 6 Abs.1 BauGB mit 3 Versagungen und 7
MafRgaben genehmigt. -

Versagungen:

1. Die Ausweisung der gemischten Bauflache siidwestlich der Ortslage von Oberbaimbach wird ge-
man § 6 Abs. 1 BauGB versagt.

Begrindung:

Fir die gemischte Bauflache liegen Versagungsgriinde im Sinne des § 6 Abs. 2 BauGB vor.

Die geplante Bauflachenausweisung ist mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Siedlungsentwick-
lung nicht vereinbar. Sie steht im Widerspruch zu den Grundsatzen der Bauleitplanung, insbeson-
dere zu dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 Satze 1, 2 und §
1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Durch die Ausweisung der gemischten Bauflache wird der Ansatz einer Splittersiedlung unzulas-

sig erweitert und verfestigt.
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Die Ausweisung der gemischten Bauflache im Norden von Dietersdorf wird gemanl § 6 Abs. 1
BauGB versagt.

Begrundung:

Fur die gemischte Baufliche liegen Versagungsgriinde im Sinne des § 6 Abs. 2 BauGB vor.

Es handelt sich um héchst wertvolle Naturfiachen, die durch die Bebauung unwiederbringlich zer-
stért wirden. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) sowie die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) wurden nicht
mit dem Gewicht in die Abwagung eingestellt, die ihnen zukommen. Es liegt damit ein Abwa-
gungsfehler vor (Abwagungsdisproportionalitat), so dass die Genehmigung wegen Verstoes ge-
gen § 1 Abs. 7 BauGB zu versagen ist.

Die Ausweisung der Wohnbauflache im Bereich des geschutzten Landschaftsbestandteils west-
lich des Carlschen Weihers wird gemafR § 6 Abs. 1 BauGB versagt.

Begrindung:

Fur die gemischte Bauflache liegen Versagungsgriinde im Sinne des § 6 Abs. 2 BauGB vor.

Es gibt keine Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB fir die Darstellung einer
Wohnbauflache, da diese aus Rechtsgriinden (geschiitzter Landschaftsbestandteil) nicht verwirk-

licht werden kann.

MaRgaben:

1.

Beim Landschaftsschutzgebiet nérdlich der Hirschenholzstrale ist die Zweckbestimmung "LSG"

zu erganzen.
Die Erganzung kann redaktionell erfolgen.

Die Autobahnmeisterei siidlich des Baugebiets "An der Autobahn" ist als 6ffentliche Verkehrsfla-
che (Autobahnbestandteil) darzustellen.
Die graphische Uberarbeitung kann redaktionell erfolgen.

Der Text der Legende bzgl. der Immissionsschutzanforderungen ist durch folgenden Satz klarzu-
stellen: "Beeintrachtigungen kénnen auch dann gegeben sein, wenn diese Flachen nicht direkt
aneinanderstofen."

Die Uberarbeitung kann redaktionell erfolgen.

Begriindung: Im Text der Legende wird nur auf die Trennung durch landwirtschaftliche Flachen
oder Griinflachen hingewiesen. Es sind jedoch auch andere Konstellationen im Plan ersichtlich.

Die Begriindung mit Umweltbericht ist um Bestandsbeschreibungen von Vegetation, Tierwelt und
Landschaftsbild sowie um Leitbilder zur kiinftigen Landschaftsentwicklung zu erganzen.
Die Ergénzung kann redaktionell erfolgen.

Begriindung: Insgesamt wird die Thematik "Natur und Landschaft" Uberwiegend auf die natur-
schutzrechtliche Eingriffsproblematik mit dem daraus resultierenden Ausgleichsbedarf im Zuge
von Bauvorhaben reduziert. Damit besteht hier ein erhebliches Defizit an landschaftsplanerischen

Inhalten.

Fir die Darstellung der landschaftsplanerischen Inhalte ist ein MaRstab zu wahlen, der eine bes-
sere ortliche Zuordnung und differenziertere Planungsaussagen ermdglicht.

Begriindung: Aufgrund des gewahlten MaRstabes (1 : 25.000) der Themenkarte "Natur und Land-
schaft" ist die Darstellung der landschaftsplanerischen Inhalte zwangsléufig nur sehr grob méglich
und kann dementsprechend nur schwer einer Ortlichkeit zugeordnet werden. So werden z.B.
Aussagen zu linearen Verbindungs- und Gestaltungselementen im Sinne eines Biotopverbund-
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systems nur ungenau mit einer Kettensignatur und dies nur fir Teilbereiche des Stadtgebietes
dargestellt. Es fehlen der Karte Aussagen zu Vernetzungselementen im Sinne einer Flurdurch-
griinung (sog. "schwimmende" Planzeichen), zum Aufbau von gestuften Waldrandern, zu Bestand
und Entwicklung von Streuobstwiesen (z.B. bei Unterreichenbach), zu Durchgriinung von Bauge-
bieten und zur Einbindung von Siedlungsrandern durch Eingriinung. Zudem liegen die in der The-
menkarte aufgefiihrten "Entwicklungsschwerpunkte” vage in einer als "Offenland” bezeichneten
Flachensignatur ohne Erklarung der Bedeutung "Offenland".

Zur besseren Lesbarkeit wird empfohlen, die Themenkarte "Natur und Landschaft" in einem gro-
Reren MaRstab ( Vorschlag 1 : 10.000) hinsichtlich Inhalt, Lesbarkeit und Transparenz deutlich
nachzubessern.

6. Zwischen der Darstellung fir Landschaftsbestandteile und Flachen aus dem Okokataster ist hin-
sichtlich der Plansignatur eine Unterscheidung zu treffen.
Die graphische Uberarbeitung kann redaktionell erfolgen.

7. Die Biotopflachen, die nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art. 13 d Abs. 1 BayNatSchG geschitzt
sind, sind im Flachennutzungs- und Landschaftsplan zu erganzen. )
Die Erganzungen kdnnen redaktionell erfolgen, da es sich um nachrichtliche Ubernahmen han-
delt.

Abschluss des Verfahrens:

Nach dem Beitrittsbeschluss des Stadtrats zu den MaRgaben und deren Einarbeitung in den Plan
bzw. in die Begrindung mit Umweltbericht wird der Flachennutzungsplan mit der &ffentlichen Be-
kanntmachung seiner Genehmigung gemaf § 6 Abs. 5 BauGB wirksam.

Nach der éffentlichen Bekanntmachung kann jedermann Plan und Begriindung einsehen und Aus-
kunft dariiber verlangen.

Die Regierung von Mittelfranken ist von der Bekanntmachung zu unterrichten.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage bei dem Baye-
rischen Verwaltungsgericht in Ansbach, Postfachanschrift: Postfach 6 16, 91511 Ansbach, Hausan-
schrift: Promenade 24, 91522 Ansbach, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der
Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Klage muss den Kléger, den Beklagten (Frei-
staat Bayern) und den Gegenstand des Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten An-
trag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der
angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden. Der Klage und allen
Schriftsatzen sollen Abschriften fiir die (ibrigen Beteiligten beigeflgt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:
Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung der Verwaltungsgerichtsordnung vom
22.06.2007 (GVBI S. 390) wurde das Widerspruchsverfahren im Bereich des Baurechts abgeschafft.
Es besteht keine Moglichkeit, gegen diesen Bescheid Widerspruch einzulegen.

Die Klageerhebung in elektronischer Form (z.B. durch E-Mail) ist unzulassig.
Kraft Bundesrechts ist in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten seit 01.07.2004 grundsatz-
lich ein Gebilihrenvorschuss zu entrichten.
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