Stadtebaulicher Vertrag
zwischen

Vorhabentrager 1. Andreas Hinterleitner GmbH & Co. KG
Bogenstralle 3
90530 Wendelstein
vertreten durch Herrn Marco Séllner

Vorhabentrager 2: Orterer Besitzgesellschaft GmbH & Co. KG
Landshuter Stral3e 18
85716 UnterschleilBheim
vertreten durch Herrn Walter Orterer

im folgenden ,Vorhabentrager" genannt -
und

der Stadt Schwabach,
Oberbirgermeister Matthias Thurauf
vertreten durch den Stadtbaurat Volker Arnold
- im folgenden , Stadt* genannt -

Praambel

Die Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Grundstiick Flur-Nrn. 733, 734 und 735/3, Gemar-
kung Schwabach, die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Getranke-
marktes.

Der Geltungsbereich des Vertrags ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigeflgt.
Um die unter Punkt 1 genannten Planungsziele verwirklichen zu kénnen, ist eine Anderung
des Bebauungsplanes S-16-67 vorgesehen. Dieser ist im Entwurf als Anlage 2 beigeflgt.

81
Bauverpflichtung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, einen Lebensmittelvollsortimenter (mit mindestens
10.000 Artikeln im Verkauf mit einer maximalen Verkaufsflache von 1400 m?2) und einen Ge-
trankmarkt zu errichten. Fir die Errichtung verpflichtet er sich, spatestens 6 Monate nach
Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplans S-16-67 ein vollstandiges und genehmi-
gungsfahiges Baugesuch tber die Bebauung dieses Grundstticks einzureichen und spates-
tens 18 Monate nach Rechtskraft der 0.g. Bebauungsplandnderung mit dem Bau zu begin-
nen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist spatestens 3 Jahre nach Abschluss der Ver-
einbarung durch Vorlage der Bauabnahmebescheinigung nachzuweisen.

82
Gestaltung

Die dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage 4 beigefiigten Ansichten und Schnitte sind Be-
standteil des Vertrags und sind fiir das Bauvorhaben umzusetzen. Stadtebaulich relevante
Modifikationen der Baukoérper und Fassadengestaltungen sind nur in Abstimmung mit der
Stadt moglich.



83
Leitungsrecht

Die im Bereich der eingetragenen Kanaldienstbarkeit (s. Anlage 7) vorgesehene Fahrgasse
fur die Anlieferung kann im Bereich der Verrohrung mit einem tragfahigen Betonpflaster be-
festigt werden, wobei die bestehenden Schachtabdeckungen fur Kontroll- und Wartungszwe-
cke stets frei zugangig bleiben missen.

Das Leergutlager des Edeka-Marktes auf Flur-Nr. 734 und die Sozialraume des Getranke-
marktes auf Flur-Nr. 733 haben auf einer Lange von ca. 40 m teilweise geringe lichte Ab-
stande von 1,65 bis 2,00 m gemessen von Aul3enkante Verrohrung bis geplanter Gebaude-
wand.

Aufgrund des Kanalleitungsrechts ist es erforderlich, dass die Fundamente dieser Gebaude-
teile in einer ausreichend statischen Tiefe (Griindungstiefe mind. bis zur Rohrbettung) ge-
grindet werden.

Bei Neuanpflanzungen dirfen keine tief wurzelnden Baume oder Straucher verwendet wer-
den.

84
Verkehrliche Anbindung

Zur Anbindung Am Pointgraben sind fur eine Aufweitung Markierungsarbeiten zu tatigen. Die
Arbeiten werden durch die Stadt Schwabach durchgefiihrt bzw. beauftragt. Die Kosten werden
dem Vorhabentrager in Rechnung gestellt. Der Plan fiir die Aufweitung ist als Anlage 5 beigefigt.

Durch das Vorhaben ist es erforderlich an zwei Stellen im Bereich Stra3e/Burgersteig das
derzeit vorhandene Tiefbord in ein Hochbord zu andern. Die Durchfiihrung obliegt dem
Vorhabentrager. Die Kosten werden anteilig zu 30 % von der Stadt tbernommen. Die zu
andernden Bereiche sind der Anlage 6 zu entnehmen. Die Ausfliihrungsbestimmungen wer-
den als Anlage 8 beigefiigt.

Die Wegeverbindung von der Bundesstral3e zur Stellplatzanlage ist dauerhaft zu den Ge-
schaftszeiten offen zu halten (s. Anlage 3).

85
Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung dieses Vertrags sind vom Vorhabentrager folgende Vertragsstrafen zu
zahlen:

— im Falle einer Abweichung von den Gestalterischen Vorgaben (8 2) bis zu 10.000 Euro,
die Hohe wird nach Schwere des VerstoRes durch den Stadtrat verbindlich festgelegt.

— im Falle der Nichteinhaltung der Bauverpflichtung (8 1) 100.000 Euro
Die Summe wird fallig, wenn objektiv ein Verstol3 gegen die Bestimmungen dieses Vertrags
festgestellt wird.

86
Burgschaft

Fir die in § 4 zu erbringenden Leistungen ist eine Biirgschaft in Hohe von 18.000 € zu hin-
terlegen. Muss je nach Beschluss des Stadtrates noch erganzt werden.

87
Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplans

Hebt die Stadt den Bebauungsplan auf oder andert sie ihn, wenn der Vorhabentrager seiner
Bauverpflichtung gemaf § 1 nicht nachkommt, verzichtet der Eigentimer auf die Ausiibung
von Ansprichen gemali § 39 bis 44 BauGB.



88
Befreiungen

Fir den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans mehrere einzelne Flurstiicke
bestehen oder entstehen und fir eines der Flursticke durch die Stadt Schwabach eine Be-
freiung oder Abweichung von der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl oder der not-
wendigen Anzahl von B&umen erteilt wird, muss dies auf den verbleibenden Flurstiicken
ausgeglichen werden. D.h. die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die notwen-
dige Anzahl der Baume muss Uber alle Flurstiicke im Geltungsbereich den Festsetzungen
des Bebauungsplans bzw. der Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach eingehalten werden.
Gegebenenfalls sind hier privatrechtliche Regelungen zu treffen.

89
Keine Vorwegbindung des Stadtrates und der Regierung von Mittelfranken

Die Unterzeichnenden sind sich dessen bewusst, dass diese Vereinbarung keine Bindung
des Stadtrates und seiner Ausschisse im Hinblick auf die Planungsziele und -inhalte bedeu-
tet. Rat und Ausschiisse sind frei in ihren Entscheidungen hieriber.

810
Eigentumsiubertragung

Die Vorhabentrager werden die mit dieser Vereinbarung getroffenen Regelungen bei einem
Tragerwechsel oder Eigentumswechsel auf den Rechtsnachfolger tibertragen. Die unter-
zeichnenden Vorhabentrager sind damit jedoch nicht aus den Verpflichtungen dieser Verein-
barung entlassen. Sofern die Stadt die Vorhabentrager nicht ausdriicklich aus den Pflichten
dieses Vertrages entlasst, haften die Vorhabentrager fur die Erfullung der Vereinbarung ne-
ben einem etwaigen Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner.

811
Schlussbestimmungen

Anderungen oder Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Die Vereinbarung ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentrager erhalten jeweils
eine Ausfertigung.

Der Vertrag wird mit Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. S-16-67
rechtskréaftig.

812
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der Gibrigen Regelun-
gen dieser Vereinbarung nicht. Vorhabentrager und Stadt verpflichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

Anlagen:

Geltungsbereich des Vertrages.

Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen (Entwurf)
Lageplan des Vorhabens

Ansichten und Schnitte

Plan Uber die Markierungsarbeiten

Plan uber die Anderung von Tief- zu Hochborden
Ubersichtsplan zur Kanaldienstbarkeit
Ausfuhrungsbestimmungen fir den Gehweg
Burgschaftsformulare

CoNo,rwWNE



