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TEIL D 
 
KARTEN ZUR STÄDTEBAULICHEN ANALYSE DER TEILBEREICHE  VOM 21.07.2010 
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Bauliche Entwicklung im Stadtgebiet Schwabach

bis 1965

bis 1973

bis 1983

bis 2009

geplant gemäß FNP 2009

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr

Bauliche Entwicklung im Stadtgebiet Schwabach 
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Versorgungsbereiche im Stadtgebiet Schwabach

Vorhandenes Nahversorgungszentrum

Zentraler Versorgungsbereich Altstadt

Zentraler Versorgungsbereich Wolkersdorf

Fußläufiger Einzugsbereich

Versorgungsbereiche im Stadtgebiet Schwabach 
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr



401

402

403

404

405

406

407

407.1

408

409

410

411.1

411

412

413

414

414.1

415 
416.1 

416 

417 

417.1 

417.2 

418 

418.1 

418.2 

419

420

421

422

422.1

423

426

427

428

429

430
431

432

433

434

435

436

436.1

437

438

439

440

424 425

425.1

418.3 

Soziale Infrastruktur - Ausgewählte Gemeinbedarfseinrichtungen im Stadtgebiet Schwabach

Kindergarten

Fußläufige Erreichbarkeit

Alten- und Pflegeheim

Fußläufige Erreichbarkeit

Soziale Infrastruktur im Stadtgebiet Schwabach 
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr



401

402

403

404

405

406

407

407.1

408

409

410

411.1

411

412

413

414

414.1

415 
416.1 

416 

417 

417.1 

417.2 

418 

418.1 

418.2 

419

420

421

422

422.1

423

426

427

428

429

430
431

432

433

434

435

436

436.1

437

438

439

440

424 425

425.1

418.3 

Städtebauliche Auffälligkeiten von Teilbereichen I

Gemengelage

Energetischer Modernisierungsbedarf  
Geschosswohnungsbestand

Starker Verkehrslärm 
entlang der Hauptverkehrsstraßen

Starker Verkehrslärm 
flächendeckend

Kein Kindergarten
im Umkreis von 500 m

Keine Altenpflegeeinrichtung
im Umkreis von 500 m

Keine Nahversorgungseinrichtungen
im Umkreis von 500 m

Städtebauliche Auffälligkeiten I 
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr
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Städtebauliche Auffälligkeiten von Teilbereichen II

Gemengelage

Energetischer Modernisierungsbedarf  
Geschosswohnungsbestand

Starker Verkehrslärm 
entlang der Hauptverkehrsstraßen

Starker Verkehrslärm 
flächendeckend

Kein Kindergarten
im Umkreis von 500 m

Keine Altenpflegeeinrichtung
im Umkreis von 500 m

Keine Nahversorgungseinrichtungen
im Umkreis von 500 m

Teilbereich mit wichtiger Wohnfunktion   
(mehr als 1.000 EW und/oder hohe Siedlungsdichte)

Städtebauliche Auffälligkeiten II
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr



401

402

403

404

405

406

407

407.1

408

409

410

411.1

411

412

413

414

414.1

415 
416.1 

416 

417 

417.1 

417.2 

418 

418.1 

418.2 

419

420

421

422

422.1

423

426

427

428

429

430
431

432

433

434

435

436

436.1

437

438

439

440

424 425

425.1

418.3 

Städtebauliche Auffälligkeiten von Teilbereichen III

Gemengelage

Energetischer Modernisierungsbedarf  
Geschosswohnungsbestand

Starker Verkehrslärm 
entlang der Hauptverkehrsstraßen

Starker Verkehrslärm 
flächendeckend

Kein Kindergarten
im Umkreis von 500 m

Keine Altenpflegeeinrichtung
im Umkreis von 500 m

Keine Nahversorgungseinrichtungen
im Umkreis von 500 m

Teilbereich mit wichtiger städtebaulicher Bedeutung
(Innenstadt oder wichtiger Zufahrtsbereich)

Städtebauliche Auffälligkeiten III
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr
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Auffälligkeiten von Teilbereichen IV

Gemengelage

Energetischer Modernisierungsbedarf  
Geschosswohnungsbestand

Starker Verkehrslärm 
entlang der Hauptverkehrsstraßen

Starker Verkehrslärm 
flächendeckend

Kein Kindergarten
im Umkreis von 500 m

Keine Altenpflegeeinrichtung
im Umkreis von 500 m

Keine Nahversorgungseinrichtungen
im Umkreis von 500 m

Teilbereich  mit Tendenz zur Überalterung 
(mehr als 25% der Bewohner sind über 64 Jahre)

Städtebauliche Auffälligkeiten IV
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr
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Auffälligkeiten in der Sozialstruktur im Stadtgebiet Schwabach

Auffällige Sozialstruktur 

Sozialstruktur beobachten

Keine Auffälligkeiten

Auffälligkeiten Sozialstruktur 
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr
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Handlungsbedarf in den Teilbereichen

Städtebaulich auffälliger Teilbereich
und Beobachtungsbedarf im Hinblick auf die Sozialstruktur

Städtebaulich auffälliger Teilbereich
und Auffälligkeiten im Hinblick auf die Sozialstruktur

Städtebaulich auffälliger Teilbereich

Städtebauliche Auffälligkeiten II
(Analyse Stand: 21.07.2010)

Schwabach 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Topos team
Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH

PLANWERK
Stadtentwicklung, Stadtmarketing, Verkehr




