Die Stadt Schwabach erladRt als Satzung aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) in der Fassung (i.d.F.) vom 18.8.1976 (BGBl. 1. S. 2256), ber.
BGBl. I, S.3617, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 2.7.1982
GVBl. S. 419, ber. S. 1032 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. vom 26.10.1982 (GVBl. S. 903), sowie der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0) i.d.F. vom 15.9.1977 (BGBl. S. 1763), folgenden

§ 1 - Geltungsbereich, Allgemeineé

Fiir das Gebiet zwischen der Dietersdorfer Strale im Norden, der Wokersdorfer
HauptstraBe im Osten, der Tuchergasse im Siden gilt der vom Stadtbauamt ausgear-
beitete Plan vom 3.2.1987 in der Fassung vom 26. Juni 1987, der zusammen mit die-
sem Textteil ‘den Bebauungsplan W - 23 - 85 bildet.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

Die Bereiche, welche mit MI bzw. MI 1 gekennzeichnet sind, sind Mischgebiet im

Sinne des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNV0) mit der Einschrankung, daB in den

mit MI gekennzeichneten Bereichen die in § 6 (2) Nr. 6 - Gartenbaubetriebe - und

Nr. 7 - Tankstellen - genannten Nutzungen nicht zuldssig sind.

In dem mit MI 1 gekennzeichneten Grundstiick ist die Nutzung gemiB § 6 (2) Nr. 6 -
Gartenbaubetriebe - nicht zuldssig; § 6 (2) Nr. 7 - Tankstellen - sind nur in
eingeschrdnkter GroBe‘bis zu einer Bruttofldche, filir Gebdude bis zu 200 m?, fiur

das Vordach bis zu 227 m? zuldssig. Ferner darf das Vordach der Tankstelle entlang der
Wolkersdorfer HauptstraBe nicht lédnger als 13,0 m werden.
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§ 3 - MaB der baulichen Nutzung
1. Als hichstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwarte der § 17

Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten {iberbaubaren Fldchen
und GeschoBzahlen sowie der GrundsticksgroBe im Einzelfall ein geringeres MaR
der Nutzung ergibt.

2. Die zuldssigen Vollgeschosse sind im Planblatt vom 3.2.1987 i.d.F. vom
in der Zeichenerkldrung als Festsetzung dargestellt, sie bilden Hochstgrenzen.

§ 4 - Bauweise

Entlang der Wolkersdorfer HauptstrafBe gilt im Interesse des Schallschutzes zwischen
den Hauptgebduden im ErdgeschoB die geschlossene Bauweise, insowiet auch die Grenz-
bebauung. Fiir die iibrigen Bereiche gilt die offene Bauweise.
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§ 5 - Uberbaubare Fléchen

AuRerhalb der iberbaubaren Flachen diirfen bauliche Anlagen im Sinne des § 14

BauNv0 und Garagen nicht errichtet werden. Ausgenommen davon sind nach mindestens

zwei Seiten offene Pergolen in Leichtbauweise (Holz, Stahl).

§ 6 - Gestaltung der baulichen Anlagen

1.

Fir die Hauptgebdude sind, entsprechend den Eintragungen im Planblatt, Sat-
teldécher‘zuléssig. Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist;einzuhalten.

. Die Dachneigung der Gebdude betrdgt im Minimum 35°. Flachdédcher werden jedoch

ausgeschlossen mit Ausnahme der Baulichkeiten fiir die Tankstelle. Die Neigung
der Dachflichen der einzelnen Gebiude ist moglichst im gleichen Winkel auszu-
bilden. ' ‘

. Dachgauben und Dacheinschnitte sina’zuléssig, liegende Dachfenster sind mog-

lich. Dachgauben diirfen nicht von den Traufwdanden ausgehen und missen vom

Giebel mindestens 2 m entfernt sein. Die Hohe zwischen Dachaustritt und Dach-
saum darf 1,20 m nicht dberschreiten. Dachgauben sind bis maximal 2/3 der
Firstlange zuldssig. Die Sockelhthe der Wohngeb&ude darf maximal 30 cm betragen.

. Fiir die Hauptgebdude sind nur Dachziegel oder -pfannen aus Ton oder Beton-

steine in ziegelroten bis braunen Farbtonen zuldssig.

. Kniestocke bis max. 50 cm Hohe sind zuléssig.

. Ausnahmen dUber Dachform und Dachneigung sowie Sockelhohe bei einheitlich ge-

planten Hausgruppen und Wohnanlagen konnen im Einzelfall im Einvernehmen mit
dem Stadtbauamt zugelassen werden. Hausgruppen in diesem Sinne sind mindestens
drei Hauser. '

~

7 - Gestaltung der Einfriedungen ~

1. Entlang der Wolkersdorfer HauptstraBe sind Einfriedungen\nicht zulassig.

. Seitliche und riickwirtige Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken sind

als Drahtgeflechtzéune in einer Hghe von maximal 1,00 m zuldssig.

An der sidlichen Grundstiicksgrenze ist im Béreich der Tankstellen- und Waschhal-
lennutzung ein Zaun von mind. 1,80 m zuldssig. Einzelheiten zur Gestaltung und
Ausfihrung sind im Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

Gegeniber dem Festplatz konnen Einfriedungen bis zu einer H6he5vbn 1,50 m

errichtet werden. AuBer Drahtgeflechtzaunen sind hier auch senkrechte Holz-
lattenzaune zulassig. ‘

Pfeiler aus Naturstein, Beton oder Mauerwerk sollen in den Einfriedungen nur

_an notwendigen und funktionell begriindeten Stellen vorgesehen werden, z B

an den Einfriedungsenden, Toreinfassungen oder zur Unterbringung von Miilltonnen
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4. Im Bereich von Sitzterrassen im ErdgeschoB ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m

"~ ab der Hauswand eine geschlossene Einfriedung bis zu einer Hohe von 2,00 m {ber
dem Terrassenboden zuldssig.

5. Entlang der Grenze zur Wohnanlage ist am Wohnweg ein mind. 1,80 m hoher Sicht-
schutzzaun mit Vorpflanzung zu errichten. Einzelheiten zur Gestaltung etc. sind
im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

§ 8 - Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flichen
Die nicht iiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fldchen fiir

Hofriume, Stellplatze, Zufahrten und Zuginge, sind gidrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. ‘

§ 9 - Pflanzgebot, Griinelemente

1. Die Festsetzung zum Pflanzgebot sowie zur Pflege des Baumbestandes beruht auf
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG. Es sind bodenstandige Bdume zu pflanzen und dauernd
zu erhalten. Werden,Béume, die als zu erhalten festgesetzt sind, aufgrund von
Bauarbeiten oder altersbedingt ent%ernt, ist an gleicher Stelle gleichwertiger
Ersatz zu leisten. -

2. Vorgartehanlagen zwischen Eigentumerwegen und Hausfront sind gértnerisch als
zusammenhdngende Rasenflachen oder Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

3. Standige Standorte fir Abfallbehdlter und Miilltonnen sind durch bauliche und
gartnerische MaBnahmen zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin gegen Einsicht abzu-
schirmen. ‘ ' 7 ‘

4. Fir die Begrinung des Gebietes sind sowohl im ¢ffentlichen wie privaten Be-
reich heimische Laubbdume und Strducher zu pflanzen. Die Gehtlzarten sind
nach ihrer Funktion, ihrem Standort und ihrer Flédchen- und Raumverfigung aus-
zuwdhlen.

5. Entlang der Wolkersdorfer HauptstraBe mit Anbindung an den gestalteten Dorfplatz
ist eine durchgehende Baumreihe 2u. pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auswahlliste zu § 9 Nr. 4: |

A) GroBkronige Baume

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Spitz-Ancrn . (Acer platanoides)
‘Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Sommer-linde (Tilia platyphyllos)
Winter-lLinde (Tilia cordata)
Rot-Buche | (Fagus sylvatica)

x) Robinie , (Robinia pseudoacacia)
x) Platane (Platanus hybrida)

x) NuBbaum o (Juglans regia)

x) Kastanie (fesculus hippocastanum)




B) Klein- und mittelkronige Bdume

)

Feld-Ahorn
Espe

Birke
Hainbuche
Esche.
Eberesche
Mehlbeere
Traubenkirsche
Vogelkirsche
x) Baumhasel

(Acer campestre)
(Populus tremula)
(Betula -pendula)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)

(Sorbus aucuparia) .
(Sorbus aria)

(Prunus .padus)

(Prunus avium)

(Corylus colurna)

hochstammige Obstbdume

Strducher

Schlehe
Weifldorn
Wild-Rosen
Wald-Hasel
Pfaffenhiitchen
Holunder
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum
Hartriegel
Kornelkirsche
Johannisbeere
Heckenkirsche
Liguster
Sal-Weide
Ginster

x) Flieder

D)

x) Schneebeere

Bodendecker

Brombeere
Kratzbeere
Himbeere
Efeu

Imnergrin

(Prunus spinosa)

(Crateagus monogyna, Cr. oxyacantha)
(Rosa canina, Rosa arvensis etc.)
(Corylus avellana)

(Euonymds europaeus)

(Sambucus nigra)

(Rhamnus cathartica)

(Thamhus frangula) - an feuchten Standorten
(Cornus sanguinea)

(Cornus mq})

(Ribes alpinum)

(Lonicera xylosteum)

(Ligustrum vulgare)

(Salix caprea)

(Sarothamnus scoparius)

(Syringa vulgaris)

(Symphoricarpos rivularis)

(Rubus fructicosus) -

“(Rubus caesius)

(Rubus idaeus)
(Hedera helix)

(vinca Minor)
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E) Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)
x) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

x) = nicht heimische bodenstandige Gehtlze, aber seit lingerer Zeit einge-
birgerte, auch teil verwilderte Arten, die sich auch im Siedlungs-
bereich gut bewdhrt haben. '

10 - Larmschutz

1. Zum Schutz von Larmimmissionen sind an den Wohngebduden bauliche Schallschutz-
maBnahmen zu treffen, z.B. Anordnung der ruhebediirftigen Raume an der schall-
abgewandten Gebiudeseite, Einbau von Fenstern mit ausreichender Luftschalldam-
mung, so daB innerhalb der Gebdude die raumartabhdngigen Innengerduschpegel
gem. Tafel 5 der VDI-Richtlinien 2719 durch von auBen eindringenden Schall
nicht Gberschritten werden. |

. Zum Schutz der Aufenthaltsfldchen im Freien (Garten) vor Ld&rmimmissionen sind

durch entsprechende bauliche Anlagen die Planungsrichtlinien fiir Baugebiete
gem. Vornorm DIN 18005 vom Mai 1971 einzuhalten.

3. Der von einer Tankstelle auf die umgebendén Wohnbereicheeinwirkende Schall-
pegel darf an den jeweiligen Wohnungsfenstern tagsiiber 60 dB (A) nicht iiber-
schreiten. ’

4. Die Einhaltung der zulassigen Emissions- und Immissionsrichtwerte nach TA-Larm
sind fur eine automatische Waschanlage durch Gutachten nachzuweisen und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch geeignete MaBnahmen zu fixieren.

5. Im Interesse der Einhaltung angemessener Wohnruhe fiir die umgebende Bebauung
werden folgende Bétriebszeitein§phrankungen fiir die Waschanlage fixiert:
Montag bis Freitag 8.00 - 19.00 Uhr, Samstag 8.00 - 14.00 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen kein Waschbetrieb, ausgenommen an langen Samstagen, entsprechend
der LadenschluBregelungen. Fiir den Tankstellenbetrieb gelten die bisherigen
Betriebszeiten. | |

" § 11 - Kinderspielplatze

Die Spielpléatze sind im Rahmen der Eingabeplanung nachzuweisen. Sie sind durch

geeighete Bepflanzung und evtl. Verhiigelung rdumlich so zu gliedern, daB dies

dem kindlichen Spiel entgegenkommt. . :

Giftige Gehdlzarten (Blétter, Nadeln, Friichte) sind nicht zuldssig. Die Pflanz-

fldchen dirfen die nutzbare MindestgroBe der Spielanlage nicht einschrianken.

§ 12 - Inkrafttreten »
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung im Amstblatt der Stadt
Schwabach nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.
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Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bau-

vorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen auBer

Kraft.

Schwabach, den 26. Juni 1987
Stadt

/.

Reimann
Oberbilrgermeister

A.41/l/\'Q g
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