Anlage 3
STADT SCHWABACH

Die Goldschléagerstadt.

Satzung
zur

2. Anderung der Satzung tber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes , SAN 0 - Altstadt Schwabach*

Die Stadt Schwabach erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern i.d.F.d.Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt gedndert am
27.07.2009 (GVBI.S.400) und auf Grund von § 162 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. d.
Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) geéndert worden ist, folgende

2. Anderungssatzung
Art. 1

8 1 Geltungsbereich

2. Satz wird wie folgt geéndert:
In dem insgesamt ca. 26,8 ha umfassenden Gebiet sollen daher Sanierungsmal3nahmen
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

3. Satz wird wie folgt gedndert:

Das Gebiet umfasst die gesamte Altstadt, die begrenzt wird von den Ringstrae im Norden
und Osten, sowie der Stralle Am neuen Bau und der Petzoldstral3e im Westen sowie ferner
der Reichswaisenhausstraf3e, Wittelsbacherstral3e bis Seminarstrale/Bogenstral3e und Sid-
liche RingstralRe bis Eisentrautstralle im Siden. Ausgenommen davon ist das bereits férm-
lich festgesetzte Sanierungsgebiet 1.

4. Satz wird wie folgt geandert:

Das Sanierungsgebiet umfasst die in Anlage 1 zu dieser Satzung aufgefiihrten Grundstiicke
der Gemarkung Schwabach, erweitert um die Grundsticke der ehemaligen Sanierungsge-
biete 4, 5 und 6 sowie um die Grundstlicke an der Wittelsbacher Stral3e bis zur Bogenstralie
und die sudliche Bebauung der Sudlichen Ringstral3e bis zur Eisentrautstralie.

6. Satz wird wie folgt geandert:
Die Grenzen des Sanierungsgebietes ergeben sich aus dem Plan vom xx.11.2011 im Malf3-
stab 1: 1000, der Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 3 beigeflgt ist.

Art. 2
Die 2. Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Schwabach
in Kraft.

Schwabach, den xx. Dezember 2011
STADT

Matthias Tharauf
Oberburgermeister R. 4 A. 41 Siegel


WeinzierlR
Textfeld
  Anlage 3


Erweiterung der Anlage 1 zur Sanierungssatzung Sanierungsgebiet ,SAN 0 - Altstadt Schwa-
bach* vom 26.09.1997 um die Grundstiicke der ehem. Sanierungsgebiete 6 und die
Grundstucke an der Wittelsbacher Stral3e bis zur Bogenstrale und die siidliche Bebauung
der Sudlichen RingstralRe bis zur Eisentrautstralle.

Flurnummern ehem. SAN 6:
550 — 551 — 552 — 549/3 (Teilflache)
Flurnummern an der Wittelsbacherstral3e:

565 — 564/1 — 564 — 563 — 562 — 560/1 — 562/3 — 562/7 — 562/8 — 562/9 — 562/10 -562/11 —
560 — 649 Bogenstral3e (Teilflache)

Flurnummern sidlich der Stdlichen Ringstral3e:

552/5 — 552/14 — 552/7 — 552/6 — 552/8 — 541/3 — 552/9 — 541/5 — 541/6 Schillerstralie (Teil-
flache) — 1233/3 — 1233/8 — 1233/9 — 1233/7 — 1233/5 — 1234/8 — 1234 — 1234/7 — 1234/10

Samtliche Grundstiicke Gemarkung Schwabach.

Fur die Erweiterung der Anlage 1 zur Satzung uber die foérmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,SAN 0 - Altstadt Schwabach*:

Schwabach, den 6. Dezember 2011
Referat flr Stadtplanung und Bauwesen
i V.

Arnold
Stadtbaurat A. 41



Evtl. bei Ausfertigung:

Vorstehende Satzung wurde vom Stadtrat am xxxxxxxxx beschlossen. Die Satzung
wurde der Regierung von Mittelfranken gemaR § 143 Abs. 1 BauGB angezeigt. Die Re-
gierung von Mittelfranken teilte mit Schreiben vom xxxxxxxxxxxx mit, dal} sie keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (8§ 143 Abs. 1 Satz 2 BauGB i. V. mit
§ 11 Abs. 3 BauGB). Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und amtlich bekanntge-
macht.



STADT SCHWABACH

Die Goldschléagerstadt.

Begrundung
zur

2. Anderung der Satzung tber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,SAN 0 - Altstadt Schwabach*

1. Erweiterung des Sanierungsgebietes SAN 0

Die Stadt Schwabach ist mit dem Grof3teil der Altstadt (SAN 0), dem Alten DG (SAN 6) und
mit den Notunterkiinften am Schwalbenweg im Programm ,Soziale Stadt* eingebunden und
hat in den letzten Jahren gute Erfahrungen bei Sanierung, soziale Betreuung und Kulturar-
beit gemacht.

Der Erweiterungsbereich (siehe Anlage 1) grenzt unmittelbar an das Sanierungsgebiet
SAN 0 an, umgreift das Sanierungsgebiet SAN 1 und SAN 6 und endet mit den Verwal-
tungsgebauden der AWO in der Reichswaisenhausstralie.

Die Altstadt von Schwabach ist mit dem Sanierungsgebiet SAN 0 seit Januar 2000 im Pro-
gramm ,Soziale Stadt".

Ein Ziel ist hierbei, den Einzelhandelsstandort Altstadt / Innenstadt zu stéarken. Hierzu liegen
bereits Gutachten und Untersuchungen vor.

Ebenso ist im Rahmen der VU untersucht worden, wie der stadtebauliche Misstand, Sablai-
ser Platz und der Altstadteingang aufgewertet und die Anbindung an die Altstadt verbessert
werden kénnen.

Mit der Erweiterung des Sanierungsgebietes SAN 0 um das Markgrafengelande bietet sich
auch die Chance an, eine Ungleichbehandlung zu beseitigen:

Das bisherige Sanierungsgebiet SAN 0 endet mit der stdlichen Stral3enbegrenzung der Sud-
lichen RingstrafRe und Teil der ReichswaisenhausstralRe, beim SAN 6 mit der Westgrenze
der Wittelsbacher StralRe. Die Nordbebauung dieser Stralen kommen in den Genuss von
Fordermitteln — hier vor allem Gelder aus dem Fassadenprogramm, die sidliche bzw. westli-
che StraRenrandbebauung jedoch nicht. Es kénnen nur Objekte geférdert werden, die sich in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet befinden. Aufgrund des steigenden Sanie-
rungsdrucks der ensemblegeschiitzten Hauser in der Siadlichen Ringstral3e, Wittelsbacher
StralRe und Reichswaisenhausstrafe kann man nun die Nachfrage nach Fordermitteln be-
dienen und eine energetische Verbesserung der Gebaude beschleunigen.

Folgende Gebéaude sind als Einzeldenkmaéler in die Denkmalschutzliste der Stadt Schwa-
bach eingetragen:



-2-

ReichswaisenhausstraBe 1 b Amtsgebaude, Walmdachbau, mit Mittelrisalit und Portikus, neuba-
rock, um 1915.

Fl. Nr. 564[Gemarkung Schwabach]

Sudliche RingstralRe 1 Miethausgruppe, dreigeschossig, Backstein auf Sandsteinerdgeschold mit
Eckerkerturm, Neurenaissance, 1900 von Johann Carl; mit Eisentrautstral3e 11.

Fl. Nr. 1234/7[Gemarkung Schwabach]

Sudliche Ringstralle 3/5 Miethausgruppe, dreigeschossig, Backstein auf Sandsteinerdgeschofd mit
Eckerkerturm, Neurenaissance, Nr. 3 1901, Nr. 5 1903, von Baumeister Johann Carl.

Fl. Nr. 1234, 1234/8[Gemarkung Schwabach]

Sudliche RingstralRe 7 Ehem. Reichsbank, dreigeschossiger Bau mit tiefer Pfeilervorhalle und
holzverkleidetem Giebel, 1939/40 nach Planen des Architekten der Reichsbank (Baudirektion Heinrich
Wolff, Berlin).

FI. Nr. 1233/3[Gemarkung Schwabach]

Sidliche RingstraBe 9  Adam-Kraft-Gymnasium, Langstrakt mit schrég angesetztem Fligelstumpf,
Form- und Gliederungsmotive des barocken Schlof3baus, zweigeschossig mit Tiefparterregeschol3,
1901-04 von Stadtbaurat Bittner.

FI. Nr. 552/9[Gemarkung Schwabach]

Wittelsbacherstralle 2  Amtsgebaude, Sandsteinbau mit Zwerchhaus, 1737/38.

FI. Nr. 563[Gemarkung Schwabach]

Wittelsbacherstralie 4 Ehem. Gemeindehaus St. Martin, zweieinhalbgeschossig, Sandsteinbau,
1737/38.

FI. Nr. 560[Gemarkung Schwabach]

Die restlichen Gebaude sind Ensemble pragend und zumindest in der Fassade denkmalge-
schatzt.

Nachdem die Evang.-Luth. Kirche in der Wittelsbacher Stral3e das ,Evangelische Haus* und
die Diakonie das Birogeb&ude Wittelsbacher Stral3e 4a saniert haben, sollen auch die Biiro-
gebaude der AWO an der Reichswaisenhausstrae 1la und 1b renoviert und umgebaut wer-
den. Die Sanierung dieser Geb&aude tragen zu einem verbesserten Bild des Altstadteingangs
Zollnertorstrafl3e bei.

Aus der Sicht der Verwaltung erscheint das Programm ,Soziale Stadt* geeignet im Bereich
Einzelhandel, Schule aber auch fir die Wohlfahrtsverbé&nde eine Verbesserung der Gesamt-
situation zu erreichen. Fiir einen Uberblick tiber sinnvolle MaRnahmen im technischen sowie
sozialen bzw. Nutzungsbereich, wurde eine der Stadtebauférderung entsprechende ,Vorbe-
reitende Untersuchung“ durchgefuhrt. Diese Untersuchung, vom Biro Projekt 4, Nurnberg,
durchgeflhrt, ist Bestandteil der Begriindung zur Erweiterung des formlich festgesetzten Sa-
nierungsgebietes SAN 0 im vereinfachten Verfahren.

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen und in Abstimmung mit der Regierung von
Mittelfranken, hat man festgestellt, dass die Flache ,Markgrafenareal“ mit dem direkten Um-
griff im Forderprogramm ,Stadtumbau West" besser eingebettet ware. Das formlich festzule-
gende Sanierungsgebiet ,Bahnhofstrae”, flir das soeben die Vorbereitende Untersuchung
erstellt wird, soll um diese Flache erweitert werden. Die Erweiterung des Sanierungsgebiets
SAN 0 endet dann an der Eisentrautstral3e.

2. Anderung der Sanierungssatzungen SAN 6 und Uberleitung in SAN 0

Die Sanierungsmafnahmen im Alten Deutschen Gymnasium (SAN 6) stehen nach wie vor
am Anfang. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der Vereinfachung der Verwaltungsar-
beit, winscht die Regierung von Mittelfranken, kleine Sanierungsgebiete, die im raumlichen
Zusammenhang stehen, zu verbinden. Nachdem nun das Sanierungsgebiet SAN 0 um die
sudliche Bebauung der Sidlichen RingstralRe erweitert wird, kann auf diesem Wege das Sa-
nierungsgebiet 6 integriert werden.



Die Satzung zum SAN 6 wird entsprechend geandert.

Damit fir die anstehenden MalRhahmen weiterhin Stadtebauférdermittel zur Verfigung ste-
hen, werden die betroffenen Grundstiicke nach Aufhebung der Sanierungssatzungen in das
Sanierungsgebiet SAN 0 uberfiihrt. Zur Bewéltigung der anstehenden Probleme und stadte-
baulichen Missstande ist das Vereinfache Sanierungsverfahren ausreichend und zielfihrend.

3. Anderungssatzung SAN 0

Nach 8§ 140 ziff. 2 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes vorzunehmen. In 8142 BauGB ist die Sanierungssatzung definiert; das Ver-
fahren zur Anzeige, Bekanntmachung der Satzung und Eintrag des Sanierungsvermerkes ist
in § 143 BauGB geregelt. Dies gilt auch fir Anderungen einer Sanierungssatzung.

Bestandteil der Satzung sind die Auflistung der hinzugekommenen Grundstiicke sowie die
Karte des erweiterten rAumlichen Geltungsbereiches.

Schwabach, den 6. Dezember 2011
Referat fir Stadtplanung und Bauwesen
i. V.

Arnold
Stadtbaurat A. 41
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