Anlage 3

Vereinbarung
zwischen
1. Rosemarie und Werner Hausladen, 2. a) Inge Fuchs, Sonnenleite 14
Sonnenleite 10, 91126 Schwabach b) Helmut Gierl, Sonnenleite 12
vertreten durch: RAe Gruss & Hardiess, c) Franz Heinl, Sonnenleite 8
Rosenbergerstr. 3, 91126 Schwabach d) Rolf Kérling, Sonnenleite 4

alle 91126 Schwabach
vertreten durch: RAe Déanzer & Jacobi,
Sludwestpark 60, 90449 Nlrnberg

| und

3. Firma Summa Wohnbau GmbH, vertre- 4. Stadt Schwabach
ten durch den Geschaftsfihrer Horst  gesetzlich vertreten durch den Oberbiir-
Summa, Bahnhofstr. 35, 91126 Schwa- germeister Hartwig Reimann,
bach dieser vertreten durch Stadtrechtsrat
hier vertreten durch RAe Oberndérfer, Schmitt-Timmermanns, Konigsplatz  1/1,
Hubich & Partner. Albrecht-Durer-Str. 25, 91126 Schwabach
90403 Nurnberg :

wegen

Vollzuges des Bebauungsplanes W - 26 -91 fur das Gebiet stdlich der Rotenberg-
straBBe im Stadtteil Wolkersdorf - vergleichsweise Beilegung der Normenkontrollsa-
chen Rosemarie und Werner Hausladen gegen Stadt Schwabach (Az.: 14 N 99.2025)
sowie Inge Fuchs und 3 andere gegen Stadt Schwabach (Az.: 14 N 99.2861).

§1

Ausgangslage

Die Stadt Schwabach hat den Bebauungsplan W - 26 - 91 unter gleichzeitiger Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der bestehenden Landschaftsschutzverord-
nung aufgestellt und das Gebiet stdlich der Rotenbergstrale als reines Wohngebiet
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 44
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vom 27.09.1997 rechtsverbindlich geworden. Am sidlichen Rand enthalt dieser Be-
bauungsplan als zeichnerische Festsetzung eine umgrenzte Flache mit Bindungen
fur die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen, die durch § 10 des
Satzungstextes zur Griinordnung entsprechend erganzt wird. Auf den Bebauungs-
plan wird insoweit Bezug genommen. '

In dem Bebauungsplangebiet W - 26 -91 tritt die Firma Summa Wohnbau GmbH als
malgeblicher Bautrager auf und hat bereits eine Reihe von Baugenehmigungen er-
halten. Sie ist insbesondere Grundstiickseigentiimerin der durch diese vertraglichen
Regelungen hauptbetroffenen Grundstiicke mit den Flurnummern 360 und 320/5 der
Gemarkung Wolkersdorf.

Seitens der unter Ziff. 1. und 2. Buchstabe a) bis d) genannten Anwohner, die alle
Eigentimer von Anwesen in dem siidlich angrenzenden Bereich an der Sonnenleite
sind, wurden gegen den Bebauungsplan W - 26 - 91 Normenkontrollantrage beim
Bayer. Verwaltungsgerichtshof in Miinchen gestellt. Im Vorgang hierzu ist ein Antrag
nach § 47 Abs. 6 VWGO, der unter dem Az. 14 NE 99.2041 anhangig war, erfolglos
geblieben. ' :

Die nachfolgenden Regelungen haben das Ziel, die Normenkontrollantragsteller au-
Bergerichtlich hinsichtlich der sie méglicherweise betreffenden Belange so abzusi-
chern, dass sie die anhéngigen Normenkontrollantrage zurticknehmen kénnen.

‘Um dies zu erreichen, werden folgende Regelungen zwischen den Vertragsparteien
getroffen: :

§2

Gestaltung der privaten Griinfliche

Fur die im sldlichen Bereich des Bebauungsplanes liegende private Grinflache mit
dem Zusatz ,zu erhaltender Baumbestand“ gilt der als Anlage beigefugte
~grinordnerische Gestaltungsplan“, der durch die Stadt (Stadtplanungsamt in Ver-
bindung mit der Unteren Naturschutzbehérde) erstelit wurde vom .............
Er baut auf den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
W - 26 - 91 auf und trifft nur noch Einzelregelungen zur Gestaltung der 15 Meter
breiten Ausgleichsflache am Sudrand des Planungsbereiches.

Die Firma Summa Wohnbau GmbH verpflichtet sich insoweit gegeniber den ande-
ren Vertragspartnern diese Griin- und Ausgleichsflache so zu gestalten und zu er-
halten. Dazu sichert sie zu, diese Verpflichtungen etwaigen Rechtsnachfolgern wei-
terzugeben und die Erhaltungs- und Pflegepflicht durch eine entsprechende Dienst-
barkeit im Grundbuch zugunsten der Vertragspartner unter Ziffer 1. und 2. sichern zu
lassen. :
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Unabhangig davon sagt die Stadt Schwabach zu, die griinordnerischen Gestal-
tungsauflagen auch in die zukunftig zu erteilenden Baugenehmigungen zu Uiberneh-
men und bauaufsichtlich zu tberwachen.

Dabei gehen die Vertragsparteien davon aus, dass das Ermessen der Stadt
Schwabach bei der Entscheidung iiber ein bauaufsichtliches Einschreiten re-
duziert ist und in erster Linie zugunsten der Vertragsparteien unter Ziffer 1.
und 2. Mit der Zielrichtung der Wahrung ihrer Rechtspositionen auszuiiben ist.

§3

Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan

Die Firma Summe Wohnbau GmbH verpflichtet sich bezuglich der grinordnerischen
Regelungen bei der Stadt Schwabach keine Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu beantragen.

Die Stadt Schwabach sagt darliber hinaus noch weitergehend zu, dass sie ihr Er-
messen bei evil. spater von Rechtsnachfolgern der Firma Summa Wohnbau GmbH
begehrten Ausnahmen und Befreiungen betreffend die Grinordnung immer dahin-
gehend austiben wird, den Bestand und Erhalt der Griin- und Ausgleichsfache zu
sichern. '

Uber die griinordnerischen Festsetzungen hinaus ist der Bebauungsplan W - 26 - 91,

insbesondere was die Festsetzung reines Wohngebiet sowie die zeichnerisch fest-
gesetzten Ausgestaltungen ,nur Einzelhduser” bzw. ,nur Einzel- und Doppelhauser”

zulassig entsprechend dem § 22 BauNVO umzusetzen. Auch insoweit verpflichtet

sich die Firma Summa Wohnbau GmbH und die Stadt Schwabach beim Vollzug des

Bebauungsplanes W - 26 - 91 insoweit nicht durch Ausnahmen und Befreiungen ab-

zuweichen.

Nach Mitteilung des Bauaufsichtsamtes sind bis zum 31.12.1999 in Baugeneh-
migungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W - 26 - 91
folgende in der Anlage 1 zu dieser Vereinbarung aufgezidhlten Befreiungen be-
reits erteilt worden.

AuBerdem sind noch 3 Bauantrige mit den BV-Nummern 673/99, 635/99 und
636/99 anhangig, bei denen Baugrenziiberschreitungen beantragt sind.

§4

Normenkontrollantrige

Im Gegenzug zu den vorstehenden Zugestandnissen verpflichten sich die Vertrags-
parteien zu 1. und 2. ihre unter dem Aktenzeichen 14 N 99.2025 und 14 N 99.2861
beim Bayer. Verwaltungsgerichtshof anhangigen Normenkontroliantrage bis spate-
stens 10 Tagen nach Wirksamkeit dieses Vertrages zurlickzunehmen. Um das ent-
scheidende Datum flr alle Beteiligten klar definieren zu kénnen, wird festgelegt,
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dass der Vertreter der Stadt Schwabach als Letzter unterzeichnet und dann unver-
ziglich allen anderen Vertragsparteien das Wirksamwerden der Vereinbarung be-
kannt gibt.

Die Stadt Schwabach sagt insoweit zu nach der Antragsriicknahme in beiden
Verfahren keinen Antrag auf Kostenerstattung zu stellen.

(Vorschlag zur sonstigen Kostenregelung: Die auBergerichtlichen Aufwendun-
gen der Vertragsparteien sind entsprechend der Bundesrechtsanwaltsgebiih-
renordnung zu berechnen und bei der Stadt Schwabach bekannt zu geben. Die
Stadt Schwabach verzichtet auch insoweit auf eine Kostenerstattung. Von den
insgesamt entstandenen auBergerichtlichen Kosten tragen die Vertragspartei-
en unter 1. bis 4. jeweils Y. Damit sind dann wechselseitig sdmtliche Kosten-
erstattungsanspriiche abgegolten.) :

§6
Erfiillungsort/Vertragsbeginn

Erfullungsort ist Schwabach. Der Vertrag wird mit Unterzeichnung aller Vertragspar-
teien wirksam und tritt mit- der als Letztunterschrift vorgesehenen der Stadt Schwa-
bach in Kraft.

§7

Sonstiges

‘Die die Vertragspartner vertretenden Rechtsanwalte erhalten diese Vereinbarung bei
den Parteien zu 1. und 3. je zweifach, bei den Vertragsparteien ‘unter 2. werden 6
Exemplare zur Verfigung gestellt. Bei der Stadt Schwabach verbleiben zwei Origi-
nalexemplare. '

1. Schwabach, den 2. Schwabach, den
Rosemarie Hausladen -Inge Fuchs Helmut Gierl
Werner Hausladen Franz Heinl Rolf Koérling
3. Schwabach, den 4. Schwabach, den

Horst Summa Rainer Schmitt-Timmermanns





