STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE |
- 6ffentlich - A.41/243/2012
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Herr Arnold Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Marlene Jurczak

Bebauungsplan L-6-62 "Kappelberg-Mitte", Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
Anlagen:

1. Geltungsbereich der 2. Anderung

2. Planung zum StraRenausbau ,Kappelberg“- Bereich der 2. Anderung

3. rechtsgiiltige Bebauungsplan L-6-62, 1. Anderung- Planblatt mit Legende

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 16.07.2012 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 26.07.2012 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

1. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung wird der Bebauungsplan
L-6-62, 2.Anderung ,Kappelberg-Mitte* fiir den in Anlage 1 gekennzeichneten
Geltungsbereich eingeleitet.

2. Dem dargestellten weiteren Vorgehen wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen |Ja | X | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der Malhahme
davon fir die Stadt

Haushaltsmittel

Folgekosten
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I. Zusammenfassung

Im Bereich des Bebauungsplanes L-6-62 gab es seit der letzen Anderung einige Punkte die
nun ein neues Planverfahren erforderlich machen.

Im Bebauungsplan sind noch die aus dem Planfeststellungsverfahren zur Bundesstral3e B2a
resultierenden Vorgaben flr die Planung durch die Larmschutzfestsetzungen bertcksichtigt.
Gleichzeitig wurden in den vergangen Jahren bei den Bauvorhaben von Doppelhdusern und
des verkleinerten Kinderspielplatzes, dstlich des Kappelbergsteiges, Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung, erteilt.

Fur den Bereich des Kappelbergs wurde eine Planung zum Stral3enausbau erstellt, die von
den Festsetzungen des rechtsguiltigen Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung, zum Teil
erheblich abweicht.

Il. Sachverhalt

1. Ruckblick
03.08.2003 Inkrafttreten des Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung.

21.08.2003 Billigung des Strukturplanes zur Bebauung der Flur-Nr. 432, slidlich des
festgesetzten Kinderspielplatzes, abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Ferienausschuss, allerdings unter der Voraussetzung,
dass der zukiinftige Umgang mit dem im Bebauungsplan festgesetzten
Spielplatz gesondert behandelt wird.

24.02.2006 Einleitung der 2. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 ,Sicherung des
Kinderspielplatzstandortes®.
Die Verwaltung wurde beauftragt, im Rahmen der Fortfihrung des Flachen-
nutzungsplanes durch die Eintragung eines entsprechenden Planzeichens in
die geplante Wohnbauflache zwischen Kappelbergsteig und Bahnlinie den
Standort flr einen zukunftigen Kinderspielplatz abzusichern. Die
Kinderspielplatzflache aus der 1.Anderung wurde durch eine Wohnbebauung
Uberplant.

14.11.2006 Beschluss zu der teilweise reduzierten Kinderspielplatzflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung, als Alternative
zum vollstandigen Wegfall des Spielplatzes im Planungs- und Bauausschuss.
Dadurch wurde die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes auf Grund seiner
Zielsetzung, auf der gesamten Flache FI.Nr. 432/1 eine Wohnbebauung
zuzulassen, Uberholt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 wurde dann durch den Stadtratsbeschluss am
30.03.2007 eingestellt und die Aufhebung des dazugehdrigen Aufstellungsbeschlusses vom
24.02.2006 beschlossen. Dies wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach am 14.04.2007
bekanntgemacht.

In der heutigen Sitzung wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 mit der
nachstehend geschilderten Zielsetzung eingeleitet.

2. Anlass und Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62

Anlass zur beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 ist die aktuelle
Stralenplanung fir das gesamte Gebiet ,Kappelberg®. Dies wurde nach der intensiven
Beteiligung der Eigentimer und Anwohner aus diesem Gebiet und mehrfacher Behandlung
in den politischen Gremien Uberarbeitet. Der Planungs- und Bauausschuss hat der Planung
zum StraRenausbau ,Kappelberg“ am 17.01.2012 zugestimmt. In diesem Zusammenhang
wird auf die Niederschrift zur Planungs- und Bauausschusssitzung vom 17.01.2012
verwiesen.
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Die aktuelle StralBenplanung baut auf den Vorgaben des rechtsgultigen Bebauungsplanes
auf. Sie weicht jedoch in einigen Teilbereichen wesentlich von den festgesetzten

StraRenverkehrsflachen des Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung, ab. Die wesentlichen
Anderungen durch die StraRenplanung wurden im Punkt 4 dieser Niederschrift aufgelistet.

Aus diesem Grund werden in dem neuen Anderungsverfahren die StraRenverkehrsflachen,
entsprechend den Vorgaben der Stra3enplanung, Uberarbeitet.

Gleichzeitig sollen die bebauten und unbebauten Flachen im Geltungsbereich der 2.
Anderung neu geordnet und die daraus resultierenden ErschlieBungsfragen geklart werden.

Im 1. Anderungsverfahren mussten zwingend die Bindungen aus dem
Planfeststellungsverfahren zur Bundesstral3e B2a (Gebietsabgrenzung, Larmschutz)
beachtet werden. Durch die Einstellung des Planfeststellungsverfahrens fur den Neubau der
BundesstraRe 2 sind auch einige der im Bebauungsplan L-6-62,1. Anderung, getroffenen
Festsetzungen tberholt.

Um die o. g. Ziele zu erreichen und die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu
gewabhrleisten, wird gemaR § 1 Abs. 3 BauGB fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes L-6-62 ein neues Bebauungsplanverfahren mit der Bezeichnung L-6-62, 2.
Anderung ,Kappelberg-Mitte“ eingeleitet (s. Anlage 1).

Die im Rahmen der intensiv durchgefuhrten Beteiligung der Eigentiimer und Anlieger zur
Stral3enausbauplanung ,Kappelberg“ gewonnenen Erkenntnisse werden in das neue
Bebauungsplanverfahren einflieen.

3. Planungsrechtliche Situation

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 erfasst die Flachen, die tiber die Stral3e
Kappelbergsteig und Mariensteig erschlossen werden. Der rechtsgultige Bebauungsplan L-6-
62, 1. Anderung setzt dieses Gebiet als Allgemeines Wohngebiet ,WA" gemal} § 4 BauNVO
fest.

Sudlich des Gebietes schliel3t der sich der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan L-8-
66, 2. Anderung an. Er steht kurz vor dem Verfahrensabschluss. Nérdlich und éstlich des
Geltungsbereiches sind keine rechtsgultigen Bebauungsplane vorhanden.

Westlich des Geltungsbereiches der 2. Anderung wird langfristig ein Wohngebiet geplant. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist diese Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes L-6-62 sind die Verkehrsanschlisse fiir das
westlich des Kappelbergsteiges geplante Wohngebiet bereits gesichert.
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4. Geplante Festsetzungen

Geltungsbereich und Bestand

Das Planungsgebiet umfasst exakt den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes L-6-62,1. Anderung (s. Anlage 1).

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 3,8 ha grol3e Flache und ist mit Ausnahme weniger
Grundstucke fast vollstandig bebaut. Er ist gepragt durch II+D-geschossige Einzel- und
Doppelhauser.

Die bestehenden Straf3en wurden noch nicht erstmalig im Sinne des
ErschlieBungsbeitragsrechts hergestellt und weisen erhebliche Mangel auf.

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Aufbauend auf den Festsetzungen des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes L-6-62,1. Anderung,
wird im laufenden Verfahren dieses Gebiet als Allgemeines Wohngebiet ,WA® gemal} § 4
BauNVO ausgewiesen.

Im Rahmen des am 21.08.2003 beschlossen Strukturplanes wurde anstelle der
festgesetzten Mehrfamilienhauser 6stliche der Strale ,Kappelbergsteig®, eine
Doppelhausbebauung realisiert, da dies der vorhandene Baustruktur entspricht und gerade
fur den schlecht erschlossenen Bereich des Kappelbergsteigs weniger Verkehr verursacht.

In der Anderung des Bebauungsplans ist es geplant sich dieser Struktur anzupassen und die
dreigeschossigen Mehrfamilienhauser durch eine zweigeschossige Einfamilienhausstruktur
ersetzen.

ErschlielBung und Verkehr

Das ErschlieBungskonzept basiert auf dem vorhandenen ErschlieBungsnetz.

Die Stral3enplanung wird sich an

o den Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes L-6-62, 1. Anderung, und
o den Vorgaben der Planung zum StraRenausbau ,Kappelberg*

orientieren.

Die wichtigsten StraRenplananderungen die sich daraus ergeben sind:

o Der Wertstoffhof wird bis an die siidliche Geltungsbereichsgrenze verlegt. Dadurch
kann der Baumbestand erhalten werden.

o Die offentlichen Parkplatze werden als Senkrechtparkpléatze vorgesehen und ebenfalls
in der Nahe des Wertstoffhofes untergebracht.

o Die Radien der stidlichen Querverbindungsstral3e zwischen Mariensteig und
Kappelbergsteig wurden so geéandert, dass ein Linienbus dort verkehren kann.

o Entlang des Kappelbergsteigs wurden die offentlichen Stellplatze neu angeordnet. Mit
Blick auf den steigenden Bedarf und zur Verkehrsberuhigung werden zusétzlich
Stellplatze angelegt.

o In einigen Fallen kam es im Rahmen vom Baugenehmigungsverfahren zu Anderungen
bei den o6ffentlichen Stellplatzen.

Die Planung sieht fur den Kappelbergsteig einen, die Geschwindigkeit mindernden, Ausbau
vor. Die Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen ist an den Richtlinien fur die Anlagen
von Stralen RASt 06 orientiert. Bis zu der zweiten Querverbindung zwischen Marienberg
und Kappelbergsteig wird ein Hochbord angelegt. Nordlich davon ist Mischprinzip,
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.
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Der ruhende Verkehr, hier private Stellplatze, wird direkt der Bebauung zugeordnet. Fir den
Besucherverkehr  werden ausreichend  offentliche Parkplatze  entlang der
ErschlieBungsstral3en vorgesehen.

Es ist anzumerken, dass der Bebauungsplan keine detaillierte Gestaltungsplanung des
Strallenraumes beinhalten wird. Im Bebauungsplan wird der 6ffentliche
StralRenverkehrsraum durch die StralRenbegrenzungslinie festgelegt. Im jeweiligen
StralRenabschnitt werden Vorgaben beziglich der Anzahl der éffentlichen Stellplatze und
Baume formuliert. Diese Vorgehensweise bei der Festlegung des Strallenraumes erleichtert
dann die Abrechnung der ErschlieBungsanlagen.

Grinordnung

Die Ergebnisse der 6kologischen Vorprifung werden im weiteren Verfahren den
Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.

Als Grundlage fir die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung und Einschatzung der
Umweltbelange dient der gultige Bebauungsplan L-6-62,1. Anderung.

Die Bauflachen kénnen schon jetzt, wie im rechtsgiltigen Bebauungsplan festgesetzt,
bebaut werden. Ein dkologischer Ausgleich ist deshalb nicht, da die Giberbaubaren
Bauflachen in ihrer Grélzenordnung denen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
entsprechen.

Es erfolgte eine Anpassung der Baugrenzen an die neue bauliche Entwicklung im Baugebiet.

Durch die geplanten grinordnerischen MaRhahmen (wie z. B. Erhalt des wertvollen
Baumbestandes entlang der ErschlieBungswege) wird ein wertvolles Wohnumfeld erhalten
bleiben.

5. Weiteres Vorgehen
Das Verfahren wird wie folgt weitergefihrt:

1. Nach Ausarbeitung eines Bebauungsplanvorentwurfes, unter Beachtung der in dem
Sachvortag genannten Vorgaben, wird die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB im Rahmen der dreiwdchigen Planauslegung durchgefihrt.

2. Damit alle fur die Abwagung erheblichen Belange ermittelt werden konnen, sollen als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB die Behdrden und Stellen beteiligt werden,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan L-6-62, 2.Anderung ,Kappelberg-Mitte“ wird
im Amtsblatt der Stadt Schwabach bekannt gemacht.

I1l. Kosten

Durch das Bebauungsplanverfahren selbst entstehen neben Personal- und
Sachaufwandskosten (z. B. Vervielfaltigung der Planunterlagen) keine Kosten.
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