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. Gewgrbefféchen‘entwicklunqskonzept‘}Nérd'h‘nder Strafie” / Stad; Schwabach '

1. Problémstellung und Unte rsuchungsmethodi

1. Problemsfellun'g‘ :

n emer Ze:t der raschen \/erénderung der Rahmenbedmgungem |n Bayern ‘man denke nur an
die Grenzoffnung nach Osten und die deutsche Waederverelmgung ~gllt -es die Auswirkungen
dleser Prozesse auch flir. verd:chtungsnahe Stédte zZU bemcks:chtlgen Dies frifft gerade flir die
: Entw;cklung von lndustne~ und Gewerbegebteten etwa in. Rlchtung des Fléchen Managements :
fiir Neuansnedlungen sowie die Bestandspflege und Forderung von Existenzgrundem zu. Auch .
- hieraus wird die Erfordemss emer vorausschauenden Gewerbegebietsplanung und Ansredlungs~

| -politik ersichtiich. Dabei stelt1 gerade eln solches Konzept eine wichtige Grundlage fir eine ge- .

. ordnete, zielgruppenbezogenﬁ Gewerbe Entw;cklung in der Stadt Schwabach dar Dies wird um-
50 verstandhcher wenn man die- Bedeutung 509. harter Standortfaktoren wie das kommunale

. Ftachen- und Infrastrukturangebot nicht isoliert betrachtet -sondern:in, Verbtndung mit- den $04¢.

‘weichen Standortfaktoren im. Sinne der stadtlschen Lebensquaﬂtat mit Tealbereichen wne dem

: Wohn und Elnkaufswen der Stadt

: _Auch |m Hinbhck auf den verschérften kommenalen -und reglona]en Wettbewerb um ansuedw ,

iungswr!hge lnvestoren der zudem durch regfonal sehr untersch:edliche Fordermaﬁnahmen der

_ offenthchen Hand beemﬂu@fww_r_rd, geyvmnen strateg_tsc_he Konze‘ptionen auf kommun_aler Ebene
“mehr und mehr an Bedeutuff'g Daher wird és zukiintig auch fur die Stadt Schwabach im Rah-

men der Bestlmmung ihrer Entvwcklungsstrateg:en unumganghch sein, lhre Posmon im Wettbe-

R werb mlt anderen Gemeinden genau zu analysieren und. darauf aufbauende Zlele und Strateglen'

' der Gewerbeentwmklung mit geetgneten Maﬂnahmen etwa im Bereich des offentllchen Marke-'

' ting in die Realltat umzusetze-m

Zur Bestlmmung der Wettbewarbspolltek higtet es sach an, besnmmte Instrumente des betrlebs~

wirtschaftlichen Marketing auf die Gewerbegebietsplanung zu ubertragen Gedacht ist hnerbea

-z,B. an die sog.. Starken Schwéchen~Analyse ein Verfahren ‘das dazu dlent Vorteire, .aber auch’
besiahende Engpasse und Probleme. aufzuzeigen um: hieraus entspreohande Strateglen formu- '

_ lleren zu kBnnen. Auf dieser Basis. kann eine individuelle Entwackfungspolltik fur elne Fléche erar—
| beitet und darauf folgend eme Bearbeitung ausgewahlter Marktsegmente eingeleatet werden.

' Konkret geht es m der Stadt Schwabach um eine gewerbhche lnvestiitonsﬂache an der Nordlm« _

- ger—Strafle (am west!;chen Stadtrand), fir die die Stadt el Vorkaufsrecht besitzt und die noch

: nicht formell als Gewerbegeblet ausgew1esen ist Zunéchst erstreckte sich das Areal auf eine

GréRe von 24 ha allerdmgs wurde diese GroBe aggrund bkom_g_lscher Kriterien. auf 13 ha redu-
e,
ziert. ‘S.eitens der. Stadt Schwabach istrdar.an, gedacht die Flache mittei_fristlg zur Jahitau-

RRV



2 S _Gewerbeflsohenentwieklungskonzept Nétdlinger Strae’ / Stadt Schwabach

' sendwende zu bemedeln wobel derzelt noch keme Vorsteﬂungen uber spezielle Nutzungen be- |

stehen : L
. Dle zentrale Fragesteilung richtet snch damit auf d|e Moghchkelten einer Nutzung d:eses Areals,

emgebunden in die- Zlele der Gememdeentwick!ung und. ausgenchtet auf dle kommunalen_ S

_ Grundstrukturen

. Als wesentllches Kennzelchen der Uberiegungen hinsnchtllch der Zukunft von Kommunen Wle der

: -Stadt Schwabach zefchnet sich, eine Abkehr von kurzfnstlg onentlerten Ma!&nahmen hm zuU mittel-

bis Iangfristlg angelegten Konzepten und Strategaen ab, die auch unter Betemgung von kommu— L

nalen Schiussefpersonen 504g. Experten erarbeitet werden,

Obwohl die Auswertung der Erfahrungen aus. anderen Stadten hlerzu s:cherhc:h niitzliche Hmwes—

se und Ansatzpunkte hefem kann, ist mcht vorgesehen die gewerbepol:tischen Strategren ande-
rer Kommunen pauschal auf Schwabaoh zu Ubertragen. Vielmehr soll die Erarbeltung und For-

"muilerung eines eigenstandigen Konzeptes der mdlwdueilen Sltuation und Probiemsteilung der_

- 2d betrachtenden Fiéche gerechtwerden z‘_ ; B T

B .2._ o Fragestellungeh und Zielsetzuﬁg_en'def Untersdchung -

' Dle Zlelsetzung der vomegenden Untersuchung druckt sich dann aus, Leltlmien flr die Gewerbe~ o
. flachenpoutik der Stadt Schwabach ZU entwnckeln unter besonderer Betonung emes Nutzungs--

konzepts Hir das Gewerbegebiet West an der Nordlinger StraBe Was die Fragestellumgen der
_ Untersuchung betrtfft so'sind im wesenthchen folgende Aspekte FAV| untersche:den '

. Auf wetche Ausgangs edlngungen von Schwabach kann die zukunftlge Entwwklung der Ge~_ '

werbeflachen aufbauven, wobel folgende F"lanungsfragen vorrangug zu berucks:chtlgen wéren

| ,:;> der iokale und regionale Arbe%tsmarkt seine Kennzeichen Strukturen und Prozesse, 3
= die infrastrukturelle Ausstattung emschllefsllch der Verkehrsanbmdung,

"x:> das vorhandene Gewerbepotentsal sowle dle Mogllchkeiten der Bestandspfiege und dery

_ Fdrdemng von Existenzgrundungen emschliemich der. Ffachenpoiitrk
= die’kommunale Lebensquahtat unter Betonung deas Wohn-~ und Frelzeitwertes und

o = dfe Potentlale des mittelfrankischen Verdrchtungsraumes

e Welche @w@souwn Insbesondere mit dem Gewerbegebiet West JAN der Nordlmger
StraBe" in Schwabaoh mit welchen Strateg!en angesprochen werden unterteiibar etwa in die
“ Oberbereiche Untemehmens Neuansiedlungen {in Zusammenhang z.B. mlt der Verkehrsam
frastruktur), Bestandspﬂege und Forderung von Ex:stenzgrundungen z.B. im Handwerk oder -

.anders ausgedmckt ‘Welche Marktsegmente konnte Sohwabach rmt we!chem Marketing- Mi)( in
o e, _

D
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'Gewérbeﬂécg egenMicklungékonz_egt MNordlinger Strafte’ / Stadt Schwabach

) Z‘uk-unf’t_'adf diesen Flachen bearbeiten_f?-Wc_)_r_in Iiégen. ‘hjerfi_eroten_tiélé und Ansatz_punkte"?

~ Dieser Schritt belnhaltet Uberfegungen hinsichtiich von NutZLfrigen' die nicht ausschlielich auf B
'fprodumerende Funktionan ausgerichtet sund sondem nach den Vorgaben der BauNVO eben—

so'in &in Industrie- bzw Gewerbegebiet Zu mtegrleren waren ' ' '

« In welchen Bereachen und Sektoren von Schwabach smd derzeat Entw:cklungsengpasse bzw.
: Def:zrte fiir die’ Gewerbeﬂachennutzung ZU. erkennen ? Worin ilegen aber. die Potentiale und

| Chancen ?

. Welche kurz- mittel und iangfnstsgen Zlele fur die wattere Entw:cklung der Untersuchungsfla~ '
.che an der Nordfirager Straf&e in Schwabach sind dafur geelgnet, die kommunalen Starken |n

‘ dle Strateglen embrsngen zU konnen 7

. Welche Def:mtlon solite das Gewerbegeblet West ais ,,Produkt" |m Rahmen der Standoﬂent— -

wmkiung erhalten 7.

s ‘Welche. konkreten Investltionsmoghchken‘cen biéten sich h|erbe| it Blick etwa auf offentilche

_ Fdrderm:ttel unter Embezug von “EU- Prngrammen (z.B. Ansatze zur Ex:stenzgrundungs-« -

“ Unterstiitzung) fir Schwabach an 7 Bestehen in der berelts anséssigen ertschaft Nutzunng
ubertegungen etwa |n Form. einer \/erlagerung ? Welche Pnontaten waren zu setzen ?

| 3. Aufhau und methodnsches Vorgehen |

Als methodfsches Grundkonzept fur dle Herausarbeltung von Leitlinien fur dle Gewerbeﬂa—

I Chenentwack!ung in Schwabach wird, nach der K!arung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
M B Bt e e A e b

| gungen in elinem ersten Schntt der Untersuchung eme gewerbeflachenbezogene Struktur- und

ProzeRanalyse zugrundegelegt Angesprochen werden hierbel Bereiche, die auf due kommunale

-Gewerbeflachenentw:cklung Elnﬂuﬂ. nehmen wie z.B. der Arbeitsmarkt die “haushalts- und
“.untemehmensnaha lnfrastruktur, das Branchenbt!d sowie dle Faktoren der kommunaien Lebens-»_ :

- qualitat, ,

- Im Anschlufs daran en’olgt die Erarbeitung einer Starken und Schw.’achen«-Analyse Das Ziel der :
_ -Starken Schwachen~Anaiy$e als modemes Instrument der Kommunalforschung besteht . dann,'

) Wettbewerbsstarken ebenso wie bestehende Deﬁmte und Engpaﬁfaktoren herauszuarbeiten. Die
- Konsequenz aus -den Ergebmssen dieses. Untersuchungsschnttes solite das Bemuhen sein, d:e
Starken ‘bzw. Vorteile zu erhalten und we!ter auszubauen und. due Probieme nach’ Moghchkeit :

" einer Losung zuzuflhren,

- Im. Rahmen gewarbhchar Entwicklungskonzepte ist ferner die Ausemandersetzung mat potentiel-'
_'Ien Zlelgruppen eine Grundlage flir die Formu!nerung spezlflscher Hand!ungsstrategien fm \/or~ _'

-_



Ao Gowerbefidcheneniwieklungskonzept Nordiinger Strae"./ Stadt Schwabach

" “dergrund steh{'hierbei die Unterbfeituhg von Verschiedenen ideen furldie Nutzung"der Zu'Uht'e'r'-‘ el
“suchenden Flache in Schwabach. Dabel werden mehrere voneinder abweichende Vananten aus. o

g versch:edenen Themengru ppen: formuhert und genater dargeste!it

o Im Rahmen der darauffolgenden Nutzwert—Anaiyse werden die ainze!nen Planungsvananten hm~ |
_ -sichtllch spezleller Kriterlenberelche- von Entscheldungstragem (sog Experten) diskutiert und,:
' durch gin Zuef~ und Gewuchtungssystem bewertet Aus dem sog. Zielerfuﬂungsbe!trag der ernzel~_"

nen Planungsvarranten erglbt sich dann eme Reduznerung auf wemge Vananten

_‘_Die i, Rahrnen der Nutzwertana!yse ais prinziplell denkbar emgestuften F’ianungsvadanten wer-

den dann elner Marktabschétzung unterzogen, Dseser Schritt dlent zyr groben Uberprufung dsr

- reglonalen Konkurrenzsﬂuatlon und- w:rtschafthchen Tragféhlgkelt der emzelnen Vananten und .

somit emer werteren Vorseiektlon

~In einem abschhenenden Kapltel werden Vorschlage zur Fiz’échenvermarktung néher konkraﬂsnert
wobei dem. Gesmhtspunkt der Fléchenvermarktung ebenfalls eing w;chtuge Bedeutung zukommt. .

Den relevanten Kntenen der Marktsegmentierung kommt tiler - auch unter Berucksmhtlgung der

Verlagerungspotentiaie im Verdachtungsraum Nurnberg Fiirth- Erfangen - ebenso elne’ wnchtage B

" Bedeutung 21, wne der Kommumkationspolsttk zur gezaelten Ansprache von Investoren

S
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Gowarbsflécheneniwicklungskonzeat Nordlinger Strae" / Stadt Sohwabach

1 'A{lgemeine_HinWeise

_ Vor dem Hmtergrund veranderter Rahmenbedlngungen wie der Wledervereumgung, der Offnung '

_ der Grenzen zu Osteuropa, der sach schnttweise konso!sdlerenden Stadt- und Wirtschaftsstruktu-. .
“ren in den osteuropdischen Léndem und der Reaixslemng des europalschen anenmarktes der :

eine Globalis:erung und lntematlonallsierung fast aller ertschaftszweige mit sich bringt - unter-

isegen in. besonderem ‘Malle auch die Strukturen des mltteifrankischen Verchchtungsraumes ei-

' nem Wandlungsprozef& Nicht zuletzt aus diesem Grund dient die folgende Struktur— und Prozeft-

_ anaiyse dazu, die filr die Entwucklung des Standortes Schwabach und somlt dle gewerbhche
_ '_ Entwnckfung re!evanten Strukturen und Prozesse zU betrachten und 2u analysleren '

' .__Dles erfordert zum einen elne Betrachtung der !andeg— reg:onal und kommunalplanenschen S

'Aussagen Zum: Standort Schwabach “Zum- anderen eine Analyse der Strukturen der Wurtschaft-
| ‘elnschilieBlich einer genauen Betrachtung der. Branchenstrukturen des Arbeatsmarktes und der
: Infrastruktur Schhemlch erfordert die Fragesteltung der Gewerbefiachenentwnck!ung eine emge~ '-
hende Analyse der diesbeziglichen Vemaltnlsse in. Schwabach um im Hinbiick auf das zu be-
R ,planende Gewerbegebiet an-der. Nordlinger Strai&e im Fortgang der Untersuchung togische und o
fur die Stadtentw:eklung sinnvolie Ruckschlusse zlehen zu kdnnen -

. 2..- ' Landes- reglonal- und kommunalplanensche Aussagen zum Standort
Schwabach A S

2. 1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 1994 -

Der bayenschen Planungsregion 7 (Industnereglon Mittelfranken) des Reg|erungsbezlrkes Mfttelw o

o franken zugehbng, It die Stadt Schwabach als méghches Oberzentrum eingestuft und Iiegt im

' Stadt~ und Umlandberewh des grollen Verdichtungsraumes Numberg/Fur’ch/Edangen Fir die

' ~’_.Entw:cklung der Gebuetskategone ,,Stadtw und Umlandbereiche in Verdichtungsraumen" smd im_ S

-LEP foigende auch due Gewerbeentw:cklung betreffende Ziele festgehaften
K3 Abbau bestehender Raumnutzungskonfi:kte und Verhmderung neuer Raumnutzungskonﬂikte, -
‘. Erhaltung mrtte!standascher Betrlebe Schaffung umweltvertragllcher Arbeitsplatze,

: afs mogﬂchem Oberzentrum kommt der Stadt Schwabach zudem noch die Aufgabe Zu’ das.‘
_Oberzentrum Numberg bei der Bereztsteliung hochqualmzrerter Arbeitsplétze zu erganzen
bzw zu entlasten o

&
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Die Stadt Schwabach ist das emz«ge moghche Oberzentrum innerhalb der Pianungsregmn 7.

- Nicht: zuletzt durch die gute Verkehrsanbmdung wurde Schwabach trotz der Lage im Verdlch~ :

tungsraum als mogllches Oberzentrum ausgewiesen und ist somlt auch in das System uberreg|o~
naier Entwncklungsachsen emgebunden (Achse Nurnberg - fngolstadt) '

Abb.1. _ Ra‘unistruktuf und Entwicklungsachsen. In'der Plahungéregion 7 (indufs_tﬁéregjion Miﬂe!franken)-

a) Zeichaerisoh verblndt{che Darstollung des Verlaufs
Uberreglonalar Entwickiungsachsen
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_Que’ifer‘Landesentwiqklﬁngsprogramm‘1994, Munchen 1994

2.2 ) Reglonalpian !ndustneregaon Mittelfranken

.r_

- _ Da das Landesentwmkiungsprogramm fur dle Stadt Schwabach nur wemge Ziele und Maﬁ&mahw :

. _men exphzrt auswe!st sondem eher allgemelne Aussagen im Slnne der Funktaon als moglsches
- Oberzentrum nennt, soli nun auf die Aussagen des Regzonalplans ‘,industﬁereg:on Mlttelfranken
bezug genommen werden der dae regaonale Konkretnsmrung vomlmmt )

‘In Anlehnung an das von Studenten des Lehrstuhfs W:rtschaftsgeographle und Regionalplanung
der Umversﬂat Bayreuth im Rahmen eines Projektsemmars erarbeltete ,,Konzept eines OKOIOQI- )

“schen: Gewerbegeblets Sc,hwabach“1 werden im, folgenden d|e emzelnen Ziele nochmais Kurz

dargestellt

F Maler, J., 'u'.a..‘ Jdee und Konzept eines Skologischen Gewerbegebists Schwabash”, Bayreuth 1985, S5,
. . . . - N L . -
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Zwar tSt der Regnonaipian fur die lndustrlereglon Mtttelfranken (7) bereits am 1.7. 1088 in Kréft_":

' getreten enthé!tjedoch ein (ber das. Jahr 199(} hmaUSreichendeS Ordnungs- und EntW|ck|ungs~
'konzept das auf der Grund!age des LEP Bayern -und in Abstlmmung m|t den fachhchen Pro-

' .grammen und Pianen nach Art.15 BaprlG die Zlere der Raumordnung und Landespianung fir

die Industnereglon Mzttelfranken konkretisiert

2. 2 1 Uberfachhche Zlele

- Als allgememe Zcele werden die Starkung des W:rtschaftsraumes duroh Erhaltung und Enthck~“
Iung semer Attraktlwtét und- Konkurrenzfahlgkeit gegenuber anderen Regionen mit \/erdichtungsm.'
raumen in' Bayern' und.in der Bundesrapubllk Deutschland sowua die Verbesserung der uberre~"
: 'gionalen Verkehrsanbmdungen an - dle ertschaftszentren Bayems der Bundesrepubilk

, Deutschland aber.auch an die Européische Union und das ubnge Deutschland herausgesteilt

- Zudem wird® festgelegt dafy die VO groBen \/erduchtungsraum Numberg/Funh/Erlangen ausge-
henden Entwwklungs;mpulse im Interesse der Reg;cn und insbesondere ihrer. Teilregionen gest~ .

' chert und gestarkt werden sollen.

Fur die Bevoikerung sollen in. ailen Teilraumen der Reglon moghchst gieichwemge gesunde Le-

" bens- und Arbeltsbedmgungen erhalten und. geschaffen werden. Das werte und letzte Ziel bein-

haftet die Sicherung der natiirlichen Lebensgrundiagen, dié Iandschafthche Schonheit und Vielfalt -
sowie das reiche Kulturerbe beu der Entw;cklung der Reglon '

im Hmbhck auf dre élmlomsch#unkz‘roneﬂs Raumqliederunq soﬂ

. durch eine Abwagung der Nutzungsanspruche der Belastbarkeit der Teaiilandscha_[t_@g der Re-

: gion Rechnung getragen werden,

e

. dJe vorhandene Beeintrachtigung des Naturhaushaits in Telfbereichen der Region reduziert_

werden

_-. die weftere stadtaschwindustnelie Entwncklung verstérkt an der Belastbarkelt des Naturhaushalts\ ‘

Orzentierung finden, und
W

,.....-H

{-' ein System von Grun~ und sonstigen F‘relflachen der starken Belastung der Luft entgegenw;r~'
ken die’ Umweltqualltat verbessem sowusz zur Erhaltung und Verbesserung der Erholungsnut~

- zung beitragen

fm Hrnbﬁck auf dze soz:o cbkonomische Raumqhedemnq emeben sich fo/qende Zleie

e Der grofie Verdachtungsraum Numberg/Furth/eriangen aiq S|ed|ungs und ertschaftsschwer~

punkt der Regfon soll erhaiten werde_n o

@
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. di@ Letstungsféhigkert der ertschaft soil dauerhaft gemchert und kontmwerhch weuterentwnk-

kelt werden und

» unter Berucksmhttgung der Grdf&e Schwabachs und der vorhandenen und der Zu schaffenden '

mfrastruktur die Arbeltsplatzzentrahtat und dle Versorgungsfunkhon verbessert werden

' Somﬂ‘ so/f s;ch e Entwrck!unq der Arbeftsplatze danaoh richten, daB

gebot an Arbeitsplatzen geschaffen wurd

« elne deuthche Verbesserung des mchtlandwlrtschafthchan Arbentsp[atzangebotes angestrebt

: w:rd

» die Wandemngsb:lanz von Arbeltskraften mit anderen Te;lraumen Bayems sowua dem ubngen
; Bundesgeblet zummdest ausgeghchen werden kann und L R

« auf -die Schaffung quahﬁzfefter Arbeltspfatze vor allem durch dle Starkung des D|@ntielu '-

. stun gssektors hmgewwkt w:rd

Fur dfe Enfwrcklunq des méqfichen Oberzenfrums Schwabach werden foiqende Zfele festqeleqf

. Der Ausbaustand der Versorgungsnnfrastruktur soll gehaften und In Teulbereichen W|e dem
_Dienstie1stungssektor und insbesondere im Bereich staathcher Elnnchtungen noch ausgebaut

werden

. auf dfe Besertlgung funkﬂonal-stadtebauhcher Mangel soii hingewn“kt werden und

. alne Stabilisnerung und qualitatwe Verbesserung der Arbeltspiatze durch Verbreiterung der .

Branchenstruktur herbeigefuhrt werden

': Die Stadt Schwabach soll aufgrund Ihrer Auswelsung ais mdgilches Oberzentrum wertere uber~ _

_-6rtizche Funktionen wahmehmen die zZur Ordnung und Entwicklung der Region. und |hrer Tell-

"-:raume sowie zur Sicherung dar natirlictien Lebensgrundlagen beltragen.  Bereits ausgeﬂbte .

Uberor‘zhche Funktionen sollen sowe:t méglich erhalten und moglichst weiterentwmkelt werden.
. Der Stadt Schwabach werden hierbei die Mlttelpunktsfunktion sowie die Funktton im Beretch Ver—
.kehr, Umweltschutz und der Pffege des Naturschutzes zugewnesen

ot

ein der angestrebten Bevolkerunqsentwmklung in Quahtat uhd Quan’ntat entsprechendes An—-

4

e



Gowerbeflichanentuicklungskonzspi ‘.Nérdllinqe'r Strate!/ Stadt Schwatizch

2. 2 2 Fachlnche Zlele fiir ein mogllches Oberzentrum Schwabach unter Beruck
snchtlgung der Berelche ertschaft und Arbeltsmarkt

DUrch die Verbésserung der regionalen Wirtschafts und Soziais‘truktur sind mdglichst g’iéichwenﬂ‘ :
tlge gesunde Lebens- und Arbeitsbedinguingen i der industnereglon Mlttelfranken pall schaffen
-Die Wfrtschaftlzche Lerstungsfah;gkeit der !ndustrrereglon Mlttelfranken soll unter Beachtung sich
s verandernder wwtschafthcher Rahmenbedmgungen erhalten und kontinuierlich wmterentwnckelt
- werden. Im 'Verdxchtungsraum Numberg/Furth/Eriangen solf dle ‘Sicherung der Arbeztsplatze
durch quahtatlve Verbesserung: bestehender Arbeltsplatze Im Vordergrund stehen '

" Die Ansuedlung von Betneben in der industneregion Mlttelfranken soll bevorzugt in den zeniralen

Orten erfo!gen in- geeigneten Fallen soll sie auch in Gememden volizogen werden denen eine

a reglonaIpIanerische Funktlon im Bereich der gewerb[schen Wirtschaft zukommt bzw. in Gemem~
den die an Entwrcklungsachsen I|egen Be: Betnebsanssedlungen soll em Ausgleioh von Interes~ .
sen der: gewerblichen ertschaft mit dem landschafts~ und Umweltschutz stattflnden Elne kontl-"
nuierliche Waiterentwickiung  des. mdustrlellen Sektors |m Verdichtungsraum Numberg
| ‘/Furth/Erlangen !nsbesondere auch in den vier kretsfr@ien Stadten (u a. Schwabach) soII i -

teresse der Gesamtreglon angestrebt werden

Um die schwerpunktmémge Ausnchtung des Verdwhtungsraumes Numberg/Furth/Erlangen auf
Betnebe der Elektrotechnik und der Metallverarbeitung abzuschwachen sol| verstarkt auch die
Neuanmed!ung von Betneben anderer Branchen angestrebt werden. Auf den Ausbau und die
Neuans:ed!ung von pnvaten urid éffentlichen Dlenstle|stungsemnchtungen zur Deckung des spe~ :
zialisierten hdheren Bedarfs im grof3en Verdiohtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen soil hinge-
wirkt werden Zur Wahrung einer gesunden Wartschafts— und Sozialstruktur sowue im Interesse
der konjunkturellen Anpassungsféhigkelt der !ndustrlereglon Mittelfranken soll auf die Erhaltung
und den weiteren Ausbau mlttefsténdlscher Betnebe hmgewtrkt werden Geelgnete Fiachen fur '

den Mittelstand solien ausgewiesen werden

: Zum Ausgielch auf den- Arbeitsmarkten soll das in-der lndustneregson Mittelfranken vorhandene
_ _:Arbe:tskraftepotential eln in quantltatwer und- qualitatwer Hihsicht entsprechendes Arbeltskrafte-_ :
. _équivalent angestrebt werden, Dabei solien die bestehenden Wechsalbeziehungen zwischen den
Arbeltsmérkten der Industriereglon Mntteifranken und-denen der angrenzenden Planungsreglonen
~ erleichtert werden n der Industnereglon M:ttelfranken sollen MaRnahmen zur Verbesserung und |
zum Ausbau der Forschungskapazitéaten im ingemeur»techmaachen Berelch ergriffen werden.

- Auf die Einrictitung und den Ausbau von Dlenst!elstungen die such mit. Technologetransfer be-
~fassen, soll in der Industneregmn Mittelfranken ebenso hingewirkt werden wie auf die Erhohung
der !nnovatuonsfahlgkelt der ertschaft des Verd:chtungsraumes Numberg/Furth/Erlangen

i



40 S 'Gﬁew.’erbﬁ_eﬂéchenentwicqunqskonz_ept','Ndfdlin‘qer Straie" / Stadt Schwabach =

E 3 Analyse der Wurtschaftsstrukturen und -entwncklungen .

o 3, 1 lndustnefle und gewerbhche Strukturen und Entwnckiungen

- _Schwabach ist eme trad;tlonefle lndustne— und Handwerkerstadt deren wrrtschaftiicher Schwer—
punkt hach wne vor xm Produmerenden Sektor Iiegt was auch am IndUStnebesatz von 140 Be-

| 'schéftlgten je 1. 000 Einwohnem ersichthch ist. Dorminierten in friiheren Jahmunderten Branchen

wie Blerbraueree und Blattgeidschlagertal sowie mdustnellen Anfangsbranchen (Nadetherstellung

und Drahtzteherei) S0 ﬂndet sich heute eine brelte Branchenstruktur in Schwabach. Uber Iange'_'
- Zeit war die wwtschaftiiche Struktur der Stadt Schiwabach vor allem- durch metaliverabeitende =
" Betriebe gepragt Die Erzeugung von Industnenadeln Schrauben und Blattgofd ist nach ‘wie vor - -
~einer der wmhtigsten industnezwelge wenngleich Im Beresich der !ndustne auch in Schwabach in o

: den Ietzten 25 Jahren- em Wandel der Produktuonsstrukturen auf neue Marktsegmente wie. z.B.

_ Automobllzuheferer stattfand. Spétestens seit. Elnsetzen der strukturellen Krisen zu Beglnn der
- 90-er Jahre-wurden-vor allen Dingen bei den Zulieferbetrieben.der metallverarbeitenden. Industiie
Umstruktunerungsma&nahmen notwendlg, mit denen. auch der Veﬁust zahlreicher Arbeitsplatze' .

verbunden war.. Neben den. tradltlonallen Produktionszzweigen hat sich in Schwabach seit M:ttef S

der 70-er Jahre eine velfélﬂge Struktur an kleinWeren Betrleben im Verarbeitenden
R I i P .

e

N”“""/\" .
Gewerbe herausgebndet dle :schenprodukte oder nach mdnv:due!ien Kundenwunschen herge— T

'ste[lte Guter fer’ugen T

Abb.Z Entwiok!ung der Betri_ebszahle‘n im_Vérarbeitend'en lGewerbe in_Schwabach o
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Entwicklung der Betriebszahlen im Verarbeitenden Gewerbe
(Betriebe von Unternehmen ‘mit 20 uncl mehr Beschamgten)
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Aus “Tab 1 d:e die zehn gro&ten Betriebe in. Schwabach (ohne Banken und 3tadtven~a|tung)
darstelft, wird der hohe Stel!enwert des. Produzuerenden Gewerbes und hser in: besonderem Mal‘&e
: der Metallindustrie als tradatloneller Schwabacher Branche deutl:ch

Tab. 1 _ﬁié zehn gfﬁﬂten Betrisbe in Schw’abach’

ey Unternehmen
' Richard Bergner GmbH & Co. KG
o PorstAG k '
Maschmenfabrlk Nishoff GmbH & Co
Reﬂecta _
Schmidthammer Elektrokohle GmbH
_ Steedtier8UhtKG - | 122,
. Drei-S:Werk GmbH &Co. . | 420
BREMA-Werk'Riuber-Buchinger GmbH . |~~~ 100 ...
T EeiceRiareR B’Fé’Uh"Gi"ri'bH &Co.KG - 00
LK Mefallwaren GmbH ~ | 100

o

Quelle; Aingaben der Stadt Schwabach, Ref, fir Wirtschafisfrderung, Oktober 1996

3. 2 Emzelhandel und Dienstlezstungen

“ _
Besondars die im Bereich des Gewerbegebietes F’albenholz anséss;gen groBf!ach:gen Einzela _
handelsbetnebe hier ist besonders das ,Huma"- Einkaufszentrum mit rd. 40.000 gm Verkaufsfla-«
_chezu nennen, haben.ein weit in das Schwabacher Umland wirkendes Einzugsgeblet Allerdings
kann das Emzefhandelsangebot der Innenstaat, :@ben auch aufgrund der grofsﬂéchlgen Elnzel-
handeiseinrichtungen im Bereu:h der Gewerbegebiete am Stadtrand “nicht die notwendtge Kun-
-_'denbindung errelchen. ' : L S ' o
Mt der Porst AG hat ein europaweit bedeutendes und in- seiner Entwnckiung dynamisches Han~-- '
" dels- und Dienstleistungsuntemehmen der’Photo- und Eiektromkbranche seinen Hauptsitz in- B
_ 'Schwabach (Gewerbegemet Falbenholz) Neben der Porst AG pragen allerd:ngs insbesondare.
klemere Untemehmen den Dlenstlelstungssektor, der im Vergleich zu den reglona!en und {iber-
reglonalen Zahien mit derzelt 49 5 % der Beschdftlgten deutllch unterreprasentaert ist. Dies betnfft _
auch die Entwickiung der Beschafttgtenzahlen im Beremh der Dlenstietstungen So ergab sich flr
die gesamte lndustrlereglon Mittelfranken im Zéitraum 1987 - 1993 e:n Zuwachs von 52 % auf -

. 57,5 %-: Anteﬂswm’c Die Schwabacher Beschaftlgungszahlen im Bereich Dienstlelstungen erfuh— o
~._ren im gleichen Zeltraum ein deutlich germgeren Zuwachs von 45 8 % auf 49, 5 % Anterlswert o

O
- RRY)
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" Abb.3 __Anteile-_der Erwarbstétigen In dén{Bereicheh Produzi'erehdea Gewerbe und Diensti@iefungeh im Vergleich *

Anteﬂe der Erwerbstatlgen m den Bereichen Produzlerendes Gewerbe
und Dlenstlelstungen lm Verglelch | '

1IEitProd, Gewerbe 1 987

{Anted der Erwerbastétigen In 96} [EJP'ro.d.-Gewérbe 1993
. . ,E]D:enstlt.istungenww )

’ HDlensﬂelstungen 1993
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Stadt Schwabach . B o Indusirleragion Mittelffaﬂken

Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Landesamtes far Statistik und Datenverarbeitung Manchen 1995

| _- 3 3 Entwncklung und Sltuatnon des Handwerks

Da im. Rahmen des vorhegenden Gutachtens im Sinne der Aufgabenstellung nur eine kurze Dar~

| steliung der einzelnen ertschaftsberelche erfolgen kann, sol! an dzeser Steile auf die ausfﬂhrh»f

- chen Darstellungen verwiesen- werden, die im Rahmen derim Auftrag der Stadt Schwabach von
. der RRV- Forschungsstelle erarbe:teten gutachterlichen Steilungnahme zum Thema ,Strukturen

und Prozesse im Handwerk der Stadt Schwabach" entha!ten sind und. die nir In Auszugen hier_

: Wtedergegeben werden

-"~:_Zum Stichtag der Handwerkszéhiung, dem 30. 9 1994 waren in 288 Schwabacher Handwerksbe- _

| trieben (\/onhandwem ohne Nebenbetmebe und handwemsahnliches Gewerbe) 3.354 Beschaftig~
te registnert davon msgesamt 3. 079 Arbeltnehmer Im Bereich der Nebenbetriebe waren 33 Be-
trlebe mit msgesarnt 434 Beschaftigten und 410 Arbeltnehmem zu verzeuchnen Somit stellt das

‘Handwerk in 'der Stadt Schwabach insgesamt, chne die 72 Betriesbe des handwerkséhnlichen -

Gewerbes die nlcht statistisch erfafit wurden; 3,788 Arbeitsplatze und besitzt vor dem Hinter-
grund der msgesamt 16.315 sozlalvers;cherungspﬂlcht:g Bescheft:gten in der Stadt Schwabach

g (Stand September 1994) eine- wichtige Arbeitepiatzfunktlon Unter Zugrunde|egung ainer durch~

.
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: Abb;ti Dfe Bedeutung einze#,nerHandwerkszwaige in d_er.Stadt Schwabach

13

schnittichen Betriebsgréfe von 11,8 Sésché‘ftigte'n wird de'utiich daB dies von ubeMIegend- Klei-
nen und mittleren Betrnebselnhelten getragen w:rd Ein Vergleich des durohschmtthchen Arbeits~_'

: platzbesatzes verdeuthcht dal& in der Stadt Schwabach deutllch kleinere Betnebsgroﬁen exlstie~
- ren als atwa in Numberg oder Erfangen was jedoch angemchts der Badeutunq klemerer Unter- -
L nehmen flr den Arbeltsmarkt gher emen Vorter!swert darstellt

Bedeutung einzelner Handwerkszweige im Vergleich

' (% Antalt dor Bolriebe zum Stichtag 31.12.1985)

A e e e e e e e E2Bau, Ausbau
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"Sta_d't édhwébach N . Heg;-'Bez.Ml‘t'talfr. _ : Industrieregion Mlt_teffrahkén'

Quells: E,igeﬁe Patstellung nach Daten der.Handwerkskarﬁme'r'Miﬁelfranken, Nu_rnbérg 1096

' Die wichtige Bedeutung des Mandwerks fiir den Schwabacher Arbeitsmarkt geht aber zugleich

auch aus der EntWicklun'gsdynamik d-ie'ses WirtschaftSZWeiges hervor: So waird"en zwischen den.

o beidan Handwerkszéhiungan 1977 und 1994 im Bereich des Volthandwerks insgesamt 968 neue -
, ',Arbeitspiatze und im Bereich der Nebenbetmebe 255 neue Arbeitspiatze ln der Stadt Schwabach -
_;geschaffen Dies entspncht siner Steigerungsrate von 40, 6.% im Bereich des Voiihandwerks und_ _

ginem noch deutﬂcheren Wachstum von 142 5% im Berelch der. Nebenbetriebe Somit stel!t das.

. Handwerk insgesamt ginen wesentiichen Wachstumsfaktor 1m Arbeltsmamt der Stacit Schwabach
dar, wobe; die Zunahme der handwerkllchen Betriebe den Trend hin zum Dlenstlelstungsgewerbe

wne zum Belsplel Instandhaltungs— und Reparaturarbeiten zeagt und auch hier den sektora[en ,

' Strukturwandel deuthch macht
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3.4 _”FinénzhaUshal’t und"Gewerbesteuéfpolitik "d.ei* Sfadt‘ SChwab‘éch |

m Hinbhck auf dre Ansiediung ‘oder Verlagerung von Betneben kommt der Gewerbesteuer aus'_
der Sicht der- Untemehmen mcht unbedmgt die dominierende Rolle zu. Haufig nehmen- grofie |
Untemehmen und Konzerne durch ihre interne Steuerpohtik den Gemeinden die Steueremnah~’_ '

- men.: Alierdmgs splelt das instrument der Gewerbesteuerpohﬂk in. w:rtschaftlich angespannten

~ Zeiten, msbesondere bel Stadten und Gemeinden mit schiecht geflliiten Kassen, eine wichtige
. Rolle. Im Hinblick auf die korﬁ_mdhate Finanzkraft komm‘f dem Aufkommen an Realsteuern’ (somit-
: auch Grund- und Gewerbés’teuereinnahmen') eine wichtige Bedeutung zu. Im Vergleich ‘zum”rUm— _
-'Iand und den benachbarten Stadten haben sich Jedoch die Steuermehremnahmen der Stadt

' Schwabach eher unterdurchschmtthch entwucke!t

Ein aufschfuﬁresches Biid zelgt sich angeszchts der Aufspllttung der Emnahmen in Lohn~/bzw_

Emkommenssteuer und Gewerbesteuer Liegt der durchschmtthche Anteil der Lohn-/bzw Ein-

kommenssteuer mit 710 DM je Elnwohner nahezu -auf dem Niveau (731 DM) der krelsfrezen
' Stadte des Reglerungsbezames Mlttelfranken S0 zeigt sich, daR Schwabach im Bereich der. Ge-
| | werbesteuem gine der steuerschwachsten Kommunen aller krelsfreien Stadte in Bayern ist. Mit * :
sinem Gewerbesteueraufkommen vor 501 DM je Einwohner im. Jahr 1994 hegt Schwabach deut—_-.

lich hmter den Werten des Regierungsbezwkes Mrtteffranken (652 DM) bzw. des Landes Bayem
(538 DM) - ' : -

Besonders deutlich wird dies auch anhand eines Vergieuches ‘mit der Stadt Ansbach, deren Wirt-

schaftsstrukturen als’ Regierungssﬁz viel wemger gewerbhch -industriell gepragt sind, die Jedoch

it 804 DM pro Kopf im Jahr 1894 eln deutlich hoheres Gewerbesteueraufkommean als Schwa-
R bach zu verzeichnen hatte. Somit zeigt sich, daB ‘auch aus der Sicht der kommunalen Fmanzen :

eine Forclerung von Betnebsansaledlungen vonnoten ist.

N Im Ruckblick auf 1994 14t sxch feststefien dal Bayem bundeswe:t @inen Spitzenplatz inder He-
- besatzspannung emnnahm D|es trifft sowoh! furdie Grundsteuern A (316 %), B (325 %) als auch " -
die Gewerbest@uer (368 %) zu. Die. Hebesatze der Stadt Schwabach liegen selt Jahren: bei 300% :

g V(Grundsteuer A-und B)"und 390 % (Gewerbesteuer) Der Gewerbesteuemert fur den Regie—
' rrungsbezlrk Hegt auf nahezu dem gfeichen vaeau von 389 % '
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Abb.& Gewérbeé_teuereinnaﬁm_'ekraft jo Einwohner im Vergleich

i
&
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" Stadt Schwabach Krolstr. Stadte Mitelfr. ‘Reg.-Bez Mittelir. Bayerni

, g‘uellei”Eigene Dérstelltmg und Berechnung nach Déte‘n des SfatistiSChen Landesamtes, Bayreuth 1986

_Dle folgende Tab 2 verdeuthcht die Bedeutung der Gememdesteueremnahmen der Stadt Schwa» o

bach seit 1988
”“ii

Tak. 2 Bedeuiung emzeiner Steueremnahmen flir die Stadt Schwabach von 1988 bls 1993 .

- GEWERBE- : insgesamt ) Grundsteuer_ - GEWerbestauer ] Einkommenssteuer
STEUER absolut - A B ' (nen‘o) _ (Gememdeantefl)
Jatr | . i 7000 0M o |
1988 | 36657 "2 | 4734 | 12468 .|  19.002. i
“Jess | s8d24 | 80 | 42 | M2612 | 20309
1980 | - 3sgv4 . | 82 | 5098 | . 2T, | 20832
1991 - | 45583 - | 83 5167 | - 16876 | = 23218
1992 |0 48414 | 79 1 s2z | 17430 C 26537
1993 | G142 | 8% 5468 | 0 19424 .| 26361

Quelle Elgene Bereehnungen nach Daten des Statmtlschen Landesamtes E%ayreuth 1996
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3. 5.;snm‘ac-mu'ng -und. Stru'ktur des Arbeitsmarktes' |
Dle ailgemeine Beschéftagungssntuatlon hat sich in den’ Ietzten Jahren in Schwabach retatsv giin-
_ stlg entwickelt. So stieg der Anteu der Beschéftlgten 2wischen’ 1970 und 1987 um rund 22, 5%_

(2 931 Personen) auf rd. 18, 9002 Dleser Trend: htelt wenn auch in etWas abgeschwaohter Form

an, waren doch | rm Jahr 1995 rd 17. 000 Arbertsplétze in Sohwabaoh Zu: verzalchnen

VAIle'rdmgs sank die Zahl der Besch-aftigten im Berelch‘ des Verarbeltenden Gewerbes in den letz-

ten Jahren uberdurchschnltthch So war beispielsweise im Zeltraum vori 1980 bis 1990 in Schwa? o
bach ein Ruckgang von, 3 %, in Gesamt-Mlttetfranken hingegen nor ein Ruckgang von 0,4 % und-
_im Freistaat’ Bayem sogar ein Zuwachs vor 4,3 % zu verzeichnen, Trotz, uberdurchschnittlicher‘
uwachsraten im Berench der Dlenstle:stungen dominlert in Schwabach nach wie das F’roduz:e a
"rende Gewerbe. Annahemd die Halfte aller Erwerbstétxgen (49, 7%) waren auch im Jahr 1993

: noch in dlesem ertschaftsberemh beschaftigt

. jDIe Arbeltslosenquoten bewegen smh in, Schwabach auf emem verg|e|chswe|se nledrigen Ns~ B
veau: So lag belspielswelse die Arbeits!osenquote im-Juli- 1996 im Dlenststeilenbemrk Schwabach B
mit - 6 4 % aller Erwerbstatlgen deuthch unter dem Wert des Arbeltsamtsbezsrkes Numberg 9,4

- %) Entsprechendes gilt auch flir dle Entwlckiung der Zahlen. gegentiber dem Vorjahr:so ﬂel die ,'

-Zunahme der- Arbeitslosigkelt mit 2 2 % in Schwabach im Verglelch zum Arbeitsamtsbezwk Num~.

berg mlt 7 4 % deutllch moderater aus.

Ab'b‘.a Zunahme der’Erwerbstatigen am Arbeitsqrt_\'fon 1987 bis 1993 (jewells Im Jahresdurchsohiiltt)

_ ,Zunahm.é der Z_éhl der Erwerbstatigen am Arbeitsort von 1'9‘8'7 b'i.s 1993 .

" (zupahmeln % i Jahrasdurchachnitt)

- Quelle: R’egierung von Miﬁerfr'anken. Mittelfranken in Zahlen 1996, Ansbach 1995

* (Stichtag der Voiks?ahfung}
® vgl. Angaben des Referats flir Finanzen und W|ﬂschaft der Stadtyerwaitung Sohwabam sowse Bay. Landesami fur _

Statushk und Da!envcrarbeltung, Minchen, versch, Jahrganga
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7' ,'4': = infra’étrukturellé A‘spékte

B Schwabach weist im Hmblcck auf alle Verkehrsarten eme sehr gute verkehrluche Erschheﬁsung auf.
'-_;Zwei Anschlurssteilen der Autobahn A 6-bieten einen direkten Zugang Zum Autobahnnetz (A 9
fMUnchenqNumberg und A 3 Hannover-Frankfurt»Numberg Regensburg und A 73. Nirnberg-

. Bamberg in. darektar N&he). Uber dle ‘Bahnstation Schwabach der Hauptlinie Munchen-Numberg
~kann ‘der. Hauptbahnhof Nt‘lmberg als ICE- Haltepunkt in ca. zehn Minuten im 30- Minuten-Takt.

errencht werden. Der Flughafen Nurnberg befmdet sich Ied|gllch in 20 k- Entfemung Dartiber-

> ~ hinaus ist auch die Anblndung an den Rhein~Mam Donau Kanal in unmutteibarer Néhe durch den

Hafen Nimberg gegebean Allerdmgs fehit trotz {angjéhiger Pianungen nach vwe vor elne direkte

" . Anbindung Sohwabachs an-die Bundesstralie B 2. Diese Anbindung hétte daruberhmaus gine’
' verkehrsentlastende Funktlon der Schwabacher Innenstadt zur Foige und wurde eine erhebhch _
-_:_schnefiere Erreichbarkert der Stadt Numberg und V.8 auch des Numberger Hafens, in dem der-
pelt’ eines der modernsten Guterverkahrszantren Europas entsteht, m|t sich brlngen Aiierdmgs

stellen dle Duskussuonen um eanen Ausbau der B 2 seit mittlerwelle uber zwe1 Jah;zehnten mcht :

zuletzt aufgrund okologuscher Einwande ein ungelostes Polifikum dar.-

. Abb 7 Reglonaie und uberreglonale Verkehrsanbmdung
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42 zen'traiﬁrtnch‘e Ausstaﬁu'ﬁg |

Dle Auswe:sung Schwabachs afs moghches Oberzentrum die entgegen einer auch dlskutlerten
integration in das gememsame Oberzentrum Numberg -Frth- Erlangen getroffen wurde, stellt-
~auchim Hmbllck auf die. Standortattraktiwtat Weltrelchende Anforderungen an dle ,.mgensténdlge

Stadt. Stellt man die flr ein moglnches Oberzentrum relevanten Ausstattungskrstenen den vor- -
handenen Emnchtungen gegenuber S0 wird Jedoch deutilch daid hier nach etndeutlge Defmte-'
bestehen In besonderem Mafe gilt dies fir im Hinblick auf die Moghchkelten der bemfllchen Aus-

und Weiterbildung. Neben dem Fehlen von Einrichtungen: Wie emem Krankenhaus der lll. bzw.

SV Versorgungsstufe und einem Mehrbeckenhaflenbad kommt]edoch besonders: im Hmtp!lck auf |

- die zunehmende Bedeutung weicher btandortfaktoren dem Fehlen vorn Emrichtungen w[e Thea-
" ter, Museen oder Park- und Griinanlagen, dle mltbestlmmend furdie Lebensqualltét in elner Stadt-

. sind, entsche[dende Bedeutung Zu. Kongrefﬁ«-und Tagungsmbghchkelten die nicht zuletzt auch-

'w'das 1mage emer Stadt m;tpragen smd ebenfa[ls noch nicht. vorhanden

Tab.3 Zentraldriliche Ausstatiung der Stadt Schwabach

Funktionen eines moglichen Oberzentrams - . | . StadtSchwabach

A dagAbituin ' igSs 'ﬁé‘n?z‘%‘é
schui Berufsblldungszentrum :ncl BOS

Theater
[

' Kongrei&mbgluchke:ten ‘

o : Wﬁ%ﬁi%‘w' kT

‘ Kr_ankanhaus dérlll baw. IV, Versorgungsstufe -
- [iberbSsbhiE ’Wf?ﬁ?%ﬁﬁr %ﬁ&?‘%*ﬁﬁiiﬁ ‘ﬁ“"i’

Teohnologietransfereinrlchtung

s ;*‘%a;’“ﬁ?%uﬁa’ o

. .

Legende H'Vorhanden, [T nicht vorhanden -

Elgene Darstellung, Bayreuth 1996

gl

|
L.,

it
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B 'Gerrbe.ﬂéch'énsituation uhd' -potentiale dér _Sfad_t- Sc_h_wab?ach
51 GeWerbeflﬁchehangébot und -belegung in Schwa’béch- :

: "Schwabach verfugt derzelt vorrangig uber wer Hauptgewerbegpb:ete Am Pomtgraben (13 ha) im
Norden der Stadt im, Sudosten das- Gebiet an der Alten Rother: StraBe / Waesenstraﬁe (37 ha)

und das Gebiet am Falbenholz (51 ha} sowie Flachen enflang der Walpersdorfer Stralle (15 ha)
in- Innenstadtlagen befmden SlCh daruberhmaus noch mehrere a!temgesessene Betrfebe

Das Areal am Falbenholz |st seijt iangerem nahezu voll besetzt 50 haben doa‘t zZ B ,,Huma“ und

JPhoto- Porst" ihren Sitz. Die direkt.angrenzende Autobahnauffahrt ,.Schwabach Sd* der A6 s0- o |

7‘ wie die gute innere Verkehrserschﬁersung sind far dleses Gewerbegeblet emdeutige Posrtwfakto-
ren. So haben sich dort selt Mitte der 70-er Jahre neben dem gro%ﬂécmgen Einzelhandel zahlre|~
che Betriebe ang<331edeft Dle Stadt Schwabach verfligt a!lerdlngs im Gew&rbegeblet Falbenholz

) uber keln nennenswertes Grundelgentum an freien Fléchen fur gewerbhohe Nutzungen mehr '

"Das Caewerbegebaet an Pomtgraben/Beﬁloh:ngenstralle (13 ha) ist vor allem Hauptstutzpunkt der o

Schwabacher Autohandter die dort lhre Werkstatten und Schaufiachen angesiedelt haben:

Das Gewerbegeb:et ,,Walpersdorfer Strafle” wird domimert durch’ produktionsonentlerte industne»
| unternahmen. Ursprungllch wurde zur Auslagerurig emes Schwabacher Grolbetriebes der Metail
' mdustrie ein an das Gewerbegebaet Falbenholz angrenzendes Grundstlick (,,An der Berliner Stra- .

: Re“) mit einer Grofe von rd. 5 ha ausgew1esen eine Entscheidung, d|e erst,nach elnem lange— .

' ren Abwagungsproze& getroffen wurde da das Grundstuck emerseﬁs gine. als Naturschutzgeblet
ausgewaesesne Waidﬂache darstellt, andererselts jedoch e:ne Vedagerung des Betriebes an elnen

. Standort auﬁerhaib Schwabachs ginen Veﬂust von rd. 900 Arbeltsplatzen in Schwabach bedeutet

_hétte Durch- wirtschafthche Probleme des Betriebes steht jedoch derze:t weder eine Verlagerung
des Betnebes innerhalb noch aurserhatb Schwabachs zur DISkUSSIon sodaf& auch eine Bebau~ -

ung dleser Flache an der ,,Berhner Straie" aussche|det

Auf dem Gelande der ehemailgen US Kasame entsteht derzeit das Schwabaoher»Unternehmensn
: Grunder-Zentrum Sohwung das vor allen Dingert klelneren Handwerks— und Gewerbebetrieben
' in dirakter Néﬁhe zur fnnenstadt gute Startchancen bleten sofl ‘Als slidlicher Abschiulis des Zen-
trums sind mehrstock|ge Gewerbabauten gep!ant die kiinftig vor allem Dienstlelstungsbetriebe
B behefmaten sollen Das Granderzentrum wird ‘'von der Schwabacher Stadtstrukturgesetfschaft
,,SGS" betneben die auch dle Pro;ektrerung und Vermarktung ubemcmmen hat.
Im Handwerkerzentrum auf dem ehemahgen Kasemenge!éndea finden sich derzelt noch 2,3 ha =

freie Gewerbeflachen



20

Gewerbefléiohi-:m'entwicklﬁnqskonzept Nordlinger Straie”./ Stadt ééhwapac;jii'

Tab. 4 Gewerbefléchen in Schwabaoh Lage Grof&e und Belegung

Branchenstruktur

. Z:Véj'r:k%!,",%'ﬁ[ﬁjihdung{eréchl;lel?sung .

3 ‘A'm_Pointgraben ‘

niahezu voi, belegt

_Handmrk; I‘-Iandel,‘ Dlenstieistungen ]

Obe'rbrtliéh_a Anblncuing schigcht -
HPNV, Innera-Erschifenung gut

Atte Rother Straie/ -

Produzi{ Verarb. Gewerbe

6,6 ha frei

‘ | nahezu voll bele"gt' Uberdrtlich: sehr gut”
_W_iesepstraf.se ' Handwerk Bau— Metatl-, Kfz—Gewerber direkter Anschluft-an B2 und-A 6 .
o _ _ L OPNV -
‘Am Falbenholz- - Stha|  77hafrel - -gror?._'f!aohzge;Elnze'manaet, , ubedrtich: selr gut
' ' . Héndwark, Dlenst!elstung.en, . direlcter Anschluf& anB2 und AB
‘ viele nietal'lvérarbeitende Betriebe OPNY, innere Ersohllefiung sehr gut
| Walpersdorfer Stratie . | 15 ha Standorls der iradiionalen Schwaba: | © . Gbertrtih sef got

cher Metallindusirie, altemgesessene
Betriebe, kaum Dlenstlelstungsbetnebe

direlder Ansohlug an B2 und A 6
- OPNV '

Quelle: Angaben dér Stadiverwaitung Sehwabach, Ref. flr Wirtschaftsfrderung, Schwabzoh 1996

Tab 5 Gewarbefléchenangebot der kreisfre;sn Stadie im Verg!aioh / Stand 1995 L

Verfﬂgbarkeit . Géwerbe-
R stguer-
hebesatz -
Ansbach [ - 445 | 29 0 46 | 0 | 448 1880 | a0 | 80
Erangen . | 195 | - 61 . 0 138 | 154 | 40| o 1 20400 | ‘0 | 410
Fath - | ms | a7 0 28 | 187 | 48 | o | 20a00 | 40 | 42
Namberg' -| to38 | 118, 759 56 .| es6 | 277 | 105 | s0&s0 || 410 | 447
| schwabach | 20,1 g1 |23 28 | s6 | 108 | 430 | 0280 [ w00 | 360

Quelle; Datengjmndi‘ége: IHK Nufnberg, Reihe Schriftert und Arbeitspapiere; Nr.208/95, Nirnberg 1895

52 Das konkrete Flat:henareal an der Nordl:nger Straﬁe

- Das als Gewerbegebiet vorgesehene Areal an der Nordlmger Straﬁe ist Teil der mlttelfﬁst|gen
. F’lanungen der Stadt Schwabach zur wutschaftlichen Zukunftssmherung N;cht zuletzt aufgrund
_der Tatsache, dafy die derze{trgen Gewerbeﬂachenpotentaaie kelne groBen Spielraume fiir Be-
trlebsemeitemngen oder gar Neuans;edlungen mehr. bieten, hat man sich nach der Prifung meh~
rerer Alternativen entschiossen eine Gewerbeﬂachenentwnckiung an ‘der Ndrdlmger Strale an-
zustreben mit dem. Ziel erster Anssedlungen zur Jahrtausendwende Der Grundgedanke hierbei
'ist zum einen, der Bestandssmherung der stadtischen Betnebsstrukturen Rechnung 2u- tragen- als

'.-:. "
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.
auch d:e Attraktlvitat des Standor“tes die srch schon atlefn aus semer direkten Lage an der Auto
bahn erglbt zu putzen, um Betrlebsanmedlungen von aufierhalb nach Schwabach Zu bekommen

Angestrebt wird, dem geplanten Gebret ein elgensténdiges Profil Zu verlelhen und dies auch ent-

: sprechend Zu vermarkten

5.2. 1 -Gr'c'aﬂé und Lage des' Areals
Ursprungiich waren an der Nordlmger Strai&e Flachen von insgesamt 26 ha als Gewerbegeblet
vorgesehen ‘wobei mzw:schen aufgrund okologmcher und Kleinklimatischer Grunde eine Be— :

_schrankung der ursprunghch vorgesehenen Fldche auf 13 ha erfolgte da auf dem leicht genelg—
~ ten Gelande ‘nordwestiich der Nordlmger—StraBe KaltiufUFrlschluft entsteht, die mit der Hangne|~
"gung dem Gelinderslief fofgend (iber die Talsenke bis an den Stadtkern abflieft und S0 gewis-
) 'sermarsen als Fnschluftkomdor wirkt, Die ursprunglnchen Flachen wurden im Norden begrenzt von -
... der aus Sldost nach Nordost in: Riohtung Stadtmltte mehenden Talsenke des sog Sleohwelher~ IR

| grabens an dessen Sudrand hmter einem kleirien Ksefemwa!dchen eine Geﬂugelfarm I|egt “die
- als Bestandteal des ursprunglsch Zu planenden Gewerbegebietes anzusehen war, jedoch im-

Rahmen der heueren und flachenreduzaerien Planungen gewssermar&en den Nordrand der F«'la—

‘che darstelit. Im- Stiden “und Westen wird die ursprung[fch vorgesehene Flache begrenzt von‘

Waldflachen nordhch der Autobahn A 6 Heﬂbronn«Nurnberg, ‘wobei die vorhandene Verbin-
dungsstra&e von der B 466 nach Ulgenau dse Grenze des geplanten Gewerbegebletes hildet.
Im Osten wird das Areal begrenzt durch eine’ Hochspannungsleltung, hinter der die StraﬁenmeiJ

- sterel sowie das im Ausbau befmdhche Sportge!ande des 1.8C Schwabach Ilegen Stidlich der -
B 466 entwassern die Flachen nach Osten zum. Schutzengraben der veon Ulgenau R1chtung Nor -

' den zum Westrand der Altstadt z|eht

‘5 2. 2 Elgentumsverhaltmsse und Nutzungssltuatlon auf dem Areal

Gegenwértig wird das gesamte Areaf iandwinschafﬂlch genutzt Due emzelnen Parze!len befinden :

h 'snch derzett noch In Privatbesitz. Ebenso existiert weder ein Bebauungspfan noch eine tatsachli- - -
_ “che Ven‘ugungsgewalt {(ber die Flache seltens der Stadt Schwabach Auf Grundlage des Bau-
) maﬁnahmengesetzes wurde Jedoch berelts eine Vorkaufsrechtssatzung fir ein aﬂgemeanes \/or{ _

kaufsrecht aufgestelft und erste Verhandlungen mit - zwei Grundstuckselgentumern begonnen
: Planungsrechthch Ist das. Areal nlcht als. Bauemariungsland anzusehen da as im Flachennut— '

zungsplan als landwwtschafthche Flaohe aUSQEWIGSGH ist.



22 o o GéwerbeﬂéchanenMiqkidnqskonzept.,Né(d]inqer's.traﬂe‘f / Stadt Schwabach
© 523 Betrachtung umliegender Fliichen

'Abgeseh'en”von der G‘eflfjgeffarrh ‘der Stkaﬁenm'eiSteﬁei u'r'i.d'dem G'eléndé des Sportvereins wird

‘ der gesamte Bererch zwischen dem Waldrand und dem sudwestlrchen Stadtrand von Schwabach -
- also derzeit Iandwfrtschaftllch genutzt Das geplante Gewerbegelande wn'd durch die B 466 {(8b -
Ansch[uf&stelle Schwabach~West in Rlchtung Schwabach: auch ,,Nord(mger—Strafle“ genannt) o

| durchschmtten und somit i zwel Teile “getellt nordlich der B 466 eine Flache von 9 ha, sddhch
der B 466 eme Flache von 4 ha. Die B 466 dient als direkte Verbindung von der Autobahnan-
schluﬁstene Schwabach West zur Innenstadt und welst somtt ein hohes Verkehrsaufkommen auf

B Samtliche F—’lachen ndrdllch westhch und sUdostilch des geplanten Gewerbegemetes smd als‘

Landschaftsschutzgebiete ausgewuesen

524 Erschliefung .

"Die: Strafiénverkehrsanbindmg des Gebletes. ist‘durch die di'rel{te Lage an der B 466 in dire‘kte'f _
) Nahe zur Autobahnanschlu!&stetle ‘Schwabach-West als sehr gut zu bezeichnen, Allerdlngs liegt
der Hauptbahnhof Schwabach nicht in fuf&léuflger Entfemung zum Gewerbegeblet Ein Gle1san

schluﬂ auch im anbllck auf den Guterverkehr exlst:ert hicht: und ist woh! kaum realisierbar.

Anbmdungen uber Fu(&- und Radwege, sowu:a eine- Bushaltesteile fehlen noch, da flr diese l:1n~._" |

_ nchtungen aufgrund der derzelt:gen Nutzungsverhaltmsse kemeriei Bedan‘ besteht

bAufgrund der Lage am. Stadtrand wxrd flir das geplante Gebiet m;t sehr hohen Ersch!n:aﬂ)ungsal.lf~ )
wendungen zu rechnen seln, Zwar stellt die Erschhel&ung nach Auskunft des Stadtbaw und Pla- . .

[ nungsamtes technisch kein Problem dar, es muB jedoch mlt allein Kosten von mind: 5 Mio DM
~ far.die Entwasserung gerechnet werden. Allerdings sind darin. bereits Regenmckhaitebeeken im
nordostllchen Ber&uch des Geiandes und ein Uber‘lauf in den S|echweihergraben enthalten dle

' : _‘ohnehln in ‘naher Zukunft gebaut werden miifiten, Daruberhmaus wére eine neue: Kanalisation b|s
_ 3 welt in dle Nérdlmger Strafsa vonnéten da die gegenwarﬂgen Kapazutaten des dorf vorhandenen -
R Kanals bereits heute begrenzt siad. . : C ' ' e

i

vgl Grebe, u.a., UVP Gutachten Gewerbestandorte Sohwabach Schwabach 1991
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- Abb 8 Gsplantes Gewerbagebiet ,An der Nordlinger Strae®
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' 1 Grundlagen der Starken»Schwachen-Analyse

Bei der Bewertung der aktuellen Status~qu0~8ituatuon im Rahmen von Unter&.uchungen Zur Stadt« ,'
und Reglonalentw:cklung kommt der Stérken SchwachenﬂAnalyse zunehmend eine hohe Bedeu~ :
tung zu. Urspriinglich aus der strateglschen Untemehmensplanung stammend und zur Einschat-

?_ zung der Untemehmenssutuation dienend, wurde das betnebswnrtschaft!iche Konzept Anfang der
80-er Jahre von der Raumforschung aufgegriffen und auf die Analyse von Stadten und Reglonen

ubertragen Loka!e Chancen und Risikofaktoren von Reglonen und Kommunen konnen durch die
. Stérken Schwachen~Analyse erkannt werden Um eine reahstlsche und objektive Bewe;tung der
B Chancen und Risiken zu gewahrlelsten ist es im- Rahmen der Starken Schwachen—Analyse un-

umgénglich, einen Vergle;ch zu anderen als Verglerchsstandorte geengneten Referenz-

. Beispielen herzustellen ln der Stadt- und Reg:onalplanung sind dres Reglonen oder Gememden'_ e

* mit ahnlich gelagerten Problemen und verglelchbaren Strukturen

Wahrend in den ertschaftswissenschaften die Funktion des Unternehmers in 1 den Vordergrund-

| ruckt bieten sich in der Stadt- und Reglonalpolmk die Potentiaffaktoren einer Stadt oder Reg:on ’
'an Die Starken SchwachenuAnalyse stitzt sich somit w.a. auf Indikatoren_ aus- den- Berelchen‘ -
raumliche Lage, Infrastruktur Bevn[kerungsstruktur Arbeitsmarkt- oder Wirtschaftsstruktur und'

" biidet somzt auch den logischen Folgeschntt auf.die Struktur- und Prozeﬁanaiyse

Den in der Untersuchung ermittelten kommunalen Entwmklungspotentiaien (Starken) werden die .

- en‘arsten Entw:cklungshemmmsse (Schwachen) gegenubergestellt Dlese Anordnung kann als
Basts fur entsprachende Initiativen verwendet warden m:t denen dlf?. erkannten Starken erhalten ': ‘
-oder gefordert und: die’ Schwachen Vermlndert oder - wenn méghch beseitigt werden sollen. )

I die Bewertung der einzelnen Bereiche darf dabel nicht allein die aktuelia Ist-Situation Emgang_

findén, sondem auch absehbare Entwicklungen wie z. B. dle WIrtschafthche Entwu:klung elnes

_ Gesamtraumes als Rahmenbedmgung Strukturen dle fur sich als Schwachen definiert werden
,konnen jedoch im grof&en Gesamtraum vorherrschen als Belspne! mdgen an dleser Stelie Fach-»' o

| -kréftemangel oder wemg fruchtbare Boden dlanen konnen nicht ohne weiteres als Schwachen

defmlert werden, da diese quam uberall vorkommen und somit kaznen spezuﬁschen Standortnachn ]

teil darstelien. Umgekehrt giit dles auch fir vermeintliche Starken

Zusammenfassend bildet die Starken-Schwéchen-Analyse aufgrund ihrer praxisnahen Ausrich-

__ _tu_ng eun_e pragmat}_sche Methode der.WISsenschafthch_en Beratung, die den Entscheldungstragern
~ aus Politik und Verwaltung eine wfart\)ollé Argumentationsgrundlage fiir die welterfihrende Erar-
beitung von Strateg:en und Maf&nahmen und- mcht zuletzt auch flr dle Konzeptlon elnes effektl~

~ven kommunalen Marketmgs liefert.

@@

,,,,,,
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- 2. Referenzstandort Schweinfurt

" Die Stadt SchWeinfurﬁ als mégliches Oberzentrum mit rd. 54.000 Ethohnern Wird auch ‘heute .

- . noch’ besonders von der Maschinen und Fahrzeugbaumdustrie domln[ert was in der Vergan~

genhelt zu. gravaerenden struktureilen Knsen fur. die. Stadt gefuhr‘t hat Schwelnfurt hat durch die -

- direkte Nahe zu den Autobahnen A 7 (Hamburg Ulm), A 3 (Koln Munchen) und A 70 (Schwe;nfurt . |

-Hof) den Rhein Main-Donau-Kanal Hafen und den Fluglandeplatz Ha&furth/Schwelnfurt gine -
| sehr gute. Verkehrsanbmdung, wennglemh Agglomeratnonsvorteile fehien wie sie” die Stadt
Schwabach durch dle Néhe zum: Ballungsraum Ndmberg- Furth Edangen vorweisen kann.
Von den rd. 49, 800 Beschaftlgten in Schwe;nfurt sind rd. 55, 2% im Verarbe:tenden Gewerbe
27,5% im Dlensﬂelstungsberefch 11,1% lm Handei 4,9% im Bau und Ausbaugewerbe und 1,3
% i m sonstrgen ertsohaftszwelgen tétig. Somlt zeigt sigh auch hler ein deutlicher- Ruckstand im :
- Hinblick auf dle Tertnansuerung und die hohe Abhéangigkeit von emer genngen Branchenanzahl im
Berelch der. Industrie. Im Hinblick auf die Gewerbeﬂachenpohtlk der Stadt wurden in den vergan-
-';'genen Jahren zahirenche Offensnven ZUr besseren Vermarktung gestartet um Betnebsans:edlun—" i

gen zu forc:feren

Seit M!tte der 80 -er Jahre wird das Gewerbegebset ,,Am Halmg m[t einer Fiache von rd. 30 ha
(ohne Verkehrsﬂaohen) vorwnegend von. Handwerks~ und Dsenstlelstungsbetrleben besetzt Das _
. GRIBS (Grunder— Innovahons und Beratungszentrum Schweunfurt) sowie in direkter Nachbar- -
schaft.das M:kroeiektronrk~Anwenderzentrum Nordbayem des ZAM Nortbayem. e, V: sind eben- ;
- falls seit 1994 im Gewerbegebmt,,f\m Halmg“ anges|edelt. Das Gewerbegeblet Schweinfurt- -Sid*

6stlich der B 286 mit rd 44 ha (einschlielich Verkehrsfléchen) ist derzeit zu rd. 70 % besetzt.
In der F’!anUn’g be’findliéh sind'das ihdustrie~ und Gewerbegeblet Maintal (1190 ha) in direkter Lage -
zur A 70 und das Gewerbegeblet ,,westllch von Obemdon‘" {55 ha) in Bahnhofsnahe ebenfalls an

derA 7’0 gelegen -

Um zu einer stérkeren Drversnfiz:erung der Branchenstrukturen beizutragen und auch den zum

:‘Teﬂ deutlichen Trend zum Bevolkerungsruckgang ins Gegenteii zu verkehren, wurde Mltte der o

. 80-er Jahre em Marketingkonzept entwickelt, das sowobl die Stérkung der Wirtschaft die Slche~
rung des Bevolkemngspotentlais als auch die Emdhung der Attraktrvrtat der Stadt zum Ziel hat '

'_Dle Schwerpunkte des sog ,.Schwemfurt—Marketlng“ llegen g den Berelchen Wirtschaftsforde~ S
©rung und Offent!ichkeﬁsarbelt Das Amt flir Wirtschafts- und Baufordemng sowie eihe Stabsstelle
fur Wirtschaftsforderung und die .,Schwelnfurt~lnformatlon als Anlaufstelle fiir Fremdenverkehr ‘

- und Innenstadthandel bilden hierbel die mstltutlonelle Verankerung Um die Anforderungen. und -

‘VI,Bedurfmsse der anséssigen Unternehmen besser berucksmhtlgen zu kénnen, hat die ‘Stadt dle' _
.enge Zusammenarbeit mit der ertschaft gesucht und 1989 einen ,.Marketmg Belrat geschaffen '

@

Nl
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ein unabhanglges Gremlum das die Stadt in Marketangfragen berét. - Dle M:tg!:eder des
,,Marketmg Berrats“ stammen aus Unternehmen Gruppen und Inst;tutionen der StadtSchwelnfurt :

M:t der Erstellung elnes ,,Marketmg Handbuchs" und der Realisierung: zah!relcher F’ro;ekte wurde

| berelts Ende der 80-er Jahre begonnen, Dje Auswelsung neuer Gewerbeflachen die Erarbeltung '

Relg Vergdbenchthnlen die Ersteilung von Betnebsdatelen Gewerbeflédchen- und Baullickenka-
tastern sind hier ebenso Zu nennen wie dle Ersteliung einer Zeitschrift fir die heamtsohe ert~
- schaft, aber auch interner Dlenstfelstungsgrundsatze fiir die Mltarbeiter der Stadt '

- Die Erstellung einer 50g. Freirdume’- Mappe ‘die In. hochwertlger und katalogrsmrbarer Form als

Handrelchung flir lnvestoren gedacht ist und'im Gegensatz zu den haufig hichtssagenden Hoch-
glanz- Phrasen Prospekten vieler Stadte wmhtlge und verwertbare-Informationen, z.B. Gber das
Gewerbeﬂachenangebot der Stadt liefert, kann: im Hmbhck auf die Gewerbefléchen Polrtlk als'
- sehr brauchbares Instrument angesehen werden So sind neben dem Flachennutzungspian der,
Stadt auch die genaue Lage der Gewerbegeblete emgezelchnet sowse folgende Angaben fur

' jedes Geblet enthalten
. Lage _
o Groﬂen (Gesamtgroﬂe GE- Gebrete Mlschgeblete unbebaute freae Flachen)

. Elgentumsverhaitmsse der verfugbaren Grundstucke

e F’arzeiherung,_

. Verkehrserschheflung, : o
. Verkehrsanb:ndungen (Autobahnen Bundesstra{sen Bahn, Hafen Flugverkehr OPNV).

» Planungsstand o
. Festsetzungen (z.B. zulass;ge Betrsebe Gescho!&ﬂachenzah! Dachnergung)
» Energleversorgung (Strom Wasser, Gas), ‘ '
. Entsorgung,. '

« Anstissige Bstriebe,

e Geiandeverhaltnisse

'-‘-..' Erschiiersungskosten (Gewerbegeb:et Mlschgeblet)

&P

17} .
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-3, Starken Schwachen Profrl des gep!anten Gewerbegebletes an der Nordlmger '. ’
' Stralse * . . _ o

3.1 Lage und,Verkéhrs'réiumI‘i_che.ErSch_l_ieriung-

T UUSTRRREN L - SCHWAGHEN @
NES Tbaw, Entwtckfungspotentlale ST M ""'bzw*Enhﬂickiungshsmmhie’s’e' N ]
I Dwekte Nahe Zur Autobahnanschluﬁstelle . rsoilerte Lage zu den ubngen Gewerbefla—

‘ Schwabach~West L _ chen der Stadt

. gute Erre:chbarkelt auch L1ber das Bun- . [e hohe‘,ErSchlierLungskosten
' desstra[&ennetz SR 0 R
. SR |o Erwei-terung des @PNVéNetzeS né')tig
K3 Lage sehr reprasentatlv da Sichtkontakt -
. _zurAutobahn mdglich e Flache wird . durch Bundesstraﬁe Ao
‘ ' - ‘schmtten ' ‘
e innerstadtischer Verkehr. kann vem‘neden_, S
' __Werden (besonders Schweriastverkehr) 1 Kkeine Verb:ndung zum bestehenden Rad-. o
: R und Fuﬁwegenetz

. groBe Dastanz zum, Bahnhof

e Schienenarischiu® fiir das Gewerbegebiet
fehit volhg '

. _fehlender Ausbau ‘der Bundesstral?se B 2
- schmélert Standortattrakdivitit durch Urm- |
SO N o o . : sténdliche  Anbindung “an Nurnberg
I ' : oo AR " {(Hafengebiet) :

o1 ) 3.2'_ C")kc\)"!_ogisclme-'Ausgang'sbedingungen. .

i

e Gelénde selbst hegt nicht fm Landsohafts~ < Beelntréchtigung des Landschaftsblides =
schutzgebiet ‘ . I : oo o
: ‘ ' . Erhﬁhun‘g des Verkehrsaufkom'mens

» keine direkten dko!ogaschen Konfi:ktpotem '

tiale S L LS du‘ekt angrenzende Landschaftsschut?ge~

baete und Biotope

J Fléchenversiegeiung dadurch Verénderung
- des K!einkhmas :

- steigende Emissionen am Waldrand

e
B
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3.3 Eigentﬂmsﬁe'rhéitni'sse -undiNut'z,uhgskoﬁﬂikte

STARKEN

bzw Entwncklungspotentlale RS

SCHWACHEN

' bzw Entwnckiungshemmmsse U :

1 Flachen gehoren nur einer genngen An-
‘| zahlvon-Grundelgentimemn (Erleichterung
_handlungen)

] Nutzungskonfhkte mlt umhegenden Wohn
' ;geb:eten 0. a smd mchtzu erwarten -

dér Verhandiungen, vemingerte .Gefahr -
von Zersplrtterung und langw;engen Ver~ _

(] ‘Noch kelne Konkre_tISIerung der Pianungen .

selten.s der Stadt

. N’utzt.mgskonfiikte mit angrenf;ehder Gefli- {-

‘gelfarm vorprogrammiert.

. _all'e'Grundstijcké' in Pﬁ-vatbe_sitz

v arigemejnés Vorkavifsrecht garantiert, noch
keine Ptanungssmherhelt fur die Stadtver-
waltung - :

e Verkaufsabsmhten der Grundstucksergen~

: tumer noch teaiwetse ungewﬁi

e

iut-",E ‘_‘:. ,-.:-4-‘

| 3_.4’ Sonstige Kr‘iterien_,_..‘

bzw Entvwcklungshemmmsse el

| '._'7 Moglichke;t der Verbesserung des Stadt--
Stadt)

|« Fiache relat:v oben

1e derzelt nur Iandwmschafﬂache Nutzungen

' . entgegeﬂkommende Wiﬁschaftsfdrderung |

' 'rogleforderungssteilan im GrofLraum :

| . Im Hinblick auf Nutzungen im Bereich Em» .
zethandel und Freizeit: hohes Elnzigsge-

- Hinsicht kaum Konkurrenzstandorte. -

bildes (,,Gewerbepark im Suden als Tor zur :

- 'Synergieeffekte durch Griinderzentram
- und zahirelche Innovations- und Teehno- | -

biet sldliches. Mittelfranken” in dieser |

1e allgemem unzureuchendes_ F.lachenmérke.
Stadtverwaltung {

" ting von  seiten  der
(fehiendes ad-hoc lnformationsmatenal mit
relevanten Knterien)

P '_hohe Standortkonkurrenz' im Berelch L'c")gi'-_j_ _

._stlk durch Numberger Hafengeblet

. gefinge. Fiaohengrd&e schrénkt viele potenﬁ S

. lelle Nutzungsmogllchkeiten ein _

._,

1

S
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.

.'E:‘infﬁhruhg
Gemah der Auftragssteﬂung werden Jm folgenden verschredene Nutzungsmdghchkesten darge~ '
stellt wobe: berelts im Smne der im werzeren Vertauf der Untersuchung durchzufuhrenden Nutz—__ |

: wertanalyse Aspekte w1e Arbertsplatzeffekte, Verkehrsaufwand sowie moghche baurechtlsche‘

~oder. naturréumhche Konfllktpotentfale Ei‘rwahnung finden. Im Hinblick auf die Darstellung derver- -
‘ schiedenen Nutzungsmoghchkelten erschien es sinnvoll, eine Thematisierumg in- dre folgende .
. Bereiche. vorzunehmen Produmerende Betneben wurde hierbel hewu it ausgelassen da dlese
';zum elnen unbestritten die Optlmaivanante darstellen und zudem die’ vieifaltlgen Formen produw' :

: zaerender Betnebe kelnem Schema unterzuordnen sind,

' . Emzelhandel und Versorgung, :

B _'"0 Dienstieistungen und _LOngﬂk, R

. Freizelt und Entertalnment,

. Umw’elt_uhd- Infrastruktur.

2. Bereich E‘inzélhandel und Versorgung

' -Im Rahmen der Besiediung von Gewerbefléchen kommt aus der Erfahrung tertidren Funktlonen_
genereli eine groBe Bedeutung zu, DlesbeZUQImh gllt es in. efnem ersten Schritt den Bereich Em- -
Zelhandsl und die derzettrgen Trends bzw. mégliche Forrhen der Ansrediung kurz darzuste!:en

- Grundsatzhch muf in diesem Zuaammanhang zwischen groB— und kleinﬂachigen Etnzelhandeis~
betrieben unterschieden werden “Als maﬂgebllche Abgrenzungsgrofse des grof&fiéch:gem Einzel- -
'. handeis wurde n der BauNVO eine Geschof&flachengrorse von 1 200 Quadratmetern festgesetzt .
Nach der: geltenden Baunutzungsverordnung ist die Erﬁohtung gro[sfléchlqer Einzelhandelsbe-'

: triebe n Kemgebieten und sonstigen” Sendergebleten mogiloh & 11, Abs.3, BauNVO) Kialnere-f g

- Efnzalhandelsgeschafte sind demzufa!ge daruberhinaus auch In Gewerbegebieten in Mischge-.:

bieten und Wohngebieten zuléssig In Bayem wird bei elner geplantan Verkaufsfiiche von 700

Quadratmetern Im E?mzalhandei ei‘n Raumordnungsverfahren (gem Art. 23 BaylplG.) durchge- :

fihrt, da. raumbedeutsame Auswwkungen von einem Elnzelhandelsgeschaft ab dieser Groken- -

o ordnung ZU verrnuten sind. Daruberhmaus gilt es im Hmblrck auf die Stadt Schwabaoh zwel Aru' |
_ gumente gegenemander abzuwégen ‘ T B

. ) Eine eventueHe nachhaltlge Zersti)rung der Funktionsfahlgke{t der innenstadt durch neue Ag~
g!omeratronen des grof&ﬂéchigen Emzelhandeis an Standorten aurserhalb der Innenstadt, -



- 2) Eventuelle. Kaufkraftver!uste die dadurch entstehen kbnnten dafs der Stadt Schwabach em
Emkaufsmagnet (z.B. Im Fachmarktbere;ch) fehlt der auch Kaufer aus dem Umlandberelch'
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nach Schwabaoh ziehen wurde

Ohne in dieser Hrnsioht elne Wertung oder gar feste F’os:tion ZU bez:ehen d;e letztlich nur vom: .
" Stadtrat getroffen werden kann stellen sich im_ Hlnbhck auf eine Ansuediung Zwei grund!egende

Aufgaben

. Abgrenzung elnes n1cht»mnenstadtre!evanten Sortiments, das auf die Entwrcklung des Emzel
e SRR W“MMW o

handels in der Innenstadt kemen oder nur einen vertretbaren nachteiltgen Einfluf nrmmt

. Errmttlung von Angebo‘{siucken im Emzelhandel vor Schwabach die durch den potentieilen .

: _Wrs Swmm .,An der- Nordhnger StraBe nachha!tig ausgefulltwerden konnten

Genaue Aussagen welche Branchen und Betnebsgrdf&en zur Ansredlung Al forcaerert bzw abzu-

lehnen sind konnen Jedoch erst getroffen werden ‘wenn hierflr entsprechend fundierte - empiri-
~ sche. Untersuchungen zu.der Angebots~ Nachfrage~ und Kaufkraftstrukturen im Hinblick auf den
- Schwabacher Emzelhandel zur Verfligung stehen. Es kann daher nur empfohlen werden, vor der -
_ Vergabe von Grundstucken an. potentnelle investoren, _eme entsprechende gutachterhche Stei«‘

lungnahme in Auftrag zu geben :

. Auf eine Quant;ﬁznerung der Nachfrage im nzcht-groilﬂéchigen Elnzelhandel kann verzlchtet wer-
den, da bezogen auf die Gewerbeentwacklung auf der Flache ,An- der. Nordlmger Straﬂe“ keine
-nachteihgen Auswzrkungen ZU befurchten sind (zB Verdrangungs;arozesse) Aufgrund dleser"

. Annahmen kann und solilte im Rahmen der baurechtllchen Auswelsung der GE-Gebiete auf einen

T b

usschiug (el WeTeT; 02 auch Schwerwiegenda
. Ausschilf des deinfachigen Einzohandsis verichtol Werdor, G4 auch schweriegende nach-
. teilige Auswirkun en auf die_innenstadt nicht zu befurchjgmd Eventuelle Konkurrenzsﬁuatio—
“nen Im Bereich des nrcht~gro{$fiachigan Einzelhandels m[nssen als Fotge der marktwartschaftlichen '
Grundordnung akzepteert werden und fuhren letztendlich eher zuU-einer Verbesserung der Ange»[

. ’botssnuatron . .
_ Eine detaillierte Abgrenzung des Warenscrtiments (WB) im Rahmen der Baulertplanung muld sich ‘

‘ ] an dem ,,Warenverzeichnls fir die anenhandelsstatrstik" des Statlstisohen Bundesamts orlentie-
. ren Im Hinblick: auf grof&fiachlge Be.tﬁebsfownen (wua Z. B Fachmarkten) ist elne Sandergeblets~ o

. ausweisung vonncﬁten

Dem Aspekt der Schaffung von Arbeltspiatzen kommt gerade in Zeiten hoher Arbeltslos&gkelt

' .eme wichtlge Bedeutung ZU. Hauﬁg wird dieser Aspekt von-Investoren neuer Handelsrmmobilren -
' __gegenuber Stadten und Gememden -als entschefdendas Argument neben der !okaien Kaufkrafta

bindung angeflhrt. Alferdings darf nicht vergessen werden dal} die Schaffung zuséétziicher Ver-

kaufsflachen zwar neue Arbeitsplétze. schaffen kann, auf der anderen Seite Jedoch Arbeltsplatze o

~im Emzugsgeblet (Stadt und Umland) verlorengehen Dies gllt msbesondere dann wenn das

@
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 Tab.8 Verkaufsilaphe je Mitarbeiter: nach Betriebsform- -

, :Gewénbelﬂé‘tch'ene'ntwickiunqskonzep't'.\Néjrdlinqer Birafe’ /'Stédt Schwabagch

E neue Umsatzpotentlar nur durch Umvertellung und Verdrangungswettbewerb nicht aber durch
' Ersohhef&ung von’ Marktlucken durch Erhohung der Kaufkraftbmdung oder Stelgerung des Kauf~ 7

_ kraﬁzuﬂusses (Zentrahtatserhohung) gewonnen wird,

s 138-Warenhéiuser ab 6000 qm-

‘| Warénhauskonzeme 30qm-
Fachhandel Gesamt 28 qm
- | SB-Laden bls. 249 gm 24qm
| sB-Markte 250-399 gm 28qm -
Supsrmdrkte 400-799 gm - 38qm.
Supermirkte ab 800 gm 51gm
Discounter (Stand 1892) _ T , 62 -gm
| Verbrauchermirkte unter 1.500 gm’ Verkaufsﬂéche - 57 gm
[ Verbrauchermarkte bis 2.500 qm - S 6tgm -
{ Verbrauchermirkte bis 5.000-qm - 67 gm -
.' Verbrauchermérkte Gesamt - 66 gm- B
CTeqm.. .

Qgelle Gebauer E., in BAG Standortfragen des Handeis, Kdln 1995 5.87

Zahirelchen Untersuchungen zufoige kann es als erwissen angesehen werden daf grorsfléchige‘
.'Emzeihandeisbetnebe in starkem Mal.‘se verkehrserzeugend “wirken.: Ursachen hsen‘ur sind vor

anem der Umfang der Einkaufe, die in diesen Betneben getétigt werden und der im Konzept die- -

sef Betriebe fest verankerte md:vidualverkehrsonentlerte Standort mit groi&zuglgem Parkpfa’rzan- -
" gebot, Der Antell der Kunden, die mit einem Pkw kommen, liegt in der Regel bei rund 90 Prozent' -

und mehr. Somit mussen erhebllche F|achenkapazutaten als Parkraum vorgeha!ten werden: Stell»‘

‘ 7 Tab. 7 Parkplatz.snuation der Geachaﬂstypen d@s Lebensmmeleinzelhandels

vertretend fiir eme Vleizahi anderer Handelstypen sel deshalb am Bensplel des Lebensmltteie:m-
: zefhandels kurz der Bedarf an Pkw Stelifiéchen verdeutilcht ' C

(GroRenklasse . R | mittlere Verkaufsfléche | mittlere Zahi der | Pkw-Stellplatze je 1.000
(gm Verkaufsflache) - 1 imgm | Phw-Stelipldtze | - gm Verkaufsfldche
_5éNahversorgen_derStandon_‘ B o e L B

_ |sBladenbis249qm | 15§ 2,0 L1290
|sB-Markt (200-399 qr)  © [ 331 12,2 | 36,8
Supermarkt (400-799qm) - | . 569 240 422

' . -querm’ark{ (800 gm and mehey. |- 1.073 58,8 82,9
Verkehrsorientierter Standort | _ : o o

- |'sB-Center (1,000-1.499 qm) 1140 1080 94,7

- | sB-Center (1.500-3.090qm) | 2203 1980 86,3
SB~Warenhaus(>4000qm) '7911. 602,2 76,1

i Quelle Jahresbetriebsvergleiche und Strukturerhebungen des Deutschen Hande% nshtuts KdJIn 1988
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24 Fachmirkte

Dem, -i:une'hméhden Verlust der plé'néris'c'h‘an‘ Relevanz von Verbrauohennérktén steht heute elng
Ausweltung der Ansiediungen bel Verbrauchermarkten gegenuber Nach - HATZFELD - sind

 Jtypische” Standorte flr Fachmarkte v.a Ausfallstraﬁen Gewerbegebiete und industnez:onen
Der Standort eines Betnebes schlleBIloh kann dle Dimension und raumllche Entwmklung beeim

fluen. So haben z.B. Fachmarkte mit Autozubehor typlscherwe|se F:Iachen tber. 500 qm. und: .
selten dezentrale Standorte, was auch fur Baumérkte und Gartencenter gllt die Jedoch eher zur -

Gror&fiachsgkeit neigen (Immer Uber 1.000 bzw 2,500 qm)
Nach BAUMGART/BUSSE die als Kriterien den Flachenanspruch quahtatlv und quantltatlv gebﬂdet

' aus verschledenen Indikatoren ‘wie Verkaufsflache Parkangebot Sortiment, Emzugsberelch und .
: Fraohenproduktwltat (Umsatz/qm Verkaufsﬂéche) verwenden resultieren funf Klassen von Fach- -

mérkten

i Klelne Fachmérkte brs 800 qm Verkaufsfléche 20-40 Parkplatze Sortiment Vi & Drogeriearti- -
- kel, BUroartskel Tontréger keine Tendenz U gletchen Sor’ttmenten dtvergierender Emzugsbe~”
reich mit Dommanz des Nahberelchs (Stadt‘teil}, mlttlere bis . hohe Flachenproduktlvitat mte-

'gratlonsfahlg in dle fnnenstadt

e mittlere Fachmérkte: bis 2.000 gm Verkadféfiéche 100-200 "F’arkplétzé" Sortiment v.a. Sport-
artikel, Splelwaren Elektronik, Schuhe und Autozubehor Tendenz zu erganzenden Sortamen~
ten bef Konkurrenzvermeldung, Emzugsberench Gber die Stadtteligrenzen hmaus mutﬂere bis

hohe Flachenproduktmtat Integratlonsfahig bet klemeren Verkaufsflachen aber auch in nrcht'

' mtegrlerten Lagen

X3 grof3e Fachmérkte hohe Flachenprodukfrwtaf 1.000-8, 000 gm Verkaufsﬂache, 50-200 F’ark~ :
B platze, Sortiment v.a. Spneiwaren Raumausstattung, Unterhaltungselektronlk und Beklerdung,‘
Tendenz zu erganzenden Sortimenten, Emzugsbereich Uber die Stadtgrenzen hinaus mrttlere‘;
'bas hohe Flachenproduktswtét (4 000-6.000 DM/Jahr und am Verkaufsflaohe) bedmgt integra~ '

. tlonsféhig, Tendenz FAL nicht integderten Standorten

;"'grofs@ Fachmérkte, gennge Flachenprodukftvfféf 100043 000- gm Verkaufsﬂéche 50~200- 
< Parkplétze Sortiment v.a. Bau-, Hermwerkerbedarf und Gartencanter kein innenstadtbezoge- :

nes Sorﬁment Fiéchenproduktavrtat nfedrig bis mittel (2 700-3. OOO DM/Jahr und qm besonders
* durch grof3e Ausstellungsﬂachen), bedingt mtegratvonsféh:g,

» Hyper—Fachmarkte b|s 30. 000 qm Verkaufsflache 100~400 Parkplétze, Sortsment V. a. Mobe!'

' o.hne Tendenz__'zur Koppelung mit anderen Sortlmenten, Einzqgs_beralch_ besonders uberregio—

Hatzfeid u., Auswwkungen von Verkraucher- und Fachmérkten auf kommunale Belange, Dortmund 198(_5 N
BBaumgart Busse P.M., f‘achmarktans:edung Lrlebnlskaufam Stadtrand in: RuR 1/1990 S.10 ff.

4._,...;-__
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‘ nal niednge Flachenproduktrwtat (1 500~2 000 DM/Jahr und qm), bedingt bis nicht mtegra» |

tlonsfahig

_ Die generelien Standortvoraussetzungen fur Fachmarkte smd ein der Grof&ffach;gkelt und der
o Spemahsnerung entsprechendes Marktgebaet gine gute Erreichbarkelt und nledrlge Mieten bzw o

Grundstuckskosten Kennzerchnend fur Fachmarkte ist-auch die Tendenz zur Konzentration,

auch mit anderen Betnebsfomen Insbesondere Verbrauchermarkte und Fachmarkte mit ergén-
-zendem Somment (Moglfchkeat des one~stop~shoppmgs) dlenen als Garant flir groBe Kundenfre» -

quenzen N S . o

22 Vefbréucherm‘érkte-und S.B-Waréhhéiusér_ .

: Verbr'é‘u‘chennémfe haben L.d.R. Verkéufsfléchen van 1.500 bis 5.000 ij bié"ten’ vor allen Dingen
Nahrungs— und GenuBmltte! an, fuhren aber z.T. auch Randsortlmente aus dem Non food- -

- 'Bereloh sofern dlese SB-geeignet sind und rasch umgeschlagen werden kdnnen: Durchschnittu '

ich werden in Verbrauchen’narlden 4500 bis 8.000 DM je gm Verkaufsf!aohe erwsrtschaftet Ver-
“brauchermarkte verfugen tber wertraum;ge F’arkplétze vemchten jedoch auf kostsp(elrge Kun~ o

' _denduensﬂelstungen

Von den Verbrauchermarkten wgrden die groi’&eren SB Warenhauser abgegrenzt be{ denen der

~ Non-food-Bereich groBeren Raum . elnmmmt und-nicht mehr nur als Randsortlment angesehen

‘ 'werden kann. SB~Warenhauser haben eing aggressnve Pre:spo!atuk und Verkaufsflachen’ von min-
. destens 5, OOO gm und hauﬂg deuti:ch mehr SB- Warenhéuser flihren ein umfassendes Sortlment :

aller Art, sowe!t diese flir: die Selbstbedlenung geeignet sind und verzichten daher zumeist auf -

'kostspiehge Kundendnensﬂeestungen Die Angebotsbreite der SB~Warenhéuser emeicht fast den -
'Umfang der traditionelien Warenhéuser, bleibt aber in Angebotstiefe, vor aliem in hochwert:gen

Berelchen deutlich- hmter diesen zuruck

Entsch‘eidender Faktor bel Einzelhandelselnﬁéhtuhge.n ist die Lage und E'rreichbarkélt Bedeut-

- samist dambeminaus eine ausrelchend grofe Zahl an. Kundenparkpiatzen Erfahrungsgemafs jst .

| ein Verhaltnis von- 21 d:h. 2 gin Parkflache auf 1 qm Verkaufsﬂacha als optimai sodaf& sich

b grosere Betnebe schon auem aufgrund der Ffachengroﬂe des Gebletes JAn der Ndrdfinger Stra- -

f3e’, das zudsm direh die Bundesstraf&e B3 466-in zwel Flachen (9- ha und 4 ha) geteilt wsrd nichtl :

- '_anmedeln kénnen. Zudem' existiert v.a. im Gewerbegebret Falbenhoiz mit der ,Suma® einer der
- gréfiten Einzelhandelsbetriebe der Regaon als dommante Konkurrenz fiir ansued!ungswﬂllge Ver-

brauchermarkte und SB Warenhauser

Y
&P
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© 3. Bereich Dienstleistungen und Logistk

3.1 Di‘en’stleistungszentrum o

h Die Auswahlkritenen die fUr ansnedlungswllhge Betmebe spreohen lassen srch pranIpleﬂ auch auf _
_ Dlensﬂelstungsuntemehmen ubertragen Quautat der Arbeltsplétze hohe Arbeftsmtensmat bel‘ .
- germger Flachenbeanspruchung, Umweltfreundllchkert Zukunftssncherheit und Fdrderung der .

| Branchenvrelfalt

Prmz;p!eli we[sen Dlenstlelstungszentren ahnhche Leistungen auf wie Handwerker— oder Gewer~ .
‘ behofe da besUmmte Serwcelelstungen wie Buromfrastruktur oder Teiekommumkatlon vorgeha1~ '
ten werden So kénnen In'einem “Gemelnsohaftszentrum" Konferenz~ Vortrags- und Ausstel-
lungsraume Zur gemelnsamen Nutzung zur Verfugung geste”t werden Wlohtlge On- Lrne«--‘_
Netzverbindungen als Teil der kommumkatrven fnfrastruktur (Zugang 20 ‘Datenbanken und be- .
. sonderen Diensten der Telekom) sind Teil der Vorteistungen der Betrelbergeselischaft Dasseibe
o gilt fr Vortragshulfen Projektoren und flr Nutzungsmogiichkeiten emer gemernsamen Cafete—'z-"-:"'
na/Kantine Wrchtug scheint hier auch die Mé)ghchkeit kurzer Wege zu den Anspreohpartnem der“- o
o ertschaftsforderung, um elne optimale Betreuung bei Fmanmerungen oder sonstrgen Beratungs-‘
' Ieastungen erwwken zu kénrien. Elne Unterbrmgung d|esbezugllcher Beratungsmog!uchkelten ins—,
besondere auf den Feldem Patentrecht und ananzierung sollte angestrebt werden Neben: einer -
. erforderhchen Begrenzung der Aufenthaltsdauer auf funf Jahre und elner anschhef&enden Wea«' R
terbetreuung wird eine Staffelmiete als notwendng erachtet wobel diese -sich wuederum in ge~ .

werbilche und bUroilche Nutzung untergliedert, Fdr gewerbhche Nutzung ist zunéchst ein Betrag
von 6 DM pro. qm fiir die Inanspruchnahme von Buroﬂéchen 8 DM pro am vorgesehen Belde_
Mietkategonen eméhen sich im Zeitraum von fiinf Jahren um den selben Befrag bis zur ortsubi|~

. chen Verglelchsmiete Pro Quadratmeter angamieteter Fléche kénnte flr dle inanspmchnahme"
~ovon Gemeinschaftsdfensten eine. Pauschale von 3 DM erhoban werden, Die Kosten fur Hefzung,
: Strom und sonst!ge Drensﬁe;stungen errechnen sach nach Verbrauch Dies kann als Anslediungs~, :
.'_.‘lnstrument hﬂfreich sein, ist jedoch kelne Grundbedingung Nicht zuletzt hangt die Entscheidung'
- Uber derartige Maf&nahmen auch stark vcm den potentiellen Nutzem ab. So gelten verstandii~ o

"'cherweise flfr bestehende Anwaltskanzleien Praxen oder Untemehmensberater andere Konds~ L
e ticnen als furJunge Existenzgrunder im Dienstlelstungsbereich Bel der Auswahl der Z:elgruppen' '

karm grundsétzﬂch zw;schen Dlenstlelstem unterschisden werden die der gewerbhchen Wirt~

~ schaft zur Selte stehen und solchen, die Leistungen fiir anatkunden anbleten. Letztere sind .
‘eher auf elne dlrekte Kundennahe angewlesen Bei der Reatisierung kbnnte eine Thematrsierung -

der Z:eigruppen fo!gendermafsen berucksrchhgt werden.

e Telestubse, mit sémthchen Telekommumkatronbdlansten (Telefax Telex th Datex Compu-
ternetzwerkzugang wie Internet, Compuserve, usw. als Servrcepunkt fir anatpersonen und

Kieinstu; ntemeh men), .
R
S~
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v .Schonheffs und Gesundhe;tszentrum mit Fnsor Kosmetlkstudio, Aeroblc Krankengymnast:k
| und Massage _ . _

. Bfldungszentrum mit S_prachschule, Lemh:lfe Computerkursen und Med|enraum und Voll<s~ o

'hochschulfunktlonen

é Arztegememschaff mlt verschiedenen Facharzten

Besonders wurde es s:ch anbieter, dle Attraktlwtét durch hochquahfrz]erte Dlenstlelster wie z.B.

'Rechtsanwalte Steuerberater Werbeagenturen oder Architekten aufzuwerten. Ein’ anderar
' Schwerpunkt der Dtensﬂelstungsforderung kénnte in-der Verbesserung des Angebotes an Fort-

und Wmterbiidungsmaf&nahmen liegen - MaBnahmen also d|e derzelt ohnehin drmgend geboten
sind. Aus. diesem Grund kbnnte deshalb ein Ausbau an Fortbildungsveranstaltungen und Abend-
kursen angestrebt werden die auf die Situation und die Erfordemmse des lokalen und reglonalen :

| .. . Arbeitsmarktes ausgenchtet smd Aufgabe der ertschaftsfdrdemng wére es in- Zusammenarbeft
. mlt den’ Untemehmen herauszufmden welche Maﬂnahmen im einzelnen zu reahsaeren smd
_.Durchaus denkbar wére eln’ Fortblldungszentrum das auoh als. AuBensteHe der. IHK oder- der L

Handwenkskammer betneben Werden konnte Ein derartige Idee sollte mit den Entscheidungstra- -
germn der IHK bzw. der Handwerkskammer diskutiert werden. Doch auch soziale D;enstiesstungen _

‘ konnten an dleser Stelle mit in die Uberiegungen einbezogen werden

32 Loglstlk~ und Transportgewerbe

Der derzelt:ge Wandel des Spedmonsmarktes w1rkt sich auch auf dle Angebotsdifferenziemng,

der Speditedre aus. So hat die Nachfrage nach individuellen Logistnkimstungen verschledgn_e

" Teilm'éirkfé'entstéhen'Iassén' Mén kén"n z.B. den S'arnmeigu'tmarkf in elnzelne Segmente glledern,
‘_:-d|e dann verschieden bearbertet werden Be;spnele hierflir sind Paketdienste; Expressdienste, .
héngende Beklefdung, Nahrungsm|tteI/Kuhlgut oder Computer bzw elektronische Gerdte.

: Angesichts der hervorragenden Verkehrsanbindung des’ Gebletes an der ,.Nbrdlmger Strafse“ und DU
der im’ Vergleuch zam Kembereich Numberg gunstigen rlachenprelse scheinan hier durchaus"
o Ansledlungspotentiaie gegeben. . o : T,
- Zu denken wére. hier belspie[swefse an eln Ioglstlsches Dtenstlelstungszentrum (LDZ), das als-
‘Konzentration” ‘mehrerer transpor’tbegleitender Dlenstieistungsuntemehmen wie Loglstlkberater '

oder Behéltervermletung sowie Untemehmen der Distnbutlons!oglstlk (z B, Express~ und Pakat~

: dlenste) gestaltet werden konnte :
s Em Guterverkehrszentrum (GVZ) scheldet schon aufgrund des notigen Flachenbedarfes und der

fehlenden Anbmdung an andere Verkehrstrager aus. Im Gegensatz dazu ist ein- GUterverteilzen-

trum_ (GV1Z). als grorsere Speditionsanlage gines eznzeinen,_Untemehmens, in- der logistische
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' Funktuonen wie Komm;ss:onreren Lagem und Etlkettleren wahrgenommen werden konnen eher. o

denkbar

Zweifellos kann eine Auswelsung als Transportgewerbegeblet (TGG) der gemelten Ansnedlung"
von entsprechenden Betneben dlenen ailerdings bringen logistlsche Emnchtungen naturgemal& :
ein hohes und teirwe|se tageszentenunabhangrges Verkehrsaufkommen und, somit Lam- und Ab- -

o gasemtssmnen mit sich. Zudem ist die Zahl und Qualitat der gebotenen Arbeltsplatze schon auf-

grund des hohen Techmsuerungsgraaes ennnert sel in diesem Zusammenhang an computergew'

| stutzte und nahezu vol[automahsuerte Hochregallager als sehr genng zu bewerten '

3-3_ SB—Lagerhaus

" Die Idee der SB- Lagerhauser wurde vor ca. 35 Jahren in Texas in der Nachbarschaf’c von Mriltap

sl

' basen geboren um So!daten die Méghchkelt zu bieten, personhche Habe preisgunstxg und Jeder-' L

'-'_zeat verfugbar in. der. Nahe der Mrlltarbasen emzuiagem Seit Mitte- der 70-er Jahre hat- sich- das

SB- Lagerhaus in nahezu alten Gro(&stadtregmnen der USA stark verbreitet und |st heute aus dem
taglichen Leben von anatpersonen und Gewerbetrelbenden nicht mehi wegzudenken So wird.
geschatzt dal& heutzutage {ber 22.000. Lagerhausanlagen in den USA betrieben werden, ‘wobei. N
die Branche zu elnem gro&en Teil mittelstandisch orgammert ist, dle Betreiber ire Anlagen: aiso'

selbst betrieben oder lokal uber einen begrenzte Anzahl von Lagerhausem verfugen

Ein typ:sches Mlm-Warehouse besteht aus drei blS saeben Jangen rechteckigen Gebauden mft

300 bis 1,000 Lageremheften unterschiedlicher Grofe von ¢a. 3 gm blS 30 gm. Vorwiegend sind

' '-Mmi Lagerhausgebéude elnstockig gebaut da sie so am einfachsten zu beschicken sind. Rolltore
sc:h!iel&en Jede Emhelt nach aulen ab Kleinere Emheiten smd von innen (iber normale Turan

begehbar Das Gelénde zwischen den elnzeinen Lagerhausanlagen st Ubilchenfveise asphaltlert

'und erlaubt sine Befahrung auch mit grof&eren Pkws und Kiemlastwagen Da die Mieten fiir SB--
'Lagerhausﬂéchen im Verglelch zu qualitatly- duter Vorort~BUroflache im Durchschnitt wenlger als

d:e Harfte betragen ist es fUr Fsrmen oft sinnvoii 2B Archave oder nieht benotrgte Buroausstat—

N j- tung aurserhalb der eigenan Bliroriume zu fagem Gewerbllcha Mister sind- hauflg auch groﬁe--
" Kaufhéuser, Supermarkte und Hotalketten die guns‘uge auch amr Woohenende zuganghche La~

: gerﬂachen benbtlgen

| Der Bau von SB Lagerhausem stellt s:ch generell als sehr emfach dar da keme besonderen bau-
_chhen Anforderungen vonnoten smd und auch aufgrund des genngen Elektnzitats~ Zu- und Ab-
wasserbedarfs keme umfangrefchen Erschller&ungsmarsnahmen erfordetlich sind. Ubricherweise '

- werden auf die plamerte Erdfidche Betonpiatten ,gelegt, Be_tonpfeﬂer fiir die Dachkonstruktlpn aus
Holz angebracht und die elnzelnen Lagerréume durch flexible Spanplattenkonstruktionen unter-

A RRV )
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' "teilt Nach oben Iaufende Rolltore schlieBen dle Raume ab, Ebenso emfach gestaitet sach die -

Verwartung, die aufgrund des SB- Charakters lediglich elnen. \/erwalter bzw. Hausmelster sowie

'Wachpersonai benohgt sodaﬂ» €in pOSltIVBF !mpqu auf den Arbeitsmarkt von elnem ‘SB-

Lagerhaus wohi kaum erwartet werden kann -

3.4 Medienzentrum |

Defizite bei der Kommunikation und Gewinmung bzw. Umsetzung relevanter Informationen sind
nicht nur in landlich strukturierten Gemelnden haufig- Entwicklungshemmnisse. Um diesem Defizit

én-tgegen_zuwirke'n, liegt der Gedanke an die Einrichtung eines Medienzentrums hahe,_-dess_en
Ziel s unter Einbeziehung der neuen Techniken ist, die Standortvorteile der Stadt auszubauen
und die Wettbewerbschancen der anséssigen Betriebe zu verbessemn. In.besonderem Mafe

kénnen als Zaelgruppen eines Med:enzentrums Handwerker kleine und mlttlere Betnebe, aber

':auch Freiberufler Kiemgewerbetresbende oder mteresaeﬂe Bevolkerungsgruppen angesehen__f '
'werden S0 konnen ED\/ Emnchtungen zur Erprobung und Nutzung bereitgehalten werden Dies

soll. den Ernzugsbereich der erwéhnten Betnebe und in entscheldendem MaRe die Konkurrenz~

: 'fahlgkelt erhdhen.
' _An Dlenstlelstungen konnten angeboten werden

' _l - Mailboxen,

- Vldeokcnferenzstudro

- BUroserwce (Schrefb~ und Telefondienst Telefax Datex)

-Agenturvertrége mlt Ubersetzungsburos Auskunftdatelen USW,,

- Datenbankrecherchen
- Netzwerkzugénge zu internef Compuserve AOL Telekom- Onhne

 -e-mail- Service.

Daruberhmaus k&nnte das Medienzantrum als Kommunlkationsort und Treffpunkt verstanden- B

'_werden Schu!ungen und Computerkurse aber auch regeimarsige DemonstratlonsveranstaItun—‘ =
gen slnd hierbei Tell der Lelstungen S o ' '

i Besonders im Hlnbllck auf dae geradezu rasant zunehmende Populantat und auch Nutzung welt~

| _welter Datennetze ind -dienste wie Compuserve Internet, AOL oder Telekom*omme kommt der- -

artigen Emnchtungen vermehn Bedeutung zu.n besonderem Mal&e giit dies auch im H;nbhck auf'_' :

- die Reahsierung von Netzen wie ,,Bayem Online“ Dlese Hoohgeschwlndlgkaitsdatennetze inte- |

grner‘.en eine Fiille von _D_lenst_en und Méglichkeiten wie .Hochschulnetz, Behor_dennetz Citynetz, .
Free-Net, Intemet und dariiberhinaus zahlreiche Pilotprojekte, Der Zugang zu diesén Diensten

| und Netzen 'wi_rd"ohne Zweitel ein immer Mcht_fgeres_ Standortkriterium. Die Realisierung eines
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' Netzwerks das sowohl| den Burgem als auch Béhorden und Unternehmen zur Nutzung offen?

steht, kdnnte beJSple!swelse fiir- Unternshrrien hllfrelch sein, gemelnsam Frachtkapaznaten zu.

“planen. Daruberhmaus konnten an das Netzwerk OPNV F‘ahrplane Veranstaltungshmwefse usw.

~eingespielt werden, -

o Neben den D|enstle|stungen des Medlenzentrums sol!ten Jedoch auch Flachen flir Kteinere Un~_ :
‘ ternehmen aus-dem Medaenbereioh vorgehalten werden, die sich noch im Anfangsstadium bzw

der Startphase befinden. Zu denken ist hierbei an kleinere Radlosender Werbeﬂlm und Video-
o produkt:onsgesel!schaften lntemetprowder oder auch Werbeagenturen die s im Sinne elner
| Standortgeseilschaft vonelnander profitieran konnten ‘ ' '

4. '~ Bereich Freizeit und Entertainment
44 Multifunktionale sportorientierte Freizeitaniage . . . . .

~In Anbetracht der Diskussion um die Stellung der Stadt Sch'Wabac:h als mégliches Oberzentrum

B lst der'Ber'eits-téilung'_\'/’d:n' hochwertiger Freizeitinfrastruktur besonderes Augenmerk beizumessen. |

~ Auf diesem Gebiet (Freizeitcenter, Erlebnispark, bzw. -bad) weist die Stadt Schwabach derzeit

emige Defizite auf. Doch gerade der Frelzeitwert einer Stadf als. welcher Standortfaktor gewmnt :

auch bei unternehmenschen Standoﬂentscheldungen mehr an mehr an Gewicht, EIn. weiterer

wesentlrcher Aspekt der flir die Errichtung einer Freizeqtanlage sprechen wirde, ist die Chance'_

gine relativ. grofe Zahl an Arbeiisplétzen pro Flacheheinheit. schaffen zu kdnnen. Hlerbel ist nicht

- nur an das Freazettzentmm selbst zu denken, sondern auch an die sich ‘bel entsprechender“
V Naohfrage emstellenden Folgeelnrichtungen wie z. B. Gaststatten Hote!s Ausgehend vaon diesen _
‘ Perspektiven wéren- also auch von Freizeztefnnchtungen auf dem Ge[ande wan der Nordhnger |

: Straﬁe*‘ die hinlangllch bekannten Mu!tlpllkatOreffekte Zu'erwarten.

- Allerdangs stellt dle Tragerschaft aufgrund des hohan fnvestmonsvolumens dle wohl grof&te Hirde

bei der Rea!is&erung elnes derartigen Projektes dar, dle genau- h!nten‘ragt wsrden soilte

: lm Hinbhck auf die Ausgestaltung einer: multifunkﬂonalen Frelzeitamage bedan‘ es bei der Ausg-
waihl der Angabotsstruktur elner Intensaven meung ob ein ausrerchendes Nachfragepot@ntlal am .
"-‘Standort bzw. in-einem notwendigen Elnzugsberelch vorhanden ist. Dabei murs auch darlber .
7 _nachgedacht werden, welche Frelzeltaktivitaten raumlich zueinander passen und weiche nicht.
~ Generell stelgen die’ Anspruche der Nutzer mehr und mehr, da heute von weiten Tellen der Be-

- volkerung nicht mehr die Geselhgkelt von Verelnsheimen gesucht w:rd sondem verstarkt ein -
" profess;onetles Amblente, das auch dem Trend zur ,,we!lness" gerecht wird. Zu denken nst in die«.
_semZ_gs\.ammenhang beispielsweise an elne.Emnchtung, in der Tennls ~und SqLIa_shfiachan s_owua'
ein Fi'tne'ss;c_enter mit Saun'a,, Massage, D.am_bfbad und Solarium integriert sind. Der Flachenbe-

:""'_'_""f . a -.‘
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-~ darf einer derértigen Einrichtung wilrde unter Elrlre;ch'n'ung“def énQeSpfoCheﬁen Mﬁgl’ichkéilen |

mindestens 6.000 qm befragen. Hinzuzurechnen sind daruberhmaus noch Fléohen fir Parkplat: - -
ze. Femer konnte das Angebat noch mit einer Halfplpe flir Rollerblade und Skateboard ergalnzt_ :

‘werden. Da eine genaue Ausgestaltung von.den Jeweillgen lokalen und reglonalen Angebots und-
Nachfragestrukturen abhangt diese jedoch unter Berucks:chtlgung der Tatsaohe dal eine Be- | E
" sredlung der Flache ,an der Nordlmger Strale" erst in den néchsten Jahren stattfinden soll, der~f -
_ zelt noch nicht prognostmerbarsmd kbnnen an dteser Stelle noch keine detailherteren Aussagen e

- _getroffen werden

4.2 SpaBbad

Die hervorragende Verkehrsanbindung sowie ein weltes Einzugsg’ebietlas’sen auch die Erﬁchi‘» :
tung eines Spallbades als uberlegenswerte Altematwe erschelnen Zwar sind mit dem Palm -

_Beach“ in Stein b. Numberg und dem SpaBbad in. Herzogenaurach derzeit zwel deramge Anla—
ogenim Grol&raum Numberg vomanden es MUk Jedoch berucksuchtlgt werden daf& gerade dle--
B Beliebthelt bzw.. die Nutzung dleser Eimrlchtungen stark mit deren Alter abnlrnmt und sich somlt in

weriigen Jahren eine vollsg andere Markisituation ergeben kann.

, SpaBbader sind- Emnchtungen bet denen die traditionelle Sportfunktion Schwnmmen hinter die -

Erlebnzs und Spielfunktlon zurticktritt, So verfugen Spal&bader Uber umfangreiche wasserbezo-

. gene Emnchtungen wig Wasserrutschen Tauchtunnels, Schleudergerate, Untemasseranlagen .

Gegenstromanlagen sowua sonstage frelzeltfunktlonale Anlagen wie Restaurantsl T:schtenn:splat~ :

ze, Saunen USW,

Dle Errichtung emes Spalsbades ist derzeit mit mlndestens 40 Mio. DM und elnem Flachenbedarf -
von- mindestens 6, 000 gm. Zu veranschlagen Zu bedenken ist auch, dafl Spal&bader vor alien
'_Dmgen mlt stesgendem Alter zum Teil Inmense Betnebskosten verursachan die angesachts noch“

ungewisser zukﬂnftlger Stelgerungsraten im Berelch der Energlekosten schwer kalkullerbar sind,

v

4 3 Musncal»«l—lall

Seit Mltte der 80- er Jahre ist Zu beobachten dals im Berelch von Musncal Produktlonen eln neuer

| _Trend emgetreten ist. Dleser ist dadurch gekennzelchnet daf} sich der techmsche Aufwand far
die Auff(xhrungen immer matenalmtenswer und kostsplellger gestaltet. Die Anspruche der Musi-
_ calproduzenten bezugllch notwendiger Raumlfchkelten und technlscher Ausrustung der Theater:

sind sehr hoch. Nicht immer kénnen die vorhandenen Theater oder Kcnzertsale die. geforderten

Bedingungen er‘fullen Tritt eln solcher Fall ein, besteht dle Mogl!chkelt gines kompleﬁen Theater— o

_ neubaus Obwohi die dafir anfallenden Kosten sehr hoch sind, glbt es mittlerweile ginige eigens

fur ein Musical errichtete Theaterhauser lm Jahr 1995 setzte dle Muswalbranche in Deutschland
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" mehr als 1',5 Mrd. DM iin: Die Zahi.der Besucher betiug ihégésamt.échftMiIIion"eh_ P.e"rsone;_t_, wo-

_beldle Bésdc':hefstruktwen nahezu alle Bevélkerungsschichten- und Altersstrukturen umfassen.

: Besonders fur Relseveranstalter sind Musicals detzeit ein’ emtragﬁches Geschaft da snch Arrané'

gementangebote mit dem Event ,,Musmal“ in Kombmatton mit-kurzeh Stadterelsen und attraktzveh
Hote[angeboten unter dem Erlebmsaspekt sehr gut verkaufen lassen Grb&ter Musncalanmeter in

+ - Deutschiand ist die ,,Stella Musmal AG', die heute mehr als 4, 000 Niatarbeiter hatund zunchst flr - .
- die Vermarktung des- Musmais ,,Cats“ in. Hamburg gegrundet wurde. Mlt diesem Muswal begann -
auch in Deutschland vor rd. 10 Jahren der- Sregeszug der Musucats Derzelt existieren In
Deutschland 11 Mus:cal-Theater Stadte und Kulturtourlsmus lassen sich durch Musmals hervor- .
_ ragend verbmden was smh auch an der Tatsache ablesen 1ast, dan heute bef der Buchung vreler

. Stdtereisen Musncats ein WIChﬂges ,,Kaufkrltenum darstellen

Darliberhinaus haben die Mustoal~Theater neben den dtrekten Ausgabeeffekten der Besucher'

und den Auswurkungen auf Hotellerie und Gastronomle auch mdirekte okonomische ‘Effekte: so .

B werden teilweise: bis zu 700 Arbeitsplatze geschaffen dse dfrekt in \/erb:ndung it der ;eweit:gen* o
"Musical Hall stehen und wertere dkonomische: Effeltte man denke hierbel nur-an dle Kaufkraft R

Befspfe!e Sunset Boulevard in Nfedemhausen und Les M:sérabfes in Dursburq .- '_

" Elgens flr das Musu:ai Sunset Boulevard das se|t Anfang 1996 aufgefuhrt w:rd wurde das sog .
' Rhem«Marn Theater m Niedernhausen emohtet FUr den an der Autohahn zwmchen Frankfurt und L
Wiesbaden Ilegenden Theatemeubau der rd.1.550 Besuchern Platz bletet wurden ca. 60 Mio. - .-
DM mvestsert Die frelstehende Lage an der Autobahn gewahrleistet eine hervorragende Errelch~
barkelt aus dem gesamten Frankfurter Gro!&raum Ein antscheldendes Standortknterium ist -

: ZWeifeltos auch die N&he zum Frankfurter Flughafen F’arkmdglichkelten finden stch zum einen in

- einer Tlefgarage ‘mit 350 Steﬂplatzen unter dem Theaterneubau, zum anderen |m Umfeld des' S
Ve Theaters Angekoppelt an das Mustca!theater Ist das Mlcador~Taunushotel sowle verschwdeneﬂ_

B Gastron@mfebetnebe, und das ,,Romerbad“ eine Saunaw und Badelandschaft

L E Ebenfalls setAnfang 1996 wird ih Dwsburg von der Stelfa Musical AG das Mus:c:al Les Mlsérabf |
o tes aufgefuhrt Auch hler wurde ain Theatemeubau geschaffen der mit rl. 70 Mio. DM eln deut~'.

-llch héheres Investatlonsvolumen aufwelst Ahnhch wie in Nledernhausen ilegt auch der Standort

des. Musmal Thaaters in Duisburg n:cht lm Stadikern, sondem zwnschen dem: Du;sburger Hafen- '
'gebiet und der Innenstadt ist also’ auf diese Welse sehr gut zu erretchen Mehr als 350 Pahkplét** f

ze wurden m ‘einem separaten Parkhaus geschaffen

< s .
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44 :Mujmpl-ex,-mno

'Multipfekaos sind: ganzhelthch gepfante und verwaltete K:nakomplexe dle als Erlebnlskinos"

-ein attraktlves und vlelse:tlges Unterhaltungsprogramm zelgen und sich. durch emen hohen Kun-

R denserwce auszelchnen Ergé\nzt werden dle Kmobetnebe durch dienstlmstungsbezogene und - |
: ‘gastronommche Nutzungen Dazu zahlen Blstros Fast- Food-Angebote Erlebmsgastronomle SO~

wie Kongrefl- und Tagungsmoghchkelten Die Gestaltuny und Ausstattung liegt {iber dem b|sher|

o gen. Standard der Kinocentar Die duRere. Erschemungsform der Kmogebéude ubertnfft alfein

durch Grbﬂse und gesamtheitliche” Planung das blsher vorherrschende Erscheinungsblld der Ki- -
nos. Das elgenthche Merkmal ist jedoch die hohe SItzpiatzkapazitat die haufig bei 2. 000 Sitzplat—,
zen und mehr llegt ‘Auch I|egt die Anzahl der Kmoséle mit 9 und deutlich mehr uber dem Stan~

' -dard der heut:gen Kinocenter. Kennzelchnend ist daruberhmaus der hohe techmsche Standard -

Der an dient |m Multipiex—Konzept als Pubhkumsmagnet um dann weitere. Lelstungen verkau-~

' fen zu konnen Sosind die Nebenemnahmen beu Mu!tipfexen msbesondere der Warenverkauf -
von grol?,er Bedeutung Angeregt werden soil der Kunde . solchen Kaufen dadurch daﬁ. das S
innere der Multlplex~Kinos haufsg w;e eine Imagmare Innenstadt wwkt B L ‘

_ Bel der Standor‘tonenherung der Muit:plexbetrerber gibt es zwei verschledene Strategien Zum _
-einen die der amerikanischen Betreiber, die sich auf der Grunen Wsese ansaede!n oft in direkter
‘Nahe zu E|nkaufs~ oder Frelzeitzentren Die Mu!tiplexe der deutschen Betreiber befinden srch
. b|sher dagegen fast immer in den Innenstédten oder an deren Rand. Ebenfails unterschsedllch

smd die. Emzugagebiete Dezentrale Standorte verflgen ber einen durchschmtthchen Emzugs~
berelch von max1mal 25 bis 30 km, Der Elnzugsberelch der lnnenstadtmuftiplexe liegt blslang
durchschmttlfch bel 18~20 km Auch der Fiéchenverbrauch hangt von der Wahl des Standorts ab.

: "Tendenmell Ist der Fiéchenverbrauch der !nnenstadtkinos geringer als der der Kinos auf der Gru—' ‘

| nen Wiese. Grol&kinos beeinflussen ebenso wie Grof&raumdnskotheken 2zweifelsohne auch das

Stadt- bzw. Landschaftsblid Durch die Groﬁ.e und Geschof&hohe der Multipiexe besteht die Ge-

v fahr dafL sie sich. nicht in das Landsohaftsbild emfugen Durch die Lage an penpheren Stancior—

: ‘ten kommt es zudem oft zZu einem erhebhchen Verkehrsaufkommen in den Abendstunden da\
diese: Starsdorte melst nur schlec:ht oder gar nichit mit dem OPNV zu erreichen sind Dies hat nicht;
_nur vamehrstechnische F”robleme zur Folge, sondarn auch dkoloy,ische So Kommt e$ aufgrund

des zeitlich konzentr:erten An- und Abr‘eiseverkehrs in dan fruhen oder spét@n Abendstunden i

- direkten Umfeid der Kmoanlage Zu erhebllchen Schadstoff— und Lannem1ssnonen Der Flachen~
_'verbrauch der Kinos liegt ber 22bis 5 ha was - nicht sonderhch hoch im. Vergleich zu anderen -
o Fre:zeltgroBernrlchtungen ist. Der Antall der versiegelten Flache betragt dabel aber fast 100 %.. | '

Derzeit wird in Bayreuth in direkter Nahe zuMnnenstadt ein’ Muitipiex—Kmo mit 1,200 Sitzplatzen _'

und 8 Kings errichtet. Integnert in den vo!lklfmatisaeden Komplex smd K:noshops gastronomasche_ ‘

"Emnchtungen und ein sog. Kulturkmo Zusatzhch entqtehen auf dem Dach des Komplexes ermge -

AT
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S Penthouse~Wohnungen Angeglfeded Ist ein Parkhaus mit 750 Steliplatzen dassen Dimensionen ‘
o smh Jedoch auch durch die direkte Lage zum ebenfalls neuemchteten ECE Emkaufszentrum und

die Néhe zur Innenstadt ergeben

45 GofKaft~Ba'hh |

| Bis vor wenigen Jahren hatten Go Kart-Strecken oder Go- Kart~Hallen in Deutsch[and kaum eing

: Bedeutung Nun zeigt sich em regelrechfer Nachfrageboom nach derartigen Emnchtungen be-

- merkbar. Die Flut der Antrage far Genehmlgungen ven Go- Kart»Bahnen die- melstens in ge- -
'schlossenen Hallen emchtet werden, halt nach wie vor an Gab es Ende 1994 in Deutschalnd _‘

: erst ca ‘flinf Go-Kart- Hailen eine der ersten in Dresden, so waren es Ende des Jahres 1995 be~

. relts meht als: Qo Prognosen fiir das Jahresende 1996 gehen von rd. 250 Aniagen aus Nach

E:xpert(anmemung ist derzeit von einer durchschmtthchen Tagesfrequenz von ‘mindestens 250

Besuchem pro: An!age aUSzugehen Es stellt sich jedoch zwetfelios auch die Frage, ob. es. srch e

| .be|m KartSport nur um eine vorubergehende Mode handelt oder aine Trend Sportart mit Zukunft

‘ Outdoor~Kart Sport-Anlagen werden vor aHem fir Wettbewerbe des mtematlonalen oder natlonau- o
len L|zenzsports gebaut. Die Profi- Fahrer benotlgen bei diesen- Rennen eine Fahreﬂaubnls da -

ISpltzengeschwmdlgkeiten von ‘mehr als 230 km/h erreioht werden Derartige Einnchtungen smd

- somit nicht fir die Ailgememheit relevant und werden zudem nur an wenigen Tagen fiir Wettbe-
werbe be’meben Outdoor—KarthnIagen spieien quantstat(v eher eine geringé Rolle und kénnen
aufgrund ihrer hohen Larmemlssmnen nurin Industne~ oder’ Gewerbegebreten betneben werden o
-die elnen ausreichenden Abstand zu -Wohngebleten aufwelsen (rechthche Gmndiage § 15

BauNvO).

""Bauo'rdnungsr‘ééhtﬁch sind bei Indoor-Go-Kart-Anlagen die gleichen Problemfelder gegeben wie
belspielswesse bei Discotheken: hoher lnnen[arm und aufgrund der Besucherfrequenz hoher An-: -
. fahrts- und Parkvearkahr Somit besteht auch bei Indoor-KaH Anlagen die Hauptemissionsqueiie»
i An- und Abfahitsverkehr. Baurechtiich ergeben.sich bei Go-Kart-Hallen andere Voraussetzun-
gen als bel OutdooerarbStrecken n 95% aller Fal!e wird eine Go-Kart- Halle jedach. night ge~- c
baut ‘sondem’ es werden brachlregende Lager» und Ferﬂgungshalian gepachtet und fir dfesen_

Motorsport genutzt S | _
;Im Hinblick auf die Genehmlgung Violy Kart Sporthniagen gllt die Anordnung des Bayenschen

Staatsmmfstersums flir Landesentwiok!ung und Umweltfragen vom 8, Februar 19986, in der festge-
fsetzt wurd@, dafy nur fiir Emrichtungen und Veranstaltungen im Freien die durch Motorenlarm‘

- und Abgase die Nachbarschaft und Ailgemeinhett erheblich. belastigen einer Genehmigung nach

: § 4 Abs 1 BlmSchG bedurfen lndoor-Anlagen bedurfen keiner 1mmissJonsschutzrechtlichen Ge-
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. :nehmigung Fur die Bearbeltung des Bauantrages bzw des Antrages fur dig bauhche Nut—‘ :
zungsénderungen fur Go- Kart-An{agen bedeutetdles ' ' ' ;

. Genehmlgungsbehcﬁrde fur Outdoor~Kart—Sportanlagen ist das: Bayerische Landesamt fiir Um- N *

weltschutz I mmnss«onsschutzrechthchen Genehmigungsverfahren werden d;e Trager offent- o

licher Belange gehdrt.

‘_f_‘- Dte Genehmlgungzsbehorde flr indoor—Kart—AnIagen ist dle Bauaufsachtsbehorde der unteren
N staathchen Verwaltungsbehéirde, d.h, das. Landratsamt die kre:sfrele Stadt. oder die Groke -
Krelsstadt Das Umweltamt dleser Behorde ist flir- das fmmissmnschutzgutachten zustandig .

Da mittel blS Iangfnstlg von elnem Abflauen des derzestigen stark mit den Forme! 1- En‘olgen der i

-_deutschen Rennfahrer verbundenen Kart- Booms auszugehen ist;. ‘werden s;cherﬂch nur dse Anla-
~gen wenterhm Bestand haben, die dem Kunden erne professrone}ie Rennatmosphare im Smne

’. ~einer Er[ebmswelt bieten konnen “und daruberhmaus uber eln ausrelchend grofles Elnzugsgebiet :

__und somif Kundenpotentnal verfugen L

' _Befsprel 1 Das Kart~8ﬂort Proxekt in Wackersdorf

. Als Bensmei for dle aktuellen Planungen emer Kart—Sport Anlage kann die Anlage in Wackersdorf
im Landkrels Schwandorf gelien Auf esnem 5, 4 ha grofien Grundstuck -das Telf des Industriege- - -
bletes - am Gelénde der ehemais gepianten W:ederaufberettungsanlage ist . und zum néchsten

Wohngebtet eine Enl'fernung von gut 2 km aufweist, werden als sportliche Anlagen eine Kartbahn‘ o
von 1, 200°m Lénge, die den FIA Richtiinien entspﬁcht eme Karthalle mit den Ausmafien 50 m X

120 m und eing’ Quadstrecke (Jugendstrecke) erﬁchtet Im Hauptgebéude befmden sich ein Re-.

staurant und ein Go- Kart—Shop Daneben gtbt es 150 PKW Stellpiétze und Gemelnschaftssteil« _

_plétze fur das Fahreﬂager was fiir dern Betreiber der Anlage sehr wichtig erscheint da auf dieser R
-Strecke grol&ere Rennveranstaitungen ausgetragen werden sollen. Die Anlage ist s0 dimensio- o .
 niert, daf gielchzeutig rund 30-40 Rennkarts oder 20 Leihkarts fahren kénnen. Das Investitlonsvo» S
_ '-Iumen betrélgt mehr ars 10 Mio DM. Runid 14 Personen sorien dort tetztendlich aine feste Ar{ :
bestsstene finden. .- . B L - -
Aufgrund der grorsen Fntfernung Zu dan nachsten Wohngebieten wird der Normalbetneb mit den-
. Leihkarts in der Freran[age von 8:00 bis 24 00 Uhr und in der Halze 24 Stunden angestrebt Bei

Rennbetneb der einmal monatlich stattfmden soll, ist als Betnebszelt 9 00 b:s 24:90 Uhr. vorgeu'
sehen Die Geréuschemlssmnen der Karts betragen in7,5m Vorbeifahrt bei Leahkarts 95 5dB(A)
und- bei Rennkarts 120,5 dB(A) Schallelstung Von seiten gines Architekturburos wurden bareﬁs
|m Bauantrag (Bebauungs- und Grunordnungsplan) Vorschlage fiir die Verrmnderung der Um-
weltemwirkungen vorgebracht u a. eine Eingrunung des Grundstucks mlt Hecken aus standort{‘
gerechten Arten Begrunung der Fassaden mit Kletterpflanzen usw.

ST
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BGISDIGIZ GO*Karmea/lenanlaae ,,PO/e*-POSIfIOH” in Rotz

| Selt Dezember 1995 besteht in Rotz Landkrels Cham in einer 4 000 qm. groﬁen Halie emer ehe-

~maligen Bekleudungsfabnk die Go-Kart~%~|allenanlage ,,Pole -Position”. Die Flache, auf der smh d|e ' o
Halfe befindet, ist |m Fiéchennutzungsp%an als M|schgebret ausgew:esen Ilegt dlrekt neban der

| _ Bundesstraf&e B 856 und 50 m neben einem angmemen Wohngebiet
Eme Anderung des Bebauungsplans mur&te ni¢ht vorgenommen werden der Stadtrat sprach sich
flir.das Projekt aus,da die Go- Kart~Anlage eme Erweiterung des tourlstlschen Angebots darstelle.

Die Anfangsmvestitlonen be!lefen siéh zunaohst auf ca. 400. OOO DM, dle 10 Leih Kar’ts kosteten o
jeweils ca.4.500. blS 6.000 DM Als Iaufende Kosten sind vor alien Dingen der Verschlenfs an '

Karts und’ Bahn zu sehen Die. Halle wurde zunéchst fur 'IO Jahre gepachtet Neben der Haupt—

bahn, die flr maximaf 10 Karts ausgeiegt ist, gibt es eine. Kmderbahn gine Splelecke fiir Kielna 3

' kmder und e{nen Pub vom dem aus dle Bahn uberbhckt werden kann, Als Arbeltskrafte smd an

gesterit ein techmschef Leiter, 2 Arbeitskréfte auf 590.~ DM Basls sowle zwei Personen far das

_ Pub. Nach Angaben des Betrelb_ers stammen dle..Kun_den\aus einem Urnkreis bis zu _60 km.

4.6 Grol&rau-md'iss'kothek.

Der Frelzeltmarkt entWickelt snch Zu mit stelgender Tendenz zu eanem der wichtigsten Wachsg'
tumsbergiche. Mit ste:gendem Ausgabeverhaiten ergeben sich jedoch auch immer héhere Erwar-
tungen an die Ausstattung von Frelzeli~ und Erlebniseinnchtungen Der daraus folgende Trend rAtH

. immer grofieren und aufwendlgeren PrOJekten 1aRt smh in besonderem MaBe-auch an der Ent-
wicklung der Dlscotheken beobachten lnnerhalb von knapp zwel Jahrzenhnten entwickelten sich

d:ese, vorwregend von der A!tergruppe der: 15~ 30 ~Jéhrigen besuchten Betnebe von einfachen -

Tanzlokalen zu. regelrechten Palasten, die neben hochtechnss;er’ten Licht. und Soundanlagen und

" mehreren Tanzfiaohen auch gastronom:ache Emrtchtungen wie. Restaurants und Cafés auch "
- Formen des Entertamments integrleren Zentrales Kriterlum hei der Emchtung von modernen ;

'Groﬂdlskotheken sind zum einen die verkehrlic;he Errelchbarkelt ais auch der Einzugsberenoh

" '7 Das Bemiel WOP World of Paradise“ in Bavreuz‘h

. ',Das WOP das Im Dezember 1996 im Gewerbepark an der Bmdiacher Strafse direkt an der Au~ .
“tobahn A9 erdfinet wurde giledert sich in mehrere Raume Mlttelpunkt ist der sich {iber drel- Ebe-
nen streckende Zentralbereich in.dem slch eine mehrere hundert Fersonen fassende Tanzflacha:

| 'befindet Daruberhmaus exnstneren noch eine weltere klemere Tanzfiache, zwer Sp:elhallen ain

_ &aelbstbed:enungsrestaurant und ein Restaurant mit |ta[iemsoher Klche. Neben grof&dlmensmmen v
ten Licht- und Tonanlagen gehoren auch ein Tonstudlo fur Mumkprodukt:onen sowie eln Ufo das :

ey
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- von'der Hallendecke '?hera‘bgeiassen werden kann zur techniséhen Einrich't(jng Rund 50 Perso- .'
nen sand im WOP hauptsachhch (teilzelt )beschéftigt Um: einen der Elnrlohtung angemessen _

Parkraum bereltzustelien wurden 900 Parkpiatze geschaffen

5. Bereich infrastruktur und Entsorgung

5.1 Privatklinik

Privat gefdhrte Krankenanstalten sihd' in ihren: b’etriebswirtschaftlichen 'Entsc':heidungsspie!réumen" |
freler und haben einen erheblichen Verhandlungsvorteil gegendber anderen Tragem Daher sind
- sle in lhren Strukturen in aller Regei auch flexibler und kostengunstlger und haben mit ihren nledw ‘

rigeren Pflegésatzen sicherlich in der Vergangenhelt dazu heigatragen, daf} die Pfiegesatze bel

' 'kommunafen und fre1gemeinnut2|gen Héusem noch: nlcht wetter gestlegen sind. Da auch bei pr|~
o vaten Krankenhaustragem verschiedenste Rechtsformen denkbar sind, smd die lnvestittonskog_ N
- sten je- nach Zweckbestimmung, Beﬁenzahi Emnchtungsart und- -quahtat Medczmtechnlk und
' .Therapieform unterschiedhch so dald erst: bei genauerer Kenntms uber dle Zielrichtung: genauere _
Aussagen moglich sind. Die derzelt emstterenden K- Und Fachkimlken in Deutschalnd haben in

- der Mehrzahl Beﬁenkapazqtéten von 150-300 Betten: FacK’ weist jedoch darauf hin, dal es keine -
fiir jeden Fall guftiée optimale Betriebsgréfe fiir derartige Anstalten gibt und somit keine genauen
‘durchschnittlichen lnvestntlonskosten pro Bett angegeben werden kénnen, da diese von einer -

Vlelzaht ven dynamnschen Faktoren anhangtg sind wigz.B. Grundstuckss:tuatlon (Lage, Grﬁfse)
Appaﬂment~/89ttenzahl Emnchtung von Zimmern und Gememschaftsbere{chen Art und Umfang.

der med12|nisch~techmschen (it GroBgeraten) sowie der, therapeut:schen und frelzeitgestaiters—
. schen Emnchtungen Art der Finanziarung und Gesamtkonzeptton Bei aller Vorsrcht mlt den_

nachstehend genannten Werten dlrften sich Jedoch die. Gesamtaufwendungen je Bett bei elner

'modemen Kllmk auf 150 000 200 000 DM belaufen

.Denkbar ware im Hinblick auf d!e Realisierung emer Privatklinlk beisplelsweise foigende Modeli;l _

e

o Beterﬁgungsobjekt Kurklunlk mit spemeller Indikatuonenstellung _
Betelligungsform: . GimbH & Co. KG mit mehr als 200 Kommandttssten mit einer Kommune -

und elnem klrchhch frel- gememnutzsgen Verem

' Bettenzah)’-:._ _ 220, uberw:egend in Einzefzummem
'Belegungstréiger: ~yon Planungsbeglnn an Belegungsverembarung mlt bedeutenden Soaal—

L versrcherungstrégern

vgl hierzu auch: Faik 8, (Hrsg) Gawérbmlmmbbilien’, Landéberg/tech -71994', S.'l_56-ff. :

% 2.2.0..5.176.
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7 mvestftfonsvolum@n 35 Mig. DM

'Emc_htun_g. 7 k ,'Komplette Dlagnose~ und Medizmtechmk sowma Therap:eabte;lung fiir
' - ‘gewahlte Aufgabenstellung . :

_Pers_onalf ' 8 Arzte und sonstlges fachhch ausgebildetes Personal gema(& Steilenplan o

| ‘Beispiel: Fachidinik Fm‘h L Wald |

Die Fachkilmk Furth ist auf die Behandlung von Patlenten spemahsmrt die-alkohol- bzw.. medfka—
_ mentenabhang:g sind und/oder an psychosomatsschen oder. neurotischen Erkrankungen Ieuden
. Heute stehen 192 Therap:eplatza mkluswe Aufnahmestatlon zur Verfugung, dig Therapieplatze

e gltedem sich i in zwel Wohnberelche _

_'Am therapeutrschen Prozefs sind Arzie, klzmsche Dlplom Psychologen, Sozna%arbefter/SoziaI-

. padagogen, Soz;a!therapeuten Suchtkrankentherapeuten Arbents ,8port~ und Physmtherapeu~

L ten, Schwestern und: Pﬂeger betelhgt wobel die Mitarbelter in Vier mterdlszuplmar zusammenge— ;.
.- -setzten-Teams-tétig sind - Die Refation Patient 2u-Arzty Psychologe 8021alarbe1ter betragt 7:1..Dle

: Beiegung der Klinik erfolgt durch Rentenversucherungstrager und durch die- Krankenkassen Die

: 'Fachkiimk Furth i Wald verfugt uber alle notwendlgen medlzmlschen Einrichtungen wie eing

. grorszag:g ausgestattete Abtellung fiir Physikalxsche Therap;e mit medlzlmschen Badern, Kneupp—

© schen Anwendungen inhalationen Fango Massagen usw. Zudem-ist in der Kllnlk ein komplett-'
eingerichtetes’ Klinisches Labor untergebracht Daruberhmaus wird defr rein medlzsmsche Berench '

: erganzt durch: Vortragssaal Sporthalle Schw:mmbad Sauna Kegelbahn T:schtenms Frelluft—

s '-sohach und. Lehrkuche

5.2 Sénidréneinribhtung

Die Entwicklung der sozlodemOQraphischen Daten zaugen vor a!lem far dre kommenden Jahr-

: zehnte elnen deutlichen "f‘rend zur Zunahme alterer Menschen an der Gesamtb@volkerung Somit .
ergibt sxch elne deut!icha Nachfragesteigerung hach derartigen Elnrichtungen Zu beachten- Ist.
'dars Senioranemnchtungen keine ,.Verschlebe Bahnhofe“ lir alté Menschen smd dies gilt beson- -
ders untar Berucksichtigung der Tatsache dan auch die Senioren heute berechtlgte Anspruchel
auf ginen entspreohenden Lebensstandard haben und dies auch bel. der Gestaltung von Semo—_- ‘

| ,renelnnchtungen beruoksuchtlgt werden muB

Die Zahl der woh!sstulerten Senioren, die sich emen komfortabien Lebensabend Ielstan konnen."

E stexgt stetlg Auch-hat szch das Se!bstverstandms von Senioren in den Iatzten Jahren ebenso ge~

wandelt wie deren Frelzeltverha!ten Aus den genannten Grunden gehen-dje Trends m altersgea

‘ rechten Wohnen zu Nutzﬂachen von mmdestens 50 qm Semorenemnchtungen die Iedngllch den

mTeRSL

-1
i
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Mmdestanforderungen im Hmbhck auf ihre Ausstattung genugen sind heute kaum wettbewerbs~
'fahtg Die Mehrzahl der.potentiellen Nutzer wunscht ein. Emzeiammer oder Appartements mlt Bad

- und Kochnfsohe um sich selbst versorgen 20 kénhen.

Die klassmche foferenmerung von Semoranelnnchtungen in- Aitenwohnheme Altanhelme und-

tet smd wund altengerechte Wohnungen ebenso anbieten wne Altenhelm und Pﬂegepiétze :
Modeme Semorenheime weisen heute, insbesondere wenn. sle emkommensstérkere Nachfrager'

-','ansprechen umfangreiche Zusatzangebote an Gemeinschaﬁsmnnchtungen und Dienstleistun-
. -gen auf $0 z.B. eme Bibhothek Femsehraum, Cafétena, Mehrzweckraume Teekuche Mu-
s:kmmmer Vortrags,« und Veranstaltungsraume Weniger kostsplellge Frelzelt~ und Sportelnnoh—
" tungen,. wie z.B. Tischtennis_oder Bocma konnen zum Tefl ohne Entgelt benutzt werden. Auf~ .
-'wendlgere Anlagen wie ein Hailenschwimmbad Sauna oder Kegelbahn konnen als kostenpfhch—

tige Zusatzemnchtungen gefuhrt werden Je nmach Standort kann eine Semorenemnchtung auch

durch eine Kleinere Ladenzelle mft Einkaufsmdghchkeiten fur den taghchen Bedarf Bank Fﬁseur 7 .

oder Café sinnvoil bereiche:t werden i
: 'Zur Ermuttlung des potentteilen Bedarfs sollten jedoch dle Landes~Altenpfane bzw dle Altenpléne

der Landkrelse gepruft werden und daruberhmaus die . Konkurrenzsatuatlon “auf eventuell beste-

o hende Wartelisten Leerstande Atmosphére und Prelsniveau analymert werden

." Y

Als Betreiber von Semoreneinnchtungen kommen foigende Model!e. in Betracht;

dffentlloh rechtliche Tréger (Lander Landkreise Gememdeverbénde, Anstalten und St:ftun—

‘gen, Kirchen

Verbande der freien Wohlfahrtspﬂege (W|e z. B Cadtas oder Rotes Kreuz) N

frei«gememnutzfge Trager

gewmnorlentlerte prlvate Tragar

| .Die optimaie Betnebsgrbf&e etner Senlorenemrichtung onentiert swh im wesentllchen am Naoh~
fragepotentlal fm unmittelbaren Umfeld Ein Mmimum von mindestens 5{3 Einhelten gilt als Unter~

grenze 2um Erreichen der Rentabilitat Re!ativ schneil belegbar und sehr wlrtschafthch sinci Se~' -
. nlorenelnnchtungeh in emerGroBenordnung von 100 150 Emheiten | ' IR

' Als eine gesUnde Relation zwischen Wohnfléche einerselts und allgemeln zugangl]chen Gemeln~' )
; ‘-'schaftsﬂachen andererselts wird ein Allgemeinflachenanteir vorn etwa 30-40% angesehen wobes

zu den Ailgememﬂachen neben Gememsohaftsraumen auch Kuchen Flure Personairaume usw -

. 'gehoren

im Hmbllck auf dle personelle Ausstattung des Pflegepersonais kann von emem Verhaltms von ._7
1 4 (Retatlon Pflegepersonal Heimbewohner) ausgegangen werden, '
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5. 3 Zentrum fiir Aus~ und Welterblldung in der Umwelttechmk

o Unter der Uberlegung, dal’ls die Stadt Schwabach .z:um gegenwartigen Zeitpunkt nooh deutliche |
Defizite im Hinblick auf die mfrastruktuel!e Ausstattung als. mdgliches Oberzantrum aufweist an- .

- dererselts jedoch durch die Sondermullentsorgungsaniage und das FES deuthohe Kemkompe~_
tenzen |m Bereich der Umwelttechmk aufweist, wurde es su:h auch anbieten, diese Potentlale,

auszubauen

Erne derartlge Ausbaldungsstétte kbnnte dle Ausbildung zum Verfahrens~ und Umweltschutz-
* tachniker sowie Umweltschutzapparate— und Anlagentechmk umfassen Dle Kurse. konnten in

ginem zweuahrlgen Volizeatkurs eventuell 7usammen mlt einem extamen Bildungstrager durchge~' |

fithrt und durch ein dreimonatiges Pfhchtpraktrkum in einem industriebetneb erganzt werden
Zum zwelten konnte das Berufsblld des Umweltsohutztechmschen Asmstenten der stalgenden
Nachfrage nach quahﬂz:ertem Personal im analyt:sch technischen Bereich. gerecht werden da

: _gerade bei meen und lnstltuten im Grofiraum Numberg dieser. Beruf einen Ter! der Mitarbelter )
- bilden- kbnnte Laborplatze, ED\/ Raume’ und Klassenzimmer konnten sowoht filir: den Tellberelch

der Verfahrens— und Umwe!tschutztechmker als. auch den Tellberemh des Ausblldungszwelges
zum Umwe[tschutztechmschen Ass:stenten gememsam genutzt werden..

Die Erdchtung gines Zentrums flr angewandte Umwe!ttechnologie sowfe die Entw:cklung neuer'
Verfahren und Techno!oglen Zur Anaiyse von Produktiinien kbnnte neben dem Zentrum fir Aus-
~und We:terbildung in der Umwerttechmk den zweiten Pfe:ler ber emer Forderung der Vielfalt der .

ertschaftsstrukturen bliden

5, 4 Zentrum fiir okologisches Bauen

_ Bei der Realisierung von PrOJekten dle der Forderung der Branchendlversifmerung dienen-:
L konnte ein Zentrum flr okologlsches Bauen eme weltere MaBnahme darstellen Nlcht zuletzt el

fordert die hohe Bedeutung des Bau-f und Ausbaugewerbes in der Region angeslchts der n!cht
- allzu posniven Perspektiven fur diesen Wirtschaftsberelch Marsnahmen zur Unterstutzung

: Aus der: Uberlegung heraus dars der Trend zur Okologle auch im- Baubereich mehr uhd mehran

P Bedeutung gewinnt kbnnte hier aine Marktmsche besetzt werden Daruberhinaus kénnte das

posntive Image einer derartigen Einrlchtung neben dem Ausbay des Qualifikatlonsnlveaus posmve--

: Breutenwxrkung ausuben Die Elnnchtung von Modellpro;ekten berm Bau etwa von Energ;es;aaru .
héusern und der Umsetzung neuer Energjetechmken trégt dazu bei praktlsche Ubungsmoghch-:

_keiten und Anschauungsmatenal fur Handwerksbetriebe, lndustneuntemehmen und Existenzaf

grunder vor Ort zur Verfugung zu stellen

' Lo 3
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Dle V:elfalt des Zentrums das auch als Forum verschtedener !nteressengruppen aber auch von L .

Handwerkem, Architekten, Designem und Ingenleuren arrelcht werden- solfte kénnte hlerbel :

o durch dle Ansredlung einer ,,Umweltambulanz“' die sich mit den Fragenkreisen von. Haus--und -

Wohnglften Erdstrahiungen USW. beschéftngt und entsprechende Sewicefelstungen anbaetet

' deutlich erhéht werden

5 5 Automobll Recyclmganlage

~ Untér dem Aspekt daf} in Schwabach mit der Sondermurientsorgungsanlage eine an dieser Hin-

sicht wefthln bekannte und anerkannte Einrichtung vorhanden ist die zudem noch durch das FES

_ ‘als, wenn auch kleme, Forschungsemrichtung erganzt wwrd Ilegt der Gedanke nahe diese neue |
und: zukunftstrachtlge ,,Kernkompetenz“ der Stadt wetterauszubauen ' '

Sofiten flir die Zukunft neue Standorte fiir Automob:l Recyclmganlagen benotlgt werden s0 smd

als Standortfaktoren msbesondere die grofirdumige wie auch reglonale Verkehrsanbindung, die =
'Fahrzeugdlchte_ im Einzugsgeblet,. dig” Konkurrenzsntuatlon duich beréits Bestehende’ Verw.er_tar'

sowle ‘mﬁgliche Absat}:wege eh’ischeidend ' Derzeit gilltige: Anforderungen an solche Anlagen.
beziehen sich uberWIegend auf die Gesta!tung der Fléche und Behandlung von Altautos Bei der

Standortp{anung muB vor allern dem Besorgmsgrundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes Rech- -
" nung getragen werden Im Atlgememen ist aus planungsrechthcher Srcht wacht{g, da!& derartige _'

Anfagen grundsatzlich nur ln Industnegebfeten und ausnahmswelse auch’ in Gewerbegebaeten
(Emzelfallentscheldung) zuldssig sind Fiir die Emchtung einer Kfz—\/erwertungsaniage bedarf es -

‘efne behdrdlichen Genehmigung nach den Vorschnften des. BImschG
_' Dle Anforderungen _die Autoverwerterbemebe derzeilt erfullen mussen, beruhen auf dem sog
- LAGA~Merkbfatt aus dem Jahr 1977. Das von der Lénder»Arbeitsgememschaft~Abfall entworfene

Merkblatt nennt aber ied:ghch Mmdestanforderungen die jedoch aufgrund der Tatsache, daB -

'diese Richthmen inzwlschen fast 20 Jahre alt sind, den heute (iblichen Umweltstandards nochl

dem Stand def Technik entsprechen Derzeit st jedoch em neues Merkblatt durch. das Bun-

a __'desumweitmimsterium in- Arbeit das deutltch weitergehende Anforderungen enthalten wird, se,

o l-ergeben sich Insbesondere: auch: Anforderungen an die Gasta!tung der Fiéchen die. zur Lagerung o

und Behandlung von Altautos dsenen D:e Konzepte der deutschen Automobiihefsteller bemhaiw-.-'-- U

| ten darliberhinaus auch Kntenera wie Platzaufteilung (separate Flachen fur Anlleferung, Trocken-

Iegung, Demontage Lager Vemehrsﬂache, usw) sowle an dle Betnebsausmstung (zB Filissig- o '

L keltsabscheider) Standort und GréBe emer Anlage ergeben sich, unter der Prémisse einer zen- . '-

fralen Lage. im Emzugsbereich und guter Verkehrsanbindung an. das uberort[;che Straﬂennetz

' 'aus der. Anzahl der im Emzugsgeb!et anfallenden Autowracks Als Mlndestnchtgro(&e fr einen

E ‘Betrieb mit einem Jahresumsatz von-2000 Autuwracks Ist eme Flache von ca. 4, OOO qm bei el
nem Emzugsber@voh von mmdestens 50 km anzusehen. ' ' ' '

KG:
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Tab.8 Rechtliche Rahmenbedmgungen fiir Attautoverweaﬁerbetnebe und Damontageaniagsn

Abfanrevht Immissfonsm
: | :sohutzrecht | - - AEORN N I
{Gesetze. Abfaugesetz - Bundes- Wasserhaus- .| Baugesetzbuch Goralgsleher- | Glterverkehrs- | -
T (AbfG immisslons- haltsgesetz(WHG) SR . heltsgesetz _gesetz ‘
.- sehutzgesetz ' S A ’
: Landes , (Blim&echa) 'Landeswassergesetz ) Chemikalien-
| abfallgesetz: ST . o gesetz -
. Arbeltssicher-
. ‘ : > L s hajtsgesetz N
- [verord- 1 Abfallbe. Anlagen- VO | Abwasserherkunfts- | Baunutzungs-VO .|~ - "VOdiber - | - Gefahrgui-VO
{nungen - | stimmungs-VO (4BlmSchV) TOVO A brennbare | . :
1 - . S PIUSsigkeiten :
' o] Reststoffbe- Genehm gungs— ‘
: stlmmungsNO verfahrens- Gerahrstoff VO
ordnung
"I Abfall: u Rest- . {9.BImSchV.) ArbeitsstéttemVO
" sloffitber- . R *
wachungs-vo | _ U_nfall«
* . “verhdiungsvor-
AJtﬁf—VO sohriften.
: Lbsem!ﬁel«VO
S Verpackungs VO ) .
Verwaltings TA Abfal! _ TA Luft “Rahmen- - “Flachen-
- * ‘ S - Abwasser- . - f nutfungsplan e
TA Siedlungs-- . TA Larm - Verwaltungs- : R
abfalf vorachrift - Bebauungsplan
i ' LR :
1. Abfaltsatzung Verwaltungs-
: vorschrift
. 1 ‘wasser-
S;if%fﬁr'rig'ei}if5f5 geféhrdender Stoffe
. i
; Entw&sserungsm I K
) satzung

Quelle: ‘Rieger, H., Automob:lreoyclmg, Konzepte Strukturen und réum!iche Relevanz, Relhe Arbeltsmatenailen Zur-
Raumordnung unci Raumplanung, Het. 14? Bayreuth 1995 S 72 .

Der Pléchenbedan' bei Recychng bzw Demontageanlagen ISt mit id. R mmdestens 4, 000 qm
relativ hoch. Auch das Angebot an Arbeitspfatzen hatt sich in Grenzen smd doch in kaum c—.emer; '

Anlage neueten Typs mehr als 15 Personen beschaftagt

Tab.9 Bewertung'von Stand_ortaspekten;zur Planung von 1Demontageaniagen durch -ﬁixpe_rten

o 3
5 4
3 R
1 7
S2 3
, 3 7
- |Gehehin |guwg$r‘echtliehe SitUation .9 1
Konkurrenzsituatlon im Anﬁi@dlungsgebiet 7 3
: ‘8 2
: 3 _ ' 5 6
: Varkeh sahblndung 8 2 '

Quelle Rleger H., Automobilrecycllng Konzepte Strukturen und rauméiche Relevanz Relhé Arbettsmateriallen 2ur,.
Raumordnung und: Raumplanung, Heft 14? ‘Bayreuth 1995, 8. 70

g,
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58 Kunststoffrecycllng~Anlage N

Eln welterer Ansredlungsvorschlag fiir das geplante GeWerbegeblet wan der Nordlrnger Stralle

- whre unter’ Berucksuchtlgung des ‘Ausbaus der: Schwabacher Kemkompetenzen im Berelch der B
o ,,Entsorgung“ an eme Kunsts‘toffrecyclang Anlage zU denken B
‘Im Rahrnen der Frelstellungserklarung der Landesreglerungen gegenuber dem Handel wurde das
...,,Duale System Deutschland" (DSD) als flachendeckende Sammet- und- Sortlerorganlsatlon fur

-Verpackungsabfalle eingefiihrt. Als Garantiegeber “und Verteller wurde die ,Nerwertung& |

_ 'gesellsohaft gebrauchte Kunststoffverpackungen“ (VGK) herangezogen Der nach wie vor beste~

. hende Bedarf an Vemertungskapazttaten rechtfertlgt somzt Ubedegungen fur die Ans:edlung el*-d

‘nes entsprechenden Recychngbetraebes

_-Belsmel Das Unfemehmen Nledermaler & Kanzfeltef GmbH in Ebersbach

- Dle Firma Nledermaser& Kanzlelter wurde 1993 gegrundet und hat heute 37 Mitarbeiter. Der Flé- -
'_---chenbedan‘ fur dle Recyclmganlage betragt rd 100@ qm wovon 800 qm als Produktlonshalle und
200 gm uberdachte Aulsenflache darstellen lnsgesamt betrug die Gesamtinvestition mcl aller .

Kosten flir Gruridstiick, Erschhel&ung, Gebaude techmsche Eirmchtung sowie Betrlebsausstatu'. L

tung d. 6 Mro DM.
- Das Unternehmen beschaftlgt sieh mlt dem Recycllng von Kunststoffen aus dem Mullaufkommen

des DSD. Hierbei- werden aus- vorsortierten Kunststoffmasch Fraktionen die Kunststoffe PE, PP
und PS herausgetrennt und in Granulat mit einem Remheﬂsgrad von §9,9% welterverarbeltet Zu!

dsesem Zweck werden die’ angelieferten Kunststoffpakete gelockert geshreddert und in einer
Muhle auf eine brauchbare Komgrol?le von ca. 5 mm gebracht Zwaschen Shredder und Muhle‘_ ,

| werden Uber emen Magnetabschesder Metalle aus der Fraktldn herausgefiltert um einen ver- o

schlelf.lan*nen Betriebsablauf zu gewahrle:sten Das so gewonnene Rohmaterial erd it Wasser- -

' jversetzt so dai eine homogene Masse entsteht Die elgentliche Trennung erfolgt in zwei Zentn— -
fugen. In. eaner ersten Zentnfuge werden PE-- und PP-Kunststoffe aufgrund thres spezlflschen‘
. 'Gewschtes aus der Masse getrennt ln giner Zweiten Zentrlfuge, in’ welcher elne Salzlosung das.
? Wasser ersetzt w;rd der PA KUnststoff vom "Restmi" 'getrennt Bel einem Tagesdurchsatz von-_' o
_'ca 20t fallen dabel ungelahr4 -7 4 Mull an, welcher der Verbrennung zugefuhrt wird. Theor‘etisch‘ )
- wére es auch moglxch weitere l{unststoffe wie Z, B, PVC Zy trennen ‘was sich jedoch aufgrund

der genngen Menge nicht wnrtschaftllch bewerkstelhgen léﬁt Der jéhriiche Kunststoffdurchsalz' '

'betragt etwa. 6. OOO t. Das Endprodukt liegt prelsllch ca. 30% unter dem Neuprodukt (unter E-Iin- N
rechnung des. DSD—Zuschusses “den die Firma' erhalt). : e

Der Emzugsberelch des Ausgangumaterlals erstreckt slch auf das ganze DSD- Geblet Wer Matea

rial anliefert, bestlmmt die Deutsche Kunststoff Recyclmg In Kéin. Neben dem DSD- Materlal wird

uch Matenal von andererl Zulleferem verarbeltet Der Absatz erfolgt an verschledenste Kunden

et
'-R_R,
NS
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V. Nutzwertanalyse einzelner Planingsvariante

. 7-1 . _-Z-ie'l'sé'tzlzng? und .Vor;g.éhen's'we‘ise -

Zur Bewertung der verschledenen Ptanungsvananten rm Hmbllck auf :hre E|gnung fur dle AnSIed"‘ )

- lung auf dem gepianten Gewerbegeblet ,,An der Nordlmger Strafse“ bietet sich der nutzwertanaly~

: tlsche Ansatz an. Dae Nutzwertanalyse ist eine Methode Zur Entscheldungsvorbereltung alternatl«
ver: MaBnahmen die in starkem MaBe auch- subjektive Gesnchtspunkte bei der Bewertung zU be-
rucksichtigen in der Lage ist. Der Vortell des nutzwertanalyttschen Ansatzes qst darin zu sehen

~ daller emen Leatfaden Zur objektiven Diskussion des Eintsche:dungsproblems liefert, der Ent- - - !
. schetdungsvorgang dadurch systematzsaert der Beweﬁungsvorgang nachvollzmhbar gestaltet "
- wilidk und- der___soz;o_o.okqnomlsche. Zusammenh_ang der Plan,un_gsmaﬂnahm_en verans_chaul_icht N

: Der Grundaufbau der nutzwertanalytlschen Ansatzes gestartet such hrerbel wse folgt

.'- 'Aufstellung emes Z:elkatafoges, Zielsystems bzw von Beurtcaiiungskrltenen,
. Festlegung der Gewichte,. die den Beurtellungskntenen entsprechend ihrer Bedeutung und
chhﬂgkeit zukommen sollen, ' Lo '
« Bewsrtung der Zielertrége | in den e'i'hzeinen 'PianQnQSKﬁtefién.,' :'
. Multiplrkatron der Zlel-!Elgnungswerte mit den Gewmhten
. Aufsummierung der gewmhteten Ziel»iT ellelgnungswerte '

~Man erhart auf diese Weise einen Gesamtwert der zahfenmaﬂlg ausdruckt wie. die F’lanungsal~'

: g temat:ven |m Hmbrick auf das zugmndeiiagende Zielsystem zu beurteuen sind. -

im Smne einer Nutzwcaﬁanatyse wurden: die relevanten Krltenen Zur Ansiedlung Schlusselperso~

~ pen aus verschiedensten Bereichen der Stadt Schwabach (Untemehmer, Ressortlelter der Stadt
o ‘_ verwaltung, Fraktionsvorsntzende Verbandsvertreter sowle weltere Vertreter offentlicher Belange) o
B . zur Bewertung: und: Stellungnahme zugeleutet Nach der fo!genden Auswertung (und zudem zahl~‘
: reicher Expertengesprachee zur Thematik) wurden verschiedene Nutzungsafternaffven erarbertet o
und im Rahmen einar we!teren schiiftlichen Befragung den Kontaktpersonen, die bereats bel der S
ersten schriftlichen Befragung ahr lnteresse am Pro;ekt bekundet haﬁen zur erneuten Ste!iung~ '

nabme zugeleitet, -

‘Nach Auswertung aller Kntenen und der‘ am Slnne der Nutzwertanalyse erfolgten Gewlchtung er-
' j_folgte eme Emgrenzung der verschledenan Varlanten um. fur dlese eine Marktabschatzung voru_ -

‘zunehmen

~(RRV
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2, -"Z,ié-l’- Qnd. Gewit:htuhgssy:stemr -fi_ir die Beweﬁung 'der.Pila'nulng's\z:arian_téh' .

_‘Aufgrund des komplexen Gefuges der von gewerbilchen An31edlungen ausgehenden Wirkungen o
~und der vlelfénltlgen Anspruche dl@ an Gewerbeﬂaohen von Unternehmem der Stadtverwaltung
'und anderen von den Jewetligen Planungen Betroffenen géstellt werden erg|bt sich fUr die Be-

wertung einzelner Fléchen im Hinblick “auf ihre Eignung flir dle Ausweisung fur |ndustneH~--l '

gewerbliche oder - unter Umsténden auch andere Zwecke ein breiter. Kritenenkatalog [n dfesem-
: Zusammenhang sei darauf hfngewuesen daf aligemein verblndllche Modelle zur Bewartung von
.'Flachen zwar mcht existteren jedoch auf Erfahrungen aus der Prax1s des Gutachters zuruckge~'_ '

gnffen werden kann die 1m folgenden ZUity Emsatz kommen

Dle Krltenen dze fur giné Bewertung von Flachen | Hmbhck auf die Ausweisung des Gebletes _‘

gan der Nordlmger Strafe® als Gewerbeflache bazw. zukunﬁ:ge Ans:ed!ungen auf dieser Flache_

herangezogen werden kénnen, lassen swh in fiinf verschiedene Berelche d;e im foiganden noch

2 .naher ausgefuhrt werden unterghedem

. 'er‘cschaftsstruktur und Arbestsplatzangebot ,

. _Umweltrelevanz und ~beemﬂussung,

. “+ ‘monetdre: Effekte und Fofgewrrkungen

. fmage und Akzeptanz

2.1 Kriter-ién'béfei'ch‘-’l:‘ \Zerkéhrsetschli_le'ﬂ-u‘ng-

: % " dung des Gebietes an. das uberortliche Verkehrsnetz ven besonderer Bedeutung In Abhanglgkelt _
- von der Art der Ansfedlung bzw. Untemehmung uncl der sich daraus ergebenden Konsequenzen-._

'kommt emer schnellen bzw. kostengi]nstngen Erreichbarkelt yon Geschaftspartnem Kunden.

"Nebén voR bbténfie‘llé'ﬁ'Nutzefh 'gesteliié’n Anfofderungen wie Fléchehgréfsé und -zuschnitt, die .

weltgehend unabhéingig von-den unterschledlichen Planungsvananten sind, Ist dabei die- Anbin- -

- oder Nutzern eme wichtage Bedeutung zZu. Dle verkehrhche Errelohbarkett dber Sch:ene und

. Strafe aber auch den Luftweg stelit darmt nach wie vor-einen fur jede Ansledlung zwar unter— _
' schledhchen Jedoch wachtlgen Standortfaktor dar ' L '

Als Bewertungskﬂterien far dl@ Planungsvanantan ergeben sich daraus:

. dle Bedeutung der [sberortlrchen Stra&enanbmdung,
« die Bedeutung eines Bahnanschlusses ‘
» die Errelchbarkelt eines Flughafens,

» Anbindungan das OPNV-Netz. .
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| 2 2 Knterienbere:ch 2; ertschaftsstruktur und Arbertspiatzangebnt

‘ Dae Verbesserung des lokalen Arbeltsplatzangebotes st zweﬁe!los derzelt der WlChtlgSte Grund o
|  jeder Kommune neue Flichen zur Ansmdlung vorn Industne und Gewerbe auszliweisen. Zum

' einen betnfft dies Maf&nahmen im Bereloh der: Bestandspflege die SlCh aus dem’ Veriagerungs

bzw Erwesterungsbedarf von berelts am Standort ansasmgen Untemehmen ergeben .Zum ande-.
ren die Forderung von: Exzstenzgrundem Zur Schaffung neuer Arbensplatze und zur Diversiflzle-

rung der Schwabacher ertschaftsstrukturen Vor dem Hmtergrund zunshmender Bedeutung des

Daenstiezstungssektors kommt dtesem Aspekt auch angesnchts der nach wie vor bestehendenr '

"~ Dominanz des Produzierenden Sektors |n Sohwabach gine besondere Bedeutung zu.

Als zu bewertende Krltenen fr den Bererch ,.ertschaftsstruktur und Arbeltspratzangebot" kom-_--

men Jn Betracht

. Schaffung von Arbeltsplatzen, -
.= Diversifizierung der Wirtschaftsstrukturen,
* Ftyderung von Existenzgrindern; =~

,'72.3 Kriterienbére’ich 3: -UrnWeltrélevani dthbeeihfluBung '

N Die- Nufzung von Fiaohen flr bestlmmte Zwecke und dre sich daraus ergebenden Konsequenzan.
“haben vielféltige W;rkungen auf verschledene Umweltsysteme die es zu beruckszohtlgen gitt, -
: Wesenthche Bedeutung kommt dabei auch dem Schutz vor Gewéssem, Fauna und Flora: Zu,

- aber auch eventueiien Konsequenzen fur die Anwohner der angrenzenden Wohngebnete die
sich’ durch Larm« oder Geruchsimmlssmnan ergeben konnten ' '

.Als fur eventuelle Ansledlungen 2u berucks:chtagende Kriterien ergeben su:h daraus

e moglichst gennge Wirkungen auf das Landschafts~/8tadtbnld und gute Emfugung in die Orts~ .

o struktur; . o . . :
. "moglichst geringe Wfrkungen auf Wohngebiete durch lmmfssmnen (Léarm Luft Verkehr)

.. -moglichst geringe Wirkungen auf dle Landw{rtsohaft
. __mqglfch.st_gemnge Wirkungenauf angrenzend_e Biotqpe. -

' 2.4 Krltenenbereich 4 Monetare Effekte

Vor dem Hmtergrund angespannter kommunaler Fmanzen smd auch monetaren Folgewrrkungen '

wrchtnge Aspekte Zum einen betnfft dies: die Erhdhung des Gewerbesteueraufkommens durch
neu anzus&edelnde Unternehrnen Zum anderen auch indirekie Folgewurkungen die srch durch

&
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= Ausgaben der Beschaftigten und ihrer Fammen filr Lebenshaltungskosten und die wnaderum dar~ .

- -aus. resui’uerenden Fofgewnrkungen auf die Wldschaftsstrukturen der Stadt Schwabach aber auch -

“ durch Lohn und Emkommenssteuerzah!ungen ergeben im Hinb!lck auf die Ansnedlungen von__-_

: Fra:ze:tpro;ekten rst auch die Umwegrentabahtat die smh Z.B. durch Ausgaben von Esesuchern

ergibt von mcht Zu unterschétzender Bedeutung

Zusammengefal&t kommen somlt foigende Kntenen Zum Emsatz

o Erhohung des Gewerbesteueraufkommens
. erkungen durch Muitlpllkatoreffekte

25 _’Krit_erienbefeich 5: Imago un’d Akzeptanz.

_ Berspsele aus der Praxm der Auswefsung vOon Industne—/Gewerbegebteten zelgen daf} der Akzep~ '
- tanz'von. Planungen eine nicht zu. unterschatzende Bedeutung zukommt Gerade im Hmbhck auf.__ o
"'die wirtschafthche Entwmkluﬂg grscheint ©s Jedoch siAnvoll, im’ Bereich der Gewerbeﬂachenpoh~

tlk des Standortmarketmg und der Imagepflege entsprechende Krlterlen lm Hinblick auf ver- -
schledene AnSied!ungsvananten Zu berucksmht:gen um Synergmeffekte U nutzen bzw herzu-~

\stelien oder.auch Llicken |m kommunalen Angebotsspektrum zu schlislen - ennned sel in die-

sem Zusammenhang an dle Anforderungen die an ein mognches Oberzentrum Schwabach ge-
stellt werden. Daes setzt jedoch eine im kommunaien und regfonalen Bereich konsensfah:ge Pla~

ung voraus.

_ _Als Kntenen flr den Bererch ,,Image und Akzeptanz“ ergeben slch

. ,eine moghchst hohe Akzeptanz der emzeinen Planungsvarsanten durch d{e emzelnen Experten

T aus alfen Bereichen des kommunaien Lebens

s . _-"' Imageeffekte im. Hinblick auf die Qualltat der Stadt als Untemehmensstandc)rt
. ’imageeffekte im Hinblick auf die funktionale Ausstattung der Stadt (weaiche Standortfaktoren | ;

- und Verbessarung der Lebensqualltét)

‘ Da die Entscheldung welche Entwlckfungen auf dem ZU prananden Gewerbegeblet angestrabt' -
"werden so!len im Sinne emer Nutzwertana!yse durch Entschendungstréger und Betroffene aus -
" der Stadt Schwabach getroffan werden solite, wurde eln mehrstuﬂges Verfahren angewandt WOo- '

" bel das Ergebms des ersten Schrittes der gine Gewnchtung von Knteraen zur Ans:edlung Zum Ziei

 hatte, im AnschiuB dargestel[t ist,
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" Abb.9 Kriterien zur Be’_wéﬁung von ‘zukiinftig'an-'An-éiadfungear\m auf der Fléiche ,an der Nérdlinger Strake® '

Bewertungsbereich . e 'Ge:wibhtung- n%

. Verkehrserschheﬂung o S o (19)

1.1 Uberorﬂlche Straf&enverkehrsanbindung Coe e IS
© 1.2 Bedeltung gines Bahnanschlusses R ; 2
1.3 Errelchbarkelt eines Flughafens . . ' .
14 Anbindljng an das QPNV~Netz . . o ' , 4

| ‘.2 Wirtschaftsstrukturund Arbeitsplﬁtze .

2 1 Schaffung von Arbentsplatzen : ', ' A T 17
2.2 Diversifizierung der’ ertschaftsstruktur P | O
2.3 Férderting von Existenzgrlindern B

3, 'Umv)eltre'ie'véhz uﬁd»BéeihﬂuBuﬁg o | . - .(24)
3.1 Witkungen auf das Landschafts-/Stadtbild 5
- .32 Wirkungen auf Wohngebsete durch Larm und Luftbeiastungen oo 12 _'
3.3Wirkungen auf die Landwirtschaft .~ E 3 } '
. 3.4 Wirkungen. auf angrénzende Biotope ’ R '

4 MonefreEffekte. - . . ()
 _4 1 Erhohung des Gewerbesteueraufkommens ] . _' | _ : 1 | :
“ ‘,42Wirkungen durch Multipiikatoreffekte B R

_ ‘Imége 'un:'d Akzéptanz' SR S S 13)
o 5 4 Akzeptanz durch Burger und kommuna!e Entscheldungstrager- S

‘ 5.2 imageeffekte Als Unternehmensstandort o , )
5.3 Imageeffekte zur Aufwertung der Lebensqualitst =~ .~ 3

- VKriiterienl‘g,ataldq zur Bew_artuhq kiinftiger A_risie_dluh'deh auf 'da;m Gebiet .An der Nérdlinger StraBe®

Queile:_ Eigener E_htwiirf, Bewertung durch Experten aus der Stadt Schwabach, Bayreuth 1996
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| ,_3,7 'Eighung:sb'ew:ér:t'ung der P‘lan'ung‘s'vaﬁianten' "

) -Dle Ermlttlung der Zlelerfullungsbeltrage bzw. dle Eignung der Planungsvananten i Hmb!ack auf_"_
. dle Zlelknterfen basnert emerselts auf den Ergebmssen der ergenen Strukturanaiyse des Untersu-
: -chungsgebietes wurde aber andererse;ts entschendend erweltert und. untermauert, durch die ge-
 Zlelte Emho!ung von Stellungnahmen von Experten und Entscheidungstrégem aus Fachplanung
'-und Verwaltung Da fur die emzeinen Zielbereiche die Moghohke:t der Operat;onalislerung uber :

quantitative Meﬁgrorsen auch in Anbetracht der Vielzahl von Kritetien und Vananten groBtenu o

teils nicht gegeben werden kann wurde eine Einstufung vorgenommen die sich an den. Stel~ o o
iungnahmen der Experten und den elgenen Untersuchungsergebmssen orientaen h '

3.4 Bewertungshereich | :‘\l_‘erkehrserschii:elsung'. |

, __3.1.'1 -U.berﬁrtliche Str.assen'\}efkehrsanbindung

"Elnsohatzunq var Ansfedlunqen im Hrnblick auf das Kﬁteﬂum Uberértﬂche Straf3enverkehrsanb!nduna“; “

' ,PLANUNGSVAR:ANTE Eu_suumesamo '

a1l Fachmarkt....ﬁ ..... lpe i et ...... ... hach

a2 Verbrauchermarkt/SB—Warenhaus.‘..‘.}....‘ ....... S i hoCh

b.1 Dienstléistungszentrum ............... [T TR PR ¢ Y11=

b2 Logistik- und Transpor‘cgewerbe..; .......... RS wverinrinea. hOCH

B3 SB-LAGORAUS .1v..l\ iivverruircisncssios e ssaseessenesseseonsnsesveesee ML

b4 Medienzentrum ..............voreeres SO S LOUIUUOOPS PO 1111 =

c.1 Muttifunktionate Sport- und Frelzeltanlage..:L ....... rerensrve e e MilttE

G2 SPARBAG e arerseesner e e et hach

€3 MusicalHall...comerieiomeniioe e N .-hoch

cid --M_uzt1p=:ex_~'mna...-..‘;............'.‘.:.........'.;:._...., R

6.5 GoKart-Bahn .c..cveiiecersinens IR e vt

.6 GrofRraumdiscothek . et .
St PHVERINK s, SO oo sesenianniesineiassrs e ] kS
d.2 Senlorenelnrichtung‘.‘.....-,._. ..... E TP SO S .gering v
4.3 Zentrum. fir Aus-u, Welterblfdung in der Umweittechnlk ..... Jmittel -

c!4 Zentrum furﬁkomgisches Bauen ..ol -..~..__.....,;....mittel _

4.5 Automobil-Recyclingantage. .. .. -.;'.-..- ..... _ oo ittel

d6 Kunstgtoffracyqlqnganlage s s ininessaay ensresnenags TOHERL

. ? d.h. eine Punktevergabe mit folgender Abstufung dsrjeweflligen Elgnung

hoch (3 Punkte), mittel {2 Punkte} gering {1 Punkt), nicht gegeben (0 Punkte)



58

Gewerbeflachen entwic‘ki.unqskonzept Nerdlinger Strafie® / Stadt Séhwabach

3.1.2 Bedeutung eines Bahnanschlusses

Einschétzung von Ansiediungen im Hinblick auf das Kriterium, Babnanschiui™

PLANUNGSVARIANTE - o EIGNUNGSGRAD
a. T Fachmarkt.........cooiiii e .. hicht gegeben
a.2 Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus................... e, nicht gegeben
b.1 Dienstleistungszentrum ..o SPUPTPPPPPRUPPPVORN v 11 (=1

b.2 Logistik- und Transportgewerbe .......,occovovciveieee... ......... hach

b.3 SB-Lagerhaus ..o et e et gering

b.4 Medienzentrum ................ e, e mittel

¢.1 Multifunktionale Sport- und Frelzeltaniage .......... s gering

c2 Spa&bad ....................................... e RRUUT mitfel

¢.3 Musical-Hali........... [RTST e e hoch

c4 Multiplex-Kino.................. e e mittel

c.6 Go-Kart-Bahn ... ekttt es e gering

c.6 Grofiraumdiscothek.................. ORI e SO nicht-gegeben
AT PHVAKINK oo e, gering

d.2 Senioreneinrichtung............ et e mittel

d.3 Zentrum fir Aus-uWeiterbildung in der Umwelttechnik ...... mittel

d.4 Zentrum flr tkologisches Bauen PO gerihg

d.5 Automobil-Recyclingantage ......oooeoveecvinvievee e e mittel

d.6 Kunststoffrecyclinganlage.................... PO mittel

3.1.3 Erreichbarkeit eines Flughafens

Einschatzung von Ansiediungen im Hinblick auf das Kiterium ,,'Erreichbarke# eines Flughafens’

PLANUNGSVARIANTE ' ‘ EIGNUNGSGRAD
a.1 Fachmarkt.................... et rm st e TICE gEGEDEN
a.2 Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus .....c...o.o.covevervn.., S nicht gegeben
b.1 Dienstleistungszentrum ..o L..geding
. b.2 Logistik- und Transportgewerbe.......ocoocooveveee e, hoch

b.3 SB-Lagerhaus ............. R _ ............... RO nicht gegeben
B4 MEIBNZENIUM w.ovvoeeoeoceeee e reresssssssoeseseee e mittel -
¢.T Multifunktionale Sport- und Fre:zeatanlage ................... e nicht gegeben
G2 SPARBEAD . cciecceoreeie oo e ...... hicht gegeben
.3 Musical-Hall.........c...c..voveeeen. JOT OO SRR hoch o
C.4 Multiplex-Kino..........ocoocovverriereeran et e nicht gegeben
c.5 Go-Kart-Bahn .................. ettt nicht gegeben
c.6 Grofraumdiscothek....c..occvvviviniin e, nicht gegeben
AT POVALKINIK 1. eerees e e gering

d.2 SenioreneiNmiChtUNG.......o.o oot seseeeeees s gering

d.3 Zentrum fir Aus-u.Weiterbildung in der Umwelttechnik ...... nicht gegeben
d.4 Zentrum flir 8kologisches Bauen ........ ettt gering

d.5 Automobil-Recyclinganlage .....o..cc.ocoovivivveiio e nicht gegebhen
d.6 Kunststoffrecyclinganiage.......coccvcoi o s v ST nicht gegeben

oSSR eedr |
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3 1.4 Anbmdung an das OPNV-Netz

Emschészunq Vor) Ansredfunqen m Hinbﬂck auf das Knterfum OPvaAnbmdunq”

: PLANUNGSVARIANTE EIGNUNGSGRAD
At FAChmErkt, e et iadar sk v L
a.2 Verbrauchennarkt/SB-Warenhaus ...... e hach
b.1 'Dlensﬂeistungszentmm ........ arer e s s ...hach -
b.2 Logistik- und Transportgewerbe..,,...-......._......, .......... ;...,..;....gering
b.3 SB-Lagerhaus........couur.s SO S TOPPORORRETOPNRY - -'s 11 B
b.4 Medienzentrum ..., benisianasiann e sssrssssosens NOCH
¢.1 ‘Multifunktionale Sport-und Frelzeltanlage....,..........;.;....-.._..hdch
C.2 SPABDAC.....vo ool AR wersitssemerneesci- DOGR
¢.3 Musical-Hall............ et e s rseneene e mittel, _
<4 Muitiplex- AT SOOI TPRTRRY . . ...hoch o .
c5 Go‘K_arbBahn,,4........‘_..',..........'..',...'.......'....:...,.;...'........;. .mittel .
“c.6 Grofiraumdiscothek..... OO PSR mit‘tel
O A Privatklinik L. ST ORI SR OO '-...‘....r..-...ho_'c‘h-‘ _
42 Semorenemnchiung...;.',.I'.'....QZ....i.:.,_‘.'.;...'....'.';':.';'f..;,l‘.‘.'..;..._L'.;'L_f.',..‘.hoch T
d.3 Zentrum- filr Aus-u. Welterbildung in der Umwelttechmk ...... hoch
. d:4 Zentrum ir Skologisches Bauem .......c...errcenres e mittel
- ds Automobll Recychnganlage..._...............-:_....'.,..‘.'..‘ ....... reraees - hight gegeben
.6 Kunststoffrecyclmganlage......j_..;Lr....b ...... RSET erreranionnensass ICHT gegeben o

3 2 Bewertungsberelch Il Wnrtschaftsstruktur und Arbeitsplai’rze
3. 2 1 Schaﬂ’ung von Arbestsp!a'tzen ' ‘ '

' ) Emschatzunq ven: Ansradlunqen im H!nblick auf das Kn’renum Schafr’unq von Arbeitsplatzen

PLANUNGSVARIANTE EIGNUNGSGRAD '
al Fachmarkt....;...—...;‘ ..... e s ...‘..;.._.-;;...;.mi_'ttel‘
a.2. Verbrauchermarkt / SB~Warenhaus,..‘...L ............... BTN 11 -1
* b4 DienstelStungszentrm ..o cvvesseesenscsnie ceneinnnrens ..hoch
b.2 Logistik-und Transpcrtgewerbe....; ..... SIS - |11« I .
b3 SBALAgErRaUS s _.-...;.,;.;..f.'....-.'.,_.;..'_......_'.-.';..'...,.‘.nicht gegeben
DA MEAINZENTIUM . ovusviriesiseiosssissesiasscisigsssirnssivssrenssnensinns DOCH
¢4 Multifunktionale Sport- Und Freizeitaniage _ e mittel
- c.2 Spafbad....... ................ el veises Ceviiat _
¢.3 Musical-Hal............ S trebenses et bagsiarh e g seinde _
o Gd MUIPIEX-KINO. ceeonsiivcreieioriavisianneenn SO SOPEINRRNC - - o'+ B
.5 Go-Kart-Bahn ... OO OO SO OVROORRPPROOY« |1+
c.6 Grof&raumdtscothek...} ........ eossterenaseresseeinsnss eneepi st anee s gering
G PAVAIKIINIK 1 1ivveoeseceesrccsieneoneesreastiinssessinssdesseesrens oo ROCH
d.2 Senlorenelnrichtung... e '
4.3 Zentrum flr Aus-u.Weiterbildung in der Umwelttechmk ...... matte! -
d.4 Zéntrum fir Skologisches Bauen ....i...vivrien, ....mlttel'
~d.5 Automobil-Recyclinganiage ..., ‘.......'.....,;....-;.....-,,_.,gering_
4.6 Kuriststaffrecyclinganiage.......o....... et s G6HNG
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3.2.2 Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur

Elpsohétzung von Ansiediunigen im Hinblck auf des Kriferium Diversifizisrung der Wirtschaftsstruktur®

PLANL)NGSVAR:ANTE' R T 'Elcmum'e_sa,égb »
A FACAMAIKL . veesiiveienivciseen e e sssransiostosarsovesisornennes DICHE gEGEDEN
a2 Verbrauohermarkt/SB—Warenhaus .............. e oo DiCht gegeben.
bt DISnStlelstungSzentium o ot oo R hooh
b.2 Logistik- und Transportgewerbe ...... e GBHING
b.3 SB-Lagerhaus ........ccccovit ornronrien SRR STTNTPRON gering
B4 MediBnZOntrum ......c..uiverrveiivmomreceeieemseseeersssnnseissiresseenensN0CH
¢t Multlfunktionale Sport unc{ Fremeltan[age ..........................  gering
o Spa!&bad ...................... D S O UPPR PSSP gering
.3 Musicab-Hall,,....ioooovovooni e, BTN PP UOO PP hoch
¢4 . Multiplex- Kmo...‘.,.......:'..,........;.-:: .......... SOOI hoch
€5 GO-KAM-BANN L....oovvovr st sensicosannne e eesioses e mohtgegeben
. 06 GRORFAUMAISCOtNEK ..ovv.ovsvieviisererest s srisesssivescsonereessoss GEFNG
A PAVAIKIAK oy vevverns SRR ORO SRR 1111t~ IR
L d2 Semorenemnchtung...;'.'.-..Z.',-L'.J......jL';'.;',..'..'.'.'.'.'.'..'ﬂ...'...‘.' ...... cenittel
‘3 Zentrum. flir Aus-u.Weiterbildung in der Umwe!ttechmk ...... L mittel
~d.4- Zentrum fiir skologisches. BAUGR «rrvevvvsveriresrrenrerennn SO 111 IR
d.5" AUtOMObI-REEYCHNGANTAGE ..covvvovverniioresenrrircceneessernccneren: MttE!
d.6

KunStstoffrecyciinganlage....._...‘.,..._....'..........'._..........-......,‘..._...'mittel ‘

3 2 3 Forderung von Exnstenzgrundern

Emschatzunq vor- Ansredlunqen frn: anbl;ok auf das Kntenum F orderunqr von Exrstenzqrandern '

PLANUNGSVARIANTE‘ . EIGNUNGSGRAD.
coad Fachmarkt...ﬁ.._..\ ..... e, RO et ,..nicht gegeben
- a.2 Verbrauchemarkt / SB~ Warenhaus ........... ST \..... nicht gegeben

b.1 Dlenstlerstungszentrum rmttal ' '
b2 LogistiK- und TransportgeWerbe et JOHNG

. b3 SB-Lagerhaus..., nlcht gegeben
b4 Medienzentmm e e B L C R
ot Multifunidionale Sport- und Freimitanlage..'.._;.._;','..*.'.' ........ ... gering - L
© 2 Spaftbad..... ER artsians et e ICHE gegebenl !

C:3 MUSICAIHEIL et arersee et ...._...,........-..gering' S
6.4 Multiplex- Kmo..'...._..?...........-.-:;; ....... e sssemsrineness NICHE gEgEbEN

c.8 Go-Kart-Bahn ... reineeeaenrr it s et v nicht degeben

Y -GroBraumdiscothek ..... ST AP .iz...'....'.,..._..mc:ht gegeben
A PIVAIKINIK o1 bossnscnnssssseisesssinnonsions s NIGHE gegbEN
A2 SERIOTENBINHICAIUNG. v v vevesdenssnseriismasissersinssroeres nictit gegeben

L d.3 Zentrum fUr Aus-u. Weiterbildung in der Umweittechmk,,l._..mittet' .

“di4 Zentrum fur dkologisches Bauen........... sereernrenrias et It

d.5 Automobil-Recyclinganiage ........... TP RO ey gegeben

d.6 Kunststoffreoyclmgan!age.,' ............. et eens RICHE gog@hEN
D

- o k

P

-

[ o

Bl
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3.3 Bewertungsbareach Hl Umweltre{evanz und beemﬂul&ung

-3, 3.1 Moghchst germge Wfrkungen auf Landschafts~ und Stadtblld

Emschétzunq von Ansredlunqen Im Hmbhok auf, mOQﬂChsf qermqe erunqen auf Landscnaﬁs— und Stadtbﬂd" o

R EI:GNUN_GSGRAD -

' PLANUNGSVARIANTE -
‘a.1 Fachmarkt............ et ven reen crrnn oo gering N
, _ka-'.2 Verbrauchermarkt / SB-Warenhaus .........c.ivevenie. e geHNG
b1 DISNSHEIStURGSZENIUM iilicvevreiiuvans evnneerssbererssermensasies MItE]
" h2 Logistlk«und Transportgewerbe....‘: ........... oo e ... hicht-gegeben
b3 SB-Lagerhaus ... SO ORISR i GRHNG
~ b4 Medienzentrum ............. TR RICIRONRAPURR L.amittel
el Multlfunktlonale Sport- und Freizeltanlage e mitte
.2 Spafbad........ocoivn.. it e ity e mittel
€3 MUSICAIHEI. i e vt ROPOPORNOON oo} 12
G4 MURIPIeX-KIN0......ovoiien i, R ..... e gEHNG o
c.5 Go-Kart-Bahn....... ......... s e DlCht gegeben L —
06 _Grofsraumdiscothek i gerng e el
d.1 Privatilinik ..o T e S o 11
d.2 Senloreneinrlchtung .............. rhevantaarin s abesebinessns eduneden sres . mitel
d.3" Zentrum flir Aus-u. Weiterb:idung In der Umwelttechmk ...... . mittel”
d.4 Zentrum fiir 6kologisches Bauen OO S ,...mittel‘r.
S d5 Automobil- Recycllnganlage......‘..,-.‘. ..... e renert e ST nicht gegeben
d6 Kunststoffrecyclmganlage ....... cereneane -..‘..;.......,............;.;....‘,..nlcht_geg_eben

3.3, 2 Moghchst germge erkungen auf Wohngeblete (Larm~ und Luﬂbelastung)"_ -

Emschafzunq van Ansxed!unqen im Hinblrok auf, mdqﬂohst qennqe erunqsn auf Wohnqebreta

& PLANUNGSVARIANTE EIGMUNGSGRAD
a. FACAMAKE . oo oo ....... gering '
a,2 Vetbrauchermarkt / SB-Warenhaus s gering
b.1. Dienstlelstungszentrum ............... Vivereenes hoch ,
b:2" Loglstik- und Transportgewerbe....‘ ......... revasarsanasisni s '..'....nichtgegebéh
. b3 SB-Lagethaus ... SOOI TENRPIOO RO - 111+ S
b4 Medisnzentrum .._.; .......... DRCOPTTIR, everer e Vasegenreaston iwhoeh.
- a1 Multifunktionale Sport~ und Freizeltanlage genng o
0.2 Spaf&bad...;.;“.,,.. ..... v e ....... '.'....nfchtgegeben
. ¢.3 Musfcal-Hall.......... ettt is s denid s rigens e GOMNG
CA MUMIDIBX-KINO. 1. it sssssnstss s sanieser rerussnoiCht gegeben
B GOKAEBANN 1ot ereeeieseee e ren et nssanrenes rvenneee: DICht gegeben
c.6. Grofsraumdlscothek ........ rererieressirn s ssserers st nniesseennee s NGHE gageben
A PHVAKINTK oo cisssersasass oecrenns l.v ........... oo hOGH
S d.2 Senloreneinrlchtung.'.............;..- .......... i erirersirans ... hoch.
© d.3 Zentrum fiirAus- uWelterhlldung in der Umweittechmk......hoch
d.4 Zentrum feir okologisches Bauen......... erther e res wreenens hoch
d.5 Automobil-Recyclinganiage................; e resenenssresarins eriiuuennn- Nicht gegeben
N Kunststoﬁrecyclingahlage ....... et _..',...._.Q ........ e mchtgegeben
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3 3 3 Moglichst germge W;rkungen auf die. Landw:rtschaﬁ

Emschzéfzunq vorr Ans:ed!unqen im Hmb/fck auf moq:ohst geringe erunqen auf die Landw:rtschaff” _ o

PLANUNGSVARINTE o _ E!GNUNGSGRAD |
a1 Faghmarkt............. et e et e ieneesennns. hOCh
a.2 Verbrauchennarld!SB-Warenhaus ................................ ... hoch
b.1. Dienstleistungszentrum ... e wrvereeenenn. hOCh
'b.2 Logistik- und Transportgewerbe................ b, s hdich
D.3 SBLAGEINAUS ... ccerevrireerrererer s et hOCH
-b.4 Medienzentrum ................ e e IR oiote t
¢.1 Multifunktionate Sport und Frelzeltanlage ............. it hoch
c.2 Spafibad......... o ORI I~ mittel
¢.3 Musical- Hall.. i S IR O ...hoch
G MUIPIOXKING: oo, ST mittel
c.5 Go-Kart-Bahn ......... rtrre e e e mittel -
€6 GrORIAUMAISCOREK .ov.ovrvvve.ocoveecoseroeres e i mittel
da PrivatklindK .o, oo [T e et hoch
o d2 Sen:orenelnrlchtung‘,...;.-.-...;- ......... v e s e e renn e teeas hath . .
d.3 Zentrum flir Aus-U. We:terbltdung in der Umwelttechnlk ...... hoch
d.4 Zentrum fur dkologisches Bauen .............. ’...,.‘_ .................... hoch
d.5 Automobil-RecyClinganlage ... ... v ivwirsrss oo goting:
4.8 KunststoffrecyClinganiage........ ... oo iosseerness .. gering

. 3.3.4 Méglichst geringe Wirkung"en auf angréh'ieride B‘iotope

Emschatzuna von, Ans:ediuncren in Hmbhck auf ,mba lichst. qennqe erunqen auf anqrsnzende Bfotops" )

PLANUNGSVARIANTE ISR E]GNUNGSGRADV o
B FACAMAIKE ...l sieres oo ie oo gering ©
az Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus .................................... gering
b.1 Dtensﬂerstungszentrum....-..‘ ....... i, IOCH
‘b2 _Log;stak und Traneportgewerbe.; ...... RO e ,..;.mchtgegeben
b3 SB-Lagerhaus ......ceeeersvronne iereesiennns srviit e NOGH
b4 MEJIBNZONIUM e sevcicrennsvreoesreseiessconisioomsiesesrsnesnns NOGH

a1 Multifunktionale Sport- und F:eizeltanlage....,..Q..,,' ...... v goring.

o G2 SPaBBA. . i iissirn oenensssrinisnion vt JETING -

B IMUSIGAIHAL e e e UG

o4 Multtiplex- Kmo....; ..... e et i SR ..gefing

T 08 GOKAEBANN v i GETNG.

S Groﬁraumdlscéfhek...‘..‘.;...'._ ...... e ey s L gering
G PAVAIINIK ookt st s hoch

A2 SenioreneinfChiting....... et siossesseson v hoch
d.3 Zentrum flr Aus-u, Weiterblldung in der Umwelttechnik....... hoch
d4 Zentrim fOr 8kologisches BAUEN ........rivervvvvvvvessccssieen e hoch
d.5 Automobil-Recyclinganiage ..............rv....... e, R .. nicht gegeben

 d.6 Kunststoffrecyelinganiage. ..., v et nicht gegeben .
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3.4 Bewertungsbersich IV : Monetére Effekte
~ 3.4.1 Erhéhung desi'Gewerbestéheraufkérﬁme_ns' )

' Einschétzung von Ansiediun en.):r‘n'H[nbﬂfcka £ .Gaw rbésteuareinn hmen*

'F’LANUNGSVARIANTE T EIGNUNGSGRAD
Cat Fachmar}d..i........;: ............. vl e e gen’ng '
a2 Verbrauchennarkt/SB~Warenhaus.........,.-.;.........-...' ...... o gering
b1 Dienstlelstungszentrum ............ SO e ive e, mittet
b2 Logistik- und Transportgewerbe...;.............- ....... erene e mittel
B.3 SB-LAgerhaUs .co..ieeceuveesiiccnneivcaeeindoesecnesivessesimssmannsssionds L hicht gegeben
B4 MedIENZENtIUM .:..ovvvvessrsstiorsinecenirerevence v gEHNG
¢.1 Multifunktionate Sport- und Freqzeutanlage...- ...... e ttEL
€2 Spalbad............ e SR O UUUOUOOCSONUOOON 101 =1
.3 Musical-Hall................ revere e s Lo IR
Gl MUIPIEX-KING. e oeeiesmeisetirerecs e rbcersirene s Mt
c.5 Go- Kaﬂ~8ahn.....,......,......'.......f‘; .................... IS ey Mt _
. CB 'Grofsraumdiscothek............-.--.-.-.--'--{-.'.i...-.-.:..=.-;_.- et TRIREE Ll
AT PRVEKIRIK ' S ST R ‘mittel”
0.2 SENIOTENGINHONMUNG. ... ccvoitvsressimnereieressnsiviseserisensncen g;er?ng:
- d.3 Zenttum ftir Aus-u.Weiterblidung i in der Umweittechmk .. nicht gegeben
d.4 Zentrum flr okologtsches Bauen B PRI -hicht gegeben -
d.5, Automobil-Recydlinganiage ................ et e S
d6 Kunststoffrecycimggn[age.....;.j.....J.....,_......_..-..,....' ....... R m‘rite"l

3. 4. 2 Positive W:rkungen durch Muitzphkatoreffekte -
.Eigschafzung vog An ediuagp;n i Hinblick auf positive erungsn durch Muitfglrkatoreffekta

PLANUNGSVAR!ANTE. | EiGNUNGSGRAD
a1 Fachmarkt,.................. SRRSO NTVIOO 1 11!
a2, Velbrauchermarkt/SB~Warenhaus..ﬁ ..... v eses VIS
" b.1. Dienstieistungszentrum ............. Ceperereneererinenins s, geriNg
b.2" Logistik- und TransportgeWerbe.,._.‘.-.'.l..‘..‘....'..'...‘._.l ...... ‘.-...‘,....._.ger-‘ing_= _
B3 SBLAGOINAUS ..cvovvonscs sy st eninieg o NICHE gEGEDON
b4 Medienzentrum ..., Geninie e et sty QOANG
e Multifunktionale Sport~ und Freizeitan!age.; ........ rmttel
02 SpaBbad...iinismi, R T E A TN '
€.3 MusicaleHall.civl it ecsnsaseonen ot
¢4 Multiplex-Kino, e i) | :
. c.h _GQ.Kart_-Bahn . ‘
c.6 Grofraumdiscothek........... e GBHNG
A PAVAtIInK o S SOPANEN IR OY 1111 S
d.2 Semorenemrachtung...‘..Q....L ......... TR rveeren e eihoch
- d.3 Zentrum fir Aus-U. Welterbildung in der Umwefl‘cechn;k .gering
- d4 Zentrum fir 8kologisches Balen ..., ... gering
d.5 Automobli~RecyclmganIage.J ........ s i ... nlcht gegeben
d.ﬁ Kunststoffrecychngan!age ..... evivessinessensenns st s nicht gegeben
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3 5 Bewertungsbereuch V: lmage und Akzeptanz

3 5 1 Akzeptanz durch Burger und kommunaie Entscheldungstrager

Emschafzunq von Ansiedfunaen it Hmblrck auf Akzeptanz durch BUrqer und kommuna!e Enfscherduncstréqer

PLANUNGSVARIANTE PR EIGNUNGSGRAD

a1 Fachmarkt ...... reersesseenenie PR o geting
a2 Verbrauchermarkt / SB- Warenhaus.....; ........ s g8HNG.

b1 DienstiIStUNGSZENIUM ....cccicerrsrs st cerrre oo v hOCh
b2 Logistik-und TranspOrgewerbe. .u..rrivivinvvon oo T

.3 SB-LAgerhaus ......cooeerverere e s e GO

b.4 Medienzentrum .......c.iv e, ety e e '
e . Multifinktionate Sport— und Frelzentanlagc :

c2 Spaﬂbad .......................................... SRR NSRRI ON

6.3 Musical- Hall...'...;..-.'............'..; ........ e e

c4 Multxplex Kingu.iiii e i S R '...'.rl...mlttel' '

C.5 GO-KaM-BaNN :..cvveevipurrreeesionsoriviionns SO UPRORPHRNEY | 1.1

c6 Grofsraumdiscothek..‘...._.......' ..... e AT mittel
dA Privatidink .. criveeiaisasenesee NOCH

d.2. Senloreneinnchtung...'.....,......;' ........................ P weneinihOCh

d.3 Zentrum fiir Aus-, Weaterbrldung in der Umweittechmk v hoch.

‘d.4 Zentrum fir okoioglsches BaUSN ool fovas SHORRNCN ', hoch™ .

d.5- Automobii~ Recycl_iqganiag_e......._ ...... e e GETNG

-d.6 ’Kuhststoffre:cyc:linganl,age.._..,.....,...;....7......;...........,..-.'....._.,;...f..‘.gering :

3 5.2 Imageeffekta auf den Unternehmensstandort

E.'nschétzunq vor Ans:ediunqen im Hmb}rck auf das lmaqe des Unternehmensstandorts Schwabach"

.PLANUNGSVARFANTE . o PR -qumume.sesgm
a1 Fachmarkl. ..o, b RPN eciranes ;;..nI_Cht-g_égeben _
a.2 Verbrauchemmarkt /. SB—Warenhaus'..-.,.;..f. ....... e, veeeness. Dicht gegaben
bt Diensﬂelstungszentrum .. Hioch.
b2 Logistlk- und Transportgewarbe T VRS, '.Q ........... geﬁng
b3 SB-Lagerhaus ... b s e GOITNG
. 'b;4-Medienzentrum ........ ..... _,;..'.'_..';.,.r..hoch :
okl Multifunkt:onale Sport~ und Fre:zaitanlage SRR 1112 gegeben. L
~©.2 SpaBibad... i iGHE gegeben '
. .3 Musical- Hau......; ...... sttt s s e e GOHNG
G MUBTPIBXKINO. ... bt enssiesarsssens s GRG0
B GOKAH-BANN . it iessecrerisuniiensssivierivns s sroonsnio NIGHE gEgEbEN
66 "Groi&'raum‘discothek.'.....'...,._‘....;.4....;-...,..‘.‘......_".'.....,..,..;....’;...,. nicht-gegeben -
- d1 Privatklinik 5. - ................ s .gering -
d.2 Senlorenemnchtung oo, e gIING
-d.3 Zentrum Tir Alis-q, We:terhnldung in der Umwetﬁechnik ...... ~hoch-
. d.4 Zentrum fiir dkologisches Bauen ........... IR ceeneiniss ML
d5 Automobil-Recydlinganlage ............. [S R mitte!
d.6 Kunststoffrecyclmganlage...;u.L'.....‘............,..;, ...... v mittel . -

—

3
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3,53 Imageeffekte im Hinblick auf die Lebensqualitét -

65

nsguafrtét“

© " PLANUNGSVARIANTE EIGNUNGSGRAD
B FBCRMIBIKE oot eocioeeesssoeesecfess s eee st epseeassnnens ..mittel .
a2 Verbrauchermarkt / SB- Warenhaus.,,.‘..-....',.;,." ........ i miftel
b1 Dienstieistungszenttum ..............ccivon. :...;..;..'.-_....'.;....'....;....m‘ittel'
b.2 Logistik-und Transportgewerbe reveesieereienes oot v HiCHE gegeben
. b3 SB-Lagerhaus ........ eeernsr e gEHING
" D4 MEUIONZENIUM .eivvvvvceesrvserarisisasioneapsesias s srisssesesesensseieses IR
- &1 Multifunktionale Sport- und Frelzeltanlage.:...-.; ............. e hoch
Ce2: Spaf&bad .......... s j ST U U SRR RO hoch
63 MUSIGEI-HAIL ..o isirrreesesseoieeerosestneerionens s HOCH
"4 Muitlplex Kino ....................... e R .:......_...Q‘.;..‘..'....,....'..hoch
6.5 GO-KartBENN ..ot e s e gEHING
C.6 GrORIAUMAISCONGK vovvrrirrceiverorrosivesenns e L.mittel
L PvatkHBiK v, e evariorisomnined e mittel ,
R Semoreneinnchtung ' R --'-';- hpohe e
d.3 Zentrum fr Aus-u. Weltefb:idung in der Umwe!tte(‘hnik .. hichtgegeben =~ 7
© d4 Zentrum for okologisches Bauen .o e reeras _genng o
- d.5" Automobil-Recydlinganlage ................ ........... .. NichE gegeben -

d.6 Kunststaffrecyclingantage: ... ioitivionniiinninsionnns,: Nicht gegetien:

Nachdern nun ein breiter Uberblick uber eine Vlelzahl entscheidungsrelevanter Knter:en gegeben'
wurde, sofl Im’ folgenden eine zusammenfassende Bewertung der angefuhrten Arguments und
der daraus resuitlerenden Eingangswerte genefert werden. In'Form einer abschlieBenden Tabelle -

werden somit die einzelnén Tei&nutzwerte (Punk’rzahl der Bewertung, multiphziert mit dem feweili- - |
- gen Gewnchtungsfaktor) dargesteut und zu einem Gesamtn utzwert der esnzainen Planungsvarnaw
“fen. aufaddiert der den Grad der Elgnung fur potentlelie Ansmdlungen zum Ausdruck bnngt die

) neben rein produznerenden Gewerbebemeben denkbar wéren, Somlt wird: eine: Rangfolge der -
' untemchiedlichen Planungsvananten entsprechend !hrer Elgnung ermoghcht

Die nachfolgende Tabelle dokumentiert fm. Uberbilck dle Bewertung dar vorgeschfagenen Pia«-._ e

nungsvar:antan anhand der embezogenen Kntenen Die obere Zah!enreihe steiit hierbei die fir

- jedes Knterfum erfolgta Rohbewertung dar, die’ untere Zahleenre:he ‘srechnet: sich aus der Mult:~

plikatlon dleses Wertes. mit dem jewe!hgen Gewichtungsfaktor ( =Tellnutzwert je Kntenum) Eine S
Addition der erzieiten Teilnut7werte in den drea ubergeordnetan Bawertungsbererchen erglbt
schhefslich dle Gesamtnutzwerte dle in Abb 10 nochmals verdeuthcht sind. . N =
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‘Als anzustrebende Nutzungs» bzw Ansled!ungsvarianten fur das zu planende Gewerbegeblet .
_. AR der Ndrdllnger Straﬁe“ arwiesen sich nach der Punktzahl des Gesamtnutzwertes die Pla—,.
nungsvananten b1 (Dienstlelstungszentrum_), b.4 (Med:enzemtrum) c.3 ..(MusicalfHa!I)_und..d.2
(Seniorenemrlchtung) gefolgt“von‘- den \/aria‘hten' d.1 '('Prlvatklin'ik) d.3 (Zentrum fur Aus@'ﬁun'd
Weiterb:ldung In der Umwelttechmk und d.4 (Zentrum fiir Bkologlsches: Bauen) Deuthch geringe~
re Eighungsgrade verzelchneten hlngegen dle Varianten a.1 (Fachmarkt) a.2 (Verbrauchermarkt
bzw. SB- Warenhaus) b. 2 (Logistlk und Transpor‘ngewerbe) (Go -Kart-Bahn) und- 6
(Groﬂraumdlskothek) Die Var:ante b.3 (SB- Lagerhaus) besetzte noch nach den Vananten d. 5"'
(Automobﬂ Recycfmganlage und d. 6 (KunststoffrecyclrnganIage) den medngsten Rangplatz

. Abb. 10 Ergebnlsse der Nuizwartanalyse :

{Puria):

e Dlensleistungszenirum =

: - -tMedignzantrum

. .. Musloal-Heii

T BEnioransirTichiing.

" Privatilinik:

Blldungs Zartrum Umwelttachnii

- Zentrum fir Gkologlsches Bauen
mullifkt SporiFrelzditanisge
-Muliiplex-Kino

: . Bpafbad
Varbrauchermarkt / 8B-Warerihaus
- Fachmark.

o Loglshk- und Transportgewerbe
- Grofiraumdigcothek

- Go-KartBahn

Autorecycllng -Antage:
Kunslstoﬂraoyollng -Aridge

o BB Lagerhaus R

Eiiea] 5 2l i L | : - .

40 B0 B0 100 120 140. 160 180 200 220 240 260 280 d0p
: H\Jerkeh(serséhﬂeﬁung ﬂWIrtschaflsstrulﬂur und Arbeitspi&tza ) :
l B geringe’ Umwelibeelnfruﬂuﬁg Mcnetare Effokte

::Jlmage und Akzeptanz : :

,.,_‘-"‘ Quelie E:gane Erhebungen und Elerechriungen Bayreuth 1996

: Ausg@hend von der. Prémnssa daf nur. diejenigen P{anungsvarlanten Gegenstand der Dlskussion
1L sem sollten die -sowoh! aufgrund Jhres Rangp[atzes ais auch aufgrund der absorut erreichten
Punktzah! des Gesamtnutzwertes em angemessenes Ergebnis erzielen konnten sollten daher--
alle Varianten mit - deuthch weniger als 180 Punkten von dei weiteren Uberfegungen ausge-
| sch!ossen werden. Somit gelt &s nunmehr fir die in.Abb.10 als besser eingestuften Varfanten, die
dle Rangplatze 1 bis 7 einnehmen und bezughch des Zu erz*eichenden Gesamtnutzwartes von'
300 Punkten (100% E:gnung) samthche einen Wert von groBer als rd. 180 Punkten (cl h. méhr als
‘rd. 2/3 der Max:malpunktzahi) erzselten konkrete Pfanungan |m Sinhe elnes schlussigen Gesamt~
konzeptes zU diskutleren Die. folgenden Ausfuhrungen soIFen nun abschhef&end dazu dienen
dlese Ergebmsse der’ Nutzwertanaiyse in den Gesamtzusammenhang der Untersuchung elnzu-
ordnen um hleraus Vorschiage fir eine F’IanungskonZeptlon abzuleiten.

D
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Zum Vergleich wurden in ‘einer weiteren Déiph‘ivRundé die Ex;ﬁertén nochmals um 'ein_é Sté.lluhgé
riahme gebeten.’ Hier’béi zeigte siéh daf auch ohne dié Berﬂcksichtigung 'der einzeln’en Géwiohu .
'tungsfaktoren die ja von den Exp@rten selbst i |n der ersten. Delphi -Runde- aufgestelit wurden, die
Pianungsvananten D:enstlesstungszen’crum und Medlenzentrum eindeutig favorisiert werden '

Auch die P!anungsvananten Zentrum flir Aus- und Welterblldung in der Umweitteohmk sowre

Zentrum far bkologssches Bauen wuyrden favons:ert Dies bestatigt die Uberlegungen die im Rah- -

“men der Ersteliung elnes. Konzeptes flir. am dkologisches Gewerbegeblet an der Wlesenstraﬁe in
'Schwabach gemacht ‘wurden. tm. Slnne giner Themansaerung und somlt auch Profiierung der
Gewerbeﬂachen der Stadt Schwabach so!lten daher diese Elnrichtungen thren Sa’sndort eher an

E der W:esenstraﬂe fmden

Die deutlich abwelchende niedrigere Emstufung der Planungsvanantan MuStcai Hall, Senlorenv ~
emrichtung und anatklmlk die. sich im Rahmen der Nutzwertanalyse als durchaus geeignet er-.
wiesen haben racht deuthch daf auch auf den ersten B]le nicht unbedmgt favonaerte Einrich-
'tungen durchaus passend sein kdnnen fm umgekehrter Weise grit d;es auch far den Bereich Lo-
o gisttk- und- Transportgewerbe. Dlese Variante erfahrt. zwar in def. subjektiven. Einschétzung einen
' relatly hohen Stellenwert was in Anbetracht der guten Verkehrsanblndung des Gelandes ,,An.'
“der Nordlmger Stralle” auch gerechtfert:gt erscheunt ~ unter Berﬂcksachtigung der Kraterien Wirt-
'--schaftsstruktur und - Arbeltsplétze geringe Umweltbeemflufsung, monetére - Effekte und
Image/Akzeptanz zelgt sich jedoch daf eine derartige Planungsvanante fur das Gelande nlcht

' unbedmgt zZU formeren sunnvoil erschemt

- Abb, 1 Ranglisté eir}zalnar P-lahungsvarianten' ohn'e Gewichtung dureh Kriterien Zur-AnSiedlung _

Dienstlelstungszentrum —§

Medianzantium

. Musloal-Hsil

. Serilarenainrichiung, ~

| ~ Privatkfinik

1 Blidungs-Zentrurm Umwoltisshnii

. Zentrum 1ur Skotoglsehes-Bansr

. multiikt Sport /Fmizaitanlage ;

 Mustiglexing i

; : ' Spaﬂbad.‘ :

VarhraucharmarktISB Warenhaus- S
Fachmarit -3

Loglstik-und Transportgewerbs:- :

Grofraumdisgothel -

Gio-KartBahn i

Autorecycling-Anlage -

' _Kun'stsibﬂreoyolinQ-Anlaga? :

SB-.agerhaus

-

P> I

o 2 - 4 &

Quelle; Eigene Erhébungen; Bayreuth 1996
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Vi, Marktabschatzung fiir verschiedene Planungsvarianter

- Zur ndheren, Konkretisieruvng. der als Ergebris der NutzWertahéiyse zu favorisierenden verschie-
_‘denen Nutzungsalternatlven die-Punkiwerte von mmdestens 180 emelten wird im foigenden'
eine kurz gefaBte Marktabschatzung fur dlese Planungsvarlanten vorgenommen Wennglelch lm‘

_ Rahmen der Aufgabenstellung keine umfassende Untersuchung der einzelnen, Marktpotentlale 1m

'Smne einer. Marktanalyse mbghch Ist, so kénnen doch die folgenden Ausfuhrungen die neben -
der Recherche vorhandener Unterlagen im wesenthchen auf Gesprachen mit Experten der jEWG]- o

ilgen Thematlk basaeren zummdest als fundlerte Grundlage fur dle im: konkreten Bedarfsfall

?selbstverstandlrch erforderllche vertlefende Unte«suchungen duenen

1. - Produzierendés G'@Werbe,.

1_,_§f1'_7_ Verlagerungspotentlaie im Verdlchtungsraum Numberg Furth Er!angen |

L Um die Ver!agerungspotentlaie aus dem Verdfchtungsraum Numberg Furth Erlangen genauer 24
. anaiysneren wwd im folgenden gine Untersuchung von RUPPERT herangezogen ® Diese Studle o

: analysserte die Betnebe die |m Ze;traum von 1987 bis 1993 aus der Stadt Nurnberg in das Um-
Iand veriagert wurden Ruppert kOnnte m diesem Zeitraum 364 Betnebe identifizieren, was durch~

schaittlich 60 Betneben pro Jahr entspricht, die allein aus der Stadt Numberg vedager‘t warden.
Elnschrankend mui Jedooh festgehalten werden, daf} die wichtigsten Veriagerungszle{e die- direkt
an Numberg angrenzenden Gememden darstellen. Mit steigender Entfernung von Numberg ist
ein deutlaches Gefalle der’ Anzahl der Verlagerungen zu beobachten Dennoch ist auch’ flr

- Schwabach aufgrund der posit:ven Standortfaktoren von efnem mcht unerhebhchen Potential'
'auszugehen Dle ‘Struktur der verlagerten Betrlebe welst einen Schwer‘punkt im Handel auf an- -
o sonsten smd keine spez:ellen Branchensohwerpunkte festzustellen

" Tab. 10 Strukturder von 1987 1993 yon NLJrnberg in das Umland verlagertan

- Belrlebe
Bran che )
e Handal___,'__ I
Verarbeitendes Gewerbe~ - |- 2B
sonstige Dienstleistungen, | 18
‘Handwerk . T 14
Baugewerbe . . | C125
Summe . | ... 100

" Quelle; Ruppert, R., 2.8.0., 1994, $.28

1% RupPERT, R., ZUr Suburbanisier;ﬁahg von Géwerbe_gebig_ten, Nlrnberg 1994 -
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Auch dle Grb[&enstruktur der verlagerl:en Betrlebe rmt ihrer: emdeutigen Dommanz kleiner und'
_ mittlersr Betriebe weist auf dle Altraktivitat dleser Zlelgruppe flir- Schwabach hm Iiegt doch der
Schwerpunkt der Betrlebe bel unter 10 Beschéftiqten 95 % der Betrsebe haben wenlger als, 100 - .

o Beschaftlgte

Tab 11 Grol&enstruktur der vorn 1987 1993 von Numberg in das Umland
. verlagerten Betriebe. :

S arone ] -«,_-Antefflm-%-.
o bES'Q-Beschéﬁjgte._ ) 50
- 10 bis 19 Beschaftigte -~ [~ 24
. 20 bis 49 Beschaftigte ~ T
. 50 bis 99 Beschaftigte ’ 5
“iber 100 Beschaftigte S
Summe IR L

' Quelle Ruppert R, aa0, 1994 828

:”'”-Aufschlulzsrelch smd auch dle Grunde fur dle Veﬂagerung der Betnebe ins- Umland An erster-j-f-

Stelle steht hterbel der Flachenbedarf dem |m Verdachtungsraum nscht oder nur zu nscht akzep-«

tabien Pre|sen emsprochen werden kann. An zweuter Stelle rang|eﬁ dfe unguns‘age Verkehrs-"
;srtuatlon |m Verﬁlchtungsraum Danach folgen Auﬂagen und Beschwerden gegenuber Betrieben

. am alten Standort Die werteren genannten Grunde bezlehen su:h in verschledenen Auspragun-
' -gen auf den F!achenbedarf das Prersniveau und d:e Lage '

i Tab 12 Ranghste der Griinde fur Verfagerungen von Betrleben aus Nﬂrnberg
~in das Umland .

Flacheribedarf
. unglinstige Verkehrsbedingungen
Auflagen, Beschwerden -
Produktionsumstrukturierung -
Kundigung des Pachts/ Mietvertrages
» zirhohe Miste" _
. " ‘Ungﬁ'n'sﬂge Lage zi Kiinden f-Lie'fera{ht_‘éfn-
8 L Arbeutskr‘aftemangei

SRR R BN FTS ENE B

Quelle Ruppert, R., aaO 1994 8731

-.-"DI@SG Grunde sind deshalb 50 aufsch UGf@lCh well Standortgemeinden dre diese Betnebe ge~ -
winnen mochten it 1hren eiganen Strategmn genau an dzesen Punkten ansetzen mussen Die -
| Ausstattung und Lage der Gewerbeﬂachen muB die Deﬂmte der Verdlchtungsréume nach Mog~ R
lichkeit ausgleichen Erfolgreiche Werbema[?snahmen mussen gezielt die VOI“t@HG des suburbanen' .

| Baumes‘gegenuber den\/-erdtchtungskemen heraugstefien. Diese Anforderungen an eine er_fo[g" o
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reiche KommunikatlonSpolltlk bzw.. Gewerbeﬂachen—i\/lametmg werden im letzten Abschmtt der

vorhegenden Untersuchung noch genauer erlautert

- 1.2"'-Tec'hnolo;gie'zentr_"en und F&Ei—Zénft_-ren im Raum N'iirh berg4Fﬁrth;Efl"angeh

_ Der Wrrtschaftsraum Numberg ist, mcht zuletzt aufgrund der Vieifalt der. ansass@en Teohnolog:e»
transferelnnchtungen durch eln mnovatives Klima gepragt Zahlreiche Schiusseitechnologlen"
 sind im Wirtschaftsraum durch Untemehmen oder Forschungseinrichtungen vertreten Besondere
'.Schwerpunkte bilden die Berelche Mukroelektromk und Mikrosystemtechmk Automat:slerungs-

- technik, Kunstliche intelligenz und Lasertechnik Terekommunlkatlon und Neus Werkstoife, Um-
- welt, Verkehrs~ und Energistechnologie. Zur Forderung dieser Teohno!gten haben 3|ch miﬁlerwei-
le mehrere Netzwerke entwickelt, wie z.B. die Technologle-Initiative Mittelfranken (TIM) der Indu- .
| ‘_striem und Handelskammer ein KooperationsnetZWerk aller im Wnrschaftsraum arbettenden Tech- a

nologtetransfenEmnchtungen das Informatlonen und’ Kontakte bistet, Qualitatsmanagement o

- Technische Sicherheitstests. und- Innovationsberatungen gehoren. zum- Lelstungsspekirum- der

Landesgewerbeanstalt Bayem (LGA) Die-Bayerische. Technologieagentur in Nimberg knupft in.
ganz Bayem Kontakte U Technologmtransfersteilen und soii dle Kooperatxon zw:schen W«rt»_ :

schaft: und Forschung mtenswleren

- ,Das Bayerlsche Laserzentrum das Bayensche Zentrum far Wlssensbaslerte Systeme :
(FORWISS) die Demonstrationszentren fiir F‘aserverbundstoffe (KT) oder Solarenergie (SOLID),
das Anwenderzentrum fr Mukroelektromk (ZAM) und das Forschungs- und Entwlcklungszentmm '
fiir Sondermuﬂ (FES), das Anwender- und Demonstratlonszentrum fr Mikrosystemtechmk (ADM).
sowie das Anwenderlabor fur Fertigung, Automatlsmrung und Industrieroboter (ALFI) sind Bel--
| spieie filr wxrtschaftsnahes Forschen und Entwlckeln im Raum: NUmberg Im Fraunhofer—instltut' )

o Afir Integrierte Schaitungen (HS) entsteht zudem ein neuer Arbeltsschwerpunkt ,,Multtmedia“ elne -

- wwhtige Basm flir gemelnsame Pllotprojekte der Nﬁmberger Kommumkationswurtschaft '

R Alierdings haben nahezu alle Einrichtungen ihren Standort m Numberg, F’Urth oder Edangen In _' o

Schwabach ist das FES (Forschungs» und, Entwiok!ungszentrum Sondermml) bisher die sinzige

- ~Technologaetransfereindchtung Auch im Hmbiick auf dle Forderung der Tertiénsuerung, fman den- .

ke huerber nur an: Medien, Informatik oder auch sog hbherwertlger Dlenstlelstungen bestehen am
Standort Schwabach noch elndeutxge Potentiaie fur Ansiedlungen entSprechender Finrichtungen.

- Dautlich w1rd daes auch bei der Betrachtung der in Tab.15 dargestel[ten Technoioglepro;ekte

_ deuthch die derzeit von der bayerischen Staatsregierung gafbrdert werden: kein. elnziges Projekt
- :'hat semen Standort in Schwabach. . ' | '



72 _ . Gewerbeflachenentwickiungskonzept ,Nordlinger Strake' / Stadt Schwabach

Tab.13 Von der Bayerisohéh Staaisregiérung zur‘Féfderung '.vorgesehena Technologie-(Grofi )projekie

TAntragsteller Pro;ekt Fordérsumme in Mio. DM | Geplanter Standort
GroBprojekte ' L B ' -
Technologiepark Mittelfranken 10,0 Erlangen
‘Gewerbehof 5,0 ~ Firth
Multi-Media-Center. - 50 Niirmberg
Fraunhofer Arbeitsgruppe Té_lekomnj'unikation ' 250 - Erlangen
‘Summe GroBprojekte 45,0
| Einzelprojekte Telekommunrkat;on _
' Grundig Femseh Video-Produkte und Systeme Nitmberg -
E Electronic Publishing Partners GmbH Niirnberg
Sign Card GmbH & Co. KG Niimberg
| Grundig Elektro Mechanische Versuchsanstait Fiirth
{ Hofmann Druck ' ‘ Nirtiberg
Grundlg Professional Eiectromcs Flrth
~ {Gossen Metrawatt GmbH _ - Nimbery
| Sunmme TeleKommunikation 8.4 '
| Einzelprojekte Verkehrstechnologaen
Verkefrsinitiative Never Adier (VINA) Emange'h'
Grundig Professional Electronics GmbH Flirth
Adtranz GrmbH ' Nmberg
Gossen Metrawatt GmbH. Nﬂrnberg'
Summe Verkehrstechnologion 9,5 |
- Finzelprojekte Medfszeohnfk .
Wave nght Laser Technologie GmbH * Erangen
GMN Paul Milier GmbH & Co, KG, Nimberg
Blotronik GmbH & Co. KG. Erangen -
Peter Brehm Chirurgie Mechamk Weisendorf
-Summe Medizintechnik -6,1 )
Gesamtsumme 70,0

Quiells; Stadt Schwabach, 1997

g

2. -Diehétle‘iéidﬁgsZehtrum

| Zwéi'felios' ware die Ansledi’un-g eines Headduartefs eines groflen Dienstle‘rstungsbetﬁebes wie
eines groBen Softwareherstellers oder einer Versmherung der ldealfall flir das geplante. Gewern
begebiet ,An der Nordlmger StraRe”. Da dies Je_doch‘eher nicht zu erwarten steht, sollten andere |
Wege beschntten werden, um dem bereits angeSprochehen' Defizit der Stadt- Schwabach im
,D_ie.nstleistimgs'sektor,_ der wie bereits im Rahmen der Strukturanalyse dargestellt, im regionalen
und Uberregionalen Vergleich deutlich unterrepfésehtiert ist, durch die Ansiedl_ung gines Dienst-

—3
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_ femtungszentmms entgegenzuwnrken Alrerdings sollte genau abgewogen werden, ‘welche '_
. Dienstleistungen hlerfur geeignet sind ‘macht es dooh etwa wemg Sinn ,,An der Nérdllnger Stra- o
'f :Be“ Dlenstleistungsbetﬁebe anzusnedeln die von siner hohen F’assantenfrequenz abhénglg smd o
in Frage kommen aus diesem Grund eher Firmen oder Frerberuf!er aus dem Bereich der unter~-
_ nehmensnahen mdusmeonentierten oderfreizestonent:er‘zen Dienstlelstungen

3 '_Medienientrum' "

Ahnllch wie ein Dienstleistungszentrum karm im besonderen Mafle auch eifn- Medlenzentrum ge-

eignet erschemen zr Dlvers:fmerung und attraktlven Zukunftsswherung der Schwabacher ert~ E

' schaftsstrukturen beizutragen Derzeit ist im Raum Numberg/Furth die Errichtung gines Multime-
_diahauses: geplant dessen Standort noch nicht genau feststeht, dieser jedoch in Numberg oder. o
'Furth liegen durfte dain hohem Male auch eine Forderung durch, stadtlsche Mlttel erfolgen w:rd o

- Die Marktsﬂuahon far etn Medienzentrum in Schwabach kann dennoch als sehr positiv beurtsilt | ST

: =-werden Denkbar sind- U a Ans:ed!ungsmoghchkelten fir. spezlahs:erte Dlenstleister Keing Stu- .
| dios,; Softwareburos oder Jntemet«Provader Die Ausblldung und Schulung von Anwendern von

- neuen lnformanons- und Kommunikationstechmken konnte ein’ weiteres Fe!d darstellen. Da die

Grenzen zu einem Dlenstfelstungszentrum file{Send smd urid zudem die mfrastrukturelle Ausstat«
tung wle Sekretaruats« und Catenngserv;ce Tagungsréume Prasentatlonsmedien iSDN Kabel- |

o und Breitbandanschlusse bis hin zu Moblifunkdlensten auch flr ein Dlenstlenstungszentrum zu-

treffen kommt durchaus eine komblmerte Einnchtung in Betracht

A Mus:cal Hail

Da im gesamten bayenschen Raum derzeit kein Musical Standort existiert (obgieich derzeit nrd-

fich vcn Munchen und-im Umfeid von Schio[& Neuschwanstem Pianungen dtskutlert werden)
'scheint hierflir zunéchst ein hohes: Marktpotentlai vorzuhegen Eine Studle . belegte dafl. 1991
_ aHein 630 000 Gaste Hamburg besuchten um ,,Gats" oder ,,Das Phantom der Oper" Zu erleben -
_ Die pnvatfmanzrarten Theater der Stella Konzem als. Spitze bllden damit einen Wirtschaftsfak~ "
' -'tor ersten Rang@s, mit mehreren hundert ArbeitSpiatzern ein nicht zu unterschatzender arbelts- -

| :"marktpoutnscher Effekt,

Gespréche mit mehreren Musrcal~Betreibern :m Rahmen dieser gutachtemchen Ste!lungnahme
_ -haben ergeben dafd zwar zum gegenwart:gen Zeitpunkt kein neues. Musmal Zur pubhkumswwk—_
E samen Marktelnfuhrung ansteht, dies sich jedoch. mnerhalb gines bzw, weniger Jahre ebenso -
) schneil ‘wileder &ndern kann Denkbar sind daruberhmaus Zweltauffuhrungen von Musncais, dl@
berelts erfolgreich -an anderen. Standorten Iaufen was Jedoch die Magnetwirkung des Musical~

Standortes aufgrund der durchaus worthch ZU nehmenden fehlenden ,,Ongina!ltat" deuthch'
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" schmétem wurde. Dne Standortwahl ortentaert sioh aus’ Sicht der Betrelber hauptsachhch an.den.
Krltenen Verkehrsanbmdung, Attraktnwtétspofenhal des Raumes fiir Kurztourismus und Kaufer-.

scmchtenpotentlal in- emem Umkreis bls 200 Kilometern. Bisher jedoch hegt das Potential des

‘ G:ofsraumes Numberg, wenn ‘guch knapp noch’ unter der. kntrschen Schwelle Zur Reahsmrung. k
: emes ‘solchen’ PrOJekts D{e Mlndestﬂachengrbfse zur Rentabiiitét hegt bel 1d.1.500 Plétzen ind
. e:ner Flachengmﬁe von rd. 8. 000 gm (Gebéudegrundﬂache 5, OOO qm) Ailerdmgs sind neben der

aliemrgen Auffuhrung Vol Musacals auch kombinlezrte Entertamment Formen. hochmteressant die

' stesgende Beltebthet von Vanetés mnovativer Formen des erkus man denke hlerbet nur an die'

. Veransta!tungen des Kunstlers André Helrer oder des Cirque Soieli Ié’if&t auch ﬂex:ble Entertam
e ment Emnchtungen als durchaus mteressante Formen erschernen - '

5 Semorenemnchtung

. Im Bereich der sozaafen Vorsorge der Stadt Schwabaoh kann derzelt von einer vollen Bedarfs-

_deckung ausgegangen werden Neben der Existenz eines Frauenhauses. und MuttenKmd .
' "Wohnungen trifft daes “besonders auch auf die. Bereltsteiiung von Wohn bz, Pflegeplatzen far-
. aitere Menschen Zu, Auch der derze|t|ge Trend einer Abkehr von der Form tradittone!ier Alten-

' herme hin Zu neuen Formen wie sog. ,,betreutem Wohnen“ fmdet berelts in den Planungen zur

Emchtung einer deramgen Okologisch modeilhaft gestalteten Emnchtung auf dem ehemahgen :

' Bahnhofsgelande mit mehr als 60 Pléatzen. ihren Niederschlag Auch die Zahl der Pflegeplatze ist

-auf absehbare Zeit voll gegeben da derzelt dréi Pﬂegehelme ufiter der Tragerschaft der Carrtas

' der Arbeltemohlfahrt und eines: pnvaten Tragers bestehen. Das ehemalige stédtische Altenheim

solt zudem in ein Pﬂegehelm der Pflegestufe 3 mit kieinen Wohnelnheiten umgebaut werden'

wobei- die_ambu[antqund stationare Versorgung durch das Diakonische Werk erfol.g'en yvi_rd

RS Prlvatklmik

o Dl@ derzentlge Situatlon im Gesundheltswesen Ist stark durch die Auswlrkungen der Gesundhe:ts~' '
_ refonn und der damlt elnhergehenden ,,Deckelung“ gepragt was die finanmilen Smelraume ven
B KHniken offent]icher als atich privater Tréger, deutiich e:nschrankt Private Klmfken haben in afler

o Rege! Versargungsvertrage mit Krankenkassen die Grundlage fir die Anerkennung der Fdrder-:" .
féhlgkent durch das. Sozialmlmstenum sind. Im Reha- Bereich ist naoh Auskunft der Regierung von -

Mittelfranken gegenﬂber neu@n Ansiedlungen derzelt eine eher restnktlve Haitung festzustellen.

Die medlzmische \/ersorgung der Stadt Schwabach im Krankenhausbereich kann derze!t ausre[— ' )
- chend baurteilt werden da berelts Uberkapaz:taten bastehen So Ist das Stadtkrankenhaus__
Schwabach zu-fast 50% durch Patienten belegt, die aus Stadten und Gememden au&erhafb‘ .

' 'Schwabachs kommen Derze:t im Bau beflndlich ist ein neues Bettenhaus,. womlt swh dsa Zahl

-der gefdrderten Betten auf 212 erhohen wird., Alferdtngs wird mittelfristig wieder mrt emer Redu- _

( |
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.zlerung zu rechnan sein da seitens des Sozlalmmastenums I.d.R. eine Reduzrerung der Zahl’ der

P

'geforderten Betten en‘oigt sobald die Auslastung elnes Krankenhauses unter den Grenzwert van »

5% fafit.
Tab. 14 Krankenhauser und Bettenzahfen |m Regierungbemrk Mlﬁelfranken R _
_ " Stadt bzw, Landkrels ' . Krankenhduser . " Gefbrderte Betten | .
- ‘| Kreisfele' Stadt Ansbach | Stadt - und Kreiskrankenhaus | Tase . |
| - | Bezirkskrankenhaus 419
_ : R Rangau}dmlk Fachklmik furAtmungsorgane 110
Kréisfeie Stadt Erfangen. | Waidkrankenhaus St. Marien ' 380 -
SO Bezwkskrankenhaus 498
' _"Kreiéféie Stadt Farth Klinkum - 739
| Krefsteie Stadt Numberg .~ | Klinikum-Nord. der Stadt Nurnberg L1434
- * [ Kiinlkum Siid der Stadt Niimberg- 998
8t. Theresien Krankenhaus 353
{ Krankenhaus Martha Maria | 370 . -
[ Klinik Hellorwlese . S0 o
C-nogf’sche’Kin’derk_linik 145
Klinik Dr. Erfer . 244
- | Maximitians-Augenklinik . - 45
SR - | Privatiiinik Dr. Steger 35
Kreisfeie Stadf Schwabach | Stadtkrankenhaus - , , 2000
. | Landkrels Ansbach - Krankerihaus des Diakomewerks Neuendettelsau 185"
E SR | Kreiskrankenhaus Dinkelsbiihl : 190
| Krankenhaus Rothenburg o.d. Tauber- 180
e Kreiskrankenhaus Feuchtwangen 80
Landkreis Erlangen-Hoohstadt | Kreiskrankenhaus Hochstadt a.d. Alsch o oe8
| Landkrels Nirnberger Land - | Kreiskrankenhaus Lauf a.d. Pegniiz 168
SR | Krelskrankenhaus Hersbruck 135
- {Krelskrankenhaus Altdorf b, Niimberg © 109
. IKreiskrankenhaus Schnaiittach - . 50
. | Psychiatrische Factiklinlk Engelthal 1607
B : - ['Krankenhaus Rummelsberg Schwarzenbmck-- 430
L Landkrefs Neusfadta d. A:sch f.Kreiskfankenhaus Neustadt a.d. Alschr -2.158' ,
}Bad Wndshelm | Stiftsklinik Augiistinum Bad Windsheim 194 -
' | 'ﬁKreiskrénken'haus Uffenheim. ' 80
Landkrefs-Roth' _ Krelskrankerihaus Roth . 270 -
, _ [ Krelskrankenhaus Hilpoltstein . - 33
' Landkrefs We:ssenburg~ Krelskrankenhaus WeiBenburg 205
-Gunzenhausen Stadtisches Krelskrankenhaus Treuchtlingen 85 -
Krelskrankenhaus Ounzenhausen 220

guelle Krankenhausplan des F remtaates Bayern Stand 1, ? 1996 -
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ST '~Weiter'b'ildun_gs~2'entrum in".def Urriwe!ftechnik':

Der im Rahmen der’ Nutzwsrtananalyse relatlv ‘hoch. bewertete Vorschlag emes Weuterbr!dungs»_'
' zentrums in der Umwelttechnsk der im Ubrigen auch im subjektiven Ranking durch die Experten -
eine positive Resonanz erfuhr kann als deutllcher Beleg far die Notwendigkelt giner derartlgen'
Emrichtung i Schwabach’ gewertet werden. Vor dem Hmtergrund des bersits’ geschilderten Dew.
ﬂzrts der Stadt Schwabach im Bereich technologlsche Forschungs~ bzw. Welterbaldungseinrlch~' '
. tungen wiirde eine derartage Einrichtung zudem zum FES passen Unter der. Berucksicht:gung, .
| daf& Im Hmbhck auf die Gewerbeflachenporitik der Stadt Schwabach eine eindeutige ThematispeQ N

. rung arfolgen soll wurde sich- Jedoch wie bere;ts in dem von der Pro;ektgruppe des Lehrstuhfs
Wirtschaftsgeographle und Regzonalplanung der Universitat Bayreuth erarbeiteten ,,Konzept ei-

nes okologlschen Gewerbegebletes Schwabach“ dargestellt wurde ein- Standort an der Wlesen~ R :

o straﬂe besser flir eln Weiterbildungszentrum in der Umwelttechmk eignen

o Zemmmtroioigicnespaen

) Dne Ansnedlung esnes Zentrums flir bkoioglsches Bauen in Schwabach erfuhr im Rahmen der' "
' Nutzwertanalyse elnen Punktwert der eine dérartige Nutzungsvanante als ebenfalls geergnet ';

erschemen 18Rt - dies auch vor dem Hmtergrund die zentralérthche Attraktiwtéit welter zu stel-

gern. A!lerdmgs karm analog zu den Ausfuhrungen im Hmbhck auf die Ansiedlung eines Zen- - _'

trums flr Aus- und Welterblldung in der Umwelttechnik,’ auch hier der Ratsch!ag gegeben wer—

den die thematlsche Abgrenzung der Schwabacher Gewerbegeblete belzubehalten und daher -

' eher gine Ansredlung an der Wlesenstrafle zu favon&eren

B 0. Logistik-‘i_m'd Trans_p'or'tg_ewerbé L

_ ':Wurden im Rahmen der subjektwen Emschatzung einze!ner Nutzungsvarlantean Betﬁeba des Lo~

_ . gistik- und Transportgewerbes als durchaus denkbar emgestuft so zelgte-dooh-die Nutzwertana- '
= Vlyse aufgrUnd der mit diesen Betneben einhergehenden Negatlvknterien Verkehrsbelastung und“,
3 -gennge Arbextsp!atzdynamik elne: eher gennge E:gnung flir das Gawerbegeblet an der Nordflnger- '
' Straﬁ,e Die Tatsache daf} derzelt im Numberger Hafen eines der modernsten Gdterverkehrszem ‘

~tren- Eurogas im Entstehen begnffen st und’ somit dleser Standort von mteressmrten Betrleben in

- ' den nachsten Jahren zwelfellos favorisiert werden wird, ist neben dem unzurelch@nden Ausbau ,
- der. Bundesstrar?se B2 und der damtt schlechten Verkehrsanbindung an Numberg ein welterer

Faktor der. gegen dre Ansnedlung von Logistlkunternehmen in Schwabach spncht

g
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_. '10 Faz:t

Dae vorllegende Nutzwertanalyse fur das geplante Gewerbegeblet ,,An der Ndrdhnger Straf&e _
hatte zum- Ziel im Sinne. einer ausgewogenen Entwmklung der Stadt Schwabach verschledene

Nutzungsvarianten zu Uberprifen und Vorschlage zur Konzeption zu erstellen. Um rdl einer eln- -

) 'deut|gen memerung der verschledenen Gewerbeﬂéchenangebote der Stadt Schwabach belzu~
f _' tragen empflehlt es sich An der Nord!inger StraBe" mcht ausschheﬂslich produmrendes Gewer-
be anzusiedeln sondem eine Mlschnutzung anzustreben Dles 1st zwelfetsohne auch aufgrund'
~der Lage der Flache, am Stadtrand gegeben die sich Zum einen durch die harvorragende Ver-

' 'kehrs anbmdung, zum anderen Jedoch auch durch einen visuellen: Aspekt auszetchnet besteht -
~doch die Charnce mit der BeSLedlung der Fiéche 'und der damit emhergehenden bauhchen Gestal!_-
-tung einen attraktwen Ortsemgang ZU schaffen der’ geWIssermarsen als Vasﬁenkarte der Stadt.'---
auch von der vorbelfuhrenden Autobahn aus gesehen werden kann, - o

. P o
&
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Vil Vorsch! ge zur Flachengestal’tung und ~Vermarktung

_Auf Grundlage der aus der Nutzweﬂanalyse und der daran anschlief&enden Marktabschatzung
gewonnenen Erkenntnlsse werdeﬂ im folgenden zwel Vorschlage zur Flachengestaﬂung
'gemacht wobel. diese unter Zugfundelegung der von. der Stadt Schwabach angestrebten

»

.ausgewogenen Entwmklung erfolgen

1 Vorschlag A Produzuerendes Gewerbe ! komblmertes Dienstlelstungs- und
. Medlenzentrum .

© Abb. 12 Vorschlag A: Produzierendes Gewerbe / Kombiniért‘es Dienstlelstungs- und Medienzentrum .

B 466 (Nordlinger Str.) in -
- Richtung Auffahrt AG -

\Jéfbfnduhgséfkazse o
* nach Ulgenau

Que]lé: Eig_ehé Darstellung
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Mit der Variante A wird dem PrOduziarenden'GeWerbe Vorrahg eingéréumt und gleichzéitig' auf

dem klemeren Areal |m Sudbere:ch der Nordlmger Stral&e der Bereich Medien und- Dmnsﬁelstun« :
E gen angsfedelt Es wurde bewul3t auf eine weltera Unterghederung verzichtet, da damlt den un-

terschlediichen Fléchenbeddrfnfssen der Nachfrager am ehesten Rechnung getragen werden _

kann Dle Fiéchenaufte:lung kann demzufolge bei Kenntms potentleiler Investoren flexlbel erfo|~

- gen. Auch soll den’ Betrleben durch ﬂexlb{é Flachengrdﬁen die Mbghchkelt einer Expansmn of--
o fengehalten werden. Um Nutzungskonﬂlkte zu umliegénden: Flachen zu begrenzen ware eine..

“Eingrinung der. Flache smnvoil Bei der Erschhef&ung der F!échen kann. mit Hilfe- des Bebau-

ungsplans eine fléchensparende Bauweise verwwklicht werden Geréuschintensive Produktion- '

- steile sand mit Rucksmht auf die Wohnbebauung im Osten- eher- im sudwesthchen 'E'ell des Areals - -

anzuSIedem Mit dem kombinierten Medien- und D1enstieistungszentrum kdnnte im deteil des
Areafs auch im Hlnbllck auf die baullche Gestaltu ng eln lmagetrachnges Slgnal ,,am Tor zur Stadt“ -
gesetzt werden Zudem hi—atte dies den Vortell dafd die nahegelegene Wohnbebauung durch gine.

eramge Ansmd!ung kaum bee:ntrachtrgt wnrd TR

C 2 Vorschlag B: Produzlerendes GewerbeIEntertainmentlfreizmtor;entlerte Dnenst- o

Ieistungen

. Dle zweﬁe Variante SIeht eine Ansuediung von F’roduzlerendem Gewerbe auf dem Sudtell des
.Areals vor. im Hinblick auf die nahegelegenen. Wohn- und Waldﬂachen kénnte aus Larm- und. - B
Siohtschutzgrunden eme Begrdnung der. Fiéchengrenzen nach. Osten Suden und Westen vorge~ .

sehen werden. ‘Bel der Ansiedlung eines oder mehrerer produzserender Betriebe. sot!te jene Pro--

' duktionsverfahren Berucksichtlgung finden die Nutzungskorsﬂlkten keinen Vorschub leisten.
Der grdi&ere Nordteﬂ des Areafs steht im Zeichen der zentralortlschen Aufwertung Schwabachs-
'durch den. Beresch Enterta!nment (z.B. m Form glner ffaxlblen Entertamment Musical- Vanete-_ -
'Halle) rhit ergénzenden Funk‘uonen wie, z.B. Gastronomae, Hotel oder Shops im. Smne eines -
X Merchanmsmg Zudem kénnte dle An3|ediung von frerzeltorient;erten Dienstleistungen erfolgen )
- Zu denken ware hfer nicht an pine grof&ﬂéchlge mult:funktionale Sportanlage, dia im Rahmen der
_""Nufzwertanalyse nlcht zu dan zu favorisierenden Varlanten gehcrte, sondern eher an Dienstlei~ Lo
: "stungen im Sinne der ..Wefiness wiezB Schonheitssalon, Dampfbad Sauna Salarium Fnseur )

und Fitness

-_-Mﬁ einer in dlese R;chtung gehenden Themat:slerung konnte an der Westgrenze der Stadt'

= 'Schwabach eln xmagetrachtlges Projekt verw1rkilcht werden das sowohl durch seine Thematisie-

: -'rung als auch seine bauhche Gestaltung, deren Ausfuhrung sich. nach den im Vorfeld aufzustel-
' lenden Rahmenbedmgungen der Bebauungspfanung nchten muB, eine Signalwirkung haben -
- kénnte - dies auch unter Berucks;chtigung der Tatsache daf das Gelénde von: der vorbeufuhren—"-‘ '

; den Autobahn AB aus emgesehen werden kann
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Abb. ’13"Vorschlag- B: Entertainment mit étgénz_endeh' F-":unktion'en f fféi;;ei'tofientieﬁe Dienstleistunge_n ! Prod, ._G_éwe_rb_é

'-freizeftoﬁénﬁarié:. \
- Dienstleistungen

Quelte; Eigene Darstellung

sy




B1

Gewerhefiachenentiicklunaskonzept ;Nerdinger Sirafis" / Stadt Schwabach
3. -Flachenvermarktung fiir betriebliche Ansiedlungen

Da im vor'h'érgeh'eh‘den Ka’p'itei veﬂa'gerungéwiifige Bettiebe au's"dem'Verdl'chfungé,raum'ij'rn-'_
_ :berg Furth Erlangen als eine wichtige Zleigruppe ldentrﬂz:ert wurdern, soll neben der allgememen _

Beurtallung def Standortfaktoren durch reprasentatw ausgewahlte Unternehmen in der Bundes~
republik Deutschland nooh einma! naher auf das konkiete Verlagemngspotential aus dem Ver—

dlchtungsraum emgegangen werden dazu wird gine weitere- Untersuchung herangezogen, die:
konkret die Ménge! dieses Verdlchtungsraumes dUrch gine Untemehmensbefragung herausgaar~
beitet hat.'" Neben harten Standortfaktoren wie der- Fiéchenverfugbarkeit und-den- Veirkehrsbew
_.dmgungen in den Stddten wurde v.a. die Kooperattonsbereltschaft und das Bearbeitungstempo‘

P

: 'der Verwaltung gerugt

Tab 18 Rangfolge der Manget und Deﬂzate i Numberg, Fiirth und Erlangen aus ]
Un’cemehmersmht ) ) o

Mé‘nge!_ynd i?e!f{?fte- '

Kooperationsbéreitschaft mit der Verwaltung -~~~
3 Verfiigharkeit von qualifiziertem Personal -
4 Bearbettungstempo der Verwallung

.5 : " Innerértliche Verkehrsanbindung
8 |~ . Vorhandensein von Forschungseinrichiungen
7 ' o
8
9

Innerregionale -Varkéhrsanbindung _—
Kooperation mit Forschungseinrichtungen .
5 N , Image der Region '

10 7 internationale Verkehrsanbindung
' A - Wirtschaftsklima ‘

- Quel!e Dmer c., Weiche Standortfaktoren Berln 1991

B Schwabac:h muﬂ, fur eine erfolgrelche Ansiedlungspohtlk daese Schwachen des Verdlchtungsraw

- Flachenverfligharkeit - - - -1 oo oo L

‘mes auszug!etchen varsuchen Die. Veffilgbarkgit von: Flachen sowfe die reglonale und lokale

_Verkahrserschfief&ung 1st In. Schwabach g@geben und mur& Ied;glich entsprechend dargestelltf
Vwerdan ' ' : ' ' L VoI

.Um die Deflzlte ln den Verdlchtungskernen NUmberg, Furth Lmd Eriangen abzubauen waren fur
o die im Zeatraum von 1987 bis 1993 veriagerten Betriebe neben derguten Errelchbarkelt des Ver- |
I dichtungsraumes ‘das Flachenangebot und die Grundstuckspraise che wlcht:gsten Grunde fur elne o

Verlagerung in das Umland

1 Diter; C;, Wéiohe Standortfaktoren, Berlin 1991

s
R



' -1..Sz‘andorffak1‘oren, dfe in Sch Wabach wen‘gehend posh‘fv ausgepragt smd _
g _Dtese Standortfaktoren mussen nach Moghchke;t erhaiten mel ausgebaut werden lhre;-:- '
"posmve Auspragung ist im Rahmen von Marl»:etingmaf&nahmen entsprechend posmv herausm _

82 _ fGewerbefféqhenentwickluhqsk_onz_ept;Ndrdlin_qgr Stralle’ /"_St:':—zdt SchWababh. -

cTab.16 Grunde flir die Wahl eines Standorfas in den Umlandgemeinclen vory Nurnbefg, .
o Furth und Eriangen ‘

‘Flichenverfligharkeit _
Kooperatlonsbereitschaﬁ mit.der Veawaltung
. Verfligharkelt von qualifiziertem Personal
~ . Bearbeitungstempo der Vewaltung -
[nnerdrtliche Verkehrsanbindung
- Morhandensein von Forschungsemrichtungen

Qgegle Ruppert R, aaO 1994, 840

‘Abgesehen von den Standortfaktoren die nlcht im Bereich der kommunalen EEmquBnahme ste!

hen - (z B. Nahe zu Absatzmérkten), Iassen sich die Ergebmsse der mtaerten Studien for die Beﬂ
‘ iange der Stadt Schwabaoh in zwei Gruppen esnterfen ' ' o

_zustellen

| ~rd|e Verkehrsanbmdung (LIberreguonal reglonal und Iokal)
- das hohe Qualrflkatxonsniveau der Arbeitnehmer
' — die hohe Wohnquahtat o
- dle Fléchenverfugbarkeit (;n vanablen Grof&en)
i die hohe Umweltqualltét, - .
o der hohe Frelzeitwert und die Attrakt:vutat der Umgebung, ‘
_' - dle gute Ausstattung mit. Versorgungselnnohtungen aller Art (Einzelhande! Handwerk,
Sportaniagen Schulen, Kindergarten Arzte, usw) - o

o 2 Standortfaktoren d:e in Schwabach noch verbesserf werden konnen

L Erscheinungsbild des Gewerbegebietes, |
L : _? zusétzliche Angebote rm Freizeit- und Kulturberezch
R welterfdhrende Einrichtungen derAus und Welterblldung

- 4 Kommumkatwe !nstrumente des Gewerbeﬂachenmarketmg

: Um d:e geelgnete Form der ,,Ansprache“ von Investoren zu- fmden ast zunéchst van Bedeutung,"

' wie S{Ch der mnerbetnebhche Entsche{dungsprozeﬁ bei der Standortfmdung gestaltet GroGunu

temehmen verfugen oftmals iiber einé eigene Abtellung Zur Vorbereltung von Standortentsche:—f ‘
.,dungen ln dle Standortentwscklung dieser Unternehmen flieRen dadurch genaue Abwagungen' E

g&>)
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objektwer Standortvor— und nachtelle in. Bel klelnen und mittieren Betrleben haben in der Reg@l

- subjektlve Einflisse’ des Unternehmers (z.B. dessen Wohnort) eine groBere Bedeutung Duese]' '
- Unternehmen werden normalerwelse auch bedeutend wemger Standortaftematlvan prufen ais

- Grof?suntemehmen . B ‘ y
. Fur mnerbetneb!nohe Entscheadungen sind dabel grundsatzhch fo!gende Punkte von Bedeutung

e Objekt:ve und unmittelbar untemehmensbezogene Standortfaktoren (Erschhef&ung, Preus Verw o

__ kehrsanbmdung, Verfugbarkelt der Flache usw)

. dle;emgen Bere:che des wsrtschaftllchen kufturelien und sonstlgen Standortumfeides dle di-
_ ‘rekten oder mdlrekten Einfluly auf das’ Unternehmen bzw dessen Mstarbetter haben (z.B. Ver- ‘
. sorgung, éffentirche Emrlchtungen Prerzeltangebot) Hrerbel ist, oftmals nlcht die tatsachnche
_ Quantltat oder Quahtat entscheldend sondern der subjektlve Eindruck des Unternehmers, d.h. -
das image e:nes Standortes kann ausschlaggebend sein, o

‘j_-:__das Verhandiungsknma d. h dne Verhandlungsbereitschaft die Kompetenz, die- Prasentatlon- I
. und-die. Unterstutzung bei Genehm!gungen oder - anderen. Vemraftungsangeleg@nheiten sai~

, tens der Gememdeverwaltung, in kurzen Worten Wirtschaftsfreundtsches und rat:onelles Vorug

gehen der Stadt

. Aile drel Faktoren snnd bei einer erfolgreachen Kommumkatnonspohtlk glelchen"nafzen e beachten

Die’ zuerst genannten 509. ,,harten“ Standortfaktoren werden bei der starken interkommunalen o

Konkurrenz um investoren schon fast als selbstversténdhch vorausgesetzt Deshalb gewmnen

zusatzllche ,,welche Standortfaktoran" (z 3. Frelze{t« und Kulturwert oder Verhandlungsgeschlck -
' der Verwaltung) fur die Entscheidung der Untemehmend zunehmend an Bedeutung. - ‘

' Ai!gemem Iaﬁt SlCh in den Fetzten Jahren ein Bedeutungswandei der Standortbewertungskntenen

o flr Betrlebsansiedlungen feststel!en Der Trend entfernt slch h:erbei weg, von vordergrundtgen -

o 'Tab 17 Auspragungen

- -Kostenmmimaemngen hm Zu quaiitatweren Anforderungen die emen nachhaitlgen Nutzen fur das

- | Untemehmen bleten

¥ “ersf-und;heutlger 'Standqﬁkrlieri'én

Arbeitskrafte - Lohnnweau IR Qua!lﬂmnsniveau
" Stewern- - medrige Stewemn . | moderate Steuern, aber hoher Service
Anreize . - - |- Billigstproduktion L Wertschopfung, Wfrtschafts_freundliohkest,
o o s . R ) - Partperschaftlichkelt, Kooperation - 7
dffentliche Einrichtungen | - Wohnungen, Strafien |- Kultur, Freizeit, Einkaufsqualitét, Flughafen
~Schulen, Weiterbildung. |- - Verfiigbarkeit . | qualifizierte Schulen, Forschungselnricfitungen _
. Verordnungen, Auflagen |  minimal . | - kompatibel mit Lebensqualitdit .
SRR N und Geschaftsflexibliitat . -
* Energle | Kosten, Verfiigbarkeit | - “ VeriaBlichksit

Quelte; Kotler, P, U4, Standorimarketing, Dusseldorf, 1994, 8,287 -
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e -.-.VI-";Zugamsmenfassuhg ;

fDxe zuretzt vorgenommene Nutzwertanalyse fur das gep|ante Gewerbegeblet ,,An der Nordhnger
: StraBe" ist emgebunden in das Ziel elner ausgewogenen Entwmklung der Stadt Schwabach und

= sollte. verschledene NutzunQSVarlanten fir das geplante Gewerbegeblet uberprufen sowle Vor- -

schlage zur Gestaitung erstelien um so eine weitere Grund[age fiir eine geordnete zle|gruppen—

bezogene Gewerbe Entwicklung in deir Stadt Schwabach zu schaffen Dies sollte auch die zu-

‘nehmende Bedeutung weloher Standortfaktoren im. Smne der stadtischen Lebensqual:tét mit
-Tetiberelchen wie belspielswelse dem Wohn« Kultur und Frexzertwert der Stadt berucksmhtigen

Konkret gezht es um eine gewerbllche lnvesﬁtaonsflache an- der Nordimger StraBe fir die die
Stadt ein Vorkaufsrecht besitzt und die noch mcht formell als Gewerbegebiet ausgewlesen iste

‘Der Grundgedanke hierbel ist zum einen, der Bestandsmoherung der stadtlsohen Betrsebsstruktuu -

“ren Rechnung zu tragen als auch die Attrakflwtét des Standortes, die snch schon allein aus semer' o
' -'_:_direkten Lage an der Autobahn ergibt, zu nutzen um Betriebsan31edlungen ven aufserhalb nach .

| Schwabach Zu bekommen Angestrebt wwd dem gep!anten Geb|et em elgenstandlges Proﬂl zu
verlgihen und dles auch entsprechend zU vermarkten Seltens der. Stadt Schwabach ist daran
gedacht dle Flache mnttelfnst:g zZur Jahr‘tausendwende zu besiedeln, wobe| derze;t noch keine .

Vorsteilungen {iber spezielle Nutzungen bestehen Die zentrale Fragestellung rlchtete sich damit

. auf die Mogllchkettan emer Nutzung dlases Area[s, emgebunden in die Ziele der Gemelndeent~ '

' wuckiung und ausgerichtet auf due kommunalen Grundstrukturen

.Als methodtsches Grundkonzept fur die . Herausarbeltung von Leltilmen fur die Gewerbeﬂaw_

| ohenentwmklung in Schwabach wurde.in einem ersten Schuitt der. Untersuohung eine gewerbeﬂa-

chenbezogene Struktur- und Proze&analyse zugrundegelegt Angesprochen wurden Hierbei Be~__ .
~ reiche, die ‘auf dié kommunale Gewerbeﬂéchenentwmklung Emﬂur&. nehmen, wie 2.8 der AF-
bestsmarkt dle haushalts* und unternehmensnahe lnfrastruktur das Branchenbitd sowie dle;

| _Faktoren der kommunalen Lebensqualitat

S T m Anschluﬁ daran erfelgtra dle Erarbeitung elner Starkem und Schwéchen»Anaiyse, Gm Wettbe~'
.' o wearbsstarken ebenso wie bestehenda Defizite und Engpaﬂfaktoran herauszuarbeiten und Wege-
_aufzuzeigen die Starken bzw Vor!;ella Zu ema!ten und welter auszubauen bzw. die Probieme-"

.~ _hach Mogfichkelt elner Losung zuzufuhren Als Referenzstandort wurde hler das moghche Ober-
B zentrum Schwelnfurt und die dortage Gewerbeflachgnsttuation und-politik herangezogen Als Bel-

'Splel fur elnen Aspekt der Starken Schwachen-Analyse kanti dle Ausernandersetzung m|t den

z.entra!orthchen Aufgaben stehen dle der Stadt Schwabach als méglichem Oberzentrum zukom- }

| '-men stetien drese doch auch im Hinblick auf die Standortattraktlwtat weltreichende Anforderunw

- genan dae ,,etgenstandige" Stadit.

&

2

R PR Y

sl

g;i:- ~"?-:-‘-‘



GeWerbefn'éﬁéhenentwickluhqékbmzept Nerglinger strage’ / Stadt _Sthébaf:h .

'.‘Im Rahmen gewarbhcher Entwmklungskonzepte 1st ferner due Ausemanderset:rung mit potentiek S

o len Zaelgruppen elne Grundlage fur die Fofmullerung spezifischer Handlungsstrateglen Im Vor- -
dergrund steht haerbel die Unterbreitung von verschledenen Ideen flr die Nutzung der zu unter- R

suchenden Fléche in Schwabach. Hlerfur wurden mehrere vonemder abwelchende Vananten aus
verschledenen Themengruppen formuliert und genauer dargeste!it ' '

In der darauffolgenden NutzwertwAnalyse wurden due einzelnen Pianungsvarlanten hmsmhtlich |
spezue!ier Knterienberelche von Entschefdungstragem (sog Experten) diskutiert und durch ein
- Ziel- und Gewmhtungssystem bewertet. Aus dem sog. Zielerfunungsbeltrag der emzelnen Pla-
| nungsvartanten ergibt sich dann eine Redu21erung auf wemge Varianten.. Die im Ergebnis dey
B Nutzwertanalyse pnnz|pieli als dehkbar eingestuften F’lanungsvananten wurden in der Folge einer :

Marktabschétzung unterzogen Dieser Schritt diente zur groben Uberprufung der regionalen Kon—_ o

. kurrenzsituatfon und wurtschaftinchen Tragfahigkeit der einzelnen Vananten und somlt giner weite-

- ren Vorselektron

s Zur'Bewertung der'vers'chie&enen' "Plari"hh'gSvarianten im 'H'ih’la.l'ick aufihre Eignung ftir-"dl'e"Ahsiedﬁ—:'fﬂ:_" - e

. lung auf-dem- geplanten Gewerbegebiet ,,An der Nérdiinger Strafse“ bot sich der nutzwertanalytiw-

| sche Ansatz an. Die Nutzwertanalyse ist eme Methode zur Entschetdungsvorberettung altemat|~ '
ver. Marsnahmen die in starkem Malle auch subjektive Gesmhtspunkte bei der Bewertung zu ba-
o ruckstchtlgen in der Lage ist. Der Vorteil des nutzwertanaiytlschen Ansatzes ast darin zu sehen

- daR er einen Leitfaden zur objektwen Daskusston des. Entscheldungsproblems jiefert, der Ent—
=scheldungsvarg;’:mg dadurch systematisiert, der Beweﬁungsvorgang nachvolimehbar gestattet
._erd und der sozioookonomlsche Zusammenhang’ der, Pianungsmaf&nahmen veranschaulscht
~wird. Man erhalt auf diese Weise emen Gesamtwert, der zah!enmaislg ausdriickt, wie die Pla~
nungsa!ternativen im Hinblick auf das zugrundehegende Zielsystem Zu beurtellen sind

Aufgrund des kompiexen Gefuges der von gewerbhchen Ansuediungen ausgahenden Wimungen ‘

und der vlelfé!tlgen Anspruche, die an Gewerbeﬂachen von. Untemehmern, der Stadtverwaitung

L und anderen von den Jewemgen F’Ianungen Betroffenen gestelit werden erg|bt sich fiir die Be- ._ '_-‘
.-;wertung einze!nar Fiachen im-: Hlnbhck auf ihre Eignung fr die . Auswelsung fir industrieﬁ?'

gewerblfche oder unter Umstanden auch andere Zweoke ein breiter Krtterfenkatalog in dnasem* ' - C

Zusammenhang sei darauf hingewfresen darl alfgemeln verbmdliche Modeile zur Bewertung von,
Flachen zwar nicht exlstieren Jedoch auf Erfahrungen aus der Praxis des Gutaohters zuruckge~

B gnffen werden kann die ebenfails Zum Esnsatz kommen

Die Kriterien, dle flr elne Bewertung von Flachen im Hmbhck auf die Auswelsung des Gebletes- ‘
WA der Nérdlinger Straflle” als Gewerbeﬂéche bzw. zukinftige Ansiedlungen auf dieser Fléche =

: _herangazogen werden konnen Iassen StCh |n funf verschmdene Berelche die Im fo!genden noch :

‘ ‘naherausgefuhrt werden, unterglledern

_.
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. Verkehrsersohi;efsung,

. Wrrtschaftsstruktur und Arbeztspfauangebot
e Umweftreievanz und beeinflussung, N

e 'monetére Effekte und Folg@wnrkungen

. Image und Akzeptanz

: GemaB der Auftragsste!!ung wurden verschledene Nutzungsmoghchkeiten dargestallt wobei be—

- reits im Sinne der im weiteren Verlaut der Untersuchung durchzufuhrenden Nutzwertanalyse o
Aspekte wie Arbei tspiatzeffekte Verkehrsaufwand sowie. m&ghche baurecht!sche oder naturréum-

liche Konfhktpotentrale Erwahnung fanden. tm Hmbilck auf die Darstelfung der verschledenen_

'Nutzungsmbghchkelten erschien es smnvolf eine Thematasierung in die folgende Bersiche vorzu-

' nehmen Produzierende Betnebe wurden Hierbei bewult ausgelassen da diese zum @inen un-.
k bestntten die Optlmaivanante darstellen. und zudem d;e vneifalﬂgen Formen produmrender Be-

_ .trlebe kemem Schema unterzuordnen smd

. Elnzeihandei und Versorgung,
. Di_enstletstungen u_nd Logistik,
. Efefzeit und Entertainment,

"o Umwelt und l'n_:f'ras'trl,r‘ktqn o

' Die Ermittiung der Zielerfullungsbeitrige bzw. die Eignung der Planungsvarianten im Hinblick auf -
die Zielkriterien baslert ginerselts auf den Ergebnissen der eigenen Strukturanalyse des Untersu—_"

-‘chungsgebletes wurde aber andererseits entscheidend etweltert und untermauert durch die. ge-

. Zielte’ Einholung von Stellungnahmen von Experten und Entschaidungstragem ‘aus Fachplanung &
und Verwaltung Da flir die. sinzelnen Ziglberelche die Méglichkeit der Operatlona!lsrerung Uber '

quantltatave MeRgrolen - auch.in Anbetracht der Vialzahl von Kntenen und Varianten gro&tem

‘tells nicht gegeben werden kann, wurde ging Emstufung vorgenommen die sich an den Ste!~ o

' '-lungnahmen der Eixperten und den eigenen Untersuohungsergebnissen orfentlert

'Ais anzustrebende Nutzungs~ bzw Ansledlungsvarianten fur das zu ptanende Gewarbegebuet
PR der Nordlinger StraRe" ervwesen sich: nach der Punktzahl des Gesamtnutzwertes die Pla-

"nungsvananten Dtenstleistungszentmm Medlenzentrum Musmai Hal! und Semoreneinnchtung,

| -_gefolgt von den Varianten Pr:vatkilmk Zentum flir Aus- und We:terblldung in der Umweittechniks
- und Zentrum fur okorogtsches Bauen. Deutlich germgere Ergnungsgrade verzeichneten hsngegen
- die Varianten Fachmarkt, Verbrauchermarkt bzw. SB Warenhaus LOQ!S:tEk und Transportgeweru .f

‘ be, Go- Kart Bahn und GroBraumdtsKothek Die Variante SB- Lagerhaus besetzte noch nach den
' \/arranten Automobii Recyclrnganlage und KunststoffrecychnganIage den medngsten Rangplatz

—~
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Abb.14 --‘E_‘rgﬁebni:ése der N'Uszeriaﬁalyée

: Dlensuelsiungszenlrum

Medlanzenitum, ~§

Musical-Hall —

Senlarenelnﬂchtung :

: Privatklinge - ~

f Bfldungs Zéntrum Unwsittachnlk ISl

Zentrum flir 8kologisches Bauen — i

mulitfkt, Sport-Frafzeltaniage: R

- Mulliplex-Klno:

Spafhad -

Varbratichermarkt/ SB-Warenhaus

. ’ ’ - Fachmarki -§

- Logistik- und Transpartgewarte. <

: . GroBraumdlscothek —

‘Go-Kart-Bahn -

AutersoyGling-Anlage: —H

Kunststaﬁrecye! ng-Anlage. |

: SB-Lagerhaus - A 1. : L d I 4 L e N
: 07 20 40 B0 E0 100 1200 140 160 180 200 220 240 280 280 300

‘- HVerkehrsersdhlleﬂung' ‘EWirschafisstukior und Arbeltspiatze i
mgannge Umwaltbeefnﬂuﬁung ﬁ‘:ZIMonetéire Effalda _
f:llmage und-Akzeptanz

|
1
|
|
|
!
1
!
|
I
|
'
!
1
1
}
!
1

Quelle Eigene Erhebungen und Berechnungen Bayreuth 1996

| Ausgehend von der Pram:sse daB nurdlejemgen Planungsvananten Gegenstand der Dlskuss;on k
sein sofiten, die sowoh! aufgrund ihres Rangpfaizes als auch aufgrund der absolut erréichten’ | '*'
-Punktzahl des Gesamtnutzwertes ein angemessenes Ergebms erzielen konnten, sol!ten daher )
*a]le Varsanten mit: deutllch weniger als 180 Punkten von’ den- weiteren Uberlegungen ausge»i'
schlossen werden. Somrt gilt es’ nunmetir fur dle als besser. eingestuften Varianten, dle d;e_'
Rangp!atze 1 bIS 7 emnehmen und bezugllch des zu errelchenden Gesamtnutzwertes von 300.

Punkten (100% Eignung) samtliche einen Wert von grorser ars rd. 180 Punkten (d.h. mehr als rd. '

213 der Maximalpunktzahi) erzuelten konkrete Planungan im Smne gines schlussigen Gasamt-
konzaptes ZU dlskutleren Zum V@rglaich wurden in einer. weiteren Delphl -Runde die. Experten_
nochmals um eme Stel!ungnahme gabeten Hlerbeu zeigte sich, daB auch ohne die Berucksacht1~ .
-gung. der einze!nen Gewichtungsfaktoren dle Ja von den Experten selbst i der ersten Delphl-

"Runde aufgestelft wurr:ien die Planungsvananten Dlenst!erstungszentrum und- Medrenzentrum"'

'eindeutlg favorisiert’ werden Auch die Pianunqsvarianten Zentrum flir AU$" und Weiterbildung n

o _der Umwelttechn:k sowie Zentrum fir okologlsohes Bauen wurden favoriswrt DIGS bes‘tétigt die

Uberlegungen dle von Se:ten des Gutachters lm Rahmen der Erstel!ung gines Konzeptes fir em‘
6kologlschea Gewerbegebiet an der Wiesenstrafse m Schwabach - bereits gemacht wurden. Im-. -
“Sinneg einer Thematislerung und som;t auch Proﬂlaerung der Gewerbeflachen der Stadt Schwa-
pach sollten daher dlese Elnrichtungen ihren. Standort aher an der Wiesenstraﬁe flnden ' |
‘ Die deutlich. abwelchende niedrlgere Einstufung der F’Ianungsvarianten Musical- Hall Semorem )
| emrichtung und anatklmlk die sach im Rahman der Nutzwertanalyse als durchaus geeignet er-

SCN
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 wiesen haben, 'mécht d'eu‘tiich "dars'auch auf den ersten Blick'n'icht' unbe’dingi favdri‘sférté Elnrich-
o tungen durchaus passend $8in konnen im umgekehﬁer Welse gilt dzes auch fiir den Berelch Lo~

g:st;k— und Transpor‘tgewerbe Dlese Vanante erféhrt zwar In der subjektlven Emschéitzung einen

_ relatw hohen Steilenwert was n Anbetracht der guten Verkehrsanbandung des Geléndes ,,An ‘
 der N@rdimger Stra&e“ auch gerechtferﬂgt erscheint - unter Barucksmhttgung der Knterlen Wirt- -
sohaftsstruktur und. Arbentspiatze geringe Umweltbeeinfluf&ung, monetére Effekte uhd lmage/'-

. Akzeptanz zelgt sich. Jedoch daf; eine derartige Planungsvanante fir das Gelande nicht unbe-
'_,dmgtzu formeren smnvoil erscheint ' ' -

_ Zur naheren Konkretlszerung der als Ergebms der Nutzwertanaiyae zu favormerenden verschie~ '
- denen Nutzungsaitematnven dle Punktwerte Vo mmdestens 180 erzielten WUrde eing kurz ge: .

- faiite Marktabschéatzung fur diess Planungsvarianten vorgenommen.. Wenngleich |m Rahmen der
Aufgabensteilung keine. umfassende Untersuchung der. emzelnen Marktpotentuale im Sinne einer

Marktanalyse  mdglich ist, so kann doeh dieser Untersuchungsschntt zumindest als fundierte - '
- Grundiage fur dle im- konkreten Bedarfsfail selbstverstandnch erferderriohe vernefende Untersu-

' chungen d|enen

| Um zu. einer eindeutigen P'roﬁllerung rder verschiedenen Gewerbeflichenangebote der Stadt
- Schwabach beizutragen empfnehit es sich ,,An der Ndrdlmger Stralle” nicht aUSSChIIeBIICh produ-
_'merendes Gewerbe anzusnede!n sondem eme Mrschnutzung anzustreben Dles ist zwelfelsohne

. auch aufgrund der Lage der Flache am Stadtrand gegeben, die slch zurn emen durch dle hervor~ :
7 ragende Verkehrsanbindung, Zum anderen jedoch auch durch emen visuellen Aspekt’ auszeich~_ ‘
-~ net. So besteht doch dle Chance; mit der Bes:ediung der Flache und der damit emhergehendenr
e -baulichen Gestaltung einen aftraktiven Ortselngang zu schaffen, dsr gewxssermaﬁen als VlSlten-
 karte der Stadt auch von der vorbelfuhrenden Autobahn aus: gesehen werden kann (,,eln Tor von

o Schwabach ) '

“ Auf Grundlage der-aus der Nutzwertanalyse und der daran anschhef&enden Marktabschatzung_
' B gewonnenen Erkenntmsse wurden schhe[&hoh zwel Vorschlage zAr Ftachengestaltung gemacht,_,: L
“wobei diese unter Zugrundelegung der von der Stadt Schwabach angestrebten ausgewogenen s

' Entwncklung erfolgcan. .

| Mnt der Vartante A wu'd dem Produzierenden GGWerbe \/orrang erngeraumt und g!elchze!tug auf

~ &inem klemeren Areal im" Slidbereich der Nordhnger Strake der Bereich Medien urid Dienstlei-
. stungen empfohlen Es wurde bewuf&t auf eme weltere Untergllederung verzichtet, da damit den

| unterschiedlachen Flachenbedirfnissen der Nachfrager am ehestan Rechnung getragen werden

. kann. Die Fiachenaufteliung kann demzufoige bel Kenntms potentieiler investoren flexibel erfol-

gen. ‘Auch soll den Betneben durch flexible - F’Iachengroﬂ.en die Moglichkeit einer Expanswn of--
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'_fengehaiten werden Um Nutzungskonfhkte Zu umhegenden Fléchen zu begrenzen ware gine -
Emgrunung der Flache s]nnvoli Be| der Erschhefsung der Flachan kann mit Hilfe des Bebau- e
‘ ungsplans eine flachensparende Bauweise verwlrklicht werden. Gerauschlntenswe Produktlons—: B
_ teile sind mit Rucksicht auf die Wohnbebauung im Osten eher im sudwestllchen Teil des Areals'
anzusuedeln Mlt ‘dem kombmlerten Medienh und Dienstlelstungszentrum Kkonnte im Stdtell des‘
Areals ‘auch im Hinblick auf die bauli‘che Gestaltung ein :magetrachtfges Slgnal ,,am Tor zur Stadt”
gesetzt werden Zudem hétte dies den Voneli dafb. dae nahegelegene Wohnbebauung durch eine ‘

_ derartlge Ansnedlung kaum beemtfeohtlgt wn*d

. Die zwerte Varlante sieht eine Ansredlung von Produzlerendem Gewerbe auf. dem Sudtell cles '
Areals vor. Im Hinbiick auf dle nahegelegenen Wohn- und Waldflachen Kkdnnte aus L&rm- und-
- Sichtschutzgriinden eine Begrunung der Flachengrenzen nach Osten, Suden und Westen vorge-
'_ _sehen werden. Bei der Ansaedlung gines oder mehrerer produmerender Betriebe so||ten Jene Pro—
- duktionsverfahren Berucksnchngung flnden die Nutzungskonfltkten keinen Vorschub feisten. |

. Der. gro[&ere Nordtell des. Areals steht im Zeichen der, zentralortiichen Aufwertung Schwabachs;_-’f S

durch den’ Berelch Entertainment (z.B. in Form-einer. flexiblen Entertainment~MusicaI—Vanete—
‘Halle) mit erganzenden Funkt:onen wie z.B. Gastronom|e Hote! oder Shops im” Sinne emes 5
. Merchandismg Zudem konnte die Anmedlung von freizeltorlentterten D;enstleistungen erfolgen :
Zu denken ware hier nicht an eune grof&flachlge muitlfunktionaie Sportanlage die. im Rahmen der :
" Nutzwertanalyse nicht zu den zu favorisierenden Varianten gehorte sonderm eher an Dlenstiel— _
stungen Im Sinne des Trends ,,We!iness" wie 2B, Schonheltssaion Dampfbad Sauna Solanum o

Fnseur und Fitness.’ *

: Mit einer in diese Richtung gehenden ThematESIerung konnte an der Westgrenze der Stadt: -
_ 'Schwabach eln imagetrachtlges Pro;ekt verwarkhcht werden, das sowohl durch seine’ Schwer-
punkte als auch seine bauliche Gestalfung, deren Ausfuhrung sich nach den im Vorfeld aufzustelw

lenden Rahmenbedmgungen der Bebauungsplanung rlchten muB, eine Sngnalwirkung hahen
~kénnte - dles auch unter Berucksrchtlgung der Tatsache, daB das Gelande nahe der vorbenf0h~
renden Autobahn A6 liegt. - N L - S

' in elnem abschliefsenden Kapftei wurden Vorschléga zur Flachenvermarktung néher konkretisiert e

' viobei dem Gesichtspunkt des Fraohen Marketmg ebenfalls eine wichtige Bedeutung zukam.



