Die Stadt Schwabach erldRt als Satzung auf Grund der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i.d.F.) vom 08.12.1986 (BGBIl. I

S. 2253), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) i.d.F. vom
02.07.1982 (GVBl. S. 419, ber. S. 1032) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO i.d.F. vom 26.10.1982 (GVBl. S. 903) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127)
folgenden

| Bebauungsplan S - 75 - 89

(einschlieRlich Griinordnungsplan)

§ 1 - Geltungsbereich; Allgemeines

Fiir das Gebiet gilt der vom Stadtbauamt Schwabach ausgearbeiteté Plan
vom 15.03.1990, der zusammen mit diesem Textteil den Bebauungsplan

S - 75 - 89 bildet. Der Geltungsbereich umfaBt die FI1.Nr. 1196 und
die nérdlich, 6stlich und westlich anschlieBenden Fldchen der Kern-
straBe, Kloster-Ebrach- und Theodor-Heuss-StraBe.

§ 2 - Art der baulichen Nutzung

Der mit WA bezeichnete Planbereich ist allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO vom 23.01.1990. GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahms-
weise zuldssig. Absatz 3 Nr. 3, 4 und 5 werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 3 - MaB der baulichen Nutzung

3.1 Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochst-
werte des § 17 Abs. 1 BauNV0O soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Fldchen und GeschoBzahlen sowie der GrundstiicksgroéBe
im Einzelfall ein geringeres MaB der Nutzung ergibt.

3.2 Die zulédssigen Vollgeschosse sind im Planblatt vom 15.03.1990 in der
Zeichenerkldrung als Festsetzung dargestellt.




§ 4 - Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gemdR § 22 BauNVO mit der Abweichung, daB
Kleingaragen und damit verbundene sonstige Nebengebdude im Rahmen des
Art. 7 Abs. 5 BayBO innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an

den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig sind (soweit nicht § 5 dieser
Satzung gesondert eine Regelung trifft), auch wenn sie an Hauptgebdude
angebaut werden; insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung festge-
setzt. Garagen und Nebengebdude sind in einem Baukdrper zusammenzu-
fassen.

§ 5 - {Uberbaubare Fldchen

5.1 AuRerhalb der iiberbaubaren Fldchen diirfen bauliche Anlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und Garagen nicht errichtet werden. Ausgenommen da-
von sind nach mindestens zwei Seiten offene Pergolen in Leichtbauweise
aus Holz und Wintergirten, soweit diese gestalterischen und nachbar-
rechtlichen Belangen nicht entgegenstehen. Dies gilt auch fiir Reihen-
hduser, an denen nur erdgeschossige und mit den Nachbarn abgestimmte
Anbauten zuldssig sind.

5.2 Garagen sind auch innerhalb der Uberbaubaren Fldchen grundsdtzlich in
mindestens 5,0 m Abstand von der StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

§ 6 - Gestaltung der baulichen Anlagen

6.1 Fiir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zulédssig, keine Kriippel-
walmddcher. Die festgesetzte Firstrichtung ist einzuhalten.

Entsprechend den anerkannten Regeln der Baukunst ist bei Doppel- und
Reihenhdusern die AuBengestaltung aufeinander abzustimmen (z.B. hin-
sichtlich der Fensterausfiihrung, der Dachdeckung, der Dachgauben, der
Balkonbriistungen etc.), einschlieBlich Garagen und Nebenanlagen.

6.2 Die Dachneigung fiir Gebdude bis I1I/D Geschossen wird auf 45° - 48°, fir
Gebdude mit II - IV Geschossen auf 35° - 40° festgesetzt.
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§ 7

Die GeschoRzahl ist dem Planblatt zu entnehmen (siehe auch § 3).

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig, liegende Dachfenster sind
ausnahmsweise moglich. Dachgauben durfen nicht von den Traufwdnden
ausgehen und Miissen vom Giebel mindestens 2 m entfernt sein. Die
Héhe zwischen Dachaustritt und Dachsaum darf 1,20 m nicht Uber-
schreiten. Dachgauben sind bei 45° - 48° Dachneigung bis max.

2/3 der Firstldnge, bei 35° - 40° bis max. 1/3 der Firstldnge
zulassig.

Dachiberstédnde diirfen an der Traufe max. 0,60 m, am Ortgang (Giebel)
max. 0,20 m betragen.

Fiir die Hauptgebdude sind nur Dachziegel oder -pfannen aus Ton oder
Beton in rotbraunen bis roten Farbtdnen zuldssig.

Kniestdcke bis max. 50 cm H6he sind zuldssig.

FuRbodenoberkanten im ErdgeschoR der GeschoBwohnungsbauten dirfen
max. 0,30 m (2 Stufen) iber dem Niveau der zugeordneten ErschlieBungs-
straBe liegen. ‘

Fiir die Garagen sind nur Dicher mit der gleichen Dachneigung wie fir
das Hauptgebdude zuldssig. Fiir den Garagenhof in der Mitte des Bau-
gebietes sind begriinte Flachddcher vorzusehen.

Bauliche Anlagen an der Grenze sowie sonstige Nebenanlagen sind
hinsichtlich der &uBeren Gestaltung untereinander und auf das Haupt-
gebdude abzustimmen.

Fiir Fensterséffnungen sind nur-stehende Formate zuldssig.
Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren.

Auf jedem Einzel- oder Doppelhaus und auf jeder Reihenhausgruppe darf
nur eine AuRenantenne installiert werden; der AnschluB muB fir alle
Haushalte der jeweiligen Hausgruppe technisch méglich und privat-
rechtlich erlaubt sein.

- Gestaltung der Einfriedungen

7.1

An &ffentlichen Verkehrsfldchen und an der Sudgrenze des Bebauungs-
planes sind nur senkrechte, durchgehende Holzlattenzdune bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m mit Rabatten zuldssig. Sockel sind nicht zuldssig.




7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

§ 8

Die Holzlattenzdune sind mit freiwachsenden Hecken aus Laub-
gehdlzen (siehe Strducher § 9) zu hinterpflanzen.

Seitliche und riickwdrtige Einfriedungen zwischen Nachbargrund-
stiicken sind als Drahtgeflechtzdune in einer Hohe von maximal
1,00 m zuldssig.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fir
Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen mindestens 5 m vom
hinteren Rand der Verkehrsfldche (Gehweg bzw. Bankett) entfernt
sein. Falls die Garage selbst nur 5 m von der Verkehrsfldche zu-
riickliegt, darf davor keine Einfriedung errichtet werden.

Gemauerte oder betonierte Pfeiler sind nur an notwendigen und
funktional begriindeten Stellen vorzusehen, z.B. an Einfriedungs-
enden, Toreinfassungen oder zur Unterbringung von Miilltonnen.

Einfriedungen sind farblich unauffdllig zu gestalten. Grell- oder
mehrfarbige Einfriedungen sind unzuldssig.

Zusammenhingende Einfriedungen, z.B. auf einer Seite eines Strafen-
zuges, sind so zu gestalten, daB sie in Hohe und Farbe gleich oder
aufeinander abgestimmt sind.

Wenn Wohngebdude nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auf die
Grundstiicksgrenze gebaut werden diirfen (Doppelhduser), ist im Be-
reich von Sitzterrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m ab der Haus-
wand eine geschlossene Einfriedung bis zu einer Hdhe von 2,0 m
tber dem Terrassenboden zulé&ssig.

- Gestaltung der nicht iiberbaubaren Fldchen

8.1

8.2

Nicht Uberbaubare Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme
der Fldchen fiir Hofrdume, Stellplédtze, Zufahrten und Zugdnge, sind
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stdndige Standorte fiir Abfallbehdlter und Milltonnen sind durch
bauliche und gdrtnerische MaBnahmen zum 6ffentlichen Verkehrs-
raum hin gegen Einsicht abzuschirmen. Die vorgesehene Wertstoff-
Sammelstelle ist nach drei Seiten hin zu umpflanzen.




§ 9

- Pflanzgebot, Griinelemente

9.1 Festsetzungen bzw. Hinweise zum Pflanzgebot sowie zur Pflege des

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.6

9.7

9.8

Baumbestandes beruhen auf § 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB. Es sind
bodenstidndige Bdume zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Vorgartenanlagen zwischen Eigentimerwegen und Hausfront sind
gartnerisch als zusammenhdngende Rasen- und Wiesenfldchen oder
Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

Uber den Erhalt des schiitzenswerten Griinbestandes hinaus ist der
Baum- und Heckenbestand entlang der Theodor-Heuss-StraBe, aus-
genommen im Bereich der Zufahrten, Eingdnge und Einmiindungen, zu
erhalten. |

GroBfldchige, geschlossene Fassadenbereiche der Haupt-, Garagen-
und Nebengebdude sind zu begriinen.

Die Standorte der zu pflanzenden Bdume und Stréducher sind im Be-
bauungsplan als Hinweis aufgenommen. Fiir Einzel- und Doppelhduser
ist mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen (je Haus).

Der Garagenhof ist mit einem Rankgerlist zu Uberdecken, das ebenso,
wie die Seiten- und Hinterwdnde, mit wildem Wein, Efeu etc. zu
begriinen ist.

Sollte der Garagenhof mit Flachddchern versehen werden, sind

diese zu begriinen. AuBerdem ist in diesem Fall fir den Garagen-
hof ein Rankgeriist vorzusehen, das ebenso, wie die Seiten- und
Hinterwdnde, mit wildem Wein, Efeu etc. zu begriinen ist.

Die Begriinung des Gebietes im &ffentlichen Bereich ist im Plan
festgesetzt.

Fiir die festgesetzte Begriinung im 6ffentlichen und privaten Bereich
sind heimische Laubbiume und Strducher zu pflanzen. Die Gehdlzarten
sind nach ihrer Funktion, ihrem Standort und ihrer Fldchen- und
Raumverfiigung auszuwdhlen. ' o

AUSWAHLLISTE: o R

A) GroBkronige Baume

Stieleiche ' ' (Quercus robur)
Traubéheiche : (Quercus petraea)




Spitzahorn
Berg-Ahorn
Sommer-Linde
Winter-Linde
Rot-Buche
Robinie
Platane
NuBRbaum
Kastanie

(
(
(
(
(
(
(
(
(

Acer platanoides)

Acer pseudoplatanus)
Tilia platyphyllos)
Tilia cordata)

Fagus sylvatica)
Robinia pseudoacacia)
Platanus hybrida)
Juglans regia)

Aesculus hippocastanum)

Klein- und mittelkronige Bdume

Feld-Ahorn
Espe

Birke
Hainbuche
Esche
Eberesche
Mehlbeere
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Baumhasel
hochstdmmige Obstbdume

Strducher

Schlehe

WeiBdorn
Wild-Rosen
Wald-Hasel
Pfaffenhiittchen
Holunder
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum
Hartriegel
Kornelkirsche

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

(

Acer campestre)
Populus tremula)
Betula pendula)
Carpinus betulus)
Fraxinus exelsior)
Sorbus aucuparia)
Sorbus aria)
Prunus padus)
Prunus avium)
Corylus colurna)

Prunus spinosa)

(Crateagus monogyna, Cr. oxyacantha)

(Rosa canina, Rosa arvensis etc.)

(

(
(
(
(
(
(

corylus avellana)
Euonymus europaeus)
Sambucus nigra)
Rhamnus cathartica)

Vorsicht giftig!

Thamnus frangula) - an feuchten Standorten

Cornus sanguinea)
Cornus mas)




Johannisbeere (Ribes alpinum)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Vorsicht giftig!
Liguster (Ligustrum vulgare) Vorsicht giftig!
Sal-Weide (Salix caprea)
Ginster (Sarothamnus scoparius) Vorsicht giftig!

* Flieder (Syringa vulgaris)

* Schneebeere (Symphoricarpos rivularis) Vorsicht giftig!

D) Bodendecker
Brombeere (Rubus fructicosus)
Kratzbeere (Rubus caesius)
Himbeere (Rubus idaeus)
Efeu (Hedera helix) Vorsicht giftig!
Immergrin (Vinca Minor)

E) Kletterpflanzen
Efeu (Hedera helix) Vorsicht giftig!

* Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

*) = nicht heimische bodenstdndige Gehdlze, aber seit ldngerer Zeit
eingebiirgerte, auch teil verwilderte Arten, die sich auch im

Siedlungsbereich gut bewdhrt haben.

Die giftigen Arten diirfen nicht in der Ndhe von Kinderspielpldtzen
verwendet werden.

9.9 In den privaten Griinstreifen westlich und siidlich des Garagenhofes sind
Straucher und Bodendecker (siehe 9.8, C und D) zu pflanzen.

9.10 Schutz des Mutterbodens
Wahrend der Bautdtigkeit ist der Mutterboden so zu schiitzen, daB er
jederzeii bei der Wiederherstellung der Pflanz- und Vegetations-
flachen genutzt werden kann. Die im Siiden des Gebietes vorhandene
Boschung ist nur soweit auszugleichen, wie dies zum Bau der Gebdude
und ErschlieBungsanlagen (einschlieBlich Zugdnge) erforderlich ist.




9.11

§

-8 -

Im Bereich der Trauffldchen der zu erhaltenden Bdume dirfen keine Geldnde-

verdnderungen vorgenommen werden.

Mindestabstdnde
A) Bdume: - von Gebduden 4,0 m
- von Grundsticksgrenzen bebaubarer Grundsticke 2,0 m °
- von StraRen und Wegen 1,0 m
B) Strducher: - von Grundstiicksgrenzen bebaubarer Grundsticke 0, 5 m
Einschrankungen

Wegen der Speicherung, Versickerung und Wiederverwendung des Oberfldchenwas-
sers dirfen im Geltungsbereich des S - 75 - 89 nur solche Pflanzenbehandlungs-

mittel verwendet werden, die in Wasserschutzgebieten erlaubt sind.

10 - -Versickerung und Weiterverwendung von Oberfldchenwasser

10.1 Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflédchen ist Uber ein ge-

10.

10.

trenntes Leitungsnetz in Zisternen (Regenriickhalteschachtanlagen) auf
dem jeweiligen Grundstiick zur weiteren Verwendung einzuleiten.

Das Fassungsvermdgen der Zisternen muB mindestens 50 1/m? projezierte
Dachfliche betragen. Der Uberlauf muR in den stadtischen Kanal erfolgen.

Die Einleitung von Oberfldchenwasser versiegelter Weg- und Terrassen-
fldchen ist nicht zuldssig.

2 Das aufgefangene Oberfldchenwasser ist weiter zu verwenden
a) zu GieRzwecken,
b) zur Versickerung auf dem Grundstiick, es sei denn der Bauherr weist
nach, daR der Untergrund hierfiir ungeeignet ist und/oder
c) zur Weiterverwendung als Brauchwasser flir die WC-Spilung.

3 Zur Versickerung der Oberfléchénwasser sind die Garagenvorfldchen und
die Garagenhofflédchen wasserdurchldssig zu befestigen. Nur die unmittel-
baren Zugangswege zu den Hauseingdngen und die Terrassen bis zu einer.
Tiefe von 3,0 m diirfen wasserundurchldssig befestigt werden.

Die Befestigung der 6ffentlichen Parkpldtze innerhalb des Wohnguartiers
sind ebenfalls wasserdurchldssig auszufihren.

11 - AnschluB- und Benutzungszwang fiir Gasversorgung

.1 Im Geltﬂhgsbereich des Bebauungsplanes sind die Grundstickseigentimer

verpflichtet, Grundstiicke, die einer neuen Bebauung zugefiihrt werden,
an die Gasversorgung anzuschliefen, soweit ihnen das Gasversorgungs-




unternehmen das Recht zum AnschluR einrdumt (AnschluBzwang). Ein
AnschluRzwang besteht nicht, wenn der AnschluB rechtlich oder
tatsdchlich unmdglich ist. Grundsticke, die nicht unmittelbar an
die StraRe angrenzen, in der die Gasversorgungseinrichtung liegt,
miissen angeschlossen werden, wenn die Benutzung des Zwischengrund-
stiickes rechtlich und tatsdchlich moéglich ist und der AnschluB
keine unverhdltnismdBig hohen Kosten verursacht.

11.2 Der AnschluB muB vor Beginn der Benutzung von Gebduden auf dem
Grundstiick hergestellt sein.

11.3 Auf Grundstiicken im Geltungsbereich, die an die Gasversorgung ange-
schlossen sind, darf zur Heizung (einschlieRlich durch Kacheléfen) der
Gebdude und zur Warmwasserbereitung nur Gas aus dieser Gasversorgung ver-
wendet werden (Benutzungszwang). Abweichend von Satz 1 ist jedoch
der Betrieb solcher Einrichtungen zur Heizung oder Warmwasserbereitung
zuldssig, die einen immissionsfreien Betrieb gewdhrleisten (immissions-
freie Einrichtungen), z.B. Solaranlagen.

§ 12 - Ausnahmen und Befreiungen vom AnschluB- und
Benutzungszwang

12.1 Ausgenommen vom AnschluB- und Benutzungszwang sind solche Grundstiicke, auf
denen ausschlieBlich immissionsfreie Einrichtungen betrieben werden.

12.2 Vom Benutzungszwang ausgenommen sind offene Kamine, die mit Holz beheizt
werden.

12.3 Vom AnschluB- und Benutzungszwang kann auf Antrag ganz oder teilweise be-
freit werden, wenn der AnschluB oder die Benutzung aus besonderen Griinden
auch unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zumut-
bar ist. Der Antrag auf Befreiung ist unter Angabe der Grinde schriftlich
bei der Stadt einzureichen, der Antrag kann mit dem Antrag auf Baugeneh-
migung verbunden werden. Die Befreiung kann befristet, unter Bedingungen,
Auflagen oder Widerrufsvorbehalt erteilt werden.

§ 13 - BuBgeldvorschrift

Nach Art. 24 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung kann mit GeldbuBe belegt werden,
wer:

-10-
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1. Entgegen § 11 Abs. 1 sein Grundstiick nicht an die Gasversorgung an-
schlieBt oder den AnschluB nachtraglich wieder beseitigt;

2. entgegen § 11 Abs. 3 Satz 1 Einrichtungen zur Heizung oder zur Warm-
wasserbereitung benutzt, die mit anderen Brennstoffen als Gas betrieben
werden, soweit keine Ausnahme oder Befreiung vorliegt;

3. gegen Bedingungen oder Auflégen verstsBt, mit denen eine Befreiung gemdR
§ 12 Abs. 3 Satz 3 versehen wurde.

§ 14 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Schwabach nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Schwabach, den 10.05.1990, ergdnzt am: 17.12.1990
-Stadt-

Reimann

Oberbilirgermeister R.4/ A.41 g&




