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Anlage: Lageplan des Anderungsbereiches

Einleitung / Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplanes S-75-89 erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren durch Beschluss des
Planungs- und Bauausschuss vom 16.11.2010. Durch die Anderung werden die
Grundzige der Planung nicht berthrt, von einer Umweltprifung wird abgesehen. Die
wesentliche Anderung besteht in der veranderten internen Aufteilung der Verkehrs-
flache nach der Stral3enausbauplanung.

Die Festsetzungen des zu andernden Bebauungsplans S-75-89 werden, soweit nicht
vom Anderungsverfahren betroffen, unverandert tbernommen.

Die Planungsgrundlage bei der Erstellung von Bebauungsplanen bilden folgende
gesetzlichen Vorschriften:

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Bayerische Bauordnung (BayBO)

— Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

— Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach (GaStS)
— Entwasserungssatzung (EWS)

— ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Schwabach (EBS)

In der Fassung, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes gilt.

Anderungsbereich
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Der rechtskraftige Bebauungsplan “S-75-89“ mit insgesamt ca. 1,9 ha wird nur in einem
kleinen Teilbereich geandert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,S-75-89
Erste Anderung* umfasst ca. 5900 m2. Er liegt im Siiden der Stadt Schwabach, sudlich
der Kernstraf3e. Die genauen Grenzen kdnnen dem zugehdrigen Lageplan entnommen
werden. Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen nur auf die
StralRenverkehrsflachen.

Im Vergleich zur Theodor-Heuss-Stral3e ist der Zustand der Kernstral3e, der Kloster-
Ebrach-Straf3e und der Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e deutlich besser und benétigt

keinen Ausbau. Topographische Besonderheiten sind im Anderungsbereich nicht zu
beachteten.

Ein Grundstiick im Anderungsbereich ist in privatem Eigentum. Die anderen festge-
setzten Verkehrsflachen sind in stadtischem Eigentum oder gehdren den Anliegern.

Ubergeordnete Planungen

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach wird der Anderungs-
bereich als Wohnbauflache dargestellt.

Durch die Anderung werden die Grundzige der Flachennutzungsplanung nicht beruhrt.

Anlass und Erfordernis der Plan&nderung

Die Theodor-Heuss-Stral3e wurde bisher noch nicht regular ausgebaut, die Fahrbahn
wurde als so genannte ,Staubfreimachung” provisorisch befestigt. Es sind keine Ent-
wasserungseinrichtungen und Gehwege vorhanden. Die Schotterstreifen neben der
Fahrbahn fungieren als Parkierungsflache. Hinsichtlich der Straldenraumnutzung, der
StraRenbreite und der Parkplatze hat sich der Bedarf in den letzten Jahrzehnten jedoch
veréandert.

Die zu breite StralRe verursacht erhdhte Geschwindigkeiten und bringt Ful3génger
sowie Radfahrer in Gefahr. Da keine Schutzstreifen fir den Fu3ganger vorhanden sind,
mussen viele Schulkinder auf der Fahrbahn gehen. Der Stralenausbau ist deshalb
erforderlich. Nach § 125 BauGB setzt die Herstellung der ErschlieBungsanlagen einen
Bebauungsplan voraus, die StraRenausbauplanung entspricht jedoch nicht in allen
Teilen den Festsetzungen des mehr als 20 Jahre alten rechtskraftigen Bebauungs-
planes S-75-89, der deshalb geéndert wird.

Ziel und Zweck der Planung

Der Ausbau der Theodor-Heuss-Stral3e ist fur eine geordnete stéadtebauliche Ent-
wicklung notwendig, der Bebauungsplan wird deshalb entsprechend der StralRenplanung
geandert. Im Besonderen geht es um die Erh6hung der verkehrlichen Sicherheit und
die Ordnung des StralRenraums, auf3erdem dient der Umbau der Erhéhung der Wohn-
qualitat fur die Anlieger. Ein wesentliches Ziel der Anderung der Stralenplanung ist die
Verkehrsberuhigung. Um die Fahrtgeschwindigkeit zu reduzieren, sind Fahrbahn-
verschwenkungen, Verengungen und Grunflachen vorgesehen. Um die Sicherheit der
Fulganger zu erh6hen, verlauft nach der StraBenausbauplanung kiinftig ein einseitiger
Gehweg an der Theodor-Heuss-Stral3e.

Geplante Anderungen und wesentliche Auswirkungen
StraRenbegrenzungslinie

Der Verlauf der Stralienbegrenzungslinie wird den heute bestehenden Grundstiicksver-
haltnissen bzw. Nutzungen angepasst.
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Offentliche Verkehrsflache

Die interne Aufteilung der Verkehrsflache wird im geénderten Bebauungsplan nicht
mehr festgesetzt. Hierzu besteht kein Planerfordernis. Die Details werden in der
StralRenausbauplanung festgelegt.

Die Flache innerhalb den StralRenbegrenzungslinien wird als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Dies betrifft die Theodor-Heuss-Strale, die nach der StraRenplanung
ausgebaut werden soll.

Die Fahrbahn der Theodor-Heuss-Stral3e soll auf verschiedene Breiten ausgebaut
werden. Auf der westlichen Theodor-Heuss-Stral3e wird ein durchgezogener Gehweg
mit 1,5 m Breite einseitig hergestellt, der durch einen Bordstein von der Fahrbahn
getrennt wird.

Aufgrund mehrerer Eingange sowie Grundstickszufahrten auf der westlichen Seite der
Theodor-Heuss-StralRe sollen Parkplatze nur auf der dstlichen Seite erstellt werden.
Sie dienen gleichzeitig der Verkehrsberuhigung.

Die vorgesehene Grininsel verengt die Strafl3e und dient der Geschwindigkeits-
reduzierung.

Die Festsetzung als 6ffentliche Parkierungsflache wird an mehreren Stellen zurtick-
genommen, ebenso die damit in Verbindung stehende festgesetzte Stral3enbegren-
zungslinie. Im Jahr 2004 wurde das Grundstiick mit der FI.Nr. 1196/53 an einen
privaten Eigentimer verkauft und wird seitdem privat genutzt. Sie kann nicht mehr als
offentliche Parkierungsflache festgesetzt werden.

Ein- und Ausfahrten werden nicht mehr festgesetzt, diese Festsetzung wird fur das
praktisch vollstandig bebaute Bestandsgebiet als nicht mehr notwendig erachtet.

Eine bisher als Einwohnerweg (EW) festgesetzte Flache wird kiinftig als Wohnbau-
flache (WA) festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen untergeordneten, riick-
wartigen Gartenzugang (“Mistweg*). Ein weiterer Eigentimerweg wird kiinftig als
private Verkehrsflache festgesetzt. Diese Verkehrsflache befindet sich in Privatbesitz
und dient in der Praxis lediglich den Anwohnern als Erschlie3ung, die tGbergeordnete
ErschlieBung des Quartiers Uber offentliche Verkehrsflachen ist weiterhin gewahrleistet.

Pflanzgebot

Die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir einige Baume wird aufgrund des schlech-
ten Zustands der Baume teilweise zurickgenommen. Die Stadtgartnerei hat Alter,
Standortbedingungen und Zustand der Baume und Pflanzungen auf der Theodor-
Heuss-Stral3e neu bewertet. Die Kastanie vor Haus Nr. 26, Theodor-Heuss-Stral3e, ist
stark geschadigt und soll gefallt werden.

Baumstandorte im 6ffentlichen Stralenraum werden nicht mehr festgesetzt, sie waren
auch bisher nur als unverbindliche Hinweise in den Plan aufgenommen worden.

Grunflachen

Ein bislang als 6ffentliche Griinflache festgesetzter Bereich wird kiinftig als private
Grunflache festgesetzt. Die betroffene Flache wurde zwischenzeitlich von einem
Anlieger erworben und wird ausschlief3lich privat genutzt.

Umwelt

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Im Vergleich zur bestehenden Situation
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findet kein erheblicher Eingriff in Natur und Umwelt statt. Die Larmsituation wird sich
durch die Verkehrsberuhigung und Geschwindigkeitsreduzierung tendenziell
verbessern.

Erstellt am 20.08.2012

Schwabach, den
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Kerckhoff A.41
Stadtbaurat



