Anlage 3

Bebauungsplan P-5-75, 7.Anderung, Am Falbenholzweg (nérdlicher Teil)
Offentliche Auslegung vom 17.12.2012 bis einschlieBlich 21.01.2013 und Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange mit Anschreiben vom 10.12.2012

Anregungen

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Roth

Bereich Landwirtschaft:
Landwirtschaftliche Belange sind nicht berihrt.

Bereich Forsten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 20.09.2012 Az. 4600.

Im Kapitel 7 Belange des Forstrechts werden die waldrechtlichen Verhéltnisse
umfassend dargestellt bis auf die FlachengréBe der zu rodenden Waldflachen.
Zwischenzeitlich wurde durch uns die Rodung FI.Nr. 151 Gemarkung Penzendorf
genehmigt, die notwendige Ersatzaufforstung ist bereits nachgewiesen.

Stellungnahme vom 20.09.2012

Bereich Forsten:

FI.Nr. 151 (teilweise), FI.Nr. 117 und 154/8 sind Wald i. S. Art. 2 BayWaldG und
liegen im Verdichtungsraum nach LEP. Die Waldfunktionsplanung hat den Wald-
flachen besondere Bedeutung fir den regionalen Klima- und Immissionsschutz
zugewiesen.

Die geplante 7. Anderung bedeutet waldrechtlich eine Rodung i. S. Art. 9 Bay-
WaldG der o. g. Waldflachen. Aus waldrechtlicher Sicht wird der Rodung unter
der Auflage von flachengleichen Ersatzaufforstungen im Verdichtungsraum zuge-
stimmt

Zur Uberwachung der Ersatzaufforstung bitten wir um Mitteilung

- wie groB die gerodeten Waldflachen sind

- wer zum Nachweis der Ersatzaufforstungen verpflichtet ist

Abwéaqungsvorschlag

Kenntnisnahme

Siehe Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Die Durchfihrung der flachengleichen Ersatzaufforstung wird im Rahmen
der jeweiligen BaumaBnahmen umgesetzt und ist nicht Reglungsinhalt des
Bebauungsplanes. Die Grundstiickseigentimer der genannten Grundstu-
cke sind im Rahmen der Bauvorbereitung mit den Auflagen vertraut.

Mit Schreiben vom 10.01.2013 wurden dem Amt die entsprechenden Fl&-
chengréBen und Eigentiimer mitgeteilt.
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Anrequngen

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Niirnberg

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Pla-
nung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein weiterer Einwand.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Der ursprlngliche B-Plan aus den 70er Jahren sah die Erhaltung von Teilen des
bis dahin geschlossenen Waldgebietes als Durchgriinung vor. Durch viele B-Plan-
Anderungen erfolgten immer neue Ausweitungen in das Waldgebiet und eine
Vernichtung der Durchgriinung.

Im Abwagungsprozess ist sicherlich die Nachverdichtung im vorhandenen Ge-
werbegebiet einer Ausweisung neuer Flachen grundsatzlich vorzuziehen. Bei der
Nachverdichtung muss jedoch das 6kologische Gesamtkonzept weiterhin bedacht
werden. Dieses ist durch die vielen B-Plan-Anderungen mittlerweile verloren ge-
gangen.

Wir beantragen, dass flir das Gewerbegebiet Falbenholz und seiner angrenzen-
den Flachen ein Griinplan erstellt wird.

Der Grinplan nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
muss eine Biotopvernetzung und sinnvolle Trittsteinbildung erméglichen. Die vor-
handenen Biotopstrukturen (z.B. Wald- und Freiflachen) und weitere zu schaffen-
de Biotopstrukturen (z.B. Hecken, Magerrasen) sind sinnvoll zu vernetzen.

Dies tragt sicherlich auch zu einer optischen Begriinung bei. Die Bewohner des
~Schwabacher Ostens" haben zu Recht den Eindruck, dass zugunsten von Ge-
werbe ausschlieBlich Eingriffe in die Natur und keinerlei Aufbau stattfinden.

Die geplanten Eingriffe in die Grinflachen sind durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grlnplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung ermdglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fiir weitere magli-
cherweise folgende Bebauungsplananderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden. Das Anderungsverfahren zum P-5-75 sollte unabhangig
vom Konzept zu Ende gebracht werden. Fir diesen Planbereichen wird
die Biotopvernetzung durch die Festsetzung von Grinstreifen, Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Einzelbaumfestsetzun-
gen als ausreichend betrachtet. Der Waldbestand ist insgesamt aufgrund
der Kleinteiligkeit der Flachen nicht von hoher Qualitat.

Da es sich bei der hier geplanten Gewerbeflachenausweisung um sehr gut
erschlossene Teilflachen handelt, es um die Erweiterung bereits ansassi-
ger Firmen geht und damit auch die bauliche Erweiterung nicht auf neuen
Flachen erfolgt, ist der hier beabsichtigten Gewerbeflachenentwicklung
gegenlber dem Erhalt von Waldstreifen der Vorrang zu geben. Fir die zu
rodenden Waldflachen muss nach Forstrecht eine flachengleiche Ersatz-
aufforstung erfolgen.

Far eine Teilflache ist dies bereits auf einer Flache westlich von Penzen-
dorf an der Autobahn vorgesehen.

Die Grundsatze der Griingestaltung innerhalb des Gebietes werden wei-
terhin aufrecht erhalten. Die Gewerbeflachen sind zum 6ffentlichen Raum
durch einen 4m breiten Pflanzstreifen eingegrint, der nicht eingezaunt
werden darf. Der Charakter des Gewerbegebiets, auch in optischer Hin-
sicht, wird dabei aufrecht erhalten.

Da es sich bei den jetzigen Baugebieten um Nachverdichtungen und In-
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Anrequngen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W38150362, PT1 13, PB L Nbg,
Thomas Kibler vom 29.03.2010 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Stellungnahme vom 29.03.2010

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligten Planen ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke
zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Im Teilbereich 2 des Bebauungsplanes befindet sich eine Telekommunikationsli-
nie der Telekom, fUr die eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch
besteht.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Aus den uns Ubermittelten Unterlagen ist nicht erkennbar, wie sich die beabsich-
tigte MaBnahme auf die bestehende Telekommunikationslinie der Telekom aus-
wirkt. Es ist daher unerlasslich, dass uns die konkretisierte Planung vorgelegt
wird, damit die Auswirkungen auf die Planungsalternative dargestellt werden kén-
nen. FUr ein Abstimmungsgesprach stehen wir gern zur Verfligung.

Gemeinde Rednitzhembach

Einwande werden von der Gemeinde Rednitzhembach nicht erhoben, da wahr-

Abwéagungsvorschlag

nenentwicklungen handelt, ist es nach Baugesetzbuch §13a méglich, ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Ein 6kologischer
Ausgleich ist nicht erforderlich. Unabhangig davon erfolgt ein forstrechtli-
cher Ausgleich im Rahmen der Rodungserlaubnis.

Die Innenentwicklung und Verdichtung des Gewerbegebietes Am Falben-
holzweg soll in den betroffenen Bereichen vorgenommen werden.

Siehe Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Die vorhandene Telekommunikationslinie wurde im Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen.

Im Rahmen der Objektplanung durch den privaten Bauherrn ist diese Lei-
tung zu bertcksichtigen oder ggf. eine Verlegung zu veranlassen.

Kenntnisnahme
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Anrequngen

zunehmende Belange nicht berthrt werden.

Gewerbeverein 1848 Schwabach

Der Gewerbeverein stimmt der 7. Anderung des Bebauungsplanes vollumfénglich
Zu.

Holluba-Rau, Karin, Schwabach

Folgende Anregungen sind aus Naturschutz- und Umweltgriinden zu beachten.
Der in den 70er Jahren entwickelte B-Plan fiir das Gewerbegebiet am Falbenholz
war damals bewusst so gestaltet worden, dass von dem urspriinglichen Waldge-
biet im Rahmen einer Grundbegriinung der Charakter des Gebietes weiterhin
einiger MaBen erhalten bleiben sollte. Man wollte Gewerbe bewusst mit Griin
gestalten, damit die zunehmenden Belastungen durch Verlust von nahem Erho-
lungsgebieten und weiter zunehmender Luftverschmutzungen gemindert wurde.

Auch heute besteht weiterhin das Bedurfnis nach Nahe von Wald und somit nach
Erholungsgebieten und Luftreinhaltungsgebieten. Durch den stédndig wachsenden
Druck von weiteren Gewerbegebietsausweitungen und neuen Ausweisungen, hat
die Konkurrenz von Flachennutzung so zugenommen, dass ein weiterer radikaler
Eingriff in die Landschaft fur viele Menschen auch aus dem Blick vom vielseitigen
Bedarf von Boden -Wasser, Luft, Nahrungsproduktion, Erholungsraum, Lebens-
raum fir viele Pflanzen und Tiere, Energiequelle,.....- kaum mehr ertraglich
scheint.

Auch bei einer weiteren Verdichtung von Gewerbeansiedlung, die aus Grinden
von Landknappheit manchmal sinnvoll erscheint, sollten Grundgriinziige, die be-
reits vor 40 Jahren gut begriindet eingerichtet wurden, mdglichst erhalten bleiben,
damit Gewerbeflachen auch flr das Auge ertragbar bleiben und zugleich fiir
Durchliftung sorgen.

Deshalb ist im Fall Falbenholz zu priifen, ob und wo Nachverdichtungen ohne
Abholzungen moglich waren z.B durch héhere Bebauung oder Konzentration von
Bebauung. UbermaBige Versiegelungen sollen vermieden werden. Bei evtl not-
wendigen weiteren Ausweisungen von PKW-Parkfachen soll auf gréBtmogliche
Durchléssigkeit fir Regenwasser geachtet werden.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grlnplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung ermdglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fiir weitere mégli-
cherweise folgende Bebauungsplananderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden. Das Anderungsverfahren zum P-5-75 sollte unabhangig
vom Konzept zu Ende gebracht werden. Flr diesen Planbereichen wird
die Biotopvernetzung durch die Festsetzung von Grinstreifen, Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Einzelbaumfestsetzun-
gen als ausreichend betrachtet. Der Waldbestand ist insgesamt aufgrund
der Kleinteiligkeit der Flachen nicht von hoher Qualitat.

Bestehende Gewerbebetriebe kénnen nicht ohne weiteres verlagert wer-
den. Neben den Belangen von Natur und Landschaft sind wirtschaftliche
Belange ein wichtiger Bestandteil der Abwéagung.

Die Innenentwicklung und Verdichtung des Gewerbegebietes Am Falben-
holzweg soll in den betroffenen Bereichen vorgenommen werden und ist
ein Beitrag, die Ausdehnungen am Rand zu minimieren.

Beim Ausbau der PKW-Stellplatze gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung,
die entsprechende 6kologisch vertragliche Oberflachenbefestigzungen
(Pflasterrasen, Schotterrasen, Rasengittersteine) in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung vorschreibt.
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Anrequngen

Des Weiteren wére es sinnvoll, das gesamte Gewerbegebiet am Falbenholz mit
Hilfe eines neuen B- Planes einschlieBlich eines Grinordnungsplanes in seiner
Gesamtheit zu prifen und zu beplanen, damit naturschutzrelevante Gesamtaus-
wirkungen gepruft werden kénnen.

Des Weiteren ist der gesamte Baumbestand zu kartieren, damit wertvolle, natur-
schutzrelevante Baume vorweiterer Bebauung gezielt geschiitzt, bzw. unter
Schutz gestellt werden kénnen.

Der Griinzug Ecke Falbenholzweg/Berliner ist als natlrliches Gestaltungselement
im StraBenraum zu erhalten. Erwirkt auflockert, beruhigend, relativ nattrlich und
dampft Verlarmung und die Verschandelung durch das Gewerbegebiet.

Der Griinzug von der HansastraBe zum Pulverhausweg (siehe Luftbild) hinter
dem Edeka-Ausliefungslager ist noch der einzige zusammenhangende Waldstrei-
fen aus der Zeit der Errichtung dieses Gewerbegebietes in seiner Urspriinglich-
keit und sollte deshalb erhalten bleiben.

Es soll zusatzlich gepriift werden, ob an anderen Stellen im Falbenholzgebiet
auBerhalb der jetzigen Erweiterungsplanungen neue Griingestaltungen erfolgen
kénnten, die sich zu notwendigen Trittsteinen der Natur fir Biotopzusammenhan-
ge entwickeln kénnen.

In Zukunft sollte unbedingt darauf geachtet werden, dass B-Plananderungen vor
Rodungen erfolgen. Dann wére auch eine naturschutzrelevante Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Zunéchst wird ein Griinplan als Leitfaden entwickelt. Ein neues Bebau-
ungsplan- Verfahren fir ein derart groBes bestehendes Gebiet ist im Mo-
ment von der Verwaltung nicht leistbar. Die 7.Anderung des Bebauungs-
planes P-5-75 soll unabhangig davon beschlossen werden (s.0.).

Die Erarbeitung des o.g. Griinplanes schlieBt eine Bestandsaufnahme und
die Identifizierung wichtiger Biotopvernetzungen ein. Damit wird auch der
Baumbestand bewertet, inwiefern EinzelbAume erhalten werden kdnnen
(Teilweise problematisch, da sie an den Standort inmitten eines Waldes
angepasst sind und als Einzelbdume nicht mehr standsicher sind)

Als wertvoll eingestuft wurden im jetzigen Anderungsverfahren die Baume
stdlich des Grundstiicks FI.-Nr. 151. Sie wurden entsprechend zum Erhalt
festgesetzt.

Der Aussage wird im Prinzip zugestimmt. Auf der anderen Seite wird der
Waldstreifen im Unterhalt und Pflege von den fiir Forst zusténdigen Stel-
len problematisch und weniger sinnvoll gesehen.

Aus diesem Grund wird der 0.g. Griinplan als Leitfaden fiir weitere Bebau-
ungsplananderungen erarbeitet, der auch Aussagen zur Qualitat der griin-
und Waldflachen trifft.

Da es sich bei der hier geplanten Gewerbeflachenausweisung um sehr gut
erschlossene Teilflachen handelt, es um die Erweiterung bereits ansassi-
ger Firmen geht und damit auch die bauliche Erweiterung nicht auf neuen
Flachen erfolgt, ist der hier beabsichtigten Gewerbeflachenentwicklung
gegenlber dem Erhalt von Waldstreifen der Vorrang zu geben.

Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grinplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung erméglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fir weitere mogli-
cherweise folgende Bebauungsplanédnderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden.

Kenntnisnahme
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Anrequngen

auf Grund von Kriterien einer Bestandsaufnahme vor einer Rodung méglich. Ein
erforderlicher Ausgleich kdnnte eindeutig festgestellt werden.

Es muss noch definiert werden, ob und wo Ersatzaufforstungen erfolgt sind oder
noch erfolgen missen.

IHK Nirnberg

nach Priifung des 0.g. Bebauungsplanverfahrens fir die Stadt Schwabach und
nach Ricksprache mit unserem IHK-Gremium Schwabach dirfen wir lhnen mit-
teilen, dass von Seiten unserer IHK keine Einwéande gegen die vorgesehenen
Ausweisungen / Festsetzungen bestehen.

IHK Schwabach

Die Anderung des Bebauungsplanes in den beiden Bereichen wird begriiBt. Da-
durch werden zusatzlich bendtigte gewerbliche Flachen geschaffen.

Infra, Flrth

In dem fraglichen Gebiet sind keine Strom-, Gas- und Wasserleitungen der infra
farth gmbh vorhanden. Auch sind keine Wasserschutzgebiete oder die Fernwas-
serleitung betroffen.

Kabel Deutschland, Niirnberg

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits der-
zeit nicht geplant

Abwéagungsvorschlag

Die Durchfihrung der flachengleichen Ersatzaufforstung wird im Rahmen
der jeweiligen BaumaBnahmen umgesetzt und ist nicht Reglungsinhalt des
Bebauungsplanes. Das zusténdige Forstamt ist mit der Problematik ver-
traut (s. deren Stellungnahme) Eine in diesem Zusammenhang stehende
Wiederaufforstungsflache von ca. 3.400 m? erfolgt u.a. westlich von Pen-
zendorf in der Nahe der Autobahn.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anrequngen

N.K., Schwabach

in Bezug auf die im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 26.09.2012 (Fax am 28.09.2012) und halte daran unveran-
dert fest.

Insbesondere soll eine férmliche Umweltvertraglichkeitsprifung, geman dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17. August 2012 (BGBI. L S. 1726) geandert worden ist, durchgeflihrt wer-
den

Stellungnahme vom 26.09.2012:

Durch die Dezimierung und Versiegelung der letzten Naturflachen im Osten
Schwabachs sind Auswirkungen auf das Mikroklima und den Grundwasserstand
zu befiirchten. Zukunftsprognosen gehen von trockeneren und heiBeren Som-
mern aus. Wo ist der Ausgleich zu den sich aufheizenden Betonwiisten? Das
kleine Waldgebiet um das es hier geht, mUsste erhalten, entmllt und zum
Mischwald aufgewertet werden (keine Féhren Monokultur).

Durch die zahllosen bereits erfolgten und noch folgenden BaumaBnahmen (Nie-
hoff, Lebenshilfe, Sasse. Leupold, Autobahn-Ausbau....) schrumpft(e) in der Um-
gebung von Penzendorf der Waldbestand dramatisch. Selbst in Gewerbegebieten
ware es sinnvoll, diese mit Baumbestédnden, Hainen und kleinen Parks zu durch-
ziehen um fir Beschattung und Einsickern des Regenwassers zu sorgen. Am
Falbenholz befinden sich, auBer dem Waldgebiet, das jetzt teilweise und in Zu-
kunft mit Sicherheit ganz geopfert wird, nur Gewerbegebiet und krautige Brach-
flachen Aus diesem Grunde halte ich das kleine Waldstliick um das es geht fr
wichtig und erhaltenswert. Es missten halt auch pflegerische MaBnahmen durch
die Stadt erfolgen.

Mit dem beschleunigten Verfahren ohne Prufung von Alternativen und férmliche
Umweltpriifung geman § 2 Absatz 4 BauGB bin ich grundsatzlich nicht einver-
standen und sehe in diesem Fall keine Ausnahme, da es Alternativon gabe (Wie-
senstraBe, O'Brien-Park, HUMA-Gelénde, Drei-S-Werk-Geléande, Green Valley -
was flr ein Zynismus).

Uberfliissig zu erwahnen, dass die Stadt Schwabach Mitglied des Bodenbiindnis-

Abwéagungsvorschlag

Siehe auch Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Be-
schluss Stadtrat am 30.11.2012:

Das Gewerbegebiet Falbenholzweg ist sehr groBziigig geplant und weist
noch voll erschlossen Flachenreserven auf. Die Verdichtung der vorhan-
denen Bebauung dient der sog. Innenentwicklung und verhindert, dass
Bauflachen auf der ,grinen Wiese” entwickelt werden.

Entsprechend Baugesetzbuch § 13 und § 13a ist dieser Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren zulassig. Auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmlicher Umweltprifung wurden hier die
Umweltbelange mit berlicksichtigt und abgewogen.

Bei den hier vorgenommenen Bauflachenausweisungen handelt es sich

Uberwiegend um die betriebliche Erweiterung bereits ansassiger Firmen,
insofern besteht eine értliche Bindung. Die genannten Alternativflachen

stehen zum gréBten Teil aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und ander-
weitig festgesetzter Nutzungsarten gar nicht zur Verfigung.

Der Wald kann sich in diesem Bereich nur eingeschrankt entwickeln. Die
Stadtférsterei hat einen hohen Pflegeaufwand, da die Waldbestande sehr
klein sind und immer wieder Bdume an den Randern entfernt werden
missen wegen der Umsturzgefahr. Es ist kein gut funktionierender Wald
mehr vorhanden, die kleinen Flachen lassen sich schwer bewirtschaften.
Der Wald wird durch eine flachengleiche Aufforstung im Verdichtungsraum
Nirnberg/ Firth/ Erlangen/ Schwabach ersetzt. Da die Ersatzaufforstung
in Abstimmung mit dem Forstamt erfolgt, ist davon auszugehen, dass die
neuen Waldflachen eine nachhaltige Entwicklung darstellen. Eine in die-
sem Zusammenhang stehende Wiederaufforstungsflache von ca. 3.400
m2 erfolgt u.a. westlich von Penzendorf in der Nahe der Autobahn.

Der Wald weist eine gewisse Verbundwirkung mit dem angrenzenden
Wald auf. Es sind keine gesondert schitzenswerte Biotope betroffen.

Die Waldstrukturen werden in diesem Gebiet auch nicht vollstédndig ent-
fernt sondern nur dort, wo eine Gewerbeausweisung sinnvoll ist. Das
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Anregungen Abwéagungsvorschlag

ses ELSA e. V. ist und die Ziele dieses Bodenblindnisses sowieso ignoriert (es heiBt, ein groBer Teil der Waldflachen bleibt auch erhalten. Die Durchgéan-
mag Menschen geben, die dies als Pseudo-Mitgliedschaft in einem Pseudo- gigkeit der Griinstrukturen ist allerdings gestort. In diesen Teilbereichen
Verein sehen wirden, der nur geschaffen wurde um die Umtriebe von Stadten kann durch griinordnerische MaBnahmen geringfligig gegengesteuert

und Gemeinden zu kaschieren). ) werden (Festsetzung eines 4m-breiten Gehdlzstreifens entlang der Grund-
Ich beantrage daher die Planung fir den ,Bebauungsplan P 5-75, 7. Anderung flr ~ stlicksgrenzen zu den Verkehrsflachen sowie priv. und 6ff. Grinflachen).
das Gebiet Am Falbenholzweg (Nordl. Teil), Teilbereich 1 Bremer StraBe und Entsprechend der Planung werden ca. 1,1 ha Waldflache ersetzt. Uber 12

Teilbereich 2 HansastraBe" sofort einzustellen und nach geeigneten umweltscho- % des Plangebietes werden als priv. und 6ff. Grinflachen festgesetzt.

nenden Alternativen Ausschau zu halten.
Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grlnplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung ermdglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fiir weitere mégli-
cherweise folgende Bebauungsplananderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden. Fir die hier vorliegenden Planbereiche wird die Biotop-
vernetzung durch die Festsetzung von Grunstreifen, Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und Einzelbaumfestsetzungen als
ausreichend betrachtet. Der Waldbestand ist insgesamt aufgrund der
Kleinteiligkeit der Flachen nicht von hoher Qualitat.

Die Entwicklung der Bauflachen innerhalb bebauter Bereiche dient durch-

aus dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden, denn die vorhan-
dene ErschlieBung wird genutzt und es erfolgt keine Ausdehnung der Bau-
flachen auf die ,griine Wiese".

Die Innenentwicklung und Verdichtung des Gewerbegebietes Am Falben-
holzweg soll in den betroffenen Bereichen vorgenommen werden.

Landratsamt Roth
Zu der im Betreff genannten Anderung des Bebauungsplanes gibt es aus hygieni-  Siehe Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
scher Sicht, unter Einhaltung der folgenden Punkte, keine Einwéande. Stadtrat am 30.11.2012:

1. Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bau-  Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwéasserungsplanung und nicht
herren auf die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegeniiber dem  die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Gesundheitsamt hinzuweisen.
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Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den
Regeln der Technik ausgefihrt werden.

2. Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist sicherzustel-
len. Die geplante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser und die Entsor-
gung des Abwassers ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine ausreichende
Dimension der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen, vor allem zur Ab-
deckung von Spitzen, muss gewahrleistet sein.

3. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mdgliche
Verschmutzungsgrad zu berticksichtigen. Bei zuséatzlicher Verschmutzung
des Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist
die Einleitung in ein Gew&sser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit
des Gewassers bzw. des Vorfluters abhangig. In diesem Falle ist das Was-
serwirtschaftsamt Niirnberg als amtlicher Sachverstandiger Uber die Planung
zu informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind im § 7 a WHG for-
muliert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen und Hinweise des WWA
Nirnberg sind im Bescheid zu beriicksichtigen.

N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg

Die Stellungnahme vom 24.09.2012, AZ:AWB02201214898, behalt weiterhin
Glltigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als Anlage bei.

Stellungnahme vom 24.09.2012:

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane lber unsere und die von uns gegebe-
nenfalls im Rahmen einer Betriebsflihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im
oben genannten Bereich. Diese Bestandspléne besitzen nur informellen Charak-
ter.

Die Bestandspléne enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH.

Zusétzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen

kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere

Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fur die wir nicht zusténdig sind.

Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht
im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Abwéagungsvorschlag

Die Versorgung kann gewahrleistet werden, es kann an bestehende Lei-
tungen angebunden werden.

Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwésserungsplanung und nicht
die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das Wasserwirtschaftsamt wurde im Verfahren beteiligt.

Die Entwasserung erfolgt in den vorhandenen Mischwasserkanal und wird
der Klaranlage der Stadt Schwabach zugefihrt.

Siehe Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Die dargestellten Leitungen verlaufen auBerhalb des unmittelbaren Plan-
gebiets im FuB- und Radweg Pulverhausweg, allerdings in einem Abstand
von ca. 1 bis 2 m von der Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Nr. 151,
151/10 und 151/11 entfernt.
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Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
gesehen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Ab-
stand von 1,00 m einzuhalten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie,
dies bei Ihrem Planungsvorhaben zu berlcksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzu-
nehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen éffentlichen und privaten Planun-
gen und Bauvorhaben wie z.B. StraBen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzun-
gen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des
Regionsbeauftragten.

Regionsbeauftragter fir die Industrieregion Mittelfranken bei der Re-
gierung von Mittelfranken, Ansbach

Es wurde festgestellt, dass 0.g. Vorhaben (Umwandlung von Ml und Waldflache
in GE) der Stadt Schwabach

- als Planungsvorhaben nicht Gberértlich bedeutsam ist.

- Da in einem Teilbereich Waldflachen betroffen sind, wird auf das Ziel B IV 4.1
des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken (RP 7) hingewiesen ("Die
Flachensubstanz des Waldes im groBen Verdichtungsraum Nirn-
berg/Furth/Erlagen soll erhalten werden, soweit sie nicht ohnehin durch Bann-
waldverordnung gesichert ist."). Bei Realisierung ist ein entsprechender Ausgleich

Abwéagungsvorschlag

Eine Bebauung ist in diesem Bereich nicht zulassig.

Im festgesetzten Griinstreifen (Flache zur Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern) ist der Mindestabstand der Badume von 2,50m zur Versor-
gungsleitung zu berlcksichtigen.

Der Hinweis wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Durchfihrung der flachengleichen Ersatzaufforstung wird im Rahmen
der jeweiligen BaumaBnahmen umgesetzt und ist nicht Reglungsinhalt des
Bebauungsplanes. Die Grundstiickseigentimer der genannten Grundstu-
cke sind im Rahmen der Bauvorbereitung mit den Auflagen vertraut.
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zu leisten.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

C.R., Schwabach

in Bezug auf die im Betreff genannte Angelegenheit erneuere ich hiermit meine
Einwendungen vom 22.9.2012 und halte daran unveréndert fest.

Insbesondere soll eine férmliche Umweltvertraglichkeitsprifung, gemas dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17. August 2012 (BGBI. L S. 1726) gedndert worden ist, durchgefiihrt wer-
den.

Stellungnahme vom 22.09.2012:

Obwohl die Stadt Schwabach erst vor kurzer Zeit einen neuen Flachennutzungs-
plan verabschiedet hat, versucht sie weiterhin ihre Ziele der Gewerbeflachenge-
winnung mit der Taktik des geringst méglichen Widerstands Uber stetige Einzel-
bzw. Sonderausweisungen durchzusetzen. Hier wird uniibersehbar der Schwaba-
cher Osten lber Geblhr geschadigt.

In dem im Betreff genannten Fall wird wieder einmal ein sogenanntes ,beschleu-
nigtes Verfahren" flr die Projektrealisierung am vorgesehenen Standort ange-
strebt. Eine sorgfaltige Prifung von Alternativen und eine férmliche Umweltpri-
fung geman § 2 Absatz 4 BauGB ist unterblieben.

AuBerdem waren Alternativen im Bereich der WiesenstraBBe (Gewerbepark
Schwabach - Siid), dem Kasernengeléande, dem O'Brien-Park Std
(http://www.schwabach.de/wirt/standort/11527.html) und nicht zuletzt dem Ge-
werbepark Green Valley (http://www.gewerbepark-green-valley.de mit Video unter
http://de.voutube.com/watch?v=kW6eMsvdW g) durchaus gegeben, um hier nur
vier Beispiele zu nennen. Der riesige und stets zu mindestens Dreivierteln leere
REAL - Parkplatz braucht wohl nicht gesondert erwahnt zu werden.

Zudem hat das Drei - S - Werk die Stadt Schwabach verlassen und macht somit
das Flachenrecycling fir einen groBen Bereich selbst unmittelbar am Stadtzent-
rum moglich.

Abwéagungsvorschlag

Das Gewerbegebiet Falbenholzweg ist sehr groBziigig geplant und weist
noch voll erschlossen Flachenreserven auf. Die Verdichtung der vorhan-
denen Bebauung dient der sog. Innenentwicklung und verhindert, dass
Bauflachen auf der ,grinen Wiese” entwickelt werden.

Entsprechend Baugesetzbuch § 13 und § 13a ist dieser Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren zulassig. Auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmlicher Umweltprifung wurden hier die
Umweltbelange mit berlicksichtigt und abgewogen.

Bei den hier vorgenommenen Bauflachenausweisungen handelt es sich

Uberwiegend um die betriebliche Erweiterung bereits ansdssiger Firmen,
insofern besteht eine értliche Bindung. Die genannten Alternativflachen

stehen zum gréBten Teil aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und ander-
weitig festgesetzter Nutzungsarten gar nicht zur Verfligung.

Der Wald kann sich in diesem Bereich nur eingeschrankt entwickeln. Die
Stadtférsterei hat einen hohen Pflegeaufwand, da die Waldbestande sehr
klein sind und immer wieder Bdume an den Ré&ndern entfernt werden
missen wegen der Umsturzgefahr. Es ist kein gut funktionierender Wald
mehr vorhanden, die kleinen Flachen lassen sich schwer bewirtschaften.
Der wald wird durch eine flachengleiche Aufforstung im Verdichtungsraum
Nurnberg/ Furth/ Erlangen/ Schwabach ersetzt. Da die Ersatzaufforstung
in Abstimmung mit dem Forstamt erfolgt, ist davon auszugehen, dass die
neuen Waldflachen eine nachhaltige Entwicklung darstellen. Eine in die-
sem Zusammenhang stehende Wiederaufforstungsflache von ca. 3.400
m2 erfolgt u.a. westlich von Penzendorf in der Nahe der Autobahn.

Der Wald weist eine gewisse Verbundwirkung mit dem angrenzenden
Wald auf. Es sind keine gesondert schiitzenswerte Biotope betroffen.

Die Waldstrukturen werden in diesem Gebiet auch nicht vollstédndig ent-
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Der Osten der Stadt wird durch die bestehende Situation schon im Moment
UbermaBig belastet (Autobahnen und StaatsstraBen, Gewerbegebiet Falbenholz,
etc.). Hinzu kam die Firma NIEHOFF nebst der Lebenshilfe und somit weitere
Belastungen. Dies ist unverhaltnismaBig und unvertretbar.

Der Eingriff in die Waldflache in Schwabach - Ost ist zu gravierend. Diese wurde
bereits schon mehrfach, z. B. durch die Firmen Leupold und Sasse, schwer in
Mitleidenschaft gezogen. Mit weiteren Eingriffen droht die vollstandige Zerstérung
seines Wertes als solches. Das Grebegutachten von 1991 ist hier wohl eindeutig.

Die Stadt Schwabach ist Mitglied des Bodenbiindnisses ELSA e. V., das sich
dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden verschrieben hat. Die Ziele
des Biindnisses werden in Schwabach permanent missachtet (siehe u. a. bereits
erfolgte Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet im Bereich des Falbenholzes,
NIEHOFF in Schwarzach, etc.). Dies ist nicht langer hinnehmbar.

Ich beantrage daher die Planung fiir den ,Bebauungsplan P-5-75, 7. Anderung fiir
das Gebiet Am Falbenholzweg (Nordl. Teil), Teilbereich 1 Bremer StraBe und
Teilbereich 2 HansastraBBe" sofort einzustellen und nach geeigneten umweltscho-
nenden Alternativen Ausschau zu halten.

Stadt Erlangen
Keine AuBerung
Stadt Niirnberg

Gegen die Planungen im Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes P-5-75
werden von Seiten der Stadt Nirnberg keine Einwéande vorgebracht.

Abwéagungsvorschlag

fernt sondern nur dort, wo eine Gewerbeausweisung sinnvoll ist. Das
heiBt, ein groBer Teil der Waldflachen bleibt auch erhalten. Die Durchgén-
gigkeit der Griinstrukturen ist allerdings gestort. In diesen Teilbereichen
kann durch griinordnerische MaBnahmen geringfligig gegengesteuert
werden (Festsetzung eines 4m-breiten Gehdlzstreifens entlang der Grund-
stlicksgrenzen zu den Verkehrsflachen sowie priv. und 6ff. Grinflachen).
Entsprechend der Planung werden ca. 1,1 ha Waldflache ersetzt. Uber 12
% des Plangebietes werden als priv. und 6ff. Griinflachen festgesetzt.

Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grinplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung ermdglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fiir weitere magli-
cherweise folgende Bebauungsplananderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden. Fir die hier vorliegenden Planbereiche wird die Biotop-
vernetzung durch die Festsetzung von Grinstreifen, Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und Einzelbaumfestsetzungen als
ausreichend betrachtet. Der Waldbestand ist insgesamt aufgrund der
Kleinteiligkeit der Flachen nicht von hoher Qualitat.

Die Entwicklung der Bauflachen innerhalb bebauter Bereiche dient durch-

aus dem sparsamen Umgang mit der Ressource Boden, denn die vorhan-
dene ErschlieBung wird genutzt und es erfolgt keine Ausdehnung der Bau-
flachen auf die ,griine Wiese".

Die Innenentwicklung und Verdichtung des Gewerbegebietes Am Falben-

holzweg soll in den betroffenen Bereichen vorgenommen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadtdienste Schwabach

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes P-5-75, 7. Anderung fiir das Gebiet
~-Am Falbenholzweg (Nordl. Teil), Teilbereich 1 Bremer StraBe und Teilbereich 2
HansastraBe" Bebauungsplan der Innenentwicklung in der vorliegenden Form
bestehen aus Sicht der Stadtdienste Schwabach GmbH keine Bedenken.

Stadtwerke Schwabach

Gegen die 7. Anderung des Bebauungsplanes P-5-75 bestehen keine Bedenken.

Die Strom-, Gas- und Trinkwasserversorgung fir dieses Gebiet ist flachende-
ckend gesichert.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 18.09.2012 im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gibt es darlber hinaus
keine weiteren Anmerkungen.

Stellungnahme vom 18.09.2012:

Vom Umgriff des Bebauungsplangebietes ist kein Wasserschutzgebiet beriihrt
bzw. betroffen, Einwénde gegen die 7. Anderung des Bebauungsplanes bestehen
daher nicht.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich einige Grundwassermessstellen,
die der Uberwachung des Grundwassers im Zusammenhang mit der ehemaligen
Sonderabfalldeponie Schwabach dienen. Dariiber hinaus muss damit gerechnet
werden, dass das Grundwasser im Planungsgebiet stellenweise Schadstoffbelas-
tungen aufweist. Vor diesem Hintergrund ist es aus wasserwirtschaftlicher Sicht
geboten, auf geeignete Weise sicher zu stellen, dass die vorhandenen Grund-
wassermessstellen rechtzeitig vor Zustandsanderungen berlcksichtigt und so
gesichert werden, dass weder eine Uberbauung noch eine Beschadigung dieser
Messstellen zu besorgen ist und vor etwaig geplanten Grundwassernutzungen die
Beschaffenheit des Grundwassers Uberprift und in Abh&ngigkeit der jeweiligen
Grundwassernutzung die Nutzungsvertraglichkeit ermittelt wird.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Siehe Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Kenntnisnahme

Der Hinweis betrifft das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren und
wird zur Berlicksichtigung an die Bauordnung weitergeleitet.

Der Hinweis wurde zusatzlich in die Begriindung aufgenommen.
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Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe, Wen-
delstein

der Zweckverband Schwarzachgruppe hat gegen obige Anderung des Bebau-
ungsplans keine Einwendungen. In dem betreffenden Bereich befinden sich keine
Versorgungsleitungen der Schwarzachgruppe.

ZIb — Zottmann Industriebauges.mbH & Co. KG, Spalt

Wir betreuen die Fa. Maronek aus Schwabach und bereiten fir diese den Bauan-
trag vor. Deswegen bitte ich um die Zusendung der Satzung zum Gewerbegebiet
betreffend das Grundstiick FINr 151 der Gemarkung Penzendorf.

In der Anlage finden sie unseren ersten Entwurf zur Bebauung dieses Grundsti-
ckes. Vom Bauherrn wurde uns vermittelt, dass die Baugrenze im Siiden des
Grundstiickes in 8m Entfernung zur Grenze festgesetzt ist. Fir uns ist derzeit
nicht nachvollziehbar, weswegen diese Grenze in diesen groBen Abstand festge-
legt sein soll. Vor einiger Zeit standen im Siiden noch hohe Baume, sodass es
geboten war, eine Bebauung nur im Abstand einer angemessenen Baumfallzone
zuzulassen. Jetzt aber besteht diese Gefahr nicht mehr.

Wir bitten deshalb um die Vorlage unseres ersten Entwurfes beim Stadtbaurat,
verbunden mit unserer Anfrage, ob an der siudlichen Grundstiicksgrenze von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgewichen werden und das geplante Ge-
b&ude im Abstand von 4-5m von der siidlichen Grundstiicksgrenze errichtet wer-
den kann.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Aufgrund der Kleinteiligkeit und des Zuschnitts des Grundstiicks 151 ist
eine sinnvolle Bebauung flr einen Gewerbebetrieb nicht ganz einfach. Die
Vorschlage des Ingenieurblros wurden gepruft. In diesem Bereich verlauft
der 6ffentliche FuB- und Radweg zwischen Bremer Stra3e und Pulver-
hausweg. Dementsprechend ist hier eine ansprechende Gestaltung mit
Griin und die Raumwirkung der angrenzenden Geb&aude von Bedeutung.

Eine Verschiebung der Baugrenze um 2m nach Stden wurde als vertragli-
che Kompromisslésung gesehen. D.h. der mdgliche Baukérper steht nicht
8m von der Grundstlicksgrenze entfernt, sondern nur 6m. Im Gegenzug
wurde hier eine 6m tiefe Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Ansonsten sind im Gebiet 4 m breite Grinstreifen fest-
gesetzt.

Aus diesem Grund musste die Bebauungsplan- Anderung erneut éffentlich

ausgelegt werden und die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange muss-
ten unterrichtet werden.
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Abwigungsvorschla

151/10

151/11

Seite 15



Anrequngen

Referat 2, Stadt Schwabach

Die Kontaktstelle Biirgerengagement und Seniorenarbeit erhebt keine Ein-
wande.

Auch von Seiten des Jugendamtes gibt es keine Bedenken oder Anmerkungen.

Das StraBenverkehrsamt schreibt ergdnzend zu dem Schreiben vom
28.09.2012 folgende Stellungnahme:

Teilbereich 1 Bremer StraBe

Einer Zu- bzw. Abfahrt Gber die Lieferzufahrt HUMA und der damit verbunden
Querung des Pulverhausweges (Geh- und Radweg) im Rahmen von Anlieferung
wird unter Vorbehalt zugestimmt. Es ist sicherzustellen, dass die Sichtverhéltnisse
far alle Verkehrsteilnehmer im Zufahrtsbereich gegeben sind. Gegebenenfalls
sind entsprechende MaBnahmen vorzunehmen. Es ist sicherzustellen, dass die
Bepflanzung im Zufahrtsbereich niedrig gehalten wird bzw. ist.

Teilbereich 2 HansastraBe
siehe Schreiben vom 28.09.2012

Schreiben vom 28.09.2012:

Teilbereich 1 Bremer StraBe
Die Zu- und Abfahrt zu den Grundstlicken hat ausschlieBlich iber die Bremer
StraBe zu erfolgen.

Teilbereich 2 HansastraBe

Hier ist ebenfalls sicherzustellen, dass die Zu- und Abfahrt nur Gber die Hansa-
straBe erfolgt. Einer Ausfahrt in die Berliner StraBe wie bei bereits bei zwei
Grundstlicken in der HansastraBe wird in diesem Fall aufgrund der Ortlichkeit
(Nahe zum Kreuzungsbereich Berliner StraBe/Am Falbenholzweg) nicht zuge-
stimmt.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Zu- und Abfahrt Giber den Pulverhausweg ist im Bebauungsplan nicht
geregelt. Sie ist grundsétzlich nicht zulassig, da ein gewidmeter FuB3- und
Radweg zu queren ist. Anderweitige Regelungen sind im konkreten Ein-
zelfall mit dem StraBenverkehrsamt zu treffen. Das schliet auch notwen-
dige Vorgaben zur Bepflanzung ein. Fir die Bepflanzung gelten die allge-
meinen getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes (4m Grinstrei-
fen mit Bepflanzung: 40% Baume, 60% Straucher).

Siehe Abwéagung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Dieser Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Da die Bau-
grundstiicke an einen 6ffentlich gewidmeten FuB- und Radweg grenzen,
ware eine Ausfahrt ohnehin von vornherein nicht zuldssig. Eine mdgliche
Ausfahrt wére als Einzelfallldsung unabhangig vom Bebauungsplan auf
Einzelantrag zu klaren. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht not-
wendig, um dies zu regeln. Dafir ist eine Sondernutzungserlaubnis einzu-
holen.

Um diese Ziele (Teilbereich 2) zu sichern werden folgende Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen: Im Bereich des Falbenholzweges
wird ein 10m — breiter Einfahrtsbereich (nur Einfahrt) festgesetzt und alle
Ubrigen Plangebietsgrenzen zur Berliner StraBe und zum Falbenholzweg
erhalten ein Ein- und Ausfahrtverbot. In der HansastraBe werden keine
Festsetzungen getroffen- Ein- und Ausfahrten sind méglich.
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Der Umbau bzw. Rickbau der Parkplatze in der HansastraBe ist durch den Bau-
herrn in Absprache mit Amt 41 und Amt 23.3 zu tragen.

« Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde als Trager 6ffentlicher Be-
lange im Zuge der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs

In seiner Stellungnahme zu unserer letzten Anregung (Biotopverbindungsachsen)
schreibt das Stadtplanungsamt, dass ein kompletter Waldzusammenhang durch
die Unterbrechung durch StraBen und Wege ohnehin nicht mehr gegeben sei. Es
ist aber dennoch so, dass der Grlinzug, dessen Hauptteil auf der Flur-Nr. 117
liegt, der letzte noch zusammenh&ngende Waldteil nérdlich der StraBe ,Am Fal-
benholz" ist, und dass dieser durch die Erweiterung der Bebauung unterbrochen
wird. Gebaude haben durch ihre Héhe eine erheblich starkere Trennwirkung als
StraBen und erst recht als Wege.

Der Griinzug in Ost- West- Richtung mit Erhalt mehrerer Altbdume im Teilbereich
1 der Anderung wird deshalb sehr begruBt.

Zusatzlich ware es sinnvoll, auch an der Grenze der Flur-Nrn. 117/0, 152 und
152/3 drei &ltere Eichen zu erhalten. Zusammen mit einem Pflanzgebot entlang
der Sidwestgrenze des Teilbereichs 1 kdnnten so wenigstens Trittsteine erhalten
bleiben. Dies wiirde die Erweiterungsmadglichkeiten der Firmen nicht einschran-
ken, die Eichen stehen ohnehin auBerhalb der Baugrenzen.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus der Sicht des Immis-

Abwéagungsvorschlag

Der Hinweis findet Berlicksichtigung. In geeigneter Weise (ggf. vertragli-
che Regelung) sollen die Bauherren verpflichtet werden, den Umbau zu

tragen. Diese MaBnahmen betreffen nicht unmittelbar die Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Im Planungs- und Bauausschuss am 11.03.2013 wurde beschlossen, dass
fir das Gewerbegebiet Falbenholz ein mit den angrenzenden Flachen
abgestimmter Grlnplan erstellt wird, der nach den Zielen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege eine Biotopvernetzung und sinnvolle Tritt-
steinbildung erméglicht. Das Konzept soll als Leitfaden fir weitere mogli-
cherweise folgende Bebauungsplananderungen oder Befreiungen heran-
gezogen werden. Das Anderungsverfahren zum P-5-75 sollte unabhangig
vom Konzept zu Ende gebracht werden. Fir diesen Planbereichen wird
die Biotopvernetzung durch die Festsetzung von Grinstreifen, Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und Einzelbaumfestsetzun-
gen als ausreichend betrachtet. Der Waldbestand ist insgesamt aufgrund
der Kleinteiligkeit der Flachen nicht von hoher Qualitat. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist die Vorlage eines Pflanzplanes verpflich-
tend, so dass im Einzelfall noch weitere erhaltenswerte Teilbereiche oder
Einzelbdume festgelegt werden kénnen.

Kenntnisnahme

Es werden keine weiteren Einzelbdume festgesetzt, um die Erweite-
rungsmoglichkeiten der Firmen nicht weiter einzuschranken. Der Erhalt
von Einzelbdumen aus dem bestehenden Waldgebiet soll im Rahmen des
Bauantrags geklart werden. Im Bebauungsplan ist dazu die Vorlage eines
Pflanzplanes zwingend vorgeschrieben. Der Erhalt der genannten drei
Eichen ist auch im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen (Genaue Er-
mittlung der Lage der Baume).

Die Innenentwicklung und Verdichtung des Gewerbegebietes Am Falben-
holzweg soll in den betroffenen Bereichen vorgenommen werden.
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Anregungen Abwéagungsvorschlag

sionsschutzes keine Einwande. Die Umwandlung der Flur-Nr. 151 von Ml in GE ~ Kenntnisnahme
bewirkt eine Entscharfung méglicher Konflikte im Hinblick auf den Schallschutz.

Beeintrachtigungen moglicher schutzbeddrftiger Immissionsorte werden durch die

7. Anderung des Bebauungsplanes nicht hervorgerufen.

Auf das beigeflgte Merkblatt der Feuerwehr wird verwiesen. Siehe Abwagung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Beschluss
Stadtrat am 30.11.2012:

Es sind fir den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Feuerschutz, gem.

Art 1 BayFwG, grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden

Brandschutzes zu priifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat Die geringfligigen Flachenerweiterungen werden Uber das bestehende
durchzufihren. Léschwassernetz versorgt. Uber die Grundanforderungen hinausgehende
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Ldsch- Anforderungen sind Bestandteil des Objektschutzes.

wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des Bay. Landesamtes fir

Wasserwirtschaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deut-

schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331

und W 405 — auszubauen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszulegen, dass sie hinsichtlich der Das Plangebiet wird von bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer- schlossen- es erfolgen keine Neuplanungen.

wehr jederzeit unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur

Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf

die ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr” verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilenin  Regelungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.
einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer*
auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsatze mit der
Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhéngiger Rettungswege,
gewdébhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch
Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
den Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.
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Anrequngen

Amt 31, Stadt Schwabach

Seitens A. 31 wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und TOB's mit Schreiben vom 12.09.2012 Stellung zur 7. Anderung genom-
men.

Soweit aus den vorgelegten bzw. zugéanglichen Unterlagen ersichtlich, haben sich
hier keine relevanten Anderungen mehr ergeben. Insofern wird auf die vorge-
nannte Stellungnahme ausdriicklich Bezug genommen. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich unserer dortigen Ziffer 5 und der EinrAumung der Méglichkeit einer
Querung des Pulverhauswegs fiir eine Zu- und Abfahrt zum Flurstiick 117 (Teil-
flache), wobei dies nicht die HaupterschlieBung darstellen darf.

Hinsichtlich der unter Ziffer 9.5.2 getroffenen Regelung zu den Eingrinun-
gen/Grinstreifen sollten dahingehend bereits jetzt eine Ausnahmeregelung auf-
genommen werden, fir den Fall, dass eine Unterbrechung des Griinstreifens zur
ErschlieBungszwecke erforderlich ist.

Hinsichtlich der in Ziffer 10 der Begriindung zum Bebauungsplan gemachten Aus-
fihrungen zur Versorgungstrasse der Telekom wird davon ausgegangen, dass
durch diese Formulierung die Rechtsposition der Telekom nicht verbessert wird.
Nach hiesiger Kenntnis lasst sich aus der bestehenden Dienstbarkeitsbestellung
bei entsprechender Auslegung eine Verpflichtung der Telekom zur Leitungsverle-
gung ableiten, wenn eine anderweitige Bebauung nicht mdéglich ist und eine Al-
ternativtrasse angeboten wird.

Soweit in Ziffer 11 zu erhaltende bzw. zu sichernde Grundwassermessstellen im
Geltungsbereich aufgefihrt sind, wird dringend angeregt diese auch in den plane-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen (ggfl. auch lediglich
nachrichtlich), um die genaue Lage nachvollziehen zu kénnen. Dies gilt vor allem
fir die Bereiche, die entweder zum Verkauf stehen oder sich bereits im Privatei-
gentum befinden.

Abwéagungsvorschlag

Die Querung des Pulverhauswegs ist als Einzelfallldsung unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen (siehe auch Stellungnahme des StraBenver-
kehrsamtes) machbar. Diese Querungsmaéglichkeit ist kein Reglungsinhalt
im Bebauungsplanverfahren. Die HaupterschlieBung ist Uber die Bremer
StraBe gewahrleistet.

Aussagen dazu sind der Begrindung unter Pkt.6 Verkehrliche Erschlie-
Bung zu entnehmen. Sie sind, auf das absolute Minimum beschrankt, aus-
nahmsweise auf den festgesetzten privaten Griinflachen méglich (ent-
spricht den bisherigen Festsetzungen des B.-Planes P-5-75).

Kenntnisnahme

Der Hinweis Uber zu sichernde Grundwassermessstellen betrifft das nach-
geordnete Baugenehmigungsverfahren. Diese sind beim Wasserwirt-
schaftsamt zu erfragen und entsprechend zu berlicksichtigen.
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Anrequngen

Stellungnahme vom 12.09.2012:

1.

Gegen die vorgesehene Bebauungsplanénderung bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken. Die Anderungen, die eine Weiterentwicklung der angren-
zenden Gewerbebetriebe bzw. eine bedarfsgerechte gewerbliche Nutzung
Uberhaupt erst ermdglichen werden ausdriicklich begriiBt. Um die Beachtung
der nachfolgenden Punkte wird jedoch gebeten.

Soweit bekannt befinden sich in Teilen der Anderungsbereiche Leitungen von
Versorgungstragern.

Sofern fir Umwandlung von Waldflachen in gewerbliche Nutzflachen Ersatz-
aufforstungen (keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen) erfor-
derlich werden, werden diese von der Stadt nur fir die im stadtischen Eigen-
tum stehenden Flachen erbracht. Der Ausgleich flr die im privaten Eigentum
stehenden Flachen ist Angelegenheit der dortigen Grundstlickseigentiimer.

Es wird davon ausgegangen dass die Baumschutzverordnung hinsichtlich der
Beseitigung nur fir die Baume gilt, die nicht als Wald festgesetzt sind und
nicht bereits Uber die Ersatzaufforstung kompensiert wurden.

Soweit in der Begriindung (Ziffer 6) bereits eine Aussage zur ErschlieBung
enthalten ist wird zugestimmt, dass eine ErschlieBung des Teilbereich 1 Uber
den FuB- und Radweg Pulverhausweg nicht mdglich ist. Gleichwohl sollte ei-
ne Querung des FuB-und Radwegs zur Anbindung an den HUMA-Parkplatz
bzw. die dortige ErschlieBungsstraBe als eine Alternative Zu-
/Abfahrtsmdglichkeit fiir den Lieferverkehr zur Teilflache aus FI.Nr. 117 nicht
generell ausgeschlossen werden. Um das Verkehrsaufkommen an der Am-
pelkreuzung Am Falbenholzweg/Rother StraBe damit nicht zu belasten kdnn-
ten hier, ahnlich der ErschlieBung des Frischwarenlagers, ein Rechtsabbie-
geverbot in die StraBe Am Falbenholz bzw. eine Schrankenregelung an der
Teilflache aus FI.Nr. 117 aufgenommen werden.

Amt 44, Stadt Schwabach

Ohne Einwande. Auf die Stellungnahme vom 5.10.2012 wird verwiesen.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Ein Kabel der Telekom befindet sich unmittelbar im Plangebiet und wird
nachrichtlich auf dem Plan Gbernommen.

Kenntnisnahme

Ja, die Baumschutzverordnung gilt fir sémtlichen Baumbestand, der kein
Wald ist.

Eine ErschlieBung des Teilbereichs 1 von Westen soll keine Festsetzung
des Bebauungsplans sein. Sie ware damit allgemeingltig. Der Pulver-
hausweg ist als FuB- und Radweg beschrankt 6ffentlich gewidmet. Eine
Uberfahrung ist grundsatzlich nicht méglich.

Die Querung des FuB- und Radweges ist problematisch: die Ampelkreu-
zung Am Falbenholzweg/ Rother StraBe ist tiberlastet Uberlastet, die Ver-
kehrsfihrung wirde Uber das Privatgrundstiick der Huma fihren und die
Querung des FuB- und Radweges ist grundsatzlich nicht zulassig.

Sollte eine ErschlieBung der Teilflache FI.-Nr. 117 gewlinscht sein, so
muss das eine Einzelfallldsung sein, die u.a. die Abstimmung mit dem
StraBenverkehrsamt und entsprechende vertragliche Regelungen erfor-
derlich macht.
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Anrequngen

Stellungnahme vom 5.10.2012:

1. Sachgebiet Stadtentwéasserung

Alle zwei Teilbereiche kénnen im Mischsystem entwassert werden. Sowohl in der
Bremer StraBe als auch in der HansastraBe befinden sich ausreichend bemesse-
ne Offentliche Mischwasserkanéle. Darliber hinaus lasst der anstehende Boden
dort die Versickerung von Niederschlagswasser zu. Die Planung und Ausfiihrung
der Versickerungsanlagen in Gewerbegebieten missen dem Merkblatt DWA-M
153 entsprechen. Des Weiteren ist die Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens nachzuweisen.

Im sitdlichen Teil des Teilbereichs 1 kénnte es sein, dass aufgrund des langen
FlieBweges zur Bremer StraBBe das Gefalle nicht mehr ausreicht und das Abwas-
ser dann gepumpt werden muss.

2. Sachgebiet StraBen- und Briickenbau
Ohne Einwande

Amt 45, Stadt Schwabach

Wie bereits am 20.09.2012 Frau Wopke mitgeteilt, haben wir keine Erganzungen
bzw. Einwadnde zum Bebauungsplan P-5-75, 7. Anderung.

Abwéagungsvorschlag

Kenntnisnahme

Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwésserungsplanung und nicht

die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wurde zuséatzlich in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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