STADT SCHWABACH

NEUE AKTIONEN UND PROJEKTE
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Der historische Gebaudekomplex ,Altes Deutsches Gymnasium*“ umfasst
rund 11.500 m2 Bruttogeschossflache und ein Grundstiick mit
angrenzendem Seminargarten von ca. 8.700 mz.

Das zuletzt in den 1960er Jahren grundlegend sanierte Gebaude
beherbergt verschiedenste Nutzungen. Derzeit sind in der stark
sanierungsbedurftigen Immobilie u.a. die Oberstufe des benachbarten
Adam- Kraft- Gymnasiums, die Musikschule, ein Veranstaltungssaal unter
Leitung der AWO, ein Marionettentheater und eine Vielzahl von Vereinen
untergebracht.

Vor dem Hintergrund der dringend anstehenden Baumaf3hahmen, der
notwendigen Investitionen in die Gebaudesicherheit (Brandschutz) sowie
der hohen Bewirtschaftungskosten erschien das Angebot eines Investor
im Jahr 2011 den gesamten Komplex zu erwerben, denkmalgerecht zu
sanieren und zu Eigentumswohnungen umzunutzen zunéchst interessant.

Im Rahmen intensiver Blrgerbeteiligung und vieler Gesprachsrunden
zeigte sich jedoch, dass groRRes Interesse bei den Blirgern besteht, ihr
LAltes DG" weiterhin fur die die Allgemeinheit zuganglich zu belassen.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde geprift, ob dort ein
Veranstaltungssaal mit Seminarbereich und Teile der Verwaltung
unterzubringen seien. Dieser durchaus interessante Ansatz war aufgrund
der hohen finanziellen Belastungen fir die Stadt nicht zu realisieren.

In der Sitzung des Stadtrates im Oktober 2012 erteilte der Stadtrat
einstimmig der Verwaltung den Arbeitsauftrag, zu prifen, ob es mdéglich
ware, in dem Geb&audeteil entlang der Sidlichen Ringstral3e und entlang
der Wittelsbacherstral3e, in etwa bis zum Haupteingang, stadtische
Nutzungen mit Schwerpunkt Bildung und Kultur zu situieren. Dieser
Gebaudeteil soll samt dem grofRen Innenhof in stadtischer Tragerschaft
verbleiben und schrittweise saniert werden.

Die Verwaltung wurde weiterhin beauftragt zu prifen, welcher Schule
(AKG oder Berufsschule) zukiinftig die sanierten RAume zur Verfigung
gestellt werden kénnten.

Fur den verbleibenden Gebaudeteil sollte ein Verkauf an einen Investor
vorbereitet werden. Hierbei war zu prifen, ob auch neben der
Wohnnutzung Angebote fiir Kultur und Bildung situiert werden kénnen.

Projektziel

Im Rahmen des Projektes ,Altes DG — Umsetzung des
Grundsatzbeschlusses® wird der Geb&udeteil definiert, der fur die
Umsetzung der forderfahigen Raumanforderungen der Nutzungen, die in
stadtischer Tragerschaft verbleiben, organisatorisch sinnvoll und
wirtschaftlich umsetzbar ist. Auf dieser Grundlage erfolgt die Festlegung
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der Trennung des Gebdudekomplexes, die bautechnisch und aus
denkmalpflegerischer Sicht mdglich ist und zukiinftig eine eigenstandige
Gebéudenutzung erlaubt.

Anhand der forderfahigen Raumprogramme der Berufsschule sowie des
AKG wird ein Verwaltungsvorschlag erarbeitet, welcher Schule die
sanierten Raume zukinftig zur Verfligung gestellt werden sollen. Dieser
wird zeichnerisch dargestellt. Der Abwagungsprozess wird transparent
dargestellt und dokumentiert.

Die BaumaRnahme wird in Bezug auf die geschatzten Baukosten und die
mogliche zeitliche Umsetzung in einem Masterplan graphisch dargestelit.
Daraus ergibt sich bei unverzuglichem Projektstart eine bauliche
Umsetzung in den Jahren 2016/17.

Zielgruppe(n)
AKG, Staatliche Berufsschule, stadt. Musikschule, Marionettenbiihne, Vereine
im Gebaudeteil Wohnen (Investor) ggf. private Schulen
Projekttrager/ ) )
Amt fur Gebdudemanagement
-partner Technische Umsetzung
Amteruibergreifend Dienststellen der Stadt Schwabach:
- Denkmalschutz, Baurecht, Konzept Seminargarten (Amt far
Stadtplanung und Bauordnung)
- Finanzen und Foérderung (Kdmmereiamt)
- Schulaufsicht (Schul- und Sportamt)
- Vorbereitung des Teilverkaufs, Anpassung des Wertgutachtens
(Liegenschaftsamt)
fur die Staatliche Schulen
- Schulleitungen des Adam- Kraft-
Gymnasium
- Schulleitung Berufsschule
fur die Musikschule
- Amtsleitung Kulturamt
- Leitung Musikschule
flr die Puppenbiihne
- Leiter der Puppenbiihne
Kosten,

Finanzierung,
Fordermittel

Projektkosten: bisher ca. 150 Projektstunden
Gutachten, Aufmaf3 und Sachverstandige, die im Vorfeld beauftragt wurden sind der
zukunftigen BaumaRnahme zuzurechnen.

BaumaRnahme
Aufwendungen EUR Foérderung EUR
Sanierung Schule 6.100.000 € FAG Forderung 2.000.000 €
Sanierung Musikschule 2.400.000 € Stadtebauforderung 930.000 €
Temporéare 150.000 €

Schulnutzung AKG

abzuglich des Verkaufserldses
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Projektleitung Frau Koenen




