Bebauungsplan S-110-10 ,, Gewerbepark West"

Anlage 1

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Anregungen

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth

Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen grundsatzlich auf die bereits erfolgte Stellungnahme vom
19.03.2012 und im Bereich Wasserrecht (Einleitung und Renaturierung
Siechweihergraben) auf unsere Stellungnahmen vom 02.11.2012 und
10.05.2013.

Weitere Anregungen und Bedenken zum eigentlichen Bebauungsplan be-
stehen nicht.

Zum externen dkologischen Ausgleich ist folgendes anzumerken:

Bei zwei von neun Ausgleichsflachen sind mit den PlanNrn. 1 und 2 auch
sogenannte Wasserwiesen betroffen.

Bei der Wasserung von Wiesen entlang der Rednitz und ihrer Zufliisse han-
delt es sich um ein jahrhundertealtes kulturhistorisch wertvolles Relikt, bei
dem uber ausgekligelte Wehr- und Grabensysteme Griinland zeitweise
Uberflutet wird.

Dieses Wasserungssystem ermoglicht den rinderhaltenden landwirtschaftli-
chen Betrieben im ansonsten niederschlagsarmen Raum um Schwabach
ertragssichere 4 bis 5-schnittige Grinlandertrage.

Eine Extensivierung von einzelnen Wiesen mittels Schnittzeitpunkten (15.
Juni bzw. 15. Juli) ist deswegen als problematisch einzustufen, weil sich die
Bewirtschafter innerhalb eines Gewasserungsgewannes tber die Wasse-
rungszeitpunkte abstimmen missen.

Die Ernte- und Schnittzeitpunkte innerhalb eines Gewasserungsgewannes
sind mit den Bewasserungszeiten genau eingetaktet.

Wenn nun Bewirtschafter von Wiesengrundstiicken aufgrund von Extensi-
vierungs- bzw. Schnittzeitpunktauflagen zu nur 2 bis 3 Schnitten gezwungen
werden, wahrend die benachbarten Wiesen fiir 4 bis 5 Schnitte gewéssert
werden missen, wird die gesamte Wasserwirtschaft in Frage gestellt.

In diesem Zusammenhang weisen wir auch daraufhin, dass gerade die
Wasserwiesen ein hochwertiges Nahrungshabitat fur Weil3stérche darstel-
len.

Insofern bitten wir, die geplanten Extensivierungsauflagen mit den Vorsit-

Abwagungsvorschlage

Die Stellungnahme vom 19.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung. Die
Stellungnahmen zum Wasserrecht sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens, sondern der wasserrechtlichen Erlaubnis und werden dort
beachtet.

Die Stellungnahme wurde vom Landschaftspflegeverband Schwabach e.V.
bereits bei der Planung wie folgt berticksichtigt:

Bezlglich der Einschatzung des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten zur kulturhistorischen und 6kologischen Bedeutung der Wasserwie-
senwirtschaft besteht mit dem Planer, aber auch mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde vdlliges Einverstandnis. Die Fortsetzung dieser Bewirtschaf-
tungsform auch fur die Ausgleichsflachen ist Ziel der Ausgleichsplanung
(vgl. Erlauterungsbericht unter 2.1.3.1 und 2.2.3.1). Fir Plan 2 sind in der
Kostenschéatzung aus diesem Grund auch Mittel fur die Instandsetzung des
Waéssergrabens eingestellt.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt derzeit betriebsintegriert mit dem
bisherigen Bewirtschafter der Flachen, der auch weite Teile der angrenzen-
den Talaue bewirtschaftet. Sollte sich diese Zusammenarbeit zu einem spa-
teren Zeitpunkt nicht fortsetzen lassen, werden die Anregungen zur Abspra-
che mit dem Vorsitzenden der Wassergemeinschaften gern aufgenommen.
Die Durchfihrung der MaBnahmen ist im zeitlichen Ablauf gut mdglich,
wenn der erste Schnitt der Ausgleichsflachen kurz vor oder zeitgleich mit
dem zweiten Schnitt der Intensivwiesen erfolgt, bevor die zweite Wasserung
durchgefiihrt wird.

Der zweite Schnitt kann dann mit dem 4. oder 5. Schnitt der Intensivwiesen
erfolgen.

Insoweit ausnahmsweise die Wasserung der Intensivwiesen die Qualitat des
Mahgutes auf den Ausgleichsflachen beeintrachtigt, ist dies hinzunehmen.
Entsprechende Finanzmittel wurden bei der Kostenschatzung mit eingestellit.
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zenden der Wassergenossenschaften bzw. mit den Bewirtschaftern auf ihre
Vertraglichkeit hin abzustimmen.

Alle Flachen der Plane 1 u.2 liegen zudem rand - bzw- entstandig in den
Waéssersystemen, so dass auch hier keine Behinderungen fur die Bewirt-
schaftung der Nachbarflachen entstehen.

Eine Anderung der Planung oder Bilanzierung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 19.03.2012

Bereich Landwirtschaft

Durch o0.g. Bebauungsplan werden 13 Hektar an landwirtschaftlichen Nutz-
flachen Uberplant. Nachdem es fur landwirtschaftliche Betriebe im Stadtge-
biet von Schwabach zunehmend schwieriger wird Pachtflachen fir be-
triebsnotwendige Wachstumsschritte einzuleiten, sollte seitens der Stadt
Schwabach alles getan werden um den notwendigen 6kologischen Aus-
gleichsbedarf auf landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet so gering
wie mdoglich zu halten.

Das Spannungsfeld zwischen notwendigen 6kologischen Kompensations-
mafinahmen und den Belangen der Landwirtschaft besteht. Es wird ver-
sucht, z.B. durch Extensivierung der Landwirtschaft auf bestimmten Teilfla-
chen eine hohere 6kologische Wertigkeit zu erzielen, ohne die Flachen der
Landwirtschaft vollstandig zu entziehen. Auf insgesamt zehn Flachen wird
externer 6kologischer Ausgleich erbracht.

In ca. 65 Meter 0Ostlich befindet sich der landwirtschaftliche Haupterwerbs-
betrieb Lindner Gerhard, Nordlinger Str. 60. Herr Lindner ist 49 Jahre alt
und bewirtschaftet derzeit 32,65 Hektar. 25 Milchkihe plus weiblicher
Nachzucht werden am Betrieb gehalten. Eine mdgliche Hofnachfolge ist
noch offen. Eine Existenzgefahrdung des Betriebes als Folge von mdagli-
chen Weiterentwicklungen des Bebauungsplanes ,Gewerbepark West"
kann vermieden werden, wenn ausreichend Ersatzpachtland vorgehalten
wird. Dadurch kénnen mdogliche Flachenverluste kompensiert werden.

Der landwirtschaftliche Haupterwerbsbetrieb Lindner befindet sich auR3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S-110-10 und wird durch den
Bebauungsplanentwurf nicht Gberplant. Bei einer spateren Erweiterung des
Gewerbegebietes und Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes
flieBen die Belange des Landwirtes in die Abwagung ein. Dazu gehort auf
der einen Seite die Vermeidung der Existenzgefahrdung des Landwirtes und
auf der anderen Seite die Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Bereich Forsten:

Der Bebauungsplan beansprucht direkt keine Waldflachen; insoweit besteht
mit der Planung Einverstandnis.

Wir weisen darauf hin, dass die stidwestlich angrenzenden Waldflachen
FI.Nr. 1505, 1507 und 1508 der Gemarkung Schwabach rechtskraftig aus-
gewiesener Bannwald sind.

Die Festlegung der Baugrenze im Abstand von 20 Metern entlang der Wald-
grundstiicke schlie3t eine Gefahrdung der zu errichtenden Gebaude nicht
vollstandig aus, da Waldbaume an diesem Standort Endhéhen zwischen 25
und 30 Metern erreichen.

Speziell bei Gewitterstirmen muss mit umstiirzenden Baumen gerechnet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Abstand zum Bannwald
wurde im Laufe des Verfahrens auf 20m erhoht, um die Gefahr umstiirzen-
der Baume zu minimieren. Eine weitere Erhéhung des Abstands wirde zu
einer weiteren Reduzierung der Uberbaubaren Flachen fiihren und Ein-
schrankungen fur gréRere Gewerbebetriebe. Der Abstand betragt im Regel-
fall mehr als 20m, da dieser Abstand von der Grundstiicksgrenze aus gilt
und die meisten Baume nicht direkt an dieser stehen. In den Bebauungsplan
wurde ein Hinweis zum Waldabstand aufgenommen, der die Situation ver-
deutlicht.
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Amt fur L&ndliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes S-110-10 der Stadt Schwabach keine Bedenken.
Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz weder geplant noch anhangig.

Autobahndirektion Nordbayern, Furth

Seitens der Autobahndirektion Nordbayern - Dienststelle Flrth - bestehen
gegen die 0.g. MalRnahme keine Einwande.
Belange des StraRenbaulasttréagers sind nicht betroffen.

Bayerischer Bauernverband, Roth

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Nirnberg

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Gegen die oben genannte Planung besteht von Seiten der Bodendenkmal-
pflege kein weiterer Einwand.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fach-
fragen bei Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter
Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen
Fachbelangen, die von ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren,
vorsorgender Bodenschutz, Flachenmanagement).

Von diesen Belangen wird der vorsorgende Bodenschutz bertihrt. Dazu
geben wir im vorliegenden Verfahren folgende Stellungnahme ab:

Um die Bodenversiegelung zu minimieren, sollten fir die geplanten Stell-
platze wasserdurchlassige Pflastersteine verwendet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsvorschlag erfor-
derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsvorschlag erfor-
derlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsvorschlag erfor-
derlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten inhaltlichen
Punkte werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Festsetzung B.4.1 in Verbindung mit Hinweis D.10 sieht die Errichtung von
Verkehrs- und sonstigen Betriebsflachen auf den Gewerbegrundstiicken in
wasserdurchléssiger Weise vor. In Gewerbegebieten ist jedoch die unter-
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Vor Beginn der Bautatigkeiten sollte generell ein Bodenmanagement, unter
Angabe des voraussichtlich anfallenden Aushubmaterials der verschiedenen
Bodenschichten und dessen Verwertungsweg oder Verbleib des tiberschiis-
sigen Bodenmaterials, erstellt werden. Dariiber hinaus sollten Angaben des
zusatzlich benétigten Bodenmaterials unter Berlicksichtigung der Eignungs-
gruppen nach DIN 19731 gemacht werden.

Aus dem Baugrundgutachten des Geotechnischen Instituts Prof. Dr. Grin-
der GBR geht hervor, dass die Machtigkeit des Mutterbodens im Planungs-
gebiet sehr heterogen ist. Beim Oberbodenausbau muss deshalb die Mach-
tigkeit des abzutragenden Oberbodenmaterials an die Machtigkeit des vor-
kommenden Mutterbodens angepasst werden.

Um die Bodenbewegungen sachgemaf durchzufiihren wird auf die DIN
19731 verwiesen. Dort heil3t es in Kapitel 7.2 der ,,Ober- und Unterboden
sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind getrennt
auszubauen und zu verwerten( ... ) Beim Ausbau ist der Feuchtzustand bzw.
die Konsistenz des Bodens zu beachten". Demnach dirfen ,nur Béden mit
geeigneten Mindestfestigkeiten ausgebaut werden. Nach nassen Witte-
rungsbedingungen missen die Béden daher ausreichend abgetrocknet
sein". Der Unterboden sollte in einem Arbeitsschritt ohne Zwischenbefahren,
da die Gefahr der Verdichtung besteht, ausgebaut werden.

Die Zwischenlagerung erhéht das Risiko einer Qualitatsverschlechterung,
sodass diese mdglichst zu vermeiden ist. Muss dennoch das Bodenmaterial
zwischengelagert werden, ist es vor Verdichtungen und Vernassungen, so-
wie vor Wind- und Wassererosion zu schiitzen. Bei einer Zwischenlagerung
von Uber sechs Monaten ist auRerdem auf die Begriinung der héchsten 2 m
hohen Bodenmieten zu achten.

In den Kapiteln 7.3 und 7.4 selbiger Norm sind Anforderungen an die Bo-

schiedliche Belastung des Niederschlagswassers zu beachten. Um eine
Geféahrdung der Bodenfunktionen und den Schadstoffeintrag in Grundwas-
ser und Gewasser zu verhindern, sind die Flachenbelastungen entspre-
chend dem DWA-Merkblatt 153 nachzuweisen und die Niederschlagswas-
serentsorgung je nach Belastungsgrad zu beurteilen. Wenn méglich, soll
Niederschlagswasser versickert (wasserdurchlassige Bauweise) bzw. tiber
die Regenrlickhalteteiche in den Siechweihergraben eingeleitet werden.
Stark belastetes Niederschlagswasser ist vorzugsweise zu behandeln bzw.
in den Abwasserkanal abzufihren.

Fur die ErschlieBungsmaflnahmen werden abzutragende und aufzubringen-
de Bdden gegeniber gestellt. Ziel ist es, anfallendes Bodenmaterial unter
Berucksichtigung der Eignung mdglichst vor wieder zu verwenden. Der spa-
tere Einfluss auf unterschiedliche private Bauvorhaben ist gering. Die Vor-
zlige ergeben sich oft auf Grund der Kostenersparnis.

Der Hinweis wird beachtet.

Im Bebauungsplanentwurf gibt es einen Hinweis D.7 zum Schutz des
Oberbodens. Dieser wird um die geltende DIN 19731 erganzt.
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denaufbringung und -nachsorge verankert.

Bei weiteren Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz wenden Sie sich bitte
an Frau Annika

Knopp (Referat 108, Tel. 09281/1800-4783).

Zu den ortlich und-regional zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des technischen Um-
weltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Umweltreferates in
Ihrem Hause (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbe-
hoérde) und des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg.

Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf
im Einzelfall.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach
(nach Fristablauf eingegangen)

An den Grinden fir die Ablehnung des ,Gewerbepark West" (laut Stellung-
nahme vom 28.03.12) hat sich nichts geéndert.

Auch fir die Erweiterung des Baugebietes gelten die gleichen Bedenken,
die hiermit ausdricklich aufrecht erhalten bleiben.

In Hinblick auf die Erweiterung betonen wir, dass die Gefahr der Grundwas-
serbelastung durch produzierendes Gewerbe ausgeschlossen sein muss -
insbesondere fir das Trinkwasserschutzgebiet bei Unterreichenbach und
den ,Siechweihergraben”.

Wir regen an, dass das Grundwasser regelmaRig beobachtet wird. Es gibt
den Trinkwasserbrunnen der Stollars, der als Messstelle dienen konnte.

Stellungnahme vom 28.03.2012:

Wasserhaushalt

Laut Umweltvertraglichkeitsprifung des Buros Grebe von 1991 (S.19) liegt
das Grundwasser nur 1-3 m unter Geléande und flie3t Nord-Nordost Richtung
Schwabachtal. Laut Gutachten des Geotechnischen Instituts Prof. Dr. Grin-
der vom 16.05.11 wurde an den 2 Bohrpunkten jedoch kein Grundwasser
gefunden.

Die Untere Naturschutzbehorde, Untere Immissionsschutzbehérde sowie
das Wasserwirtschaftsamt wurden im Verfahren beteiligt. Die Stellungnah-
men flieBen in den Abwagungsprozess und den Bauleitplanentwurf ein.

Die ablehnende Haltung wird zur Kenntnis genommen. Die Sachargumente
flieBen in die Abwéagung ein, ebenfalls die Stellungnahme vom 28.03.2012.

Die spatere Erweiterung des Gewerbegebietes ist nicht Bestandteil des ak-
tuellen Bebauungsplanverfahrens. Das Wasserwirtschaftsamt wurde im

Verfahren beteiligt. Die entsprechende Festsetzung B.4.1 in Verbindung mit
Hinweis D.10 setzen die Vorschriften u.a. zum Schutz des Bodens bzw. des
Grundwassers und der Einleitung in das Gewasser Siechweihergraben um.

Bis zum Satzungsbeschluss soll geprift werden, ob der bisherige Trinkwas-
serbrunnen am ehemaligen Legehennenbetrieb oder eine andere Bohrstelle
als Grundwassermessstelle ausgebaut werden kann.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung beurteilt u.a. den Boden an Hand seiner
typischen Eigenschaften. Inzwischen liegt ein aktuelles Gutachten ,Bau-
grunduntersuchung und Baugrundgutachten / Geotechnischer Bericht” des
Geotechnischen Instituts Prof. Dr. Grinder vom 12.12.2011 vor. Es wurden
zehn Bohrungen und zehn Rammsondierungen vorgenommen und kein
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Grundwasser angetroffen.

Nord-norddstlich vom Planungsgebiet schlie3en sich wechselfeuchte Zonen
mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion an. Es ist unsererseits nicht
nachzuvollziehen, warum die einschlagigen Hinweise und Karten des ABSP
fir Schwabach nicht beriicksichtigt worden sind. Diese Zonen miissen doch
entweder durch Grundwasser oder durch Oberflachenwasser gespeist wer-
den. Eine detaillierte Abklarung der Zusammenhange des Wasserhaushalts
in diesem Bereich ist unbedingt erforderlich.

Im ABSP fur Schwabach sind die wechselfeuchten bis méRig feuchten Bo-
den mit vorrangiger Arten- und Biotopschutzfunktion kartiert und beschrie-
ben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nur eine sehr kleine
Flache dieser Auspragung, die im Rahmen der 6kologischen Eingriffshilan-
zierung mit erfasst wurde. GréRere zusammenhangende Flachen erstrecken
sich entlang des Siechweihergrabens, der nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt. Auswirkungen auf den Siechweihergraben und die
angrenzenden wechselfeuchten Béden ergeben sich indirekt durch die ge-
plante Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewasser. Auf Grund der
Bodenfunktion und zum Schutz des Gewassers Siechweihergraben erfolgt
die Einleitung nur stark gedrosselt tber Regenrtickhalteteiche. Durch die
langer anhaltende, aber gedrosselte Einleitung an zwei Einleitstellen (nord-
westlich und nordéstlich vom Plangebiet) und eine geplante naturnahe Ge-
staltung der Einleitstellen kénnen Uberschwemmungen beim Regenereignis
und das schnelle Austrocknen nach einem solchen reguliert werden. Damit
bleibt die fir den Boden notwendige Einspeisung von Oberflachenwasser
erhalten.

Wir fordern deshalb zur dauerhaften Beobachtung der Grundwasserverhéalt-
nisse drei Bohrungen bis ins Grundwasser hinein, die so angeordnet sind,
dass die Grundwasserflie3richtung sicher bestimmt werden kann. Die Boh-
rungen sind zu Grundwasserbeobachtungspegeln auszubauen und vor der
Bebauung des Gebietes zu errichten.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Grunflachen und
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (mindestens 20 Prozent der
Flache der Baugrundstiicke durch die Festsetzung der Grundflachen-

zahl 0,8) kann vor Ort versickern. Das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickern kann, soll Uber
Regenriickhalteteiche mit vorgeschalteter Regenwasserbehandlungsanlage
gedrosselt in den Siechweihergraben eingeleitet werden. Vor Ort anfallen-
den und versickerndes nicht stark belastetes Niederschlagswasser dient der
Erhaltung der Bodenfunktion und Grundwasserneubildung. Stark belastetes
Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken vorzureinigen bzw. in
den Abwasserkanal abzuftihren.

Bis zum Satzungsbeschluss soll geprift werden, ob der bisherige Trinkwas-
serbrunnen am ehemaligen Legehennenbetrieb oder eine andere Bohrstelle
als Grundwassermessstelle ausgebaut werden kann.

Die Umweltpriifung moge detailliert klaren, ob und wieweit der Wasserhaus-
halt den absolut schiitzenswerten benachbarten wechselfeuchten Zonen
bzw. der Abfluss von Oberflachenwasser zu den absolut schiitzenswerten
benachbarten wechselfeuchten Zonen verandert wird, wenn

a) das Gelénde durch Bodenauf- und Abtragungen egalisiert und terrassiert

a) Der Bebauungsplanentwurf orientiert sich am vorhandenen Gelande.
Egalisiert wird das Geléande notwendigerweise dahingehend, dass eine funk-
tionierende ErschlieBung mdglich wird (Steigungswinkel) sowie die geplan-
ten Gewerbeflachen keine zu starke Neigung aufweisen (geplant ca. 2,5%).
Bereits bei der Entwurfsplanung wurde die Gelandekante friihzeitig bertick-
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wird
b) im Planungsgebiet groR3flachige Versiegelungen erfolgen

sichtigt. Durch die Héhenfestsetzungen fir bauliche Anlagen sowie die 6f-
fentliche Grunflache im Bereich der Gelandekante ergibt sich eine Zasur
zwischen dem nérdlich zur Gelandekante verlaufenden tiefer gelegenen
Geléandeniveau.

b) Der Bebauungsplan begrenzt die Bebauung und damit die Bodenversie-
gelung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,8. Damit kbnnen ma-
ximal 80 Prozent des Baugrundstiicks Uberbaut werden. Auf 20 Prozent der
Grundstucksflache versickert nach wie vor das Niederschlagswasser vor
Ort. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass eine wirtschaftliche
Nutzung des Baugrundstiicks (entsprechend der Baunutzungsverordnung)
maoglich wird, aber die Bodenfunktion hinsichtlich der Versickerung von Nie-
derschlagswasser vor Ort nicht vollkommen unméglich wird.

Fur die Flachen des offentlichen Griinstreifens (Gelandekante) ist bis auf
einen schmalen Wirtschaftsweg sowie im Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes keine Bebauung vorgesehen. An diesen Flachen versickert das
Niederschlagswasser vor Ort.

Alternativ eine geringere Grundflachenzahl festzusetzen bedeutet eine ge-
ringere Nutzbarkeit der Grundstiicke, damit einer notwendigen flachenmalf3i-
gen Ausweitung des Gewerbegebietes und einer Vergrol3erung der versie-
gelten ErschlieBungsflachen. Damit wirde das Verhaltnis insgesamt zwi-
schen versiegelten Flachen (Bauflachen, Verkehrsflachen) zu unbebauten
Flachen schlechter und die Ausfiihrung teurer werden. Darlber hinaus ent-
spricht es nicht der stadtebaulichen Zielstellung, bebaute Flachen méglichst
kompakt zu halten, um andererseits insgesamt weniger Flachen als Bauland
festzusetzen (Wirtschaftlichkeit als auch sparsamer Umgang mit Grund und
Boden sind u.a. Kriterien der Abwagung).

Die Umweltpriifung moége zudem detailliert priifen, ob und wie eine erhdhte
Gefahr der Grundwasserbelastung durch produzierendes Gewerbe ausge-
schlossen ist. Eine Belastung privater Brunnen sowie der Einzugsbereiche
des Trinkwasserschutzgebietes bei Unterreichenbach muss ausgeschlos-
sen sein.

Das im Trennsystem abgeleitete Oberflachenwasser aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes soll in drei Regenriickhalteteichen (RRT1-3)
zurlickgehalten und von dort gedrosselt abgeleitet. RRT1 und RRT2 ent-
wassern gedrosselt in den Vorfluter Siechweihergraben. Das RRT3 soll erst
mit der stidlichen Erweiterung des Gewerbegebiets gebaut werden. Auf
Grund der geringen Flache und des unwirtschaftlichen Aufwands wird vo-
ribergehend das Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal einge-
leitet. Eine spatere Umbindung des Kanals kann aul3erhalb der Gewerbe-
grundstiicke stattfinden.

Fir die Einleitstellen E1 (aus RRT1) und E2 (aus RRT2) ist ein wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren mit gehobener Erlaubnis nach §15 WHG
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erforderlich. Dies wird mit Vorlage der Entwurfsplanung beantragt. Fur die
Einleitstelle E3 (aus RRT3) ist kein wasserrechtliches Genehmigungsverfah-
ren erforderlich, weil die gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal der
Stadt Schwabach erfolgt.

Fur die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers
beim Wasserwirtschaftsamt Niirnberg ist ein hydraulischer und qualitativer
Nachweis nach M153 fir die Einzugsgebiete des RRT1 und des RRT2 Re-
genwasserbehandlungsanlagen erforderlich.

Im Ergebnis ergibt sich Gberwiegend eine geringe bis mittlere Belastung.
Sollten im Einzelfall Gewerbebetriebe genehmigt werden, die eine starke
Belastung darstellen, missen diese auf dem eigenen Grundstiick eine pri-
vate Regenwasserbehandlungsanlage errichten und unterhalten bzw. das
stark belastete Niederschlagswasser gedrosselt in den Schmutzwasserkanal
einleiten. Ggf. weitere Auflagen, die aus der Erlaubnis entstehen, werden
bertcksichtigt.

Damit wird gewahrleistet, dass keine stark belasteten Abwasser in den Bo-
den versickern und es dort wiederum zu Verunreinigungen kommt.

Die vorhandenen Anwesen werden an die Trinkwasserversorgung des Ge-
werbeparks angeschlossen, so dass die privaten Trinkwasserbrunnen auf-
gegeben werden.

Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet Unterreichenbach sind nicht
erkennbar, da eine getrennte Entsorgung der Abwasser, je nach Ver-
schmutzungsgrad, erfolgt. Dartiber hinaus sind gewerbliche Betriebsflachen
in nicht wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren bzw. mit dem Bauan-
trag ein Nachweis der Unbedenklichkeit nach dem Merkblatt M 153 vorzule-
gen.

Tier und Pflanzenwelt

Das SAP - Gutachten der Ifanos vom 11.07.11 scheint sich wenig mit der
Beobachtung im Gelande beschaftigt zu haben. Mehrfach wird von ,potenti-
ellen" Arten gesprochen. Laut Umweltvertraglichkeitsprifung des Buros
Grebe von 1991 (S.20) wurden jedoch 3 gefahrdete Vogelarten und 2 ge-
fahrdete Falterarten im Gelande gefunden und nachgewiesen.

Es wird deshalb eine Gelandeaufnahme zu geeigneten Zeitpunkten gefor-
dert.

Das saP-Gutachten von Ifanos stellt eine aktuelle Aufnahme vor Ort dar, die
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wurde. Auch Lebensrdume
der Tier- und Pflanzenarten unterliegen Veréanderungen. Dabei wurde in die
Arten unterschieden, die tatsachlich vor Ort angetroffen wurden und jene,
die nicht angetroffen wurden, aber prinzipiell fir moglich gehalten werden
(auf Grund der Rahmenbedingungen).

Im Rahmen der saP wurden sieben Vermeidungsmafinahmen definiert, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie beim Bauablauf Bertick-
sichtigung finden. Darlber hinaus gehende CEF-MalRnahmen sind nicht
notwendig.
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Das Plangebiet grenzt an Bannwald und Wiesen. Hier sind Pufferzonen und
Biotopvernetzungsflachen in grélierem Mal3 vorzusehen als dies bislang
geschehen ist. Die derzeit geplante west-dstliche Biotopflache ist mehr der
Topografie geschuldet, als der Vernetzung von Biotopflachen.

Bei der Planung des Gewerbeparks wurden die angrenzenden Flachen in
der Betrachtung bericksichtigt. Im Bereich des Bannwaldes wurde die tber-
baubare Grundstiicksflache um ca. 20 m von der Waldkante zuriickgesetzt.
Im Bereich des nérdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebietes soll eine
Anpflanzung als Ubergang erfolgen. Die Terrassenkante bildet auf Grund
der Breite gleichzeitig eine Griinzasur und dient der Biotopvernetzung. Wei-
tere Flachen fiur Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirden
bedeuten, insgesamt mehr Flachen in Anspruch nehmen zu mussen. Es
wird fUr sinnvoll erachtet, den Flachenverbrauch so gering wie mdglich zu
halten und groRtmoéglich unberthrte natirliche Flachen als solche zu belas-
sen.

Zusétzlich werden im Ubergang zum nérdlichen und nordwestlichen Land-
schaftsraum Gestaltungsvorschriften fiir die Einfriedungen vorgenommen. In
die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass offene Einfriedungen
(z.B. Maschendraht- und Metallgitterzaune) im Bereich des Bannwaldes mit
einer dichten Hecke aus einheimischen Gehélzen zu hinterpflanzen sind.

Stadtklima

Auf dem leicht geneigten Gelande nordwestlich der Nordlinger Stral3e ent-
steht bei windschwachem Strahlungswetter Kaltluft / Frischluft. Diese fliel3t
dem Gelénderelief folgend ab und wirkt Uber die Talsenke bis an den Stadt-
kern von Schwabach. Das Planungsgebiet hat flir das Stadtklima grof3te
Bedeutung (vgl. dazu die Klimakarte im ABSP). Das geplante Gewerbege-
biet wird voraussichtlich

- zum einen Kaltluftentstehung und -abfluss in Richtung Stadt
beeintrachtigen oder aber

- auf Grund von Schadstoffemissionen durch produzierendes Gewerbe zu

einer zusatzlichen Emissionsbelastung im Stadtgebiet fihren.

Hierzu wird ein ausfihrliches Klimagutachten eingefordert.

Laut Umweltvertraglichkeitsprifung des Biros Grebe von 1991 (S. 24 + 29)

ware dies nicht akzeptabel und nicht ausgleichbar. Das Buro Grebe kommt

somit zu dem Ergebnis: ,Es wird ausdricklich empfohlen, diese Flache nicht

zu bebauen."

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes wurde hinsichtlich Alternativen in
der UVP geprift. Der Vorzug galt dieser Flache, auch wenn nachteilige
Auswirkungen bei einer gewerblichen Nutzung nicht vollstandig auszu-
schlie3en sind. Die Aussage, dass der gesamte Standort des Gewerbeparks
West nicht zu bebauen ist, geht in der Gesamtschau aus dem Gutachten so
nicht hervor. Das Stadtgebiet von Schwabach ist flachenmafig begrenzt.
Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Erhalt von wichtigen Ar-
beitsplatzen ist auch ein Belang in der Abwagung. Zudem wurde eine Ab-
wagung der Vor- und Nachteile im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans (Bekanntmachung im Amtsblatt vom 02.09.2011) vorge-
nommen. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und widerspricht den Darstellungen nicht. Von daher wird der Standort
grundsatzlich nicht in Frage gestellt.

Mit der Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache kleiner. Ein Ausgleich
im Stadtgebiet ist nicht moglich. Durch die kompakte Flachennutzung soll
verhindert werden, dass wesentlich mehr Flachen in Anspruch genommen
werden mussen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Zur Verringerung moglicher Emissionen wurde im Planentwurf kein Indust-
riegebiet, sondern ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Bauvor-
haben selbst unterliegen zudem bei der Baugenehmigung dem Gebot der
Ricksichtnahme (§ 15 BauNVO). Handelt es sich um einen Betrieb, der eine
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Genehmigung nach BlmschG bedarf, ist die darin enthaltene Baugenehmi-
gung ein fester Bestandteil.

Landschaftsbild / Topografie

Die Planungsflache ist ein wichtiges optisches , Tor" zu Schwabach. Dieser
weite Blick in Land, der auch fur Touristen Seltenheitswert hat, wirde ver-
baut. Umgekehrt wirde das Neubaugebiet ,Laubenhaid" auf eine Gewerbe-
flache schauen. Letztlich entstiinde ein ,Siedlungsbrei”, in dem die Grenze
zwischen Schwabach - Autohof - Haag verschwimmt. Dies widerspricht der
Regionalplanung der polyzentralen Strukturen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind diese an die Ziele der
Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). Die Regierung von Mittelfran-
ken als héhere Landesplanungsbehérde wurde im Verfahren beteiligt und
hat sich wie folgt geduRert: ,Der 0.a. Bebauungsplan ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht werden daher nicht erhoben.”

Ein Siedlungsbrei zwischen dem Autohof Haag und der bisherigen Bebau-
ungsgrenze in Schwabach entsteht nicht, da das Baugebiet kompakt geplant
ist und entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplans durch
weitere Planverfahren erweitert werden soll.

Der unverbaute Blick in die freie Landschatft ist kein schiitzenswerter Belang
in der Bauleitplanung. Damit wirde die Planungshoheit der Gemeinde an
allen Ortsrandern so weit eingeschrankt werden, dass keinerlei Entwick-
lungsspielraum verbleibt. Durch eine kompakte Bebauung soll vermieden
werden, dass noch gréRere Flachen bebaut werden.

Die geplante Bebauung soll nicht entsprechend der naturlichen Topografie
erfolgen: vielmehr soll die Hanglage egalisiert und terrassiert werden. In den
jetzigen Planungsunterlagen fehlt ein klarer Vergleich zwischen jetzigem
Gelandeverlauf und geplanten Gelandeverlauf. Die Gebaude mit den fest-
gesetzten Hohen tber NN sind darin einzuskizzieren. Dafur wird mindestens
eine 3D-Simulation im Vergleich vorher / nachher eingefordert. Nur so kann
die entstehende optische ,Verbauung" wirklich eingeschéatzt werden.

Die vorhandene Terrassenkante wird im Bebauungsplan im Entwurf bertick-
sichtigt und als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Eine leichte Erh6hung der
Gelandekante (ca. 2 m) ist notwendig, um das Gefalle auf den geplanten
Gewerbegrundstiicken im Rahmen zu halten (ca. 2,5% Gefalle).

Im Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf sind die Gebaudehdhen nicht
mehr auf NN, sondern auf die geplante Hhe der StraRe bezogen. Dies ist
mdglich, da die Stral3en- und Kanalplanung zu dem sehr friihen Zeitpunkt
einen ausreichenden Sachstand erreicht hat. Konkret werden fiir jedes Bau-
feld Bezugshdhen festgesetzt, als Mittelwert aus den umgrenzenden Stra-
Ben- bzw. Gelandehdhen. Die H6he der baulichen Anlagen ist ebenfalls
abgestuft worden durch geringere Hohen im Ubergang zu den Randflachen
und entlang der B 466.

Eine daruber hinausgehende 3D-Simulation ist nicht Ziel fihrend. Die ge-
werblichen baulichen Anlagen kénnten innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen unter Beachtung der weiteren Vorgaben (z.B. max. Héhe)
geplant werden. Eine enge Eingrenzung der tGiberbaubaren Flachen bzw. der
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Hohe der baulichen Anlagen ist bei Gewerbegebieten auf Grund der sehr
differenzierten Anforderungen (z.B. Halle mit Kranbahn) nicht zu empfehlen.

Schutz vor unnétigem Fléchenfrall

Die Flachenknappheit im Stadtgebiet Schwabach ist bekannt — umso sorg-
faltiger mussten die Abwéagungen zum Flachenverbrauch erfolgen. Eine
Bereitstellung von Gewerbeflachen auf ,Vorrat" wird abgelehnt. Die ange-
botsorientierte Praxis (vgl. ,Wiesenstral3e") ist verfehlt und nicht mehr zeit-
gemal.

Im Stadtgebiet von Schwabach sind aktuell kaum noch freie Gewerbegrund-
stuicke verfligbar. Einige Flachen, wie in der Wiesenstral3e, sind potenziell
fur Gewerbebetriebe geeignet und werden auch nachgefragt, jedoch sind
einzelne private Eigentimer nicht am Verkauf interessiert. Gewerbeflachen,
die durch Betriebsverlagerungen vorhanden sind, wie beispielsweise das
Niehoff-Gelande (Further StralRe), unterliegen starken Restriktionen u.a.
hinsichtlich des Immissionsschutzes. Damit sind die tatsachlich verflighbaren
Gewerbeflachen als gering einzustufen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes S-110-10 ,Gewerbepark West* muss
mit einem zeitlichen Vorlauf zur Vermarktung erfolgen (Planungs- und Bau-
zeiten), wenn in naher Zukunft fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
Schwabach notwendige Gewerbeflachen zur Verfligung stehen sollen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans S-110-10 wurde nicht die gesamte
gewerbliche Bauflache aus dem Flachennutzungsplan in die verbindliche
Bauleitplanung aufgenommen, sondern ein sinnvoller erster Bauabschnitt
definiert. Ziel der Bauabschnittsbildung ist es, keine unnétigen ,Vorratsfla-
chen” zu bilden bzw. eine flachenmé&Rig zusammenhangende Vermarktung
der Flachen anzustreben (kein ,Flickenteppich).

Vollig unverstéandlich ist, die Ausdehnung des Planungsgebietes tber die
Nordlinger StralRe hinaus in Richtung Suiden fiir eine einzige Betriebsflache.
Die Einbeziehung des Kreuzungsbereiches zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit mag noch verstéandlich sein. Eine Betriebsflache an den Rand
eines dkologisch auf3erst wertvollen Bereichs zu setzen, ist nur ein Signal
zum weiteren ,FlachenfraR" und aus langerfristigen umweltpolitischen Ge-
sichtspunkten nicht zu verantworten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-110-10 geht tiber die Nordlin-
ger Stral3e hinaus und umfasst den neu auszubauenden Knotenpunkt

B 466 / Kammersteiner StralRe als Kreisverkehr und dartiber hinaus den
stdlich angrenzenden Bereich des geplanten Gewerbegebietes. In der Dar-
stellung des aktuellen Flachennutzungsplans (Bekanntmachung im Amts-
blatt der Stadt Schwabach vom 02.09.2011) und in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf ist ausgefiihrt, dass es sich um den ersten Bauab-
schnitt handelt und nicht um nur eine einzige Betriebsflache. Der sudliche
Teil des Gewerbeparks nutzt die vorhandene ErschlieRung aus, so dass
teure NeuerschlieRungen minimiert werden konnten.

Energieversorgung

Photovoltaikanlagen auf den Dachern sollten verpflichtend sein - soweit eine
Blendwirkung ausgeschlossen ist! Zur Emissionsvermeidung und Energieef-
fizienz sollten Blockheizkraftwerke verpflichtend gefordert werden.

Der Festsetzungskatalog fur Bebauungsplane 8§ 9 (1) BauGB ist abschlie-
Bend. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist im Plangebiet ausdriicklich
erwinscht. Jedoch gibt es keine besonderen stadtebaulichen Griinde, rest-
riktiv die Errichtung von Photovoltaikanlagen verpflichtend zu fordern. Dem
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steht die Eigentumsgarantie (Art. 14 (1) GG) gegenuber.

Die Versorgung des Gebietes wurde untersucht. Eine besondere Situation
bei Gewerbebetrieben ist die schlechte Kalkulierbarkeit des Energiebedarfes
und damit der Auslegung eines Blockheizkraftwerkes. Es ist weder bekannt,
wie viel Energie insgesamt benotigt wird, noch ob ggf. die Nutzung von an-
fallender Prozesswarme bzw. die Nutzung von Sonnenenergie den zusatzli-
chen Energiebedarf so stark verringert, dass der wirtschaftliche Betrieb ei-
nes Blockheizkraftwerkes nicht mehr gegeben ist.

Fazit
Wir sehen noch erheblichen Klarungsbedarf. Im Ergebnis wird der ,Gewer-
bepark West" vom Bund Naturschutz - Kreisgruppe Schwabach - abgelehnt.

Die ablehnende Haltung wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W38150362 Thomas Kib-
ler vom 29.03.2012 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die genannte Stellungnahme flie3t in die Abwégung ein.

Stellungnahme vom 29.03.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefuigtem Plan ersichtlich sind. Die Aufwendungen der Telekom
mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertick-
sichtigen:

Solange die Telefonanschlisse fur die Anwesen Nordlinger Str. 62 a und 64
bendtigt werden, muss der Bestand der o. i. Uber Méaste gefuhrten Tele-
kommunikationslinie weiterhin gewahrleistet sein.

Bei der Realisierung des Gewerbeparks wird es fur erforderlich gehalten,
das Gebiet mit moderner Telekommunikationstechnik inkl. Breitbandan-
schluss zu erschliel3en.

Bis zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes wird die vorhandene Frei-
leitung fur die Telefonanschlisse der Anwesen Nordlinger Strafl3e 62a

und 64 erhalten. Dieser Hinweis wird dem beauftragten Planungsbiro IBA
weiter gegeben.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Bereich der Nordlinger Stral3e und aulR3erhalb des Plangebiets erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich,

Es wird begrifdt, dass die Telekom das Gewerbegebiet mit einem modernen
Telekommunikationsnetz erschliel3en wird.
Die Telekom ist bereits Uber die ErschlieBungsplanungen informiert worden
und wird auf dem aktuellen Stand gehalten.
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mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt die 6ffentlichen Verkehrsflachen fest und
damit die Stralenraumbreite. Die Ausgestaltung des Verkehrsraumes und
die damit verbundene Festlegung der Leitungszonen ist Aufgabe der Aus-
bauplanung.

Das beauftragte Buro IBA wird hinsichtlich der Leitungszone informiert.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbeson-
dere Abschnitt 3, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das beauftragte Buro IBA beach-
tet einschlagige Vorschriften bei der Stral3enplanung.

In Punkt 8 der Begriindung zum Bebauungsplan (Ver- und Entsorgung) wird
die Bereitstellung leistungsfahiger Internetanbindungen gefordert. Dieser
Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Die Telekom ist nach § 78 TKG nur zur Erbringung von Universaldienstleis-
tung verpflichtet. Uber die Bereitstellung leistungsfahigerer Telekommunika-
tionsdienste sind gesondert Vertradge zwischen dem Bautrager und der Te-
lekom abzuschlie3en. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaft-
lichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maoglich ist und
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinie-
rung der Tiefbaumaflinahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den
Erschlieungstrager erfolgt, sowie die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr veréandert
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und den Beteiligten zur Beach-
tung weitergeleitet, betrifft jedoch nicht den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass die Versorgung von Gewerbegebie-
ten mit einer leistungsfahigen Internetanbindung als eine wesentliche Er-
schlieBung anzusehen ist. Die Stadt Schwabach und das beauftragte Buro
IBA stehen im Kontakt mit der Telekom, um eine gemeinsame Lésung zu
finden.

Der Hinweis wird an das fur die ErschlieBungsplanung beauftragte Biro IBA
sowie das Liegenschaftsamt und Tiefbauamt der Stadt Schwabach weiter
geleitet.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwe-
cke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird beachtet.
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Gemeinde Kammerstein
(Nach Fristablauf eingegangen)

Der Bebauungsplan S-110-10 fur das Gebiet ,Gewerbepark West" der Stadt
Schwabach wurde in der Sitzung des Gemeinderates Kammerstein vom 25.
Februar 2014 behandelt.

Der Gemeinderat erhob gegen den Bebauungsplan S-110-10 ,Gewerbepark
West" der Stadt Schwabach keine grundséatzlichen Bedenken, bekréftigte
aber seine Beschlisse vom 27. Marz 2013, soweit die in diesen enthaltenen
Vorbringungen seitens der Stadt Schwabach noch nicht berticksichtigt wur-
den, insbesondere hinsichtlich der

1. Méglichkeit eines Notverbundes bei der Wasserversorgung. Fur die Ge-
meinde Kammerstein ist dafur der Zweckverband zur Wasserversorgung
Heidenberg-Gruppe zustandig. Ein Notverbund wird aus Sicht der Gemein-
de Kammerstein nach wie vor fir beide Parteien als hilfreich erachtet. Ent-
sprechende Anschlussmdglichkeiten sollten vorgesehen und bei der Er-
schlieBungsplanung bericksichtigt werden.

2. Die Gemeinde Kammerstein legt — wie bereits mehrfach erlautert — Wert
auf eine Anbindung der nordlichen Restflache am Autohof Schwabach
(FI.Nr. 650/6, Gemarkung Kammerstein) Giber den geplanten Kreisverkehr.
Uber diese Anbindung soll eine ErschlieRung der vorhandenen aber noch
nicht belegten Gewerbeflache erfolgen und nicht eine weitere Zufahrt zum
Autohof geschaffen werden. Hier wiirden wir gerne gemeinsam mit lhnen
nach Losungsmdoglichkeiten suchen und zeitnah ein Abstimmungsgesprach
vereinbaren.

Auf den gewtinschten Konkurrenzschutz und das Vorsehen einer 6kologi-
schen Ausgleichsflache zwischen dem ,Gewerbepark West" und den Ort
Haag wird hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom
30.03.2012 sind die Beschlusspunkte des Gemeinderats enthalten. Es wird
davon ausgegangen, dass der aktuelle Bezug auf den Beschluss des Ge-
meinderates vom 27.03.2012 zurick zu fuhren ist und dieser zuséatzlich Be-
standteil der Abwagung wird.

Die Thematik zur Ausbildung eines Verbundes zur Wasserversorgung wurde
gepruft und aus Sicht der Stadt Schwabach fir nicht erforderlich gehalten.
Der Gewerbepark wird nach Aussagen der Stadtwerke Schwab-ach mit zwei
Trinkwasserleitungen versorgt.

Der Pendlerparkplatz am Altarm der B 466 bleibt erhalten, wird aber nicht
ausgebaut. Die Anbindung an die Kammersteiner Stral3e wird wieder herge-
stellt, jedoch nicht fir Lkw Verkehr. Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentli-
che Verkehrsflache fest. Der gewiinschte Umbau der Anbindung ist durch
die Festsetzungen abgedeckt und kann unabhéngig vom Planverfahren
geklart werden. Die Zufahrt fur Fahrzeuge der Land- und Forstwirtschaft
wird bei der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

Der Bebauungsplan schafft bei entsprechendem Planungsstand durch die
Festsetzungen den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zulassigkeit anzu-
siedelnder Betriebe. Dabei stellt die Gemeinde Schwabach den Bauleitplan
auf der Grundlage des § 1 BauGB auf. Die Forderung nach ,Konkurrenz-
schutz" ist weder begriindet noch zuléassig und wird zurlickgewiesen.Der
Okologische Ausgleich fur den geplanten Gewerbepark West wird auf ver-
fugbaren und sinnvollen Flachen vorgenommen. Der Ort Haag liegt westlich
der Bundesautobahn A 6.
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Bebauungsplan S-110-10 ,,Gewerbepark West"

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Beschluss des Gemeinderates Kammerstein vom 27.03.2012:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans S-110-10 ,,Gewerbepark West"
der Stadt Schwabach werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nachdem das Gebiet nach Angaben der Stadt Schwabach in erster Linie flr
produzierendes Gewerbe vorgesehen ist, sollten von vorne herein Betriebe
ausgeschlossen werden, die eine Konkurrenz zu dem im Autohof Haag an-
gesiedelten Betriebe darstellen. Neben den schon ausgeschlossenen Ver-
gnugungsstatten sollte auch auf Gastronomie und Tankstellen verzichtet
werden.

Der Bebauungsplan schafft bei entsprechendem Planungsstand durch die
Festsetzungen den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Zulassigkeit anzu-
siedelnder Betriebe. Dabei stellt die Gemeinde Schwabach den Bauleitplan
auf der Grundlage des 8 1 BauGB auf. Die Forderung nach ,Konkurrenz-
schutz” ist weder begriindet noch zuléassig und wird zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Kammerstein weist zusatzlich nochmals ausdricklich darauf
hin, dass - wie mit dem Tiefbauamt der Stadt Schwabach abgestimmt - an
der Nordlinger Stral3e ein Anschluss der Gemeinde Kammerstein an die
Abwasseranlage der Stadt Schwabach vorgesehen ist. Dies ist bei der Er-
schlieBungs-planung zu beriicksichtigen.

Der abgestimmte Anschluss von Teilen des Abwasserkanals der Gemeinde
Kammerstein an die Abwasseranlage der Stadt Schwabach wird in der Er-
schlieBungsplanung bericksichtigt.

Weiterhin sollte die bereits vorbesprochene DSL-Anbindung bei der Er-
schlieBungsplanung mit berticksichtigt werden.

Die Mdglichkeiten einer leistungsfahigen Internetanbindung werden bei der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Erinnert wird auch an die Mdglichkeit eines Notverbundes bei der Wasser-
versorgung. Fir die Gemeinde Kammerstein ist dafiir der Zweckverband zur
Wasserversorgung Heidenberg-Gruppe zustandig. Ein Notverbund ware fur
beide Parteien hilfreich. Entsprechende Anschlussmdglichkeiten sollten
vorgesehen und bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt werden.

Die Thematik zur Ausbildung eines Verbundes zur Wasserversorgung wurde
gepruft und aus Sicht der Stadt Schwabach fir nicht erforderlich gehalten.
Der Gewerbepark wird nach Aussagen der Stadtwerke Schwab-ach mit zwei
Trinkwasserleitungen versorgt.

Die Gemeinde Kammerstein legt - wie bereits mehrfach erlautert - Wert auf
eine Anbindung der nérdlichen Restflache am Autohof Schwabach (FI.Nr.
650/6, Gemarkung Kammerstein) Uber den geplanten Kreisverkehr.

Uber den Kreisverkehr an der B 466 Nordlinger Stral3e soll eine An-bindung
der Kammersteiner StralRe und der Zufahrt zum nordlich geplanten Gewer-
bepark West erfolgen.

Ob in Zukunft eine Erweiterung des Gewerbeparks geplant und eine An-
bindung weiterer Flachen erfolgen soll, ist derzeit nicht absehbar.

Ein Ausbau der vorgesehenen Zufahrt zum Pendlerparkplatz sollte in der
Weise erfolgen, dass diese auch fir einen LKW-Verkehr geeignet ist. Uber
diese Zufahrt werden Waldgrundstiicke erschlossen. Die bei der Waldbe-
wirtschaftung Ublicherweise eingesetzten Fahrzeuge machen aus Sicht der

Der Pendlerparkplatz am Altarm der B 466 bleibt erhalten, wird aber nicht
ausgebaut. Die Anbindung an die Kammersteiner Stral3e wird wieder herge-
stellt, jedoch nicht fir Lkw Verkehr. Letztere haben die Mdglichkeit, am be-
stehenden Autohof zu parken. Die Zufahrt fir Fahrzeuge der Land- und
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Bebauungsplan S-110-10 , Gewerbepark West*

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Gemeinde Kammerstein dies zwingend erforderlich.

Forstwirtschaft wird bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Nachdem durch den Autohof, der auch die Stadt Schwabach vom LKW-
Verkehr entlastet, bereits eine gewisse Belastung fur den Ort Haag vorhan-
den ist, soll seitens der Stadt Schwabach zwischen dem vorgesehenen Ge-
werbegebiet und der Gemeindegrenze von Kammerstein im Bereich gegen-
Uber des Autohofes eine entsprechende Freiflache (6kologische Ausgleichs-
flache) vorgesehen werden, um insbesondere aus Larmschutzsicht weitere
negative Auswirkungen fir die Birgerinnen und Blrger aus Haag zu ver-
meiden.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes S 110 10 wurde ein schall-
technische Untersuchung (30.09.2011, Umwelt, Nlrnberg) vorgenommen
und Emissionskontingente ermittelt. Diese sind in den Bebauungsplan als
Festsetzung aufgenommen worden.

Die Larmbelastung des Ortes Haag durch die Autobahn und den dazu-
gehorigen Autohof ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung. Belange
der Gemeinde sind als Anregungen im Planfeststellungsbeschluss einge-
flossen und sind damit abgeschlossen. Die Zustandigkeit liegt beim Staatli-
chen Bauamt in Niirnberg. Belastungen durch die Autobahn A6 hat auch die
Stadt Schwabach in Uberwiegenden Teilen des Stadtgebietes.

Der 6kologische Ausgleich fir den geplanten Gewerbepark West wird auf
verfugbaren und sinnvollen Flachen vorgenommen.

Gemeinde Rednitzhembach

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am o. g. Bauleitplanverfahren.
Einwéande werden nicht erhoben, da von der Gemeinde Rednitzhembach
wahrzunehmende Belange nicht beriihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwéagungsvorschlag erfor-
derlich.

Gemeinde Rohr

Der Gemeinderat der Gemeinde Rohr hat das oben genannte Vorhaben der
Stadt Schwabach in seiner Sitzung am Dienstag 11. Februar 2014 behan-
delt und einstimmig den folgenden Beschluss gefasst:

"Zu dem Bebauungsplanentwurf S-110-10 fur das Gebiet "Gewerbepark
West" der Stadt Schwabach werden, im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange(8§ 4 Abs. 2 BauGB) und der
benachbarten Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) keine Einwéande erhoben
bzw. Anregungen mitgeteilt."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Abwagungsvorschlag erfor-
derlich.

Gewerbeverein Schwabach

Von Seitens des Gewerbevereins gibt es zu dem Bebauungsplan ,Gewer-
bepark West" keine Einwande.

Wir begriiRen vor allem, dass sich die Ausgleichsflachen fast ausschlief3lich
auf dem Stadtgebiet befinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan S-110-10 ,, Gewerbepark West"

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz
(Nach Fristablauf eingegangen)

Fur die Errichtung des Gewerbegebietes laufen bereits die vorbereitenden
Baumalnahmen. Die ersten Gewerbeflachen sind bereits verkauft. Der
Kreisel flr den Stral3enverkehr gebaut.

Die fuir einen Bebauungsplan erforderlichen Anhdrungsschreiben sind im
Nachgang als Uberflissig zu bezeichnen.

Trotzdem erlaube ich mir entsprechend Stellung zu beziehen und bitte trotz-
dem, folgende Uberlegungen zu bedenken:

Die im Anschreiben formulierte dringend notwendige Entwicklung
des-Gewerbegebiets wird angezweifelt. Diese Formulierung ist der politi-
schen Grundhaltung dieses Landes geschuldet, dass nur Wachstum dieses
Land voranbringe. Es fehlt die wichtigste Einsicht, dass Wachstum in einem
begrenzten Raum nicht unbegrenzt erfolgen kann. UbermaRiges Wachstum
bedeutet immer Krebsgeschwiirartige Entwicklungen mit den entsprechen-
den Folgen.

Industrielle Entwicklung bedeutet immer: Verlust von landwirtschaftlichem
Boden, der bei steigender Weltbevolkerung von jetzt 7 auf 9 MRD bis 2040
mehr denn je flr Nahrungsmittelproduktion gebraucht werden wird. Die regi-
onale Versorgung mit Nahrungsmitteln wird damit intensiv steigen.

Laut 8§ 1BNatSchG Absatz 3 Punkt 1 ist zu beachten, dass Naturguter, die
sich nicht erneuern lassen, sparsam und schonend zu nutzen sind. Boden
ist ein solches Gut. Wie wird dieses Gesetz bei standiger Zunahme von
Gewerbe und Baugebietsflachen gewahrleistet?

Die Nachfrage nach dringend erforderlichen Gewerbeflachen im Stadtgebiet
ist sehr grof3. Zur schnellen Umsetzung des Bebauungsplans werden paral-
lel BaumaRRnahmen vorbereitet. Der Verkauf von Grundstlicken obliegt der
freien Entscheidung des Eigentiimers und kann zu jeder Zeit stattfinden. Ob
geplante bauliche MaRnahmen umgesetzt werden kénnen, hangt vom Pla-
nungsrecht ab. Bis zur Planreife nach § 33 BauGB ist das Risiko fir die
Vorhabentrager hoher. Die Zustandigkeit der Bundesstral3en ist zwischen
dem Staatlichen Bauamt Nirnberg und der Stadt Schwabach geregelt. Der
Bau des Kreisverkehres ist nicht zwingend vom Bebauungsplan abhéngig.

Das Planverfahren ist nicht abgeschlossen, so dass die Stellungnahme in
die Abwagung einflief3t.

Der Bedarf an zuséatzlichen Gewerbeflachen wurde bereits mit der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans 2011 festgestellt. Die Stadt Schwabach
verfugt nicht tber groRere Reserven Gewerbeflachen, die den aktuellen
Bedarf decken kdnnten. Trotz zahlreicher Bemiihungen stehen einige Ge-
werbegrundstiicke, wie in der Wiesenstral3e, dem Markt nicht zur Verfi-
gung, da die Eigentiimer zu keinem Verkauf gewillt sind. Auch unter Beach-
tung dieser Potenziale ist der Bedarf gréRer.

Der Konflikt mit anderen Bodennutzungen kann nur im Rahmen der Abwa-
gung zum Bebauungsplan geldst werden. Mit der 6rtlichen Satzung (Bebau-
ungsplan) ist es nicht méglich, globale Probleme zu lésen.

Im Stadtgebiet von Schwabach sind aktuell kaum noch freie Gewerbegrund-
stucke verfugbar. Der Bedarf wurde bereits mit der Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans 2011 ermittelt. Einige Flachen, wie in der Wiesenstral3e,
sind potenziell fir Gewerbebetriebe geeignet und werden auch nachgefragt,
jedoch sind einzelne private Eigentimer nicht am Verkauf interessiert. Ge-
werbeflachen, die durch Betriebsverlagerungen vorhanden sind, wie bei-
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Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Es muss erneut geklart werden, ob sich die Schwabacher Mitgliedschaft im
europ. Bodenbiindnis mit dem Versprechen, sparsam mit der knappen Re-
source Boden umzugehen, auf Grund der imensen Neuausweisung von
Gewerbeflachen aufrechterhalten lasst. Das geplante Gewerbegebiet um-
fasst nicht nur, wie im Anschreiben vermerkt, ein Gebiet der Nachnutzung
eines ehemaligen Legehennenbetriebes.

Schwabach hat als kleinste Kreisfreie Stadt nur eine sehr begrenzte Flache
fur alle notwendigen Nutzungen einer Stadt und muss besonders sorgfaltig
mit der knappen Ressource Boden umgehen.

Im8 15 BNatSchG ist festgeschrieben, dass vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind. Deshalb muss ein
schlissiger Nachweis fur den Bedarf der Gewerbeflache gefiihrt werden. Im
Augenblick wird das Gewerbegebiet entwickelt um Gewerbe anzulocken,
das bedeutet, dass diese irgendwo anders ansiedeln und fiihrt nur zu Kon-
kurrenzentwicklungen zwischen verschiedenen Stadten und Gemeinden
z.B. im Fall der Firma Riebe, die aus Rednitzhembach umsiedeln wird. Es
ware vielmehr sinnvoll gemeinsam mit Rednitzhembach auf dem Gelande
der ehemaligen Sondermiillanlage ein gemeinsames Gewerbegebiet zu
entwickeln, um nicht standig Ackerflachen in Anspruch nehmen zu mussen.

§ 1 Absatz 4 heif3t es zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

spielsweise das Niehoff-Gelande (Further StralRe), unterliegen starken Rest-
riktionen u.a. hinsichtlich des Immissionsschutzes. Damit sind die tatséchlich
verfliigbaren Gewerbeflachen als gering einzustufen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes S-110-10 ,Gewerbepark West* muss
mit einem zeitlichen Vorlauf zur Vermarktung erfolgen (Planungs- und Bau-
zeiten), wenn in naher Zukunft fir die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt
Schwabach notwendige Gewerbeflachen zur Verfliigung stehen sollen. Bei
der Umsetzung wurde darauf geachtet, sinnvolle Abschnitte zu bilden, um
einerseits dem dringenden Bedarf Rechnung zu tragen und andererseits
nicht mehr Flachen als notwendig der bisherigen Bodenfunktion zu entzie-
hen. Somit ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-110-10 wesent-
lich kleiner als die im Flachennutzungsplan dargestellte gewerbliche Baufla-
che.

Die Frage der Mitgliedschaft der Stadt Schwabach im europaischen Boden-
biindnis ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens und kann gesondert
den Gremien zur Klarung zugefiihrt werden.

Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden findet in der
Bauleitplanung Beachtung. In den Abwagungsprozess muss aber auch die
regionale Bedeutung der Stadt Schwabach als gemeinsames Oberzentrum
mit NUrnberg-Furth-Erlangen sowie eine Vielzahl an Belangen entsprechend
8 1 Abs. 6 BauGB einflieRen. Der Geltungsbereich wurde so gewéhlt, dass
das Gewerbegebiet eine sinnvolle abschnittsweise Umsetzung der Darstel-
lung aus dem Flachennutzungsplan bildet.

Auf den Bedarf des Gewerbegebiets wurde bereits eingegangen. Die Stan-
dortentscheidungen von Firmen treffen diese in eigener Entscheidung und
sind von einer Vielzahl an Faktoren abhangig (z.B. vorhandenes Personal,
Immobilienwert, Férdermittel, Betriebskosten,...). Konkurrenzschutz in der
Bauleitplanung ist gesetzlich nicht zulassig. Die aktive Einbindung der
Nachbargemeinden in die Bauleitplanung der Stadt Schwabach entspricht
dem sachgerechten Umgang mit deren Belangen. Die Anregung, auf dem
Gelande der ehem. Sondermulldeponie ein gemeinsames Gewerbegebiet
mit Rednitzhembach zu entwickeln, ist nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planverfahrens. Die Umsetzung ist zudem nicht unproblematisch auf Grund
des Deponierechts und vorhandener Altlasten und wirrde einen erheblichen
Zeit- und Untersuchungsaufwand voraussetzen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind diese an die Ziele der
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Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur- und Landschaft, unter
Punkt 1 dass Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren sind. Nachdem das Stadtgebiet von Schwabach relativ klein
ist, keine Flurbereinigung stattgefunden hat, war das Plangebiet noch von
grofRer Natirlichkeit. Eine Zersiedelung findet mit dem Plangebiet statt, eine
Verunstaltung von Kulturlandschaft ebenfalls.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist endgultig und nicht riickholbar zerstért.
Uber die Bundesstrale 466 konnte man sich noch der Stadt nahern und im
Talraum die Schonheit-und Eigenart der Au3enansicht der Stadt Schwabach
erkennen. Mit der Errichtung dieses Gewerbegebietes an dieser Stelle wur-
de der Weitblick auf die typische westliche Schwabacher Silhouette samt
dem Kirchturm der Schwabacher Stadtkirche zerstort.

Bei der Bebauung hatte die Topographie beachtet werden missen, indem
die Bebauung entsprechend der nattrlichen Topografie erfolgt wéare. Die
geplante Egalisierung und Terrassierung der Hanglage belastet das Schutz-
gut Landschaftsbild zusétzlich.

Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB). Die Regierung von Mittelfran-
ken als héhere Landesplanungsbehérde wurde im Verfahren beteiligt und
hat sich wie folgt geduRert: ,Der 0.a. Bebauungsplan ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Ziele der Raumordnung und Landesplanung ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendungen aus landesplanerischer
Sicht werden daher nicht erhoben.”

Ein Siedlungsbrei zwischen dem Autohof Haag und der bisherigen Bebau-
ungsgrenze in Schwabach entsteht nicht, da das Baugebiet kompakt geplant
ist und entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplans durch
weitere Planverfahren erweitert werden soll.

Der unverbaute Blick in die freie Landschatft ist kein schiitzenswerter Belang
bei der Bauleitplanung. Damit wiirde die Planungshoheit der Gemeinde an
allen Ortsrandern so weit eingeschrankt werden, dass keinerlei Entwick-
lungsspielraum verbleibt. Durch eine kompakte Bebauung soll vermieden
werden, dass noch gréRere Flachen bebaut werden.

Der Fernblick auf die Schwabacher Silhouette geht zu Gunsten des Gewer-
begebietes verloren. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen sind
gestaffelt. Im mittleren Bereich ist im Entwurf die Héhe mit 20 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt, an den Randern und entlang der Terrassenkante
ist die Hohe auf 16 m begrenzt. Eine weitere Reduzierung der Geb&udeho-
he ist fur eine gewerbliche Nutzung problematisch, da die Anforderungen zu
unterschiedlich sein werden (z.B. mit Kranbahn). Mit der Hohenbegrenzung
eingeschrénkt sind Lagerhallen, die sonst als Hochregallager noch héher
sein konnten und dann erheblich das Landschaftsbild / die Silhouette beein-
flussen wiirden.

Die Standortentscheidung (auch mit den damit verbundenen Nachteilen) war
bereits grundsatzliches Thema bei der Abwagung im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabach (Bekanntma-
chung am 02.09.2011) und der im Vorfeld durchgefiihrten Standortuntersu-
chungen fur Gewerbe (1991).

Das natirliche Gelande fallt von der B 466 in nérdliche Richtung zunachst
mafig und in Hohe des ehemaligen Legehennenbetriebs deutlich um ca. 5m
ab.

Die vorhandene Topografie wird in den Grundziigen beibehalten. Die B6-
schungskante ist im Bebauungsplanentwurf als 6ffentliche Griunflache fest-
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Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

Das Plangebiet in westlicher Lage, waldnabh, ist fir die Frischluftentwicklung
und das Kleinklima im Innenstadtgebiet klimarelevant. Die Auswirkungen
sind zu prufen. Es ist auch zu prifen, ob Schadstoffemissionen aus dem
Plangebiet die Innenstadt zukinftig belasten kénnten. Der Verlust an Kaltluf-
tentstehungsflachen muss beim Berechnen des Ausgleichs berticksichtigt
werden. Dazu ist von einer Fachbehdrde ein Gutachten zu erstellen, vor
allem weil fur Wohnbebauung in nachster N&he erneut in dieses Frischluft-
gebiet eingegriffen wird. Dieses Gutachten ist dringend notwendig, damit im
Nachgang auch der Verlust konkret gepruft und definiert werden kann.

Es ist festzulegen, dass ein weiterer Zugriff zu Flachen fur Bebauung in
ndrdliche und 6stliche Richtung nicht mdglich sein kann.

gesetzt und bildet eine naturliche Gliederung des Gewerbegebietes. Auf der
Flache von der B 466 bis zur Boschungskante ist ein leichter Bodenauftrag
von ca. 2 m notwendig, da starker geneigte Gewerbeflachen nicht nutzbar
sind (z.B. ist in grof3en Hallen kein Gefalle bei der Aufstellung von Maschi-
nen moglich).

Die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen sind gestaffelt. Im mittleren
Bereich ist im Entwurf die Hohe mit 20 m Gber dem Bezugspunkt festge-
setzt, an den Randern und entlang der Terrassenkante ist die Hohe auf

16 m begrenzt und folgt damit den Grundziigen der vorhandenen Topogra-
fie.

Im Bereich der Hauptzufahrt (StraRe A) sind kleinrdumige Gelandemodellie-
rungen im Bereich der Béschungskante notwendig, da technische Vorschrif-
ten hinsichtlich der maximalen Neigungswinkel von Stral3en zu beachten
sind.

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes wurde hinsichtlich Alternativen in
der UVP gepriift. Der Vorzug galt dieser Flache, auch wenn nachteilige
Auswirkungen bei einer gewerblichen Nutzung nicht vollstandig auszu-
schlieRen sind. Das Stadtgebiet von Schwabach ist flichenmafiig begrenzt.
Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Erhalt von wichtigen Ar-
beitsplatzen ist auch ein belang in der Abwéagung. Von daher stellt sich nicht
die Infragestellung des Standortes. Zudem wurde eine Abwégung der Vor-
und Nachteile im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(Bekanntmachung im Amtsblatt vom 02.09.2011) vorgenommen. Der Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wider-
spricht den Darstellungen nicht.

Mit der Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache kleiner. Ein Ausgleich
im Stadtgebiet ist nicht mdglich. Durch die kompakte Flachennutzung soll
verhindert werden, dass wesentlich mehr Flachen in Anspruch genommen
werden mussen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Zur Verringerung moglicher Emissionen wurde im Planentwurf kein Indust-
riegebiet, sondern ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Bauvor-
haben selbst unterliegen zudem bei der Baugenehmigung dem Gebot der
Ricksichtnahme (8§ 15 BauNVO). Handelt es sich um einen Betrieb, der eine
Genehmigung nach BlmschG bedarf, ist die darin enthaltene Baugenehmi-
gung ein fester Bestandteil.

Eine Entwicklung des Gewerbegebiets in ndrdliche Richtung ist nicht vorge-
sehen. Die spatere Entwicklung 6Ostlicher Flachen entspricht den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan. In dafiir notwendigen Bebauungspléanen ist
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Eine Eingriinung des Gewerbegebietes entlang der StralRe mit Alleebdumen
und einem Grinstreifen ist im Bebauungsplan ausdrtcklich festzulegen,
damit die Eingriinung des Gewerbegebietes dauerhatft ist.

Eine im Stadtrat in letzter Zeit haufiger geforderte 6kol. Bauleitplanung ist
einzurichten.

In den Wald westlich des Gewebegebietes wurden bereits am Waldsaum
Rodungsarbeiten vorgenommen, obwohl in den Bannwald nicht eingegriffen
werden sollte.

Im bis jetzt wohnlich genutzten Bereich des Gewerbegebietes stehen groRe-
re Baume, die als "zu Erhalten" festgelegt werden miissen: Diese missen
auch wahrend der Abriss- und Bauphase geschutzt werden.

auf die Lage zum Wohnen einzugehen. Bisher ist von einer Abstufung der
Emissionen (Verringerung hin zum Wohnen) auszugehen.

Die textlichen Festsetzungen sehen umfangreiche Griinmaf3nahmen vor.
Neben Anpflanzungen auf den Grundstiicken (Malinahme C.1) sind An-
pflanzungen im Bereich der Terrassenkante (MalRnahme C.2), Heckenpflan-
zungen im Bereich der Regenrickhalteteiche (MalZnahme C.3), Anlegen
eines Waldmantels mit Saum (MafRnahme C.4) sowie eine Alleepflanzung
im Bereich der Nordlinger Stral3e sowie Kammersteiner Stral3e vorgesehen.
Die MaRnahmen dienen neben der 6kologischen Kompensation dazu, den
Ubergang zur Landschaft harmonischer zu gestalten.

Bei den Einfriedungsvorschriften wurde festgesetzt, dass zur offenen Land-
schaft nur offene Einfriedungen (z.B. Drahtzdune, Metallgitterzaune) zulas-
sig sind und als geschlossene Einfriedungen ausschlie3lich Hecken aus
einheimischen Geholzen (keine Mauern).

In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass offene Einfriedun-
gen (z.B. Maschendraht- und Metallgitterzaune) im Bereich des Bannwaldes
mit einer dichten Hecke aus einheimischen Gehdolzen zu hinterpflanzen sind.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist eine Vielzahl an Belangen
gem. § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Dazu gehoren u.a. auch die
Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane (u.a. Bebauungsplan) sind die 6ffentli-
chen und privaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Der Begriff der 6kologischen Bauleitplanung ist gesetzlich nicht verankert.
Eine Prazisierung kann unabhangig vom Stadtrat getroffen werden.

Der Bannwald ist nicht Bestandteil des Bebauungsplangebiets. Etwaige
MaRnahmen unterliegen dem Forstrecht, u.a. Art. 14
BayWaldG - Bewirtschaftung des Waldes.

Erhaltenswerte Baume kdénnen nur aus stadtebaulichen Grinden im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Die saP fordert nicht den zwingenden Erhalt
dieser Baume, die spater in Mitten des Gewerbegebietes stehen wirden.
Die Einschrankung der Nutzbarkeit der FlAchen im Gewerbegebiet durch
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Die in der SAP festgelegten Schutzmafinahmen fiir den Gartenrotschwanz
sind zeitnah zu realisieren. Die Brutzeiten der Vogel sind zu bedenken. Die
Zauneidechse ist eine Art, die in Schwabach kaum mehr zu beobachten ist,
Es ist besonders darauf zu achten, dass hier Schutzmaf3nahmen greifen.
Die Ausgleichsmafl3nahmen sind entsprechend der SAP auf Langfristigkeit
anzulegen. Ein Gesamtmonitoring aus der Perspektive von Verlust von
Landschaft mit Auswirkung auf die vorhanden gewesenen Arten ist nach 5-
10 Jahren

erforderlich und dem Umweltausschuss vorzulegen.

Es ist insgesamt zu priifen, ob aufgrund der vielen Eingriffe in Natur und
Landschaft eine erneute Aufstellung eines ABSP-Programm erforderlich ist.
Auch das vor Jahrzehnten erstellte und immer wieder zu Rate gezogene
Grebegutachten zur Entwicklung unserer Stadt ist erneut auf seine Wichtig-
keit und Erneuerung zu prufen.

Die Nutzung von regenerativer Energie im Gewerbegebiet ist zu begrif3en.
Eine Einschréankung bei der Einbindung von Solarelementen sind nicht zu
akzeptieren. Die Begriindung, dass damit dem Landschaftsbild Rechnung
getragen wirde, ist lacherlich.

Das Landschaftshild wird durch das Gewerbegebiet zerstdrt und nicht durch
evtl. anzubringende Solarelemente beeintrachtigt!

Es moge bitte aufgezeigt werden, wer die Infrastrukturkosten fur Gas, Was-
ser, Strom und Abwasser bezahlt. Es mdge bitte auch aufgezeigt werden,

wieviel kostbares Trinkwasser durch notwendige Spulungen des Trinkwas-
sersystems im Gewerbegebiet sinnlos verbraucht werden wird und wer das

den Erhalt stellt ein unverhaltnismafiges Mafl3 dar. Diese Griinde liegen hier
nicht vor. Der allgemeine Schutz obliegt der Baumschutzsatzung der Stadt
Schwabach.

Mit der saP wurden Vermeidungsmafinahmen definiert, bei deren Beach-
tung ein Konflikt mit dem Artenschutz nicht anzunehmen ist. Diese MalR3-
nahmen werden beachtet und umgesetzt. Die MaRnahmen im Gewerbege-
biet 2 betreffen bestehende private Anwesen. Solange die Eigentliimer keine
von den Vermeidungsmalf3nahmen betroffenen MaRnahmen durchfiihren,
besteht baulicher Bestandsschutz und artenschutzrechtlich kein Konflikt.
Eine Verpflichtung, die MalRnahmen, anders als in der saP gefordert und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, bereits jetzt umzusetzen,
ware sicher wiinschenswert, jedoch fehlt die gesetzliche Grundlage. Unab-
hangig davon sollen die Grundstiickseigentiimer auf die Situation hingewie-
sen und eine zeitnahe Umsetzung der MaBnahmen empfohlen werden.

Im Bauleitplanverfahren ist der Artenschutz soweit zu priifen, dass die Um-
setzung der Planung nicht grundsatzlich unméglich ist. Ein tief greifendes
Monitoring ist gesetzlich nicht vorgesehen. Zudem stellt der Artenschutz auf
die jeweilige Population und nicht auf das einzelne Lebewesen ab.

Das bestehende ABSP- Programm (Arten- und Biotopschutzprogramm)
wurde auf Beschluss des Bayerischen Landtags durch das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen im Jahr 2000
erstellt. Eine Fortschreibung dieses Programms obliegt damit nicht der Stadt
Schwabach und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Nutzung von regenerativen Energien ist im Gewerbepark West aus-
dricklich erwiinscht und zuléssig. Einschrankungen in der Anbringung der
Anlagen sind aus stadtebaulichen Griinden notwendig, wurden jedoch auf
ein notwendiges Mal3 reduziert. Es ist unstrittig, dass die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftshild u.a. von der Héhe und der Art der Anbringung
aufgesetzter Solar- und Photovoltaikanlagen abhangig sind. In Abwagung
mit anderen Belangen gemaf § 1 Abs. 6 BauGB sind die Festsetzungen
vertretbar.

Fir die Infrastruktur Gas, Wasser und Strom sind die Stadtwerke Schwab-
ach GmbH als Netzbetreiber und die Stadt Schwabach fir den Kanal zu-
sténdig. Die Errichtung der Infrastruktur wird Uber Baukostenzuschiisse
finanziert und nicht aus den Geblihren. Dabei sollen Synergieeffekte genutzt
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bezahlt. Es mége auch aufgezeigt werden, wieviel Niederschlagsversicke-
rungswasser der Landschaft durch die Bebauung entzogen wird.

Solche Detailinformationen sind notwendig, um die langfristigen Infrastruk-
turkosten fir die Allgemeinheit aufzuzeigen.

Die Errichtung einer Tankstelle ist auszuschlieRen. Sie wiirde das Ortshild
am Eingang zu unserer Stadt weiter verschlechtern.

Zur weiteren Vermeidung von Lichtverschmutzung im Westen unserer Stadt
ist von grof3en Lichtwerbeanlagen und Lichtwerbetiirmen wie auf dem
Kammersteiner Autohof abzusehen.

Industrie- und Handelsgremium Schwabach

Das Industrie- und Handelsgremium Schwabach nimmt zu dem oben ge-
nannten Verfahren wie folgt Stellung:

Die abgegebene Stellungnahme zur frihzeitigen Unterrichtung vom
27.03.2012 wird aufrechterhalten.

Stellungnahme vom 27.03.2012

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens wird ausdrtcklich begruf3t.

Dadurch wird es moglich, dem auf3erst grof3en Bedarf an neuen Gewerbe-
flachen zumindest teilweise gerecht zu werden.

Im Moment sind innerhalb des Bebauungsplanentwurfes 8 Baufelder vorge-
sehen. Trotz der gegebenen Topographie sollte Uberprift werden, ob die
Maoglichkeit besteht, bei einer entsprechenden Nachfrage, diese Bauflachen

werden, indem MalRhahmen nachfolgend errichtet werden, um spéatere Auf-
briiche zu vermeiden. Die Dimensionierung der Netze ist in der Praxis im-
mer schwierig, insbesondere Aufgrund der unterschiedlichen Erfordernisse
bei Gewerbeeinrichtungen, und basiert auf Erfahrungen, diese so auszule-
gen, dass eine spatere Verteilung und Erweiterung moglich ist und gleichzei-
tig keine Uberdimensionierung stattfindet.

Die Feststellung ist unbegriindet. Im Stadtgebiet sind in der Regel in den
Wohngebieten Tankstellen ausgeschlossen (Regelfall nach BauNVO: aus-
nahmsweise kdnnen zugelassen werden). Planerisch darf kein genereller
Ausschluss erfolgen, so dass die Zulassigkeit im Gewerbegebiet in der Na-
he einer Autobahnanschlussstelle vertretbar ist.

In den textlichen Festsetzungen sind umfangreiche Regelungen zu Werbe-
anlagen, deren Anzahl und Grol3e enthalten. Ohne diese Regelungen sind
in Gewerbegebieten Werbeanlagen generell zulassig. Die Einschrankungen
sind u.a. auf Grund der Nahe zur Bundesautobahn und BundesstralRe aus
Grinden der Verkehrssicherheit notwendig und begriindbar. Eine restriktive
Beschrankung bzw. ein kompletter Ausschluss widerspricht dem Grundsatz,
dass Gewerbebetriebe ein Anrecht auf (Eigen-)Werbung haben und ist
rechtlich nicht begrtindbar.

Die Stellungnahme vom 27.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der ErschlieBungsplanung wurde bereits darauf geachtet, moglichst
zusammenhangende Baufelder entwickeln zu kénnen. Im Ergebnis ist eine
HaupterschlieBung von der B 466 in ndrdliche Richtung vorgesehen. Von
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auch zusammenzulegen, so dass gegebenenfalls auch gréRere Firmen un-
tergebracht werden kénnen.

Bei der Planung der Erschlie3ungsstraf3en sollte es moglich sein, einzelne
Quererschliefungen auch entfallen lassen zu kénnen, zumindest sollten sie
nicht gleich gebaut werden.

Das Industrie- und Handelsgremium Schwabach bittet um weitere Beteili-
gung am Verfahren.

Industrie- und Handelskammer Nurnberg

Nach Prufung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem IHK-Gremium
vor Ort durfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nurnberg fur Mittel-
franken keine Einwande gegen die Planung vorliegen. An der Stellungnah-
me vom 28.03.2012 halten wir fest und begriiRen den Bebauungsplan, der
zur Gewerbeflachenflachen- und somit zur Standortsicherheit der Unter-
nehmen beitragt.

Kabel Deutschland, Nurnberg

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwénde gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Landratsamt Roth (Gesundheitsamt)

Mit der Planung des ,Gewerbepark West" besteht unter Einhaltung der fol-
genden Auflagen Einverstandnis:

Fur diejenigen Anwesen innerhalb des Gewerbegebietes, die bereits vor

Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren, die die Einhaltung der

Immissionsgrenzwerte nach TA Larm zu prifen.

dieser zweigen wenige Stichwege ab, die bei einer evtl. spateren Erweite-
rung des Gewerbeparks (im Flachennutzungsplan ist eine deutlich groRere
gewerbliche Bauflache vorgesehen) die notwendige Erschliel3ung sicherstel-
len. Daher sind die Wendeh&mmer nur fir den ersten Bauabschnitt von
Bedeutung. Eine weitere Reduzierung ist wegen der Erweiterungsabsichten
nicht sinnvoll. Bei Bedarf misste im Baugenehmigungsverfahren gepruift
werden, ob eine Uberbauung (z.B. als Briickenverbindung) maglich ist.

Eine weitere Beteiligung fand im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes statt. Bei einer notwendigen erneuten Auslegung
des Planentwurfes wird das Industrie- und Handelsgremium erneut beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auflage ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.
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Wohnungen im Gewerbegebiet dirfen nicht durch Immissionen zu stark
belastet werden. Die Grenzwerte nach DIN 45691 sind einzuhalten. Ggf.
missen bauliche MaRnahmen zum Larmschutz ergriffen werden.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégli-
che Verschmutzungsgrad zu bertcksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmut-
zung des Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen, z. B. durch Fahr-
zeuge, ist die Einleitung in ein Gewasser ohne Vorbehandlung von der Emp-
findlichkeit des Gewdassers bzw. des Vorfluters abhangig. Das Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg als amtlicher Sachverstandiger ist iber die Planung zu
informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind im § 7a WHG formu-
liert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen sowie Hinweise des WWA
Nurnberg sind im Bescheid zu beriicksichtigen.

Die gesamte Bebauung im Gewerbepark ist an die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung und das Abwassernetz anzuschliel3en. Ansonsten sind die vor-
handenen Trinkwasserbrunnen der Anwesen zu schiltzen. Hier wéare bei der
geplanten Versickerung von Grundwasser auf eine héhere Schutzstufe zu
achten.

N-Ergie Netz GmbH, Nirnberg

Unsere Stellungnahme AWB02201202697 vom 07.03.2012, behalt wei-
terhin Gliltigkeit. Eine Kopie dieser Stellungnahme liegt als Anlage bei.

Erganzend hierzu sind fir die neu hinzugekommenen Ausgleichsflachen
folgende Hinweise und Auflagen zu beachten:

Die Ausgleichsflachen FI.Nr. 990 und FI.Nr. 987 im Plan Nummer 3 so-
wie die Ausgleichsflache FI.Nr. 237 im Plan Nummer 7 werden von un-
seren Strom-, Kommunikation- und Gasversorgungsanlagen berthrt.

20-kV Freileitung

Fur die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
beidseitig 7,00 m ab aul3erster Begrenzung der Freileitung.

Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Geholze mit einer max. Wuchs-
hohe von 4,00 m

Die allgemeine Wohnnutzung bezieht sich nur auf die bestehenden Anwe-
sen. Die Errichtung weiterer Wohnungen ist planungsrechtlich nicht zulassig.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen i.S. § 8 Abs. 3 BauN-
VO miissen einen Nachweis entsprechend der textlichen Festsetzung brin-
gen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Bauliche MaRnahmen zum Larmschutz kénnen dabei notwendig werden.

Festsetzung B.4.1 in Verbindung mit Hinweis D.10 formulieren den Umgang
mit Niederschlagswasser. Die Anforderungen an Abwasserbeseitigungsan-

lagen ist in den 88 54 ff. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) geregelt.

Das Wasserwirtschaftsamt ist im Bebauungsplanverfahren beteiligt worden

sowie bei den wasserrechtlichen Erlaubnissen der Regenriickhalteteiche.

Die gesamte Bebauung wird an das Trinkwassernetz angeschlossen. Der
Anschluss der bestehenden Anwesen an das Trinkwassernetz ist gesichert,
da die Stadt Schwabach Eigentimer der vorhandenen Trinkwasserbrunnen
und der Weiterbetrieb nicht vorgesehen ist.

Die Stellungnahme vom 07.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Pflanzmaf3nahmen
Uberprft.

Der Landschaftspflegeverband Schwabach e.V. hat die Abstande bei den
vorgesehenen Malinahmen beriicksichtigt und die Bewuchsbeschrankungen
beachtet.
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gepflanzt werden.
Zu einer Bepflanzung auBRerhalb dieses Bereiches erheben wir keine
Einwénde.

Kommunikationskabel und Gashochdruckleitung

Zwischen geplanten Baumstandorten und erdverlegten Versorgungslei-
tungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen™ ein Ab-
stand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Ihrem Planungs-
vorhaben zu bertcksichtigen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit
aufzunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Straen- und Kanalbau-
arbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf ein-
gebunden werden.

Stellungnahme vom 07.03.2012:

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen
koénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbe-
sondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren
Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zusténdig sind. Uber diese kon-
nen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Plan-
werk dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Im Geltungsbereich des Planungsgebietes sind keine Versorgungsanlagen
unseres Unternehmens vorhandenen. Unsere, im dstlichen Bereich und
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufenden 20-kV Freileitungs-
trassen werden weder in ihrem Bestand, Betrieb, der Entstérung noch in
ihrem Unterhalt beeintrachtigt.

Seitens unseres Unternehmens bestehen somit keine Einwande gegen die
Aufstellung des Bebauungsplan S-110-10, der Stadt Schwabach. Derzeit
wird die Ostliche der beiden 110 kV-Leitungstrassen abgebaut.

Abschliel3end weisen wir darauf hin, dass sich im Naherungsbereich des o.

Der Landschaftspflegeverband Schwabach e.V. hat die Abstéande bei den
vorgesehenen Malinahmen beriicksichtigt und die Pflanzabstande beachtet.

Die Leitungstrassen werden in der Erlauterung ergénzt. Vorhabentrager
haben damit die Méglichkeit, sich Gber den Sachverhalt zu informieren. Eine
Koordinierung sdmtlicher Vorhaben im Bereich der Trasse ist nicht mdglich,
da viele Vorhaben genehmigungsfrei sind und damit nicht bekannt sind. Bei
StraBen- und Kanalbauarbeiten erfolgt die Spartenabfrage durch das Tief-
bauamt der Stadt Schwabach.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angekindigte Stellungnahme ist nicht eingegangen. In der 6ffentlichen
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g. Bebauungsplanes auch eine Hauptwasserleitung, der N-ERGIE Aktien-

gesellschaft befindet. Eine Stellungnahme zu dieser Wasserleitungstrasse
geht IThnen gesondert zu diesem Schreiben von der N-ERGIE Aktiengesell-
schaft in Kirze zu.

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Regierung von Mittelfranken

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungs-
behdrde anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlief3lich zu
vertretenden Uberdrtlich raumbedeutsamen Belange zur o.a. Bauleit-
planung der Stadt Schwabach wie folgt Stellung:

Gegen den im Auslegungsverfahren befindlichen Entwurf wurden im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB Einwendungen aus landesplaneri-
scher Sicht nicht erhoben (vgl. Schreiben vom 20.03.2012).

Diese Stellungnahme vom 20.03.2012 wird in vollem Umfang auf-
rechterhalten.

AbschlieRende Hinweise:

Von dieser Feststellung unberthrt bleibt die Pflicht zur Beachtung
bzw. Berlcksichtigung der 6rtlich einschlagigen raumbedeutsamen
fachlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern -
LEP — sowie des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken RP
7 (Art. 3 Abs. 1 BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsatzen
sind AuRRerungen der betroffenen Fachstellen herbeizufiihren.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raum-
ordnung und Landesplanung. Der Uberpriifung und Wiirdigung des
Entwurfs nach planungsrechtlichen und stadtebaulichen Gesichts-
punkten durch die Genehmigungsbehérde sowie der Genehmigung
selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Auslegung hat sich die N-Ergie Netz GmbH geédul3ert. Bei einer evtl. erneu-
ten Planauslegung erfolgt eine erneute Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Stellungnahme vom
20.03.2012 wird Bestandteil der Abwégung.

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der Regionsbe-
auftragte wurden im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurden keine
Bedenken gegen den Bauleitplan gedulert.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemafn § 10 Abs. 2i.V.m. § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht erforderlich, da dieser aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwabach entwickelt wird.
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Stellungnahme vom 20.03.2012:

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde
anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden
Uberdrtlich raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und Landespla-
nung zu o0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Der o.a. Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ziele
der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entge-
gen. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden daher nicht erho-
ben. Begrufit wird der Einzelhandelsausschluss bzw. die Festsetzung nach
A. 1.3, mit der einer friiheren Forderung der héheren Landesplanungsbe-
horde im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
nachgekommen wird.

Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Be-
ricksichtigung der ortlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele
und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des
Landesentwicklungsprogramms Bayern - LEP - sowie des Regionalplans
Industrieregion Mittelfranken RP-7-(84 Abs. 1 ROG). Zu den fachlichen Zie-
len und Grundsétzen (siehe Teil B der genannten Plane) sind AuRerungen
der betroffenen Fachstellen herbeizufiihren.

Der Uberpriifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen
und stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehdrde wird
durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der Regionsbe-
auftragte wurden im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es wurden keine
Bedenken gegen den Bauleitplan gedulert.

Staatliches Bauamt Nirnberg

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niurnberg stimmen wir dem Plan zu,
wenn folgende Auflagen berlicksichtigt werden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

AuRBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemarn
8 9 Abs. 1 FStrG fiir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &uReren

Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbots-

zone ist im Bauleitplan textlich und planerisch darzustellen und von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Bauverbotszone ist bereits im Bebauungsplanentwurf nachrichtlich auf-
genommen und im Hinweis D.2 textlich erlautert.
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Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m, ge-
messen vom Fahrbahnrand, kann ausschlief3lich fur die Errichtung von
Larmschutzanlagen erteilt werden. Ein Bauantrag fur die Larmschutzan-
lagen ist einzureichen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf 8 9 Abs. 6 FStrG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Au3erhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraft-
fahrers nicht beeintrachtigt wird (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) und sie mus-
sen am Ort der Leistung stehen.

Die ful3- und radwegmaliige Erschliefung des Gewerbegebietes ist si-
cher zu stellen. Der StralBenbaulasttrager der Bundesstral3e Gbernimmt
hierfir keine Kosten. Der Geh- und Radweg sollte noch weiter in das
Gewerbegebiet gefiihrt werden, so dass eine Querung der Radfahrer im
direkten Einmiindungsbereich des Kreisverkehrs vermieden wird.

Wasser und Abwésser durfen dem StraRenkorper der Bundesstral3e
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Stral3enentwasserung darf
nicht beeintréachtigt werden.

Der Baulasttrager der Bundesstral3e tragt keine Kosten fur Schall-
schutzmalRnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes
sind.

Neupflanzungen von Baumen oder stammbildenden Blschen sind nur in
den nach RPS 2009 vorgegebenen Abstanden zulassig.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e ist durch
entsprechende Einrichtungen zu vermeiden.

Der Hinweis D.2 wird dahingehend erganzt, dass innerhalb der Bauverbots-
zone Ausnahmebefreiungen ausschlieflich fiir die Errichtung von Larm-
schutzanlagen erteilt werden kdnnen, wenn der Bauantrag fir diese Anlagen
vorliegt.

Die Ausfihrungen zu Werbeanlagen sind in der textlichen Festsetzung
B.7.10 in Verbindung mit Hinweis D.2 enthalten.

Die Anbindung des Gewerbeparks West an das Ful3- und Radwegenetz
erfolgt Gber den vorhandenen Ful3- und Radweg entlang der B 466. Zur
besseren Querung sind breite Fahrbahnteiler vorgesehen. Gleichzeitig findet
an der B 466 die Verknlipfung zum Buslinienverkehr statt. Der Ausbau einer
separaten Anbindung aus 6stlicher Richtung (ab Edeka) ist wirtschaftlich
nicht darstellbar und wirde alle dazwischen liegenden landwirtschaftlichen
Flachen bereits mit dem Bau des ersten Bauabschnitts des Gewerbeparks
zerschneiden und ist nicht vertretbar.

Der Hinweis gilt generell fur alle Bundesstral3en und wird beachtet. In den
textlichen Festsetzungen ist die Niederschlagswasserentsorgung geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgegebenen Abstande fur Neupflanzungen von Badumen und Stamm
bildenden Biischen werden bei der Planung beriicksichtigt. Bei der Maf3-
nahme C.5 wird die Beachtung der RPS 2009 ergéanzt.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein entsprechender Hinweis enthalten (Hin-
weis D.3).
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Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
werden von Seiten des Staatlichen Bauamtes Nurnberg keine Vorgaben
gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte stellen Sie die Zufahrtssituation zum Gewerbegebiet 9 (GE 9) nach-
richtlich mit dar.

Im Bebauungsplanentwurf sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Diese befinden sich beim GE 9 entlang der B 466 und dem Einmiindungsbe-
reich entlang der Kammersteiner Straf3e. Damit ergibt sich eine Zufahrt von
der Kammersteiner StralRe an der stidwestlichen Grundstiicksecke.

Die Auflagen, Bedingungen und Hinweise unserer Stellungnahme vom
30.03.2012/S1200-4322.2-811 bleiben erhalten.

Die Stellungnahme vom 30.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung.

Stellungnahme vom 30.03.2012:

AuRRerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemafi § 9
Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom auf3eren Rand
der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im
Bauleitplan textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen
vom Fahrbahnrand, kann ausschlief3lich fir die Errichtung von Larmschutz-
anlagen erteilt werden.

Im Bebauungsplanentwurf ist die Anbauverbotszone enthalten und die bau-
liche Nutzung durch die Baugrenzen und den Ausschluss von Nebenanla-
gen geregelt.

Hinsichtlich der Errichtung von Einfriedungen wird auf die Zustimmung des
StBA Nirnberg hingewiesen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG in-
nerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Aul3erhalb der Anbauverbotszo-
ne sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintrachtigt wird (8 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) und sie missen am Ort der
Leistung stehen.

Die Ausfiihrungen zu Werbeanlagen sind in der textlichen Festsetzung
B.7.10 in Verbindung mit Hinweis D.2 enthalten.

Der geplanten ErschlieBung durch einen Kreisverkehr wird grundsatzlich
zugestimmt. Die Kostenteilung erfolgt nach Fahrbahnbreiten der beteiligten
Aste (2 x B 466, Kammersteiner Str. und GewerbegebietserschlieRung). Die
Stadt ist alleiniger Kostentrager fur die Busbucht(en), die Behelfsumfahrung.
Die Stadt verpflichtet sich, eine Geh- und Radwegunterfiihrung im norddstli-
chen Ast der B 466 nachzuriisten, sofern dies aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit notwendig wird. Hieruber entscheiden Polizei und Staatliches Bau-
amt. Die Nachrustverpflichtung endet 10 Jahre nach Verkehrsfreigabe.

Zwischen der Stadt Schwabach und dem Staatlichen Bauamt Nirnberg
wurde beidseitig am 17.10.2012 eine Kreuzungsvereinbarung unterzeichnet,
in der u.a. der Ausbau des Knotenpunktes und die Ubernahme der Kosten
geregelt sind.

Die Verpflichtung der Stadt Schwabach, ggf. eine Geh- und Radwegeunter-
fihrung im nordostlichen Ast der B 466 nachzuristen, ist entfallen und auch
nicht Bestandteil der Kreuzungsvereinbarung.
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Uber die Anbindung des Gewerbegebietes an die Bundesstrae 466 ist mit
dem Staatlichen Bauamt Nirnberg eine Vereinbarung abzuschliel3en, in der
die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu
ist eine detaillierte Planung von einem Ingenieurbiro vorzulegen. Der Er-
schlieBung wird nur zugestimmt, wenn die Vereinbarung zustande kommt.

Zwischen der Stadt Schwabach und dem Staatlichen Bauamt Nirnberg
wurde beidseits am 17.10.2012 eine Kreuzungsvereinbarung unterzeichnet,
in der u.a. der Ausbau des Knotenpunktes und die Ubernahme der Kosten
geregelt sind.

Samtliche durch die neue Anbindung an die Bundesstralie entstehenden
Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten sind der StraRenbauverwaltung
gemaf StraW 85 zu ersetzen (8§ 12 Abs. 1 FStrG i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 FStrG).

Zwischen der Stadt Schwabach und dem Staatlichen Bauamt Nirnberg
wurde beidseits am 17.10.2012 eine Kreuzungsvereinbarung unterzeichnet,
in der u.a. der Ausbau des Knotenpunktes und die Ubernahme der Kosten
geregelt sind.

Die ful3- und radwegmafige ErschlieBung des Gewerbegebietes ist sicher
zu stellen. Der Stral3enbaulasttrager der BundesstralRe tbernimmt hierfur
keine Kosten. Es wird angeregt, den Fu3génger- und Radverkehr zum Ge-
werbegebiet bereits ab EDEKA zum Gewerbegebiet zu fihren, um die Not-
wendigkeit einer Nachriistung der Unterfihrung am Kreisverkehr zu mini-
mieren.

Die Anbindung des Gewerbeparks West an das Fu3- und Radwegenetz
erfolgt ber den vorhandenen Ful3- und Radweg entlang der B 466. Zur
besseren Querung sind breite Fahrbahnteiler vorgesehen. Gleichzeitig findet
an der B 466 die VerknUpfung zum Buslinienverkehr statt. Der Ausbau einer
separaten Anbindung aus 6stlicher Richtung (ab Edeka) ist wirtschaftlich
nicht darstellbar und wirde alle dazwischen liegenden landwirtschaftlichen
Flachen bereits mit dem Bau des ersten Bauabschnitts des Gewerbeparks
zerschneiden und ist nicht vertretbar.

Die Nachristung einer Unterfiihrung am Kreisverkehr ist nicht mehr Be-
standteil der Planungen und der Kreuzungsvereinbarung zwischen der Stadt
Schwabach und dem Staatlichen Bauamt Nurnberg.

Wasser und Abwasser durfen dem StraBenkdrper der Bundesstraf3e nicht
zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Stral3enentwasserung darf nicht
beeintrachtigt werden.

Der Hinweis gilt generell fur alle Bundesstraf3en und wird beachtet. In den
textlichen Festsetzungen ist die Niederschlagswasserentsorgung geregelt.

Der Baulasttrager der Bundesstral3e tragt keine Kosten fur Schallschutz-
mafinahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neupflanzungen von Baumen oder stammbildenden Buschen sind nur in
den nach RPS 09 vorgegebenen Abstanden zulassig.

Die vorgegebenen Abstande fur Neupflanzungen von Baumen und Stamm
bildenden Biischen werden bei der Planung beriicksichtigt. Bei der Maf3-
nahme C.5 wird die Beachtung der RPS 2009 ergéanzt.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e ist durch ent-
sprechende Einrichtungen zu vermeiden.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein entsprechender Hinweis enthalten (Hin-
weis D.3).

Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
werden von Seiten des Staatlichen Bauamtes Nirnberg keine Vorgaben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gemacht. Weitere Auflagen bleiben dem weiteren Bauleitplanverfahren vor-
behalten.

Stadtdienste Schwabach

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes S-110-10 fir das Gebiet
.Gewerbepark West" in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der
Stadtdienste Schwabach GmbH keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsvorschlag ist
nicht erforderlich.

Stadtwerke Schwabach

Seitens der Energieversorgung konnten bereits alle Belange in den monatli-
chen Besprechungen zwischen der Stadt Schwabach und den Stadtwerken
Schwabach geklart werden.

Wir verweisen Sie weiterhin auf den bestehenden Schriftverkehr (Schreiben
vom 18.04.2014) in dem die noch offenen Restpunkte vermerkt sind.

Die noch offene Restpunkte beziehen sich darauf, dass zum Einen fir eine
Gasdruckregelstation ein geeignetes Grundstlick, wie auch ggf. fur eine
Druckerhdhungsanlage Wasser ein Grundstiick bendtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
18.04.2012 wird Bestandteil der Abwéagung.

Stellungnahme vom 18.04.2012:

Gegen den Bebauungsplan in der vorliegenden Form bestehen von Seiten
der Stadtwerke Schwabach GmbH keine Bedenken.

kein Abwagungsvorschlag erforderlich

Die Strom- und Trinkwasserversorgung fiir dieses Gebiet (S-100-10) ist
nach der ErschlieBung flachendeckend gesichert. Der Aufbau einer Gasver-
sorgung ist von der Wirtschaftlichkeit abhangig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Zwischenzeit hat die Stadtwerke Schwabach GmbH die Versorgung
mit Gas geprift. Eine entsprechende Anbindung an die Gasversorgung soll
erfolgen.

Fur Trafostationen, eine Druckerhéhungsanlage Wasser und ggf. einer
Gasdruckregelanlage werden Grundstiicke bendtigt. Die genauen Standorte
sind von der Besiedelung abhangig und kdnnen derzeit noch nicht festgelegt
werden.

Die Stadtwerke Schwabach GmbH wurde friihzeitig in das Verfahren einbe-

zogen.

In der Zwischenzeit wurden die Planungen der Stadtwerke Schwabach wei-

ter gefuhrt. Es ist vorgesehen, am Knotenpunkt zwischen Planstrale A und

Planstral3e D eine zentrale Trafostation zu errichten. Ggf. weitere Trafostati-
onen sind von der Netzauslastung abhangig und noch nicht definierbar. Die

Stadtwerke melden den Bedarf friihzeitig an das Amt fur Liegenschaften und
Wirtschaftsférderung der Stadt Schwabach, damit evtl. weitere Standorte bei
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der Vermarktung der Flachen bertcksichtigt werden kénnen.

Eine Druckerh6éhungsanlage flr die Trinkwasserversorgung ist an der
Kammersteiner Stral3e, auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes S-110-10 ,Gewerbepark West", stidlich des Altarms der B 466 in
Planung.

Fur die Versorgung mit Gas ist eine Gasdruckregelstation entlang der B 466
auf der nordlichen Seite vorgesehen.

Stadt Erlangen

Keine AuRerung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Firth

Gegen die von lhnen vorgelegte Planung im o. g. Bereich bestehen von
Seiten der Stadt Furth keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Nirnberg

Gegen die Planungen im Entwurf zum Bebauungsplan S-110-10 fiir das
Gebiet ,Gewerbepark West" werden von Seiten der Stadt Nirnberg kei-
ne Einwande vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vermessungsamt Schwabach

Wir durfen Sie hier auf unsere Stellungnahme vom 28.03.2012 verweisen.

Die Stellungnahme vom 28.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung.

Stellungnahme vom 28.03.2012:

Die frihzeitige Mitteilung der StralBennamen und Hausnummern beschleu-
nigt den Eintrag in die 6ffentlichen Blcher.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Durchfihrung einer Umlegung nach dem BauGB wéare mdglich.

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht angedacht, da die Anzahl der
Eigentiimer gering ist.

Die Grenze des Bebauungsplangebiets lauft im Westen teilweise entlang

Die Grenzfeststellung ist vom Vermessungsamt Schwabach durchgefuhrt

Seite 33 von 49 Seiten




Bebauungsplan S-110-10 , Gewerbepark West*

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

von unabgemarkten Grenzen. Es wird dringend empfohlen, vor Detailpla-
nungen und Absteckungen in diesem Bereich hier die Grenzen feststellen zu
lassen.

worden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB konnen keine Aussagen gemacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Wir hatten uns bereits mit Schreiben vom 29.02.2012 im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. S-110-10 geauRert. Anderun-
gen oder Erganzungen haben sich seither nicht ergeben.

Die Stellungnahme vom 29.02.2012 wird Bestandteil der Abwéagung.

Stellungnahme vom 29.02.2012:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Planung keine Ein-
wande.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Wasser-
schutzgebiet.

Ein Oberflachengewésser befindet sich nicht im Gberplanten Gebiet.

Die Entwésserung soll im Trennverfahren erfolgen. Das Niederschlagswas-
sers soll gedrosselt in den Siechweihergraben eingeleitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Grundsétzliche Hinweise zur Abwasserbeseitigung:

Verkehrsflachen und Pkw-Stellplatze in einem Gewerbepark kdnnen stark
verunreinigt sein. Nach DWA-Merkblatt 153 errechnet sich dies in Abhan-
gigkeit von der Nutzung der Betriebsflachen und der zu erwartenden Ver-
kehrsbelastung.

Die Verunreinigung ist u.a. abhéngig von der jeweiligen Nutzung. Die Belas-
tung aus der Luftverschmutzung wurde durch die Nahe zur BAB 6 und

B 466 als stark angenommen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Verfah-
ren nach BImSchG sind u.a. eine detaillierte Betriebsbeschreibung und ein
Lageplan einzureichen sowie der Nachweis nach dem

DWA-Merkblatt M 153. Ein entsprechender Hinweis D.10 ist im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Eine durchlassige Gestaltung von Verkehrs- und sonstigen Betriebsflachen

lasst sich mit den Grundsatzen des Grundwasserschutzes grundsatzlich nur
vereinbaren, wenn die stoffliche Belastung des Regenwasserabflusses nicht
gegen eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers sprechen sollte.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Verfahren nach BImSchG sind u.a.
eine detaillierte Betriebsbeschreibung und ein Lageplan einzureichen sowie
der Nachweis nach dem DWA-Merkblatt M 153. Im Bebauungsplanentwurf
wurde eine entsprechende Festsetzung (B.4.1) in Verbindung mit dem Hin-
weis D.10 aufgenommen.
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Die Verkehrs- und sonstigen Betriebsflachen sind also undurchlassig zu
gestatten, sofern nicht durch einen gesonderten Nachweis der qualitativen
Belastbarkeit des Grundwassers im Sinne des DWA-M 153 die Unbedenk-
lichkeit einer direkten Versickerung ohne Oberbodenpassage nachgewiesen
bzw. eine ausreichende Bodenpassage Uber flichenhaft durchgehende
Deckschichten (Typ D 4, Tabelle A.4a, DWA-M 153) aufgezeigt werden
kann. Eine Alternative waren auch durchlassige Flachenbelage mit bauauf-
sichtlicher Zulassung, die einen Schadstoffriickhalt bewirken kénnen (siehe
LfU-Merkblatt Nr. 4.3/15).

Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Festsetzung (B.4.1) aufge-
nommen und durch nachfolgenden Hinweis D.10 fur den Vollzug erlautert:
Mit dem Bauantrag bzw. dem Antrag nach BImSchG ist eine detaillierte Be-
triebsbeschreibung sowie die Entwédsserungsplanung einschlie8lich dem
Nachweis nach DWA-M 153 (Nachweis der qualitativen Belastbarkeit des
Grundwassers) einzureichen.

Bei Flachenbelastung des privaten Niederschlagswassers < Typ F5 (nach
DWA-M 153) ist der Anschluss an den 6ffentlichen Niederschlagswasserka-
nal méglich. Héher belastete Fldchen > Typ F5 sind in Abstimmung mit dem
Tiefbauamt der Stadt Schwabach im Einzelfall vor der Einleitung in den 6f-
fentlichen Niederschlagswasserkanal mit einer vorherigen privaten Nieder-
schlagswasserbehandlungsanlage auf Privatgrund vorzureinigen oder mit
privaten RiickhaltemalBnahmen gedrosselt in den Offentlichen Schmutzwas-
serkanal einzuleiten (begrenzt auf die stark verschmutzten Fldchen Typ F7).
Entsprechende Auflagen sind in die (Bau-)Genehmigung aufzunehmen.

Die Entscheidung trifft das Tiefbauamt der Stadt Schwabach, auf Grund der
begrenzten Kapazitaten des Schmutzwasserkanals.

Im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens ware die qualitative und quanti-
tative Belastbarkeit der Gewasser (Oberflachengewasser, ggf. Grundwas-
ser) im Sinne des Merkblattes DWA-M 153 nachzuweisen.

Der Nachweis im Sinne des DWA-Merkblattes M 153 wurde im Wasser-
rechtsverfahren gefuhrt.

Wegen der zu erwartenden Verschmutzung der Oberflachen ist davon aus-
zugehen, dass bei der Ableitung des von den Verkehrsflachen abflieRenden
Regenwassers in den Siechweihergraben eine Regenwasserrickhaltung
allein nicht ausreichend sein wird, um die an eine ordnungsgemaélie Re-
genwasserbeseitigung zu stellenden Anforderungen erflllen zu kénnen. Das
Regenwasser musste also zuséatzlich einer ausreichenden Behandlung zu-
geflihrt werden.

Gemal dem hydraulischen und qualitativen Nachweis nach dem
DWA-Merkblatt M 153 sind fiir die Einzugsgebiete des Regenrickhaltetei-
ches 1 (RRT 1) und des RRT2 vorgeschaltete Regenwasserbehandlungsan-
lagen erforderlich. Fir den RRT3 ist kein hydraulischer und qualitativer
Nachweis nach M 153 zu fihren und zunéchst keine Regenwasserbehand-
lungsanlage erforderlich, da dieser Abfluss in den Schmutzwasserkanal der
Stadt Schwabach eingeleitet und in der Klaranlage Schwabach gereinigt
wird.

Fur die Privatgrundstiicke wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen,
die die Niederschlagswasserentsorgung regelt.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe,
Wendelstein

Der Zweckverband Schwarzachgruppe hat gegen den obigen Be-
bauungsplan keine Einwendungen. Der betreffende Bereich befindet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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sich nicht im Versorgungsgebiet der Schwarzachgruppe.

Sonderordnungsbehérden bei der Stadt Schwabach

Feuerwehr / Stadtbrandrat

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fir den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz,
gem. Art. 1 BayFwG, grundsétzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes zu prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem
Stadtbrandrat durchzufiihren.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des Bay. Lan-
desamtes fir Wasserwirtschaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) -
Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit
muss fur Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss inshesondere gewabhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit
Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog.
~Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehin-
derten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m,
fur Feuerwehreinsétze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m,
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote)
zu verfugen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen
muss die Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhangiger Ret-
tungswege, gewébhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes werden, soweit es den Be-
bauungsplanentwurf und die dazu notwendige Verkehrsplanung betrifft,
berlcksichtigt. Der Stadtbrandrat wurde im weiteren Verfahren beteiligt und
wird bei einer erneuten Planauslegung weiterhin beteiligt werden.

Das Hydrantennetz wird nach den genannten Regelwerken ausgebaut. Der
Stadtbrandrat ist im Planungsprozess einbezogen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so ausgelegt, dass sie ungehindert
von Feuerwehrfahrzeugen bis 16 t befahren werden kdnnen, da die Strafl3en
im Gewerbegebiet fir Lastzlige ausgebaut werden (Fahrbahnbreite: 6,50 m;
Wendehdmmer mit 25 m Auf3endurchmesser).

Die Hauterschlie3ung gliedert das Gewerbegebiet in groRere Baufelder.
Diese werden, je nach Bedarf, ggf. geteilt. Gebaude kénnen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Sollte der Abstand von
50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache tberschritten werden bzw. beson-
dere Anforderungen an den Objektschutz bestehen, wird dies im Bauantrag
bzw. der Genehmigung nach BImSchG objektbezogen geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht die Bauleit-
planung. Die Anforderungen des Brandschutzes werden im Bauantrag bzw.
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und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der
zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster
mit den Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

StraRenverkehrsbehorde

Wie in unserem Schreiben von 22.03.2012 bereits erwéhnt, sollte bei der
Anlage der Parkflachen die Stellflachen fur Lkw auf ein Minimum reduziert
werden, aufgrund der N&he zur Autobahn und der verkehrsginstigen Lage
an der B466 wird der zu erwartende Lkw-Parktourismus sehr kritisch gese-
hen. Bereits mit Beginn der Stralienbaumalinahmen ist zu erwarten, dass
im neuen Gewerbegebiet an sich bietenden Stellen geparkt wird.

Da die Lenk- und Ruhezeiten einzuhalten sind, ist mit erheblichem Park-
druck durch Lkw zu rechnen, da hier kostenlosen Parkplatze im Gegensatz
zum in der Néhe befindlichen kostenpflichtigen Autohof entstehen. Eine
Uberwachung mit entsprechender Ahndung durch die Polizei bzw. Zweck-
verband KVU ist so gut wie nicht realisierbar, da das Gewerbegebiet nicht
rund um die Uhr Uberwacht werden kann.

Nach derzeitigem Planungsstand gibt es nur eine Erschliel3ungsstraf3e tiber
den Kreisverkehr zum zukinftigen Gewerbegebiet. Hier sollte sobald wie
maoglich eine Behelfszufahrt zum Gewerbegebiet mit errichtet werden.
Weiterhin verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 22.03.2012.

Auf das vorliegende Merkblatt der Feuerwehr wird verwiesen.

der Genehmigung nach BImSchG objektbezogen geklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht die Bauleit-
planung. Die Anforderungen des Brandschutzes werden im Bauantrag bzw.
der Genehmigung nach BImSchG objektbezogen geklart.

Bei der ErschlieBungsplanung wurde diesem Gesichtspunkt dadurch Rech-
nung getragen, dass nur Lkw-Parkflachen entlang der Erschliel3ungsstra-
Re A entstehen sollen. Davon ist eine Bucht zur Orientierung am geplanten
Informationspunkt (am Eingang vom Kreisverkehr) zum kurzzeitigen Halten
angedacht. Eine weitere Reduzierung oder gar der Ausschluss von
Lkw-Stellplatzen ist nicht mdglich, da auf das Be- oder Entladen wartende
Lkw vor Offnung des Gewerbebetriebs den éffentlichen StraRenraum behin-
dern. Falsch parkende Lkw kénnen nur durch strikte Kontrollen durch KVU
und Polizei verhindert werden.

Die ErschlieBung des Gewerbeparks West im geplanten Bauabschnitt er-
folgt ausschlie3lich Uber den Kreisverkehr an der B 466. Bei einer Ausdeh-
nung des Gewerbegebiets ist ein weiterer Ankniipfungspunkt stadteinwarts
vorgesehen. Die Umsetzbarkeit und Funktion muss in spateren Bebauungs-
planverfahren geklart werden und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans
S-110-10. Vom Staatlichen Bauamt gibt es die Forderung, auf3erhalb von
Ortsdurchfahrten mdglichst wenige Knotenpunkte und Geschwindigkeitsre-
duzierungen zu haben, um die Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs
nicht unnétig zu beeintrachtigen. Fur den ersten Bauabschnitt ist eine weite-
re Zufahrt nicht moglich.

Die Stellungnahme vom 22.03.2012 wird Bestandteil der Abwagung.

Das Merkblatt der Feuerwehr ist im Punkt ,Feuerwehr” berlcksichtigt wor-
den.
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Stellungnahme vom 22.03.2012:

Dem Stral3enverkehrsamt ist eine detaillierte Stellungnahme erst nach Vor-
lage entsprechender Plane mdaglich.

Dem Strafl3enverkehrsamt wurde die StralRenplanung fir die gesamte im
Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbeflache sowie die Ausbauplanung
im Bereich des Bebauungsplans vorgelegt. Die aktuelle Stellungnahme ba-
siert auf dem aktuellen Planungsstand.

Der zu erwartende Lkw-Parktourismus aufgrund der Néhe zur Autobahn
wird kritisch gesehen. Hier ist auch wie in den anderen Gewerbegebieten
mit erheblichen Verschmutzungen und Beschadigungen zu rechnen, da
entsprechend kostenlose Parkflachen zur Verfigung stehen.

Maogliche Risiken des Lkw-Parktourismus sind bereits bei der Planung friih-
zeitig bertcksichtigt worden, in dem nur eine sehr geringe Anzahl an
Lkw-Stellplatzen (insgesamt funf Stiick entlang der Haupterschliel3ung,
Stral3e A zzgl. einen Kurzzeitstellplatz vor der geplanten Infotafel) vorgese-
hen ist. Eine weitere Reduzierung der Stellplatze ist nicht sinnvoll, da dann
bei Anlieferungen Probleme durch haltende / parkende Lkw auf der Stral3e
entstehen konnen. Parken auf den StraRenflachen ist nicht vorgesehen und
kénnte durch Beschilderung ausgeschlossen und bei Verstol3 geahndet
werden.

Im Rahmen des Ausbaus des Radverkehrsnetzes sollte die Anbindung des
Gewerbeparks an den Uigenauer Weg in Form eines Geh- und Radweges
mit einbezogen werden. Somit kdnnte bei evtl. stattfindenden (GroR3-) Ver-
anstaltungen im Bereich des SC 04 das zukinftige Gewerbegebiet aufgrund
seiner Nahe mit als Parkraum genutzt werden. In die Detailplanungen soll
das StralRenverkehrsamt rechtzeitig einbezogen werden.

Die Anbindung des Gewerbeparks West an das Ful3- und Radwegenetz
erfolgt Gber den vorhandenen Ful3- und Radweg entlang der B 466. Zur
besseren Querung sind breite Fahrbahnteiler vorgesehen. Gleichzeitig findet
an der B 466 die Verknipfung zum Buslinienverkehr statt. Der Ausbau einer
separaten Anbindung aus 0Ostlicher Richtung (ab Edeka, Uigenauer Weg) ist
wirtschaftlich nicht darstellbar und wirde alle dazwischen liegenden land-
wirtschaftlichen Flachen bereits mit dem Bau des ersten Bauabschnitts des
Gewerbeparks zerschneiden und ist nicht vertretbar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-110-10, dem ersten Bauab-
schnitt des Gewerbeparks West sind ca. 25 6ffentliche Stellplatze fur Pkw
vorgesehen. Die Nahe zum Sportplatz des SC 04 wird in diesem Abschnitt
nicht gesehen. Die Notwendigkeit von Stellplatzen im Bereich des SC 04
kann ggf. in spateren Bauabschnitten in den Planungsprozess einflie3en. Zu
beachten ist jedoch, dass der Veranstalter fir ausreichend Stellplatze sor-
gen muss. Grundsatzliche alternative Mdglichkeiten kdénnte die Nutzung
privater Stellplatze auf den Gewerbegrundstiicken bilden.

Untere Immissionsschutzbehorde

Das Thema Larmschutz ist mit der Festlegung von Emissionskontingenten
auf Basis der schalltechnischen Untersuchung vom 30.09.2011 gut abgear-

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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beitet worden. Die Festsetzungen in der Satzung unter A.1.1, A.1.2 und D.4
und in der Begriindung unter 7.1 und 7.2 werden als ausreichend erachtet.

Untere Naturschutzbehorde

Beziglich der 6kologischen AusgleichsmaRnahmen und Grinflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach 12 Jahren eine 6kologische
Erfolgskontrolle (Herstellung und Funktionalitat der Mal3nahmen) durchzu-
fuhren. Gegebenenfalls sind Nachbesserungen vorzunehmen.

Um die Vermeidungsmalinahmen 6 + 7 der saP fur den Gartenrotschwanz
erfolgreich umzusetzen, sollte im Zuge der Bepflanzung der Malinahmen
C.2, 3 und 4 auch der Grinstreifen C.3 nérdlich der Wohnh&user auf Flur-
Nr. 1496, Gem. Schwabach, zeithah mitbepflanzt werden (einschlie3lich der
Pflanzung mehrerer, autochthoner Hochstammobstbaume = einheimische
lokale Sorten). Dies ist gemaf Vermeidungsmafinahme 7 der saP explizit
gefordert! Auch in der benachbarten MaRnahmenflache C.4 sind mehrere,
solche Obstbaume zu pflanzen. Dazu sind in der Auswabhlliste zur Bepflan-
zung bei den heimischen Obstbdumen die MalRnahmen C.3 und C.4 zu er-
ganzen.

Nur so kénnen gegebenenfalls bis zum Abriss der Wohngebaude Baume mit
eigenen Hdbhlen als neuer Brutplatz fur den Gartenrotschwanz entstehen.
Die aufzuhédngenden Nistké&sten sind fiir den Notfall, dass noch keine natir-
lichen, fiir die Brut besser geeigneten Bruthdhlen vor Ort entstanden, bzw.
vorhanden sind.

Die sudlich des stidlichen Wohngebaudes auf Flur-Nr. 1499, Gem. Schwab-
ach, stehenden, 2-3 gréReren Baume sind im Bebauungsplan als langfristig
zu erhalten festzulegen (auch als potentieller Brutplatz des Gartenrot-
schwanzes). Beim moglichen Abriss des Gebaudes ist dies zu beachten.

Auf den Gewerbegrundstiucken GE 3 und GE 5 sollen bis direkt an den
Rand des Bannwaldes (Flur-Nr. 1508, Gern. Schwabach) heran z. B. Park-

Die Beschreibung der MonitoringmaRnahmen wird im Umweltbericht er-
ganzt.

Mit der saP wurden Vermeidungsmafinahmen definiert, bei deren Beach-
tung ein Konflikt mit dem Artenschutz nicht anzunehmen ist. Diese Mal3-
nahmen werden beachtet und umgesetzt. Die MalRnahmen im Gewerbege-
biet 2 betreffen bestehende private Anwesen. Solange die Eigentliimer keine
von den Vermeidungsmal3nahmen betroffenen Manahmen durchfiihren,
besteht baulicher Bestandsschutz und artenschutzrechtlich kein Konflikt.
Eine Verpflichtung, die Malinahmen, anders als in der saP gefordert und mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, bereits jetzt umzusetzen,
ware sicher wiinschenswert, jedoch fehlt die gesetzliche Grundlage. Unab-
héngig davon sollen die Grundstiickseigentimer auf die Situation hingewie-
sen und eine zeitnahe Umsetzung der MaRnahmen empfohlen werden.

Erhaltenswerte Baume kdénnen nur aus stadtebaulichen Griinden im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Die saP fordert nicht den zwingenden Erhalt
dieser Baume, die spater in Mitten des Gewerbegebietes stehen wirden.
Die Einschrankung der Nutzbarkeit der Flachen im Gewerbegebiet durch
den Erhalt stellt ein unverhaltnismafiges Maf3 dar. Diese Griinde liegen hier
nicht vor. Der allgemeine Schutz obliegt der Baumschutzsatzung der Stadt
Schwabach.

Die Kronentraufen der Baume liegen auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen. In diesem 20m breiten Pufferstreifen sind zudem Nebenanla-
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und Lagerplatze angelegt werden dirfen. Am Nordrand dieses Waldes auf
GE 3 wird in den Kronentraufbereich wertvoller Eichen eingriffen. Abgese-
hen von der Gefahr des Baumwurfes wird hier auch der unmittelbare Wald-
rand mit seinen Waldrandbewohnern nachhaltig beeintrachtigt.

Es sollten deshalb Regelungen in den B-Plan aufgenommen werden, die
mindestens in einem Abstand von 5 m vom Waldrand / B-Plan-Grenze einen
unbebaubaren Grunstreifen vorsieht. Zumindest im Text sollte ein solcher
Ausschluss von jeglicher Bebauung, Nutzung und Versiegelung in 5 m Brei-
te vorgesehen werden.

Das im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) eingezeichnete Kaltluf-
tentstehungsgebiet und damit die Verbesserung des Stadtklimas Uber die
Kalt- und Frischluftschneise entlang des Siechweihergrabens wird auch
gemalf beiliegendem Umweltbericht durch den Bebauungsplan nachhaltig
und stark beeintrachtigt. Es ist deshalb in den Umweltbericht mit aufzuneh-
men, dass eine Bebauung nérdlich des Siechweihergrabens und der im FNP
festgelegten Gewerbe- und Sportflachen langfristig auszuschlie3en ist. Au-
Berdem wird angeregt, die Auswirkungen der Bebauung auf das Stadtklima
in 12 Jahren zu prifen (Monitoring).

Der Blick auf die Stadt, sprich das Ortsbild, aber auch das Landschaftsbild
wird ebenfalls nachhaltig und stark beeintrdchtigt. Deshalb ist wenigstens
textlich schon im vorliegenden Bebauungsplan zu gewéhrleisten, dass auch
bei den zukinftigen Bauabschnitten 6stlich und westlich des B-Planes ent-
lang der Nordlinger Stral3e I B 466 eine intensive Eingriinung, z. B. mit Al-
leebdumen und Heckenstrauchern gewahrleistet wird.

In der VermeidungsmaRnahme 7 der saP sollen konkret Pflanzungen ent-
lang der bestehenden ZufahrtsstraRe zu den Wohngebéauden erfolgen. Die-
se Ortlichkeit liegt auRerhalb des B-Plan-Gebietes im dstlich benachbarten
zukunftigen Gewerbegebiet. Deshalb ist diese Vermeidungsmal3nahme als
Hinweis in den jetzigen B-Plan aufzunehmen, dass diese Maf3hahme fir den
Naturschutz bei der Aufstellung des dstlich angrenzenden B-Planes zwin-
gend mit aufzunehmen ist.

Es ist im Griunordnungsplan und in der Begriindung zum B-Plan mit aufzu-

gen ausgeschlossen, die Gebdude oder Garage/Carport sind.

Dem Aspekt des Baumwurfes wird durch den breite Pufferstreifen Rechnung
getragen. Der Abstand betragt im Durchschnitt ca. 25m, da die meisten
Baume nicht direkt an der Grundstiicksgrenze stehen.

Durch das Anlegen eines 5m breiten Grinstreifen geht zu viel erschlossene
Gewerbeflache verloren. Zur Milderung des Ubergangs zum Bannwald soll
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, dass offene Einfrie-
dungen (z.B. Maschendraht- und Metallgitterzaune) im Bereich des Bann-
walds mit einer dichten Hecke aus einheimischen Gehdlzen zu hinterpflan-
zen sind.

Kalt- und Frischluftschneisen sind fiir das Stadtklima wichtig. Die Problema-
tik wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2011 erkannt
und in den Abwégungsprozess eingestellt. Aus diesem Grund sind die un-
terschiedlichen Belange gerecht gegeneinander und untereinander abzuwa-
gen.

Die Bebaubarkeit von Flachen auf3erhalb des Planbereiches ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens und muss ggf. in weiteren Planver-
fahren erneut in die Abwagung einflieRen.

Die Auswirkungen auf das Stadtklima in Bezug auf das Gewerbegebiet sind
gesetzlich nicht vorgesehen und auch nicht umsetzbar. Die Anregung wird
zurlickgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf bezieht sich auf den Geltungsbe-
reich der Satzung. Dartber hinaus gehende Festsetzungen sind nicht mog-
lich. Bei spéateren Planungen (weiteren Bebauungsplanverfahren) knnen
diese Anregungen erneut vorgebracht und auf eine mdgliche Berucksichti-
gung geprift werden.

Vermeidungsmafinahme 7 auf Seite 6 der saP bezieht sich auf die Anwesen
am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes.
Von einer Pflanzung entlang der auR3erhalb liegenden Zufahrtsstral3e steht
nichts. Die Anregung bezieht sich auf Flachen au3erhalb des Geltungsbe-
reiches und ist ggf. in spateren Planverfahren einzubringen.

Eine 6kologische Bauleitung ist entlang der Schutzgebiete zweifellos sinn-
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nehmen, dass fur die Uberwachung der BaumaRnahmen eine Okologische
Bauleitung zum Schutz der benachbarten Schutzgebiete einzurichten ist.

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen naturschutzrechtlichen
Ausgleichs erfolgte in Abstimmung mit der Untere Naturschutzbehérde. Ihr
wird zugestimmt. Kleinere Anderungen in der vorliegenden Planung gegen-
Uber dem Stand der Bilanzierung (Verbreiterung des Griunstreifens in der
Mitte des Plangebietes, Wegfall eines Wendehammers (eingriffsmindernd),
zu hohe Bewertung einer Grunstruktur in der Bilanzierung andererseits)
heben sich weitgehend auf. Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehérde
ist keine Nachbilanzierung erforderlich.

Die nach der Berechnung nétigen auf3erhalb des Plangebietes liegenden
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen wurden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde geplant und bilanziert. Die Malinahmen
sind entsprechend den Planunterlagen umzusetzen.

Die MaRnahme C.4 ist gemal dem Genehmigungsschreiben der Unteren
Naturschutzbehdrde unabhangig von der Rechtskraft des Bebauungsplanes
bis zum 31.03.2014 durchzufuihren. Gegebenenfalls ist eine Verlangerung
Zu beantragen.

Offentlichkeit

Offentlichkeit 1

In grundsatzlicher Hinsicht macht es mit Blick auf Emmissionen verschie-
denster Art keinen Sinn, das gewerbliche Baugebiet West ohne die zeit-
gleich projektierte Bebauung an der Brandenburgerstrafie zu beurteilen. Im
Zweifelsfall ist in allen Dimensionen von sich gegenseitig verstarkenden
Effekten auszugehen. Das betrifft sowohl Schall, Feinstaub, Frisch- und
Kaltluftzufuhr sowie Lichteffekte.

voll. Der Festsetzungskatalog gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB ist jedoch abschlie-
Rend. Aus diesem Grund gibt es keine gesetzliche Grundlage zur Verpflich-
tung. Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Der Feststellung wird zugestimmt.

Die externen dkologischen Kompensationsmaf3nahmen sind fur die Umset-
zung des Bebauungsplans notwendig und missen umgesetzt werden.

Einer Verlangerung wurde durch die Untere Naturschutzbehérde wurde
zugestimmt. Die MaRnahmen werden voraussichtlich im Herbst 2014 umge-
setzt, nach Abschluss der Restarbeiten an den Regenriickhalteteichen.

Das Bebauungsplanverfahren an der Brandenburger Straf3e befindet sich
am Anfang und hat keine geringere Entfernung zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" als bereits vorhandene Wohnbe-
bauung. Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die beabsich-
tigte Wohnbebauung in der Brandenburger StralRe gréR3eren Immissionen
ausgesetzt ist als die bereits vorhandene Bebauung.

Mit Hinblick auf eine mégliche spatere Erweiterung des Gewerbegebietes
und die umgebenden Nutzungen (insbesondere Wohnen) wurde durch die
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Vor diesem Hintergrund drange ich nachdriicklich darauf, Gutachten erstel-
len zu lassen, die den Schutz der Anwohner vor entsprechenden Emissio-
nen sicherstellen kénnen. Dies sollten im Einzelnen sein:

Ein Gutachten Uber die Erhaltung der Kalt- und Frischluftzufuhr. Jahrelang
hat die Stadt Schwabach immer wieder die wertvolle Kalt-und Frischluftzu-
fuhr aus dem Westen der Stadt anerkannt. Einen Eindruck von der klimati-
schen Bedeutung der bislang natirlich landwirtschaftlichen Nutzung konnte
man gewinnen, wenn die Hihnerfarm Stollar abends ihre Stallungen geoff-
net hatte. Es ist unverstandlich und mit Blick auf die Gesamtheit aller An-
wohner der Stadt nicht nachvollziehbar, warum nun gerade im Westen, wo
die 'griine Lunge' der Stadt ihren Ausgang nimmt, in doppelter Vorgehens-
weise durch gewerbliche und private Bebauung diese lebenswichtige Res-
source zerstort werden soll.

schalltechnische Untersuchung vom 30.09.2011 (Biro Umwelt, Nirnberg)
eine Emissionskontingentierung vorgenommen und das Gewerbegebiet
nach Larmkontingenten gegliedert.

Sonstige Emissionen sind sehr stark vom einzelnen Betrieb abhangig. Im
Plangebiet ist kein Industrie-, sondern Gewerbegebiet festgesetzt, so dass
damit der Belastungsgrad durch die Art der baulichen Nutzung bereits redu-
ziert ist. Unabhangig von nachweisen im Genehmigungsverfahren muss das
jeweilige konkrete Vorhaben die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einhalten
(z.B. Staub, Geriiche,...). Durch das Vorhaben verringert sich die Flachen-
grofRe an Kaltluftentstehungsgebieten. Im Vorfeld wurden bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplans 2011 Alternativen geprift. Im Stadtgebiet von
Schwabach gibt es keine gréf3eren zusammenhangenden Flachen zur Ent-
wicklung bzw. Erweiterung von Gewerbegebieten, so dass nachteilige Wir-
kungen im Zuge der Abwagung gerecht gegeneinander und untereinander
abgewogen werden missen. Auf Grund der Entfernung zum Wohngebiet
der Brandenburger Straf3e ist nicht von einer unzumutbaren Belastung durch
Lichtquellen auszugehen.

Der Schutz der Anwohner wird durch Gutachten, die Umsetzung in Festset-
zungen sowie die Beachtung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften beim Bau-
vorhaben sichergestellt.

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes wurde hinsichtlich Alternativen in
der UVP gepruft. Der Vorzug galt dieser Flache, auch wenn nachteilige
Auswirkungen bei einer gewerblichen Nutzung nicht vollstandig auszu-
schlieRen sind. Das Stadtgebiet von Schwabach ist flachenmafiig begrenzt.
Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Erhalt von wichtigen Ar-
beitsplatzen ist auch ein belang in der Abwégung. Von daher stellt sich nicht
die Infragestellung des Standortes. Zudem wurde eine Abwagung der Vor-
und Nachteile im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(Bekanntmachung im Amtsblatt vom 02.09.2011) vorgenommen. Der Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wider-
spricht den Darstellungen nicht.

Mit der Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache kleiner. Ein Ausgleich
im Stadtgebiet ist nicht mdglich. Durch die kompakte Flachennutzung soll
verhindert werden, dass wesentlich mehr Flachen in Anspruch genommen
werden mussen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Zur Verringerung moglicher Emissionen wurde im Planentwurf kein Indust-
riegebiet, sondern ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Bauvor-
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Ein Gutachten Uber den Artenschutz: es ist absehbar, dass bedrohte Tierar-
ten, wie beispielsweise die Fledermause durch die doppelte Bebauung ge-
stort werden oder ganz verschwinden. Das wird erst in dem Moment kritisch,
wo es der Stadt gut mdglich wére, durch innerstadtische Entwicklung Wohn-
raum zu schaffen. Abgesehen davon, dass die Argumentation flr 'junge
Familien' mit dem Kriterium 'kostengtinstig' offensichtlich schon von der
Stadt selbst aufgegeben worden ist. Und abgesehen davon, dass der Zuzug
von neuen Burgern Uberwiegend durch dltere Menschen geleistet wird. Das
ist mit den eigenen Zahlen der Stadt belegbar: Demographisch nehmen die
Birgerzahlen ab, der Boden und die Natur miusste von daher besser denn je
geschutzt werden kdnnen.

Ein Gutachten tiber den Schallschutz: Der Ausbau der BAB 6 auf sechsspu-
rige Ausmalf3e wird die Larmemissionen nach oben schnellen lassen. Hinzu
kommt der Zu- und Abfahrt Verkehr der Lastwégen in dem geplanten Ge-
werbegebiet. Bereits derzeit werden nach privaten Messungen 60 dB regel-
maRig zu Nacht und Tagzeiten Uberschritten. Das ist auch mit Blick auf die
Wohnbebauung relevant, da mdglicherweise Schallschutzfenster nétig wer-
den.

haben selbst unterliegen zudem bei der Baugenehmigung dem Gebot der
Rucksichtnahme (8 15 BauNVO). Handelt es sich um einen Betrieb, der eine
Genehmigung nach BImSchG bedarf, ist die darin enthaltene Baugenehmi-
gung ein fester Bestandteil.

Eine Entwicklung des Gewerbegebiets in nérdliche Richtung ist nicht vorge-
sehen. Die spatere Entwicklung Ostlicher Flachen entspricht den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan. In dafiir notwendigen Bebauungspléanen ist
auf die Lage zum Wohnen einzugehen. Bisher ist von einer Abstufung der
Emissionen (Verringerung hin zum Wohnen) auszugehen.

Das saP-Gutachten von Ifanos stellt eine aktuelle Aufnahme vor Ort dar, die
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt wurde. Auch Lebensrdume
der Tier- und Pflanzenarten unterliegen Veranderungen. Dabei wurde in die
Arten unterschieden, die tatsachlich vor Ort angetroffen wurden und jene,
die nicht angetroffen wurden, aber prinzipiell flir moéglich gehalten werden
(auf Grund der Rahmenbedingungen).

Im Rahmen der saP wurden sieben Vermeidungsmafinahmen definiert, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie beim Bauablauf Berilick-
sichtigung finden. Darliber hinaus gehende CEF-MalRnahmen sind nicht
notwendig.

Die Argumentation zur Schaffung von Wohnraum ist kein Ziel des Bebau-
ungsplanes. In Gewerbegebieten ist Wohnen planungsrechtlich grundsatz-
lich nicht zuléssig. Davon ausgenommeine Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
zweckgebunden und dem allgemeinen Wohnungsmarkt nicht zuganglich.
Die Anregungen aus der Stellungnahme beziglich des Wohnens haben mit
dem Gewerbegebiet nichts zu tun und werden zuriick gewiesen.

Eine schalltechnische Untersuchung vom 30.09.2011 (Biro Umwelt, Nurn-
berg) liegt vor und bildet die Grundlage fiir die Gliederung des Gewerbege-
bietes entsprechend der Larmkontingente nach DIN 45691. Entsprechend
dieser Norm ist die Ermittlung erfolgt und die sonstigen Larmquellen ent-
sprechend bertcksichtigt.

Fiur den geplanten Ausbau der Bundesautobahn A6 liegt ein Planfeststel-
lungsbeschluss vor. Zustandig fir die Umsetzung ist die Autobahndirektion
Nordbayern. Beim Ausbau sind Larmschutzanlagen vorgesehen, wodurch
die derzeitige Belastung trotz Ausbau deutlich zuriickgehen wird. Der Zeit-
punkt des Ausbaus hangt von der Bereitstellung der finanziellen Mittel durch
den Bund ab. Durch die Nahe zur Anschlussstelle Schwabach-West ist nicht
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Ich fordere die Stadt daher nachdriicklich auf, die entsprechenden Gutach-
ten einzuholen und sie zur Grundlage ihrer weiteren Planung zu machen.

Offentlichkeit 2

Zu o. g. Vorhaben nehme ich - auch zur Vermeidung der Praklusion der
Einwendungen — wie folgt Stellung:

Bericksichtigung der sonstigen Stadtentwicklung

Im Rahmen der Planung und der Vorgabe der Anknipfungstatsachen der
Gutachten wurde die geplante Schaffung des Wohngebietes S-111-12
(Brandenburger Straf3e) in unmittelbarer Nahe zum geplanten Gewerbege-
biet West aul3er Betracht gelassen.

Bereits mit Beschluss vom 30.04.2010 hat sich der Stadtrat fir ein Bauge-
biet in der Brandenburger Stral3e ausgesprochen. In der Folge wurden Pla-
nungsskizzen fur das Baugebiet erstellt, am 20.09.2011 hat der Bau- und
Planungsausschuss sich fur eine weitere Entwicklung ausgesprochen.
Damit war die Planung des Baugebiets Brandenburger Stral3e bereits vor
dem Aufstellungsbeschluss fiir das vorliegende Gewerbegebiet West vom
18.02.2011 soweit fortgeschritten, dass bei den im gegenwartigen Verfahren
einzuholenden Gutachten das neue Wohngebiet mit einer Gré3e von lber
25.000 m2 hatte - zumindest alternativ - einbezogen werden missen. Ohne
die Einbeziehung des geplanten Wohnbaugebietes in die entsprechenden
Gutachten ist indes eine Abwagung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
nach BauGB weder gewahrleistet noch méglich.

Artenschutzgutachten
Die Umwelt- und Artenschutzgutachten sind neu zu erstellen.
Die Gutachten gehen davon aus, dass die tbrigen Acker- und Grunflachen

zu erwarten, dass der Lkw-Verkehr durch den gewerbepark West im Stadt-
gebiet deutlich zunimmt.

Es sei jedoch erwahnt, dass die B 466 eine Bundesstral3e ist, die in ihrer
Funktion da ist, Uberdrtlichen Verkehr aufzunehmen.

Hinsichtlich Ihrer Messungen sollten Sie beachten, dass die Beurteilung des
Larms in Deutschland nicht unabhéngig von den unterschiedlichen Larm-
qguellen und den dazugehoérigen Rechtvorschriften erfolgen kann.

Alle fir die Planung notwendigen Gutachten wurden eingeholt und Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt. Ein
Bedarf an zuséatzlichen Gutachten ist nicht begriindet.

Das Bebauungsplanverfahren an der Brandenburger Straf3e befindet sich
am Anfang und hat keine geringere Entfernung zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gewerbepark West" als bereits vorhandene Wohnbe-
bauung. Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die beabsich-
tigte Wohnbebauung in der Brandenburger StralRe gré3eren Immissionen
ausgesetzt ist als die bereits vorhandene Bebauung.

Mit Hinblick auf eine mdgliche spéatere Erweiterung des Gewerbegebietes
und die umgebenden Nutzungen (insbesondere Wohnen) wurde durch die
schalltechnische Untersuchung vom 30.09.2011 (Biro Umwelt, Nirnberg)
eine Emissionskontingentierung vorgenommen und das Gewerbegebiet
nach Larmkontingenten gegliedert. Dadurch ist es méglich, die Kontingente
so zu verteilen, dass ein groReres Gewerbegebiet moglich ist. Die Kontin-
gente werden zur Wohnbebauung hin geringer.

Die saP geht nicht davon aus, dass samtliche Acker- und Grunflachen im
Stadtgebiet unveréndert erhalten bleiben. Auswirkungen auf die jeweilige
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im Umkreis des Gewerbegebietes als Ausgleich, etwa auch als Jagdrevier
zur Verfiigung stehen. Dies ist aufgrund der anderweitigen Planungen je-
denfalls nach derzeitigem Stand nicht der Fall.

Erforderlich ware jedoch eine konkrete Auseinandersetzung mit der Frage,
wie sich beide Bauvorhaben, die voraussichtlich in zeitlicher Hinsicht Uber-
schneidungen aufweisen werden, auswirken.

Dabei ist es gerade nicht ausreichend, die Gesamtbetrachtung erst im Rah-
men des Wohnbaugebietes in der Brandenburger StraRe vorzunehmen, da
zu diesem Zeitpunkt keine Vorgaben mehr fiir das Plangebiet Gewerbepark
West mdglich wéaren.

Larmbelastung und sonstige Auswirkungen durch (Liefer-)Verkehr
Fehlerhaft wurden keine MaRnahmen zum Schutz der Anwohner vor Ver-
kehrslarm und sonstigen Belastigungen durch auch néchtlichen Lastkraft-
verkehr festgesetzt. Insoweit ist zumindest gutachterlich zu klaren, welche
Auswirkungen auf die bestehende Bebauung zu erwarten sind.

Angesichts der prekaren Parkplatzsituation fir Lastkraftwagen auf und an
Autobahnen ist davon auszugehen, dass zahlreiche Kraftfahrer versuchen
werden, in einem unmittelbar an einer Autobahnanschlussstelle liegenden
Gewerbegebiet anzuhalten, dort die Pausenzeiten zu verbringen und ggf.
auch zu ubernachten. Gleiches gilt auch fur Tage, an denen entsprechende
Fahrverbote bestehen.

Unter diesen Umstanden ist auch in erheblichem Umfang damit zu rechnen,
dass freie Flachen im Gewerbegebiet zur Ubernachtung durch Berufskraft-
fahrer genutzt werden.

In diesem Zusammenhang sind zumindest zwei Problemkreise zu regeln
und Lésungen auszuarbeiten bzw. in die Abwagung einzubeziehen.

Es muss sichergestellt werden, dass die Flachen im Gewerbegebiet, sowohl
die 6ffentlichen Flachen als auch die zugénglichen Flachen auf den jeweili-
gen Grundstiicken, nicht zu langeren Aufenthalten fiir Berufskraftfahrer ge-
nutzt werden kénnen, insbesondere nicht, um dort zu Gibernachten.

Durch laufende Motoren zur Wéarme- oder Energieerzeugung der Lkws
koénnte es zu erheblichen Larm- und Schadstoffemissionen kommen, die
sich unmittelbar auf die anliegenden Wohngebiete auswirken wiirden. Durch
einen regelmafigen Aufenthalt von ortsfremden Personen aufRerhalb der
Geschéaftszeiten der ansassigen Unternehmen kénnte es zudem zu einem
Sicherheitsrisiko fiir Anwohner und Biirger kommen. Zudem fehlt es an sani-

Population sind bei jedem Vorhaben erneut zu prifen. Dabei spielt die zeitli-
che Reihenfolge der geplanten MalZnahmen eine Rolle. Das saP-Gutachten
von Ifanos stellt eine mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte
aktuelle Aufnahme vor Ort dar. Lebensraume der Tier- und Pflanzenarten
unterliegen Veranderungen. Dabei wurde in die Arten unterschieden, die
tatsachlich vor Ort angetroffen wurden und jene, die nicht angetroffen wur-
den, aber prinzipiell auf Grund der Rahmenbedingungen fir méglich gehal-
ten werden.

Im Ergebnis wurden durch die saP Vermeidungsmaf3nahmen definiert, die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie beim Bauablauf Berilick-
sichtigung finden.

In der schalltechnischen Untersuchung vom 30.09.2011 (Biro Umwelt,
Nurnberg) wurden alle relevanten Schallquellen in die Beurteilung aufge-
nommen. Durch die unmittelbare Néhe zur Autobahn-Anschlussstelle
Schwabach-West ist davon auszugehen, dass der Uiberwiegende
Lkw-Verkehr dariiber abgewickelt wird und nicht durch das Stadtgebiet fuhrt.
Bei Prognosen ist es nicht méglich, die individuellen Vorlieben der einzelnen
Kraftfahrer berticksichtigen zu kénnen (z.B. ,Schleichverkehr®).

Die problematische Parkplatzsituation fur Berufskraftfahrer ist bekannt und
ein Ergebnis der allgemeinen Verkehrsentwicklung auf den Bundesautobah-
nen. Die Zustandigkeit liegt bei der Autobahndirektion Nordbayern.

Mdgliche Risiken des Lkw Parktourismus sind bereits bei der Planung friih-
zeitig bertcksichtigt worden, in dem nur eine sehr geringe Anzahl an Lkw
Stellplatzen (insgesamt finf Stlick entlang der HaupterschlieBung, StraRe A
zzgl. einen Kurzzeitstellplatz vor der geplanten Infotafel) vorgesehen ist.
Eine weitere Reduzierung der Stellplatze ist nicht sinnvoll, da dann bei An-
lieferungen Probleme durch haltende / parkende Lkw auf der Stral3e entste-
hen kdnnen. Parken auf den Stral3enflachen ist nicht vorgesehen und kénn-
te durch Beschilderung ausgeschlossen und bei Verstol3 geahndet werden.
Die Regelungen zum StralRenverkehr sind in der StVO geregelt. Das recht-
widrige Laufenlassen von Motoren ist ein Versto3 gegen § 30, jedoch nicht
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téren Einrichtungen.

Aufgrund der sog. Warenbevorratung auf der Stral3e im Rahmen von just-in-
time-Lieferungen ware bei Lagerbetrieben im Gewerbegebiet mit erhebli-
chem Verkehrslarm auch zur Nachtzeit zu rechnen. Es ist von anderen Ge-
bieten bekannt, dass etwa Lieferfahrzeuge zur Nachtzeit, insbesondere
auch zwischen 2.00 und 4.00 Uhr, ankommen und sodann Pausen einpla-
nen bis zur Er6ffnung des Betriebes am Morgen zum Entlade- und Belade-
vorgang.

Hierdurch wiirde sich zum einen das Problem wie unter a) beschrieben er-
geben, zum anderen ware gerade in diesen Verkehrsstunden ein erhebli-
ches Larmaufkommen denkbar.

Einen Schutz der Anwohner hat die Stadt jedoch in ihren Planungen inso-
weit nicht bertcksichtigt.

Gerade aufgrund der Nahe zu bestehenden und geplanten Wohnbaugebie-
ten ware dies jedoch zu beachten gewesen. Da sich die Vorgaben fiir Schal-
lemissionen nur auf die jeweiligen Grundstiicke beziehen und flachenbezo-
gen erfolgen, ist der Verkehr - auch und gerade in der Nacht - nicht erfasst.
In diesem Zusammenhang wére zunachst gutachterlich zu klaren, welche
Auswirkungen néchtlicher gewerblicher LKW-Verkehr auf die umliegenden
Wohnbaugebiete hat.

Gestalterische Vorgaben

Die gestalterischen Vorgaben sind zu ungenau und dirften daher nicht
durchsetzbar sein. Grundsatzlich hat der Satzungsgesetzgeber die wesentli-
chen Vorgaben zu machen. Fassaden mit einer Lange von Uber 20 m verti-
kal zu gliedern und grelle sowie stark glanzende bzw. reflektierende Ober-
flachen zu untersagen, ist derart allgemein gehalten, dass hieraus keine
verbindlichen Regelungen geschaffen werden. Der Satzungsgesetzgeber
misste insoweit jedenfalls klarstellen, was unter Gliederung zu verstehen ist
oder was er unter reflektierenden Oberflachen versteht.

Im Zweifel dirfte daher bei im Raum stehenden Verstd3en keine Handhabe
der Stadt bestehen.

Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die moglichen Festsetzungen
sind abschliel3end in § 9 Abs. 1 BauGB geregelt.

Durch die sehr geringe Anzahl an Lkw-Stellplatzen wurde stadtebaulich auf
die Risiken eingegangen. Eine weitere Reduzierung ist nicht moglich, um
dem (regularen) Lieferverkehr notwendige Flachen bereit zu stellen.

Es handelt sich um ein generelles Problem durch den starken Anstieg des
Lkw-Verkehrs. Die entsprechenden Larmkontingentierungen fur die gewerb-
lichen Nutzungen, zu denen auch Lkw-Bewegungen auf den Betriebsgrund-
ticken gehoren, unterscheiden sich im Tag und Nachtwert (22.00-6.00 Uhr).
Die Anbindung erfolgt Gberwiegend durch die unmittelbar angrenzende Au-
tobahn-Anschlussstelle Schwabach-West. Mit unzumutbaren Verkehrsbelas-
tungen durch das Stadtgebiet ist daher nicht zu rechnen.

Der Schutz insbesondere der Wohnbebauung wird durch die Larmkontin-
gentierung erreicht, die unter den zulassigen Orientierungswerten der

DIN 18005. Die Grenzwerte der 16. BImSchV liegen hoher als die Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Durch den grof3en Abstand zur nachsten Wohn-
bebauung und die sehr geringe Stellplatzanzahl ist eine unzumutbare Belas-
tung nicht begriindet. Ein zusatzliches Gutachten ist nicht erforderlich.

Die aufgeflihrten textlichen Festsetzungen werden tberpriift. Bei Erforder-
lichkeit erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung.
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Umweltschutz (Photovoltaik, Zisternen etc.)

Im Rahmen der Nachhaltigkeit und des 6kologischen Ausgleichs ist eine
Verpflichtung zur Installation von Photovoltaik-Anlagen oder anderen Anla-
gen zur Ressourceneinsparung aufzunehmen.

Angesichts der erheblich gesunkenen Preise fir entsprechende Anlagen
wirden derartige Vorgaben nur zu geringen und vertretbaren Mehrbelastun-
gen von Gewerbeunternehmen fiihren. Neben Photovoltaik-Anlagen wére
insbesondere auch zu prufen, inwieweit - abhéangig von den Gewerbebetrie-
ben - Regenwasser vor Ort genutzt werden konnte, insbesondere fur Klos-
pulungen oder Reinigungsprozesse.

Als Beitrag der Stadt Schwabach zum aktiven Umweltschutz und zum scho-
nenden Umgang mit Ressourcen ist es erforderlich, derartige Vorgaben zu
machen, wie es sie im Ubrigen wohl auch schon in anderen Gemeinden
gibt. Ggf. waren Gutachten einzuholen, inwieweit sich die verpflichtende
Vorgabe von 6kologischen MaRnahmen beim Bau von Gebauden umsetzen
lasst.

Werbeanlagen
Nachtlich beleuchtete Werbeanlagen und -tafeln sind zu untersagen.

In Bezug auf die Zulassigkeit von Werbeanlagen sollten nachtlich durchgan-
gig beleuchtete Werbeanlagen grundséatzlich verboten werden, soweit diese
nicht zur Orientierung erforderlich sind. Durchgéngig beleuchtete Werbean-
lagen haben erhebliche negative Auswirkungen auf die Tierwelt, das Stadt-
bild und die Lebensqualitat der Anwohner (Stichwort: Lichtverschmutzung)
ohne im Gegenzug irgendwelche Vorteile zu bringen.

Schallschutz

Es sind Gutachten mit Messungen der tatsachlichen Larmsituation zu erstel-
len.

Die Schallschutzvorgaben fir nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehene Raume basieren lediglich auf Computerbe-
rechnungen, wie sich der Schall der BAB 6 auswirkt. Diese Ausbreitungs-
skizzen sind indes theoretischer Natur und stimmen nicht mit den wirklichen
Begebenheiten tberein. Tatséchlich - dies durfte einem Grofteil der
Schwabacher Birgerinnen und Birger aus eigener Wahrnehmung bekannt
sein - ist die Ausbreitung von so vielen Faktoren abhéngig, dass die Larm-
belastigung von extrem bis kaum oder gar nicht hérbar an gleichen Ortlich-

Der Festsetzungskatalog fur Bebauungsplane 8§ 9 (1) BauGB ist abschlie-
Bend. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist im Plangebiet ausdriicklich
erwinscht. Jedoch gibt es keine besonderen stadtebaulichen Griinde, rest-
riktiv die Errichtung von Photovoltaikanlagen verpflichtend zu fordern. Dem
steht die Eigentumsgarantie (Art. 14 (1) GG) gegenuber.

Die Nutzung von Regenwasser ist nicht geregelt und damit nicht ausge-
schlossen. Der v.g. abschlieRende Festsetzungskatalog lasst eine derartige
Festsetzung nicht zu. Zudem missen Festsetzungen stadtebaulich begriin-
det sein. Eine pauschale Umsetzung von globalen Umwelt- bzw. Klima-
schutzzielen ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahrens.

Die aktuellen gesetzlichen Vorschriften sind bekannt. Zuséatzliche Gutachten
sind nicht erforderlich.

In den textlichen Festsetzungen sind umfangreiche Regelungen zu Werbe-
anlagen, deren Anzahl und Grof3e enthalten. Ohne diese Regelungen sind
in Gewerbegebieten Werbeanlagen generell zulassig. Die Einschrankungen
sind u.a. auf Grund der N&he zur Bundesautobahn und Bundesstralie aus
Grunden der Verkehrssicherheit notwendig und begriindbar. Eine restriktive
Beschrankung bzw. ein kompletter Ausschluss widerspricht dem Grundsatz,
dass Gewerbebetriebe ein Anrecht auf (Eigen-)Werbung haben und ist
rechtlich nicht begriindbar.

Die Beurteilung von Larm erfolgt auf der Grundlage von gesetzlichen Vor-
schriften. Dabei sind die unterschiedlichen Larmquellen zu unterscheiden.
Mit Hilfe von Gutachten werden Prognosen erstellt, die die unterschiedlichen
Larmquellen berticksichtigen und wirdigen. Daher ist es in der Realtitat
sicher moglich, Messungen vorzunehmen, jedoch ergibt sich daraus keine
Konsequenz. Die Zunahme muss der jeweiligen Larmquelle zuzuordnen
sein (Verursacherprinzip).

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter sind zweckgebunden und kénnen nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Sie geniel3en eben nicht die Kriterien einer Woh-

Seite 47 von 49 Seiten



Bebauungsplan S-110-10 ,, Gewerbepark West"

Offentliche Auslegung vom 27.01.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014

keiten schwankt.

Zum Schutz etwaiger Bewohner von Betriebswohnungen ist es erforderlich,
tatsachliche Messungen im geplanten Gewerbegebiet durchzufiihren, vor
allem auch zur Nachtzeit. Insbesondere zu den Ruhezeiten hat Verkehrs-
larm erhebliche gesundheitliche Auswirkungen auf den menschlichen Orga-
nismus.

Anhand von tatséchlichen Messungen sind daher die theoretischen Skizzen
zu prifen und ggf. héhere Schalldammwerte oder weitere Schallschutzmal3-
nahmen vorzusehen.

Anzumerken ist, dass eigene Messungen mit privaten Pegelmessgeraten
teilweise zur Nachtzeit deutlich hohere Larmwerte als in den vorliegenden
Gutachten ergeben haben. Gegebenenfalls misste die Stadt hier selbst
auch eigene Messungen zur Priifung vornehmen.

Wechselwirkung von Schallemissionen

Es ist zumindest ein weiteres Gutachten zu der Frage der Schallemissionen
zu erholen, welches sich auch mit den Wechselwirkungen mit anderen
Larmquellen auseinandersetzt. Die Planung beschaftigt sich nicht mit der
Problematik der Wechselwirkung der Schallquellen. Ziel der Anwendung der
DIN 45691 ist die Gewahrleistung des Schutzes der Bevdlkerung vor Schal-
limmissionen. Vorliegend fuhrt das Verfahren jedoch dazu, dass die Schal-
lemissionen der Grundstiicke isoliert betrachtet werden. Durch die Berech-
nung entsprechend der genannten DIN soll dadurch die Auswirkung auf
angrenzende Grundstiicke begrenzt werden.

Vorliegend ist jedoch als Besonderheit zu sehen, dass eine erhebliche
Larmbelastung durch die BAB 6 besteht. Die Schallemissionen im Gewer-
begebiet kdbnnen daher nicht isoliert betrachtet werden. Es ist vielmehr si-
cherzustellen, dass sich durch Wechselwirkungen keine verstarkenden Ef-
fekte ergeben.

Schadstoffemissionen

Die derzeitige Bauleitplanung enthalt keine ndheren Vorschriften Gber die
Schadstoffemissionen. Dies ware aber zu untersuchen gewesen. Dabei ist
auch zu prifen, wie sich Unfalle oder unvorhergesehene Ereignisse auswir-
ken.

Aus Zeiten des Betriebs der Hiihnerfarm ist bekannt, dass es dadurch zu
erheblichen Auswirkungen auf einen Grof3teil des westlichen Stadtgebietes
kam. In der Tat bestehen haufig Westwinde, so dass die Emissionen des
Gewerbegebietes unmittelbar in Richtung der Wohnbebauung transportiert

nung, bei der auch die Larmbelastung im Freibereich eine Rolle spielt. Zur
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse muss der Vorhabentrger das erfor-
derliche Schalldammmalf ermitteln lassen und notwendige MaRnahmen z.B.
im Bauantrag nachweisen. Nur unter diesen Voraussetzungen kann von der
Ausnahmeregelung tiberhaupt Gebrauch gemacht werden.

Die schalltechnische Untersuchung vom 30.06.2011 bertcksichtigt andere
Schallquellen (BAB 6, B 466, Sportlarm) sowie Vorbelastungen an einzelnen
Immissionsorten bei der Ermittlung der zulassigen Larmkontingente. Eine
Unterleitung in Teilflachen bei der Zuweisung von Kontingenten ist notwen-
dig. Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach dem Verfahren der

DIN- 45691 und ist planungsrechtlich zuléssig.

Schadstoffemissionen sind durch die zulassige Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet begrenzt. Betriebe, die nur in einem Industriegebiet zu-
lassig sind (und in der Regel sehr stark emittieren) sind grundsatzlich im
Gewerbegebiet nicht zulassig. Der Ausschluss einzelner Betriebsarten ist im
Bebauungsplan erfolgt. In Bayern gibt es jedoch keinen Abstandserlass o0.4.
um eindeutige Festsetzungen zu treffen. Die konkrete Beurteilung kann da-
her nur im Einzelfall im Genehmigungsverfahren mit Hilfe der Betriebsbe-
schreibung und der Einbeziehung der Unteren Immissionsschutzbehérde
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werden. Aufgrund der bereits in den 1990er Jahren bekannten Problematik
der Kaltluftzufuhr Giber den Westen Schwabachs in Richtung Stadtzentrum
waren hierzu weitere Untersuchungen erforderlich gewesen.

Lagern etwa Gefahrstoffe auf den Grundstiicken des neuen Gewerbege-
biets, wirden etwaige giftige Rauchwolken unmittelbar und vollstandig das
komplette Stadtgebiet erfassen. Aber auch unter normalen Bedingungen
wirde etwa die Abluft von Handwerksbetrieben, Lagerstatten u. a. moglich-
erweise gréRere Mengen bedenklicher Emissionen in Richtung Stadt brin-
gen. In diesem Zusammenhang muss daran erinnert werden, dass Wohn-
bebauung bereits in unmittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet ansetzt. Zu
sehen ist auch, dass hierdurch méglicherweise deutlich erhdhte Feinstaub-
werte erreicht werden.

Diese Einflisse missen jedenfalls zun&chst ausreichend untersucht wer-
den, da ein erhebliches Risiko fir die Birger bestehen kann.

Gutachten Frisch- und Kaltluftzufuhr

Es ist erforderlich, ein Gutachten zu der Frage der Kaltluftentstehung und
der Frisch- und Kaltluftzufuhr in das Stadtgebiet Schwabach vor dem Hin-
tergrund der Bebauung in dem entsprechenden Gebiet einzuholen.

In friheren Gutachten wurde, soweit ersichtlich, von einer Bebauung im
Westteil des Stadtgebietes abgeraten, da gerade auch aufgrund der haufi-
gen Westwinde, der landwirtschaftlich genutzten Flachen und Grinflachen
in diesen westlichen Gebieten, die nunmehr mittels des Gewerbegebietes
Uberplant werden, erhebliche Auswirkungen fiir das gesamte Stadtgebiet
entstehen.

Aus den bisher erholten Gutachten ist nicht zu entnehmen, wie sich Veran-
derungen der Luftstrome und der Luftzufuhr durch eine Bebauung ins Stadt-
gebiet auswirken. Vor dem Hintergrund der enormen Bedeutung der Kalt-
luftzufuhr ins Stadtgebiet und der Betroffenheit von einem Grof3teil der
Schwabacher Birgerinnen und Birger dirfen insoweit keine Unsicherheiten
verbleiben.

erfolgen. Generell gilt planungsrechtlich das Riicksichtnahmegebot, so dass
zulassige Nutzungen im Einzelfall nicht zul&ssig sein kdnnen. Bei der Beur-
teilung im Einzelfall spielt die Lage auf dem Grundstiick und der Abstand zur
Wohnbebauung eine Rolle. Gleiches gilt fiir die bestehenden Anwesen im
und am Gewerbepark West.

Es sei angemerkt, dass ohne den Bebauungsplan eine Wiederaufnahme
des Legehennenbetriebs als privilegiertes Vorhaben nicht ausgeschlossen
und damit eine Belastung auch ohne die beabsichtigte Nutzung mdglich
ware.

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes wurde hinsichtlich Alternativen in
der UVP geprift. Der Vorzug galt dieser Flache, auch wenn nachteilige
Auswirkungen bei einer gewerblichen Nutzung nicht vollstandig auszu-
schliel3en sind. Die Aussage, dass der gesamte Standort des Gewerbeparks
West nicht zu bebauen ist, geht in der Gesamtschau aus dem Gutachten so
nicht hervor. Das Stadtgebiet von Schwabach ist flachenmafiig begrenzt.
Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Erhalt von wichtigen Ar-
beitsplatzen ist auch ein Belang in der Abwagung. Zudem wurde eine Ab-
wagung der Vor- und Nachteile im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans (Bekanntmachung im Amtsblatt vom 02.09.2011) vorge-
nommen. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und widerspricht den Darstellungen nicht. Von daher wird der Standort
grundsatzlich nicht in Frage gestellt.

Mit der Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache kleiner. Ein Ausgleich
im Stadtgebiet ist nicht moglich. Durch die kompakte Flachennutzung soll
verhindert werden, dass wesentlich mehr Flachen in Anspruch genommen
werden mussen (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Zur Verringerung moglicher Emissionen wurde im Planentwurf kein Indust-
riegebiet, sondern ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Bauvor-
haben selbst unterliegen zudem bei der Baugenehmigung dem Gebot der
Ricksichtnahme (§ 15 BauNVO). Handelt es sich um einen Betrieb, der eine
Genehmigung nach BlmschG bedarf, ist die darin enthaltene Baugenehmi-
gung ein fester Bestandteil.
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