Bebauungsplan W-1-69 ,Georg-Krafft-Strale“, 4. Anderung )
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Erneute (eingeschrankte) 6ffentliche Auslegung vom 10.02. bis 24.02.2014 (fir Behérden und TOB bis 10.03.2014)

Entsprechend den Vorgaben des BauGB ist eine Beschlussfassung tber die wahrend des Beteiligungszeitraums eingegangenen
Stellungnahmen erforderlich, die sich auf die gednderten Teile des Entwurfes beziehen. Alle Gbrigen Inhalte sind nicht abwagungs-
relevant, daher sind in die Abwagungstabelle nur die Schreiben aufgenommen, die sich zumindest teilweise auf die geanderten Be-
lange beziehen. Samtliche hier zitierten Anregungen, wie auch alle tbrigen sind in einer separaten zusammenfassenden Stellung-
nahme des Stadtplanungsamtes zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit behandelt. Der originale Wortlaut ist
dort als Anlage beigefugt.

Anregungen Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth am 11.02.2014

Bereich Landwirtschaft: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Bereich Forsten: Die private Grunflache soll nicht als Waldflache i.S. Art. 2

Zu BayWaldG betrachtet werden. Die Bezeichnung ,Waldrand soll
-,2usatzliche private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Waldrand" fur die Anwohner klarstellen, dass die Flache nicht als Haus-
Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob die private Grunflache als Waldflache i.S. Art. 2 garten genutzt werden kann, sondern als ,Waldrand® einen
BayWaldG geplant ist oder nicht. Aus hiesiger Sicht werden wir diese Flachen nicht als zusatzlichen Puffer zwischen Hausgarten und Wald bildet.
Waldflache betrachten; daher empfehlen wir die Bezeichnung ,, .... .... Zweckbestimmung

Hecke".

Bereich Forsten:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 18.9.2012 und 17.7.2013.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth am 17.07.2013

Ergénzend zu unserem Schreiben vom 19.09.2012 méchten wir die Formulierung: , ... Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist aufgrund der gelten-
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forstliche Waldbewirtschaftung erheblich erschwert" ergénzend néher erlautern.
Waldbewirtschaftung hat - wie der Name schon sagt- etwas mit Wirtschaft bzw. Wirtschaft-
lichkeit zu tun.

Haupteinnahmequelle fir einen Forstbetrieb ist der Holzverkauf. Da Holzpreise Marktpreise
sind und sich durch die Anbieterseite nur gering beeinflussen lassen, muss auf der Ausga-
benseite eine strenge Disziplin herrschen.

Fir Holzerntearbeiten in normalen Waldverhaltnissen rechnet man heute mit rund 15.- €/fm
incl. Transport an die Waldstrali3e.

Eine Sicherheitsfallung, d.h. das Absichern eines Baumes mit Seilziigen zur Vermeidung
einer nicht geplanten Fallrichtung, bedeutet nur zur Vorbereitung einen Mehraufwand von
1-2 Mannarbeitsstunden. Noch aufwendiger ist das Abstocken eines Baumes von oben
mittels Seilklettertechnik oder Hubsteiger.

Weiterhin ist zur Waldbewirtschaftung eine mit Forstmaschinen befahrbare Grunderschlie-
Bung notwendig. - Im vorliegenden Fall ist durch den Zwieselbach und die Hanglage die
Auswahl von anderen Fall- und Rickeeinrichtungen ausgeschlossen. Neben diesen kon-
kreten Mehraufwendungen bei Holzerntearbeiten fallt fir einen Waldbesitzer an der Be-
bauungsgrenze zusatzlicher Aufwand fiir den erhéhten Kontrollaufwand einer laufenden
Vitalitats- und Stabilitatsprifung an.

Eine wie im vorliegenden Fall derart waldnahe Bebauung fiihrt zwangslaufig zu einem
Dauerkonflikt zwischen Waldbesitzer und Anwohnern, weil durch Astabbruch, Dirraste,
Laub- und Samenwurf, Beschattung, Eichenprozessionsspinner etc. regelmaRig immer
wieder Konflikte entstehen.

Wir bitten diese Uberlegungen in der Planung zu beriicksichtigen und einen groRtmogli-
chen Abstand zwischen dem Wald und der Bebauung vorzunehmen um eine Gefahrdung
fur Leib und Leben der Anwohner zu minimieren.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach am 09.03.2014

Grundsatzlich gibt es keine Einwendungen gegen die baurechtliche Nutzung des Grund-
stuckes.

Wir beantragen jedoch die Nachholung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Die geféllten Baume waren ein typischer Lebensraum
fur schiitzenswerte Arten wie héhlenbritende Végel und Flederméause. Dies lasst sich auch
im Nachhinein feststellen. AnschlieRend sind funktionserhaltende Ausgleichsmalinahmen
zu fordern.
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den Rechtslage vor dem Investor nicht vertretbar. Die Bayeri-
sche Bauordnung gibt keine festen Abstandsvorschriften fir
Bebauung entlang Waldrandern vor. Auch die einschlagige
Rechtsprechung sieht in der Regel keinen Anspruch des Wald-
besitzers auf Freihaltung des Baumwurfbereichs. Eine konkrete
Gefahr (z. B. durch Vorschadigung), die von den angrenzenden
Baumen ausgeht ist nicht bekannt. Es missen jedoch regel-
maRige Kontrollen erfolgen. Zur Erleichterung der Waldbewirt-
schaftung wird der angrenzende Rad- und Ful3weg durchgén-
gig auf 3,00m breite ausgebaut und langfristig gesichert. Die
Kurvenradien wurden in Absprache mit dem Baubetriebsamt
erweitert. Zusatzlich wurde eine Aufstellflache fur den zur
Baumpflege bendtigten Hubsteiger festgelegt.

Die mdglichen Auswirkungen der ungenehmigten Baumfallun-
gen auf europaisch geschitzte Brutvogel sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtraglich im Auftrag
der Stadt Schwabach von einem unabhangigen Umweltpla-
nungsbiro durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Betrachtung
durchgefuhrt, was bedeutet, dass alle Arten, die aufgrund der
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Die Grunflache parallel zum Zwieselbach ist zu erweitern. Nur so ist eine sinnvolle Bepflan-
zung maoglich. Die Griunflache ist 6ffentlich zu widmen, damit ein dauerhafter Erhalt gesi-
chert ist.

Die groRRe Eiche muss erhalten bleiben. Den Wurzelvorhang als Schutz fur den dauerhaften
Erhalt der Eiche halten wir nicht fir ausreichend, zumal das Haus in den Kronenbereich
reicht. Das Haus sollte verschoben werden.

Der Spielplatz ist nicht vertraglich mit dem benachbarten Landschaftsbestandteil. Der
(Wald)Spielplatz verlockt Kinder zu Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstattung im
Wirkraum vorkommen kdnnten, berticksichtigt wurden.

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Héhlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fiir Baumhohlen
bewohnende Flederméuse sowie fur Hohlen- und Nischenbri-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhdohlenverlusten festgelegt. Es miissen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fur Halbhéhlen- und
Hohlenbriter sowie drei Fledermauskéasten vom Typ ,Hohlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfligung
stehen.

Die private Griunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt maoglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers® durch eine private Bau-
maRnahme ausgeldst wurde, kann eine Ubernahme in den
stadtischen Unterhalt nicht beflirwortet werden, insbesondere
weil hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt
wurde sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der
Hausgarten vom LB erreicht werden soll.

Die MaRnahmen zum Schutz der Eiche wurden mit dem Um-
weltamt abgestimmt um vom Umweltausschuss am 19.02.2014
beschlossen. Zusétzlich wird der Investor verpflichtet fur die
Bauzeit eine 6kologische Bauaufsicht einzurichten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geédnderten Teile der Planung.
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oder Veranderung des Landschaftsbestandteils fiihren kdnnen. Eine Abgrenzung zwischen
Spielplatz und Landschaftsbestandteil ist nicht vorgesehen und auch nicht sinnvoll. Der
Spielplatz sollte an einen geeigneten Ort verlegt werden.

Gegen die Uberleitung nicht schadlichen Oberflachenwassers in den Zwieselbach erheben
wir Einwendungen, da dies mit Eingriffen in den Hang verbunden ist. Wir regen stattdessen
an, das Oberflachenwasser auf der Flache versickern zu lassen. Zisternenanlagen kénnen
zudem zur Bewdasserung genutzt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg am 03.02.2014

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben

» W45586337 Thomas Kibler vom 07.10.2013

*+ W48183653 Vanessa Bichl vom 11.02.2014

Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg, am 11.02.2014

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W45586337 Thomas Kibler vom
07.10.2013 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg, am 07.10.2013

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plan-
gebiets einer Priifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit,
welche eigenen oder lhnen bekannten MaRhahmen Dritter im Bereich der Georg-Krafft-
Stral3e stattfinden werden.

Der Planentwurf sieht bei den 6ffentlichen Verkehrswegen keine Gehwege vor. Daher steht
zur Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom nur die Fahrbahn zur Verfu-
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Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Telekom wurden die zustandigen Mitarbeiter der P&P
Gruppe (ErschlieBungstrager) und das mit der StralRenpla-
nung beauftragte Ingenieurbiiro als Ansprechpartner genannt.

Vom beauftragten Ingenieurbiiro wurde die Unterbringung der
erforderlichen Trassen Uberprift und ist bei einem Stral3en-
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gung. Das fuhrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung
sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser Telekommunikationslinien.

Wir bitten, zumindest einen Gehweg oder einen ausreichend breiten, unbefestigten Rand-
streifen auf einer Stral3enseite mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m vorzu-
sehen. Spatere Aufgrabungen des hochwertigen StralRenoberbaus kdnnen dadurch ver-
mieden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbau-
ung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.

In Punkt 5.3 der Begriindung zum Bebauungsplan (Ver- und Entsorgung) wird die unterirdi-
sche Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung
widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfilhrung von TK-Linien sind in 8 68 Absatz
3 Séatze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassen-
fihrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann gemafR§ 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdi-
schen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stadtebaulichen Grin-
den festgelegt werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber
im Juni 2004 eine sehr ausgefeilte Kompromisslosung zur oberirdischen Verlegung von TK-
Linien in § 68 Abs. 3 TKG aufnimmt, um sie einen Monat spater im Juli 2004 wieder massiv
durch 8 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB zu modifizieren bzw. einzuschranken.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
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breite von 6 m problemlos méglich.

Fir die Wahl des StraRenquerschnittes sind das zu erwartende
Verkehrsaufkommen sowie die angrenzenden Nutzungen aus-
schlaggebend. Ein extra Gehweg ist bei einem Wohngebiet mit
max. einer Fahrzeugbewegung in der Spitzenstunde nicht er-
forderlich. Unbefestigte Randstreifen sind schon allein aus
Sauberkeitsgriinden im innerstadtischen Bereich ausgeschlos-
sen.

Der Hinweis betrifft die Ausfilhrungsplanung und ist bei der
Planung des konkreten Vorhabens zu beriicksichtigen.

Die Mdglichkeit zur Festsetzung von unterirdischen Versorgun-
gen ist auch im Rahmen der aktuell geltenden BauGB-Fassung
gegeben und wird mit der entsprechenden Begriindung wahr-
genommen.

Die Stellungnahme wurde an das mit der Planung beauftragte
Ingenieurbiiro weiter geleitet.
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gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist, eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalRnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt und die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaf3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Holluba-Rau, Karin,

Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach am 10.03.2014
Als Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz méchte ich zum vorliegenden B-Plan folgende
Einwendungen bzw. Anregungen einbringen:

Ein Teil des B-Planes liegt im LSG bzw. im geschiitzten LB. Dieser Schutzstatus als ge-
setzliche Festlegung ist unbedingt zu erhalten, auch wenn inzwischen durch unrechtmaf3i-
ge Baumfallungen dieser Status nicht mehr zutrifft.

Es ist zu begrif3en, dass sich im Fall Baumrodung auf dem zu beplanenden Baugebiet
wieder einmal gezeigt hat, wie positiv die immer wieder umstrittene Baumschutzverordnung
als Regularien bei Baumfallungen zu nutzen ist.

Es ist schnellstmdglich zu veranlassen, dass entsprechende Ersatzpflanzungen getatigt
werden. Die Ersatzmafinahmen sind so zu wéahlen, dass auch schnellstmdglich wieder ein
LB-Charakter geschaffen wird. Dazu ist ein entsprechend groRRes Pflanzmaterial (Stamm-
umfang 35- 40 cm) bei einem Pflanzabstand von mindestens 5 Metern zu wéahlen, dessen
Anwachsen auch dauerhaft gesichert sein muss. Eine entsprechende Pflege ist dazu fir
ca. 10 Jahre zu garantieren, z.B. giel3en, evtl. schneiden, Sonnenschutz und Z&aunung.

Um mit der sinnvollen Neupflanzung von Laubbdumen trotzdem den Charakter an das alte
LBs wenigstens ein bisschen anzugleichen, wére es wiinschenswert erneut ein, zwei Kie-
fern und Sandbirken zu pflanzen. Solche Pflanzungen wéren standortgemaf und standort-
typisch.

Die neu zu bepflanzende LB-Flache ist so zu gestalten, dass sie nicht vom geplanten
Spielplatz tangiert wird. Das Betreten bzw. das Bespielen ist fiir eine garantierte Anwachs-
zeit der Baume fir ca. 5Jahre zu verhindern.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Das Thema Baumrodung und Ersatzpflanzung wurde federfuh-
rend durch das Umweltamt bearbeitet und vom Umweltaus-
schuss am 19.02.2014 beschlossen. Die fur den Bebauungs-
plan maf3geblichen Inhalte wurden in Satzung, Begriindung,
und Planblatt eingearbeitet und durch den Stadtebaulichen
Vertrag abgesichert.
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Die Errichtung eines offentlichen Spielplatzes ist zu begrif3en. Der Spielplatz selbst ist als
Naturspielplatz zu gestalten, von einer Plastikspielgeratemdoblierung ist abzusehen.
Nachdem die Flache nicht mehr so dicht bepflanzt werden wird, sind weitere Ersatzpflan-
zungen erforderlich. Es ist vor Baubeginn nachzuweisen, wo diese Ersatzpflanzungen er-
folgen. Sollten diese innerhalb des Baugebiets auf éffentlichen Flachen erfolgen, missen
sie dauerhaft gesichert werden.

Die Eiche am Rand des Schluchtwaldbestandes, die auch als Kulturdenkmal zu erhalten
ist, hat einen entsprechend grof3en Kronentrauf, was unbedingt bei der Beplanung beachtet
werden muss. Eine Bebauung im Kronenbereich darf nicht stattfinden.

Die jetzt geplante zusétzliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Waldrand ist als Ab-
standsflache zum Zwieselbachgraben sehr zu begruen. Allerdings sollte diese Flache auf
keinen Fall als private Grinflache ausgewiesen, sondern als stadtische Grinflache gesi-
chert werden. Sie schafft den dringend notwendigen Abstand zu dem 6kologisch wertvollen
Schluchtwaldgelande.

Wenn diese Flache als privates Griin ohne Nutzungserlaubnis ausgewiesen wird, entsteht
langfristig ein Konfliktpotential &hnlich wie in Wolkersdorf am Rothenberg. Hier konnte die
Stadt als Kontrollbehdrde ihrer Kontrollaufgabe auf privatem Grund nicht dauerhaft und
nachhaltig genug nachkommen, sodass sich letztendlich das private Nutzungsinteresse
gegeniber dem okol. Allgemeininteresse durchsetzte.

Fur die Bepflanzung des Griinstreifens ist im B-Plan heimisches, autochtones Pflanzmate-
rial festzulegen.

Die Ersatzaufforstungsflache fur den siddstlich gerodeten Baumbestand, der als Wald im
Sinne des Waldgesetzes definiert war, ist vor Baubeginn nachzuweisen.

Ein FuBweg mit wechselnder Breite, angepasst an den Baumbestand, nordlich des Bauge-
bietes ist zu begriRRen. Es ist zu prifen, ob der Weg lUberhaupt befestigt werden muss,
wenn, dann ist die Befestigung Baum schonend und Baum sichernd durchzufiihren. Von
einer frosttiefen Auskofferung ist Abstand zu nehmen. Als Wegematerial wéare wasser-
durchlassiges Material, mdglichst Schotter oder Rasengittersteine zu wahlen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Baugebietes zu versickern, damit nicht
durch einen Niederschlagswassersammler der Schluchtwald mit seiner wilden Bepflanzung
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Die Ausstattung als Waldspielplatz ist im Stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Die private Grunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt méglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers” durch eine private Bau-
maRnahme ausgeldst wurde. Eine Ubernahme in den stadti-
schen Unterhalt nicht befiirwortet werden, insbesondere weil
hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt wurde
sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der Haus-
garten vom LB erreicht werden soll.

Die Verpflichtung zur Ersatzaufforstung wurde im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrags festgelegt und muss bis 3 Jahre nach
dem Zeitpunkt der Rodung erfolgen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geédnderten Teile der Planung.
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angeschnitten werden muss. Die Errichtung von Parkflachen im Baugebiet sind wasser- Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.
durchlassig festzuschreiben.

Weiterhin ist zu begriiBen, dass das Neubaugebiet mit einem BHKW versorgt werden soll Im Bebauungsplan wird die Art der Warmegewinnung weiterhin

und damit Einzelheizungen ausgeschlossen werden. nicht verbindlich festgesetzt. Die Festlegung eines Nahwarme-
netzes erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag.

Die Stadt hat sich mit ihrem Flachennutzungsplan das zweifelhafte Ziel gesetzt, eine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-

vélkerungszahl von 42 000 zu erreichen. Das ist nur méglich, wenn mdgliche Standorte fir ~ nahme bezieht sich nicht auf die ge&nderten Teile der Planung.
Wohnbebauung verdichtet werden. Es wére sinnvoll die Zielsetzung von 42 000 erneut zu Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwégung.
hinterfragen, wenn eine wenig dichtere Bebauung gewiinscht wird.

Mit der B-Plan&nderung wird eine Umwandlung des "Mischgebietes" in ein "Allgemeines Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
Wohngebiet" erfolgen. Das ist zunéchst ein Vorteil fir die Nachbarschaft, weil somit produ-  nahme bezieht sich nicht auf die geéanderten Teile der Planung.
Zierendes Gewerbe in einem vom Wohnen dominierten Stadtviertel ausgeschlossen wird. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

Trotzdem ist zu prufen, mit welcher Verkehrsbelastung zu rechnen ist im Vergleich zu ei-
nem Mischgebietsstandort.

Beim Erstellen der Bevolkerungsentwicklungsanalyse 2003 von Schwabach war noch die
Rede, dass Wolkersdorf besonders von Uberalterung und somit langfristig von Riickbau
betroffen sein wird. Im Augenblick scheint die demographische Darstellung von damals
nicht zuzutreffen. Ein zur Zeit noch immer anhaltender allgemeiner Bauboom, der zugleich
verbunden ist mit der Befiirchtung um eine Immobilienblase, zeigt, dass der Wohnbaumarkt
ungewohnlich stark agiert. Diese Entwicklung ist genau zu beobachten und zu prifen, da-
mit unndtige vorhersehbare Wohnungsleerstande auf Grund der demographischen Ent-
wicklungen vermieden werden.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Nirnberg am 05.03.2014

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Wir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schiitzen bzw. zu si- nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
chern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.  Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendti-

gen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung und Bau-

vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen. Es

besteht kein Handlungsbedarf seitens der Kabel Deutschland.
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Kaiser-Biburger, Ursula, Stadtheimatpflegerin am 05.03.2014

Nachdem ich mir anhand der vorliegenden Zeichnungen eingehend ein Bild des verander-
ten Planentwurfs gemacht habe, muss ich eine positive Verdanderung der beabsichtigten
Bebauung feststellen.

Im Vergleich zum ersten Entwurf ist eine aufgelockerte Bebauung berticksichtigt worden.
Dies gilt auch fur den gréRBeren Wohnkomplex des Mehrfamilienhauses. Die Grof3e er-
scheint auf den ersten Blick betrachtlich, aber in Anbetracht der Tatsache, dass bezahlba-
rer Wohnraum dringend bendtigt wird, ist hier eine optimale Ausnutzung an Wohnrdumen
angestrebt worden, die jedoch in ihrer Optik durch Gauben, durch eine Vielzahl an Balko-
nen sowie durch eine Dreier-Gliederung des Mehrfamilienhauses variabel erscheint und
dadurch seine bauliche Wuchtigkeit verliert. Von einem monoton gestalteten Komplex kann
hier demnach nicht gesprochen werden.

Ansonsten ist die Bebauung stark aufgegliedert durch Doppelhauser bzw. Dreiergruppen.
Damit wird eine gewisse Abwechslung in der Bebauung erreicht und greift auch gleichzeitig
die ansonsten im Ostteil Wolkersdorf Ubliche Siedlungsweise auf. Von einer extremen Ver-
dichtung kann hier nicht gesprochen werden. Vergleicht man andere Wohngebiete in
Schwabach, dann entspricht dies dem ublichen Maf3. Optimiert werden sollte die Lebens-
qualitat in diesem Gebiet auf jeden Fall durch die Einfiihrung einer verkehrsberuhigten Zo-
ne im gesamten Wohngebiet. Dies ware schon allein aus Schutz fiir die Anwohner und
speziell fur die Kinder ratsam.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich dieser Bebauungsplan durchaus in die be-
stehende Besiedelung der Osthélfte von Wolkersdorf einflgt. Dies ist nicht zu vergleichen
mit dem auf der Westseite der Bundesstral3e befindlichen alten, historischen Teil Wolkers-
dorfs mit seinem Schloss und dem urspringlich dorflichen Charakter. Denn bei der Besied-
lung des Ostteils von Wolkersdorf handelt es sich um eine, in den 1950er bzw.1960er Jah-
re begonnene, typische Nachkriegszeitbesiedelung von Eigenheimen und Mehrfamilien-
hauser, die in den letzten Jahrzehnten in den Baustilen der jeweiligen Zeit weiter ange-
wachsen ist und verkehrstechnisch - im Vergleich zu anderen Schwabacher Stadtteilen —
bestens angebunden ist.

Von daher ergibt sich kein Einspruch gegen diese Pléane.

Landratsamt Roth - Gesundheitsamt

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.
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Unsere Stellungnahme vom 10.09.2013 mit dem Aktenzeichen 72-4622, Lb-SC bleibt un-
verandert glltig.

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt — Stellungnahme vom 10.09.2013

Im Bereich Altlasten sind vor allem der Pfad Boden-Mensch durch das Gesundheitsamt zu
beurteilen. Sollte eine Belastung des Grundwassers zu beflirchten sein ist zuséatzlich das
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg zu beteiligen. Die Ergebnisse der im Punkt 7.2. Altlasten
genannten sind dem zeitnah vorzulegen.

Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist sicherzustellen. Die ge-
plante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers ist
dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine ausreichende Dimension der geplanten Ver- Ent-
sorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung von Spitzen muss gewahrleistet sein.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu berlcksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Niederschlagswassers
durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein Gewasser ohne Vor-
behandlung von der Empfindlichkeit des Gewéssers bzw. des Vorfluters abhangig. Das
unbehandelte Niederschlagswasser soll in die Zwiesel eingeleitet werden. Das Wasserwirt-
schaftsamt Nurnberg als amtlicher Sachverstandiger ist Uber die Planung zu informieren.
Die Anforderungen an die Einleitung sind im § 7 a WHG a. formuliert. Die Benutzungsbe-
dingungen und —auflagen und Hinweise des WWA Nirnberg sin im Bescheid zu bertck-
sichtigen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertretenden Uberdértlich raumbedeutsa-
men Belange zu o.a. Entwurf der Stadt Schwabach wie folgt Stellung:

Zu o.a. Bauleitplanung wurde aus landesplanerischer Sicht bereits mit den Schreiben vom
11.09.2012 und 10.09.2013 Stellung genommen. Den darin genannten Erfordernissen der
Raumordnung wird Rechnung getragen: Durch Festsetzung einer privaten Grunflache
"Waldrand" im Bebauungsplan sind Belange des Landschaftsschutzes nun starker bertick-
sichtigt. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht gegen o.a. Planung sind nicht zu
erheben.

AbschlieRende Hinweise:

Von dieser Feststellung unberthrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Berlcksichtigung

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Sicherung der ErschlieBung wurde mit dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Mit der Entwasserungs-
planung ist eine Wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die
Stellungnahme wurde an das mit der Planung beauftragte In-
genieurbiro weitergeleitet

Vom WWA wurde eine Zustimmung zur Planung in Aussicht
gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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der ortlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms
Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken RP 7 (Art. 3 Abs.
1 BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsétzen sind AuRerungen der betroffenen
Fachstellen herbeizufiihren.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieB3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberprifung und Wiirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach am 10.09.2013

Zu dem o.a. Entwurf wurde aus landesplanerischer Sicht bereits mit Schreiben vom
11.09.2012 Stellung genommen. Diese landesplanerische Stellungnahme vom 11.09.2012
wird vollumfanglich aufrechterhalten.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass in den vorliegenden Abwagungsunterlagen zur
friihzeitigen Beteiligung die untere Naturschutzbehoérde auf eine Uberschneidung mit einem
geschitzten Landschaftsbestandteil hinweist und damit die Anforderung verbindet, dass im
Landschaftsbestandteil keine baulichen Anlagen errichtet werden durften. In der Abwéagung
wird dies als Grenze des Landschaftsschutzgebietes interpretiert. Die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes verlauft jedoch weiter nordlich als die des Landschaftsbestandteiles.
Um Nutzungskonflikte auszuschlieRen, wird diesbeziglich eine Abstimmung bzw. Klarung
mit den naturschutzfachlichen Stellen empfohlen.

Abschlie3ende Hinweise:

Von dieser Feststellung unberiihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der drtlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms Bayern -
LEP - sowie des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken RP 7 (Art. 3 Abs. 1
BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsétzen (siehe Teil B der genannten Plane)
sind AuRerungen der betroffenen Fachstellen herbeizufiihren.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberpriifung und Wiirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Grenzen des LB bzw. LSG wurden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde nachrichtlich in den Bebauungs-
planentwurf ibernommen.
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Regierung von Mittelfranken, Ansbach am 11.09.2013

Der Geltungsbereich des zu &ndernden o.a. Bebauungsplanes wird derzeit noch von einem
Gewerbebetrieb genutzt, der It. Begriindung gem. vertraglicher Vereinbarungen umgesie-
delt werden soll. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist eine gemischte Bauflache
aus. Das Umfeld des Planungsbereichs wird von Wohnbaunutzung geprégt. Das Plange-
biet soll in der Folge als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Anderung soll
die Herstellung eines stadtebaulich stérungsfreien Zustands bewirken. Der Flachennut-
zungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Das Plangebiet grenzt nérdlich unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet/ kartiertes Bio-
top an. Gem. Erfordernis B 1 2.2.8.1 (G) des Bayerischen Landesentwicklungsprogramms
(LEP) ist es von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten flr die Erholung
bedeutsame Grinflachen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch ergan-
zende Flachen zu einem System von Griinzigen mit Verbindung zur freien Landschaft
weiter entwickelt werden. Ein solches System ist hier gegeben.

Das Erfordernis B 1 2.2.8.1 (G) und die Belange des Landschaftsschutzgebietes sollen bei
der 0.a. Planung Berticksichtigung finden.

Ansonsten entspricht das Vorhaben den Zielen der Innenentwicklung gem. dem landespla-
nerischen Ziel B VI 1.1 LEP.

Einwendungen werden aus landesplanerischer Sicht bei Berticksichtigung des o.a. Erfor-
dernisses nicht erhoben.

AbschlieRenden Hinweise:

Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der oOrtlich einschlégigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms
Bayern - LEP - sowie des Regionalplans Industrieregion Mittelfranken RP-7- (Art. 3 Abs. 1
BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundséatzen (siehe Teil B der genannten Plane)
sind AuRerungen der betroffenen Fachstellen herbeizufiihren.

Der Uberpriifung und Wiirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und stadtebauli-
chen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehdrde wird durch diese Stellungnahme
nicht vorgegriffen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das LSG wird bei der Planung entsprechend bertcksichtigt.
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Stadt NlUrnberg am 14.02.2014

Gegen die Planungen im Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes W-1 -69 fiir das
Gebiet Georg-Krafft-Stral3e in Schwabach-Wolkersdorf werden von Seiten der Stadt Nurn-
berg weiterhin keine Einwande vorgebracht.

Stadtdienst Schwabach GmbH am 10.02.2014

gegen den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes W-1-69 fiir das Gebiet ,Georg-
Krafft- Straf3e in Schwabach-Wolkersdorf' in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der
Stadtdienste Schwabach GmbH keine Bedenken.

Stadtwerke Schwabach GmbH am 14.02.2014

Die neueste Anderung am Entwurf des Bebauungsplanes W-1-69 fiir das Gebiet ,Georg-
Krafft-StraRe" haben wir zur Kenntnis genommen.

Wie wir bereits in unserem Schreiben vom 09.10.2013 mitteilten ist die Strom- und Trink-
wasserversorgung gesichert. Wie im Schreiben erwahnt befindet sich ein Notwasserbrun-
nen auf dem Grundstiick. Bis zum heutigen Tag ist noch keine Stellungnahme ihrerseits
diesbezuglich eingegangen.

Wasserwirtschaftsamt Niurnberg am 10.02.2014

Sie hatten uns um Stellungnahme im Rahmen der erneuten Beteiligung gebeten.
Da die Anderungen keine direkten wasserwirtschaftlichen Belange betreffen, gibt es von
unserer Seite keine Ergdnzungen zu den vorherigen Stellungnahmen.

Sonderordnungsbehdrden bei der Stadt Schwabach

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu dem dort vermuteten Notwasserbrunnen gibt es keinerlei
Unterlagen. Die vorhandenen Betriebsbrunnen wurden
aufgrund von Lage und baulichen Zustand als nicht
erhaltenswert eingestuft. Dem Investor wurde der Rickbau
gestattet.

Die Notwasserversorgung fur Wolkersdorf muss an einem
geeigneten Standort sichergestellt werden.

Vorribergehend ist der nachstgelegene Notwasserbrunnen
in Dietersdorf ausreichend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Feuerwehr am 18.02.2014

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gern. Art. 1
BayFwG, grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prufen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzufiihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit un-
behindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fir Feuerwehrfahrzeuge bis
16 t (Achslast 1 O t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien firr die Flachen
der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser
von mindestens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindes-
tens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote)
zu verflgen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhéngiger Rettungswege, gewahr-
leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und einer Bauho-
he unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit den
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

(Das Merkblatt der Feuerwehr wurde bei der Planung berlck-
sichtigt)
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StralRenverkehrsbehorde, Schwabach am 18.02.2014

Von Seiten des Stral3enverkehrsamtes bestehen keine Einwande bzgl. der Bebauungs-
plananderung.

Inzwischen hat eine Anwohnerin aus der Georg-Krafft-StraRe einen personenbezogenen
Behindertenparkplatz beantragt. Aufgrund der Schwere der Behinderung musste dieser
Parkplatz unmittelbar vor dem Anwesen Georg-Krafft-Strae 10 und somit direkt gegen-
Uber der kinftigen ErschlieBungsstralRe errichtet werden.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der geanderten Planungen im Bereich der Zufahrt
dies schon bericksichtigt wurde.

Auf die Stellungnahme vom 04.10.2013 wird verwiesen.

StraRenverkehrsamt am 07.10.2013

Von Seiten des Stralenverkehrsamtes bestehen keine Einwénde gegen die Anderung in
ein allgemeines Wohngebiet.

Eine genaue Aussage des StralRenverkehrsamtes u.a. in Bezug auf Verkehrsberuhigung
fur diesen Bereich, kann erst nach Vorlage eines genauen Stral3enplanes abgegeben wer-
den.

Untere Immissionsschutzbehodrde, Schwabach am 18.02.2014

Die vorhandene gewerbliche Nutzung durch den Betrieb der Krafft & Karl KG wird
vollstandig aufgegeben und durch eine Wohnbebauung ersetzt werden. Die Anderung
ist aus Sicht des Immissionsschutzes zu begruf3en.

Untere Naturschutzbehorde, Schwabach

1.1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten im vereinfachten Verfahren Eingriffe, die
aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten sind als vor der planerischen Entscheidung
zulassig. Die Eingriffsregelung ist demnach nicht anzuwenden

1.2 Grunflache ,Waldrand"
Die Anlage einer Grunflache ,Waldrand" im Norden des Baugebiets wird als zusatzliche

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Der Kur-
venradius im Bereich der Zufahrt wurde bereits erweitert.

Die Mdglichkeiten zur Verkehrsberuhigung werden bis zur
Ausbauplanung geprift und an den Investor weitergegeben.
Eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan ist aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten und des zu erwartenden Verkehrs
nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die private Griunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
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Pufferflache zum als Landschaftsschutzgebiet und LB 12 geschitzten Hangwald des Zwie-
selbachs begrufdt. Aus Sicht der UNB sollte diese allerdings nicht als private sondern als
offentliche Grunflache ausgewiesen werden, wenn sie ihre Funktion auf Dauer erftillen soll.
Mindestens ist allerdings der Teilbereich des geschiitzten LB im Nordosten des B-Plan-
Gebiets als offentliche Flache darzustellen. Im Rahmen der Gesprache zur Wiederherstel-
lung des LB besteht hiertiber Einvernehmen.

Eine Einz&unung ist nur entlang der Grenze zwischen der Bauflache und der Grinflache
vorzunehmen. Die Grunflache ist ausschlie3lich mit einheimischen, standortgerechten und
autochthonen Strauchern zu bepflanzen.

Die im Vergleich zum letzten Planentwurf zuséatzliche Griinfliche Waldrand bringt fur die
grol3e im Plan dargestellte Eiche im LSG/LB 12 wenig, da in diesem Bereich die Bebauung
nach wie vor bis an den Kronentraufbereich heranreicht. Ein weiteres Abrticken ware hier
winschenswert. Soweit dies nicht mdglich ist sollte der Kronentraufbereich in die Griinfla-
che ,Waldrand" aufgenommen werden, so dass entsprechend Begriindung zum B-Plan,
Seite 11, 3. Absatz, Bauwerke (z.B. Gartenhiitten, Spielgerate), Versiegelungen (z.B. Pflas-
terungen), Ablagerungen, Aufgrabungen und auch die Nutzung als Hausgarten nicht zulés-
sig sind.

Hinweis:

Der Kronentraufbereich der Eiche ist bis Ende Februar 2014 mit einem unverriickbaren,
festen, 3 m hohen Baumschutzzaun gemaf Plan zu den Ersatzpflanzungen vom
05.02.2014 einzuzaunen. Die vorgesehene, fachgerechte Handschachtung und Wurzel-
pflege im Kronentraufbereich ist in detaillierter Absprache mit der Stadtgartnerei Schwab-
ach vorzunehmen. Insbesondere im Hinblick auf die vorgesehene Kanalverlegung im Be-
reich des bisher schon vorhandenen Kanals und Bau des kleinen Weges im Kronentraufbe-
reich sind alle MalRnahmen zwingend mit der Stadtgartnerei abzustimmen.

1.3 Nahe der Bebauung zum als LB12//LSG geschitzten Hangwaldbereich

Bezuglich der Nahe der Bebauung zum geschitzten Hangwaldbereich konnten die Beden-
ken der UNB trotz der zusatzlichen Grinflache Waldrand und dem damit gewonnenen zu-
séatzlichen Abstand zur vorherigen Planung nicht ausgerdumt werden. Ob ein Haftungsaus-
schluss im stadtebaulichen Vertrag fur die spateren Eigentimer relevant ist, sollte gepruft

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrankt méglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers” durch eine private Bau-
maRnahme ausgeldst wurde, kann eine Ubernahme in den
stadtischen Unterhalt nicht beflirwortet werden, insbesondere
weil hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt
wurde sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der
Hausgarten vom LB erreicht werden soll.

Ein weiteres Abriicken der Bebauung von der Eiche ist recht-
lich nicht begrindbar. Die Baugrenzen wurden im Vergleich
zum geltenden Bebauungsplan bereits erheblich zuriickge-
nommen. Die zwischenzeitlich abgebrochene Bebauung ging
teilweise sogar bis unter die Kronentraufe, so dass im fragli-
chen Bereich kein Wurzelwerk vorhanden ist. Aus diesem
Grund kann auch von einem Einbeziehen in die private Grin-
flache abgesehen werden.

Der geforderte Baumschutzzaun und Wurzelschutz wurde ent-
sprechend dem vom Umweltausschuss am 19.02.2014 be-
schlossenen Plan aufgestellt.

Dass es immer wieder zu Konflikten kommt ist bekannt, kann
im Rahmen der laufenden Bebauungsplananderung nicht ver-
hindert werden. Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist auf-
grund der geltenden Rechtslage vor dem Investor nicht vertret-
bar. Die Bayerische Bauordnung gibt keine festen Abstands-
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werden. Die Erfahrung mit der Bebauung an der Stettiner Stra3e (ebenfalls LB 12), wo die
Hauser erheblich weiter von den Baumen entfernt stehen zeigt, dass es hier regelmafige
Beschwerden wegen herabfallender Aste, Laub, Eicheln etc. gibt. Auf jeden Fall sollte in
die Begriindung aufgenommen werden, dass die Gebaudeteile, die den Mindestabstand
zum Wald (Fallbereich der Baume) nicht einhalten kénnen, zwingend statisch gegen Baum-
fall gesichert werden. Auch mit regelmafiger Kontrolle kann bei groRen Sturmereignissen
nicht ausgeschlossen werden, dass gesunde Baume umfallen.

1.4 WiederherstellungsmalRhahmen des Teilbereichs des LB 12 / Festsetzung

Baume im Bebauungsplan

Die abgestimmten WiederherstellungsmalRnahmen sind entsprechend in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Die Wiederherstellung ist entsprechend den noch im stadtebaulichen
Vertrag zu treffenden Regelungen vorzunehmen.

Alle zu pflanzenden Baume gemaR Plan zu den Ersatzpflanzungen vom 05.02.2014 sind in
den Bebauungsplan aufzunehmen und langfristig zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall ist
fur Ersatz zu sorgen.

1.5 Ersetzungswirkung Rodungserlaubnis

Nachdem der Bebauungsplan eine Rodungserlaubnis fir die Waldflache im Stidosten des
Planungsgebiets ersetzt, ist im Bebauungsplanverfahren die Ersatzaufforstung mit abzuwi-
ckeln.

Hinweis:

Auch wenn dies nicht im Bebauungsplan geregelt werden muss, wird darauf hingewiesen,
dass fur die Ableitung des Oberflachenwassers in die Zwiesel eine wasserrechtliche Er-
laubnis notig ist, und dass diese auch eine Genehmigung nach LBV beinhalten muss. Eine
Leitungsverlegung im geschitzten Landschaftsbestandteil ist nicht an jeder beliebigen Stel-
le moglich und stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, wenn der urspriingliche
Zustand nicht wiederhergestellt werden kann. Der Leitungsverlauf durch den LB ist ent-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

vorschriften fur Bebauung entlang Waldréandern vor. Auch die
einschlagige Rechtsprechung sieht in der Regel keinen An-
spruch des Waldbesitzers auf Freihaltung des Baumwurfbe-
reichs. Eine konkrete Gefahr (z. B. durch Vorschadigung), die
von den angrenzenden Baumen ausgeht ist nicht bekannt. Es
missen jedoch regelmafige Kontrollen erfolgen. Zur Erleichte-
rung der Waldbewirtschaftung wird der angrenzende Rad- und
FuBweg durchgéngig auf 3,00m breite ausgebaut und langfris-
tig gesichert. Die Kurvenradien wurden in Absprache mit dem
Baubetriebsamt erweitert. Zusatzlich wurde eine Aufstellflache
fur den zur Baumpflege bendtigten Hubsteiger festgelegt. Zur
Konfliktminderung wurde die private Griinflache ,Waldrand*
erganzt.

Der Anregung wurde entsprochen.

Die auf den Privatflachen zu pflanzenden Baume wurden in
den B-Plan ubernommen.

Die Verpflichtung zur Ersatzaufforstung wurde in den Stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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sprechend Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Offentlichkeit

Kroth, Achim

Die Bebauung reicht viel zu nah an das Landschaftsschutzgebiet ,Zwieseltal" heran.
Begrindung des Einwands im Einzelnen:

Die Bebauung an den Hang und insbesondere an die unter Naturschutz stehenden Eiche
ist viel zu nah. Ich mache mir gro3e Sorgen, dass dieses Naturdenkmal durch die Bauar-
beiten groRen Schaden erleiden wird. Die Firma P & P hat bereits mehrfach bewiesen, wie
sehr schutzenswerte Baume ihr am Herz liegen.

Es ist zu beflirchten, dass auch dieser Eiche aus Versehen Schaden zugeflgt wird. Wie die
Stadt selbst in der Begriindung der Bebauungsplanung einraumt (5.4 Grinordnung), soll
die private Griinflache ,die zu erwartenden Nutzungskonflikte abmildern!

Selbst, wenn die Eiche beim Bau nur wenig Schaden nehmen sollte ist zu beflirchten, dass
die neuen Anwohner der Reihenhauser/ Doppelhauser zum Hang hin die Fallung der Eiche
vorantreiben werden. Denn zumindest das Doppelhaus wird durch die zu nahe Bebauung
tatsachlich beeintrachtigt. Schaden an dem Haus (z.B. durch Stiirme) sind nicht auszu-
schliel3en bzw. fast vorprogrammiert.

Das AMT FUR ERNAHRUNG UND FORSTWIRTSCHAFT erklart dazu am 17.07.2013
»Eine wie im vorliegenden Fall derart waldnahe Bebauung fiihrt zwangsldufig zu einem
Dauerkonflikt zwischen Waldbesitzern und Anwohnern, weil durch Astabbruch, Diirraste,
Laub- und Samenwurf, Beschattung, Eichenprozessionsspinner etc. regelmaRig immer
wieder Konflikte entstehen."

L,Wir bitten diese Uberlegungen mit einzubeziehen und einen grétméglichen Abstand zwi-
schen dem Wald und der Bebauung vorzunehmen."

Wo werden diese Uberlegungen im Bebauungsvorschlag beriicksichtigt?

Auch in der Begriindung zum Bauvorhaben (7.4 Baumbestand) wird auf die Problematik
hingewiesen ohne dies freilich in der Planung zu beriicksichtigen:

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Dass es immer wieder zu Konflikten kommt ist bekannt, kann
im Rahmen der laufenden Bebauungsplananderung nicht ver-
hindert werden. Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist auf-
grund der geltenden Rechtslage vor dem Investor nicht vertret-
bar. Die Bayerische Bauordnung gibt keine festen Abstands-
vorschriften fur Bebauung entlang Waldrandern vor. Auch die
einschlagige Rechtsprechung sieht in der Regel keinen An-
spruch des Waldbesitzers auf Freihaltung des Baumwurfbe-
reichs. Eine konkrete Gefahr (z. B. durch Vorschadigung), die
von den angrenzenden Baumen ausgeht ist nicht bekannt. Es
mussen jedoch regelméRige Kontrollen erfolgen. Zur Erleichte-
rung der Waldbewirtschaftung wird der angrenzende Rad- und
FuRBweg durchgangig auf 3,00m breite ausgebaut und langfris-
tig gesichert. Die Kurvenradien wurden in Absprache mit dem
Baubetriebsamt erweitert. Zusétzlich wurde eine Aufstellflache
fur den zur Baumpflege bendtigten Hubsteiger festgelegt. Zur
Konfliktminderung wurde die private Grunflache ,Waldrand*
erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

(vgl. auch Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zu den
Anregungen des Forstamtes s.0.)



Anregungen

,Die Traufen der Bdume, die in Zukunft auch noch Zuwachs haben werden, reichen bereits
jetzt bis an die bestehenden und geplanten Hauser heran"

Eine derart nahe Bebauung wird friiher oder spater zur Fallung dieses Naturdenkmals fiih-
ren. Der Bautrager hat in Furth und Wolkersdorf bewiesen, dass er Baume auch ohne
Grunde fallt. Dann wird es der Firma sicher auch nicht schwer fallen einen Grund fur eine
tatsachliche Gefahrdung zu finden. Denn die wird bestehen oder kann zumindest konstru-
iert werden. Die baumnahe Bebauung wird zur Folge haben, dass der Baum friiher oder
spater weichen muss!

Daher beantrage ich mit der Bebauung weiter von den Wurzeln und der Traufe der ge-
schutzten Eiche und des geschitzten Bereichs (Hang Zwiesel) insgesamt wegzubleiben.

RAe Waldmann, Kohler & Kollegen

Namens und im Auftrag des Grundstlickseigentimers darf ich im Rahmen der erneuten
férmlichen Beteiligung zu dem im Betreff genannten Bebauungsplan folgende Stellung-
nahme abgeben:

Ziff. lll. 7, Satz 2 der textlichen Festsetzungen sollte folgenden Wortlaut erhalten: "Neben-
anlagen im Sinne des§ 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Z&unen nicht zuléssig.

Begriindung:

Die Festsetzung der privaten Grinflache ,Waldrand", auf der kunftig keine Nebenanlagen
zulassig sind, in Verbindung mit dem ebenfalls festgesetzten 3 Meter breiten Geh- und
Radweg ist vollig ausreichend, um den Schutz der nordlich des Geh- und Radweges vor-
handenen Baume sicherzustellen. Der Ausschluss auch von Zaunen mit einer Héhe von
1,20 m (Ziff. 1l. 2 der textlichen Festsetzungen) ist nicht erforderlich. Der Ausschluss auch
von Zaunen in diesem Bereich flhrt dazu, dass die private Grinflache nicht den Hausgar-
ten zugeordnet werden kann. Sie ist damit flr den jetzigen Eigentiimer nicht veraufRerbar,
denn kein Hauskéaufer wird eine Grundsticksteilflache erwerben, die jenseits seines einge-
zaunten Hausgartens liegt. Ein kinftiger Eigentimer kann diese Flache nicht als Hausgar-
ten nutzen und tragt trotzdem die Verkehrssicherungspflicht.

Ihm obliegt auch die Reinhaltung. Damit wird die private Grunflache "Waldrand" faktisch zu
einer offentlichen Grinflache. Diese Festsetzung stellt damit einen unzumutbaren wirt-
schaftlichen Nachteil fur den jeweiligen Grundstuckseigentimer dar. Durch die Errichtung
eines Zaunes am noérdlichen Rand der privaten Grinflache ,Waldrand" an der Grenze zum
Geh- und Radweg wird dessen Benutzung nicht eingeschrankt. Insbesondere ist er mit

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

(vgl. auch Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zu den
Anregungen der UNB s.0.)

Der Anregung wurde entsprochen.
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einer Breite von 3 m auch noch mit Fahrzeugen befahrbar.

Gell, Konrad

Die geplanten Reihenhauser r9, r10, r14 und r15 hatten ohne Abholzung der Baume, deren
Krone die Terrassen (r9 und r10) abdeckten bzw. die Hausgrundflache (r14 und r15) tan-
gierten, gar nicht gebaut werden dirfen. Durch die Abholzung entsteht fiir den Investor ein
Vorteil, weil nach dem neuen Bebauungsplan r9 und r15 gebaut werden kann. Die Initiative
hat bekanntlich fur eine Naturalrestitution pladiert. Entgegen unserer Empfehlung hat die
Stadt es zugelassen, dass auf der Basis eines Wertgutachtens fiir die abgeholzten Baume
Verhandlungen tber den Umfang der Aufforstung gefiihrt werden. Pikanterweise ist der
Ersteller des Wertgutachtens ein Subunternehmer des Investors, das zu einer Schadens-
summe gefihrt hat, die dem Wert von zwei GroBbaumverpflanzungen entspricht.

Der Unterzeichner fordert, dass zwei Grol3b&dume mit Kronendurchmessern, einer an der
Nordwestecke (urspringlich geplante Terrassen r9 und r10) und einer 6stlich r14 und r15
gepflanzt werden und dass die Reihenhauser r9, r10 und r14 und r15 entfallen. Das er-
scheint

nicht unbillig, denn ohne die Baumfallung - mit Genehmigung (s. Polizeiprotokoll) oder ille-
gal - hatten diese Reihenh&user ohnehin nicht geplant werden kénnen.

Bei der erneuten Anderung des Bebauungsplanes findet sich nunmehr in Abschnitt 2. Eine
Formulierung, dass generell mit drei Vollgeschossen in geschl. BW gebaut werden kann!
Nach dem vorgelegten Bebauungsplan ist nicht eindeutig erkennbar, wo tatsachlich die drei
Vollgeschosse geplant sind, weil die Aufteilung des Geschosswohnungsblockes in WAS3,
WAA4 unklar ist. Nach dem vorgelegten Plan gilt WA4 eindeutig fur zwei Drittel des Blockes.

Der Unterzeichner fordert hier eine Klarstellung. Er wendet sich gegen eine Bebauung mit
drei Vollgeschossen auch bei einem Teil der Gebaude, die zu Firsthéhen von Gber 17 m
fahrt, weil diese den dorflichen Charakter des Viertels nicht Rechnung tragt und einen
Fremdkdrper darstellt fir den Nachbarn (Flurstiick 527) nicht hinnehmbar ist, weil aufgrund
der Néhe dieser Hochbebauung die Sonneneinstrahlung behindert ist weil generell alle
Nachbargrundstiicke, auch meine Parzelle 533/1 hierdurch und durch andere Elemente
und Folgewirkungen dieser Schachterlbebauung WerteinbuRen hinnehmen missen weil
ich die gedulerte Auffassung des Stadtbaurates Kerkhoff, dass er ,aus wirtschaftlichen
Grunden Verstéandnis fir die Planungen des Investors" hat (Samstagausgabe vom 7.12.
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Im der erneuten Auslegung zugrunde liegenden Entwurf wur-
den die Baufenster verkleinert. Die genannten Reihenhauser
waren auch vor den Baumfallungen zulassig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Be-
bauungsplan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen
tubernommen.

Der Abschnitt der Begriindung ,,2. Anlass und Erfordernis der
Planung® bezieht sich auf die Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplan W-1-69 Dieser setzt fur den Bereich der 4.
Anderung eine 3-geschossige Bebauung in geschlossener
Bauweise fest.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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der Schwabacher Zeitung) milde gesagt fir unausgewogen halte.

Der Unterzeichner beanstandet die Ubernahme eines veralteten Modelles des Investors in
die Unterlagen zum Bebauungsplan, weil dies zu Fehlbewertungen fihren kann. In diesem
Modell sind die Reihenhauser r10 und r14 noch angefiihrt, insoweit besteht ein Wider-
spruch mit dem vorgelegten Bebauungsplan. Entgegen dem Versprechen der Beteiligten,
vertreten durch Dr. Donhauser, wird nunmehr fir die optische und &sthetische Bewertung
die versprochene 3D-Simulation des gesamten Viertels nicht vorgelegt!

Der Unterzeichner beanstandet den vorgelegten Bebauungsplan in drei weiteren Punkten.

1. Westlich des 68 m langen Riesenblockes sind entgegen den bisherigen Planungen
nach dem nunmehr vorliegenden Bebauungsplan keine Stellplatze mit rot gestrichelter
Umrandung ausgewiesen. Sollen diese fehlenden Stellplatze woanders ,gefunden”
werden?

2. Die Positionierung des Blockheizkraftwerkes am Rande des Baugebietes ist aus War-
meeffizienzgrinden unvorteilhaft und fur die gegentberliegenden Anlieger aufgrund
der Schall- und Erschitterungsemissionen von Nachteil. Es wird gefordert, dass das
Blockheizkraftwerk in das Zentrum des Baugebietes verlagert wird. Damit wird gleich-
zeitig sichergestellt, dass die Emissionsdammung engagiert betrieben wird.

3. Die Anzahl der Parkplatze fur Besucher und Dienstleister ist vollig unzureichend (s.
auch Pkt. 1). Falls eine Schneedecke von 10 - 15 cm vorliegt, ist das Baugebiet von
Dienstleistern, Besuchern oder auch Bewohnern praktisch nicht erreichbar. Wo soll
der Schnee angesichts der drangvollen Enge denn hingeschoben werden? Der Unter-
zeichner und die Anlieger wollen keine Zustande wie in einem Kerngebiet einer Grol3-
stadt mit Parkplatzsuchverkehr. Da die Parkpléatze vor dem Anwesen Malzweg 1 so
nahe am Baugebiet zu liegen kommen, dass es von dort fu3laufig erreichbar ist, sind
entsprechend Nutzungsregeln zu veranlassen. Die Ausweisung einer ausreichenden
Zahl von Stellplatzen und Garagen (bisher keine einzige!) auf dem Baugebiet wird ge-
fordert. Eine unterirdische Parkgarage bietet sich an!

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Vom Beschwerdemanagement wurde kurzfristig angeregt zu-
satzlich zu den planungsrechtlich relevanten Unterlagen, wie
Planblatt des Bebauungsplans, Satzungstext und Begriindung
aus Grunden der besseren Lesbarkeit fiir nicht Fachleute auch
eine 3D- Animation der geplanten Bebauung beizulegen. Das
beanstandete Modellfoto wurde ausgewdahlt um den Gesamt-
eindruck des Baugebietes abzubilden. Die, nach den aktuellen
Festsetzungen, mdgliche Bebauung ist tatsachlich sogar etwas
geringer als im Modell zu sehen. Zum Satzungsbeschluss wird
dem Stadtrat das aktuelle Modell vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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Die Andienung eines Baugebietes dieser GréRe wird Uiber langere Zeit einen Schwerlast-
verkehr nach sich ziehen. Bekanntlich entspricht ein Lkw was die Strassenbeanspruchung
und -abnutzung anbelangt 10 000 Pkws. Das ware an sich kein Problem, wéaren da nicht
die StralRenschaden z.B. am Malzweg, wo der Unterzeichner wohnt. Infolge unterlassener
oder fehlerhaft durchgefiihrter Unterhaltungsmaflinahmen liegen z.B. an der Kreuzung
Malzweg/Georg-Krafft-Strale Stral3enschaden vor, die bereits im derzeitigen Zustand mit
Blick auf die Verkehrssicherung nicht hinnehmbar sind und auch schon zu Unféllen gefuihrt
haben.

Nach Kenntnis meines Nachbarn Résner war ursachlich ein Wasserrohrbruch, der nur un-
zureichend saniert worden ist, so dass sich im Nachgang die StraRendecke verformt hat,
gerissen ist und durch das eindringende Wasser auch der Unterbau in Mitleidenschaft ge-
zogen wurde, so dass die Rissbildungen sukzessive zunehmen. Frau Meyer vom Stadtpla-
nungsamt hat zwar zugesagt, dass angesichts dieser Umstande die Anwohner keine finan-
zZiellen Nachteile im Zuge einer spateren Sanierung befirchten missen. Sie hat angege-
ben, dass bei einer kleinraumigen Erstreckung der Unterbausanierung die Stadt dies Uber-
nehmen werde.

Der Unterzeichner fordert eine fachlich einwandfreie Sanierung solcher StralRenschaden
bevor der Schwerlastverkehr fur die Baustelle in Angriff genommen wird, um zu vermeiden,
dass die Anlieger im Zuge einer spateren Sanierung fur versaumte Unterhaltungsmass-
nahmen und Folgeschaden durch den Baustellenverkehr mithaften missen. Mit eine ,Sa-
nierung", wie sie von der Stadt gegen Ende des Jahres durchgefuhrt wurde, werden nur
Steuergelder verschwendet (s. nachstehendes Foto). Die Abdichtung ist vollkommen un-
brauchbar.

Rundshagen, Volker

1. Bebauung

Im Hahnerbuhl ist eine derartige Bauweise bis zu diesem Zeitpunkt nicht ausgefihrt bzw.
bis jetzt nicht zugelassen.

Es sind uUberwiegen Einfamilienh&user und keine Wohnblocks. Aus eigener Erfahrung mit
dem Bauamt ist mir bekannt, dass maximal 1 %2 GeschoBhdhen zugelassen sind. Es ist mir
unverstandlich, dass dann grof3ere Vorgaben zulassig sind. Die unter Pkt.3 genannte bauli-
che Struktur im Stadtteil Wolkersdorf, ist hier nicht zu erkennen. Alleine der Begriff Stadtteil
verleitet zu einer Verdichtung.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

»Aus dem bisherigen Mischgebiet soll ein ,,Allgemeines Wohngebiet" entstehen, das die
bauliche Struktur im Stadtteil Wolkersdorf berticksichtigt.”

Hier werden vielmehr die Bauwiinsche eines Investors, unter Berlicksichtigung der ortli-
chen, stadtebaulichen Gegebenheiten erfilllt.

5.1. Allgemeines

.Die Festsetzungen fur das neue Baugebiet beruhen auf einem Entwurf eines externen
Architekten, der die Bauwiinsche eines Investors aus der Metropolregion unter Berticksich-
tigung der ortlichen stadtebaulichen Gegebenheiten aufnimmt.”

2. Bebauungsdichte

In Wolkersdorf, OT Huhnerbiihl stellt die Bebauungsdichte 0.4 plus 50% und eine Wandho-
he von 9,50 m nicht die Uberwiegende Bauweise dar.

Der quer gestellte Wohnblock WA 3, WA4 zur Georg Krafft Straf3e fugt sich nicht harmo-
nisch in das bestehende Wohngebiet ein.

Vorstellbar wéare eine GRZ 0,3.

Eine solche Bauungsdichte ist im Huhnerbuhl nicht anzutreffen. Somit wird der dorfliche
Charakter ausgehebelt. Wolkersdorf heilt nicht ,Wolkersstadt"

*1 3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Aus dem bisherigen Mischgebiet soll ein Al/lgemeines Wohngebiet entstehen, das die bau-
liche Struktur im Stadtteil Wolkersdorf beriicksichtigt.

*1 Pkt. 5.2 Mal3 der baulichen Nutzung/ Wandhéhe

3. Abs. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und der zulassigen Uberschreitung um 50% im
Sinne des § 19 Abs. 4

BauNVO fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze, ermdéglicht das Bebauungskonzept
eine angemessene

Ausnutzung der Grundsttcksflachen,,

Auf der Bautafel an der Wolkersdorfer Hauptstral3e sind fur das an der Hauptstral3e gele-
gene Grundstlck bessere Losungen aufgezeigt.

Wenn man unbedingt solch einen Koloss haben will, so sollte man ihn langs zum Zwiesel-
bach stellen, denn daraus wirden sich auch viele andere Gestaltungsmdaglichkeiten erge-
ben.

Z.B. die Zufahrt zur Tiefgarage.

Man kodnnte die Tiefgarage auch so gestalten, dass alle Gebdude einen Zugang héatten.
Eine bessere Zufahrtregelung ware maglich.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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Des Weiteren kénnte man auch das BHKW unterirdisch verlegen, was der Warmeleitungs-
verlegung entgegen kame, auch hinsichtlich Wartung und Reparaturen.

Ob in Zukunft noch soviel Wohnraum bendtigt wird ist sehr genau zu prifen

*3 AulBerdem ist der demografische Wandel bis 2060 zu beachten (siehe Statistisches
Bundesamt) siehe auch Jahrestagung der europaischen Metropolregion Nirnberg ,Demo-
grafischer Wandel — Strategien und gute Beispiele in der Europédischen Metropolregion
Nirnberg (EMN)" , vom 23. Juli 2010. Hochfranken wird einen Bevolkerungsrickgang von
18,5 % bewadltigen mussen.

*2 Siehe auch Stellungnahme Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach
10.10.2012

Beispiel Volkamer StralRe, ehemaliges Karg Gelande, hier ist die Bebauung vorlaufig aus-
gesetzt bzw. zum Stillstand gekommen. Somit macht es keinen Sinn auf eine so hohe Bau-
dichte zu bestehen. Einmal gemachte Fehler miissen sich nicht zwangslaufig wiederholen.

Schattenauswirkungen durch die geringen Bauabstande hinsichtlich der Verkehrssiche-
rungspflichten der Stadt im 6ffentlichen Bereich.

In den Wintermonaten wird kein regelmafiger Raum und Streudienst durch die Stadt vor-
genommen, sodass die Schnee und Glatteisstellen nicht durch Sonneneinstrahlung auftau-
en kdnnen. Dadurch besteht eine erhéhte Verkehrsgefahrdung fir alle Teilnehmer.

3. Bauweise

Zusatzliche Belastung durch parkende Fahrzeuge in den umliegenden Stral3en, wenn eine
Einliegerwohnung zuléssig ist. Wird diese auch durch die Garagen- und Stellplatzsatzung
der Stadt Schwabach (GaStS) bertcksichtigt? In der Regel gibt es jetzt schon mehrere
Fahrzeuge pro Wohneinheit. Siehe auch Punkt 9

*1 Pkt. 5.2 Bauweise 1 Abs. Im Gebiet sind tGiberwiegend Einzel- und Doppelhauser sowie
Reihenh&auser zulassig, um eine weitgehend flexible Nutzung des Gelandes zu ermogli-
chen. Die Anzahl der Wohneinheiten ist im WA2 auf maximal 2 pro Gebaude beschrankt.
Damit kann z.B. ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung versehen werden.

*1 Siehe auch Pkt. 6.1 letzter Absatz

Im Gebiet sind ca. 75 neue Wohneinheiten zu erwarten. Fir den Besucherverkehr sieht der
Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsbereiches die Anordnung von mindestens 10
neuen o6ffentlichen Stellplatzen verbindlich vor. Entlang der Georg-Krafft-StralRe und der
Stettiner Stral3e sind direkt an das Planungsgebiet angrenzend weitere ca. 15 Stellplatze
vorhanden.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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4. Beschleunigtes Verfahren

Es darf kein beschleunigtes Verfahren geben, da die Glaubwirdigkeit des Investors
anzuzweifeln ist.

Fur mich als Anwohner ist es nicht nachvollziehbar warum gerade hier plétzlich das be-
schleunigte Verfahren wieder neu zum Tragen kommen soll.

Einschrankungen fir das beschleunigte Verfahren bestehen bei:

a) Bei BHKW (sind bis zu einer gewissen Leistung ausgenommen}. Es sind keine Angaben
Uber Leistungen angegeben.

b) Gilt auch fur geschitzte Landschaftsbestandteile
c) Bei Verdacht von Umweltgeféahrdungen (Kontamination liegt bzw. lag vor}

a. Entsorgung von Kontaminierten Aushub
b. Es ist nicht geklart, wohin der kontaminierte Ausbau entsorgt wurde.

Deshalb ist ein beschleunigtes Verfahren nicht anwendbar.

Beim Investor scheint es Methode zu sein, gegen Auflagen zu versto3en. (siehe Furth).
Deshalb muss man die Gewerbeordnung -,§ 51Untersagung wegen Uberwiegender Nach-
teile und Gefahren"- beachten.

5. BHKW

Es stellt sich die Frage ob ein BHKW hier berhaupt einen Sinn macht, wirtschaftlich
macht ein BHKW nur Sinn, wenn die Warme vollstandig genutzt werden kann.
Betrachtet man die einzeln Komponenten haben Motoren je nach Bauart einen thermischen
Wirkungsgrad von 49%, elektrischer Wirkungsgrad 38% und Gesamtwirkungsgrad 85 %.
Siehe
http://asue.de/cms/upload/broschueren/2011/bhkw-kenndaten/asue-bhkw-kenndaten-
0311.pdf

Hier wirde man auf einen Wirkungsgrad von ca. 87 % kommen, weil die anfallende Warme
nicht abgenommen werden kann.

Umsonst baut die N-ERGIE in Sandreuth nicht einen 70 Meter hohen Warmespeicher.
Damit sind die Abgaswerte nach der Kleinfeuerungsanlage schlechter.

Trotz modernster Technischer SchallschutzmaRnahmen wird immer ein Dauerschall-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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druckpegel bestehen bleiben, der als lastig empfunden wird.

Neben dem Werte Verlust der Grundstiicke bestehen auch gesundheitliche Bedenken
(Larm macht krank).

Wenn der Investor ein BHKW bauen mdéchte, dann sollte es im Zentrum der Anlage liegen.

6. Versieglung der Flache

*2 Siehe auch Stellungnahme Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach
10.10.2012

Diese Entwicklung ist genau zu beobachten und zu prufen, damit unnétige Flachenversie-
gelung und ....

Wenn man diesen Wert 0,4 und eine zuléssige Uberschreitung von 50% zu Grunde legt
wirde fur Grunflachen wenig ubrigbleiben.

7. Grunordnung

Kinderspielplatz

Der Spielplatz soll im geschitzten Landschaftsbestandteil entstehen. Dies ist nicht zulas-
sig. Die Lage des Kinderspielplatzes wird Uberwiegend im Schatten sein. Die Schattenwir-
kung entsteht durch die hohe Bauweise. Der Sonnenstand betragt zwischen 30° in den
Wintermonaten, der Sonnenhdchststand am 21.06. ca. 60° so dass der Kinderspielplatz
Uberwiegend im Schaden liegt.

1 Im Planungsgebiet wurde ein 6ffentlicher Spielplatz in einer Gré3e von 300 m2 festge-
setzt

Weiter fuhrende Regelungen zur Anlage des Spielplatzes und zur Anpflanzung werden im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Es kann nicht angehen, dass bewusst eine Gefahrdung auf die neuen Eigentimer
abgewalzt wird.

Ein Stadtbaurat sollte auf den Schutz der Ihm anvertrauten Blrger achten und nicht auf das
Wohl (Verdienst) eines Investors. Es wird auf den Nachweis der Statik hingewiesen. Dies
bleibt aber immer beim Investor, ob er eine Statik fir das Umfallen von Baumen vorlegt
oder nicht. Eine Kontrolle durch die Stadt Schwabach ist nicht méglich. Es gibt keine Vor-
gaben welche BaumgrofRen anzusetzen sind. (Diese Baume fehlen wegen der Abholzung).
*1 Pkt. 7.4 letzter Satz vor Pkt. 7.5

Die kunftigen Eigentimer und Anwohner missen in den Kaufvertragen auf das Risiko
durch umstirzende Baume oder herabfallende Aste hingewiesen werden.

8. Auszug Ersatzpflanzungen

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
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erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
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Es war dem Investor bewusst, dass die Baume storen.

Es ist sehr bedenklich, dass ein Ersatzplan fiir den abgeholzten Baumbestand schon im 29
Mai 2012 erarbeitet wurde. Es war also schon vorher klar, dass die Baume, aufgrund des
Interesses von dem Investor weichen missen. Hinterher kann man sich immer entriisten.
Es wurde ein Biotop bewusst zerstoért um wirtschaftliche Interessen in den Vordergrund zu
stellen. z.B. fir Baumhdohlenbruter

Hier wurde bewusst gegen das Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG Art. 1 Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege verstof3en.

Die Auslegung fir das vorlaufige Bebauungsgebiet erfolgte erst 2013. Forderung nach
einer adaquaten Ersatzpflanzung an gleicher Stelle.

Merkwurdig ist das dies am 19 Februar 2014 von der Stadt schon behandelt und nicht bis
zum endglltigen Bebauungsplan zurilick gestellt wurde. Desweitern sollte man fiir die Pfle-
ge und Anwachsgarantie eine Sicherheitskaution fordern und einbehalten. Die vom Investor
in Auftrag gegebene Differenzwertberechnung vom 21.01.2014 gleicht den Verlust in keiner
Weise aus.

9. VerkehrserschlielRung

Hier wird eindeutig die Parkplatzsituation auf Kosten der Allgemeinheit abgewalzt. Dieses
fuhrt zu einer nicht unerheblichen Belastung der Anlieger in den umliegenden StralRen.

Bei einer Stral3enbreite von 6 Meter kdnnen 2 Fahrzeuge gerade aneinander vorbei fahren
unter Einhaltung der Sicherheitsabstdnde. Wo bleibt da noch Platz fir Parkplatze?

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Be-
bauungsplan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen
Ubernommen. Die moéglichen Auswirkungen der ungenehmig-
ten Baumfallungen auf europaisch geschitzte Brutvdgel sowie
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtrag-
lich im Auftrag der Stadt Schwabach von einem unabhangigen
Umweltplanungsbiiro durch eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Be-
trachtung durchgefihrt, was bedeutet, dass alle Arten, die auf-
grund der bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstat-
tung im Wirkraum vorkommen kdnnten, bericksichtigt wurden.
Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Hohlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fir Baumhdohlen
bewohnende Fledermause sowie fiir Hohlen- und Nischenbri-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Mafinahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhdohlenverlusten festgelegt. Es miissen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fur Halbhéhlen- und
Hohlenbriter sowie drei Fledermauskasten vom Typ ,Hohlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfligung
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
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Denn jetzt ist es manchmal fir Kommunale Fahrzeuge wie StraRenreinigung, Mullabfuhr
sowie Lieferfahrzeuge (Paketdienste usw.) nicht mdglich, ochne Probleme zu fahren.
Besonders schlimm ware es, wenn Rettungsfahrzeuge dadurch behindert wiirden.

Denn in Pkt.5.4.2 wird von 75 Wohneinheiten gesprochen und 124 Stellplatzen fixiert.
Wiederspricht das nicht der Gasts der Stadt Schwabach?

*1 Unter Griinordnung Pkt. 5.4 2 Abs. wird

von 75 Wohnungen ca. 75 Wohneinheiten mit ca. 124 Stellplatzen .....

a. Gewichtsbeschrankung

Des Weiteren werden durch den Schwerlastverkehr (Baustellenverkehr) die StralRen zu-
satzlich belastet, was zu StralRenschéaden fuhren kann. Die Sanierung der Straf3en ist dann
spater von den umliegenden Birgern zu tragen.

Deshalb ist es notwendig, eine Gewichtsbeschréankung auszuweisen bzw. eine Bestands-
aufnahme des Stral3enzustandes und der Tragfahigkeit des Unterbaues zu machen. Oder
der Bautrager tbernimmt die Kosten fur die Wiederherstellung (Verursacherprinzip}, denn
er ist der Verursacher.

Legt man die Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach (GaStS) zu Grunde
mussten 150 Stellplatze zur Verfligung stehen.

*1 6.1. Verkehrserschliel3ung

Entlang der Georg-Krafft-Stralle und der Stettiner Straf3e sind direkt an das Planungsgebiet
angrenzend weitere ca. 15 Stellplatze vorhanden.

Wo die 15 Parkplatze in der Georg-Krafft Stral3e zur Verfigung stehen sollen, ist realistisch
nicht zu erkennen, denn jetzt sind schon nicht geniigend Parkplatze in den umliegenden
Stral3en vorhanden. Siehe Bilder

Ist die Situation wie im Tiefackerweg dargestellt, wird es schon schwieriger mit der Begeg-
nung.

Deshalb ist es notwendig, dass ein Gesamtkonzept der StraRenfuhrung flr den Huhnerblhl
erstellt wird.

10. Was noch zu regeln ist

In einigen Punkten sind Ausfiihrungen noch nicht klar geregelt. Es wird noch auf den zu
erstellenden Stéadtebaulichen Vertrag hingewiesen.

Hier besteht die Gefahr dass am Biirger vorbei entschieden wird. z.B.

*1 z. B. Pkt. 5.4 vorletzter und letzter Absatz

Weiter fihrende Regelungen zur Anlage des Spielplatzes und zur Anpflanzung werden im
stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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Details werden im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

*1 Pkt. 6.4 vorletzter Absatz

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags werden die Vorgaben konkretisiert.

Bei diesem Investor bleibt ein gewisses Unbehagen. Wichtig wére fiir alle, dass eine
Transparenz in der weiteren Vorgehensweise erfolgt, damit das Vertrauen zu den Biirgern
im Hahnerbihl wieder hergestellt wird. Deshalb sollte man die Burger rechtzeitig informie-
ren bzw. in die Planungen mit einbeziehen.

*1 BEGRUNDUNG Bebauungsplan W-1-69, 4. Anderung mit integriertem Griinordnungs-
plan fiir den Bereich ,Georg- Krafft- Stral3e" geandert am 04.02.2014

*2 Stellungnahme Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach 10.10.2012
*3 Internet Recherche

Weiter Gesetze und Verordnungen

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

Gewerbeverordnung

Kleinfeuerungsanlagen

Arbeitsgemeinschaft fir Warme und Heizkraftwirtschaft-AGFW-e.V.

Thiele, Gerhard

1. Bebauung:

1.1 Die Baudichte ist erheblich zu hoch!

Begriindung: Der Planentwurf zeigt deutlich, dass die Freiflachen bei der Baudichte gerade
noch die ErschlieBungsstral3e und die Parkplatze moglich machen.

Wo bleiben Freirdume fiir Lebensqualitat, Erholung und Spiel?

1.2 Die geplanten Stellplatze sind in dieser Form unsinnig und belastend.

Begrindung: Die Parkplatze liegen zum grof3en Teil unmittelbar vor den Wohnseiten und
kénnen den einzelnen Wohnungen kaum zugeordnet werden. Sie dominieren den Freiraum
und flhren zu andauerndem Parkplatz - Suchverkehr.

Lésungsansatz: Bis auf die Besucherstellplatze gehéren die privaten Stellplatze in Tiefga-
ragen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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1.3 Spiel - und Erholungsflachen fehlen.
Begrindung: Durch die GbermaRige Baudichte bleibt neben der ErschlieRung nur das Ab-
standsgriin, ohne jede Freiraumqualitat. (s. auch 1.1)

2. Verkehr:

2.1 Nur eine Zu - und Abfahrt fiir den ErschlieBungsring, geht nicht.

Begrindung: Das Verkehrskonzept mit nur einer Zu - und Abfahrt ist unzureichend. Mit
dem StralRenquerschnitt und den beidseitigen Senkrechtparkern sind, bei dem zunehmen-
den Anlieferverkehr, die Stérungen vorprogrammiert.

2.2 Zu wenige Besucherstellplatze.

Begriindung: Da die Stellplatzzahl schon gering angesetzt ist, werden die wenigen Besu-
cherstellplatze nicht ausreichen und die Umgebung belasten.

LOosungsansatz: s. 1.2

2.3 Tempo 30 - Zone in der Form nicht machbar.
Begriindung: Bei diesem ErschlieBungskonzept kann nur eine Mischverkehrsflache mit
gleichberechtigter Flachennutzung und Schrittgeschwindigkeit vorgesehen werden.

3. Natur

3.1 Der Bebauungsplan muss mit einer UVP unterstitzt werden.

Begrundung: Der Eingriff in Natur- und Baumbestand mit Teilen im , Geschitzten Land-
schaftsbestandteil , bedingt eine Umweltvertraglichkeitsprifung.

3.2 Der Ersatzstreifen Grin entlang des vorhandenen 6ffentlichen Fu3weges an der Nord-
seite ist unsinnig.

Begriindung: Der Heckenstreifen von 3m Breite stellt in keiner Weise einen Ersatz fir den
Eingriff in den geschitzten Waldbestand dar und wird mit der privaten Zuordnung zu den
Baugrundstiicken unwirksam.

Lésungsansatz: Nur eine deutliche VergréfRerung der Wiederherzustellenden Waldflache,
bei dem geschitzten Naturbestandteil, wirde einen Teilausgleich méglich machen. In die-
ser erweiterten Flache kdnnte auch der gemeinsame, grofl3ere Spielplatz, - ohne Belastung
des geschiitzten Naturbestandteils, angedacht werden.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die private Grunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt maoglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers® durch eine private Bau-
maRnahme ausgeldst wurde, kann eine Ubernahme in den
stadtischen Unterhalt nicht beflirwortet werden, insbesondere
weil hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt
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3.3 Die geplante Ersatzpflanzung ist ungeeignet.

Begrindung: Die Ersatzpflanzung stellt fir den erheblichen Eingriff in den
Waldbestand, besonders des geschiitzten Naturbestandes in seiner Arten - und
GrolRenauswahl keinen entsprechenden Ersatz dar. - Birken- Eichen - Kiefernwald !

3.4 Gefahrdung des Naturdenkmals Eiche ,an der Nordseite.
Begrundung: Die geplante Wegeverbreiterung auf der Hangseite geféhrdet den Standort
und muss unterbleiben. Sie kann nur zum Baugrundstlck erfolgen.

Wiener, Ralf

Bebauung

Wir haben Schwabach-Wolkersdorf wegen des dorflichen Charakters gesucht und ausge-
wahlt hier zu leben. Die im Plan vorgesehene Héhe und Verdichtung der Bebauung zerstort
den dorflichen Charakter.

Verkehr

Gibt es fir eine derart hohe Verdichtung ein Verkehrskonzept?

Wie sollen 400 bis 600 zusatzliche Fahrzeugbewegungen in einem so kleinen Gebiet be-
waltigt werden? Die Parkplatze fir Besucher und Anwohner sind unzureichend ausgewie-
sen. Ist das zulassig? Was sagen die gesetzlichen Bestimmungen?

Natur

Im Bebauungsplan ist die Rodung des Landschaftsschutzgebietes vorgesehen.
Wer innerhalb der Stadtverwaltung war fir de Umweltprifung verantwortlich?
Wer tragt innerhalb der Stadtverwaltung die Verantwortung fur die Rodung?

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

wurde sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der
Hausgarten vom LB erreicht werden soll.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Be-
bauungsplan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen
Ubernommen und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesi-
chert. Die Baumarten wurden in Abstimmung mit Unteren Na-
turschutzbehérde ausgewahlt und enthalten sowohl Birken,
Eichen als auch Kiefern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Rodung im LB erfolgte illegal und war im Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Die Aufarbeitung der illegalen Baumfallun-
gen erfolgte federfiihrend im Umweltamt und wurde im Um-
weltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Bebauungs-
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Gibt es da eine juristische Aufarbeitung innerhalb der Stadtverwaltung?
Wer wird innerhalb der Stadtverwaltung zur Verantwortung gezogen?
Ist eine Wiederaufforstung vorgesehen?

Wenn ja, wieviel Jahrzehnte dauert das dann?

Was ist mit der alten Eiche?
Lt. Bebauungsplan wird unmittelbar an die alte Eiche gebaut. Hier sind Probleme vorpro-
grammiert.

Blockheizkraftwerk
Gibt es Angaben Uber die zu erwartende Larmbelastigung?
Warum braucht Wolkersdorf ein Blockheizkraftwerk?

Lammermann, Carina

Vorab, ich fihle mich auch als Miteigentiimerin eines Grundstiicks im Ortsteil Wolkersdorf
der Stadt Schwabach betroffen.

Zum einen, da in der Ladung zur Offentlichen Sitzung des Umweltausschusses am
19.02.2014 / 16 Uhr im Sitzungssaal des Blrgerhauses Schwabach zu Tagesordnung 3.
Ungenehmigte Baumfallungen im Landschaftsbestandteil 11 in Wolkersdorf; Wiederherstel-
lungsmalRnahmen ausdricklich und nur der LB 11 genannt wurde - in dessen Bereich liegt
auch ,mein" Grundstuck.

Behandelt werden sollten und wurden Ungenehmigte Baumfallungen im LB 12 d.h. auf dem
Gebiet/Fl.nrn 529/5, 529/6 und 529 - sogenanntes Krafft-Gelande - des Bauwerbers P&P
Metropol Neubau GmbH aus Frth.

Durch diese Formulierung der Ladung zur 6ffentlichen Sitzung wurden/ werden Eigentu-
mer, Besitzer, Nutzer, Mieter etc. im Bereich LB 11 durch diese 6ffentliche Einladung dem
Makel ,Baumfaller" eventuell ausgesetzt.

Zumindest wahrend der Sitzung wurde kurz erwahnt, dass es nur ein Schreibversehen war;
LB 12 war nur gemeint, damit ein Unternehmen der ,P&P Gruppe Bayern" in Furth als
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~Baumfaller".

Ob der folgende Beschluss des Umweltausschusses an diesem Tag zu Tagesordnung 3.
trotz der ,, unzutreffenden Ladung" rechtens und von Bestand sein kann, scheint einer Kla-
rung zu beddirfen.

Darin ging es u.a. um die Festsetzung von ErsatzmalRnahmen, u.a. um Geldbetrage.

In Wolkersdorf auf den beiden Flurnummern 529 und 529/5 liegen seit 24.0ktober 2013

mindestens 2 VerstoRe vor:

1. Beschadigung, Veranderung, Zerstérung des ,,Geschlitzten Landschaftsbestandteils
LB 12" im Sinne von § 3 der Verordnung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen im
Bereich der Stadt Schwabach, kurz LBV genannt. Als Ordnungswidrigkeit gemaf § 6
LBV kann mit Geldbuf3en bis zu 50.000 Euro belangt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen § 3 LBV verstofit.

Zumindest Fahrlassigkeit dirfte vorliegen, und beziiglich der Erheblichkeit ist festzustellen,
dass man einen Geschutzten Landschaftsbestandteil - dem mit Artikel 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ein kompletter Art. gewidmet ist - in nicht vertretbarer Art und
Weise beinahe unwiederbringlich fast vollstandig beschadigt und dulRerst umfassend ver-
andert hat. Eine GeldbuRe gemalR Art. 57 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG) mit dem Hdchstsatz ist moralisch eher als kulant einzustufen.

WiederherstellungsmafRnahmen des Geschiitzten Landschaftsbestandteiles auf genau
dieser Flache - es qgibt sie - der Technik sei Dank-es fehlt nur der (politische?) Wille dazu!
Achtung: Geschutzter Landschaftsbestandteil ist kein ,nur Baumschutz", kein ,nur Objekt-
schutz”, es ist eine Art Ensemble-Schutz, d.h. Fauna-Flora, Schutz von Boden, jeglichem
Aufwuchs und dortigen Lebewesen, Tiere etc.

Technik: Finden man u.a. in Heideck - die Firma DGG International, GroRbaumverpflan-
zungen Baumpflege bzw. der Name Opitz - auch Herr Stadtgartnermeister Thomas Mulzer
hat positive Erfahrungen damit i.S. 10 Meter hoher Baum und Verpflanzung in den Kreis-
verkehr am Ostanger - so stands in den Medien.

Baume: Kiefer (Pinus sylvestris) zum Beispiel in Gré3e 9 bis IOm, Preis pro Stiick
25.500,00 Euro laut LorbergBaumschule oder Stieleiche (Quercus robur) leider nur 7 bis
9m Hohe, Umfang 60-70cm, nur 10.800,00 Euro.

Um maoglichst baldjéhrigst der bis Oktober 2013 vorhandenen Bestockung nahezukommen,
ist geboten, so hohe Baume wie moglich der weggeséagten Art neu in das geschitzte Ge-
biet einzupflanzen.
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Die Rodung im LB erfolgte illegal und war im Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Die Aufarbeitung der illegalen Baumfallun-
gen erfolgte federfiihrend im Umweltamt und wurde im Um-
weltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Bebauungs-
plan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen uber-
nommen und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
Die Auswahl von Baumarten und GrofR3en erfolgte in enger Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
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Transport: Die Fachleute in Heideck oder die Baum-Anbieter (z.B. Solitair.be) sind darin
fach- und sachkundig

Wille: Sie, die von den Birgern der Stadt gewahlten Vertreter. d.h. Ausschussmitglieder,
Stadtrate missen handeln

2. Beseitigen der Baume auf Fl.nr. 529/5 und 529 auf3erhalb des geschitzten Landschafts-
bestandteils als Verstol3 gegen die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Schwabach (BaumSchV).

Wie oben zu 1. Ausgefihrt, dirfte auch i.S. der BaumSchV zumindest Fahrlassigkeit vor-
liegen und ebenso in erheblichem Umfang.

Ein Verstol3 i .S. 8§ 5 Verbote liegt vor. Die Ordnungswidrigkeit§ 14 BaumSchV ist nach Art
57 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz mit einer Geldbuf3e von 50.000,00 Euro zu ahn-
den. In Anbetracht der Schwere des Baumfrevels und hohen wirtschaftlichen Vorteilen i.S.
§ 14 BaumSchV so llte eine niedrigere Geldbul3e ausscheiden. Bei einem geschatzten
Verkaufsvolumen von ca. 25 Millionen Euro sollten diese Vorteile unzweifelhaft vorliegen.
Zum Vergleich : Das ca. 2011/2012 realisierte ,Parkchalet" der P&P Gruppe im Kasernen-
gelande Schwabach — erheblich kleiner - lag nahe ca. 10 Millionen Verkaufspreissumme
bei ca. 3.700 gm Wohnflache.

GemaRg 12 Abs. 1 BaumSchV in Verbindung§ 9 Abs. 2 BaumSchV ist eine Ersatzpflan-
zung auf dem Grundstiick vorzunehmen. Hier konkretisiert, fur jeden Baum widerrechtlich
umgesagt auf Fl.nr. 529/5 eben die Ersatzpflanzung auf Fl.nr. 529/5 - natlrlich auRerhalb
des Bereichs des Geschutzten Landschaftsbestandteils.

Ebenso fir die abgesagten Baume auf Fl.nr. 529 nur Ersatzanpflanzungen auf Fl.nr. 529.
Keinesfalls aul3erhalb der Fl.nrn. 529. 529/5. hilfsweise 529/6.

Auf insgesamt ca. 11.800 gm Beplanungsgebiet - nur fir 3 Fl.nrn. offensichtlich ausschliel3-
lich im Zugriffsbereich des ,baumfrevelnden" Unternehmens - sollte doch Platz fir die ,,
paar Baume" bei gutem Willen zu finden sein. Konnten zuvor dort auch existieren.

Als Auflage soll die zustandige(n) Stelle(n) der Stadt Schwabach - als zwingende Voraus-
setzung formlich festlegen, dass vor der Aufnahme jeglicher Bautatigkeit und bevor dieser
Bebauungsplan W-1-69, 4. Anderung als Satzung beschlossen wird, die Ersatzanpflanzun-
gen auf Fl.nr. 529 und 529/5 vollstandig und nach den anerkannten Regeln ordentlicher
(Garten)Baukunst vorgenommen wurden.

Erst Regenerierung des Geschiitzten Landschaftsbestandteils - dann - nach Schutz fir
diese Ersatzpflanzungen - Hauser bauen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes
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Merkwiurdig ist - und das zu verstehen - dass offenbar die Stadt Schwabach gewillt ist, mit
~der verantwortlichen Person von Verstol3en" als Vertreter einer juristischen Person einen
stadtebaulichen Vertrag abzuschlie3en.

Nach den Vorgangen in Wolkersdorf und Furth-Dambach wére es doch verstandlicher und
im Interesse der Blrger, dass Herr geschéftsfiihrender Gesellschafter Michael Peter seinen
Worten ,,ich Ubernehme die Verantwortung" umgehend positive, sichtbare Wiedergutma-
chung durch zahlreiches Setzen von I0 m hohen Kiefern (gerne hoher) folgen lasst.
Danach, quasi seinen bisherigen ,, BadWill" durch ,Goodwill" ansatzweise abgemildert,
ware gednderter Bebauungsplan zu beschliel3en etc.

Aber, Nein, nach dem Motto Wer séagt, gewinnt soll der Bautrager mit ca. 36.000 Euro (Ge-
genwert von ca. 14 gm Wohnflachen-Verkauf) davonkommen, laut Berechnung eines von
ihm beauftragen ,Sachverstandigen" - der Gesamtwert eines Geschutzten Landschaftsbe-
standteils ist so in keinster Weise zutreffend ermittelt und ermittelbar.

Unterstellt, statt 200 gm Geschiitzter Landschaftsbestandteil zusatzlich auf 200 gm Grund-
flache Gebaudemasse errichten zu kdénnen, wirde bei 3 Ebenen plus ausgebautem Dach-
geschol ca. 535 gm verkaufbare Wohnflache bedeuten - bei Preisen von 2.500 Euro/gm
bis 3.000 Euro/gm ein zusatzliches Umsatzpotential von niedrig geschatzt ca. 1,5 Millionen
Euro. Wer sagt, gewinnt!

Man muss davon ausgehen, dass die Stadt Schwabach diese rein privatwirtschaftlichen
Interessen eines Gewerbebetriebs zu unterstiitzen gedenkt, wenn, wie aus den Planen
ersichtlich, in der Nord-Ost-Ecke von Fl.nr. 529/5 statt Geschitztem Landschaftsbestandteil
der notige Spielplatz eingezeichnet ist und genehmigt wiirde.

1. Der Spielplatz muss komplett auRerhalb des Bereichs des Geschitzten Landschaftsbe-
standteils liegen.

2. Die Gro63e des Spielplatzes auf den Fl.nrn. soll 500 gm statt nur 300 gm betragen

3. Der Bautrager muss geeignete Malinahmen treffen, dass spielende Kinder nicht verse-
hentlich den Geschitzten Landschaftsbestandteil beschadigen kénnen

4. Die im Geschitzten Landschaftsbestandteil zu pflanzenden Baume als auch die infolge
Versto3 gegen die Baumschutzverordnung zu pflanzenden Baume kénnen wahrend der
Schutz-Anwachszeit keinesfalls der Spielplatzflache zugerechnet werden.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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Wie wiirde das auf die anderen 90 Geschitzten Landschaftsbestandteile in Schwabach
sich auswirken? Ein Musterbeispiel fir Umweltfrevel und nachtraglicher Genehmigung sei-
tens der Stadt. Tolle Vorbild-Funktion wére das.

Die Tatsache, dass fiir den rodungserlaubten siiddstlichen Waldbereich bisher die Offent-
lichkeit nicht weil3, wo und wie (gm?) Ersatzflachen wann aufgeforstet werden, ist auch
nicht hilfreich. Hier ware der Stadt Schwabach aufzugeben, dass im Interesse der Wolkers-
dorfer Burger diese ,, Ersatz-Aufforstungsflache" ortsteilnah und zeitnah - am besten noch
innerhalb der Bauphase, vom Investor umgestaltet wird.

Der kundige Bautréger wusste im Vorfeld genau, was es mit dem Geschutzten Land-
schaftshestandteil auf FInr. 529 und 529/5 sowie demjenigen zuséatzlichen Baumbestand,
der ,, nur" unter Baumschutzordnung stand, auf sich hat.

Absolut kein Grund jetzt, dass er durch , seinen begangenen Umweltfrevel" besser gestellt
wird als ohne diesen.

Weiteres zum Entwurf der Satzung:
1.2.1 Die Anrechnung der Spielplatzflache bei der GRZ Ermittlung zugunsten der Fl.nrn.
529/5 und 529/6 soll als unzulassig festgestellt werden.

1.2.1 Wohl ein enumerativer Fehler .... Sollte logisch wohl 1.2.2 sein .... Bezuglich Bereich
WAA4 soll konkretisierend festgelegt werden welche Grundflachen bis 3 Vollgeschos-
se zulassig sind, welche konkret ausscheiden. Die geschlossene Bauweise fur den
Bereich WA3/WA4 soll zwingend ersetzt werden durch die offene Bauweise.

1.5.2 Die Tiefe der Abstandsflachen soll gem. Art.6 Abs.5 BayBO 1 H, mindestens 3m
betragen. Fur eine abweichende Festsetzung, z.B. 0,4H It. Absatz 7 besteht in Wol-
kersdorf kein Grund, der noch doérfliche Charakter des Ortsteils wird dadurch zerstért.

Laut Merkblatt 5 - BayBO 2013 der Bayerischen Architektenkammer enthalt Art.6 Abs. 7
BayBO eine so wortlich Experimentierklausel. Bitte erklaren Sie, warum ausgerechnet der
Ortsteil Wolkersdorf zum Experimentierfeld werden soll, und das, warum nur fir einen Teil-
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bereich innerhalb eines Bebauungsplans und ausschlie3lich nur zum wirtschaftlichen Nut-
zen, zumal verstarkt da ausschlieRlich nur 1 Unternehmen davon wirtschaftlichen Vorteil
zieht. Dies wurde so von Herrn Stadtrat und Architekt Lemke in dem Treffen der Bl Krafft-
Gelande im Saalbau des Gasthofs Drexler ausdriicklich erwahnt. Herr Stadtrat Lemke be-
tonte, dass er als Begriindung fir die Wahl von H=0,4 zu héren bekam auf Nachfrage, dass
nicht wohnungspolitische Griinde, sondern rein wirtschaftliche Griinde hierfuir sprachen.
Logisch, bei diesen geplanten Traufh6hen, Giebelh6hen, Gebaudebreiten und Dachnei-
gungen fiihrt H=0,4 statt das in Wolkersdorf und Schwabach tbliche H= 1 zu mehr mit
Wohnbauten tUberbaubaren Grundflachen. Sicherlich ist es der Stadt Schwabach méglich,
im Wege einer vergleichenden Berechnung fur die ca. 11.800 gm betreffende Flache den
Differenzbetrag in gm von H=Il zu H = 0,4 zu ermitteln und mir mitzuteilen. Den daraus fur
den Bautrager zu ziehenden wirtschaftlichen Vorteil auf Euro-Basis kénnen dann sicherlich
sachkundige Mitglieder der Birgerinitiative aufgrund Kubatur, Wohnflachen-Volumina und
Kubik- oder Qm-Preise ableiten.

1.6 Stellplatze sind derzeit zahlenmalfig nicht konkret festgelegt, Verstandlich, da auch die
Zahl der Wohneinheiten, geschweige deren gm-Flachen unbekannt sind.

1.6.3 Wie ist die wasserdurchlassige Ausfiihrung der Stellplatze zu verstehen bei einem
Grundstiick mit Altlasten Verdacht! Dies auch angesichts der Nahe zu Geschitztem Land-
schaftsbestandteil, Zwieselbach, und ca. 300m entfernt beginnendem Fauna-Flora-Habitat
Gebiet bzw. Natura 2000 - Gebietsnummer 6632-371, Rednitztal in Nirnberg (Gebietsbe-
zeichnung)

11.5.1 Wie ist die Beschrankung auf Private Funk- und Sendeanlagen zu verstehen?
Durfen somit gewerbliche, betriebliche, 6ffentl ich rechtliche Funk-/Sendeanlagen installiert
und betrieben werden? Es sollten im betreffenden Planungsgebiet jegliche Funk- und Sen-
deanlagen verboten werden.

11.5.2 Wie ist ein Schutzstreifen zu verstehen, wenn laut , Planer" da offenbar Baume ge-
pflanzt werden sollen. Dies sollte textlich als auch zeichnerisch klar, eindeutig und irrtums-
frei kenntlich gemacht werden. Der Bauwerber, die Firma P&P Metropol Neubau GmbH,
hat ja durch den Umweltfrevel am Geschitzten Landschaftsbestandteil als auch den ge-
schitzten Baumen (Baumschutzverordnung) deutlich gezeigt, dass offenbar sie selbst, als
auch beauftragte Sachverstandige, Subunternehmer ,Schreiben/Papiere" nicht korrekt um-
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Der Ausschluss bezieht sich ausdricklich auf private Funk-und
Sendeanlagen, weil es fur den kompletten Ausschluss keine
stadtebauliche Begriindung gibt.

Die private Griunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung Gberwiegend durch Strau-
cher soll klarstellen, dass eine Nutzung als Hausgarten hier nur
sehr eingeschrankt maglich ist. Es soll ein Abriicken der Be-
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setzen kdnnen.

IIl.4 Es ist als Auflage aufzunehmen, dass an den Orten der geplanten Anpflanzungen (Er-
satz fuir geschitzte Baume) nicht nur der Mindestabstand zu Nachbargrenzen, sondern,
dass entsprechend dem ublichen Wuchsverhalten dieser Ersatzbdume gemaf deren tbli-
chen Kronentraufbreite ein Abstand zu den Hauswéanden der zu bauenden Gebaude ver-
bleibt. Diese Abstandsermittlung ist je nach Baumart - ca. 15m Baumhohe unterstellend
(die rechtswidrig abgesagten Baume waren Uberwiegend héher, dies lasst sich vermutlich
leicht nachweisen) zu errechnen und festzulegen. Und im Rahmen der Situierung der Bau-
flachen der Gebaude konkret értlich bestimmen.

111.6 Der Spiel platz soll mit einer Mindestgro3e von 500 gm festgelegt werden. Dies wére

offenbar eine Ubliche GroRRe fir einen neuen Spielplatz - nur 22,36m x 22,36m, falls quad-
ratisch. Warum nur eine Flache von nur 300 gm?

Ich bitte um Mitteilung von représentativen Spielplatzgréfen an anderer Stelle in Schwab-
ach. Sudlich des tiefeingeschnittenen Zwieselbachtales und 6stlich der gefahrlichen Bun-

desstralde 2 gibt es in Wolkersdorf keinerlei Spielplatz.

I11.7 Bitte eindeutig festlegen, dass im Geschutzten Landschaftsbestandteil LB 12 keinerlei
Veranderungen vorgenommen werden durfen. Fir einen gewerblichen Bautrager entge-
genkommenderweise schon gar nicht.

IV.1 Die Flurnummern 529 + 529/5 + 529/6, gesamt ca. 11.800 gm (genauere gm Werte
durfen Sie mir gern mitteilen) sind riesig genug, um anfallendes Niederschlagwasser versi-
ckern lassen zu kénnen. Notfalls ist die zu Uberbauende Flache zu verringern, entweder
durch Festlegung von z.B. GRZ = 0,3 (statt 0,4 ), H=I (statt H=0,4) oder durch entspre-
chende Auflagen an den Bautrager. Im Bereich des ebenfalls zeitnah behandelten Bebau-
ungsplan in Wolkersdorf ,,Nordlich der Dietersdorfer StraBe" wird offenbar im Zuge einer
Anderung die bisherige GRZ=0,4 auf nur noch GRZ-0,3 verringert. Das diirfte, geschatzt,
nur ca. 500 m Luftlinie von Fl.nr. 529 entfernt liegen.

Keinesfalls ist zu genehmigen und erlauben seitens der Stadt Schwabach, dass Nieder-
schlagswasser entstehend im Bereich der heutigen Flnrn. 529, 529/5 und 529/6 tber den
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Geschitzten Landschaftsbestandteil LB 12 in den Zwieselbach verfrachtet wird. Aufgrund
der Belastung des Niederschlagwassers (Reifen- und Bremsbelagabrieb, Dachflachen- und
Dachrinnenberthrung etc.) ist nicht nur die Bachwasser-Qualitat, sondern auch das nah
beginnende FFH-Natura 2000 Gebiet (EU-Schutz) vermutlich tangiert - Schadstoffe kénnen
auf ca. 300 m Bachlauf kaum abgebaut werden.

Die Stadt Schwabach ist dafiir bekannt, dass sie beziiglich ihrer eigenen Grundstiicke zu
Gunsten anderer privater Eigentiimer keinerlei Geh-/Fahrt- oder Leitungsrechte einraumt.
Offenbar wirde jetzt die Flurnummer 476 der Stadt Schwabach belastet werden. Vermut-
lich auch grundbuchamtlich, da vermutlich die Niederschlagswasser-Problematik des Krafft-
Gelandes rechtsicher geldst werden muss um einen Bebauungsplan bzw. Baugenehmi-
gungen erteilen zu kénnen. Hat die Stadt Schwabach im Ortsteil Wolkersdorf bisher Lei-
tungsrechte eingeraumt fir andere private Grundstiickseigentimer? Die Anzahl kann si-
cher aus Datenschutzgriinden auch genannt werden.

IV.3 Die Baume am Zwieselhang (Fl.nr 476) sind gro3rdumigst zu schiitzen, zumal durch
den bisherigen Baumfrevel.

Graben, Gebaude sind entsprechend weit entfernt zu errichten, damit Wurzel- als auch
Kronenschutz wahrend des Baus und zukinftig sichergestellt ist.

IV.6.2 Die Ersatzaufforstung ist vor jeglicher Baugenehmigung und Baubeginn vorzuneh-
men. Zwingend im Bereich des Ortsteils Wolkersdorf der friheren Gemeinde Wolkersdorf
(bis 30.06.1972)

IV.7 Es kann fir diese Fl.nrn 529, 529/5 keinerlei Ausnahmen i.S. Rechtsverordnung LBV
geben diirfen.

Grundsatzlich:

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist rechtlich nicht vertret-
bar. Die Baugrenzen wurden im Vergleich zum geltenden Be-
bauungsplan bereits erheblich zurickgenommen. Die zwi-
schenzeitlich abgebrochene Bebauung ging teilweise sogar bis
unter die Kronentraufe, so dass im fraglichen Bereich kein
Wurzelwerk vorhanden ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
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Es ist mir unbegreiflich, wie diese 4. Anderung des Bebauungsplans W-1-69 im beschleu-
nigten Verfahren gern.§ 13a BauGB (Baugesetzbuch) (noch) durchgefiihrt wird. Gemai§
13a Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3c UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung)
i.V.m. Anlage 2 zum UVPG hier 2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile .... nach 8§29 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist ,das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen".

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist vorzunehmen der u.a. einen Teilbereich mitbetrifft,
der durch rechtswidriges Handeln des Bautragers seiner Fauna, Flora, Einfluss auf Boden-
struktur beraubt wurde. Diese Prufung erfordert jetzt im Nachhinein vermutlich spezielle
sachkundige Stellen und langwierige Vergleichsprozesse um Uberhaupt zu einem repra-
sentativen Ergebnis gelangen zu kénnen.

Unabhangig davon ist ulert fraglich, ob eine nachtragliche Umweltprifung einer nicht
mehr vorhandenen Umwelt eine Zulassigkeit des Verfahrens gern. § 13a BauGB noch zu-
lasst. Aber zur Klarung solcher Fragen gibt es Rechtsmittel, Rechtswege und Gerichte - nur
eine Frage der Kompetenz der Gerichte, Zeitbedarf, weniger der Finanzen. Vermutlich
auch die Meinung der Birgerinitiative.

Dies sollte auch auf diverse andere Punkte des Bebauungsplanverfahrens zutreffen.

Schubert, Adolf

Mit meinem Schreiben vom 24.11.2013 habe ich Ihnen schon mitgeteilt, dass ich groR3e
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nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die mdglichen Auswirkungen der ungenehmigten Baumfallun-
gen auf européisch geschutzte Brutvogel sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtraglich im Auftrag
der Stadt Schwabach von einem unabhangigen Umweltpla-
nungsbiro durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Betrachtung
durchgefiihrt, was bedeutet, dass alle Arten, die aufgrund der
bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstattung im
Wirkraum vorkommen kénnten, bericksichtigt wurden.

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Hohlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstétte fir Baumhohlen
bewohnende Flederméuse sowie fur Hohlen- und Nischenbru-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Maflinahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhdohlenverlusten festgelegt. Es missen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fur Halbhéhlen- und
Hohlenbriter sowie drei Fledermauskasten vom Typ ,Hohlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfiigung
stehen.
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Bedenken habe, wie sich die geplante Bebauung auf unseren Ortsteil auswirken wird und
dass ich gegen den Plan in der jetzigen Form Einwendungen vorbringen mochte.

Herr Burgermeister Dr. Donhauser hat mein Schreiben am 16. 12.2013 beantwortet. Fir
seinen Brief bedanke ich mich. Seine Ausflihrungen konnten mich jedoch nicht restlos zu-
friedenstellen.

Durch die erneute Anderung des Bebauungsplans W-1-69 ist jetzt erneut die Mdglichkeit
gegeben, samtliche Einwendungen gegen das gesamte Projekt vorzubringen. Dies méchte
ich hiermit tun:

Die Dichte der Bebauung hat sich durch den erneuten Bebauungsplan nicht verandert. Es

ist nicht einzusehen, warum entgegen der umliegenden lockeren Bebauungsdichte in dem

neuen Bebauungsgebiet eine derart hohe Verdichtung der Bebauung zugelassen wird. Wir
befinden uns nicht in der Stadtmitte Schwabachs, sondern sind ein dorfliches Stadtrandge-
biet.

In der neuen Bebauungsskizze der Fa. P&P haben die Reihenh&user an der Nordseite des
Baugebietes etwas mehr Abstand zum Geh- und Radweg. Dadurch musste sich logischer-
weise die Anzahl der Hauser verringern, was aber nicht der Fall ist. Parkplatze wurden nun
waagrecht eingezeichnet, statt bisher senkrecht. Dadurch sind es weniger geworden. Die
vorgesehenen Parkplatze im neuen Baugebiet sind vollig unzureichend und es wird einen
immensen Parkplatzsuchverkehr im gesamten Hihnerbihl geben. Da ich an der Kreuzung
HopfenstralRe/Malzweg/Georg-Kraft-Stralle wohne - also nicht unmittelbar an das Bauge-
biet angrenze - bin ich vor allem von dem zu erwartenden StralBenverkehr betroffen.

Sie schreiben, dass bei einem Mehrverkehr von erwarteten 500 Fahrten/24 h die Belas-
tungsgrenze der umliegenden Stral3en noch klar unterschritten wird. Das mag im Mittel
durchaus zutreffen. In den Hauptverkehrszeiten wird es jedoch trotzdem Probleme geben,
weil der Abfluss der Fahrzeuge in die Wolkersdorfer HauptstralRe (entweder tber den
Malzweg, oder Uber die Hopfenstral3e und Volkamerstraf3e) nicht zligig erfolgen kann.
Auch die Abfahrt in Richtung Nirnberg-Katzwang fuihrt durch enge Stral3en zur Volkamer-
stral3e, die zu den relevanten Zeiten schon jetzt gut befahren ist.

Unsere StralBen sehe ich auch sehr durch den Schwerlastverkehr wahrend der Bauzeit
geféhrdet. Schon jetzt fr die Abbrucharbeiten wurde mit schwerem Geréat gearbeitet. Dabei
bleiben die schweren Muldenkipper nicht nur auf der Stral3e, auch die Gehsteige sind nicht

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Der Bebauungsplan kann lediglich den Rahmen fiir die zulassi-
ge Bebauung vorgeben. Durch die hinzugekommene private
Grunflache wurden die angrenzenden Baufenster teilweise
verschmalert oder in Richtung Stral3e verschoben. Bezogen
auf den Bebauungsvorschlag des Investors betrifft das eine
Verringerung von 1-2 Wohneinheiten. Der genaue Nachweis
der zugehorigen Stellplatze erfolgt im Bauantrag.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
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vor ihnen sicher, wie mehrere Nachbarn bestatigen kénnen, und die Gehsteige durften fur
eine solche Belastung bestimmt nicht ausgelegt sein. Wir als Anlieger mdchten nicht fir
dadurch auftretende StralRenschaden in Regress genommen werden.

Ein BHKW kann flr eine dezentrale Energieversorgung sinnvoll sein. In diesem Fall aber
scheint die Fa. P&P ein lukratives Geschéft zu erwarten, da die Hauskaufer von dieser
Energie abhangig sind. BHKW' s kdnnen sehr laut sein. Es ist auBerste Sorgfalt beim
Larmschutz erforderlich, soll es nicht zu stdndigen Nachbarschaftsbeschwerden kommen.
Der Larm dieses Aggregates (auch die Abstrahlung Uber Kamin, Be- und Entliftung) kann
deutlich belastigender wirken als die Betriebsgerdusche der Druckgussmaschinen der Fa.
Karl.

Von der kommunalen Jugendarbeit wurde ja schon darauf hingewiesen, dass der Spielplatz
nach der Norm grof3er geplant werden sollte. Wenn ein zu kleiner Spielplatz zwischen jun-
gen Baumchen gelegen sein soll, dann ist die ,Ersatzpflanzung" zum Sterben verurteilt. Ein
ausreichender Ersatz fir die geféllten Baume ist meines Erachtens mit der jetzigen Pla-
nung nicht gegeben.

Abschlielend mdchte ich nochmals betonen, dass wir bei unserer Wohnlage die Betonung
auf Dorf erhalten haben méchten. Bitte tragen Sie bei Ihrer Entscheidung diesem Wunsch
Rechnung, den nicht nur wir, sondern viele Wolkersdorfer haben.

Hillienhoff, Gunther

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs W-1-69, 4. Anderung habe ich folgende
Einwande:

1. Die Dichte der geplanten Bebauung ist viel zu hoch. Die geplanten Hauser haben eine
GFZ von 0.4 und Ubersteigen damit die umliegenden Gebaude. Auch der értliche Haustyp
wurde nicht angemessen aufgenommen. Hier entsteht mitten in Wolkersdorf ein kleiner
neuer Stadtteil. Die drtlichen stadtebaulichen Gegebenheiten, die angeblich aufgenommen
werden sollte, sind nicht beriicksichtigt.
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brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Be-
bauungsplan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen
Ubernommen und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesi-
chert. Die Baumarten, Gro3e sowie zeitlicher Ablauf wurden in
Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehdrde ausgewahlt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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2. Ohne FuRwege im Neubaugebiet und nicht ausreichend ausgewiesenen Stellfla-
chen/Tiefgaragen fiir Autos, sind Konflikte zwischen Autos und z.B. spielenden Kindern,
anliefernden Kleinlastern bzw. einfachen Fu3gangern vorprogrammiert.

Fur unser EFH (Zwieselgrund 7) mussten wir zwei unabhangig voneinander befahrbare
Stellplatze auf unserem Grundstiick vorweisen. Diese durften von der Stral3e nicht durch
einen Zaun abgetrennt sein. Und das obwohl wir keine (auch nicht eins!) Autos hatten und
haben. Es misste fir jede Wohneinheit auf dem Kraft Gelande demnach 2 Stellplatze ge-
ben (nicht auf der Stral3e oder dem (nicht vorhandenen) FuB3weg. Dies ist nicht ausrei-
chend der Fall.

3. Die genehmigte Fursthohe von Uber 18 Meter tberragt die umliegenden Gebaude bei
weitem. Und das bei zu geringen Abstandflachen zu den Nachbargebauden. Das paldt nicht
ins Dorfbild und wird die Wohnqualitat in den angrenzenden Gebieten um einiges vermin-
dern. (Sonne, Luft, Helligkeit). Bei unserem Bau wurde der geplante Dachiiberstand bean-
standet, obwohl er aus Griinden des konstruktiven Holzschutzes dringend nétig gewesen
ware — eine Schreibtischentscheidung ohne Sachverstand. Wurde die Entscheidung auf
dem Kraftgelande auch am Schreibtisch gefallt? Die Modelle sehen ja sehr hiibsch aus,
entsprechen aber wohl nicht der geplanten Realitét!

4. Einen Spielplatz in einem Landschaftsschutzgebiet zu planen, halte ich fir verantwor-
tungslos. Das Steilufer zur Zwiesel ist kein Spielplatz fur die zu erwartende Menge/ Alter an
neuen Bewohnern in diesem Viertel. Sowieso ist der Hihnerbuhl spielplatzunterversorgt!

5. Wenn es wirklich nur eine Zufahrt zu dem Neubaugebiet geben soll, werden dort 400 bis
600 Autobewegungen pro Tag stattfinden. Eine Belastung, die zumindest auf zwei Zu-
fahrtsstrafl3en verteilt werden sollte!

6. Fur das Blockheizkraftwerk gibt es keine Angaben zu GréRe und Leistung. Sind Larm-
schutzmalinahmen geplant? Wie kann ein ganzes Baugebiet ohne diese Informationen
genehmigt werden?
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
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7. Umweltprufung/ beschleunigtes Verfahren: Mit der widerrechtlichen Rodung der Baume
entfallt die Beschlussgrundlage fur den urspriinglichen Bebauungsplan. Er ist deshalb neu
aufzulegen - mit Widerspruchsmaoglichkeit.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung scheint mir angebracht, vor allem in Anbetracht der
vorsatzlichen (siehe Pkt. 8) Fallung der geschiitzten Baume und der daraus ersichtlichen
Achtung des Umweltschutzes durch diesen Investor.

8. Wiederaufforstung: Wenn es stimmt, dass der Ersatzpflanzungsplan fiir die widerrecht-
lich gefallten Baume auf ein Datum von vor der illegalen Fallung datiert ist, zeugt das fur
mich von grobem Vorsatz. Daflir misste in genau demselben Gebiet nachgepflanzt wer-
den. Es gibt die Moglichkeiten , auch gro3e Baume zu setzen. Der Nutzen aus der neuge-
wonnen Bebauungsflache (x€ /gm) sollte die Ausgleichszahlung/ den Ausgleichsaufwand
auf keinen Fall Ubersteigen!

Einen Grunstreifen als Ausgleich wirde ich als Hohn empfinden.

Vertel, Mandy und Tino

Hiermit erheben wir im folgenden aufgefuhrte Einwendungen gegen den Bebauungs-plan
W-1-69, 4. Anderung. Da wir aufgrund des beschleunigten Verfahrens unsere Einwande in
der letzten Abstimmrunde nicht rechtzeitig formulieren konnten, nutzen wir die Zusagen des
Oberbirgermeisters, Hr. Thurauf sowie des Birgermeisters, Dr. Donhauser alle Einwéande
im aktuellen Verfahren zu beriicksichtigen. Wir gehen daher nicht nur auf erfolgte Anderun-
gen ein.

Art und Dichte der Bebauung

Wir erheben Einwand gegen die Art und die Dichte der Bebauung.

Die Art der Bebauung passt nicht zum Gesamtbild des Wohnviertels. So sind die zusam-
menhéangenden Gebaude WA3 und WA4 insgesamt ca. 70 Meter lang. Die ubliche Bebau-
ung sind aber Einfamilienh&user, Doppelhduser und einige kleinere Mehrfamilienhduser.
Ein &hnliches Gebaude (Stettiner Str. 2) kann bereits als fir den Charakter des Viertels
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brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Rodung erfolgte unrechtmafig und war im Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Das Thema illegale Baumféllungen und Er-
satzpflanzung wurde im Umweltausschuss am 19.02.2014
behandelt. Art und GréRe der zu pflanzenden Baume wurde in
Abstimmung mit der UNB festgelegt. Die den Bebauungsplan
betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen libernommen
und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Auf die
Wahl des Verfahrens hat die Rodung keinen Einfluss. Es liegt
kein UVP-pflichtiges Vorhaben vor.

Nach der illegalen Rodung wurden die zulassigen Bauflachen
nicht erweitert.

Die private Grunflache wurde festgesetzt um einen zuséatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Es soll ein Abriicken der Bebauung und der Hausgérten vom
LB erreicht werden und dient nicht als Ausgleich oder Ersatz
fur die geféllten Baume.

Entsprechend der Zusage wurden alle den gesamten Bebau-

ungsplan betreffenden Anregungen in einer gesonderten Stel-
lungnahme des Stadtplanungsamtes fir den Stadtrat zusam-

mengefasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geédnderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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storend empfunden werden, hat aber - im Gegensatz zur vorliegenden Planung - zur um-
liegenden Bebauung grof3e Abstéande und eine andere Ausrichtung. Noch so ein Bau wird
den Charakter des Viertels erheblich stéren und die Wohnqualitat reduzieren. Die hier le-
bende Bevdlkerung hat bewusst das "Leben auf dem Land" gewahlt. Wird die Bebauung
wie in den Entwirfen geandert, bekommt das Wohnviertel Vorstadt-Charakter und ist nicht
mehr unser idyllisches Wolkersdorf.

Die Lange und zu erwartende Hohe des Geb&audes lasst ein erhebliches Abschatten so-
wohl von Licht als auch Luft/Wind im direkt nebenan liegenden Birkenwaldchen und insbe-
sondere in unserem Wohnhaus, Stettiner Str. 5 a erwarten. Wir wiinschen uns einen ver-
setzten Bau mit Absténden zwischen den Gebaudeteilen und eine angemessene Héhe von
hdchsten 2 Stockwerken.

Wir wiinschen uns, dass die geplante Bebauungsdichte der der umgebenden Bebauung
angepasst wird. Eine hdhere Bebauungsdichte (mit geplanter Uberschreitungsmaglichkeit)
wuirde erneut eine Verdnderung des Charakters des Wohnviertels (hin zum Vorstadtcharak-
ter) mit sich bringen. An dieser Stelle mochten wir darauf verweisen, dass in ahnlicher Situ-
ation in der Vergangenheit dem Begehren der Bevoélkerung am Pfaffensteig entsprochen
wurde und eine niedrigere Bebauungsdichte umgesetzt wurde.

In Einwanden der verschiedenen Stadteamter im vorliegenden Verfahren wurde bereits auf
jungere Untersuchungen hinsichtlich der demokrafischen Entwicklung hingewiesen und um
Bedacht bei der Erweiterung der Bebauung gebeten. Der voriibergehende aktuelle Immobi-
lienboom (aufgrund weltweiter Finanzsituation und niedriger Zinsen - nicht aufgrund Woh-
nungsnot) darf nicht zur Verdichtung und Anderung des Wohncharakters unseres Dorfes
fuhren.

Grol3e des Spielplatzes

Wir mochten an dieser Stelle an den vor einigen Jahren gemeinsam mit der Stadt Schwab-
ach errichteten Spielplatz hinter der Raiffeisenbank erinnern. Wir hatten uns damals zu-
sammen mit Familie Gomolka Uber Jahre fir diesen eingesetzt, da diesseits der B2 bis
dahin kein Spielplatz vorhanden war. Es stellte sich heraus, dass die Errichtung von Spiel-
platzen jahrelang bei der Ortsplanung unberiicksichtigt gelassen wurde. Wir ermittelten
damals den Bedarf eines Spielplatzes fur unser Wohnviertel von ca. 130 Kindern. Diese
sind heute teilweise alter als 12 Jahre und durfen somit den Raiba-Spielplatz nicht mehr
nutzen. Dennoch sind es noch Kinder mit Spielbedarf.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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Aufgrund der immer noch gegebenen Unterversorgung mit Spielpléatzen in unserem Viertel
erwarten wir, dass mindestens dem Din.-Vorschlag von mind. 500 gm Flache gefolgt wird.
Besser ware eine groRere Flache. Kleiner - wie hier geplant — ist keinesfalls akzeptabel.
Die Art des Spielplatzes ist noch nicht geplant. Wir wiinschen uns einen grof3en interessan-
ten Spielplatz der auch von grof3eren Kindern genutzt werden kann. Gerne bieten wir unse-
re Unterstiitzung fur die Planung an.

Verkehrsplanung

Die Errichtung von Fusswegen im Baugebiet scheint nicht geplant zu sein. Bei der Verbes-
serung der Schulwegsituation Hihnerbuhl - Zwieseltalschule wurden bereits verschiedene
Gefahrenstellen (teils ohne Gehweg) besonders gekennzeichnet. Insbesondere vor dem
Hintergrund des zu erwartenden Bevélkerungszuwachses sind weitere Gefahrenstellen
durch entsprechende Planungen bereits im Vorfeld zu vermeiden. Fusswege sind zu pla-
nen.

Ersatzpflanzung | Wiederaufforstung

Die aktuell vorgelegte Planung fur die Ersatzplanzungen eignet sich nicht zur Wiederher-
stellung des geschitzten Landschaftsbestandteils. Sehr verwundert hier, dass der Plan
sowohl im Plan selbst als auch in der Dateibezeichnung das Datum 2012 tragt. Dieser wur-
de offensichtlich vor der "unbeabsichtigten" Abholzung erstellt. Die Art der vorgesehenen
Bepflanzung entspricht nicht dem naturlichen Vorkommen im Gebiet. Sie kann daher nicht
den verlorengegangenen Lebensraum fur vorkommende - teilweise geschitzte - Arten er-
setzen. Die friher vorhandenen Baume wurden bei der Begutachtung hinsichtlich der er-
forderlichen Ersatzleistung als "minderwertig" eingewertet, da diese krumm gewachsen
sind. Das beweist jedoch nur den vorhandenen Umwelteinfluss (insbes. Wind) auf diese
Baume und damit deren Schutzwirkung fur das direkt angrenzende Zwieselbach-Steilufer.
Mit vermehrten Windschaden im Bereich ist zu rechnen. Um dem entgegen zu wirken
konnte auf schnell wachsende (lokal vorkommende Arten) zuriickgegriffen werden.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Rodung erfolgte unrechtmaf3ig und war im Bebauungsplan
nicht vorgesehen. Das Thema illegale Baumfallungen und Er-
satzpflanzung wurde im Umweltausschuss am 19.02.2014
behandelt. Art und Grél3e der zu pflanzenden Baume wurde in
Abstimmung mit der UNB festgelegt. Die den Bebauungsplan
betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen tibernommen
und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Die mdglichen Auswirkungen der ungenehmigten Baumfallun-
gen auf européisch geschutzte Brutvogel sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtraglich im Auftrag
der Stadt Schwabach von einem unabhangigen Umweltpla-
nungsburo durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Betrachtung
durchgeflihrt, was bedeutet, dass alle Arten, die aufgrund der
bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstattung im
Wirkraum vorkommen kénnten, bericksichtigt wurden.

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Hohlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fiir Baumhohlen
bewohnende Flederméuse sowie fur Hohlen- und Nischenbru-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
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Blockheizkraftwerk

Wir erheben Einwendung gegen die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes Nach Aussage
des OB Thurauf erfolgte eine Zustimmung zum beschleunigten Verfahren unter anderem
deshalb, weil damit eine Umwidmung des Geldndes von einem Mischgebiet in ein reines
Wohngebiet verbunden ist und das ja eine Verbesserung der Situation darstellt. Die Errich-
tung eines Kraftwerkes in einem reinen Wohngebiet ist nach unserer laienhaften Ansicht
nicht statthaft. Es ist durchaus davon auszugehen, dass die zu erwartende Emissionsbelas-
tung die friher (zu Zeiten des Mischgebietes) vorherrschende Ubersteigt. Diese Anlage
wird sicherlich im Tag- und Nachtbetrieb laufen. Neben den Geréduschen werden auch nicht
unerhebliche Abgase produziert. Dartber hinaus ist die Errichtung eines Blockheizkraftwer-
kes nicht erforderlich, da alle notwendigen Versorgungen im Gebiet vorhanden sind. Bei
Recherchen im Netz konnten wir feststellen, dass in friheren Rechtsprechungen Klagen
von Anwohnern gegen Baugenehmigungen von Blockheizkraftwerken in Wohnvierteln
stattgegeben wurden.

Geplante Wegverbreiterung

Die geplante Wegverbreiterung greift teilweise in den geschiitzten Landschaftsbereich
Zwieseltalufer ein. Eine Verbreiterung muss zu Lasten des Baugrundstiickes erfolgen. Sehr
bedenklich ist die geplante Wegfiihrung insbesondere im Bereich unseres noch erhaltenen
Naturdenkmales, der Stieleiche. Es ist auf jeden Fall zu vermeiden, dass dieser Baum pla-
nerischen Fehlern zum Opfer féllt.

Pradler, Elisabeth
1. Artenschutzrechtliche Aspekte wurden im gesamten Verfahren nicht oder nur
mangelhaft bertcksichtigt

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

schen Funktionalitat (CEF-Maflinahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhohlenverlusten festgelegt. Es miissen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fiir Halbhéhlen- und
Hohlenbriter sowie drei Fledermauskéasten vom Typ ,Hohlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfiigung
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Von der Ausarbeitung einer saP konnte im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens in Absprache mit der UNB abgesehen
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Begrindung:

Da das Planungsgebiet direkt an den geschiitzten Landschaftsbestandteil 12 ,Auwaldreste
entlang dem Zwieselbach in Wolkersdorf' grenzt und ein Teil dieses LB 12 in das Pla-
nungsgebiet hineinragt, hatte bereits vor Beginn jeglicher Eingriffe eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) durchgefuhrt werden mussen. Dies ist nicht erfolgt. Alle
Strukturen zum Erhalt geféahrdeter Arten sollten zwar erhalten bleiben, daher war der Ver-
zicht auf eine saP evtl. mdglich. Diese Strukturen wurden zerstort. Dadurch ist die Grundla-
ge flr einen Verzicht auf die saP nicht mehr gegeben. Es liegt somit ein Verstol3 gegen den
Artenschutz vor. Des Weiteren grenzt das Natura 2000 - FFHSchutzgebiet Nr. 6632-371
"Rednitztal" in wenigen hundert Metern Entfernung an das Planungsgebiet. Auf dem Ge-
lande befinden sich Altlasten, deren Art und Umfang noch nicht vollstéandig geklart oder
dokumentiert ist. Das bereits erstellte Gutachten der Firma Sinus Consult konnte eine
Grundwassergefahrdung bei Entsiegelung nicht ausschlieen (Nachweis von Schwermetal-
len und Mineraldlkohlenwasserstoffen). Der Zwieselbach ist relevant fir die Erhaltung der
Gewassergite im FFH-Gebiet und dient dem Eisvogel zur Nahrungsbeschaffung.

Zu erhaltende Baume hatten geman DIN 18920 bereits vor Abbruch der bestehenden Ge-
baude zwingend gesichert werden missen (Schutzzaune etc.; siehe Stellungnahme
Rechtsreferat vom 07.10.2013). Die Abrissarbeiten waren anzeigepflichtig und begannen
am 4. August 2013. Bis einschlieRlich 24.10.2013, also 3 Monate lang, erfolgte offenbar
keine Kontrolle oder Eingreifen seitens der zustandigen Behtérden. Am 24.10.2013 wurden
30 groRRe geschitzte Baume unrechtmaRig geféllt. Die zwingend vorgeschriebenen
SchutzmalRnahmen hatten die unrechtmafigen Fallungen mit Sicherheit verhindert, da es
sich angeblich um ein Versehen des Subsubunternehmers aufgrund ungenauer Plane ge-
handelt hat. Es ist erheblicher Umweltschaden entstanden nach USchadG (gemaR 8§88 19,
29, 39, 44 BNatSchG). Der Lebensraum folgender geschiitzter Tierarten wurde zerstort
oder gefahrdet bzw. kann durch weitere geplante Eingriffe ins Zwieselbachtal zusatzlichen
Schaden nehmen:

* Fransenfledermaus (Myotis nattereri): RLB 3, sg

» GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula): RLB 3, RLB V, sg
* Griinspecht (Picus viridis): RLB V, sg

» Schwarzspecht (Dryocopus martius): RLB V, sg

» Eisvogel (Alcedo atthis): RLB V, sg

*» Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus): RLB 3

* Graureiher (Ardea cinerea): RLB V

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

werden weil durch den Bebauungsplan nicht in den LB einge-
griffen werden sollte. Die Abgrenzung wurde nachrichtlich
tibernommen. Der Anderungsbereich war durch den geltenden
Bebauungsplan bereits Bauflache. Der Zulassigkeitsmalstab
wurde durch die Planung sogar verringert. Das Grundsttick
wurde durch die Firma Krafft-und Karl baulich genutzt.

Die mdglichen Auswirkungen der ungenehmigten Baumfallun-
gen auf européisch geschutzte Brutvogel sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtraglich im Auftrag
der Stadt Schwabach von einem unabhangigen Umweltpla-
nungsbiro durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Betrachtung
durchgefiihrt, was bedeutet, dass alle Arten, die aufgrund der
bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstattung im
Wirkraum vorkommen kénnten, bericksichtigt wurden.

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Hohlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstétte fir Baumhoéhlen
bewohnende Fledermause sowie fur Hohlen- und Nischenbru-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Maflinahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhdohlenverlusten festgelegt. Es missen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fur Halbhéhlen- und
Hohlenbriter sowie drei Fledermauskasten vom Typ ,Hohlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfiigung
stehen.

Die weiteren Themen werden zur Kenntnis genommen. Die
Inhalte beziehen sich nicht auf die geanderten Teile der Pla-
nung. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die
vorgebrachten Anregungen wurde inhaltlich in die gesonderte
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» Pirol (Oriolus oriolus): RLB V, RLD V Zusammenfassung der eingegangenen privaten Stellungnah-
men zur erneuten Auslegung aufgenommen.

verwendete Abkirzungen:

sg: streng geschutzte Art nach8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

RLB: Rote Liste Bayern

RLD: Rote Liste Deutschland

3: gefahrdete Art in RLB oder RLD

V: Art der Vorwarnliste in RLB oder RLD

Das Umweltschutzamt Schwabach wurde von mir am 30.10.2013 telefonisch und per email
Uber die Gefahrdung streng geschuitzter Arten informiert. Insgesamt leben tiber 30 Vogelar-
ten im betroffenen Gebiet. Der auch durch die FFH-Richtlinie geschitzte Eisvogel britet im
Steilufer am 6stlich gelegenen Seearm, beschafft aber seine Nahrung im Zwieselbach di-
rekt unterhalb des Baugelandes. Der entstandene Umweltschaden sollte durch unabhangi-
ge Fachleute bewertet werden und alle erforderlichen Mal3hahmen zur Schadenslinderung
ergriffen werden.

2. Das Konzept zur Ersatzpflanzung im Bereich des geschiitzten Landschaftsbe- Die Rodung im LB erfolgte illegal und war im Bebauungsplan
standteils 12 ,,Auwaldreste entlang dem Zwieselbach in Wolkersdorf' ist ungeeignet, nicht vorgesehen. Die Aufarbeitung der illegalen Baumfallun-
dessen Funktion wieder herzustellen gen erfolgte federfihrend im Umweltamt und wurde im Um-

weltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Die den Bebauungs-
Begrundung: plan betreffenden Inhalte wurden in die Festsetzungen Uber-
Es handelt sich nicht um standorttypische Baume (mit Ausnahme von 2 Stieleichen), die nommen und durch den stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
Baume sind mit max. 35 cm StU deutlich zu klein. Der Schwarzspecht nutzt z. B. erst Bdu-  Die Auswahl von Baumarten und GréRen erfolgte in enger Ab-
me ab 40 cm StU. Da der im Planungsgebiet befindliche Auslaufer des LB 12 in der Ver- stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

antwortung des Bautréagers vollstéandig zerstort wurde, muss er durch angemessene Er-
satzpflanzungen bestmdglich an Ort und Stelle wieder hergestellt werden. Es sind daher
autochthone Baumarten zu wahlen, die neuen Lebensraum fir die beheimateten streng
geschutzten Tierarten bieten kdnnen. Der Anteil an Kiefern sollte dabei ausreichend be-
messen sein. Beim geschadigten LB handelt es sich um ein Gebiet mit hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie IIl) Ziel der Ersatzpflanzung muss also
erstrangig die Wiedergutmachung des Schadens an der Natur sein, nicht Bepflanzung mit
kleinwiichsigen oder schmalkronigen Baumen, die die viel zu nah heranreichende Bebau-
ung nicht gefahrden. Da die unrechtmafig gefallten Baume nicht 1: 1 ersetzt werden kén-
nen, mussen auf einer gréReren Flache geniigend weitere geeignete Ersatzbdume ge-
pflanzt werden. Im Further Grundig-Park wurden vom gleichen Investor 76 geschiitzte
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B&ume unrechtmafiig geféllt. Dort wurde er verpflichtet, 244 neue Baume zu pflanzen und
er hat zugesagt, Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.

3. Der als Griinflache festgesetzte ,,Waldrand" muss ins Eigentum der Stadt Schwab-
ach Ubergehen, um seine Funktion zu gewdhrleisten

Begrindung:

In der Satzung vom 30.12.2013 steht: "Der als Grunflache festgesetzte" Waldrand" ist ent-
sprechend den im stadtebaulichen Vertrag zu findenden Angaben anzupflanzen und zu
pflegen.” Der genaue Inhalt des stadtebaulichen Vertrages ist nicht 6ffentlich bekannt.
Selbst bei geeigneter Bepflanzung kann die folgende Pflege durch Privateigentiimer nicht
gewahrleistet werden. Dies ist nur moglich, wenn dieser Grinstreifen in den Besitz der
Stadt Ubergeht. Die im Ersatzpflanzungsplan aufgefuihrte Bepflanzung ist auRerdem nicht
geeignet, die Wiederherstellung der Funktion des LB zu unterstitzen, da sie keinen Ersatz
fur die zerstorten Quartiere der streng geschitzten Arten bietet oder neuen Lebensraum fir
diese schafft.

Fur den unrechtmafiig gefallten Baum Nr. 80 aus dem Baumbestandsplan, eine sehr grol3e
Sand-Birke mit StU 185 cm und Kronendurchmesser von 16 Metern wird als Ersatz laut
Plan eine Stiel-Eiche mit StU 18-20 cm gepflanzt. Das ist vollig inakzeptabel und belohnt
das Vorgehen des Investors unter Berlicksichtigung der vorgeschriebenen Abstéande durch
zusatzlichen Gewinn an Bauflache. Dort muss auf jeden Fall ein Gro3baum gepflanzt wer-
den, der den vorherigen Zustand anndhernd wieder herstellt.

4. Die Errichtung des 6ffentlichen Spielplatzes im Bereich des geschutzten Land-
schaftsbestandteils 12 ,,Auwaldreste entlang dem Zwieselbach in Wolkersdorf' ist
unzulassig

Begriindung:

Punkt 7 der Satzung: Geschitzter Landschaftsbestandteil: Innerhalb geschitzter Land-
schaftsbestandteile ist das Errichten baulicher Anlagen grundsétzlich verboten. Dazu geho-
ren auch Stellplatze und Wege sowie Zaune. Wohnungsgérten kdnnen hier ebenfalls nicht
angelegt werden.

Das LB darf gemaR § 29 BNatSchG nicht als Spielflache genutzt werden. Der alte Baum-
bestand hatte eine teilweise Nutzung als Spielflache eventuell Giberstanden, da er Giber
viele Jahrzehnte gewachsen und stabil war. Fur die Neuanpflanzung trifft dies keinesfalls
zu. Sie wird Uber Jahre einen Schutzzaun bendétigen, um anzuwachsen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die private Griunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt maoglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers® durch eine private Bau-
malknahme ausgelost wurde, kann eine Ubernahme in den
stédtischen Unterhalt nicht befurwortet werden, insbesondere
weil hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt
wurde sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der
Hausgarten vom LB erreicht werden soll.

Die zulassige Bauflache hat sich nach den Baumféllungen nicht
vergroRert.

Die Festlegung der Ersatzpflanzung erfolgte in enger Abstim-
mung mit der UNB. Die festgesetzte Spielplatzflache liegt au-
Berhalb des LB. Die Anpflanzung muss bis Herbst 2014 erfol-
gen. Der Zeitraum bis zum Bezug der Mehrfamilienhauser mit
dem die Errichtung des Spielplatzes durch die Vorgaben der
BayBO verknipft ist wurde zum anwachsen als ausreichend
erachtet.
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5. Die Planung des 6ffentlichen Spielplatzes im norddstlichen Bereich ist ungeeignet
und geféhrlich

Begrindung:

Die Einwande der kommunalen Jugendarbeit und der Kontaktstelle Biirgerengagement und
Seniorenrat gegen eine Planung des Spielplatzes mit Begegnungsstéatte am norddéstlichen
Grundstiicksrand fanden keine Berlicksichtigung. Abwagung seitens des Bauamts: "Im
Planungsgebiet wird angrenzend an den Zwieseltalgrund ein neuer 6ffentlicher Spielplatz
festgesetzt. So kann das benachbarte Landschaftsschutzgebiet von den Kindern extensiv
mit genutzt werden." Das benachbarte LSG ist ein ungesicherter und gefahrlicher Steilhang
mit kreuz und quer liegenden Baumen und grof3en Mengen vermoderndem Totholz. Um die
Sicherheit der Kinder zu gewahrleisten, misste der Spielplatz zwingend eingezaunt wer-
den. (Dies ist im LB nicht erlaubt, siehe oben). Spielende Kinder sind oft nicht in der Lage,
Gefahren richtig und unmittelbar einzuschatzen. Daher sollte der Spielplatz nicht am poten-
tiell gefahrlichen Steilufer errichtet werden. Der Bach selbst birgt ebenfalls Gefahr: hinein-
stirzende Kinder kdnnten ertrinken. Nach starken Regenféllen ist es sogar fur Erwachsene
gefahrlich, das Ufer zu betreten. Die Uferbdschung, die direkt an meinen Garten angrenzt,
musste vor ca. 4 Jahren aufwandig saniert werden. Starkregen hatte innerhalb kurzer Zeit
mehrere Kubikmeter des Ufers samt Bewuchs abbrechen lassen und weggeschwemmt.
Der ndrdliche Ful3- und Radweg ist sehr beliebt zum Ausfihren der Hunde. Wenn die Spiel-
flache nicht zum Hundeklo werden soll (so wie jetzt schon der Weg), muss sie durch einen
geschlossenen Zaun geschiitzt werden.

6. Die geplante Bebauung ist zu hoch und zu dicht. Sie ragt noch immer viel zu nah
an den Schluchtwaldbestand des LB 12 heran.

Begriindung:

Bezlglich der Nahe der Bebauung zum geschitzten Wald konnten die Bedenken der UNB
nicht ausgerdumt werden. Ein Haftungsausschluss im stadtebaulichen Vertrag ist fur die
spateren Eigentiimer meines Wissens nicht relevant. Sollte die Bebauung wie aktuell ge-
plant in den Fallbereich der groRen Baume am Ufer reichen, kénnen kiinftige Eigentimer
erfolgreich auf Beseitigung der "geféhrlichen” Bdume im geschitzten Landschaftsbestand-
teil 12 klagen. Fir das Gebiet wurde kein Baugrundgutachten erstellt. Der steile Uferhang
befindet sich im Grenzgleichgewicht und bewegt sich. MaBnahmen zur Wegverbreiterung,
Oberflachenentwésserung und Bautétigkeit selbst kénnen diesen sensiblen Bereich zusétz-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geanderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

In den steilen Uferhang wurde nicht eingegriffen. Ein weiteres
Abriicken der Bebauung ist aufgrund der geltenden Rechtslage
vor dem Investor nicht vertretbar. Die Bayerische Bauordnung
gibt keine festen Abstandsvorschriften fiir Bebauung entlang
Waldréndern vor. Auch die einschlagige Rechtsprechung sieht
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lich destabilisieren. Das Risiko fur Baumsturz wurde durch die unrechtméaRigen Fallungen
stark erhoht, da die verbliebenen Baume am Ufer nun ungeschiitzt dem Winddruck ausge-
setzt sind. Die geplante Bebauung muss noch deutlich vom Waldrand abriicken, um keine
weiteren Fallungen aus Verkehrssicherungsgriinden vor zu programmieren. Der giganti-
sche Wohnblock und die extrem dichte Bebauung verschandeln auBerdem den gesamten
Ortsteil und verschlechtern den Wohnwert fir alle jetzigen Anwohner.

Vor 8 Jahren bin ich sehr bewusst von Nirnberg nach Wolkersdorf gezogen, in eine Woh-
nung mit Garten, der direkt am Bach und am Landschaftsschutzgebiet liegt. Ich befreie
Bach und Ufer regelméafiig vom Mull und habe viel Zeit und Geld in die naturnahe und vo-
gelfreundliche Gestaltung meines Gartens investiert. Das Zwieselbachtal ist Teil meines
Lebensraumes. Die umfassende und grof3flachige Zerstérung der Natur, nur 12 Meter von
meinem Balkon entfernt, beeintrachtigt in héchstem Mal3e meine Lebensqualitat.

Hillienhoff, Dagmar

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanentwurf W-1-69, 4. Anderung habe ich fol-

gende Einwande

1. Die geplanten Gebaude Uberschreiten die umgebenden Gebaude in der Hohe enorm.
Damit passen sie nicht in das bestehende Dorfbild. Ich fande es sehr bedauerlich,
wenn durch die Bebauung durch einen Bautrager Gebaude erlaubt wirden, die ein
Privatmann niemals bauen dirfte. Bei dem Bau unseres Hauses im Zwieselgrund
wurde sogar der Dachiberstand beanstandet. Wie kann es da sein, dass ein Bautra-
ger dann plétzlich Hauser von einer solchen Grél3e bauen darf? Den Anwohnern wiir-
de damit sehr viel Licht genommen, die Aussicht verbaut und damit die Wohnqualitét
erheblich gemindert. Die Siedlung bek&me durch die geplanten Geb&aude pl6tzlich

stadtischen Charakter, der doch eher dorfliche Charakter von Wolkersdorf ginge verlo-

ren.
2. Die geplanten Gebaude wirden einen groRen Zuzug in Wolkersdorf nach sich ziehen.

Besonders fur Kinder gibt es aber in der Siedlung ohnehin sehr wenig Spielméglichkei-

ten, lediglich einen kleinen Spielplatz. Die geplante neue Spielflache erscheint mir viel
zu klein, die Nutzung des Steilhangs zur Zwiesel aus sicherheitstechnischen und
Landschaftsschutz - Griinden nicht realisierbar.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

in der Regel keinen Anspruch des Waldbesitzers auf Freihal-
tung des Baumwurfbereichs. Eine konkrete Gefahr (z. B. durch
Vorschadigung), die von den angrenzenden Baumen ausgeht
ist nicht bekannt. Es miissen jedoch regelmafRige Kontrollen
erfolgen. Zur Erleichterung der Waldbewirtschaftung wird der
angrenzende Rad- und FuRBweg durchgangig auf 3,00m breite
ausgebaut und langfristig gesichert. Die Kurvenradien wurden
in Absprache mit dem Baubetriebsamt erweitert. Zusétzlich
wurde eine Aufstellflache fir den zur Baumpflege bendétigten
Hubsteiger festgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die geédnderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
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3. Die Fallung der Baume erfolgte illegal. Meiner Meinung nach darf die dafiir verantwort-
liche Firma nicht einfach mit einer Geldstrafe davonkommen, sondern muss fir eine
angemessene Ersatzpflanzung sorgen. Die Flache dirfte meiner Meinung nach nicht
fur Gebaude genutzt werden, sondern musste wieder bepflanzt werden, damit die Fir-
ma von der illegalen Fallung nicht doch noch einen Nutzen hat.

Werner, Gunter und Kornelia
Bezugnehmend auf den Bebauungsplan W-1-69, Fl.-Nr. 529, Gern. Wolkersdorf méchten
wir folgende Einwande geltend machen:

- Ungenehmigte Baumfallungen:

Innerhalb des zu bebauenden Grundstiickes befindet, bzw. befand sich ein zu schitzender
Landschaftsbestandteil (LB 12 nach Landschaftsschutzkarte der Stadt Schwabach), wel-
cher It. Art. 12 BayNatSchG zu schitzen ist. Lt. Begrindung des genannten Bebauungs-
planes Pkt. 7.4 Baumbestand sollten die Baume innerhalb dieses Bereiches zwingend er-
halten werden.

Trotzdem wurden alle Baume dieses kleinen Waldchens gefallt, auch welche auf dem Be-
bauungsplan mit Stand 29.07.13 als ,Baum, Bestand Erhalt" eingezeichnet waren, darunter
sogar einige Stieleichen. Wir als Bewohner des Flur-Stiickes Nr. 476/19 sind damit nicht
einverstanden, dass die Flora und Fauna unserer nachsten Umgebung einfach zerstort
wird und fordern, dass diejenigen, die flr die Fallung der schitzenswirdigen Baume ver-
antwortlich sind, zur Rechenschaft gezogen werden und vor allem, das wieder Baume glei-
cher GréRenordnungen angepflanzt werden.

Sonst wird es bald keine seltenen Vogel, wie z.B. den Eisvogel, Gartenbaumléufer, Bunt-
specht, Grinspecht (Vogel des Jahres 2014! ! I 1), Griinfink, M&nchsgrasmiicke, Trauer-
schn&pper usw. mehr geben.

Durch die Fallung der genannten Baume ist der Hangwald entlang des Zwieselbaches nicht
mehr ausreichend vor Sturmschéaden geschuitzt. Da wir nérdlich des Zwieselbaches woh-
nen, kann das fir uns ein grofl3es Problem darstellen. Sehr verwunderlich finden wir, dass
die Voraussetzungen fur eine kompromisslose Bebauung sehr strategisch geschaffen wur-
den.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

erneuten Auslegung aufgenommen.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Art und GroéRRe
der zu pflanzenden Baume wurde in Abstimmung mit der UNB
festgelegt. Die den Bebauungsplan betreffenden Inhalte wur-
den in die Festsetzungen Gbernommen und durch den stadte-
baulichen Vertrag abgesichert. Nach der illegalen Rodung wur-
den die zulassigen Bauflachen nicht erweitert.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Art und Gro3e
der zu pflanzenden B&dume wurde in Abstimmung mit der UNB
festgelegt. Die den Bebauungsplan betreffenden Inhalte wur-
den in die Festsetzungen tbernommen und durch den stadte-
baulichen Vertrag abgesichert. Nach der illegalen Rodung wur-
den die zulassigen Bauflachen nicht erweitert. Eine konkrete
Gefahr (z. B. durch Vorschadigung), die von den angrenzenden
Baumen ausgeht ist nicht bekannt. Es miussen jedoch regel-
maRige Kontrollen erfolgen. Zur Erleichterung der Waldbewirt-
schaftung wird der angrenzende Rad- und FuBweg durchgan-
gig auf 3,00m breite ausgebaut und langfristig gesichert. Die
Kurvenradien wurden in Absprache mit dem Baubetriebsamt
erweitert. Zusatzlich wurde eine Aufstellflache fir den zur
Baumpflege bendtigten Hubsteiger festgelegt.
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- Grunstreifen zwischen bebauter Flache und Bachhang:

Der im neuen Bebauungsplan angegebene Abstand von 3m zur geplanten Bebauung bein-
haltet noch keine Aussage Uber die Breite des als Zweckbestimmung ,, Waldrand" bezeich-
neten Puffers.

Eine angemessene Ersatzpflanzung standorttypischer Baume auf diesem Grinstreifen als
Ausgleich fiur die unrechtméRig geféllten Baume kodnnte den angerichteten Schaden teil-
weise wieder kompensieren. Die daflir genutzte private Flache muss entsprechend als LB
ausgewiesen werden, wie ehemals auf dem Krafft-Gelande.

- Geplanter Ful3- und Radweg und Erhalt der Stieleiche ndrdlich vom Weg

Die geplante Verbreiterung des Fulweges auf 3m, was unseres Erachtens schon gegeben
ist, scheint eher eine Begradigung zu beinhalten, bei der die alte Stieleiche erheblich ge-
fahrdet wird. Das ist unbedingt zu verhindern!

Um die Stieleiche zu schiitzen, kdnnen wir uns auch vorstellen, dass die Stadt Schwabach
einen Teil der Pufferzone auf dem Grundstiick kauflich erwirbt. Kann dafir nicht das von P
& P gezahlte BuRgeld fur die Abholzung verwendet werden? Die Baumkrone der Eiche
wuirde unweigerlich in den néchsten Jahren die geplanten Hauser beeintrachtigen, was
einen Konflikt vorprogrammiert.

Die von der Stadt geplante Verbreiterung des Rad- und Gehweges wirde einen extremen
Eingriff in dem Abschnitt des Steilhanges bedeuten. Mdglich ware dies nur durch eine Ab-
stutzung mittels einer Betonmauer, und das in einem Landschaftsschutzgebiet! Als direkter
Anlieger kdnnen wir solche Eingriffe nicht akzeptieren.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung in Bezug auf den Eingriff in den Steilhang sowie wegen
der Abholzung im geschitzten Landschaftsbestandteil ist hier zwingend erforderlich!

- Geplanter Spielplatz

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die private Grinflache wurde festgesetzt um einen zuséatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrankt méglich
ist. Da die Notwendigkeit des ,Puffers” durch eine private Bau-
maRnahme ausgeldst wurde, kann eine Ubernahme in den
stadtischen Unterhalt nicht beflirwortet werden, insbesondere
weil hier nicht auf den 6kologische Wert der Flache abgezielt
wurde sondern lediglich ein Abriicken der Bebauung und der
Hausgarten vom LB erreicht werden soll.

Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist rechtlich nicht vertret-
bar. Die Baugrenzen wurden im Vergleich zum geltenden Be-
bauungsplan bereits erheblich zurickgenommen. Die zwi-
schenzeitlich abgebrochene Bebauung ging teilweise sogar bis
unter die Kronentraufen der Baume im LB, so dass im fragli-
chen Bereich kein Wurzelwerk vorhanden ist. Die urspriingliche
Abrenzung des LB wird beibehalten

Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist nicht méglich. Die
Baugrenzen wurden im Vergleich zum geltenden Bebauungs-
plan bereits erheblich zurickgenommen. Die zwischenzeitlich
abgebrochene Bebauung ging teilweise sogar bis unter die
Kronentraufen der Eiche, so dass im fraglichen Bereich kein
Wurzelwerk vorhanden ist.

In das LB wird durch den Fuf3weg nicht eingegriffen. Die nérdli-

che Kante entlang des LB wurde eingemessen und bleibt erhal-
ten. Es liegt kein UVP-Pflichtiges Vorhaben vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
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Im geschitzten LB darf gemaf Satzung der Stadt Schwabach von 12/2013 kein Kinder-
spielplatz errichtet werden. Bei der geplanten Grél3e des Spielplatzes kann man auch nicht
von einem Spielplatz reden. Er kann bei dieser hohen Bebauungsdichte des Grundstiickes
nicht realisiert werden. Grundlage fiir eine ausreichende Grol3e ware mehr verfligbare Fla-
che!

- Bebauungsdichte

Unser Grundstick liegt genau sudlich des neu zu bebauenden Geléandes. Die geplante
hohe Bebauungsdichte mit einer GRZ von 0,4 und einer Uberschreitungsmoglichkeit von
50°/o wiirde einen stadtischen Charakter erzeugen, und das am Rande eines Kerbtales.
Wir akzeptieren keine Bebauung in diesem hohen Maf3e. Besonders die Hohe der Geb&u-
de bis zu 18m Firsthdhe wirkt sich straflichst auf den dorflichen Charakter aus. Die Bebau-
ung auf der Nordseite des Grundstiickes bedeutet flr uns im Stiden eine Einschrankung
unserer derzeitigen Lebensqualitat. Die geplanten Geb&ude entlang des Zwieselbaches mit
einer Firsthohe von mehr als 10m erzeugen eine Sichtbarriere.

Das Einrticken der Gebaude von der Grundstiicksgrenze durch den angedachten Grin-
streifen (Ausgleichflache fur unrechtmafige Abholzung) von mindestens 10m wirde Abhilfe
schaffen. Dadurch kdnnte der neuangelegte Puffer wie angegeben mit Zweckbestimmung
+Waldrand" auch mit Baumen bepflanzt werden. Dies ist als Ausgleich fir den entstande-
nen Schaden durch die Abholzung zu sehen.

- BHKW

Beziglich BHKW gibt es keinerlei Angaben Uber die Grof3e und die Auswirkungen, wie z.B.
Larmbelastigung. Die Effizienz, welche BHKW 's besonders auszeichnet, muss nicht unbe-
dingt auf dieses Grundstuick zutreffen. Ist Gberhaupt ein BHKW erforderlich und sinnvoll?
Die politische EinfluBnahme durch die Stadt Schwabach zu diesem Bebauungsplan ist hier
zwingend erforderlich, auch fir die Lebensqualitat der zukinftigen Bewohner des Grund-
stuckes.

Srutek, Gerhard

Bebauung

* Dichte der Bebauung zu hoch. (WA 1, WA 3 bzw. WA 4)

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan (W-69, 4. Anderung) der Stadt Schwabach
(S.1 Allgemeines)

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die private Grunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu
erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt maoglich
ist. Die private Grunflache dient nicht als Ausgleich oder Ersatz
fur die illegal gefallten Baume.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
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,Die Bauwiinsche eines Investors unter Beriicksichtigung der értlichen stadtebaulichen
Gegebenheiten aufnimmt."”

Einwand: Die Dichte der Bebauung ist viel zu hoch. Sie wurde den &rtlichen Gegebenheiten
nicht angepasst.

* Der dorfliche Charakter wird zerstort. Bezug nehmend auf die angrenzende Grundstiicke
(6rtlichen Gegebenheiten GRZ ca. 0,3) kann eine derartig hohe Verdichtung mit einer GRZ
von 0,4 und einer Uberschreitungsmdoglichkeit von 50% fiir Nebenanlagen nicht als ange-
messen erachtet werden und ist daher nicht zu akzeptieren. Die 6rtlichen stéadtebaulichen
Gegebenheiten wurden nicht bertcksichtigt. Weder die umliegende Bebauungsdichte, noch
der vorherrschende Haustyp wurden beachtet oder berticksichtigt!

Gebaut wird

,Mit einer Grundfi&chenzahl von 0,4 und der zuldssigen Uberschreitung um 50% im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO" und ,Die o. g. Uberschreitung wird im Hinblick auf die beabsich-
tigte stadtebauliche Nachverdichtung als angemessen erachtet.”

Einwand: Die mit einkalkulierte zusatzliche und sehr hohe Verdichtung fihrt zu so engen
Verhéltnissen zwischen den Hausern und an den Stral3enfronten, dass dort weder Durch-
génge zu Hausern, noch Stellplatze fir abzuholende Milltonnen Gbrig bleiben, weil die
erforderliche Parkplatzanzahl den gesamten Rand der neuen Ringstral3e umfassen muiss-
te.

Diese extreme Dichte wiirde bei manchen Hausern keine Barriere freien Zugang von der
StralRe aus zulassen und sogar den liegenden Abtransport von Verletzten oder Kranken
aus den Hausern behindern.

» Prazedenzfall Pfaffensteig. Dort wurde die Planung korrigiert, weil sie nicht in die Umge-
bung gepasst hatte.

* Héhe der Gebaude

* Die genehmigte Wandhdhe von 9,50m fur WA4 wirde Firsthbhen von tber 18 Metern
erlauben. Fir eine so hohe Bebauung ist der Abstand zu den Nachbargeb&uden mit nur
12,5 Metern viel zu gering. Den Bewohnern wird eine Wand direkt vor die Nase gesetzt.
Selbst die in der Nahe bereits vorhandenen, ahnlich hohen Mehrfamilienh&user halten
mehr als doppelt soviel Abstand zu der umliegenden Bebauung ein.

* Die in WA1 und WAS3 geplant Wandhdhe von 6,50m wirde bei Ausnutzung der Bebau-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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ungsgrenze (17,5m) zu einer Firsthbhe von bis zu 15m erlauben.
Das Dach wére hoher, als die Wandhdhe.

* Aus der Begriindung zum Bebauungsplan (W-69, 4. Anderung) der Stadt Schwabach

* 3 Ziel und Zweck der Planung

Es soll ein ,allgemeines Wohngebiet entstehen, das die bauliche Struktur im Stadtteil Wol-
kersdorf berticksichtigt. " In keinem Punkt des Plans wird die Struktur des Stadtteils be-
rucksichtigt.

+ 5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

» Diese Festsetzung entspricht dem Gebietscharakter der anarenzenden Bebauunq!"

Das tut sie nicht!!!

* Lange der Gebaudereihe (WA1, WA 3 , WA 4) zu lang

* Die Gebaudereihe, WA3 / WA4 angrenzend zur Stettiner StralRe, ist mit einer durchge-
henden Lange von 70 Meter viel zu lang und passt sich somit nicht der angrenzenden Be-
bauung an.

* Durch diesen 70 m Wohnblock wird die Luftaustauschbahn West-Ost und Ost-West voll-
kommen unterbrochen. Diese Barrierewirkung muss im Hinblick auf klimatischen Veréande-
rungen in der Stettiner Stral3e, dem neuen Wohngebiet und dem Birkenwéaldchen vermie-

den werden.

* Stellplatze

* Die Anzahl der Platze in der Tiefgarage ist nicht naher definiert. Wie wird sichergestellt,
dass sie zur maximalen Auslastung des Hauses (WA 3, WA 4) passt, wenn auch dort die
Wohnungsdichte nicht definiert ist. Wie viele Platze wird die Tiefgarage haben?

* Die Anzahl der Stellplatze auf dem Plan flr das Gebaude WA 1 ist nicht ausreichend.
Sind Stellplatze in der Tiefgarage vorgesehen?

* Die Begriindung Des Bauvorhabens passt unter Punkt passt nicht zum Bebauungsplan.
Im Text unter Punkt 2 auf Seite 5 wird argumentiert:

Die Unterbringung der Fahrzeuge in aneinander gereihten Carports und Stellplatzen ent-
lang der offentlichen ErschlieBungsstra3en unterstitzt ebenfalls die flachensparende Bau-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwégung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.
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weise. Die so méglichen zusammenhangenden Carportanlagen schatten die hinter liegen-
den Garten zusatzlich vom StralRenraum ab.

Diese aneinander gereihten Carports sind im Plan nicht eingezeichnet! Wo sollen die Autos
nun parken. Was ist giiltig? Die Aussage in der Begriindung oder der Bebauungsplan?

» SpielplatzgroRe / Spielplatzort

* ungeeignete Stelle am Steilufer (ein Zaun darf in einem geschitzten Landschaftsbereich
nicht errichtet werden.

» mit 300 gm viel zu klein

Dieser Bereich von Wolkersdorf ist mit Spielplatzen laut einer Bestandsaufnahme der Stadt
2011 (Planungsamt und Jugendamt) unterversorgt

Angesichts des Uberdies ja noch steigenden Bedarfs (220 neue Bewohner in diesem Stadt-
teil) steigt der Bedarf weiter. Die Din18034 empfiehlt mindestens 500gm Groéf3e fur die
Spielflache in der 1. Planung war noch von 360gm die Rede. Jetzt sind es noch véllig un-
brauchbare 300gm.

* extensive Nutzung Steilhang (Anlage 3, Seite 16: Abwagungsvorschlag der Stadt
Schwabach aus 2013 zur Positionierung des Spielplatzes am norddstlichen Grundstticks-
rand: "Im Planungsgebiet wird angrenzend an den Zwieseltalgrund ein neuer 6ffentlicher
Spielplatz festgesetzt. So kann das benachbarte Landschaftsschutzgebiet von den Kindern
extensiv mit genutzt werden.")

* lebensgefahrlich

* Landschaftsschutzgebiet

Verkehr

» Geplanter Zugang zum Gebiet: (Laut Investor ergibt sich fir das neue Wohngebiet pro
Tag ein Verkehrsaufkommen von 400 bis 600 Fahrzeugbewegungen!!)

« ZufahrtsstralRen zum Wohngebiet fir so eine zusatzliche Belastung vollig unterdimensio-
niert.

* Verlangerung Georg Krafft StralRe als Zugang, so wird der Verkehr nicht durch weitere
Kreuzungen behindert.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwégung. Die vorge-
brachten Anregungen wurden inhaltlich in die gesonderte Zu-
sammenfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen
zur erneuten Auslegung aufgenommen.
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* Die alleinige sidliche Ausfahrt des Baugebiets behindert den Verkehr. zweite Erschlie-
BungsstralBe in Richtung Stettiner Strafl3e ware sinnvoll. AuBerdem wiirde sich dadurch
eine Sichtachse in den Kern von Wolkersdorf ergeben.

* Durch die stdliche Ein und Ausfahrtfahrt wird der Verkehrsfluss durch einen weiteren
StralRenanschluss, in der stark befahrenen Georg-Krafft StraRe, unnétig gehemmt und be-
hindert. Parkverbotszonen in diesen Bereich sind die Folge. Dies liegt nicht im 6ffentlichen
Interesse und daher muss eine zweite Erschliel3ungsstrafl3e dstlich an die Stettiner Stralle
erfolgen

* Besucherparkplatze

» Sie sprechen im Punkt ,6.1 VerkehrserschlieBung" von 10 neuen o6ffentlichen Stellplatzen
bei 75 1 neuen Wohneinheiten. Auf3erdem wird in ihrer Baubegriindung davon gesprochen,
dass ,entlang der Georg Krafft Stral3e direkt an das Planungsgebiet angrenzend weitere
ca. 15 Stellplatze vorhanden" seien. Das ist schlichtweg falsch. Vorhanden sind diese
Stellplatze vielleicht. Aber sie sind schon jetzt nicht ausreichend fir die Anwohner. Um die
angeblich 15 zusatzlich vorhandenen Stellplatze werden sich zukinftig nicht 30 Pkws strei-
ten, sondern vielleicht 60 ! ! !

» 10 Besucherparkplatze nie ausreichend

* Parkplatzsuchverkehr mit Verkehrsbehinderungen und Gefahrdungen

* 400 - 600 zusatzliche Fahrzeugbewegungen verschlechtern die Wohnqualitat der Anwoh-
ner

* Baustellenverkehr wird erhebliche Schaden mit sich bringen

» Ist - Zustand der umliegenden Stral3e ist aufzunehmen (mehrfach von Anwohner und der
Bl bei der Stadt beantragt)

» Anwohner sind nicht fir Schaden in Regress zu nehmen
* Umgebende Strallen

* Nicht nur die Zahl des von ihnen in Punkt 6.1 erwdhnten Verkehrsaufkommens ist rele-
vant. Vielmehr sind auch die Verkehrswege zu bertucksichtigen. Diese StréRchen im Um-

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes
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feld lassen einen Mehrverkehr nicht zu ohne fiur eine Gefahrdung und Belastung der Be-
wohner zu sorgen. (Gefahrdung der FuRgéanger, Stop-and-go-Verkehr)

» Tempo 30 Zone ohne Gehweg im Baugebiet???

* Abklrzung fur Hiihnerbuhlkinder durchs Baugebiet ohne Gehsteig Gefahrdung

* Insbesondere da Lieferwagen, etc. auf der StraRe parken missen, da der Rand ja durch
Stellplatze verdichtet ist.

Natur

* Spielplatz

» Kann nicht auf Flache des Landschaftsschutzgebietes entstehen. (Satzung der Stadt
Schwabach vom 30.12.2013: "7. Geschutzter Landschaftsbestandteil: Innerhalb geschiitz-
ter Landschaftsbestandteile ist das Errichten baulicher Anlagen grundsatzlich verboten.
Dazu gehdren auch Stellplatze und Wege sowie Zaune. Wohnungsgarten kénnen hier
ebenfalls nicht angelegt werden.") Das LB hat eine andere Funktion und darf somit der
Spielplatzflache nicht zugerechnet werden.

* Ersatzpflanzung / Wiederaufforstung

» Angemessene Ersatzpflanzung, damit das Landschaftsschutzgebiet in seiner Funktion
wiederhergestellt werden kann (gemaf Bundesnaturschutzgesetz; Umweltschadensgesetz,
nach Naturzerstérung)

» Verwendung standorttypischer Baume. Die Bdume im Ersatzpflanzungsplan sind dies
nicht. Die Funktion des LB ist wieder herzustellen. Geschiitzte Arten: Grof3er Abendsegler,
Fransenfledermaus, Schwarzspecht, Griinspecht. Nur standorttypische Baume bieten ge-
eigneten Fortpflanzungs- und Ruheraum fir diese streng geschitzten Arten.

* geeignete MalRnahmen zum Schutz und Erhalt des verbliebenen LB Zwieselbachtal (im
Besitz der Stadt Schwabach). Weitere Schaden sowie Folgeschéaden sind zu verhindern.
Betroffene streng geschutzte Art A 229 nach FFH-Richtlinie: Eisvogel (Nahrungsaufnahme
direkt unterhalb des Baugelandes im Zwieselbach; Brutplatz im direkt angrenzenden FFH-
Schutzgebiet Rednitztal).

* Blockheizkraftwerk
» Technische Anleitung Larm: Welche Schallschutzmalinahmen sind vorgesehen?

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Das Thema illegale Baumfallungen und Ersatzpflanzung wurde
im Umweltausschuss am 19.02.2014 behandelt. Art und Grol3e
der zu pflanzenden B&aume wurde in Abstimmung mit der UNB
festgelegt. Die den Bebauungsplan betreffenden Inhalte wur-
den in die Festsetzungen tbernommen und durch den stadte-
baulichen Vertrag abgesichert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung. Die vorge-
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brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

* Es gibt keine Angaben Uber Grofie und Art des Kraftwerks

* Welche Leistung hat das Kraftwerk?

Die private Griunflache wurde festgesetzt um einen zusatzli-
chen Puffer zwischen Wald und Hausgarten zu schaffen und zu

* Grunstreifen nutzlos erwartende Konflikte, z.B. wg. herabfallendem Laub zu mildern.
« Zwischen Baumen und Griinstreifen ein Weg ist. Der Grinstreifen ersetzt nicht die gefall-  Die flachendeckende Bepflanzung soll klarstellen, dass eine
ten Baume und erfillt keinerlei Funktion eines LB. Nutzung als Hausgarten hier nur sehr eingeschrénkt méglich

ist. Die private Grunflache dient nicht als Ausgleich oder Ersatz
fur die illegal gefallten Baume.

» Ersatzpflanzung fiir LB kann keine private Griinflache sein. Wer Uberprift, dass die gefor-

derten Vorgaben von Eigentiimern so eingehalten werden. Kann man Nutzungsrechte von

Privatleuten so einschranken und ihnen vorschreiben, was da zu pflanzen ist. Wer tGber-

prift das? Die Stadt?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht auf die gednderten Teile der Planung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung. Die vorge-
brachte Anregung wurde inhaltlich in die gesonderte Zusam-
menfassung der eingegangenen privaten Stellungnahmen zur
erneuten Auslegung aufgenommen.

Eine Verbreiterung des Wegs in Richtung LB oder Eiche ist

» Geplante Wegverbreiterung
« greift in geschitzten Landschaftsbereich Zwieseltalufer ein. Ein breiterer Weg kann nur zu
Lasten des Grundstiickes gebaut werden!

nicht geplant.
» Geplante Wegfiihrung beschneidet den Stamm der Stieleiche (Naturdenkmal) mit 20 m
Krone
* Erhebliche widerrechtliche bauliche Eingriffe in den Steilhang (Landschaftsschutzgebiet)
waren notig! Wie sollen die aussehen?
* Eiche Ein weiteres Abriicken der Bebauung von der Eiche ist recht-

* Die Bebauung an der unter Naturschutz stehenden Eiche ist viel zu nah. Ich mache mir lich nicht begriindbar. Die Baugrenzen wurden im Vergleich
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grof3e Sorgen, dass dieses Naturdenkmal durch die Bauarbeiten gro3en Schaden erleiden
wird. Die Firma P & P hat bereits mehrfach bewiesen, wie sehr schitzenswerte Baume ihr
am Herz liegen. Wie die Stadt selbst in der Begriindung der Bebauungsplanung einrdaumt
(S.4 Grinordnung), soll die private Griinflache ,die zu erwartenden Nutzungskonflikte ab-
mildern”!

* Selbst, wenn die Eiche beim Bau nur wenig Schaden nehmen sollte ist zu befiirchten,
dass die neuen Anwohner im Doppelhaus ??? die Fallung der Eiche vorantreiben werden.
Denn das Doppelhaus wird durch die zu nahe Bebauung tatséchlich beeintréachtigt. Scha-
den an dem Haus (z.B. durch Stirme) sind nicht auszuschlieRen.

AMT FUR ERNAHRUNG UND FORSTWIRTSCHAFT vom 17.07.2013

» Eine wie im vorliegenden Fall derart waldnahe Bebauung fiihrt zwangsldufig zu einem
Douerkonflikt zwischen Waldbesitzern und Anwohnern, weil durch Astabbruch, Diirraste,
...... regelméaRig immer wieder Konflikte entstehen."

. Wir bitten diese Uberlegungen mit einzubeziehen und einen gréRtmoglichen Abstand
zwischen dem Wald und der Bebauung vorzunehmen."

Befiirchtung: Eine derart nahe Bebauung wird friher oder spéater zur Fallung dieses Natur-
denkmals fiihren. P&P hat in Furth und Wolkersdorf bewiesen, dass sie Baume auch ohne
Griinde fallen. Dann wird es der Firma sicher auch nicht schwer fallen einen Grund fir eine
tatsachliche Gefahrdung zu finden.

* Zitat aus der Begrindung zum Bauvorhaben (7 .4 Baumbestand):
,Die Traufen der Bdume, die in Zukunft auch noch Zuwachs haben werden, reichen bereits
jetzt bis an die bestehenden und geplanten Hauser heran"

* Umweltprifung /beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan darf nicht im beschleunigten Verfahren behandelt werden, wie es im
Beschluss der Stadt vorgesehen ist, weil nach §13a BauBG das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen ist, wenn Regelungen des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetztes
(UVPG) eine Pflicht zur Prufung vorsehen.

Das ist nach 83c UVPG i.V. mit Anhang 2 Nr. 2.3.6 UVPH hier der Fall, weil der Bebau-
ungsplan einen geschitzten Landschaftsbestandteil auf dem Gebiet seiner Giltigkeit direkt

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

zum geltenden Bebauungsplan bereits erheblich zuriickge-
nommen. Die zwischenzeitlich abgebrochene Bebauung ging
teilweise sogar bis unter die Kronentraufe, so dass im fragli-
chen Bereich kein Wurzelwerk vorhanden ist.

Dass es immer wieder zu Konflikten kommt ist bekannt, kann
im Rahmen der laufenden Bebauungsplananderung nicht ver-
hindert werden. Ein weiteres Abriicken der Bebauung ist auf-
grund der geltenden Rechtslage vor dem Investor nicht vertret-
bar. Die Bayerische Bauordnung gibt keine festen Abstands-
vorschriften fur Bebauung entlang Waldrandern vor. Auch die
einschlagige Rechtsprechung sieht in der Regel keinen An-
spruch des Waldbesitzers auf Freihaltung des Baumwurfbe-
reichs. Eine konkrete Gefahr (z. B. durch Vorschadigung), die
von den angrenzenden Baumen ausgeht ist nicht bekannt. Es
mussen jedoch regelméRige Kontrollen erfolgen. Zur Erleichte-
rung der Waldbewirtschaftung wird der angrenzende Rad- und
FuBweg durchgéangig auf 3,00m breite ausgebaut und langfris-
tig gesichert. Die Kurvenradien wurden in Absprache mit dem
Baubetriebsamt erweitert. Zusétzlich wurde eine Aufstellflache
fur den zur Baumpflege bendtigten Hubsteiger festgelegt. Zur
Konfliktminderung wurde die private Griinflache ,Waldrand*
erganzt.

Ein Eingriff in den angrenzenden LB ist durch den Bebauungs-
plan nicht vorgesehen. Es liegt kein UVP-pflichtiges Vorhaben
vor.

Die mdglichen Auswirkungen der ungenehmigten Baumfallun-
gen auf europaisch geschutzte Brutvogel sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden nachtraglich im Auftrag
der Stadt Schwabach von einem unabhangigen Umweltpla-
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betrifft.

Dies einerseits in der norddstlichen Ecke des Gebietes, wo inzwischen durch die unrecht-
mafige Rodung bereits ein grol3er Schaden am geschiitzten Landschaftsbestandteil ange-
richtet wurde, und andererseits durch die Ausdehnung des Giiltigkeitsbereichs des Bebau-
ungsplans bis in den geschitzten Landschaftsbestandteil des Zwieselbachtals, wo eine
Verbreiterung des ndérdlich verlaufenden Rad- und FuRwegs direkt zu Lasten des Steilufers
geplant wurde.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist zwingend durchzufiihren und auf der Grundlage
ihrer Ergebnisse ist die Planung grundlegend zu &ndern, unter besonderer Berlicksichti-
gung der Notwendigkeit des Ersatzes der bereits angerichteten Schaden am geschutzten
Landschaftsbestandteil nach Malgabe §29 Bundesnaturschutzgesetz.

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt fur Liegenschaften und Wirtschaftsférderung, Schwabach am 17.02.2014
Bei Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bestehen grundsatzlich gegen die
Planung keine Bedenken.

Eine eventuell notwendige Ubernahme von Abstandsflachen auf stadtische Flachen ist
nicht moéglich.

Wir verweisen diesbezuglich nochmals auf die im Rahmen des Planungsverfahrens schon
abgegebenen mindlichen Ausfiihrungen sowie auf unsere Stellungnahme vom 24.07.2013
und die Ausfihrungen des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
17.07.2013.

Fur die Durchfihrung des Vorhabens ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Schwabach und der Fa. P&P zu schlie3en.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

nungsbiro durch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) geklart. Die saP wurde als Worst-Case Betrachtung
durchgefiihrt, was bedeutet, dass alle Arten, die aufgrund der
bekannten Verbreitung und der Lebensraumausstattung im
Wirkraum vorkommen kdnnten, berticksichtigt wurden.

Es ist davon auszugehen, dass es bei der Rodung des Be-
stands zum Verlust eines Héhlenbaums gekommen ist, der als
potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatte flir Baumhohlen
bewohnende Fledermause sowie fiir Hohlen- und Nischenbr-
ter zu betrachten ist.

Als MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahme als vorgezogene Aus-
gleichsmalBhahme i. S. v. 8§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) wurde
ein Ausgleich von Baumhdohlenverlusten festgelegt. Es missen
bis Ende Mai 2014 jeweils 3 Nistkasten fur Halbhéhlen- und
Hoéhlenbriter sowie drei Fledermauskasten vom Typ ,Héhlen-
kasten® im angrenzenden LB 12 aufgehangt werden. So wird
sichergestellt, dass die Nisthilfen den betroffenen Vogelarten
fur Zweit- und Drittbruten in der Saison 2014 und den Fleder-
mausen zum Beginn der Wochenstubenzeit zur Verfliigung
stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Stadtplanungsamt liegen keine Stellungnahmen vom
24.07 sowie 21.08.2013 vor. Das Liegenschaftsamt war aber
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Diesbeziglich verweisen wir auf die Stellungnahmen vom 24.07. und 21 .08.2013.

Der von uns letztmalig modifizierte Entwurf fir Teil B des Vertrages (Grundabtretung) wur-
de am 02.10.2013 Herrn Rechtsanwalt Kohler sowie dem Notariat Hagg und Liebing Uber-
mittelt.

Jugendamt (kommunale Jugendarbeit), Schwabach
Zu den im Rahmen der erneuten Auslegung geanderten Teilen des Entwurfes bestehen
von unserer Seite keine weiteren Anregungen oder Einwande.

Kontaktstelle Blirgerengagement und Seniorenrat, Schwabach

Von Seiten der Seniorenarbeit und des Seniorenrates bestehen gegen die vorgelegte Pla-
nung keine Einwande. Bezuglich der raumlichen Lage des Spielplatzes wird auf unsere
Stellungnahme vom 15.09.2012 und vom 01 .02.2013 hingewiesen.

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

laufend in den Planungsprozess sowie bei der Ausarbeitung
des stadtebaulichen Vertrags einbezogen. Ungeklarte Inhalte
sind nicht bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



