Anlage 1 a

STADT SCHWABACH

Die Goldschldagerstadt.

Die Stadt Schwabach erlasst als Satzung auf Grund der

BauGB des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.6.2013
(BGBI. I S. 1548), in Kraft getreten am 20.9.2013,

BauNVO der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.6.2013
(BGBI. | S. 1548), in Kraft getreten ab 20.9.2013,

BayBO der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

insbesondere zuletzt geéndert durch 81 Nr.13 LandesrechtbereinigungsG vom 8.4.2013

Art. 81 (GVBI S.174), in Kraft getreten ab 1.7.2013,

BayGO der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI.

insbesondere 1998 S. 796), zuletzt geandert am 24.07.2012 (GVBI. S. 366),

Art. 23, 24

BNatSchG des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i.

insbesondere d. F. vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert am 07.08.2013 (BGBI |

8§ 13-19 S. 3154),

BayNatSchG des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die

insbesondere Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz) i. d. F. vom

Art. 1,3 23.02.2011 (GVBI S.82) in Kraft getreten am 01.03.2011, zuletzt gedndert
durch 82 Abs.19 LandesrechtbereinigungsG vom 08.04.2013, in Kraft getreten
am 30.04.2013,

UVPG des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. vom 24.02.2010

insbesondere (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert am 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749),

§17

folgenden

BEBAUUNGSPLAN S-111-12

,» AM DILLINGHOF*
-westlich der Brandenburger Stral3e-

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

1.1. Die mit WA1, WA2 gekennzeichneten Flachen sind als Allgemeines Wohngebiet ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind von den allgemein zulassigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 2
BauNVO Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell
ausgeschlossen.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

2.1 Als hochstzulassiges Mal? der baulichen Nutzung gelten die im § 19 BauNVO maxima-
len zulassigen Grundflachenzahlen fur ein allgemeines Wohngebiet.
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2.2 Die zulassige Grundflache fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zu-
fahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO darf maximal bis zu 50 % Uberschritten
werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig.

2.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Die maximale zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude betragt 2 Wohnein-
heiten.

2.4 Die im Planblatt festgesetzten maximalen Trauf-, First- und Gebaudehéhen beziehen
sich auf die im Plan festgelegten Bezugshodhen. (Sie werden im weiteren Verfahren nach
Vorliegen einer Stralenausbauplanung ins Planblatt eingetragen).

2.5 Die maximale Traufhthe (THmax) , gemessen zwischen der festgelegten Bezugshéhe
und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Unterkante Sparren dirfen auf
mindestens 70 % der Geb&udelange nicht Gberschritten werden.

Die Firsthohe FH max. und Gebaudehthe GBH max. dirfen nicht Uberschritten wer-
den.

2.6 Anzahl der Vollgeschosse / Trauf-und Firsthbhe

2.6.1 Im WA1 betragt die maximale Anzahl der zulassigen Vollgeschosse I+D, d.h. zulassig
ist ein Vollgeschoss mit einem zum Vollgeschoss ausgebauten Dachgeschoss mit -
maximaler Traufhohe von 3,50 m und maximaler Firsthohe von 9,00 m.

2.6.2 Im WA 2 ist die Anzahl der Vollgeschosse zwingend auf |l festgesetzt. Je nach Dach-
form sind folgende maximale Traufhdhe (THmax)- bzw. Firsthéhen (FHmax) zulassig:
. Satteldach: THmax= 6,00 m, FHmax= 10,00 m
. Zeltdach: THmax= 6,50 m, FHmax= 9,00 m
. Pultdach: THmax= 5,50 m, Gebaudehdhe (GBHmax) = 8,00 m

2.7 Fur Ruckspringe, Dacheinschnitte und Zwerchh&user bzw. im Bereich von Abgrabun-

gen sind abweichende Traufhéhen zulassig, wenn ihre Breite max. 2/5 der Geb&aude-
lange betragt. Dabei muss der First von Zwerchhausern unter dem Hauptfirst liegen.

3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO.

4, Nebenanlagen

Die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauser) kbnnen aus-
nahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundflache von insgesamt weni-
ger als 5% der Grundstlicksgrol3e zugelassen werden.

5.  Stellplatze, Garagen und Carports

5.1. Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

5.2 Die privaten Stellplatze sind wasserdurchléassig auszufiihren (z.B. Rasengittersteine,
Drainpflaster etc.).

14.10.2014
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6.
6.1

6.2

6.3

6.4

8.1

8.2

Héhenlage

Die fertige ErdgeschossfuRbodenhdhe (FOK) der Hauptgebaude darf max. 30 cm Uber
oder unter der festgesetzten Bezugshohe liegen.

Stitzmauern innerhalb der Grundstiicke sind bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulas-
sig.

Stutzmauern entlang der Nachbargrenzen sind unzuléssig. Bei Garagenzufahrten kén-
nen Stutzmauern an Nachbargrenzen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gelandeveranderungen im direkt nérdlich angrenzenden Bereich zum Landschafts-
schutzgebiet-Siechweihergraben sind nicht zulassig.

Ausschluss von alternativen Heizungsmaoglichkeiten (optional)

Aus Grinden des Klimaschutzes werden im Geltungsbereich im Hinblick auf eine
gleichbleibende Auslastung des geplanten Blockheizkraftwerks (BHKW) samtliche al-
ternative Moglichkeiten zur Warmwasserbereitung sowie zur Raumheizung ausge-
schlossen.

Dazu gehoren: die Verwendung fester und flissiger Brennstoffe in Heizanlagen,
Kaminen und Ofen, der Einsatz von Warmepumpen sowie die Warmegewinnung
durch Solaranlagen. Der Ausschluss gilt nicht flir das BHKW selbst.

Umweltschutz

Artenschutz

Um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder
zu mindern, sind die folgenden zeitlichen Vorgaben einzuhalten: Rodungsarbeiten duir-
fen nur aufBerhalb der Brutzeiten der vorkommenden Brutvogel, zwischen Anfang Ok-
tober und Ende Februar und au3erhalb der Winterschutzzeit von Fledermausen (No-
vember bis April) durchgeflihrt werden (siehe Anlage 4 zur Begriindung -,spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP)).

Der Abriss des Wirtschaftsgebaudes auf der FI.Nr. 1131/2 ist nur auf3erhalb der Wo-
chenstubenzeit der Fledermause durchzufiihren (zwischen September und April).

Sollte es abzusehen sein, dass die Arbeiten nicht bis zu diesem Zeitpunkt abgeschlos-
sen sein werden, missen potenzielle Quartiersituationen vor dem Beginn der Winter-
schlafzeit Anfang November unbrauchbar gemacht werden (Abbau von Verkleidungen,
entfernen der Fenster und Freilegen der Hohlrdume in den Fenstersttcken etc). Es
wird angeraten hierfir mit dem Fledermausschutz (Kontakt Uber Flederby@uni-
erlangen.de) in Kontakt zu treten.

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Flachen mit dem Erhaltungsgebot fest-

gesetzt:

1. eine ca. 5,0 m breite private Griinflache entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze (Teil des Biotops Nr. 379). Sie ist von jeglicher Bebauung und
hausgartnerischen Nutzung freizuhalten.

2. eine ca. 2,0 m breite offentliche Griinflache am norddstlichen Rand des Flur-
stiicks 1095 (Erhalt der Hecke),

3.  Eiche mit Kronentrauf von 11,0 m Radius am Sudrand des Grundstticks
FI.Nr .1131/2 (Teil des Biotops Nr. 380).

14.10.2014
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9.

Okologischer Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches

Als 6kologische Ausgleichsmalinahmen fir den vorgenommenen dkologischen Eingriff
sind innerhalb des Geltungsbereiches folgende Kompensationsmaflnahmen festge-
setzt:

e Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (FI.Nr. 1094/4, 1132/9, und Teilflachen
aus 1132/11) ist eine ca. 10 m tiefe 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

In diesem Bereich gilt ein gesonderter Malinahmenplan fir die 6kologische Aufwertung
dieser Flache.

MaRnahmenplan
Zur Ortsabrundung und als Ersatz fur die im Rahmen der Bebauung beseitigten He-
ckenanteile soll auf der derzeit intensiv genutzten Ackerflache eine langere Hecke ent-
stehen aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen. Entlang dieser Hecke soll
ein Krautsaum ausgebildet werden, der geholzfrei bleiben und den Ubergang zur in-
tensiv genutzten Ackerflache bilden soll.
1. Herstellungsmalnahmen

Zeitpunkt: frostfreie Perioden wahrend des Winterhalbjahres

Hecke: Pflanzgut: zertifiziert autochthones Material
Pflanzenauswahl:
Botanische Deutsche Anteil
Bezeichnung Bezeichnung In %
Crataegus Eingriffiliger 5
monogyna Weilldorn
Cornus Blutroter Hartriegel 5
sanguinea
Coryllus avellana | Europ. Hasel 30
Prunus spinosa Schlehe 30
Rosa canina Hundsrose 5
Rhamnus Kreuzdorn 5
cartharticus
Sambucus nigra | Schwarzer 10
Holunder

Lonicera Heckenkirsche 5
xylosteum
Euonymus Pfaffenhitchen 5
europaeus

3-4 reihig, Pflanzabstand 1,5 m zwischen den Reihen, 1-2 min den
Reihen (unregelmafiig)

Saum: Es ist eine moglichst unregelméaRige Grenzlinie zwischen Strauch- und
Krautschicht herzustellen, da diese Grenzzonen besonders artenreiche
Lebensraume darstellen.

Strukturanreicherung:  Ausbringen von Totholz und Lesesteinhaufen

Errichtung eines Schutzzaunes

2. Entwicklungspflege (Dauer: ca. 5 Jahre)
Gegebenenfalls Wasserung, Nachpflanzen ausgefallener Straucher, Ausmahd
konkurrierender Krauter und Graser bei Bedarf, halftige Mahd der Saumbereiche;

3. Erhaltungspflege (Dauer: ca. 8 Jahre)
Abschnittsweises , Auf-den-Stock-Setzen”
Riickbau des Zaunes zur Landschaft

4. Erfolgskontrolle

14.10.2014
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10.

10.1

e gartnerische Anlegung der Grundsticksfreiflachen,
¢ die Eigentimerwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu pflastern.

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen fur Ausgleich von Eingriffen § 9 Abs.la
BauGB aulB3erhalb des Geltungsbereiches

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden
gem. 8§ 9 Abs.la BauGB folgende Ausgleichsflachen mit den dazugehérigen MalRnah-
men zugeordnet:

Gemar- GroRe MalRnahme

Flur-Nr. kung (mz)

Resultierend aus den Vorgaben der
Sap wird, als Ersatz fur den Lebens-
raumverlust von feldbritenden Vogel-
arten, auf der derzeit intensiv genutz-
ten Ackerflache eine extensive Wiese
entwickelt.

1. Herstellungsmafnahmen:
Ausmagerung der Flache  Uber
ca. 3 Jahre;

Gelandemodellierung: in Teilberei-
chen flache, offene Mulden fiir Bo-
denbriter;

Schwabach 4.162 Anlage extensive Wiese;

2. Entwicklungspflege

Mahd 2 schiirig ab 15.06. und
jeweils Mahdabfuhr lGber ca. 4-5 Jah-
re; Erhalt der offenen Bodenstellen
bei Bedarf;

3. Erhaltungspflege
Mahd 2 schiirig ab 15.06. und je-
weils Mahdabfuhr ber ca.8 Jah-
re;

Erhalt der offenen Bodenstellen

bei Bedarf;

4.Erfolgskontrolle

Nordliche Teilflache
aus FI.Nr. 1094

Wie auf der o0.g. FINr. wird auf der
derzeit ebenfalls intensiv genutzten
Ackerflache eine extensive Wiese
entwickelt.

Nordliche Teilflache
aus FI.Nr. 1095 und 4.137
1094/4

Die MalRBnahmenplane fir die o. g. Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb Geltungsbe-
reiches sind fur die Herstellung und dauerhafte Pflege bindend.

Zuordnung der nordliche Teilflache FI.Nr. 1094 dem Grundstiick FI.Nr. 1131/2

Gemal der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, die Bestand-
teil der Begruindung bildet, wird der von dem Grundstuickseigentimer FI.Nr 1131/2 ver-
ursachte Eingriff in HOhe von 1.248,6 Wertepunkten auf der nérdlichen Teilflache der
FI.Nr. 1094 mit einer GréRe von 4.162 m? ausgeglichen.

Die nérdliche Teilflache der FI.Nr. 1094 wird als Flache fir Ausgleich von Eingriffen 8 9
Abs.1a BauGB dem Grundstiick FI.Nr. 1131/2 zugeordnet.

(s. Berechnungsgrundlage im Punkt 6.2 des Umweltberichtes)

14.10.2014
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10.2. Zuordnung der noérdliche Teilflache FI.Nr. 1095 und FI.Nr 1094/4 den Grundstiicken

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

westlich des Flurweges (FI.Nr. 1094/2 —westlich der bestehenden Bebauung an der Bran-
denburger Stral3e)

Der verbleibende naturschutzrechtliche Eingriff in Héhe von 982,32 Wertepunkten wird
auf der Teilflache FI.Nr .1094/4 und 1095 mit einer GesamtgroRRe von 4.137 m? er-
bracht.

Die nérdliche Teilflache der FI.Nr. 1095 und FI.Nr .1094/4 wird als Flache fur Ausgleich
von Eingriffen § 9 Abs.la BauGB dem Geltungsbereich mit Ausnahme des Flurstiicks
1131/2 zugeordnet.

(s. Berechnungsgrundlage im Punkt 6.2 des Umweltberichtes)

Die o0.g. Malznahmenplane auf3erhalb Geltungsbereiches sind fur die Herstellung und
dauerhafte Pflege bindend.

Der 6kologische Ausgleich ist vor dem naturschutzrechtlichen Eingriff (jedoch spates-
tens vor der Erteilung der ersten Baugenehmigung) zu erbringen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -mafinahmen dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlielung

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Dacher / Dachgauben
Fur die Hauptgebaude sind gemal Planblatt verschiedene Dachformen zugelassen:

Im WA1: Satteldacher (im Planblatt mit SD gekennzeichnet) mit einer
Dachneigung zwischen 35° - 48°,
Im WA2:

P Satteldacher (im Planblatt mit SD gekennzeichnet) mit einer
Dachneigung zwischen 25° - 35°,

b Zeltdacher (ZD) mit einer Dachneigung bis max. 24°,

P Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung bis max. 20°

Die im Planblatt eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.

Die Dachgauben bei den Satteldachern:

- mussen zur Giebelwand mindestens 1,50 m entfernt sein,
- durfen die max. Dachgaubenlénge von 1/3 der Gebaudelange nicht tGberschreiten.

Der Abstand der Dachgaube zu First-und Traufkante muss, gemessen in der Dach-
schrage mind. 0,60 m betragen. Die senkrechte Wandhothe des Dachaufbaus, gemes-
sen zwischen Ful3punkt des Dachaufbaus und Schnittpunkt dieser Wand mit der
Dachhaut, darf 1,40 m nicht tGberschreiten.

Die Dachiberstdnde dirfen am Ortgang max. 0,30 m und an den Traufen maximal
0,60 m betragen (waagerecht gemessen).

Dacheindeckungen:

Im WAL sind nur Dachziegel oder -pfannen in roten, braunen Farbtonen zulassig.

14.10.2014
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Im WA 2 sind auRer Dachziegel oder -pfannen auch andere Dacheindeckungsmateria-
lien in roter, brauner, grauer, schiefergrauer Farbe zulassig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.
Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Dachflachen, die als Solaranlagen oder
Griundacher ausgebildet werden sowie Dachflachen von Wintergarten.

1.7. Die Doppelhauser missen die gleiche Dachform und die Dachneigung erhalten.

1.8. Die Dachflachen der Doppelh&user sind in einheitlichem Farbton und Material herzu-
stellen bzw. aufeinander abzustimmen.

2. Fassadengestaltung

Reflektierende Materialien und grelle Farben sind bei der Fassadengestaltung nicht zu-
lassig.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, wenn sie in die Fassade inte-
griert sind.

Solar- / Photovoltaikanlagen

Diese Anlagen sind nur als in die Dachdeckung integrierte oder mit derselben Neigung
aufgesetzte Anlagen zulassig. Aufgesetzte Solar- und Photovoltaikanlagen mit von der
Dachflache abweichender Neigung sind auf Hauptgebauden mit Satteldach nur zulas-
sig, wenn sie vom offentlichen Raum aus nicht einsehbar sind. Bei der Pultdachausfih-
rung sind die aufgestanderten Anlagen nicht zulassig

Auf Garagen, Carports und Nebengebauden sind Solar-und Photovoltaikanlagen all-
gemein zulassig.

3. Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur offene Einfriedungen bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zulassig. Sie sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

4.  Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter
Standplatze fir private Abfall- und Wertstoffbehalter sind so einzuhausen oder zu be-
griinen, dass die Behdlter von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen aus nicht sicht-
bar sind.

5.  Verlegung von Leitungen
Alle Leitungen (z.B. Fernmeldeanlagen, Telekommunikation, Kabelfernsehen, Strom)
sind unterirdisch zu verlegen.

6. Sonstige Festsetzungen
Fur Uberortliche Versorgung sind Funk- und Sendeanlagen einschlie3lich der Masten
nicht zulassig.

.  GRUNGESTALTUNG

1. Die nicht Gberbaubaren Flachen mit Ausnahme der Hauszugange, Terrassen und Zu-
fahrten sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Fur jeden Baumstandort in der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ist eine Pflanzflache
von mindestens 15 m? zu gewahrleisten. Die Baumpflanzenarten kénnen aus beilie-
gender Auswahlliste enthommen werden.

14.10.2014
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3. Pro angefangene 400 m?® Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Generell gilt:
Abgange sind unverziglich gleichwertig nachzupflanzen.

4.  Vor Baubeginn ist um das Biotop Nr. 380 (Eiche an Sudrand der FI.Nr. 1131/2) und
Biotop Nr. 379 (am Nordrand des FI.Nr. 1131/2) ein. 3 m hoher, ortsfester Schutzzaun
in 11 m Radius rund um den Baumstamm zu erstellen. Der Traufbereich ist von jegli-
cher Bebauung und sonstigen Beeintrachtigungen (wie: Versiegelungen, Plasterungen,
Ablagerungen, Aufschittungen, Abgrabungen (insbesondere der Wurzeln) freizuhalten.
Wahrend der Bauphase ist die DIN 18 920 zu beachten.

5. Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im o6ffentlichen StralBenraum ge-
planten Grinelemente abzustimmen. Zwischen den Versorgungsleitungen und Grin-
elementen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind geeignete MaRnahmen zum
Schutz des Wurzelwerkes vorzunehmen. Die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in &ffentlichen Flachen® ist dabei zu beachten.

6. GemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind folgende

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (vorgezo-

gene AusgleichsmalRnahmen i.S. v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG) sog. CEF-MalRnahmen

durchzufihren:

e CEF 1: Als Ersatz fur den Lebensraumverlust von feldbritenden Vogelarten (Feld-
lerche und potenziell Wiesenschafstelze) ist der 6stliche Teil, der an der Randein-
grinung angrenzenden FI.Nr. 1094 zu einer extensiven Wiese zu entwickeln.

Die Grenzlinie zum verbleibenden Acker muss sich in mind. 60 m Entfernung von
der Randbegriinung befinden. (Die Sicherung dieser CEF 1 MaRnahmen wird im weiteren
Verfahren auf den noch nachzuweisenden dkologischen Ausgleichsflachen erfolgen.)

e CEF 2: Als Ersatz fur den Wegfall von Baumen mit potenzieller Quartierung fur
Flederméuse sind an den nahgelegenen Baumbesténden 2 Flachkdsten anzubrin-
gen (diese MaRnahme wurde bereits umgesetzt).

[}

Die 0. g. CEF MalRnahmen sind vor dem naturschutzrechtlichen Eingriff (Abschieben

des Mutterbodens 0.4) durchzufiihren.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Privatkanal auf der Flache FI.Nr. 1131/2 - entlanqg der festgesetzten privaten Grinfla-
che

Der Schutzstreifen der privaten Kanalleitung im nérdlichen Bereich des Planungsgebie-
tes betragt 1,50 m beiderseits der Rohrachse.

2. Offentliche Kanalleitung entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr. 1095

Der Schutzstreifen der noch zu erstellenden 6ffentlichen Kanalleitung betragt 1,50 m
beiderseits der Kanalachse.

Die Erdarbeiten bzw. Gelandeveranderungen im Bereich der 0.g. Schutzstreifen dirfen
unter einer Tiefe von 0,30 m nicht ausgefiihrt werden. Die Genehmigung fur Aufgra-
bungen sowie die Befahrung mit schweren Baufahrzeugen wie Lader, Lkw, Krane in
diesem Bereich muss mit dem Versorgungstrager bzw. im Falle Nr. 1 mit dem Tiefbau-
amt und der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Schwabach abgestimmt werden.

Dieser Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung, Uberbauung, Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern freizuhalten.

14.10.2014
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V. HINWEISE

1.  Abfuhrung von Oberflachenwasser
Das ErschlieRungsgebiet wird im Trennsystem entwassert.

Gemal der Baugrunduntersuchung fir das Gebiet Am Dillinghof vom 25.11.2013 ist das
Gebiet fir eine effektive Versickerung nicht geeignet.

Unabhangig davon ist eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser z.B. durch
versickerungsfahige Pflasterbeléage fiir die Au3enanlagen moglich.

Im Falle von Uberschreitungen des zulassigen AbfluRbeiwertes (W = 0,45) sind dann Regen-
rickhaltemaRnahmen notwendig. Diese sind gemaf3 8§ 10 Abs. 2 Nr. 3 der Entwésserungs-
satzung zu dimensionieren.

Der Nachweis hierfir ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Fir die Regenrickhal-
tung ist der Einbau einer Regenwasserzisterne mit einem Retentionsvolumen von 1 bis 2 m®
geeignet. Gartenteiche werden als RegenriickhaltemalRnahmen nicht anerkannt.

Das abflieRende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet wer-
den.

Beim Bau von Zisternen fir Grauwasseranlagen besteht die Meldepflicht nach Trinkwasser-
verordnung beim Gesundheitsamt. Die Anlagen missen der DIN 1988 bzw. EN 1717 ent-
sprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt werden. Die Konzeption zur Versor-
gung mit Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers ist dem Gesundheitsamt vorzule-
gen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind die Herkunft und der mdgliche Ver-
schmutzungsgrad zu bertcksichtigen.

Bei zusatzlicher Verschmutzung des Niederschlagswassers durch Verkehrsflachen ist die
Einleitung in ein Gewdasser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewassers
bzw. des Vorfluters abhéngig. Das Wasserwirtschaftsamt als amtlicher Sachverstandiger ist
Uber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sind im §7a WHG for-
muliert.

2.  Offentlicher Kinderspielplatz

Im Nordwestteil des Baugebietes ist als Teil des allgemeinen Wohngebietes (WA 1) ein
ca. 180 m2 grof3er, 6ffentlicher Kinderspielplatz fir Kleinkinder untergebracht.
3.  Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen (GaStS der Stadt
Schwabach) in der jeweils aktuellen Fassung.

4.  Baumpflanzungen/ Baumschutzverordnung

Es gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach in der jeweils
aktuellen Fassung.

Bei der Pflanzung von Baumen sind die nachbarschaftsrechtlichen Mindestabstande zu be-
achten (2,0 m zu den Nachbargrenzen, 4,0 m zu den landwirtschaftlichen genutzten Grund-
stucken).

5. Mutterboden

Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden schonend zu behandeln und zu schiitzen, so-
dass er zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder verwendet werden kann.
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Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern, sachgerecht zu lagern und, soweit wie méglich sind Unter- und Oberboden nach
Abschluss der Bauarbeiten wieder lagenweise direkt auf dem Baugrundsttick aufzubringen.
Verdichtete Boden sind zu renaturieren, Materialreste des Bauvorgangs zu beseitigen.

Die naturliche Bodenstruktur der 6ffentlichen Griinflachen und der nicht Gberbauten privaten
Die DIN 19731 ist zu beachten.

6. Bodendenkmaler

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Dienststelle Nurnberg - zu
melden.

Dem Landesamt ist die Moglichkeit einzurdaumen, auf Kosten des Antragstellers = Betreiber-
firma so fruhzeitig wie moglich vor Beginn der Erschlie3ungs- und Bauarbeiten eine bauvor-
greifende Sonderabgrabung mit Bagger und Humusschaufel und ggf. Rettungsgrabungen
vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaler gréRerer Bedeutung entdeckt und durch die geplanten
BaumafRnahmen zerstort werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn der
Antragsteller es ermdglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten bauvorgreifend freizulegen
und zu dokumentieren.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

7. Baustellenlarm

Auf die Einhaltung der maf3geblichen Vorschrift (BImSchG) und Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen (AVV-Baularm) wird hingewie-
sen.

8. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Grianordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Schwabach gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Schwabach, den 29.09.2014
—-Stadt-—
Thirauf

Oberbiirgermeister R. 4 A. 41
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Vorrangig sollten heimische standortgerechte Arten verwendet werden. Zusétzlich aufgefuhrt
sind auch Arten, die einen dkologischen Wert als Nahrungs- und Brutgeholz fur Vogel und

STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

ANLAGE 1

ZUM TEIL IIl. GRUNGESTALTUNG
- AUSWAHLLISTE ZUR BEPFLANZUNG -

Gebiet ,,Am Dillinghof*

als Bienenweide besitzen.

Y/
°

Kennzeichnug als giftige Pflanze: vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kin-
derspielplatzen, Kindergarten und —tagesstétten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spie-

lort dienen, wird gewarnt.

Folgende Arten werden empfohlen:

a)

b)

Grol3kronige Baume

Stieleiche
Traubeneiche
Kastanie
Spitzahorn
Bergahorn
Sommerlinde
Winterlinde
Hangebirke
Walnuss
Vogelkirsche
Waldkiefer, Fohre

Klein- und mittelkronige Baume

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Essbare Eberesche
Mehlbeere
WeilRdorn
Holzapfel
Wildbirne
Aprikose
Echte Quitte
Kultur-Apfel
Pfirsich
Kirsche
Pflaume
Kultur-Birne

Quercus robur
Quercus petraea
Aesculus in Arten u Sorten
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Betula pendula
Juglans regia

Prunus avium

Pinus sylvestris

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia var.edulis
Sorbus aria
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Armenia vulgaris
Cydonia oblonga
Malus domestica
Persica Vulgaris
Prunus

Prunus domestica
Pyrus communis

Bei den Obstbaumen werden regional vorkommende Sorten empfohlen.



c) Straucher Uber 2 m Hohe

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Schlehe

WeilRdorn

WeilRdorn
Hundsrose
Wein-Rose

Hasel

Kreuzdorn

Hartriegel
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Liguster

Ligustrum vulgare ,Atrovirens'
Haferschlehe
Schwarzer Holunder

d) Straucher unter 2m Hohe

Kriechende Rose

Buchs

Apfelbeere

Berberitze

Besenginster
Farberginster

Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Brombeere

Korbweides

e) Bodendecker

Immergrin
Efeu
Bodendeckende Rosen

f) Kletterpflanzen

Selbstklimmend:

Wilder Wein
Efeu

Rankhilfe erforderlich:

Waldrebe
Pfeifenwinde
Blauregen
Kletterrosen

-12

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata agg.
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Corylus avellana
Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
wintergruner Liguster
Prunus insititia
Sambucus nigra

R/
0’0

X3

*

X3

*

X3

¢

K/
0.0

Rosa arvensis

Buxus sempervirens

Aronia melanocarpa

Berberis, niedrige Arten

Cytisus scoparius «
Genista tinctoria «
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rubus fruticosus

Salix viminalis

0’0

0‘0

Vinca minor
Hedera helix <
Rosa i.S.

Parthenocissus quinquefolia
Hedera helix >

Clematis spec.
Aristolochia macrophylla
Wisteria sinensis

Rosa in Sorten
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g) Trockenresistente Pflanzen fur die extensive Dachbegriinung

h)

Sedum, Arten wie

S. acre Scharfer Mauerpfeffer
S. album weiller Mauerpfeffer
S. reflexum Felsenmauerpfeffer

Krauter / Stauden, Arten wie

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Dianthus carthusianorum Karthausernelke
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Potentilla verna Frahlingsfingerkraut
Petrorhagia saxifraga Felsennelke

Gréaser, Arten wie

Agrostis tenuis Rotes Straul3gras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca rubra Rotschwingel

Empfehlenswerte Qualitat und GréRen flur die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstdmme und Stammbiische:
Mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Solitérstraucher:
3 x verpflanzt mit Ballen, H6he 150/ 175/ 200 cm

Straucher:
Verpflanzt, Hohe 60-100 / 100 — 150 cm

Bodendeckende Gehdlze:
3-9 Stk. Pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite 20-30 cm

Ende der Pflanzliste
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