Bebauungsplan S-111-12 ,, Am Dillinghof*

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.§ 3 Abs. 1 BauGB in V. m. § 4 BauGB-

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.04.14 bis 16.05.2014

Anregungen

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Zusammenfassung der themenbezogenen Erlduterungen zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen

Auf Grund des Umfangs der vorgebrachten Stellungnahmen zum o. g. Bebauungs-
plan werden diese nachstehend themenbezogen zusammengefasst und behandelt.
Die Antworten werden in Folge zu den jeweiligen Einzelanregungen herangezogen.

A) Kleinklimatische Situation im Bereich der Planung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sudlich der Waikersreuther Stral3e wurde im Jahre 1998 ein klimati-
sches Gutachten vom Dr. Thomas Carl vom Fachbuiro ,CARL +
SAMIMI* erarbeitet. Das Planungsgebiet ,Am Dillighof* liegt weniger
als 100 m entfernt vom untersuchten Gebiet. Daher wurden die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens fiir die Untersuchung der klimatischen Situa-
tion im Bereich der Planung herangezogen.

Der Gutachter stellte fest, dass stdwestlich des Planungsgebietes
Kaltluft gebildet wird und entlang des Siechweihergrabens talwarts
stromt. Diese Kaltluft erreicht jedoch nicht die Innenstadt, da sie zuvor
am Bebauungsrand gestaut wird.

Da das Neubaugebiet im Anschluf3 an einer bestehenden Siedlung
westlich der Brandenburger StralRe erfolgen soll, wird die Zufuhr von
Frisch- und Kaltluft aus westlicher und nordwestlicher Umgebung (freie
Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung) nicht erheblich ver-
schlechtert (bereits vorhandene Barrierewirkung der bestehenden Be-
bauung). Das fir die Stadt Schwabach im Jahre 2000 erstellte Arten-
und Biotopschutzprogrammes bestatigt diese Barrierewirkung.

Die Kaltluftbahnen im Bereich des Siechweihergrabens werden leicht
durch den nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches betroffen. Da

Seite 1 von 83 Seiten




Anregungen

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

der Bebauungsplan kein neues Baurecht im 0.g. Bereich auslést, wird
die zu erwartende geringflgige Beeintrachtigung der Kaltluftbahn als
vertretbar angesehen.

Mit der geplanten ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung wird der
Luftaustausch zwischen den Flachen nicht wesentlich beeintrachtigt.

Fir die belastungsgefahrdeten Bereiche des Stadtkerns mit seiner
dichten Bebauung konnte keine Ausgleichswirkung durch die festge-
stellte Kaltluftbewegung im Siechweihergraben nachgewiesen werden.

Es wird festgestellt, dass die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-111-12 gegen-
Uber dem Gesamtraum als nicht erheblich einzustufen sind.

Es wird zwar ein ca. 0,18 ha groRRer Bereich (friiher als landwirtschaftli-
che Flache) dem Kaltluftentstehungsgebiet Uberplant, die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen kénnen jedoch ihrer Funktion als
Frischluftproduzent auch zukiinftig nachkommen.

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe in den Klimahaushalt wird
zusatzlich die Grundflachenzahl einschlieRlich der zulassigen Uber-
schreitung auf 0,6 begrenzt.

Daruber hinaus werden die vollstandig versiegelnden Flachenbefesti-
gungen fir private Wege und Zufahrten ausgeschlossen.

Fur das Schutzgut Klima/Luft kann das hohe Konfliktpotenzial durch
die im Bebauungsplan getroffenen Malinahmen so reduziert werden,
dass eine erhebliche Beeintréachtigung auszuschliel3en ist.

B) ErschlieBung des Neuplanungsgebietes tber das bestehende
StralR3ennetz

Die neue Siedlungsflache entsteht in Anbindung an die vorhandene
Siedlungsstruktur und nutzt das bestehende VerkehrserschlieRungs-
netz.

Die zur ErschlielBung herangezogenen, bestehenden Wohnstral3en
sind gemal der ,Richtlinie fur die Anlagen von Stadtstralen“ (RASt 06)
fur bis zu 4000 Pkw-Fahrten am Tag ausgelegt.

Nach den Mobilitatskennziffern aus ,Mobilitat in Deutschland®, regiona-
le Aufstockung (MiD 2002) und dem Verkehrsentwicklungsplan von
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2004 ergeben sich aus den derzeitigen Einwohnerzahlen etwas tber
900 Pkw-Fahrten pro Tag im Bestand und durch die ca. 90 zusatzli-
chen Einwohner ca. 140 zusétzliche Pkw-Fahrten am Tag.

Nimmt man in einem Worst-case-Szenario an, 90 % aller Wege wiir-
den mit dem Pkw zurtickgelegt, ergeben sich im Bestand ca. 1.700
Pkw-Fahrten und ca. 250 zusatzliche Pkw-Fahrten durch das neue
Baugebiet.

In der Summe von Bestand und Planung ergeben sich je nach Szena-
rio 1.000 bis 1.900 Pkw-Fahrten am Tag. Daraus ist zu erkennen, dass
die 0.g. Belastungsgrenze fur Wohnstral3en kaum ausgeschdpft wird.
Das neue Baugebiet I6st daher kein Erfordernis fur eine komplette
Neuordnung der umgebenden ErschlieBungsstral3en aus.

C) BaustralRe

Die geplante Baustral3e westlich des Plangebietes soll die Bewohner
der umliegenden Wohngebiete vom Baustellenverkehr weitestgehend
entlasten.

Beim Ruckbau dieser BaustralRe wird darauf geachtet, dass die ur-
sprungliche Beschaffenheit des Bodens wieder hergestellt wird.

Eine dauerhafte Anbindung des Planungsbereiches Uber Uigenauer
Weg ist seitens der Planung nicht vorgesehen, da sie den Naturraum
erheblich beeintrachtigen und die landwirtschaftlichen Flachen zer-
schneiden wirde.

D) Erhalt der Eiche und des Biotops Hohlweg

Der Geltungsbereich der Planung erfasst nur die Flachen sidlich des
Hohlweges. Der Verbindungsweg sowie die Heckenanteile nérdlich
dieses Weges liegen aul3erhalb des Planungsgebietes und sind somit
nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Hohlweghecken wurde im Rahmen der Erstellung des Arten- und
Biotopschutzprogrammes fir die Stadt Schwabach im Jahr 2000 detail-
liert kartiert. Zum Zweck der Dokumentation wird im weiteren Verfah-
ren eine fotografische Dokumentation den Planunterlagen beigelegt.
Die beiden Biotope im Geltungsbereich der Planung werden durch die
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vorgenommene Festsetzungen wie folgt geschutzt:

. Die als Biotop Nr. 379 erfasste Hecke wird als zu erhalten mit
Signatur ,, Umgrenzung von Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* festgesetzt. Sie ist vor jeglicher Be-
bauung freizuhalten.

. Der Abstand zur geplanten Bebauung wird auf 8,0 m festgelegt.

o Hierzu gilt die Vermeidungsmafinahme V1: Diese Flache ist
wahrend der Bauarbeiten durch einen Schutzzaun vor Beein-
trachtigung zu schitzen.

. Das Biotop Nr. 380 (Eiche mit Kronentrauf von 11,0 m Radius)
wird durch die Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen*
geschitzt. Vor Baubeginn ist ein 3 m hoher, ortsfester Schutz-
zaun in 11 m Radius rund um den Baumstamm aufzustellen. Der
Traufbereich ist von jeglicher Bebauung und sonstigen Beein-
trachtigungen(= Versiegelungen, Plasterungen, Ablagerungen,
Aufschittungen, Abgrabungen (insbesondere der Wurzeln) frei-
zuhalten. Wahrend der Bauphase ist die DIN 18 920 zu beach-
ten.

(s. auch Punkt 8.1 Vermeidungs- und Schutzmafinahmen des Umwelt-

berichts).

Als Ersatz fir die im Rahmen der Bebauung beseitigten Heckenanteile

entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr 1131/2 (Lebens-

raumverlust von heckenbritenden Vogelarten) wird im Zuge der ubri-

gen Kompensationsmaf3nahmen eine ca. 10 m breite und ca. 1676 m?

groRRe dkologische Ausgleichsflache entlang der westlichen Geltungs-

bereichsgrenze festgesetzt.

E) Anderung der Baugebietsbenennung

Eine Namensgebung erfolgte rechtzeitig vor der Verdffentlichung des
Aufstellungsbeschlusses zum obigen Bebauungsplan. Die frihere Be-
zeichnung westlich der Brandenburger Stral3e- ,Bauen fir junge Familie®
diente in der Phase der Grundlagenermittlung nur als Arbeitstitel.

Bei der gewéahlten Namensgebung wurde Bezug auf die Lage im Stadt-
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gebiet genommen. Sie basiert auf den Aufzeichnungen aus der Chro-
nik der Stadt Schwabach (Seite 140) und ist eng mit diesem Stadtteil
wie auch mit dem Dillinghofweg verknipft.

Der Wegfall der Bezeichnung ,Bauen fiir junge Familien® begriindet sich
durch die Rechtsgrundlage des Europarechts, welches eine Einschran-
kung, Diskriminierung, selbst eine Ortshindung zur Gemeinde im Hin-
blick auf Diskriminierung untersagt.

An den Zielen der Planung, kostengiinstiges Bauen zu ermdglichen, hat
sich durch die neue Namensgebung nichts geandert.

Amt flr landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplanes S-111-12-,Am Dillinghof', verbunden mit der Teildnderung des
Flachennutzungsplanes und der 7. Anderung des Bebauungsplanes S-4-62 ,zwi-
schen Nordlinger Stral3e und Dillinghofweg" keine Bedenken. Im Planungsraum ist
derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder geplant noch an-
hangig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Nurnberg

Bebauungsplan S-111-12 ,,Am Dillinghof*

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Pla-
nung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein grundsatzlicher Einwand.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler
bekannt. Wegen des unmittelbar westlich des Plangebietes kartierten Bodendenk-
males bitten wir verstérkt darum, alle an der Bauausfiihrung Beteiligten darauf hin-
zuweisen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler (unter anderem auffal-
lige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate,
Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege (Dienststelle Nirnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen (s. textliche Festsetzungen/Hinweise Punkt 8.

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler eingetragen.

Wegen des unmittelbar westlich des Planungsgebietes kartierten Bo-
dendenkmals wurde der Hinweis auf die Meldepflicht der Bodendenk-
maler in die textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
Es ist vorgesehen, dass Baustellenverkehr zum Neuplanungsgebiet
Uber eine Baustral3e, die im Bereich dieses kartierten Bodendenkmals
geplant wird, abzuwickeln. Die Hinweise des BLfD auf die Meldepflicht
werden beim Bau der BaustralRe beachtet.
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Bebauungsplan S-4-62, 7. Anderung, zwischen Nérdlinger Strae und Dilling-
hofweg

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Ande-
rung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein grundsétzlicher Einwand. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Teilanderung des Flachennutzungsplanes

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Ande-
rung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein grundséatzlicher Einwand. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet selbst keine Bodendenkmaler be-
kannt. Der kartierte Denkmalbereich liegt unnilittelbar au3erhalb der Planflache.

Siehe oben.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach

Im Planungsgebiet befinden sich Wiesen mit altem Baumbestand, wertvollen He-
ckenstrukturen und Ackerflachen. Es befinden sich zwei gelistete Biotope aus der
Biotopkartierung der Stadt Schwabach auf der bezeichneten Flache. Laut SAP sind
u.a. auch einige seltene Arten (Fledermausarten, z.B. Zwergfledermaus und KI.
Bartfledermaus und Vogel) von dem Baugebiet betroffen. Fir die neu in den FNP
aufzunehmende Flache ist keine Herausnahme von geplanten Wohnbauflachen
aus dem FNP vorgesehen. Die derzeitige Hecke im Westen stellte bisher eine sehr
gute Abgrenzung der Wohnbebauung bzw. des bisher giiltigen Bebauungsplanes
dar und soll jetzt im Rahmen des Ausgleiches weiter nach auf3en verlegt werden.

Aus den oben genannten Grinden lehnt der BN die Teilanderung des FNP und die
Aufstellung des Bebauungsplanes ab.

Die Biotope Nr. 379 und 380 sind durch getroffene Festsetzungen im
Bebauungsplan und Schutzmafl3nahmen (s. Punkt 8.1 Vermeidungs-
und SchutzmafRnahmen des Umweltberichtes geschutzt.

Fur die in der saP genannten Arten (Fledermausarten und Feldlerche)
sind folgende Vermeidungs- und Schutzmafl3hahmen vorgeschrieben:

V3:

\VZN

Die Baufeldraumung sowie Gehdlzbeseitigung erfolgt zwischen
Oktober und Februar, aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln.

Die Fallung der alten Obstbdume (= ABSP-Nr. 381) sowie der
zwei alten Laubbaume (Walnuss, Ahorn) in Flur 1131/2 erfolgt im
Oktober auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln (Marz bis September)
und aul3erhalb der Winterschutzzeit von Flederméusen (Novem-
ber bis April).

Da bei kalter Witterung etwaige Fledermause in Tagesverstecken
wahrend der Fallung ggf. nicht rechtzeitig fliehen kdnnen, ist bei
den groRen Laubbdumen ein abschnittsweises Abtragen der Kro-
nen und Stammbereiche sowie eine Uberwachung der Fallung
durch einen Fledermausexperten erforderlich.

Fur den Fall, dass die Fallung der Baume zwischen November
und Februar innerhalb der Winterschutzzeit der Flederméuse er-
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folgen soll, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Auch hier muss ein Experte fur Fledermausschutz
zur Kontrolle (und Rettung) von etwaigen Uberwinternden Fle-
derméausen hinzugezogen werden, unter dessen Anleitung die
Fallung abschnittsweise erfolgt.

V5: Der Abriss der Scheune auf Flur 1131/2 erfolgt zwischen Sep-
tember und April, auBerhalb der Wochenstubenzeit der Fleder-
mause.

A1l: Als Ersatz fur die im Rahmen der Bebauung beseitigten Hecken-
anteile (Lebensraumverlust von heckenbritenden Vogelarten)
wird entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze eine ca. 10
m breite FlAche mit einer zwei- bis dreizeiligen Hecke, bestehend
aus standortgerechten heimischen Gehdlzen, angepflanzt. Diese
Mafinahme erfolgt zeitgleich mit der Bebauung.

Die angesprochene Hecke entlang der jetzigen Feldzufahrt westlich
des bestehenden Wohngebietes Brandenburger StralRe bleibt grof3ten-
teils erhalten. Da westlich des bestehenden Bauernhofgrundstiicks
mehrere BaumalRnahmen umgesetzt werden missen (Stral3en- und
Kanalbau), wird dieser Heckenabschnitt nicht erhalten werden kénnen.
Der naturschutzrechtliche Eingriff wird durch 6kologische Ausgleichs-
mafinahmen im Gebiet selbst sowie in unmittelbarer Nahe des Pla-
nungsgebietes vollstandig ausgeglichen.

Zur vorliegenden Planung moéchten wir ebenfalls Stellung nehmen:

Wir bitten dringend um Beachtung der in der SAP genannten Vermeidungsmal3-
nahmen VI-5, Al und der MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat CEF 1 und 2 und der Empfehlungen, Kap. 3.

Die saP ist fester Bestandteil der Verfahrensunterlagen. Die Ergebnis-
se dieser Prufung wurden sowohl in die textlichen Festsetzungen wie
auch der Begrundung inklusiv Umweltbericht eingearbeitet und werden
beachtet. Der Anregung wird entsprochen.

Bisher ist nicht ersichtlich, wie die Hecke mit Hohlweg im Norden vertraglich gesi-
chert ist. Wir bitten um eine entsprechende, das Biotop auch langfristig sichernde
Regelung. Eine Aufnahme der Schwabacher Pflanzliste im Gesamtvertrag als
Pflanzgebot fir Baume und Straucher im gesamten Siedlungsbereich stellt aus

Die, die beiden Biotope (Nr. 379, 380) sichernden Malinahmen wurden
im Punkt D beschrieben.
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unserer Sicht eine wichtige Ma3nahme dar.

Es ist zu prufen, ob ein groRerer Teilbereich der Hecke im Westen der alten FNP-
Begrenzung doch noch zu erhalten ist. Gesprache mit den kiinftigen Besitzern
koénnten da sehr hilfreich sein.

Die Hecken westlich der vorhandenen Bebauung werden gréf3tenteils
erhalten. Im Bereich des alten Bauernhofgrundstiicks FI.Nr. 1131/2
kénnen sie zum Teil auf Grund der geplanten Stral3en- und Kanalbau-
maf3nahmen nicht vollstandig erhaltenen werden.

Es ist zu erganzen, dass der 6kologische Ausgleich fur den vorge-
nommenen Eingriff vollstandig im Geltungsbereich erbracht wird.

Ebenfalls bisher nicht ersichtlich ist, ob die Entwasserung des Geldndes durch das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet erfolgen soll. Weitere Eingriffe in den Tal-
raum sollten nach Mdéglichkeit minimiert werden.

Die Entwasserungsplanung im Bereich des Siechweihergrabens wurde
bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abgeklart. Nach der Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird ein Ubersichtplan der Ent-
wasserung den Planunterlagen im weiteren Verfahren, jedoch vor Sat-
zungsbeschluss beigelegt.

Die daraus resultierenden Auflagen werden in die Bebauungsplanun-
terlagen eingearbeitet.

Der Planung entnehmen wir, dass wahrend der Bauzeit eine Baustral3e auf den
Uigenauer Weg vorgesehen ist. Dies ist sicherlich als Larmschutz fir die derzeiti-
gen Anwohner sinnvoll, verdichtet jedoch den Ackerboden massiv. Wenn sich diese
Maflinahme nicht vermeiden lasst, dann sollte der spatere Rickbau auch insbeson-
dere die urspringliche Bodenbeschaffenheit wieder herstellen.

Die von Teilen der Anwohner geforderte dauerhafte Verkehrsanbindung an den
Uigenauer Weg wird strikt abgelehnt, das Naherholungsgebiet und der Naturraum
wirden langfristig und nachhaltig beschéadigt werden.

Siehe Stellungnahme unter Punkt C dieser Abwagungsempfehlung.

Eine dauerhafte Anbindung des Neubaugebietes Uber den Uigenauer
Weg ist weder geplant noch vorgesehen.

Der Anregung wird entsprochen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

Zu der 0. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben W42659578, PTI 13 PB L
Nirnberg, Vanessa Biichl, vom 04.03.2013 Stellung genommen. Diese Stellung-
nahme gilt mit folgenden Anderungen weiter:

Die Stellungnahme vom 04.03.2013 bezog sich auf den urspriinglichen
(kleinen) Geltungsbereich. Am 27.09.2013 hat der Stadtrat ein neues
Bebauungsplanverfahren mit einem erweiterten Geltungsbereich ein-
geleitet. Die aktuelle Stellungnahme der Deutschen Telekom bezieht
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sich auf den aktuellen Geltungsbereich und beinhaltet die schon vor-
gebrachten Anregungen aus der friheren Stellungnahme. Daher wird
jetzt abschlieRend die zuletzt vorgebrachte Stellungnahme behandelt.

Die im Planbereich vorhandene Telekommunikationslinie, im beiliegenden Lage-
plan farbig gekennzeichnet, wird aufgelassen und kann im weiteren Planverfahren
unbericksichtigt bleiben. Im Zuge der angedachten Bebauung des Planbereichs
kann die Telekommunikationslinie entfernt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung (Stral3enausbau und Freima-
chung des alten Bauernhofgrundstiicks) wird die Deutsche Telekom
aufgefordert bei Verlegung der neuen Leitungen, die alten Telekomlei-
tungen im Bereich des alten abgerissenen Bauernhofsgebaudes zu
entfernen.

In Punkt 7.3 der Begriindung zum Bebauungsplan (Ver- und Entsorgung) wird die
unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Die-
ser Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfihrung von TK-Linien sind in §
68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG abschlieRend enthalten. Die Kriterien zur Art und
Weise der Trassenfiihrung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt. -
Zwar kann gemafR§ 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von
oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stadte-
baulichen Griinden festgelegt werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der
Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr ausgefeilte Kompromisslésung zur
oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG aufnimmt, um sie einen
Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch§ 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB zu modi-
fizieren bzw. einzuschranken.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versor-
gung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Die Mdglichkeit zur Festsetzung von unterirdischen Versorgungen ist
auch im Rahmen der aktuell geltenden BauGB-Fassung gegeben und
wird wahrgenommen.

Auf eine koordinierte ErschlieBung wird hingewirkt.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nut-
zung der kinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist und eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-

Die Telekommunikationsleitungen kénnen in den 6ffentlichen Strafl3en-
verkehrsflachen auf Grund ihrer Dimensionierung unproblematisch
untergebracht werden. Der im Rahmen des Vollzuges des Bebau-
ungsplanes notwendige Abstimmungsbedarf einzelner Baumalf3nah-
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nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

men ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Im Zuge der
Ausarbeitung eines StraRenausbauplanes und Koordination der Stra-
Benausbaumaflnahmen wird die Deutsche Telekom beteiligt.

AuRRerdem sollen die geplanten Verkehrswege nach Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die StralRenverkehrsflachen werden nach dem rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan ausgebaut. Eine Anderung dieser Planung nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen.

Im Bezug zur Umweltprifung haben wir keine Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme gilt sinngeman auch fir die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Kammerstein

Der Vorentwurf des Bebauungsplans S-111-12 - ,Am Dillinghof', - erweiterter Gel-
tungsbereich verbunden mit der Teilanderung des Flachennutzungsplanes und der
7. Anderung des Bebauungsplanes S-4-62 ,zwischen Nérdlinger Strafke und Dil-
linghofweg" der Stadt Schwabach wurde in der Sitzung des Gemeinderates Kam-
merstein vom 29. April 2014 behandelt.

Der Gemeinderat hat gegen diesen keine Einwande erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz

Es ware sinnvoll, vor den B-Plandnderungen die notwendige Flachennutzungs-
plananderung als ein Extra-Verfahren einzuleiten und durchzufiihren, damit Ent-
scheidungen klar definiert werden kdnnen. So vermischen sich die Argumente fir
Einwander, die mit den gesetzlichen Regelungen nicht absolut vertraut sind. Die
entscheidenden Gremien kdnnten durch Vermischung der Planvarianten Begriin-
dungen vertuschen.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird die Teildnderung des FNP westlich der
Brandenburger Strafl3e parallel zum eingeleiteten Bebauungsplanver-
fahren S-111-12 durchgefihrt. In der heutigen Sitzung werden zwei
getrennte Vorlagen; Teilanderung des FNP im Bereich der Planung
und der Bebauungsplan S-111-12 zur Entscheidung vorgelegt. Der
Anregung wurde Rechnung getragen.

Die vorliegende B-Plananderung bzw. Flachennutzungsplananderung wurde be-
reits erstmalig im Februar 2013, damals ebenfalls als Teilanderung 6ffentlich aus-
gelegt, damals unter einer anderen Bezeichnung, ndmlich "westlich der Branden-

Die Griinde, die zur Umbenennung des Baugebietes gefihrt haben, sind
im Punkt E dieser Abwagungsempfehlung dargelegt.
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burger Straf3e" und unter einer anderen Zielausrichtung "kostengunstiges Bauen fir
junge Familien".

Es ist nicht nachvollziehbar, warum diese Anderungen erfolgt sind. Es kommt eher
der Verdacht auf, dass es hier um eine vertuschte Umwidmung der Zielrichtung
geht, weil die zunachst vom Stadtrat angedachten und vereinbarten Ausrichtungen
gesetzlich nicht durchsetzbar sind.

Damit findet von Stadtseite jetzt ein Tauschungsversuch gegeniiber den Birger
und Burgerinnen von Schwabach als auch gegeniber den politischen Gremien
statt.

Meine Stellungnahme vom 22.2.2013 gilt weiterhin, weil sich au3er einer zusétzli-
chen Erweiterung der Bauflachen an den Tatsachen nichts geéndert hat.

Die Stellungnahme vom 22.03.2013 wird nachstehend behandelt.

Weitere Einwendungen zur Flachennutzungsplanénderung als auch zur B-
Planénderung:

Die Stadt benétigt dringend Ersatzflachen fur aktive Landwirte, wenn deren Flachen
im Rahmen von Neubebauungen gebraucht werden. Auch deshalb sollte auf eine
Bebauung von stadtischen Flachen auRerhalb des FNP dringend verzichtet wer-
den, wenn nicht zugleich an einer anderen Stelle die Bebauung im FNP zurlckge-
nommen wird.

Grundsatzlich wird die vorgebrachte Anregung mitgetragen. Im vorlie-
genden Fall werden jedoch keine Interessen geltend gemacht.

Anregung betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

Der erste Beschluss fiir die Entwicklung dieses Baugebietes erfolgte unter falschen
Informationen, sowohl der Bevolkerung als auch des Stadtratsgremiums. Das Bau-
gebiet sollte zur "Unterstiitzung von bauwilligen jungen Familien" "kostenglinstig"
entwickelt werde. Beide Begriindungen treffen nicht mehr zu. Damit fehlen die we-
sentlichen Kriterien, mit denen der Beschluss flr dieses Baugebiet herbeigeftihrt
wurde. Das ist versuchte Tauschung.

Es handelte sich bei der gewéhlten ersten Planbezeichnung um einen
Arbeitstitel. Durch die vorgenommene Anderung der Planbezeichnung,
(jetzt ,AM Dillinghof®) hat sich an der Zielsetzung, kostengtiinstiges
Bauen zu ermdéglichen nichts geéndert.

Hierzu wird auch auf die Stellungnahme im Punkt E dieser Abwa-
gungsempfehlung verwiesen.

Die im B-Plan, Teil "Begrindung mit Umweltbericht", aufgefiihrten Voruntersuchun-
gen der Alternativflachen fir Bebauung sind nicht nachvollziehbar. Die Flachen
"Am Kappelbergsteig FL.NR 437 und 438 sind bereits seit 3 Jahren bebaut und
konnen nicht als Alternativflachen aufgezeigt werden. Fir die Anderung des FNP
missen aber nachvollziehbare Alternativflachen geprift werden. Somit kann die
vorliegende Alternativplanung zur Anderung des FNP nicht akzeptiert werden.

Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung der Potenzialflachen (im Jahre
2011) waren die Flachen FI.Nr. 437 und 438 definitiv noch nicht be-
baut. Sie kamen als Alternativflachen im Betracht und wurden deshalb
auf Eignung in dieser Voruntersuchung mitaufgenommen und geprift.
In diesem Zusammenhang wird auf die Plane aus der Beschlussvorla-
ge zur Stadtratssitzung vom 20.09.2011verwiesen.
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Die Begriindung zur Abwéagung der Alternativilache am Vogelherd ist nicht nach-
vollziehbar. Zitat: das Plangebiet grenzt an ein LSG an, die Flache ist im neuen
FNP als geschitzter Landschaftsbestandteil dargestellt und vom Bay. Landesamt
fir Umwelt kartiert .... " Die gleiche Situation trifft fir das gewahlte Baugebiet Bran-
denburger StraRe/Dillinghofweg zu: kartierte Biotope und angrenzendes LSG!

Die gepriifte Alternativflache ist also keine echte Alternative.

Die im Geltungsbereich sich befindliche Biotope Nr. 379 (Hecke) und
380 (Eiche) werden durch die getroffenen Festsetzungen geschitzt. S.
Punkt D

Fur die Hohlweghecke entlang nérdlich des Baugebietes samt Weg ist ein Erhal-
tungsgebot definiert.

Der Hohlweg liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und ist somit nicht
Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfahrens. Die Schutz-
mafRnahmen fur die Hohlweghecke innerhalb des Geltungsbereiches
wurden ausfuhrlich im Punkt D dieser Abwagungsempfehlung erlautert.

Die Hecke ist im Arten- und Biotop-Schutzprogramm als Biotop 379 kartiert und wie
folgt beschrieben: die Uberwiegend dichte Hecke besitzt eine artenreiche Strauch-
schicht aus Schlehe, Flieder, Hasel, Holunder, Feldahorn, Hartriegel, Hundsrose
und Eiche. Die Krautschicht besteht aus nitrophilen Arten wie Schéllkraut,
Schwarznessel, Ruprechtskraut, Brennessel, Lauchkraut, Klettenlabkraut und
Hohlzahn." Die Hecke ist unbedingt vor einer Veranderung durch die Bebauung in
unmittelbarer Néhe zu schitzen.

Sie sollte unbedingt erneut kartiert werden. Sollten sich dabei negative Bilanzen
ergeben, ist zu prifen, warum und wie evtl. solche Schaden wieder behoben wer-
den kénnen.

Die Schutzmaflinahmen fiir die Hohlweghecke innerhalb des Geltungs-
bereiches wurden ausfuhrlich im Punkt D dieser Abwéagungsempfeh-
lung erlautert

Im weiteren Verfahren wird den Planunterlagen zusatzlich eine Foto-
dokumentation der 0.g. Hecke beigelegt.

Diese Hecke ist bereits im Art-und Biotopschutzprogramm der Stadt
Schwabach aus dem Jahre 2000 kartiert.

Sie pragt seit Jahrzehnten die Landschaft und die Verbindung von der Stadt in die
freie Natur im Schwabacher Westen fir Generationen von Spaziergangern. Die
Hecke selbst ist ein erlebbares und begehbares Biotop fur Jung und Alt und hat
besondere Reize einer wilden Natur. Es muss gerade deshalb auch in dieser Form
als versteckten Zugang in die freie Natur erhalten bleiben.

In der mir vorgelegten Planzeichnung ist sie in voller L&nge eingezeichnet, in den
beiliegenden Zeichnungen "Bebauungsplan am Dillinghofweg S-111 -12, anteilige
Ausgleichserfordernisse Stadt Schwabach, Fam. Schaller” fehlt ein Teil der beste-
henden Hecke. Es ist nicht nachvollziehbar, warum. Es kommt eher der Verdacht
auf. dass ein Teil der Hecke fir Bauflachen genutzt werden soll.

Siehe Stellungnahmen zum Punkt D dieser Abwagungsempfehlung.

Die Hecke des Biotops Nr. 379 (Hohlweghecke) wird auf der gesamten
Lange des Grundstlcks FI.Nr .1131/2 als zu erhalten festgesetzt..

Die restlichen als nicht zu erhalten Heckenteile (westlich des alten
Bauernhofgrundstiicks FI.Nr .1131/2) werden durch die umfangreichen
Okologischen MalRnahmen im Plangebiet ausgeglichen. Dies wurde
bereit in der 6kologischen Bilanz berichtigt.
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Die Hohlweghecke soll laut Beschreibung den Privatgrundstiicken zugeschlagen
werden. Diese kartierte Hecke dient seit Jahren dem Gemeinwohl und ist auch als
solche notariell zu sichern und darf nicht als Privatflache ausgewiesen werden. Sie
ware so dauerhaft nicht gesichert und wiirde immer wieder zu Konflikten zwischen
Bauherren und der Stadt fihren (Beispiel Wolkersdorf/Rotenberg)

Die Flache befindet sich im Privatbesitz. Die Eintragung der Dienstbar-
keiten erfordert die Zustimmung der Eigentiimer.

Die, im § 9 BauGB der Stadt zur Verfigung stehende Mittel werden
vollinhaltlich ausgeschopft.

Um den Zustand dieser Hecke zum Zeitpunkt der Planung zu sichern,
wird im weiteren Verfahren fur diese Flache eine Fotodokumentation
erstellt. Wie im Punkt D erlautern ist die Hecke bereits im ABSP kar-
tiert.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit dem geplanten Baugebiet erfolgt ein Eingriff in eine Flache, die mit ihrer Kalt-
und Frischluftentstehung und —entwicklung eine besondere Bedeutung fir die Ge-
samtstadt hat. Die Kaltluftentstehungsgebiete westlich der Altstadt von Schwabach
wurden bereits vor Jahren durch die Bebauung am Wildbirnenweg stark beeintrach-
tigt und werden jetzt erneut durch das Gewerbegebiet Schwabach West negativ
beeinflusst. Eine weitere Einschrankung des Frischluftentstehungsgebietes ist an-
gesichts der bekannten Klimaveranderungen, die auch unsere Stadt betreffen wer-
den, nicht zu verantworten.

Im Rahmen der Entstehung des Wohngebietes sudlich der Waikers-
reuther Stral3e wurde am 19.01.1998 ein Klimagutachten vom Fachbu-
ro ,CARL+SAMIMI* erstellt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens flossen, soweit betreffend in das
laufende Verfahren. Zu diesem Punkt wurde ausfiuhrlich in Punkt A
dieser Abwagungsempfehlung Stellung genommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Vielmehr sollte Gberlegt werden, ob das Landschaftsschutzgebiet im und entlang
des Siechweihergrabens bis an die Laubenhaid in Verantwortung fir die nachsten
Generationen auf Grund der sich verédndernden klimatischen Verhaltnisse nicht
erweitert werden sollte. Talrdume bedirfen des besonderen Schutzes wegen der
kleinklimatischen Auswirkungen auf den verdichteten Innenstadtbereich.

Erst durch die festgesetzten MaRnahmen auf den 6kologischen Aus-
gleichsflachen (FI.Nr. 2094 und 1095) resultierend aus dem natur-
schutzrechtlichen Eingriff im Bereich der Planung, besteht die Méglich-
keit den Talraum des Siechweihergrabens 6kologische aufzuwerten.

Die mit der UNB abgestimmten MalRnahmenplane zur Aufwertung
dieses Talraumes werden jetzt den Bebauungsplanunterlagen beige-
legt.

Die Regenwasserableitung in den Siechweihergraben ist so zu planen, dass kein
Eingriff in die Heckenstruktur erfolgt.

Die Planung der Kanaltrasse durch das Landschaftsschutzgebiet wird
im eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahren geklart. Nach der ak-
tuellen Planung werden Eingriffe in die Heckenstruktur ndrdlich der
Geltungsbereichsgrenze nicht erwartet. Alle anderen mit dem Kanal
und StraRenbau verbundenen 6kologischen Eingriffe werden vollstan-
dig durch griinordnerische MaRhahmen ausgeglichen.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.
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Das Erhaltungsgebot des Biotops Eiche mit einem Kronentraufradius von 11 Me-
tern und deren Schutz wahrend der Bebauung ist zu begriiRen. Allerdings sollte
diese Flache zur dauerhaften Sicherung des Baumes nicht der Wohnbauflachen
zugeschlagen, sondern als Gemeingut genutzt. Sie ist als offentliche Flache darzu-
stellen.

Zum Schutz dieses Biotops (Eiche am Sudrand des Planungsgebietes)
werden die in Punkt D dieser Abwagungsempfehlung genannten Maf3-
nahmen festgesetzt. Auf diesen Punkt wird hierzu verwiesen.

Die Flache mit der Eiche ware h als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® grundsatzlich geeignet. Es be-
steht jedoch auf Grund der Besitzverhéltnisse keine Verflgbarkeit Gber
diese Flache. Somit konnte die Festsetzung eines Kinderspielplatzes
an der angeregten Stelle dessen zeitlichen Realisierung erheblich er-
schweren.

Um den Kinderspielplatz, wie im Vorentwurf vorgesehen, zeitgleich mit
der Bebauung realisieren zu kdnnen, wird an diesem Standort festge-
halten.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei der "Griingestaltung" ist aufgefiihrt, dass pro angefangenen 400 gm Grund-
stiicksflache ein Baum zu pflanzen ist. Es ist unklar, wie der "angefangene Grund-
sticksflache" zu definieren ist. Dagegen sollte jeder Grundstlicksbesitzer motiviert
werden, einen kleinkronigen Laubbaum oder hochstammigen Obstbaum zu pflan-
zen.

D h. dass pro Grundstiick bis 400 m® ein Baum zu pflanzen ist.

In jedem B-Plan wird darauf hingewiesen, dass der Mutterboden schonend zu be-
handeln und zu schiitzen ist. Humus ist das, wovon die Menschheit seit Jahrtau-
senden lebt. Seit Jahren schwindet mehr und mehr das Bewusstsein fiir diese Tat-
sache. Selbst der Unterschied zwischen Humus und Mutterboden ist unbekannt.
Es wére sinnvoll, den Schutz von Mutterboden wirklich ins Bewusstsein der Bauwiil-
ligen zu riicken und den Schutz auch zu definieren und zu prufen.

Unter Punkt V Abs. 5 der textlichen Festsetzungen wurde zum Schutz
des Mutterbodens in den textlichen Festsetzungen auf Folgendes hin-
gewiesen.

~Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden schonend zu behandein
und zu schiltzen, sodass er zur Herstellung von Vegetationsflachen
wieder verwendet werden kann®. Diese Hinweise werde zusatzlich um
den Hinweis auf die DIN 19731 ergénzt (s. Punkt V. 5 ,Mutterboden®
der textlichen Festsetzungen).

Der Anregung wurde entsprochen.

Nachdem die Flache als mogliches Bodendenkmal im FNP gekennzeichnet ist. Ist

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde das Baye-
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dies besonders zu kontrollieren.

rische Landesamt fir Denkmalschutz beteiligt. Die Beteiligung hat
ergeben, dass im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler bekannt
sind. Der kartierte Denkmalbereich liegt weiter westlich des Planungs-
gebietes, aulRerhalb des Geltungsbereiches.

In Punkt V. Abs. 6 Bodendenkmaéler der Begrindung wurde der Hin-
weis auf die moglichen Bodenfunde und erforderlichen Schutzmalf3-
nahmen in die textliche Festsetzungen aufgenommen.

Thema Kompensationsbedarf im B-Plan: Entlang der westlichen Geltungsbereichs-
grenze ist die Flache "zur Entwicklung der Landschaft" festgesetzt. Die Flache soll-
te weiterhin als "landwirtschaftliche Flache" erhalten bleiben, damit genug Flache
dauerhaft fur die heimische Landwirtschaft zur Verfugung steht.

Zum Zweck der Abgrenzung der geplanten Wohnbebauung von den
landwirtschaftlichen Flachen wird entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze eine 10 m breite eine 6ffentliche Grunflache mit folgender
Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Sie wird im Einklang mit
den Vorgaben des klimatischen Gutachtens mit zweireihiger Hecke
angelegt.

Auf dieser Flache soll gro3tenteils der 6kologischen Ausgleich erbracht
und so der zukinftige Ortsrand neu gestaltet werden. Da dieser Flache
die 0.g. Funktion erfullten und dem 6kologischen Ausgleich dienen soll,
kann sie nicht der Landwirtschaft dienen. Daher kann der Anregung
nicht entsprochen werden.

Bei 6kol. Ausgleichsmaflinahmen, Verminderung- und Vermeidungsmaf3nahmen,
wird unter Punkt A2 aufgefiihrt, dass der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch Reduzierung der Versiegelung mittels versickerungsféhiger Befesti-
gungen erfolgen soll. Das ist wegen schwieriger Kontrolle kaum durchsetzbar.
Deshalb sollte grundsétzlich darauf hingewiesen werden, dass langfristig die Be-
rechnung von Abwassern auf Grund des vorliegenden Versiegelungsgrades von
Flachen erfolgen wird.

Geman der Baugrunduntersuchung fur das Gebiet ,Am Dillinghof vom
25.11.2013 ist das Gebiet fir eine effektive Versickerung nicht geeig-
net.

Unabhangig davon ist eine Oberflachenversickerung von Nieder-
schlagswasser fir die Au3enanlagen moglich. Das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den 6ffentlichen Grunflachen und auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (mindestens 40 Prozent der Flache
der Baugrundstiicke durch die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,4
mit zulassigen maximalen Uberschreitungen von 50 Prozent) kann vor
Ort versickern.

Das Landschaftsbild wird erneut massiv beeintréchtigt.

Das Schutzgut Landschaftsgut wurde im Rahmen der Erstellung eines
Umweltberichtes untersucht (s. Punkt 3.5 dieses Berichtes). Es werden
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keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet. An den
Réandern des Planungsgebietes werden nur eingeschossige Hauser
zuzulassen, der Ubergang zur freien Landschaft harmonisch wird da-
bei gestaltet.

Seite 16, im B-Plan mit Datum vorn 4.04.14 und den Unterschriften von Stadtbaurat
und Stadtplanungsamtsleiter, liegt unter Punkt 13 "bodenordnende Mal3hahmen"
vermutlich meiner Ansicht nach eine falsche Aussage vor, da meines Erachtens ,im
Planbereich” die Stralle am hohen Hof nicht zu finden ist.

Im Punkt ,Bodenordnenden MalRnahmen® wurde die StralRenbezeich-
nung berichtigt.

Ich bitte um Berucksichtigung meiner Einwendungen als Pflegerin fur Umwelt und
Naturschutz.

Diese Stellungnahme liegt jetzt dem Stadtrat zur Abwagung vor.

Holluba-Rau, Karin — Stellungnahme vom 22.02.2013

Der vorliegende B-Plan tberplant Flachen im Landschaftsschutzgebiet. Darauf ist
unbedingt zu verzichten. Es gibt keine rechtlichen Griinde fiir eine Befreiung. Land-
schaftsschutzgebiete sind laut § 26 des BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist.
Die Stadt Schwabach sollte sich also vielmehr diesem Paragraphen verpflichtet
fuhlen, statt immer wieder zu versuchen, diese Verordnung aufzuweichen. Die jet-
zige Vorgehensweise ist gegen die den Naturschutz gerichtet. Ein Baugebiet sollte
sich grundsatzlich den rechtlichen Gegebenheiten und der Umwelt anpassen und
nicht umgekehrt.

Unter Berticksichtigung der vorgebrachten Anregungen aus dem friihe-
ren Bebauungsplanverfahren (mit kleinem Geltungsbereich) wurde im
Planvorentwurf zum neu am 27.09.2013 eingeleiteten Bebauungsplan-
verfahren die vorhandene Grenze des Landschaftsschutzgebietes auf
der FI.Nr. 1095 beachtet.

Vor einem Eingriff ins LSG muss unbedingt der Naturschutzbeirat gehort werden
und eine Vorberatung im Umweltausschuss stattfinden.

Siehe vorstehende Stellungnahme.

Vielmehr sollte Gberlegt werden, ob das Landschaftsschutzgebiet im Siechweiher-
graben nicht erweitert werden sollte. TalrGume bedirfen des besonderen Schutzes
wegen der kleinklimatischen Auswirkungen auf den verdichteten Innenstadtbereich.
Es muss deshalb vielmehr geprift werden, welche Auswirkungen die Bebauung
dieses Gebhietes auf die Kalt- und Fischluftentstehung und -entwicklung hat. Die

Wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan erlautert, bildet schon be-
reits jetzt die vorhandene Bebauung an der Brandenburger StralRe ein
Lufthindernis. Da die geplante Bebauung anschlieBend an einer beste-
henden Siedlung erfolgen soll, wird die Zufuhr von Frisch- und Kaltluft
aus westlicher und nordwestlicher Umgebung (freie Landschaft mit
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Kaltluftentstehungsgebiete westlich der Altstadt von Schwabach wurden bereits vor
Jahren durch die Bebauung am Wildbirnenweg stark beeintrachtigt und werden
jetzt erneut durch das Gewerbegebiet Schwabach West negativ beeinflusst. Eine
weitere Einschrankung des Frischluftentstehungsgebietes ist nicht zu verantworten.

landwirtschaftlicher Nutzung) nicht weiter erheblich verschlechtert. Er
werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima erwartet.

Siehe ausfuhrliche Stellungnahme zu Punkt A dieser Abwagungsemp-
fehlung. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Das Landschaftsbild wird erneut massiv beeintrachtigt.

Die Flachen des Planbereiches werden momentan als Ackerflachen
genutzt. Sie weisen ein eher geringes Naherholungspotenzial auf, da
dort nur wenig verschiedene erlebniswirksame Strukturen vorhanden
sind. Das Landschaftsbild wird in der Form verandert, dass die Bebau-
ungsgrenze um ca. 75 m weiter nach Westen verschoben wird. Zur
Wahrung der Eigenart des Landschaftsbildes und zur Gestaltung eines
attraktiven und stimulierenden Wohnumfeldes

. werden Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper, Verkehrs-
anlagen und sonstigen Freiflachen getroffen,
. werden Pflanzgebote zur Ortsgestaltung festgesetzt, wird ein

funktionsfahiges FulRwegesystem zur Vernetzung mit den um-
liegenden Landschaftsraum festgesetzt.

Die Erholungsfunktion innerhalb des Geltungsbereichs fiir die Bevolke-
rung der Stadt Schwabach geht verloren, insgesamt jedoch bleiben die
wichtigsten Komponente, vorhandene Erschlieungswege aus dem
Stadtgebiet in die Landschaft und den Wald erhalten. Diese Bereiche
behalten somit ihre Erholungsfunktion bei, eine erhebliche Beeintréach-
tigung fur das Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung
verbleibt nicht.

Die wertvollsten orts- und landschaftsbildpragenden Baume und Ge-
holze bleiben weitestgehend erhalten. Zu entfernende Baume und
Geholze werden im Sinne der Erhaltung und Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes durch die 6kologischen Ausgleichsmal3nahmen
ersetzt.

Auf der beplanten Flache befinden sich die Biotope 421 (Obstbestéande) und 236
(Hecke/Weg) Die Biotope 238 und 240 sind bedauerlicher Weise kaum mehr vor-
handen. Es ist zu prifen, warum das der Fall ist. Die Eiche im Stiden mit der Bio-

In der Biotopkartierung ist vermerkt, dass bis auf sehr kleine Reste der
Biotope Nr. 238 und 240 diese kaum vorhanden sind. Diese Aussage
wurde schon im Jahre 1996 gemacht. In diesem Jahr wurden auch die
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topnummer 422 ist im Traufbereich von der Bebauung absolut frei zu halten. Ein
Ruckschnitt ist nicht genehmigungsfahig. Die Hecke wird im Arten- und Biotop-
Schutzprogramm wie folgt beschrieben: die Uberwiegend dichte Hecke besitzt eine
artenreiche Strauchschicht aus Schlehe, Flieder, Hasel, Holunder, Feldahorn, Hart-
riegel, Hundsrose und Eiche, die Krautschicht besteht aus nitrophilen Arten wie
Schollkraut, Schwarznessel, Ruprechtskraut, Brennnessel, Lauchkraut, Klettenlab-
kraut und Hohlzahn. Die Hecke ist unbedingt vor einer Veranderung durch eine
Bebauung in unmittelbarer Nahe zu schitzen. Sie sollte allerdings erneut kartiert
werden. Sollten sich dabei negative Bilanzen ergeben, ist zu prufen, warum und
wie evtl. solche Schaden wieder behoben werden kénnen.

Hecke und Eiche, die im Planungsgebiet liegen, als Biotop Kartiert. Die
sehr kleinen Reste der 0.g. genannten Biotope wurden in die neu er-
fassten Biotope aufgenommen. Die Hecke erhielt die Bezeichnung
Biotop Nr. 379, die Eiche mit der dazugehorigen Hecke Biotop Nr. 380.

Im Jahre 2000 wurden u.a. diese beiden Biotope in das ABSP der
Stadt Schwabach amtlich aufgenommen. Das laufende Bebauungs-
planverfahren, das am 27.09.2013 eingeleitet wurde, berlicksichtigt die
Vorgaben des ABSP fir Stadt Schwabach.

Eine Ausgleichsbilanz ist méglichst umgehend vorzulegen. Genauso muss der
gesamte Nachweis flr den Ausgleich, der méglichst ortsnah erfolgen sollte, nach-
vollziehbar definiert werden.

Die Uberschlagige Schatzung des 6kologischen Eingriffs und Aus-
gleichs wurde bereits den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung vorgelegt. Die 6kologische Bilanz wird an den Planentwurf
angepasst. Schon jetzt kann gesagt werden, dass der 6kologische
Ausgleich zum Teil im Gebiet selbst, zum anderen Teil in der direkten
Nachbarschaft (auf den Flachen FI.Nr. 1094, FI.Nr.1094/4 und 1095)
zum Planungsgebiet erfolgen wird.

Der Anregung wird entsprochen.

Sollte die Bebauung wirklich durchgeftihrt werden, ist zur Abgrenzung des Bauge-
bietes nach Westen in die offene Landschaft eine Eingrinung mit einer Naturhecke
vorzuschreiben.

Der Anregungen wird Rechnung getragen.

Industrie- und Handelsgremium Schwabach

Ziel und Zweck der Planung wie in der Begriindung dargelegt werden unterstiitzt.
Die Betriebe in Schwabach sind darauf angewiesen, qualifizierte Arbeitskréafte zu
gewinnen. Dies kann und muss unter anderem auch dadurch unterstitzt werden,
dass guter und bezahlbarer Wohnraum in Schwabach zur Verfligung steht bzw.
geschaffen wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes Uiber die Brandenburger Stral3e, also

Wird zur Kenntnis genommen.
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durch ein bestehendes Wohngebiet fiihrt zwar zu einer zusétzlichen Verkehrsbelas-
tung dieser Anwohner, die gut nachvollziehbar dargelegte Mehrbelastungen er-
scheint jedoch zumutbar und beeintrachtigt die Belange der derzeitigen Anwohner
nicht in unzumutbarer Weise. Es wird begrii3t, dass die Belastungen durch den
Baustellenverkehr weitestgehend von der bestehenden Wohnbebauung ferngehal-
ten werden.

Es wird auf die Stellungnahme in Punkt B und D dieser Abwagungs-
empfehlung verwiesen.

Bei der Erfassung der Umweltbelange fehlt aus hiesiger Sicht die Betrachtung zur
Auswirkung des Baugebietes auf das Kleinklima. Soweit erinnerlich, wurde bei dem
nordlich angrenzenden Baugebiet Wildbirnenweg die kleinklimatische Situation
umfangreich untersucht. Es ware zu prifen, ob Auswirkungen auf das Kleinklima
auch bezuglich der Frischluftversorgung der Innenstadt durch Veranderung der
Kaltluftentstehungsgebiete und der Abstrémung der Kaltluft gegeben sind.

Zu diesem Punkt wurde ausfihrlich in Punkt A dieser Abwagungsemp-
fehlung Stellung genommen.

Das Industrie- und Handelsgremium Schwabach bittet am weiteren Verfahren be-
teiligt zu werden.

Die IHK wird zusammen mit den anderen von der Planung betroffenen
Tragern offentlicher Belange und Behorden beteiligt.

Industrie- und Handelskammer Nirnberg

Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem IHK-Gremium vor Ort
durfen wir lhnen mitteilen, dass wir uns der Stellungnahme des IHK-Gremiums
Schwabach anschlieRen kénnen und grundsatzlich keine Einwande gegen die
Planung haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einen Hinweis mdchten wir Thnen jedoch an der Stelle beziiglich des angrenzenden
Gewerbegebiets geben:

Das angrenzende Gewerbegebiet darf von der Ausweisung keine Einschrankungen
erfahren. Sollte hier ein Konfliktpotenzial von den Unternehmen beflrchtet werden,
bitten wir um Ergreifung entsprechender Malinahmen zum Schutze des Gewerbes,
das es gilt in seinem Bestand zu schutzen.

Die Regelungen betreffend des Gewerbegebietes ,Gewerbepark West"
sind nicht Gegenstand dieses laufenden Bebauungsplanverfahrens.
Sie werden im eigenstéandigen Verfahren S-110-10 geregelt. Die In-
dustrie und Handelskammer Nirnberg wurde in diesem Verfahren
auch beteiligt. Bei der Beurteilung der La&rmimmissionen resultierend
aus dem Gewerbegebiet wurde die bestehende Bebauung an der
Franz-Peter-Seifert Stral3e berticksichtigt. Die geplante Bebauung liegt
fast in der gleichen Entfernung von der Larmemissionsquelle des Ge-
werbegebietes und hat somit keinen weiteren Einfluss auf die bereits
getroffenen Festsetzungen im o0.g. Bebauungsplan Gewerbepark
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WEST.

Fur die Berticksichtigung unserer Anregung danke ich Ihnen im Voraus und bitte
Sie uns weiterhin an den Planungen zu beteiligen.

IHK wird zusammen mit den anderen von der Planung betroffenen
Tragern offentlicher Belange und Behdrden beteiligt.

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Nirnberg

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verrin-
gert werden durfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Pla-
nung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durch-
fihren zu kénnen. Es besteht kein Handlungsbedarf seitens der Kabel Deutsch-
land.

Die Ver- und Entsorgung wird Uber die geplanten Trassen der Er-
schlieBungsanlagen erfolgen. In dieser 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flache kénnen u.a. Leitungen der Kabel Deutschland untergebracht
werden.

Nach vorliegenden Erkenntnissen ist eine Umverlegung der Leitungen
von Kabel Deutschland im Bereich ,Am Dillinghof* nicht erforderlich.
Die Hinweise werden beachtet.

Landratsamt Roth

Mit der Planung des Bebauungsplanes S-111-12 besteht unter Einhaltung der fol-
genden Auflagen Einverstandnis:

Fir Anwesen die an den Hauptverkehrsstra3en bzw. an der Autobahn geplant wer-
den ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach TA Larm zu prifen. Ggf.
missen bauliche MaBnahmen zum Larmschutz ergriffen werden.

Der Geltungsbereich grenzt an keine HauptverkehrsstraRe bzw. Auto-
bahn an. Er wird in die gewachsenen bestehenden Wohngebiete an
der Brandenburger StraRe und Laubenhaidstralie intergiert.

Im Rahmen der durchgefiihrten larmschutztechnischen Untersuchung
fur das Gebiet “Franz-Peter-Seifert Stra3e hat der Gutachter keine
Immissionsbelastung, ausgehend von der Nérdlinger Stral3e, fur die
Bebauung direkt an der Laubenhaidstrale festgestellt. Daher wird eine
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larmtechnische Untersuchung fur das weiter von der Nordlinger Stral3e
entfernte Gebiet Am Dillinghof fir nicht erforderlich gehalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Ver-
schmutzungsgrad zu beriicksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Verkehrsflachen, z. B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in
ein Gewasser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewassers bzw.
des Vorfluters abhangig. Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg als amtlicher Sach-
verstandiger ist Uber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die Einlei-
tung sind im § 7a WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen so-
wie Hinweise des WWA Nurnberg sind im Bescheid zu berlcksichtigen.

Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwasserungsplanung und
nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigung zur Erstellung einer Entwésserungspla-
nung formulierten Auflagen werden dabei beachtet. Die genehmigte
Entwasserungsplanung wird den Verfahrensunterlagen beigelegt.

Die gesamte Bebauung ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und das Ab-
wassernetz anzuschlieRen.

Die Versorgung kann gewabhrleistet werden, es kann an bestehende
(von der Brandenburger StraRe aus) und die geplanten Leitungstras-
sen angebunden werden, siehe Begriindung Punkt 7.3 ,Ver- und Ent-
sorgung®.

N-Ergie Netz GmbH, Nirnberg

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Versorgungsanlagen vorhanden oder ge-
plant.

Gegen die oben genannten MalRnahmen bestehen von unserer Seite keine Ein-
wande.

Zusatzlich kénnen sich, insbesondere -auch zum Anschluss von Erneuerbaren
Energien weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, Gber die wir kei-
ne Auskunft geben kdnnen. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der o0.g. Hin-
weise zuriickgestellt.

Es wird auf vorstehende Stellungnahme verwiesen.
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Abschlie3ende Hinweise:

- Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Berlick-
sichtigung der ortlich einschléagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Region Nurn-
berg - RP 7 - (Art. 3 Abs. 1 BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsétzen
sind AuRerungen der betroffenen Fachstellen herbeizufiihren.

- Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Der Uberpriifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungs-
rechtlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehérde
sowie der Genehmigung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der Regi-
onsbeauftragte wurden und werden im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren beteiligt. Ihre Stellungnahmen flieRen in die Abwagung ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

S. Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des FNP

Stellungnahme vom 19.02.2013

Allgemein:

Fir die 0. a. Vorhaben sind insbesondere nachfolgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regional-
plans der Industrieregion Mittelfranken (RP 7) einschlagig:

- LEP B VI 1.1 (2): Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt( ...
) werden.

-RP 7B 1 1.3.3.2 (2): Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der
Region sollen langfristig in ihrem Bestand gesichert werden( ... ).

s. Punkt A der Abwagungsempfehlung zur 2. Teilanderung des FNP.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die umweltschiitzende Belange
i.S. des 3 1a BauGB besonders berucksichtigt. Das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet Siechweihergraben wird in seinem Bestand
gesichert. Erst mit dieser Planung wird die Méglichkeit bestehen, die
angrenzenden Flachen des Landschaftsschutzgebietes (FI.Nr. 1094
und 1095) entsprechend 6kologischen aufzuwerten.

Wertung:

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach sind Wohn-
bauflachenpotentiale in nicht unerheblichem Umfang enthalten (ca. 94 ha, davon
ca. 47 ha aus vorherigem Flachennutzungsplan ibernommen, Stand 2006). Gern.
LEP B VI 1.1 (2) sind die vorhandenen Potentiale in den Siedlungsgebieten vorran-
gig zu nutzen.

Es wird auf den zweiten Absatz dieser Stellungnahme verwiesen.

In Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. TeilAnderung des FNP
und in der Begriinung unter Punkt 3 wurde die geplante Teilanderung
des FNP begriindet.
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Wie in den Unterlagen ausgefiihrt, wird ein Landschaftsschutzgebiet randlich tGber-
plant. Eine Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen wird empfohlen.

Diese Stellungnahme bezog sich auf das friihere Verfahren, in dem
das Landschaftsschutzgebiet mit einem 5,0 m breiten Streifen durch
den Bebauungsplan tberplant wurde. Der Geltungsbereich des neu
aufgestellten Bebauungsplanes S-111-12 ,Am Dillinghof* berticksich-
tigt diese Abgrenzung des Landschatzschutzgebietes Siechweihergra-
ben, d.h. die Flachen des LSG werden durch die Bebauung nicht tGber-
plant.

Regionsbeauftragter fir die Region Nirnberg bei der Reg.Mfr., Ans-
bach

Es wurde festgestellt, dass zu 0. g. Vorhaben der Stadt Schwabach bereits mit
Schreiben vom .1 9.02 .2013 aus regionalplanerischer Sicht Stellung genommen
wurde.

Dabei wurden seitens der Regionalplanung keine Einwendungen geltend gemacht,
sondern lediglich Hinweise abgegeben.

Im nun vorliegenden Entwurf wurde der Geltungsbereich auf insg. ca. 2,4 ha ver-
groRert. Aufgrund des im Norden angrenzenden Landschaftsschutzgebietes wird
auf das Ziel B 1 1.3.3.2 des Regionalplans der Region Nirnberg ("Die bestehenden
Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region sollen langfristig in ihrem Bestand:
gesichert werden-.... ") hingewiesen. Weiterhin gilt es auf das am 01 .09.20-13 in
Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) zu verweisen.

Demnach sind in den Siedlungsgebieten "die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.” Vor dem Hintergrund der
an anderer Stelle im Flachennutzungsplan zur Verfigung stehenden Wohnbaufla-
chen, wird empfohlen sich hiermit im weiteren Verfahrensgang verstéarkt auseinan-
der zu setzen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde beachtet. Der Geltungsbereich des sich in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes S-111-12 bericksichtigt die Ab-
grenzung des Landschaftsschutzgebietes Siechweihergraben.

Der gesamte Geltungsbereich des Neuplangebietes betragt 2,35 ha.
Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird durch die geplanten
MaRnahmen auf den Flachen FI.Nr. 1094, 1094/4 und 1095 6kologisch
aufgewertet. Dadurch wird das LSG langfristig in ihrem Bestand gesi-
chert.

Zur Problematik der Verfligbarkeit der im FNP als Wohnbauflache
dargestellten Wohnbauflachen wurde im Punkt A der Abwagungsemp-
fehlung zu 2. Teilanderung des FNP Stellung genommen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrenes werden die Unterla-
gen zur Teilanderung des FNP im Bereich der Planung der Regierung
zur Genehmigung vorgelegt. Die Entscheidung Uber die Genehmi-
gungsfahigkeit dieser Teilanderung des FNP trifft die Regierung.

wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Nlrnberg

Gegen die Planungen im Vorentwurf zum Bebauungsplan S-111 -12 ,Am Dilling-
hof" - erweiterter Geltungsbereich - verbunden mit der Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes und der 7. Anderung des Bebauungsplanes S-4-62 ,zwischen
Nordlinger Stral3e und Dillinghofweg" werden von Seiten der Stadt Niirnberg keine
Einwande vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke/ Stadtdienste, Schwabach

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes S-111-12 ,Am Dillinghof" in der vorlie-
genden Form bestehen aus Sicht der Stadtdienste Schwabach GmbH keine Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke, Schwabach

Gegen den Baubauungsplan S-111 -12 und die 7. Anderung des Baubauungspla-
nes S-4-62 bestehen aus Seiten der Stadtwerke Schwabach GmbH keine Beden-
ken.

Die Strom-, Gas und Trinkwasserversorgung ist flachendeckend gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg

Der vorhabensrelevante Bereich befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Auch
sonst sind nach Aktenlage keine wahrzunehmenden Belange des Grundwasser-
und Bodenschutzes beriihrt. Zum Thema Gewasserschutz und Abwasser gibt es
keine Anmerkungen.

Der Bereich des Bebauungsplans liegt im 60-Meter Bereich des Siechweihergra-
bens, einem Gewasser Ill. Ordnung in der Unterhaltslast der Stadt Schwabach,
liegt aber unserer Kenntnis nach auRerhalb des berechneten Uberschwemmungs-
gebiets.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Sonderordnungsbehdrden bei der Stadt Schwabach

Feuerwehr

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem.
Art. 1 BayFwG, grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes zu prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat
durchzufiihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Lésch-

wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331

und W 405- auszubauen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-

wehr jederzeit unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur

Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch
auf die ,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen

in einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer"
auch fur Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein

Wendehammerdurchmesser von mindestens 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit
der Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls
sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfigen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen lber zwei, voneinander unabhangiger Rettungswege,

Die Planung des Hydrantennetzes erfolgt durch die Stadtwerke.

Die Anforderungen der Feuerwehr werden bei der Planung der neuen
ErschlieBungsflachen bericksichtigt.

Regelungen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Der abschlieRende Festsetzungskatalog in § 9 Abs. 1 BauGB lasst die
Festsetzung eines Halteverbotes nicht zu. Der Anregung wird in der
Form Rechnung getragen, dass nach dem erfolgten Stral3enausbau
eine entsprechende Beschilderung im Bereich des Wendekreises an-
gebracht wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht die
Bauleitplanung. Die Anforderungen des Brandschutzes werden im
Bauantrag geklart und beachtet.
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gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung
und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungs-
weg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
den Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

S. oben

StralRenverkehrsamt

Allgemeines

Garagen- und Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass keine 6ffentlichen
Stellplatze entfallen.

Im Bebauungsplan wird die Straenverkehrsflache mit den Grund-
stiickszufahrten so definiert, dass voraussichtlich keine 6ffentlichen
Stellplatze entfallen werden.

Die Feldzufahrt zur Laubenhaidstr. soll dauerhaft ausgebaut werden, um zukinftig
im Bedarfsfall eine zweite Ausfahrt und Rettungsweg zu haben.

Diese Feldzufahrt, da sie sich nicht im stadtischen Eigentum sich be-
findet, kann nur in der ihr zugewiesenen Funktion ausgebaut werden.
Eine Befahrung dieses Feldweges durch PKWs bzw. Rettungsfahrzeu-
ge ist nach dem momentanen Planungstand nicht vorgesehen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Da nach der derzeitigen Planung die baulichen Voraussetzungen flr einen ver-
kehrsberuhigten Bereich nicht vorliegen, wird ein solcher seitens des StralRenver-
kehrsamtes abgelehnt.

In der aktuellen Planung wird die StraRenverkehrsflache nicht als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Auf Grund der notwendigen Stra-
Benquerschnitte von 5,0 - 5,5 m wird sie als Mischflache definiert. D.h.
motorisierter Verkehr und die FuRganger benutzen die gleiche Fahr-
bahn.

Baustellenverkehr

Ab der Lieferzufahrt EDEKA verengt sich der Uigenauer Weg. Somit ist kein Geh-
weg fur FulRganger mehr vorhanden. Fur Lkw ist derzeit keinerlei Begegnungsver-
kehr maglich.

Der Uigenauer Weg wird von Fu3gangern und Radfahrern (besonders Kinder und
Jugendliche, welche die Sportstatten des SC 04 aufsuchen) gut frequentiert. Im
Falle von Baustellenverkehr drohen erhebliche Belastigungen bis hin zu Geféhr-
dungen.

Mit dem Bau einer neuen Baustral3e ist vorgesehen die Engstellen im
Bereich des Uigenauer Weges zu beseitigen, um die Geféahrdung der
FuRgénger durch den Baustellenverkehr wahrend der Baumalinahme
so weit wie mdglich zu reduzieren. Diese Flachen befinden sich jedoch
nicht im stadtischen Eigentum. Zu diesem Zweck werden Gesprache
mit den betroffenen Eigentiimern gefiinrt zwecks Erwerbs bzw. Uber-
lassung auf Zeit der Baumaf3nahme der erforderlichen Flachen.
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Derzeit ist der Weg ab der Einfahrt zum Parkplatz des SC 04 Sportgelandes nicht
mehr staubfrei. Somit ist bei trockenem Wetter mit erheblichen Staubbelastungen
zu rechnen. Bei Nasse muss mit Fahrbahnverschmutzungen gerechnet werden.
Durch den Baustellenverkehr wird es zu einer erheblichen zuséatzliche Verkehrsbe-
lastung auf der Nordlinger Str. und im Einmindungsbereich zum Uigenauer Weg
kommen (verstarkter Larm und zusétzliche Abgase)

Folgende Alternativen zeigen sich aus Sicht der StraBenverkehrsbehorde:

a) Verbreiterung und Staubfreimachung des Uigenauer Wegs, so dass ein Begeg-
nungsverkehr zwischen LKW madglich ist. Alternativ kénnten ausreichend viele
Ausweichstellen geschaffen werden.

b) Trennung von Baustellenzufahrt und Baustellenabfahrt

Einfahrt tber den Dillinghofweg und Brandenburger Str. zum Baugebiet und Aus-
fahrt vom Baugebiet Uber die spater wieder auszubauende Feldzufahrt zur Lau-
benhaidstr. oder in umgekehrte Richtung (alternativ eine Richtung tber Uigenauer
Weg).

Durch eine Trennung der An- und Abfahrt halbiert sich der Baustellenverkehr fur
die jeweils angrenzenden Anwohner. Die Zu- und Abfahrtsregelung zum Baugebiet
sollte in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

s. Punkt C dieser Abwéagungsempfehlung.

Der Baustellenverkehr ist nur auf die Zeit der BaumafRnahmen im Neu-
planungsgebiet ausgelegt und keine dauerhafte Einrichtung.

In diesem Zeitraum ist erfahrungsgemaf mit Belastungen zu rechnen.
Die Errichtung dieser Baustral3e sollte die Bewohner der umliegenden
Wohngebiete weitestgehend vom Baustellenverkehr entlasten.

Die geplante Baustral3e verlauft auRerhalb der Wohngebiete. Der Be-
eintrachtigungsgrad ist wesentlich geringer, als wenn sie durch die
vorhanden Stral3en der Wohngebiete an der Laubenhaidstral3e oder
Brandenburger Stral3e gefuhrt wirde.

Die Bewohner dieser umliegenden Wohngebiete haben der Fihrung in
der vorliegenden Form zugestimmt. Eine Trennung des Baustellenver-
kehrs, wie vorgeschlagen, wird dem Gedanken: Entlastung des beste-
henden Gebietes nicht genligend Rechnung tragen.

Untere Naturschutzbehorde

1.1. Wohnflachenausweisung generell

Die Untere Naturschutzbehdrde sieht auf Basis des entsprechenden Beschlusses
des Naturschutzbeirates vom 26.02.2014 die Wohnflachenausweisung in einem
Bereich, in dem der neue Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflachen
vorsieht, kritisch. Als Anlass fir die Planung wird die Anpassung an das Land-
schaftsbild und die Abrundung des Ortsbildes genannt. Aus Sicht der UNB stellt die
derzeitige Bebauung mit nur einem Einzelgeho6ft und dazugehoriger Streuobstwiese
und Hecke einen sanften Ubergang zur freien Landschaft dar.

Der Ortsrand ist durch die bestehende breite Hecke gut abgegrenzt, so dass jeden-
falls MaRnahmen zur Abrundung nicht nétig erscheinen. Durch die Planung und die
erforderlichen externen Ausgleichsmalinahmen ergeben sich jedoch auch ansons-
ten kaum realisierbare Aufwertungsmafinahmen im und angrenzend an das LSG
Siechweihergraben. Den hierzu vorgesehenen Maf3hahmen sowie der angestreb-
ten Konzeption zum naturschutzrechtlichen Ausgleich stimmt die UNB - auch auf

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. In Punkt A der
Abwagungsempfehlung zu 2. Teildanderung des FNP und der Stellung-
nahme zum Schreiben der Regierung von Mittelfranken wurde zur
neuen Wohnbauflachenausweisung Stellung genommen.

Es ist festzustellen, dass der ¢stliche Teil des alten Bauernhofgrund-
stiicks (FI.Nr 1131/2) schon heute im Rahmen der geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans S-4-62 bebaut werden kann. Ein Bauan-
trag auf Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes auf dem o.g. Grund-
stuck wurde bereits genehmigt. Somit entspricht die jetzige Situation
nicht mehr dem geschilderten Zustand. Die vorhandene Hecke west-
lich der bestehenden Bebauung an der Brandenburger Stral3e ist kein
stadtebaulicher Grund, die gegen der gewollten Abrundung dieses
Ortsrandes sprechend wiirde.
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Basis des Beschlusses des Naturschutzbeirates - zu.

Das neue Planungsgebiet wird zusammen mit der schon bestehenden
Siedlung an der Franz-Peter-Seifert StraRe eine ablesbare Kante der
Ortsrandbebauung bilden.

Durch die Festsetzung der externen Ausgleichsflachen auf den Fla-
chen: FL.Nr. 1094, 1094/4 und 1095 ergibt sich durch den Bebauungs-
plan erstmals die Mdglichkeit, die kaum realisierbaren Aufwertungs-
mafinahmen im Landschaftsschutzgebiet Siechweihergraben umzu-
setzen. Die Kompensationsmafinahmen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches des BPlanes wurden UNB abschlieRend abge-
stimmt. Auch im weiteren Verfahren wird die UNB in die Planung inten-
siv eingebunden.

1.1. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Eine vollstandige Eingriffs- und Ausgleichsbilanz liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vor, so dass eine Beurteilung, inwieweit die durch den Bebauungsplan neu
zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden derzeit noch
nicht stattfinden kann. Die Bilanz ist im nachsten Verfahrensschritt zu erstellen und
der UNB im Rahmen des néachsten Beteiligungsschritts vorzulegen.

Bezuglich der bislang vorliegenden Bestandserhebung und Teil-Ausgleichsplanung
wird auf

Folgendes hingewiesen:

- Der Heckenbereich auf Flur-Nr. 1131 /2 mit 113 m? kann nach Aussage von Amt
41 nicht erhalten werden. Die Planung wére entsprechend zu andern.

- Die kleinen o6ffentlichen Grunanlagen (Kinderspielplatz und sehr kleiner Baum-
standort) kénnen nicht als strukturreich angesehen werden, sondern wéaren aus
Sicht der UNB trotz Baumpflanzungen als strukturarm zu betrachten. Der Aus-
gleichsfaktor ware daher von 0,4 auf 0,3 zu reduzieren.

Zur Planung des erforderlichen zusatzlichen Ausgleichs macht die UNB folgende
Empfehlung:

Der noch erforderliche weitere Ausgleich sollte - auch entsprechend der geman
saP notwendigen CEF-MalRnahme Nr. 1 fur die Feldlerche - in raumlicher und funk-
tioneller Nahe auf den nérdlichen Teilflachen der Flur-Nm. 1094 und 1095, beide
Gern. Schwabach, angrenzend an das derzeitige LSG am Siechweihergraben,

Den Planunterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lag eine
Uberschlagige, auf dem Vorentwurf abgestimmte, naturschutzrechtliche
Eingriffs-und Ausgleichshilanz bei. Sie wurde an den aktuellen Plan-
entwurf abgestimmt und liegt jetzt der Begriindung zum Bebauungs-
plan bei.

Die Abstimmung mit der UNB hat ergeben, dass der Ausgleichsfaktor
von 0,4, Typ-Nr. 5.2 der Werteliste der Stadt Schwabach fir die Kin-
derspielplatzflache so belassen werden kann.

Der externe 6kologische Ausgleich wird auf den Flachen FI.Nr.1094,
1094/4 und 1095, gleich in der Nahe des Neubaugebietes erfolgten.
Dariiber hinaus soll gemaf der saP die geforderte CEF- MaBhahme
fur die Feldlerche auf der Flache FI.Nr. 1094 stattfinden (s. textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Punkt Ill. Griingestaltung).

Die geplanten 6kologischen MalRnahmen auf diesen Flachen werden
im Vorfeld mit UNB abgestimmt und im weiteren Verfahren den Plan-
unterlagen beigelegt. Dabei werden die schon gewonnenen Erkennt-
nisse aus dem Klimagutachten vom Fachburo ,CARL+SAMIMI® in die
Planung einfliel3en.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.
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stattfinden. Derzeit reichen dort die Ackerflachen bis an den Siechweihergraben
heran. Eine Umwandlung in extensive Grinlandnutzung wirde den heutigen Nahr-
stoffeintrag in das Gewasser reduzieren (Empfehlung aus dem ABSP). Mittelfristig
kénnte damit das Landschaftsschutzgebiet um den entsprechenden Hangbereich
erweitert und die wichtige Funktion des Siechweihergrabens als Kalt- und Frisch-
luftleitbahn gesichert werden.

1.2. Grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

- Doppelhecke am 6stlichen Nordrand des Bebauungsplanes (Biotop-Nr. 237)
Gemeinsam mit einer zweiten Hecke nordlich (aul3erhalb des Geltungsbereiches im
Bereich des dortigen Landschaftsschutzgebietes, das auch in den Bebauungsplan
S-4-62 so aufgenommen ist) bildet diese Hecke eine Doppelhecke mit landschaft-
lich sehr schénem Weg zwischen den beiden Hecken, also eine Art Hohlweg. Die-
se Doppelhecke ist als Biotop Nr. 237 in der Stadtbiotopkartierung erfasst worden
und - solange in der freien Natur gelegen - nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG ge-
schuitzt. Dieser Biotoptyp als Doppelhecke mit Weg ist in Schwabach etwas ganz
besonderes und landschaftlich besonders reizvoll. Deshalb sollte diese Hecke auf
jeden Fall langfristig erhalten werden.

Fur diese 5 m breite Hecke ist zwar im B-Plan eine Erhaltungsverpflichtung vorge-
sehen. Inwieweit dies in der Praxis als private Grinflache auf Baugrundstticken
dauerhaft durchsetzbar ist wird jedoch skeptisch gesehen. Hinzu kommt, dass It.
Planung zwischen Hecke und Geb&auden nur noch max. 3 m liegen. Die Praxis
zeigt, dass solche Festsetzungen im Bereich von Hausgéarten kaum vollstandig
durchsetzbar sind.

Aus Sicht der UNB sollte die Hecke (= 5 m breite Griinflache) daher Uberhaupt
nicht in den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen werden, so dass sie
nach wie vor als Hecke in der freien Natur dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG
unterliegt. Weitere Alternative wére die Ausweisung dieses 5 m breiten Hecken-
streifens als offentliche Griinflache und der Ubergang in stadtisches Eigentum. Der
Naturschutzbeirat hat die UNB in seinem Beschluss explizit nochmals aufgefordert,
dies im Beteiligungsverfahren vorzubringen.

Soweit die Hecke weiterhin wie derzeit als private Grunflache festgesetzt werden
soll missen in die Satzung/Begriindung nahere Festlegungen (Zaune, erlaubte
Pflege, Verbote etc.) aufgenommen werden. Insbesondere eine Nutzung der Griin-

Es ist darauf hinzuweisen, dass der nordliche Teil der Doppelhecke
inklusiv des Hohlweges aul3erhalb des Geltungsbereiches liegt und
somit nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfahrens ist.

Der sudliche Teil dieser Hecke ist durch die getroffenen Festsetzungen
gesichert. Die detaillierten SchutzmafRnahmen wurden in Punkt D die-
ser Abwagungsempfehlung geschildert.

s. Punkt D dieser Abwagungsempfehlung.

Es ist zu betonen, dass die 0.g. Hecke durch die Festsetzungen des
fur dieses Gebiet noch geltenden Bebauungsplanes S-4-62 nicht ge-
schutzt ist. Durch die vorgenommene Ziehung des Geltungsbereiches
liegt der sudliche Heckenteil bis zum Hohlweg im Bereich der Planung
und wird durch die geplanten Festsetzungen ausreichend gesichert/
geschitzt. Die Hohlweghecken wurde im Rahmen der Erstellung des
Arten- und Biotopschutzprogrammes fiir die Stadt Schwabach im Jahr
2000 detailliert kartiert. Zum Zweck der Dokumentation wird im weite-
ren Verfahren eine fotografische Dokumentation dieser Hecke den
Planunterlagen beigelegt. Die beiden Biotope im Geltungsbereich der
Planung werden durch die vorgenommenen Festsetzungen gesichert.

Die gefuhrten Verhandlungen beziiglich des Erwerbs dieser Hecken-
teilflache verliefen ergebnislos. Es besteht keine Bereitschaft diese
Flache an die Stadt zu verauBern bzw. abzutreten. Somit wird diese
Flache als private Grunflache mit Signatur ,Umgrenzung von Flachen
mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
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flache / Hecke als Hausgarten ist im Grinordnungsplan auszuschliel3en.

Sinnvoll wéare auch, die Baugrenze fir die Hauser, die direkt stdlich an diesen
Grinstreifen in 3 m Abstand angrenzen, weiter nach Siden von der Hecke abzuri-
cken. AuRerdem darf auch durch (Kanal-) Baumafnahmen nicht in diesen Griin-
streifen eingegriffen werden.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.

Die Hohlweghecken wurde im Rahmen der Erstellung des Arten- und
Biotopschutzprogrammes fiir die Stadt Schwabach im Jahr 2000 detail-
liert kartiert. Zum Zweck der Dokumentation wird im weiteren Verfah-
ren eine fotografische Dokumentation den Planunterlagen beigelegt.
Die beiden Biotope im Geltungsbereich der Planung werden durch die
vorgenommene Festsetzungen gesichert (s. auch Punkt D).

Die textlichen Festsetzungen werden dahingehend ergénzt, dass die
Nutzung dieser privaten Griinflache als Hausgarten und Bebauung mit
Nebenanlagen ausgeschlossen wird.

Nach den aktuellen Erkenntnissen wird durch die Kanalplanung in
diese Hohlweghecke entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
nicht eingegriffen.

- Das Gelande ist zum Siechweihergraben hin abfallend. Einen Gelandeschnitt gibt
es noch nicht. Es ist durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen, dass die an
das Landschaftsschutzgebiet angrenzenden Baugrundstiicke nicht aufgeschiittet
werden duirfen.

Die textlichen Festsetzungen wurden dahingehend ergénzt, dass Ge-
landeveranderungen im angrenzenden Bereich des Landschafts-
schutzgebietes (nérdlich der vorgeschriebenen Baugrenze) nicht zu-
lassig sind.

- Auf der FI. Nr. 1131 /2 steht eine méachtige Eiche, deren Kronentraufe mit einem
Radius von 11 m (vom Baumstamm aus betrachtet) den Geltungsbereich Uberragt.
Der Traufbereich muss aber, um den Baum nicht zu schadigen, langfristig von jeg-
licher Bebauung und sonstigen Beeintrachtigungen(= Versiegelungen, Plasterun-
gen, Ablagerungen, Aufschittungen, Abgrabungen (insbesondere der Wurzeln)
freigehalten werden. Dazu ist wahrend der Bauphase die DIN 18 920 zu beachten
und vor Baubeginn ein 3 m hoher, ortsfester Zaun in 11 m Radius rund um den
Baumstamm aufzustellen. Diese Vorgaben sind in den Grinordnungsplan (unter 5.)
aufzunehmen.

Die textlichen Festsetzungen wurde um die vorgebrachten Anregungen
im Punkt ,Grunordnung® der Begriindung ergéanzt. Dem vorgebrachten
Anregungen wurde Rechnung getragen.

- Bezuglich Anlage 1 zum Teil lll. Gringestaltung der textlichen Festsetzungen
(Auswahlliste zur Bepflanzung) sollten nur einheimische Arten empfohlen werden.
AuRRerdem sollten die einheimischen Arten in Schwabach auch relativ haufig vor-
kommen (um Ubermé&Riger genetischer Florenverfalschung vorzubeugen!). Deshalb
sollten folgende Arten aus der Auswahlliste (Baume, Straucher fiir Hausgarten und

Die Pflanzliste (Auswabhlliste) fir den Bebauungsplan wurde entspre-
chend den vorgebrachten Anregungen Uberarbeitet und wird jetzt den
Planunterlagen beigefigt.

Die Begriindung wurde im Punkt Griinordnung entsprechend erganzt;
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Stral3enraum, Bodendecker) herausgenommen werden:

Baumhasel (Coprylus colurna), Apfeldorn (Crataegus carrierei), Chinesische Wild-
birne (Pyrus calleryana 'Chanticleer'), Mehlbeere (Sorbus aria), Kupfer-Felsenbirne
(Amelanchier lamarckii), Deutzie (Deutzia 'Mont Rose'), Européischer Pfei-
fenstrauch (Philadelphus coronarius), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Filz-
Rose (Rosa tomentosa), Flieder (Syringa vulgaris), Rosmarinweide (Salix rosma-
rinifolia), Strauch-Fingerkraut (Potentilla fruticosa)

Fur die Landschaftspflege ist auf Kornelkirsche (Cornus mas), Wein- und Filzrose
(Rosa rubiginosa und Rosa tomentosa), Bruch-, Purpur- und Korbweide (Salix frag-
lis, S. purpurea, S. viminalis) zu verzichten. Daflr sollte der Blutrote Hartriegel
(Cornus sanguinea) Verwendung finden.

Im Absatz 6.1 Grunplanung sollten nicht nur standortgerechte Gehdlze empfohlen
werden, sondern einheimische, standortgerechte Gehdlze.

.einheimische, standortgerechte Geholze“.

Der Anregung wurde entsprochen.

- Die Belange der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, insbesondere der
Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafs 44, Abs. 1i.V.m.
Abs.5 BNatSchG und die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gemans 44 Abs. 5
BNatSchG) (= CEFMalRnahmen) sind unbedingt vollstandig in den Grinordnungs-
plan aufzunehmen. Auch die darin gegebenen naturschutzfachlichen Empfehlun-
gen sollten - wenn irgend mdglich - beachtet und umgesetzt werden.

Die CEF-MalRnahmen wurde vollstandig entsprechend der Vorgaben
aus der saP vom August 2013 im die Planunterlagen ibernommen.

Bei der Erstellung eines MaRnahmenplanes fiir CEF-Flache so.g, “Ler-
chenflache® werden die Vorgaben der o0.g. saP beachtet.

1.3. Nétige MaBnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs

MaRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (z. B. Erforder-
liche MaRnahmen zur Niederschlagwasserableitung) bleiben entsprechenden Ge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Entspricht der geplanten Vorgehensweise.

Folgende Stellungnahme gibt die Untere Naturschutzbehérde (UNB) bezilglich des
geschutzten Kronentraufs fur die Eiche am Sudrand des Bebauungsplangebietes
ab:

Nach Ricksprache mit Herrn Zadnkmann von der Stadtgéartnerei hatte diese beson-
ders schitzenswerte Eiche urspriinglich einen Kronentraufbereich mit einem Radi-
us von 13 m. Als wohlwollender Kompromiss wurde der von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Bereich auf 11 m Radius verringert. Dazu wurde die Krone durch

Eine Verringerung des Schutzabstandes bis auf 10 m ist nicht geplant.
Im Bebauungsplanentwurf wird dieser Schutzbereich weiterhin aus den
vorgebrachten Grinden auf 11,0 m festgelegt.
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eine Baumpflegefirma entsprechend eingekirzt, bzw. die Einkirzung wurde geman
Baumschutz-VO genehmigt.

Da aber die vor zu starken Beeintrachtigungen zu bewahrenden Starkwurzeln im
Boden natirlich weiterhin in einem Radius von ca. 13 m vorhanden sind, ist der 11
m-Schutzradius zwingend notwendig, um den Baum und seine Wurzeln langfristig
gesund zu erhalten.

Eine weitere Verringerung des Schutzradius auf 10 m ist daher aus fachlichen und
aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht maglich (= zu starke Beeintrachtigung
der Wurzeln, z.B. durch Bebauung, Versiegelungen, 16st ggf. eine verstarkte Bil-
dung von Totholz, bzw. im schlimmsten Falle die Erkrankung des Baumes aus).

Der Anregung wird entsprochen.

4. Stellungnahme aus Sicht Wasserrecht

Ziff. 6.3. und 7.3. der Begriindung zum Bebauungsplan regeln, dass durch die kinf-
tigen Eigentumer Niederschlagswasser vor Ort zu versickern ist. Nach hiesiger
Kenntnis ist das aber ja eigentlich gerade nicht vorgesehen sondern vielmehr eine
getrennte Niederschlagswassersammlung mit Einleitung in den Siechweihergraben.
Ein entsprechender Antrag ist jedenfalls der UWB vorliegend. Insoweit besteht
Anderungsbedarf.

Die Entwasserungsplanung im Bereich des Siechweihergrabens wird
im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde abgeklart und von ihr genehmigt.

Unabhangig von dieser Planung ist eine Oberflachenversickerung von
Niederschlagswasser z.B. durch versickerungsfahige Pflasterbelage
fur die AuRenanlagen moglich.

Im Falle von Uberschreitungen des zulassigen AbfluRbeiwertes (¥ =
0,45) sind dann RegenrickhaltemalRnahmen notwendig. Diese sind
gemal § 10 Abs. 2 Nr. 3 der Entwasserungssatzung zu dimensionie-
ren.

Dies wird im Bebauungsplan auch so festgesetzt. Der Anregung wird
entsprochen.

5. Kaltluft-/Frischluftentstehung und -leitbahnen.

Der Naturschutzbeirat hat in seiner Sitzung vom 26.02.2014 angeregt zu Uberpri-
fen welche Auswirkungen auf Kaltluft- und Frischluftgebiete sowie Leitbahnen sich
aus den vorgesehenen Bebauungen Gewerbepark West sowie Brandenburger
Stral3e fUr das Stadtgebiet ergeben.

Hierzu wird auf die ausfiihrliche Stellungnahme zu Punkt A dieser Ab-
wagungsempfehlung verwiesen.

Untere Bodenschutzbehorde

Auf die Thematik ,Altlasten” wird unter Nr. 9.6 der aktuellen Begrindung zum Be-
bauungsplan eingegangen. Im Umweltschutzamt ist kein Wissen tber mdgliche

Wird zur Kenntnis genommen.
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schéadliche Bodenveranderungen im Plangebiet vorhanden.

Unteren Immissionsschutzbehoérde

Das Thema ,Geruchsimmissionen" ist unter Nr. 9.7 der Begriindung ausreichend
berucksichtigt. Weitere Belange des Immissionsschutzes sind nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit

Babel, Heiner, Schwabach

Die Burgerinitiative Sid-West hat in sehr konkreter Formulierung Einwendungen

gegen die Plane der Stadt bezuglich des zuletzt umbenannten Baugebietes ' Am

Dillinghof vorgetragen. An dieser Stelle wende ich mich daher mit grundsatzlicher
StoRrichtung argumentativ gegen die Bebauung wie folgt:

2. Auf der Ebene der Abwagung von Einzelinteressen und kollektiver Interessens-
lage ist fraglos im vorliegenden Fall das Giberwiegen des Interesses der Gemein-
schaft von Ausschlag. Die Stadt Schwabach zeichnet sich - auch in Ihrem Leitbild -
als eine Stadt aus, die die Schonung der natirlichen Ressourcen und die Bewah-
rung der Lebensqualitét ihrer Burger zu berticksichtigen hat. Im konkreten Fall geht
es um die Erhaltung eines Frisch - und Kaltluftentstehungsgebietes, das in Zeiten
ohnehin ungewisser klimatischer Entwicklungen auf regionaler Ebene einen hohen
Wert darstellt. Sollte die derzeit mit Mehrheit ausgestattete Leitung der Stadt dieses
kollektive Gut missachten, ist sie dafur - nicht zuletzt von den kommenden Genera-
tionen - zur Rechenschaft zu ziehen. Ich fordere die Stadt auf, jegliche Bebauung
im Westen der Stadt, die diesen 6kologisch thermischen Effekt zerstdren kann, zu
unterlassen.

S .Punkt A dieser Abwagungsempfehlung..

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden die relevante Sachguter
(u.a. Klima) eingehend untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass bei
keinen von ihnen eine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Burgerinitiative Sud-West, Stellvertretend Heiner Babel

Im Anhang finden Sie die Einwendungen der Blrgerinitiative Stid-West gegen das
Baugebiet 'Am Dillinghof, B - Plan S 111 - 12. Sie finden eine Kopie der Unter-
schriftenliste, die der Burgerinitiative im Original vorliegt. Die Anwohnerschaft wur-

Wird zur Kenntnis genommen.
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de zunéchst in einem Anschreiben tUber das Vorgehen und die Ziele der Burgerini-
tiative informiert und nach wenigen Tagen in personlichen Gesprachen an der
Haustlre um Unterstiitzung gebeten.

Jede andere Vorgehensweise muss als unserios abgelehnt werden. Allen Unter-
zeichnenden liegt das Anschreiben der Birgerinitiative Schwabach Sid-West nach
wie vor vor.

Bei Riickfragen kontaktieren Sie uns bitte tiber obenstehende Web-Site. Wir for-
dern Sie hiermit auf, unsere Einwendungen genau zu prifen und zu bertcksichti-
gen.

Einwendungen der Birgerinitiative ‘Schwabach Sud-West gegen das
geplante Baugebiet: 'Am Dillinghof, Bebauungsplan S - 111 - 12

in Bezug auf die Planungen fir das o. g. Baugebiet machen die Unterzeichnenden,
folgende Einwendungen geltend:

2. Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes

Die Grin- und Ackerflachen westlich der Brandenburger Stral3e sind ein sog. Kalt-
luftentstehungsgebiet. Durch die Westwinde gelangt kalte Frischluft in das Stadtge-
biet. Bereits mit dem Bau des Gewerbegebietes West wird dieser ganz Schwabach
treffende Effekt verringert. Das geplante Baugebiet wird sich nochmals deutlich
negativ auswirken. Die Folgen werden Einwohner im ganzen Stadtgebiet zu spiren
bekommen.

Angesichts der Klimaerwarmung ist ein solches Gebiet von grof3ter Wichtigkeit,
wenn es um regionale Folgen der weltweiten Klimaerwarmung geht. Lufthygiene
und Warmeentwicklung in der Innenstadt, Verlust an Flachen fir Wasserriickhal-
tung bei Niederschlagen und entsprechende Auswirkungen durch die Austrocknung
von immer weniger Ackerland betrifft uns alle. Es geht also nicht um Einzelinteres-
sen, sondern um das Gemeinwohl!

Nachdem dieser Effekt nicht kompensiert werden kann, ist unbedingt nach Alterna-
tiven fur eine Baugebietsentwicklung zu suchen. Auf jeden Fall muss aber bei einer
Fortfihrung der Plane ein Gutachten eingeholt werden, um zu priufen, wie gravie-
rend die Auswirkungen sein werden, so dass zumindest eine informierte Abwagung
erfolgen kann.

im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung.

Daruber hinaus wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan rele-
vante Sachguter (u.a. Klima) eingehend untersucht. Dabei wurde fest-
gestellt, dass bei keinen von ihnen eine erhebliche Beeintréachtigung
vorliegt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
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3. Unzumutbare Verkehrszunahme und mégliche weitere Bebauung | Baularm
Mit dem Baugebiet wird eine massive Verkehrszunahme fur die Anwohner im Be-
reich Dillinghofweg und LaubenhaidstraBe erfolgen; es ist somit sehr wahrschein-
lich, dass auf die bestehenden Anwohner in ndherer Zukunft hohe Kosten fir Stra-
Benbaumaflinahmen zukommen werden. So oder so ist wohl tiber Jahre hinweg mit
erheblichem Baularm (ohne Mittagsruhezeiten) sowie einer erheblichen Staub- und
Abgasentwicklung zu rechnen.

Dies ist fur die Anwohner nicht hinnehmbar. Sollten die Planungen fortgesetzt wer-
den, sind auf jeden Fall Schutzmaf3nahmen fir die Anwohner zu berticksichtigen.
Gleiches gilt zur Sicherung der Baustelle fir Kinder.

Dariiber hinaus wurden bereits jetzt mehrfach Stimmen laut - wohl auch von ein-
zelnen Stadtraten - moglicherweise -gleich die gesamte Ackerflache westlich der
Brandenburger Stral3e zu bebauen. Das lasst erwarten, dass in Schwabach in Zu-
kunft auch anderswo quasi happchenweise geplant wird. Dies ist fir die Blrger
nicht hinnehmbar.

sehe Punkt B dieser Abwéagungsempfehlung
Die angesprochene Staub-und Abgasentwicklung wird den aus sol-
chen Verkehr resultierenden tblichen Emissionen entsprechen.

Sehe auch Thema Baustral3e im Punkt C dieser Abwagungsempfeh-
lung.

Die anderen vorgebrachten Argumente beschaftigen sich mit den Fla-
chen auf3erhalb des Geltungsbereiches. Diese sind nicht Gegenstand
des laufenden Bebauungsplanverfahrens.

4. UberméaRige Belastung

Mit der Schaffung des Gewerbeparks West wird bereits erheblich in die Natur und
den Naherholungsbereich der Anwohner in Schwabachs Westen eingegriffen und
gleichzeitig eine erhebliche Larmquelle geschaffen. Der Gewerbepark soll in der
Zukunft moglicherweise noch erheblich erweitert werden. Der 6kologische Aus-
gleich findet nicht unmittelbar, wo er nétig ist, sondern zum grof3en Teil anderswo in
Schwabach statt.

Eine weitere - auch nur geringfuigige Belastung - ist den Anwohnern schlicht nicht
mehr zuzumuten. Im Gegenteil: Die bereits im stadtischen Eigentum befindlichen
Flachen sollten als 6kologischer Ausgleich vor Ort genutzt werden.

Die mit der Bebauung des Gewerbeparks West entstandenen Eingriffe
in die Natur wurden im Rahmen des aufgestellten Bebauungsplanver-
fahren S-110-10 behandelt. In diesem Zusammenhang wird auf diese
Planung verwiesen. In diesem Bebauungsplanverfahren wurde ein
larmschutztechnisches Gutachten, die auf die vorhandene Bebauung
an der Franz-Peter-Seifert Stral3e abgestellt wurde, erstellt.

Die Larmkontingente im o0.g. Bebauungsplanverfahren wurden so fest-
gelegt, dass eine Stérung des Wohnens nicht zu erwarten ist. Das
Plangebiet ,Am Dillinghof* liegt ann&hernd in der gleichen Entfernung
wie das untersuchte Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stralie.

Die Erweiterung des Gewerbeparks West ist nicht Gegenstand dieses
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Die inhaltliche Abarbeitung der

betroffenen Belange wird im eigensténdigen noch einzuleitenden Be-

bauungsplanverfahren fur die Erweiterung des 0.g. Gewerbegebietes

erfolgen.

Beeintrachtigungen durch Bauléarm sind bei der Neuanlage eines Bau-
gebietes unvermeidbar und im Ublichen Ausmalf? hinzunehmen.
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Der Anregung wird nicht entsprochen.

Czlottag, Anni

Verkehrssituation

Das Verkehrsaufkommen im Dillinghofweg hat sich seit dem Bau der Siedlung
.Franz-Peter Seifert-Straf3e" bereits erhoht. Der Dillinghofweg kann kein weiteres
Verkehrsaufkommen ohne grofl3e Nachteile fir die Anwohner mehr aufnehmen.
Larm- und Abgasbelastigung waren die Folge. Zumal sind die Parkméglichkeiten
sehr beschrankt und missten wegen des ansteigenden Verkehrs noch weiter redu-
ziert werden.

s. Punkt B dieser Abwagungsempfehlung.

Verlust der Griin- und Naturflichen

Durch den Bau der Siedlungen ,Wildbirnenweg" und ,, Franz-Peter-Seifert-Straflie"
wurde das Naherholungsgebiet und das wichtige Kaltluftentstehungsgebiet im Wes-
ten Schwabachs bereits sehr eingeschrankt. Eine weitere Bebauung dieser Natur-
flache wirde diese wertvollen Bodenflachen noch weiter reduzieren. Der Flachen-
nutzungsplan von 2010 hat diese Umstande auch so beriicksichtigt.

Zur klimatischen Situation im Bereich der Planung wurde im Punkt A,
Stellung genommen

Zur Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplanes wurde im
Punkt A der Abwagungsempfehlung zur 2. Teilanderung des FNP Ver-
fahren Stellung genommen.

Hartung, Heidi

Mit der Schaffung des Gewerbeparks West wird bereits erheblich in die Natur und
den Naherholungsbereich der Anwohner in Schwabachs Westen eingegriffen und
gleichzeitig neben der Autobahn eine erhebliche Larmquelle geschaffen. Warum
werden wir jetzt zusatzlich mit einem Baugebiet belastet?

Die mit der Bebauung des Gewerbeparks West entstandenen Eingriffe
in die Natur wurden im Rahmen des aufgestellten Bebauungsplanver-
fahren S-110-10 behandelt. In diesem Zusammenhang wird auf diese
Planung verwiesen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde
eine larmschutztechnisches Gutachten, die auf die vorhandene Be-
bauung an der Franz-Peter-Seifert Stral3e abgestellt wurde, erstellt.

Die Larmkontingente im 0.g. Bebauungsplanverfahren wurden so
festgelegt, dass eine Stérung des Wohnens nicht zu erwarten ist. Die
geplante Bebauung liegt annéhernd in der gleichen Entfernung wie das
untersuchte Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stral3e.

Warum ist das neue Baugebiet kein Baugebiet mehr fir Junge Familien (wie ur-

Unter Berucksichtigung der Entscheidung des Européischen Gerichtsho-
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springlich geplant)? Wird es jetzt ein Baugebiet fur Privilegierte?

fes (EuGH, Az. C-197/11 und C-203-11) kann die besondere Bindung
zur Gemeinde (fur junge Familien) bei der Schaffung eines neuen
Wohnbaugebietes nicht umgesetzt werden.

An den Zielen des Bebauungsplanes hat sich dabei nichts geéndert.
Vorrangiges planerisches Ziel ist die Schaffung eines neuen Wohn-
quartiers mit einer moglichst kostenglinstigen ErschlieBung und nicht
zu grof3en Grundstiickszuschnitten.

Sollte sich das Bauvorhaben nicht verhindern lassen, so bitten wir doch eine ver-
nunftige Zufahrtsregelung zu suchen. Diese kann nicht Gber die Laubenhaidstral3e
erfolgen.

Die Thematik der Verkehrsentwicklung wurde im Punkt B dieser Ab-
wagungsempfehlung erlautert. Die Wohnstral3en, dazu gehért auch die
LaubenhaidstralRe sind nach der geltenden technischen Regelwerken
(RASt 06) fiir die Ubernahme des bestehenden und geplanten Ver-
kehrs ausgelegt und somit in das GesamterschlieBungskonzept dieser
Siedlung westlich der Gutenberg-/Steinmarckstral3e herangezogen.
Daruber hinaus wird vor Beginn der BaumafRhahmen eine BaustralRe
fur den Hauptbaustellenverkehr errichtet um das bestehende Wohnge-
biet an LaubenhaistralRe/ Dillinghofweg weitestgehend vom Baustel-
lenverkehr zu entlasten.

In unserer unmittelbaren Nachbarschaft wurde in den letzten drei Jahren ein 6-
Familienhaus errichtet, welches nicht in die Umgebung passt. Auch dieses hat uns
erheblich belastet.

Im Planungsbereich sind nur Einzel-und Doppelhduser geplant. Eine
andere Bebauung (hier Mehrfamilienh&auser) ist nicht vorgesehen.

Wird die LaubenhaidstralRe eine EinbahnstralRe? Auf welchem Weg sollen dann die
zahlreichen Kinder zur Schule kommen? Konnte geféahrlich werden, wenn Sie den
Umweg nicht in Kauf nehmen wollen. Die laubenhaidstralie war tbrigens schon
mal eine Einbahnstralle. Warum wurde dies wieder geéndert, wenn es sich jetzt
wieder bewéhren soll?

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes S-111-12 ,Am Dillinghof* ist
keine Veranderung der bestehenden Zufahrtsregelung in der Lauben-
haidstralRe weder geplant noch erforderlich.

Stimmen Sie mir zu, dass die fehlende ErschlieBung Uber den Uigenauer Weg eine
reine Kostenfrage ist?

s. Punkt C.

Wir mdchten nicht, dass die Laubenhaidstralle zu einer Zufahrtsstral3e fir weitere
Wohneinheiten wird, da dies fir die Anwohner zu einer unschénen und vor allem
fur die fahrradfahrenden Kinder zu gefahrlichen Situationen fihren kénnte. Schon

Die Laubenhaidstrafl3e ist nach der geltenden technischen Regelwer-
ken (RASt 06) fur die Ubernahme des bestehenden und geplanten
Verkehrs ausgelegt und somit in das GesamterschlielBungskonzept der
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jetzt gibt es Behinderungen bei der Ein- und Ausfahrt in die Laubenhaidstral3e.
Bitte uberdenken Sie das gesamte Bauvorhaben und machen Sie mal einen Spa-
ziergang durch die restliche Natur.

Edeka, Wildbirnenweg, Franz-Peter-Seifert-Str. und neues Gewerbegebiet West
sowie der Stadionbau des O4ers sind die Projekte der letzten 15 Jahre in unserem
Wohngebiet.

Irgendwann muss Schluss sein. Genug wurde in dieser Ecke Schwabachs
zerstort.

Wohnsiedlung westlich der Gutenberg-/Steinmarckstrafl3e herangezo-
gen.

Die angesprochenen Konflikte zwischen Pkw-Verkehr und die fahrrad-
fahrenden Kinder werden nicht direkt durch den neuen Bebauungsplan
ausgeltést. In welcher Form die regelnde Malinahmen erforderlich wa-
ren, obliegt der Verkehrsplanung und der Polizei.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich

nicht auf die Inhalte der Planung. Die Belange sind nicht Bestanteil der
Abwéagung

Hoffmann, Markus Dr.

Der ausliegende Plan steht im Widerspruch zu den vom Stadtrat getroffenen
Entscheidungen, weswegen die Auslegung unwirksam ist.

Gem. Art. 29, 30 BayGO wird die Gemeinde durch den Stadtrat verwaltet, soweit
nicht der erste Blurgermeister selbstandig tatig wird. Vorliegend hat der Stadtrat
klare Vorgaben an die Gemeinde gerichtet, namentlich die Schaffung eines Wohn-
gebietes zum kostengunstigen Wohnen fir junge Familien sowie die weitere Vor-
gabe, keinen Kinderspielplatz, jedoch aber eine Lagerhalle zu schaffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wenn und soweit aber der Stadtrat nicht nur allgemein einen Beschluss zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplans trifft, sondern hierin konkrete Vorgaben gibt - was er
nicht muss, aber vorliegend gemacht hat - sind diese bindend. Wére dies anders,
konnte die Verwaltung ja letztlich machen, was sie will. Welchen Sinn hat dann der
Stadtrat, wenn dieser die Verwaltung beauftragt, ein Baugebiet ohne Spielplatz zu
schaffen und die Verwaltung dies ignoriert. Die Verwaltung hat damit den Willen der
gewahlten Vertreter schlicht ignoriert.

Da die Verwaltung hier vorsatzlich und bewusst Vorgaben missachtete, fiihrt dies
zur Nichtigkeit, eine Heilung des Mangels kommt nicht in Betracht. Wenn dies an-
ders wére, konnten die Gemeinden ja gleich samtliche Vorgaben missachten, au-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.09.2013 die Planung eines
Kinderspielplatzes in Neubaugebiet mit knapper Mehrheit abgelehnt.
Nach dem Bekanntwerden dieses Beschlusses haben viele Biirger der
Stadt Schwabach sich zur Wort gemeldet und Anregung vorgebracht,
dass bei der Entwicklung eines neuen Wohngebietes mindestens fur
die kleinen Kinder ein Kinderspielplatz vorgesehen werden soll. Im
Entwurf wurde ein ca. 180 m? grofRer Standort im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes als Vorschlag gezeichnet. Dieser Plan wurde
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung der Offentlichkeit
vorgestellt. Im Rahmen der Billigung des Planentwurfes wird der Stadt-
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Rer den im Gesetz als beachtlich bezeichneten.

rat hieriber entscheiden.

Es besteht der Verdacht, dass die Verwaltung den Stadtrat und die Blirger
uber die voraussichtlichen Planungskosten tduscht.

In der Beschlussvorlage, die am 30.11.2012 im Stadtrat behandelt wurde, ist von
Planungskosten in Form von Personalkosten von ca. 25.700,00 Euro die Rede.
Obwohl der Plan zwischenzeitlich mehrfach tUberarbeitet wurde (es gab bekanntlich
auch zahlreiche weitere Planungen, die nicht der Offentlichkeit prasentiert wurden),
ist auch in der Beschlussvorlage, die am 27.09.2013 im Stadtrat behandelt wurde,
von Personalkosten in gleicher Hohe die Rede. Dies ist aufgrund der erheblichen
Anderungen unglaubwiirdig und nicht nachvollziehbar. Auch nach dem Stadtrats-
beschluss vom 27.09.2013 gab es noch unzéhlige weitere Planversionen, Versu-
che, weitere Grundstiicke zu erwerben, und Anderungen. Die voraussichtlichen
Plankosten durften - wie haufig im Rahmen der 6ffentlichen Verwaltung - um ein
Vielfaches hoher ausfallen. Vor dem Hintergrund der derzeitigen Haushaltslage der
Stadt Schwabach ist der Stadtrat und die Offentlichkeit hieriiber zu informieren,
insbesondere nachdem bereits Zahlen genannt wurden. Die Nichtangabe ist auch
deshalb besonders problematisch, weil es gerade die Personalkosten sind, die im
aktuellen Haushalt aus dem Ruder laufen.

In den Beschlussvorlagen fur die genannten Stadtratssitzungen wur-
den die voraussichtlichen, geschatzten Kosten genannt. Im Vorent-
wurfsplanungsstand ist es Ublich, dass mehreren Planungsvarianten
ausgearbeitet werden. Dies wurde beriicksichtigt. Somit ist der ge-
nannte Kostenrahmen zutreffend.

Die Bebauung, soweit sie Uber das Grundstiick mit der FI.Nr. 1131/ 2 hinaus-
geht, stellt keine Abrundung der stadtebaulichen Entwicklung dar, sondern
wirkt kiinstlich und passt sich nicht in die bisherige Bebauung und das
Landschaftsbild ein.

Der Ortsrand wird bisher durch einen Feldweg abgerundet, der den Blrgerin-
nen und Blrgern als Naherholung einen Spaziergang entlang der Bebau-
ungsgrenze Schwabachs im Stdwesten erlaubt.

Er bietet einen Ausblick auf Sonnenuntergange Gber nahe und weit entfernt liegen-
de Naturflachen. Mit der Bebauung wird der Ortsrand verschoben. Einen Weg ent-
lang der Baugrenze wird es dann nicht mehr geben.

Der Weg uber den geschotterten Uigenauer Weg, der zum Teil sogar unzulassig
von Fahrzeugen benutzt wird, stellt keine Alternative darf.

Das geplante Gebiet ,Am Dillinghof* wird zusammen mit dem beste-
henden Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stral3e (sudlich des
Planbereiches) die neue Abgrenzung des Ortsrandes zum Uigenauer
Weg bilden.

Der Wegebeziehungen (entlang der bestehenden Bebauung westlich
der Brandenburger StraRe wie auch nach Westen zum Naherholungs-
bereich fuhrend, bleiben weiterhin erhalten.

Der Schutz einer bislang in den Au3enbereich hinein genossenen
freien Aussicht gehdrt nicht zum abwéagungsrelevanten Material. Es
besteht kein Anspruch auf ungestérten Ausblick.

Die zu bebauenden Flachen sind ausweislich des Arten- und Biotopschutz-
programms Bayern vom Mai 2000 ein Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem

Zur kleinklimatischen Situation im Bereich des Siechweihergrabens
wurde ausfuhrlich im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung Stellung
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Ausgleichspotential und Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung.
Dieser Effekt wirkt sich auf ganz Schwabach aus und ist von gréRter Wichtigkeit fur
das Klima der Stadt. Durch den Gewerbepark West wird bereits in dieses Gebiet
eingegriffen. Wie sich aus dem Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung zu der
férmlichen Auslegung des Bebauungsplans ,Gewerbepark West" ergibt, erkennt
die Stadt dies an und fihrt aus, dass die Kaltluftentstehungsflache kleiner wird und
ein Ausgleich nicht mdglich ist.

Eine weitere Abwagung hat die Stadt nicht vorgenommen, da sie ausfihrt, dass mit
dem Flachennutzungsplan der Standort bereits fur ein Gewerbegebiet vorgesehen
war. Wenn nun aber die Stadt eine weitere diese~ 6kologisch wertvollen Flachen
bebauen will, widerspricht sie sich selbst, da der Standort des jetzigen Gebietes
gerade nicht fir Bebauung vorgesehen war und ist. Es wéaren daher Alternativfla-
chen zu prifen, hilfsweise Gutachten einzuholen.

genommen. Es wird auf diese Stellungnahme verwiesen.

Auch das im Jahre 2000 erstellte Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern fur die Stadt Schwabach bestatigt die Aussagen des o0.g. ge-
nannten Gutachtens in Bezug auf die Verteilung der Frisch- und Kalt-
luftzufuhr im betroffenen Bereich. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass durch die Bebauung, die anschlie3end an einer bestehenden
Siedlung geplant wird, die Zufuhr von Frisch- und Kaltluft aus westli-
cher und nordwestlicher Umgebung (freie Landschaft mit landwirt-
schaftlicher Nutzung) nicht weiter erheblich verschlechtert wird (bereits
vorhandene Barrierewirkung der bestehenden Bebauung westlich der
Brandenburger Straf3e). Es wird ein ca. 0,18 ha grof3er Teil der land-
wirtschaftlichen Flachen des Kaltluftentstehungsgebietes fir die Ent-
wicklung neues Baugebietes herangezogen. Die restlichen landwirt-
schaftlichen Flachen kdnnen jedoch weiterhin ihre Funktion als Kaltluft-
Frischluftproduzent nachkommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Stadtverwaltung hat trotz der Vorgabe bzw. Anregung der Regierung von
Mittelfranken keine Alternativflachen fir das geplante Baugebiet gepriift.

Nachdem nach aktueller Planung ein Wohnquartier geschaffen werden soll ohne
nahere Vorgaben (der Zusatz ,moglichst kostenglinstige Erschlieung" ist Makula-
tur, denn wer plant schon eine teure Erschlieffung; der Zusatz ,nicht zu grofl3e
Grundstiickszuschnitte" ist unbestimmt und im Ergebnis also Uberflissig), héatte es
dutzende Alternativflachen gegeben. Im aktuellen und erst seit 2011 rechtsverbind-
lichen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach sind Gber 80 ha neue Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Aber auch unter der Pramisse der urspringlichen Zielsetzung wére es ohne weite-
res moglich gewesen, etwa im Wohngebiet ,Weingasschen" neben groften Grund-
sticken auch kleine Grundstticke festzusetzen. Die Flachen dort standen und ste-

hen wohl zum Grof3teil im Eigentum der Stadt Schwabach. Dann hétte die Stadt ihr

Die Ergebnisse der Prifung der Alternativflachen, Darstellung der
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurden detailliert im Punkt
A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des FNP und im
Punkt 3 der Begriindung zum Bebauungsplan geschildert. Hier wird auf
diese Punkte verwiesen.

Durch die getroffenen Festsetzungen des o0.g. Bebauungsplanes wer-
den die Aspekte der kostengilinstigen ErschlieBung , die im Planent-
wurf zum Tragen kamen wie folgt berticksichtigt:

- Dimensionierung der ErschlieRungsanlage durch kompakte Form und
Flacheneinsparungen (hier Verzicht auf einen Gehweg bei ange-
nommener geringer Verkehrsdichte),

- die gewahlte dichte der Bebauung leistet einen Beitrag zu Erhéhung
der Wohnbaunutzflache im Vergleich zu der ErschlieBungskosten im
Gebiet,

- Anbindung des Neubaugebietes an das bestehenden ErschlieBungs-
netz,

- geringer Umfang der StraRenbegleitgriinflachen.
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urspriingliches Ziel genauso gut erreicht. Dies hatte zudem den Vorteil, dass eine
heterogene Bevolkerungsstruktur entsteht, die stadtplanerisch stets homogenen
vorzuziehen ist.

Die 0.g planerische Aspekte tragen zur Kostenminimierung bei der
Erstellung der ErschlieBungsanlagen.

Obwohl es in der Beschlussvorlage vom 27.09.2013 hiel3, die Zielsetzung
[,,Kostengiinstiges [sie] Wohnungsbau fur junge Familien"] gelte fiir den ge-
samten Geltungsbereich, war dies stets unzutreffend.

Zwar hat sich die Zielsetzung zwischenzeitlich ohnehin geandert, da kein Baugebiet
fur junge Familien mehr entwickelt werden soll. Die Aussage war aber von Anfang
an falsch und stellt eine grobe Tauschung des Stadtrates dar: Das Grundstiick
FI.Nr. 1131/2 befindet sich in Privateigentum, ein stadtebaulicher Vertrag oder
sonstige Vereinbarungen uber die Verkaufsbedingungen existieren wohl nicht. Wie
der Pressesprecher der Stadt Schwabach gegeniiber dem Schwabacher Tagblatt
ausfuhrt, sind nur 28 in stadtischer, 12 Bauplatze aber in privater Hand, so dass
hierauf kein Zugriff erfolgen kdnne. Aufgrund des Umstandes, dass der Stadtrat
schlicht falsch Gber wichtige Grundlagen informiert wurde, ist der Aufstellungsbe-
schluss nichtig. Es ist auszufiihren, dass die SPD etwa in ihrer Stellungnahme ge-
genuber einer Interessengemeinschaft am 21 .02.2014 (nachzulesen auf der Inter-
netseite www.baugebiet-brandenburgerstrasse de) duRerte: ,Unsere weitere Zu-
stimmung zum Baugebiet ,Brandenburger Stral3e" ist deshalb abhangig davon,
dass es tatséchlich fur junge Familien zur Verfligung gestellt wird." Es muss daher
behauptet werden, dass ohne die Falschinformation ein anderes Ergebnis im Stadt-
rat erzielt worden waére.

Als Ziel der Planung wurde die Schaffung eines Wohnquartiers mit einer
kostenguinstigen ErschlieBung und nicht zu groBen Grundstiickszu-
schnitten definiert.

Aus der Beschlussvorlage zur Stadtratssitzung am 27.09.2013 geht
eindeutig hervor, dass sich die FlurNr. 1131/2 im privaten Besitz befin-
det. Anhand des vorgelegten Planvorentwurfes kann die Anzahl der
Wohneinheiten entnommen werden. Zur Klarstellung: 10 Wohneinheiten
wurden im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 1131/2 und die restlichen 30
Parzellen sollten im Bereich der stéadtischen Grundstlicke entstehen. So
wurde es dem Stadtrat in seiner Sitzung am 27.09.2013 zur Entschei-
dung vorgelegt.

Zum Thema Baugebietsbenennung wurde im Punkt E dieser Abwé-
gungsempfehlung Stellung genommen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, mdglichst kostenglinstigen Bauen zu
ermdglichen. Daran hat sich durch die neue Namensgebung nichts ge-
andert.

Die Namensanderung ist sachlich nicht begrindet und soll ausschlief3lich
Verwirrung stiften. Dieses Ziel hat die Verwaltung jedenfalls - wie sich in un-
zahligen Blrgergesprachen gezeigt hat - erreicht. Die Namensanderung ist
zurickzunehmen.

Es ist nicht ersichtlich, warum die Stadt nunmehr den Phantasienamen ,Am Dilling-
hof' verwendet. Urspriinglich liefen die Planungen unter Verwendung der Ortsan-
gabe ,westlich der Brandenburger Stral3e". Damit ist jedem - zumindest anhand
eines Stadtplanes - klar, welche Flachen gemeint sind bzw. wo das Baugebiet liegt.
Mit dem gewdhlten Namen ,Am Dillinghof' ist das Baugebiet nicht zu finden, da es
keine StralRe mit diesem Namen gibt. Dass damit der Dillinghofweg gemeint sein
soll, kann allenfalls vermutet werden. Einen sachlichen Grund fiir die Umbenen-

S. Punkt E dieser Abwagungsempfehlung.

Die gewahlte Planbezeichnung ,,Am Dillinghof* ist eng mit dem Gebiet
selbst wie auch mit dem Dillinghofweg verknupft.

Die gewahlte Planbezeichnung betrifft keinen Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes.
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nung gab es nicht. Die geénderte Zielsetzung der Planung hétte ohne weiteres
durch den Wegfall des Zusatzes ,Bauen fur junge Familien" erreicht werden kén-
nen.

Es fehlt jedwede Abstimmung mit den Planungen betreffend den Gewerbe-
park West.

In den dortigen Planungen wurde nicht berticksichtigt, dass ein weiteres Baugebiet
in unmittelbarer Nahe geplant wird. Sdmtliche Gutachten gehen dort daher von
falschen Tatsachen aus. Die Wechselwirkungen sind zu bertcksichtigen und genau
abzuwagen, der Abstand betragt nur wenige hundert Meter Luftlinie.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens S-110-10 ,Gewerbepark
West" wurde ein larmschutztechnisches Gutachten, das auf die vor-
handene Bebauung an der Franz-Peter-Seifert Stral3e abgestellt wur-
de, erstellt.

Die Larmkontingente im 0.g. Bebauungsplanverfahren wurden so fest-
gelegt, dass eine Stérung des Wohnens nicht zu erwarten ist. Die ge-
plante Bebauung liegt annahernd in der gleichen Entfernung wie das
untersuchte Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stral3e.

Die Wechselwirkungen wurden im Umweltbereich zum o. g. Bebau-
ungsplan untersucht. In diesem Zusammenhang wird auch auf den
Umweltbericht verwiesen.

Es ist nicht ersichtlich, warum das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt wird.

Damit sind neben Wohngebauden auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mdglich. Die Zielsetzung der Stadt
geht aber ausschlief3lich von Wohnbebauung aus. Dann ware es aber erforderlich,
ein reines Wohngebiet festzusetzen.

Eine andere Bebauung und Nutzung auRer zu Wohnzwecken passt sich nicht in
das Gebiet ein, die engen Wege (teilweise Eigentimerwege), Planung ohne Geh-
wege und nur sehr begrenzte Parkmdglichkeiten auf den 6ffentlichen Bereichen
machen es erforderlich, die weiteren Zwecke eines allgemeinen Wohngebietes
auszuschlief3en.

Das geplante allgemeine Wohngebiet im Neuplanungsbereich ist-
anders als das reine Wohngebiet-nur vorwiegend dem Wohnen vorbe-
halten. ,Vorwiegend® bedeutet nach dem Sprachgebrauch ein erkenn-
bares Vorherrschen. In diesem Verfahren wurde bewusst ein WA-
Gebiet mit einer gréReren Ausdehnung der Nutzungen als in einem
WR-Gebiet geplant. Der Nutzungskatalog des WA-Gebietes sieht ne-
ben der Hauptnutzungsart, ,Wohngebaude* weitere das Wohnen er-
ganzende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor.
Die dem Wohnen zugeordneten Nutzungsarten sollen der Versorgung,
der gesellschaftlichen Kommunikation der Wohnbevolkerung dienen.
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur auf die Versorgung
des Gebietes gewichtet. Eine vertragliche Lebendigkeit und Vielfalt soll
ermdoglicht werden.

Eine Festsetzung der Gebietskategorie ,WR* Reines Wohngebiet fuhrt
in der Bauleitplanung dazu, dass in solchen Gebietes keinerlei gewerb-
liche Tatigkeiten allgemein zuléssig sind, freie Berufe dirfen sich nur in
untergeordneten Teilen von Wohnungen etablieren. Durch die ange-
regte Festsetzung eines WR-Gebietes wiirden dem Bebauungsplan-
gebiet mdglicherweise Entwicklungsimpulse vorenthalten, die es ohne
den Bebauungsplan selbst bzw. mit einer anderen Gebietskategorie
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nutzen konnte.
Es ist weiterhin Planungsziel ein WA- allgemeines Wohngebiet auszu-
weisen. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist ein Gehweg zu berucksichtigen.

Aus den ausliegenden Planen ist nicht ersichtlich, dass ein Gehweg entlang der
Stral3e geplant ist. In der letzten Blrgerversammlung des Bezirks Schwabach
Siudwest wurde indes von Anwohner in anderen Bereichen kritisiert, dass hierdurch
Nachteile entstehen. Angesichts der vorliegend sehr langen und geraden Stral3en-
fuhrung ist damit zu rechnen, dass faktisch Autofahrer hier haufig - auch abends
oder nachts - bis auf 40 km/h oder mehr beschleunigen. Zum Schutz von Anwoh-
nern, insbesondere Alteren und Kindern ist unbedingt ein Gehweg festzusetzen.
Dies dient auch der Verkehrserziehung von Kindern, die lernen miissen und sollen,
stets einen Gehweg zu benutzen.

Auf Grund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wird kein zusatz-
licher Gehweg entlang der ca. 5.0m -5.5 m breiten Fahrbahn geplant.
Die Mdoglichkeit zur Verkehrsberuhigung wird bis zur Ausbauplanung
gepruft.

Das Neubaugebiet ist so konzipiert, dass kein Durchgangsverkehr
moglich ist. Dort fahren tGberwiegend die Anwohner sowie Besucher
und Lieferverkehr. Von der StraBenklassifikation handelt es sich um
eine Wohnstralie, die niveaugleich ausgebaut werden kann. Diese
Stral3e endet dann mit einer Sackgasse und ist mit den bestehenden
Stral3en im Gebiet nicht vernetzt.

Der Bebauungsplanentwurf liefert die Moglichkeit durch nachgeordnete
verkehrsrechtliche Anordnung ggf. eine Abfolge von verkehrsberuhig-
ten Bereichen und Tempo 30 Zonen festzulegen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Kinderspielplatz ist nicht ausreichend.

Trotz des eingangs erwéahnten rechtlichen Arguments, dass die Stadt nicht ohne
Beschéftigung des Stadtrates von der Vorgaben, keinen Spielplatz zu beriicksichti-
gen, abweichen durfte, wird die Festsetzung inhaltlich allerdings deutlich begruf3t.
Indes ist der Spielplatz aber nicht ausreichend. Aus dem Flachennutzungsplan
ergibt sich, dass der Westen von Schwabach deutlich unterversorgt ist mit Kinder-
spielplatzen. Der Spielplatz ist vorliegend nur fur Kleinkinder gedacht, es misste
indes auch ein Bereich fur altere Kinder vorgesehen werden. Hier wére etwa auch
eine Tischtennisplatte zu berticksichtigen. Am Siechweiher wurden die dort aller-
dings nicht mehr gepflegten Anlagen ersatzlos entfernt.

Nach Art. 8 Abs. 1 BayBO richtet sich die Art, Grof3e und Ausstattung
des Kinderspielplatzes nach Zahl, Art und Gréf3e der Wohnungen auf
dem Grundstuck. Allgemein verbindliche Konkretisierung dieser Anfor-
derungen bestehen nicht mehr. Die Durchfiihrungsverordnung fiir Bay-
erische Bauordnung, nach deren 8§ 1 Abs. 3 die Bruttoflache des Kin-
derspielplatzes je 25 m? Wohnflache 1,5 m?, jedoch mindestens 60 m?
betragen muss, ist aufgehoben.

Ebenso ist die DIN 18034 nicht in der Liste der als Technische Best-
immungen eingefiihrten technischen Regeln aufgenommen worden.
Nach der Uberarbeitung der ersten Konzeption wurde dem Anregun-
gen aus der Bevolkerung Rechnung getragen und im Baugebiet ein
Standort fur einen Kinderspielplatz vorgesehen. Ein vereinfachtes Be-
rechnungsverfahren schreibt 1,5 m? Bruttospielplatzflache pro Einwoh-
ner. D.h. bei den angenommenen 90 zusatzlichen Einwohnern ergibt
sich ein Spielplatzflachenbedarf von ca. 135 m®. Geplant wird ein ca.
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180 m” groRer Kinderspielplatz fiir Kleinkinder.

Dieser Kinderspielplatz soll nur diesem Neubaugebiet dienen. Weitere
bzw. noch groRRere Kinderspielplatze im Neubaugebiet sind nicht erfor-
derlich. Es ist noch anzumerken, dass im angrenzenden Wohngebiet
~Wildbirnenweg"“ zwei weitere, in fuBlaufiger Entfernung liegende Kin-
derspielplatze sich befinden. Ein weiterer Kinderspielplatz befindet sich
~-Am Siechweiher®. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Kein Einfligen in die Umgebung

Die Umgebung des Baugebietes ist von groReren Grundstiicken mit teilweise eher
lockerer Bebauung gekennzeichnet. Das Baugebiet sieht dagegen teilweise eine
sehr enge und dichte Bebauung vor, die sich so in die Umgebung nicht einfiigt.
Dies fuhrt ebenfalls zu negativen Auswirkungen in Bezug auf die eingangs genann-
te Problematik der Kaltluftentstehung: Durch die teilweise sehr lockere Bebauung
kann ebenfalls Luft in das Stadtgebiet eindringen. Mit der geplanten sehr engen
Bebauung, die nach Westen durch eine ca. 10 Meter breite und auf Lange des
gesamten Gebietes entlangfiihrende Hecke abgeschottet wird, wird der negative
Effekt noch zuséatzlich verstarkt.

Die zwingende Bebauung mit zwei Vollgeschossen im Kernbereich des geplanten
Baugebietes fuhrt zu einer erdriickenden Wirkung fur die umliegenden Anwohner
und passt sich nicht in die weitere Umgebung ein. Ein Grund, dies zwingend vorzu-
sehen, ist nicht gegeben.

Das im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung zitierte klimatologische
Gutachten bestatigt, das die vorhandene Bebauung an der Branden-
burger Stral3e schon jetzt eine Barrierewirkung fir die Luftaustausch-
bahnen bildet. Durch die geplante Bebauung wird diese oben geschil-
derte bestehende Situation nicht wesentlich verandert. Die 6kologi-
schen MalRnahmen u.a. Pflanzung einer zweireihigen Hecke entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze wurden mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. In diesem Zusammenhang wird auch auf
diesen verwiesen.

Im bestehenden Baugebiet an der Brandenburger Stral3e sind im Be-
stand einige zweigeschossige Wohngebaude vorhanden. Eine leichte
Verdichtung der Bebauung auf zwei Vollgeschosse im ,Kern“ des Pla-
nungsgebietes entspricht der Zielsetzung dieses aufgestellten Bebau-
ungsplanes und des sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden.

Keine Abwagung mit Bungalow-Bebauung

Die Planungen bertcksichtigen nicht, dass in der Brandenburger Stral3e 25 und 28
Grundstiicke mit Bungalows bebaut sind. Dies hat die Stadt in den 70er Jahren
explizit genehmigt. Unmittelbar neben diesen Grundstiicken soll eine Bebauung mit
bis zu 10 Meter Hohe zulassig sein. Damit entsteht fir die Bewohner des Bunga-
lows ein erdriickender Eindruck. Derartige Planungen wurden bereits mehrfach von
der Rechtsprechung als abwagungsfehlerhaft eingestuft. In den 70er Jahren hat die
Stadt dies wohl auch so gesehen, da sie zunachst damals eine einzelne Bungalow-
Bebauung abgelehnt hat und schlie3lich nur genehmigte, nachdem mehrere Nach-
barn damit einverstanden waren, ebenfalls nur Bungalows zu errichten.

Die Zulassigkeit der Bebauung im Gebiet an der Brandenburger Stral3e
richtet sich nach dem rechtsgultigen Bebauungsplan S-4-62. Dort sind
mit Ausnahme eines kleinen Bereiches der 4.Anderung des 0.g. Be-
bauungsplanes zwingend zwei geschossige Gebaude festgesetzt. Der
Bebauungsplan S-111-12 setzt diese Vorgaben in Anschlussbereich
fort, d.h. die Hohe der Wohngebaude wird einem zweigeschossigen
Gebaude entsprechen. Diese Bebauung wird weiter nach Westen, zur
freien Landschaft hin auf ein Geschoss abgestuft.
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Larmschutz

Aufgrund der GréRe des Baugebietes wird es nicht mdglich sein, wahrend der Be-
bauung die Vorgaben des BImSchG und der AW Bauldrm einzuhalten, da sich
neben der Baustelle, auf welcher auf Glber 20.000 gm ca. 40 Hauser entstehen
sollen, unmittelbar eine Wohnbebauung anschliel3t. Es sind daher zunachst Gut-
achten zum zu erwartenden Baularm zu erholen und MalBnahmen vorzusehen,
diesen zu reduzieren.

Die massiven Beeintrachtigungen des-Bauléarms fur die bestehenden Anwohner,
vor allem am Ortsrand, sind bei der Planung bisher fehlerhaft tiberhaupt nicht be-
ricksichtigt. Vor dem Hintergrund, dass schon Uber einige Zeit Baularm fur die
Errichtung des Hochwasserschutzdamms hingenommen werden musste und auch
Beeintrachtigungen durch das Gewerbegebiet bestehen, sind weitere Beeintrachti-
gungen nicht hinnehmbar.

Um das bestehenden Wohngebiet vor Hauptbaustellenverkehr zu ent-
lasten wird eine Baustral3e westlich des Planungsgebietes angelegt.
Hierzu wird auf die Stellungnahme im Punkt C dieser Abwagungsemp-
fehlung verwiesen.

Es ist Fakt, dass eine Baustelle gewisse Larmemissionen erzeugt.
Baularm ist ein unausweichlicher Bestandteil einer sich entwickelnden
Gesellschaft. Bei der Abwicklung des Bauvorhabens werden die be-
troffenen zukinftigen Hausherren auf die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen im Rahmen der Baugenehmigungsprifung hingewiesen.

Die maRgebliche Vorschrift fir den Umgang und die Beurteilung von
Baularm ist neben den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) die Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm —Gerauschimmissionen (AVV Baularm).

Darauf wurde im Punkt 7 der textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Die Untersuchung des Baustellenlarms ist nicht Gegenstand dieses
laufenden Bebauungsplanverfahrens. Diese kdnnte friihestens in der
konkreten Umsetzungsphase im Rahmen der Baugenehmigungspri-
fung verlangt werden.

Sonstige Emissionen

Neben der Larmemission ist von erheblichen Emissionen durch Staub und Abgase
auszugehen, die von einer Grof3baustelle - wie zu erwarten - ausgehen wird. Auf-
grund der in Schwabach haufig bestehenden Westwinde werden diese direkt in die
umliegende Wohnbebauung getrieben. Dies wurde abwéagungsfehlerhaft nicht be-
riicksichtigt.

Es wird auf Punkt B und Punkt C dieser Abwagungsempfehlung ver-
wiesen.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, nach dem es sich um keine
larmerzeugende Abbrucharbeiten handelt, dass der Baustellenlarm
sich in Ublichen Rahmen bewegen wird. Eine Beflrchtung der erhebli-
chen Beeintrachtigung wird hier nicht gesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Vorgaben
nach § 22 BImSchG im Fall des unvermeidbaren Larm, die Anlieger,
wenngleich unter Einschrédnkungen wie beispielsweise Betriebszeiten-
beschrankungen diese hinnehmen mussen.

Oberflachenwasser
Zwar ist mit der Errichtung des Damms zum Hochwasserschutz eine erhebliche
Veranderung in Bezug auf Oberflichenwasser am Siechweiher eingetreten. Aller-

GemaR der Baugrunduntersuchung des Geotechnischen Instituts Prof.
Dr. Griinder GbR fiir das Gebiet Am Dillinghof vom 25.11.2013 ist das
Gebiet fur eine effektive Versickerung nicht geeignet.
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dings lasst sich nach mehreren Tagen Starkregen beobachten, dass sich immer
noch in erheblichen Mengen Oberflachenwasser bildet, auch im Bereich der ge-
planten Bebauung.

Es ist davon auszugehen, dass das Grundwasser in Teilen des Baugebietes sehr
hoch liegt. Dies wiirde zu hohen Kosten beim Bau fir Kaufer fiihren, da etwa die
Keller entsprechend kostspielig besonders fiir einen Bau in stehendem Gewasser
abgedichtet werden missen.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass in den tieferen Teilen des Baugebietes eine
Regenwasserversickerung bei Starkregen nicht moglich ist, schon deswegen, weil
bereits jetzt ohne Bebauung der Boden dies dort nicht aufnehmen kann. Damit
musste aber samtliches Regenwasser der Giberbauten Flachen in die Kanalisation
abgeleitet werden, was zu erheblichen Kosten fir die Dimensionierung der Abwas-
serkandle fuhrt.

Ohne Erholung konkrete Gutachten wiirde die Bebauung in der derzeitigen Form
Zzu massiven Problemen bei der spateren Bebauung fuhren, etwa weil die eher
gering verdichteten Anliegerwege aufspilen kénnten.

Unabhéngig davon ist eine Oberflachenversickerung von Nieder-
schlagswasser z.B. durch versickerungsfahige Pflasterbeldge fiir die
AuRenanlagen maglich.

Die parallel zum Verfahren erarbeitete Entwasserungsplanung tragt
dem Gutachten Rechnung. Die sich daraus ergebende Festsetzungen
wurden bereits in die Planunterlagen eingearbeitet.

Photovoltaik

Es sollte Vorgaben fir die verpflichtende Nutzung von Photovoltaikanlagen geben.
Damit wirde die Stadt Schwabach einen Beitrag zum Umweltschutz und zur de-
zentralen Energieversorgung leisten. Nachdem die Grundstiicke wohl im stadti-
schen Eigentum sind, kann eine entsprechende Verpflichtung in den Kaufvertragen
vorgesehen werden. Daruber hinaus sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB Vorga-
ben in Bebauungsplanen hinsichtlich der Errichtung von Anlagen zur regenerativen
Energieversorgung zulassig und maglich.

Der Einsatz der Photovoltaikanlagen ist im Planungsgebiet mdglich.
Die Ausgestaltung der Kaufvertrage ist nicht Gegenstand dieses Be-
bauungsplanverfahrens.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Keine Berlicksichtigung von Strategien zur Umsetzung eines energieopti-
mierten Stadtebaus

Entgegen den eigentlichen Vorgaben, die in der Beschlussvorlage von 2012 ge-
nannt sind, enthalten die Planungen keine Ausfiihrungen in Bezug auf den zuvor
als wichtig eingeordneten Punkt des energieoptimierten Stadtebaus.

Es ist nicht ersichtlich, wie sich das urspringliche Kernziel energieoptimierter Stad-
tebau bei den Planungen ausgewirkt hat. Im Gegenteil, die extrem hohe und dichte
Bebauung wird zu véllig unnétiger Beschattung und damit héheren Energiekosten
fuhren.

Bereits im Vorentwurfsstadium wurden folgende Anforderungen, die an
eine energieoptimierte Siedlungsentwicklung zu stellen sind, berticksich-
tigt:

e Verkehr (hier: guinstige VerkehrserschlieRung und OPNV-
Anbindung,)

e Gebaudeanordnung (leichte Nachverdichtung im Kernbereich des
Neuplanungsgebietes, Ausrichtung der Baukdrper zur Berlcksichti-
gung von Warmegewinnen/-verlusten sowie zur aktiven und passiven
Sonnenenergienutzung)

e Energieversorgung (Ausrichten des Baugebietes an vorhandene
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oder potenzielle Versorgungsnetze und Energiequellen, Festsetzun-
gen die den Einsatz erneuerbarer Energien bei baulichen Ma3nah-
men erlauben).

Die Baugebietsausweisung fuhrt langfristig zur Abwanderung, etwa aus der
Innenstadt.

Aktuelle Statistiken des bayerischen Landesamtes fur Statistik gehen unter Beruck-
sichtigung samtlicher Ab- und Zuwanderungen von einem Bevdlkerungsriickgang
der Stadt Schwabach bis zum Jahr 2031 aus. Da die Stadt derzeit weitere Flachen
vermarktet und als Wohnbauflachen ausweist, entsteht ein nicht unerhebliches
Angebot an Bauland in Schwabach. Hinzu kommt, dass viele Grundstiicke in
Schwabach zum Verkauf gelangen, weil die &ltere Bewohner in gré3eren Hausern
diese aus verschiedensten Grinden aufgeben oder verkaufen. Wandert indes die
Schwabacher Bevélkerung in die neuen Wohngebiete ab, so wird zwangslaufig in
den haufig benachteiligten Innenstadtlagen oder problematischen Randlagen eine
Abwanderung eintreten.

Zwar mag dieser Effekt derzeit noch nicht ausgepréagt sein, mit dem demografi-
schen Wandel wird er aber in den né&chsten Jahrzehnten immer deutlich werden.
Es darf daran erinnert werden, dass in vielen Teilen Ostdeutschlands dieser Effekt
durch die dort zuséatzlich bestehende Abwanderung bereits eingetreten ist und gan-
ze Stadtteile verdden und letztlich Uberflissig werden. Auch dies zeigt, dass die
derzeitige kurzfristige Planung langfristig im Gesamtbild zu Problemen fuhren wird
und mit einer geordneten Stadtebaulichen Entwicklung nichts zu tun hat.

Erforderlich wére es erst einmal zu prifen, wie sich in den nachsten Jahrzehnten
die Grundstickssituation darstellen wird. Durch Versterben und Wegzug in alters-
gerechten Wohnbau dirfte unzahlige freistehend~ Hauser auf den Markt gelangen.

Die Stadt Schwabach besitzt aktuell keine gréReren, erschlossenen
Wohnbauflachen, die sie vermarkten kdnnte. Er besteht gegenwaértig
eine grof3e Nachfrage nach Baugrundsticken. Zum Thema Wohnbau-
flachenbereitstellung im Flachennutzungsplan wurde im Punkt A der
Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des FNP Stellung genom-
men.

Im Rahmen der begonnenen Erstellung eines Baullickenkatasters
haben nur ganz geringer Teil der befragten Eigentiimer Interesse be-
kundet, ihre Grundstiicke zu entwickeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der derzeitigen Entwicklung am Wohnungsmarkt in der
Stadt Schwabach ist zu erwarten, dass die Nachfrage nach den
Wohnbaugrundstiicken in Zukunft anhalten wird, auch bei stagnieren-
der oder rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung wird die Wohnflache /
Einwohner voraussichtlich weiter steigen. Siehe auch Punkt A der Ab-
wagungsempfehlungen zur 2. Teilanderung des FNP.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf das Bebauungsplan-
verfahren und sind nicht Bestanteil der Abwagung.

Die Planungen widersprechen den Zielen, aktiv gegen Flachenverbrauch vor-
zugehen.

Die Stadt Schwabach hat sich hierfuir ausdriicklich ausgesprochen und ist Mitglied
im européischen Bodenbiindnis. Da die Ressource Boden begrenzt ist, wird ir-
gendwann ohnehin Schluss mit weiteren Ausweisungen sein. Wenn noch Naturfl&-
chen verbleiben sollen, muss dies méglichst umgehend beriicksichtigt werden.
Vorliegend wird ein Bereich zur Bebauung vorgesehen, der am Stadtrand liegt und

Der Stadtrat hat sich in seinen Sitzungen am 30.11.2012 und
27.09.2013 mit der Zielsetzung der geplanten Ausweisung eines
Wohngebietes verbunden mit der TeilAnderung des FNP beschéftigt.

In der Stellungnahme zum Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2.
Teilanderung des FNP wurde detailliert auf dieses Thema, inklusiv der
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den bebauten Bereich weiter vergrofert. Vielmehr hétte die Stadt zuvor intensiv
prifen missen, falls tatsachlich Bauflachen ausgewiesen werden sollen, inwieweit
dies nicht im Bereich der bereits geschlossenen Bebauung mdoglich ware.

Auch der bereits von der Stadt beabsichtigen Nachverdichtung ware Vorrang zu
geben.

Untersuchung der Alternativen eingegangen.

Entwasserung

Aus der Beschlussvorlage fur die Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2013 geht
hervor, dass bisher unklar ist, ob fur die Entwasserung bzw. Kanalverlegung in die
Biotopsflache ,Hecke mit Feldgehoélzen" eingegriffen werden muss. Bevor die Pla-
nung fortgefuhrt wird, ist dies zu untersuchen. Ein Eingriff in das Biotop hat auf
jeden Fall zu unterbleiben, da dieses bereits durch Eingriffe - moglicherweise des
Grundstuickseigentiimers — erheblich im Umfang reduziert wurden. Vgl. Bild

Die genannte Hecke wird durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes geschutzt. s. Stellungnahme zum Punkt D dieser Abwagungsemp-
fehlung. Nach den aktuellen Erkenntnissen wird durch die Kanalpla-
nung in diese Hohlweghecke entlang der nordlichen Geltungsbe-
reichsgrenze nicht eingegriffen.

e Bild wurde am Ende der Abwéagungstabelle eingefiigt.

Nochmals Alternativen:

Wie sich aus dem vorbezeichneten Dokument entnehmen lasst, hat die Regierung
von Mittelfranken in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass sie der Teilan-
derung des Flachennutzungsplans zustimmt, wenn vor Inanspruchnahme dieser
neuen Flachen noch andere geeignete Wohnbauflachen aus dem FNP untersucht
werden. Dies hat die Stadt nicht gemacht. Nachdem nunmehr die urspriingliche
Zielsetzung des Bauens fir junge Familien entfallen ist, ware es aber erst recht
wichtig, Alternativen zu untersuchen. Nach den von der Stadt Schwabach selbst
zitierten Aussagen durfte eine Genehmigung der Regierung von Mittelfranken nicht
mdoglich sein.

Hierzu wird auf dem Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilan-
derung des FNP verwiesen.

Anderung des Geltungsbereichs S-4-62

Es ist nicht ersichtlich, warum das Grundsttick FI.Nr. 1131/2 aus dem Geltungsbe-
reich des bestehenden Bebauungsplans herausgenommen werden soll. Dieses
Grundstiick ist Uberplant, die weitere Nutzung sollte sich nach dem bisherigen Plan

richten. Die Herausnahme und Nutzungsanderung fir das Grundstiick stellt sich als

unzuldssige Einzelfallplanung dar, offenbar um einem Privateigentimer hierdurch
erhebliche Vorteile zu verschaffen.

Das Grundstuticks FI.Nr. 1131/2 wird aus dem seit 26.09.1964 rechts-
verbindlichen Bebauungsplan S-4-62 herausgenommen, um ihm eine
der stadtebaulichen Entwicklungen entsprechende Nutzung zuzufiih-
ren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1964 ent-
sprechend im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 1131/2 nicht der aufge-
stellten Zielsetzung des Bebauungsplanes S-111-12.

Daher wird das o. g. Flurstick in den Geltungsbereich der Neuplanung
(Bebauungsplan S-111-12) aufgenommen, mit einer Wohnbebauung
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Uberplant und dementsprechend als allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Feuerwehr und Rettungswéagen

Der Zugang zum Baugebiet ist nur tber eine StralRe moglich, die bis zum letzten
Haus eine erhebliche Lange hat. Es besteht die Gefahr, dass Rettungswagen oder
Feuerwehr Uber die geplante schmale Straf3e nicht schnell genug zum Einsatzort
gelangen, etwa auch weil durch ein Pannenfahrzeug oder andere Stérungen etwa
an der Zufahrt die Einfahrt nicht mehr maglich ist.

Die Feuerwehr wurde im Verfahren beteiligt und Stellungnahme abge-
geben. Sie hat zu vorliegenden Planung in Bezug auf die StraRenfiih-
rung keine Einwande vorgebracht.

Es wird auf die Stellungnahme zum Anregungsschreiben der Feuer-
wehr verwiesen.

Kostenverschleierung

Aus dem vorbezeichneten Dokument bzgl. der Stadtratssitzung vom 27.09.2013
ergibt sich, dass Kosten fur Stral3en- und Kanalbau sowie 6kologischen Ausgleich
noch zu ermitteln wéaren. Dies Uberrascht, weil im Haushaltsplan 2013 bereits Kos-
ten von 380.000,00 Euro angesetzt waren. Dies erweckt erneut den Eindruck, dass
die Kosten verschleiert werden sollen. Warum wurde die Zahl nur im Haushaltsplan
angegeben?

Die Unterlassung der Angaben im Dokument flir den Stadtrat erweckt erneut den
Eindruck, dass dem Stadtrat bewusst Informationen vorenthalten werden sollten.
Vor dem Hintergrund der derzeitigen Haushaltslage, die sich bereits 2013 abge-
zeichnet haben muss, wiegt dies umso schwerer.

Bei den angesetzten Kosten handelt es sich um die vorlaufig uber-
schlagigen Kosten, die zu diesem Zeitpunkt bekannt waren.

Der Stadtrat wird in der heutigen Sitzung Uber die voraussichtlichen
entstehenden Kosten (Straf3e-/Kanalbau, Kosten fur die 6kologische
AusgleichsmalRnahmen, Personalkosten) informiert.

Parkplatze

Zwar wurden in Ubereinstimmung mit der Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt
pro Grundstiick zwei Stellplatze vorgesehen. Jedoch sind Stellplatze auf 6ffentli-
cher StralRe dringend erforderlich, u. a. auch fur Besucher. Letztlich ist auch ab-
sehbar, dass bei Familien mit erwachsenen Kindern oftmals sogar drei oder noch
mehr Autos vorhanden sind. Im gesamten Gebiet mit 40 Wohneinheiten sind aber
gerade einmal 15 Parkplatze vorhanden. Soweit ersichtlich, wére ein Parken auf
der Stral3e aus Platzgriinden nicht mdéglich.

Dies ist bei weitem nicht ausreichend. Dies scheint der Stadt sogar klar zu sein, da
sie etwa im Baugebiet Weingésschen Il fir 8 Wohneinheiten 4-8 Stellplatze auf
offentlicher StraRe vorsieht. Ubertragen bedeutet dies, dass vorliegend 20-40
Parkplatze erforderlich waren. Es ist nicht ersichtlich, warum .hier ein geringerer
Parkbedarf als im Weingasschen Il bestehen sollte. Im Gegenteil, nachdem die

Der Parkplatznachweis soll ganz bewusst innerhalb des neuen Gebie-
tes erfolgen, um die Belastung durch Parksuchverkehr in der Nachbar-
schaft zu vermeiden. Im Plangebiet sind 15 6ffentliche Stellplatze
geplant.

Die Dimensionierung der 6ffentlichen Stellplatze sowie die Lange der
Parkbuchten sind im technischen Regelwerk ,Richtlinie fir die Anlagen
von Stadtstrallen , RASt 06 geregelt. Diese Vorgaben aus der RASt 06
wurden bei der Erstellung des Planentwurfes beachtet

Private Stellplatze missen im Rahmen des Bauantrags, entsprechend
der stadtischen Stellplatzverordnung nachgewiesen werden, d.h. fur
WE bis 90 m2 Wohnflache ist ein Stellplatz ausreichend, ab 90 m2 sind
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Stadt sogar urspriinglich ein Baugebiet fur Familien plante, wére fir Geburtstage
und Familienfeste sogar ein deutlich gréRerer Bedarf vorhanden.

Dariiber hinaus sind die Parkplatze zu klein geplant. Ein BMW X5 ist mit Spiegeln
ca. 2,20m breit, genau die Breite der Parkplatze. Ausgehend von einem typischen
Abstand zum Randstein von 10-15 cm wirde das Fahrzeug auf der anderen Seite
weit in die StraBe hineinragen und ein Hindernis fir den Verkehr darstellen.

Die Lange der Parkliicken lasst sich der Planung nicht entnehmen. Optisch wirkt
die Parkflache indes sehr kurz. Bei einer Lange von ca. 4,90m eines BMW X5 zzg|.
Des Einparkbereichs wére eine 5m lange Parkbucht nicht anné&hrend ausreichend.
Die Parkflachen sehen auf dem gezeichneten Plan indes kurzer aus.

zwei Stellplatze erforderlich. Befreiungen oder Ablése sind nicht vorge-
sehen.

Eigentimerwege

Die Planung sollte unbedingt ohne Eigentimerwege auskommen. Solche Wege,
die entweder im Gemeinschaftseigentum stehen oder als Wegerechte iber dienen-
de Grundstuiicke erreicht werden, bergen hohes Konfliktpotential und sind haufig
Gegenstand auch gerichtlicher Auseinandersetzungen. Dies héngt damit zusam-
men, weil haufig Konflikte Gber die Art und das Ausmal} der Nutzung entstehen und
vor allem Gber Kosten, die fur eine Instandsetzung anfallen. Hinzu kommen erheb-
liche Probleme in Bezug auf Versorgungsleitungen. Es ist kein Grund ersichtlich,
warum nicht eine 6ffentliche Stral3e bis zu den jeweiligen Grundsticken gefuhrt
wird. Da diese insgesamt fir das gesamte Gebiet geplant und-gebaut werden
koénnte, dirfte dies sogar glinstiger kommen, als zahlreiche einzelne Wege. Die
Kosten fur die Erstellung von mehreren einzelnen kleinen Wegen dirften langfristig
deutlich hoher liegen, als eine Stral3e unter Ausnutzung der Synergieeffekte kosten
wirde.

Der Anregung wird Rechnung getragen. Die bis zur max. 8 Wohnein-
heiten erschlieRende Eigentiimerwege werden als Teil der 6ffentlichen
StralR3enverkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Anliegerweg, Pkw
festgesetzt.

Hecke

Die Festsetzung einer Hecke am westlichen Baugebietsrand zum 6kologischen
Ausgleich ist problematisch. Es entsteht hierdurch eine Abschottung der freien
Flachen zum Baugebiet, wodurch Luft- und Windaustausch deutlich reduziert wer-
den. Die Hecke dirfte letztlich wie eine Wand wirken. Dadurch entstehen im ge-
planten Gebiet, aber auch in der umgebenden Bebauung negative Auswirkungen,
weil ohne Luftaustausch eine Ansammlung von Schadstoffen in der Luft ebenso
entsteht wie eine Erwarmung der jeweiligen Gebiete. Hinzu kommt, dass die Hecke
unmittelbar an die letzte Reihe der Bebauung von Privatgrundstiicken anschlief3t.
Damit ware es fir die Stadt nicht mehr moglich, diese Hecke zu pflegen, da auf

Die 6kologischen MaRhahmen u.a. Pflanzung einer zweireihigen He-
cke entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wurden mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Ein derartiger Einfluss auf
das Klima/Luft, verbunden mit der Erwdrmung des Gebiets bzw. An-
sammlung von Schadstoffen wird nicht erwartet, da im Bebauungsplan
nur Wohnhauser vorgesehen sind. In diesem Zusammenhang wird
auch auf Punkt A verwiesen.

Diese 0.g. Ausgleichsflache wird so gestaltet, dass eine Pflege dieser
Hecke gewdhrleistet wird. Es ist unumstritten, dass jegliche Art der
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dieser Seite kein Zugang zu den Grundstiicken besteht. Hinzu kommt, dass die
Pflege der Hecke langfristig zu erheblichen Kosten fir die Stadt fuhren durfte.

Bepflanzung damit verbundene Kosten verursacht. Dazu zéhlen nicht
nur Pflegekosten aber auch Herstellungs- und Entwicklungskosten.

Feldweg 1094/2

Die Einbeziehung des vorbezeichneten Weges in den Bebauungsplan ist fehlerhaft,
soweit er von Stiden nach ,Norden verlauft. Es ist kein Grund ersichtlich, warum
der Weg Uberplant werden sollte. Er steht zum Teil in Privateigentum und ist nach
Auskunft der Stadt angeblich als Zuwegung zu den Feldflachen gewidmet. Die
Festsetzung als Ful3- und Radweg ist insoweit unzulassig, soweit nicht die Eigen-
timer zustimmen.

Aus den Unterlagen zum 6kologischen Ausgleich geht hervor, dass der Feldweg
am Ende zur Laubenhaidstrafl3e baulich veréandert werden soll, weil eine versiegelte
Flache ausgewiesen wird. Eine bauliche Veranderung ist indes nur zulassig, soweit
die privaten Eigentumer zustimmen. In der Vergangenheit haben die dortigen Ei-
gentumer einen Verkauf abgelehnt. Auch wurde vom Bauamt in einem Gespréach
am 12.03.2014 zugesagt, dass gegen den Willen der Eigentiimer keine baulichen
Verédnderungen an den in Privateigentum bestehenden Flachen erfolgen wirden.
Planungen, die bauliche Veranderungen an Privateigentum vorsehen, -durfen nur
erfolgen und Teil eines ausgelegten Plans sein, wenn bereits die Zustimmung der
Eigentiimer vorliegt.

Soweit der Weg von West nach Ost verlauft, soll er verlegt werden, der ursprungli-
che Weg geht in den von der Stadt zu verkaufenden Grundsticken auf. Dies ist
rechtlich indes nicht zuléssig. Der Weg 1094/2 ist rechtlich den jeweiligen angren-
zenden Eigentimern zugeordnet. Hieraus ergibt sich indes eine Gesamtverpflich-
tung. Eine solche rechtliche Konstruktion ist &uRert ungewoéhnlich und nur in Teilen
von Bayern anzutreffen. Das BayObLG hatte aber mehrfach mit der Problematik zu
tun und sie als altrechtliche Dienstbarkeit eingeordnet. Damit sind die Planungen
der Stadt in diesem Punkt rechtlich nicht durchfiihrbar.

Der Feldweg FI.Nr. 1094/2 ist als 6ffentlicher Feld- und Waldweg ge-
widmet. Eine geplanten Aufstufung dieses Weges entlang der westli-
chen Abgrenzung der bestehenden Bebauung an der Brandenburger
Stral3e verbunden mit den baulichen Veranderungen ist nur mit der
Zustimmung der angrenzenden Grundstiickseigentiimer moglich.

An der Zielsetzung des Bebauungsplanes diesen Weg als 6ffentlichen
Rad- und FuBweg festzusetzten, wird weiterhin festgehalten.

In West-Ostrichtung wird die geplante Stral3e und der daran anschlie-
Rende FulRweg diese Verbindungsfunktion ibernehmen.

Okologischer Ausgleich

Der 6kologische Ausgleich ist in mehrfacher Hinsicht fehlerhaft berechnet. Offenbar
in Hinblick auf die anstehende Bebauung wurden auf dem Grundstiick 1131/2 er-
hebliche Reduzierungen der Hecken vorgenommen. Die Hecken stehen daher
nicht mehr in dem im Plan angegebenen Umfang zum Ausgleich bereit. Auf das

Die 6kologische Bilanz wurde um diese Heckenanteile auf dem Flur-
stuck 1131/2 korrigiert. Der Weg auf der FI.Nr .1094/2 im Bereich des
geplanten FuR-und Radweges wurde mit 70% AbfluRwert als versie-
gelte Flache bilanziert. Diese Aussagen beziehen sich auf die beab-

Seite 51 von 83 Seiten




Anregungen

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes

obige Bild wird beispielhaft Bezug genommen. Fehlerhaft ist ferner, dass der Pri-
vatweg 1094/2 als durchléssige Flache in die Berechnung einbezogen wurde.
Nachdem dieser Weg im Privateigentum steht und bauliche Veranderungen durch
die Eigentimer moglich waren, sind derartige Festsetzungen unzulassig. Sie wir-
den einen enteignungsgleichen und zu entschadigenden Eingriff bedeuten.

sichtigte Planung.

Die Veranderung der baulichen Situation dieses Weges ist mit Zu-
stimmung der Anlieger méglich.

Isolierte Ackerflachen ~

Mit der Durchfiihrung der geplanten Bebauung, der Errichtung des Gewerbegebie-
tes in der derzeitigen Form und der nach dem Flachennutzungsplan moglichen
Ausdehnung verbleiben Ackerflachen, die teilweise so klein sind, dass eine wirt-
schaftlich und 6kologisch sinnvolle Nutzung nicht mehr mdéglich ist. Es muss be-
hauptet werden, dass die verbleibenden Flachen nicht mehr sinnvoll landwirtschaft-
lich genutzt werden kdnnen. Hierzu sind im Rahmen der weiteren Planungen Un-
tersuchungen erforderlich, wie die Flachen noch genutzt werden kénnen.

Die landwirtschaftlichen Flachen westlich des Bebauungsplanes und
deren zukunftige Nutzung sind nicht Regelungsinhalt dieses laufenden
Bebauungsplanverfahrens.

Von Seiten der Landwirte und von Seiten des Bayerischen Bauernver-
bandes wurden keine Einwénde geltend gemacht.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Verbauung der freien Sicht

Fur Anwohner, die bisher am Ortsrand wohnen, stellt das Baugebiet einen erhebli-
chen Eingriff auch durch die verbaute Sicht dar. Diese Nachteile sind bei den Ab-
wagungen zu bericksichtigen.

Der Schutz einer bislang in den Aul3enbereich hinein genossenen
freien Aussicht gehdrt nicht zum abwagungsrelevanten Material. Es
besteht kein Anspruch auf ungestérten Ausblick.

Verkehrszunahme

Mit der Bebauung und ErschlieBung Uber die bestehenden Stral3en ergibt sich eine
erhebliche Verkehrszunahme, die fir die bestehenden Anwohner am Dillinghofweg
und in der LaubenhaidstralRe nicht hinnehmbar sind. Soweit die Stadt bisher argu-
mentiert hat, die Stral3en seien fur 4.000 Fahrzeuge' ausgelegt, die nicht erreicht
wirden, geht dies an den tatsachlichen Begebenheiten vorbei. Ersichtlich hat die
auch in der Burgerinformationsveranstaltung am 09.04.2014 anwesende Verant-
wortliche fur die Verkehrsplanung nie das Gebiet vor Ort angesehen, wie die teil-
weise weit von der Realitat entfernten AuRerungen belegen. Erforderlich ist dabei
naturgemaf ein Besuch auch zu Hauptverkehrszeiten.

Es ist korrekt, dass die bestehenden umliegenden Wohnstrafl3en ge-
man der ,Richtlinie fur die Anlagen von Stadtstralen® (RASt 06) fur bis
zu 4000 Pkw-Fahrten am Tag ausgelegt sind.

Nach den Mobilitatskennziffern aus ,Mobilitat in Deutschland®, regiona-
le Aufstockung (MiD 2002) und dem Verkehrsentwicklungsplan von
2004 ergeben sich, in der Summe von Bestand und Planung je nach
Szenario 1.000 bis 1.900 Pkw-Fahrten am Tag. Daraus ist zu erken-
nen, dass die 0.g. Belastungsgrenze fir Wohnstral3en kaum ausge-
schopft wird. Es wird im weiteren Verfahren eine Messung der Ver-
kehrsstrome in der Laubenhaistrae und dem Dillinghofweg durchge-
fuhrt. Die daraus der gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die Planung
ein.

Wertverluste
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Mit den Planen fur das neue Baugebiet haben sich erhebliche Auswirkungen auf
die Immobilienpreise vor Ort und die Verkauflichkeit ergeben. Nachdem mittlerweile
mehrere Grundstiicke, die zum Baugebiet angrenzen, verkauft wurden oder derzeit
zum Verkauf stehen, zeigt sich, welche Auswirkungen die Planungen haben. Gera-
de fir altere Leute im Dillinghofweg oder der Laubenhaidstra3e ware ein Grund-
stlicksverkauf derzeit ungtinstig, da mit den Planen der Stadt derzeit viele Interes-
senten die Beflirchtung von erheblichen Nachteilen aufgrund von Verkehr, Bau-
larm, Emissionen etc. haben. Wirden Sie ein Grundstiick mit Haus kaufen, wenn
Sie wissten, dass in wenigen Metern Luftlinie eine GroRbaustelle mit 40 Hausern
entsteht? Zwar sind solche Auswirkungen unvermeidbar bei neuen Baugebieten.
Im Falle einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die die Stadt leider derzeit
kaum betreibt, ware aber den Betroffenen lange vorher klar, wo gebaut wirde. So
war und ist den Anwohnern im Weingasschen klar, dass dort nérdlich mit weiterer
Bebauung in erheblichem Umfang zu rechnen ist. Dies ist vorliegend anders.

Die Entwicklungen auf dem Immobilienmarkt sind nicht Gegenstand
dieses laufenden Bebauungsplanverfahrens. Die Belange sind nicht
Bestandteil der Abwagung

Beeintrachtigungen durch Baularm sind bei der Neuanlage eines Bau-
gebietes unvermeidbar und im tblichen Ausmaf hinzunehmen.

Die maRgebliche Vorschrift fiir den Umgang und die Beurteilung von
Baularm ist neben den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) die Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm —Gerauschimmissionen (AVV Baularm).

Darauf wurde im Punkt 7 der textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan S-111-12 hingewiesen.

Stral3enerneuerung

Es ist damit zu rechnen, dass durch das neue Baugebiet der Dillinghofweg und die
Laubenhaidstraf3e deutlich schneller zu erneuern sind. Aufgrund der Verkehrszu-
nahme, insbesondere auch durch viele Handwerker, die sicherlich mit ihren Klein-
transportern nicht die Baustral3e verwenden werden, drften sehr bald Schaden am
Unterbau der Stral3e auftreten. Dass bereits jetzt Schaden vorhanden sind, hat sich
an verschiedenen Absenkungen gezeigt, die zwischenzeitlich notdurftig und eher
unfachmannisch repariert wurden. Mit der Verkehrszunahme dirfte eine Erneue-
rung indes deutlich friher auf die Anwohner zukommen. Da es sich nicht lediglich
um eine Oberflachensanierung handelt, ware mit mehreren Tausend Euro fur die
Anwohner zu rechnen. Zum Schutz der Anwohner ist daher vor der Umsetzung des
Bebauungsplans eine Begutachtung des Stralenfundaments bzw. des Untergrun-
des durchzufihren.

Samtliche Stral3en im Stadtgebiet werden regelmafig durch das Bau-
betriebsamt kontrolliert. Die Anregungen wurden weitergegeben.

Fur durch unsachgemafe Nutzung entstandene Schéaden ist der jewei-
lige Verursacher haftbar. Ein Anspruch auf Ausgleich der durch die
bestimmungsgemalfe Nutzung entstehenden Abnutzung besteht nicht.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Nordliche Hecke

Die noérdliche Hecke soll durch einen Schutzbereich von 8m vor Bebauung ge-
schiitzt werden. Tatséchlich liegt diese indes auf den jeweiligen Privatgrundsti-
cken. Es ist bisher indes kein Konzept ersichtlich, wie langfristig eine Erhaltung
sichergestellt werden soll, da die Gefahr besteht, dass die dort angrenzenden An-
wohner nach und nach die Hecke weiter kiirzen und schneiden, so wie es in den

s. Punkt D dieser Abwéagungsempfehlung
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letzten Monaten ausweislich der vor Ort sichtbaren Schnittkanten geschehen ist.
Es besteht die Gefahr, dass die Hecke innerhalb weniger Jahr faktisch so beschnit-
ten wird, dass sie ihren charakteristischen Charme einer Hohlweghecke verliert".

Gelandeabfall.
Der erhebliche Gelandeabfall im Plangebiet fihrt zu baulichen Problemen und ho-
heren Kosten fir die Bauherren.

Der Gelandeverlauf wurde durch die geplante Festsetzung der Be-
zugshohe fir die Neugebaude entsprechend im Plan berticksichtigt.

Okologischer Ausgleich

Der 6kologische Ausgleich ist unbedingt vor Ort durchzufihren. Es kann nicht - wie
beim Gewerbepark - sein, dass dieser in anderen Stadtteilen erfolgt. Er muss auch
in dem Sinne erfolgen, dass die bestehenden Anwohner davon profitieren. Von
einer 10m breiten Hecke profitieren die Anwohner kaum.

Der externe 6kologische Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Ein-
griff im Planungsgebiet wird in unmittelbarer Nahe des Planungsgebie-
tes und zwar auf der Flache FI.Nr. 1094, 1094/4 und 1095 erbracht.
Sehe auch Pinkt I. 10 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan S-111-12.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Hochstzulassige Wohnungen

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wurde derzeit mit 2 festgesetzt. Sollte im
Baugebiet hiervon auch nur teilweise Gebrauch gemacht werden, wirde dies
nochmals zu einer weiteren Verkehrsbelastung fihren. Zudem zeigt dies, dass
dann Parkflachen nicht ausreichend vorhanden waren. Angesichts der teilweise
eher kleinen Grundstickszuschnitte ist nur eine Wohnung pro Wohngebaude fest-
zusetzen.

Im Hinblick auf die gesellschaftliche Entwicklung soll die Errichtung
einer Anliegerwohnung im Wohngebaude z.B. fiir altere Familienange-
horige ermdglicht werden. Um diesen Gedanken Rechnung zu tragen,
wird die Festsetzung getroffen, dass maximal 2 Wohneinheiten pro
Gebaude zulassig sind.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Vollgeschosse

Die Planunterlagen fihren aus, dass aufgrund der Ortsrandlage und der Nahe zum
Landschaftsschutzgebiet in der ersten Reihe der Bebauung nur ein Vollgeschoss
zulassig sein soll. Diesen Ausfuhrungen ist im Grundsatz zuzustimmen. Allerdings
offenbart dies einen deutlichen Abwagungsfehler. Zu der bestehenden Bebauung
des Dillinghofwegs und der Brandenburger Stral3e gelten die gleichen Erwagungs-
griinde. Auch hier darf allenfalls ein Vollgeschoss zugelassen werden. Die Stadt
bewertet derzeit die Belange der bestehenden Anwohner deutlich geringer als die
Belange des Landschaftsschutzgebietes. Im gesamten Planbereich darf nur ein
Vollgeschoss zugelassen werden. Selbst mit einem Vollgeschoss ,und Satteldach

Die Festsetzung der Geb&udehdhe wurde in Anlehnung an die Fest-
setzungen des angrenzenden rechtsgultigen Bebauungsplanes (zwei-
geschossige Gebaude) und zur Ausgestaltung des neuen Ortsrandes
(als Ubergang zur freien Landschaft eingeschossige Gebaude) getrof-
fen. Die gewahlte leichte Verdichtung der Bebauung in Kernplanungs-
gebiet entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem Grund
und Boden und der Zielsetzung des Bebauungsplanes.

Auch die gewahlte Dachneigung der Satteldacher orientiert sich an den
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ergibt sich eine erhebliche Gesamtgebaudehdhe.

Soweit die Unterlagen ausfuhren, der Bebauungsplan S-4-62 sehe zwingend zwei
Vollgeschosse vor, darf hierauf nicht abgestellt werden. Es kommt ausschlief3lich
auf die tatsachliche Bebauung an, zumal etwa die Stadt selbst der bereits ange-
sprochenen Bungalow- Bebauung im bestehenden Planbereich zugestimmt hat. An
diese von der Stadt selbst geschaffene tatséchliche Lage ist die Stadt gebunden
und kann sich nunmehr bei der Abwagung nicht auf einen von ihr selbst in Teilen
nicht befolgten Bebauungsplan berufen. Dartiber hinaus finden sich zahlreiche
eingeschossige Wohngebaude. Das in der LaubenhaidstralRe 26a vor kurzem neu
errichtete Gebaude weist ebenfalls nur ein Vollgeschoss auf. Es ist dringend erfor-
derlich, dass vor weiteren Planungen ausfuhrlich der tatsachlich Bestand gepruft
wird und die theoretische Bebauung.

in der Umgebung vorhandenen Wohngebauden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Hohenentwicklung

Die vorgegebene Hohenentwicklung passt sich aus den dargelegten Griinden nicht
in die ndahere Umgebung ein. Fehlerhaft stellt die Stadt auf einen alten Bebauungs-
plan ab, obwohl die tatsadchliche Bebauung deutlich abweicht. Im Ergebnis wird
zum Ortsrand die Bebauung nach Verwirklichung des Gebietes hoéher, aufgrund der
sehr dichten Bebauung entsteht ein erdriickender und unausgewogener Eindruck.

s. vorstehende Stellungnahme.

Die Genehmigungsfahigkeit der Bauvorhaben im Bereich der vorhan-
denen Bebauung westlich der Brandenburger Stral3e richtet sich nach
den Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes S-4-62 bzw.
seiner 4. Anderung. Ausnahmen oder Befreiungen von den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes kénnen unter bestimm-
ten Voraussetzungen zugelassen werden. Es liegt im Ermessen der
Gemeinde ob solche Ausnahmen bzw. Befreiung im Baugenehmi-
gungsprifungsverfahren erteilt werden. Grundsétzlich gilt: die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind einzuhalten.

Im Bebauungsplan S-4-62 kénnen zweigeschossige Wohngebaude
verwirklicht werden. Die gewahlte leichte Verdichtung der Bebauung in
Kernplanungsgebiet entspricht sowohl den Festsetzungen des angren-
zenden Bebauungsplanes S-4-62 wie auch dem Gebot des sparsamen
Umgang mit dem Grund und Boden und der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl, verbunden mit den nach BauNVO zuléssigen Uberschrei-
tungen fihrt zu einer extrem dichten Bebauung und sehr hohen Bodenversiege-
lung. Die Bodenversiegelung wird aufgrund der dargestellten Bodenbeschaffenheit

Die Festsetzung der Grundflachenzahl entspricht einem hier festge-
setzten allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauGB. Mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 und der zulassigen Uberschreitung im Sinne des §
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erhebliche Nachteile bringen.

19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ermdg-
licht das Bebauungskonzept eine angemessene Ausnutzung der
Grundsticksflachen.

Okologischer Ausgleich

Die Begriindung mit ékologischer Bilanzierung zum geplanten Baugebiet gibt Vor-
gaben an die zukunftigen Eigentiimer zur Gringestaltung. Dort ist ausgefiihrt, dass
die griinordnerischen MalRnahmen zum 6kologischen Ausgleich beitragen sollen.
Dies ist so hdchst problematisch, da es keine konkreten Vorgaben gibt. Es fehlt
bereits an Vorgaben, innerhalb welcher Zeitspannen die MalRnahmen umzusetzen
sind. Dariiber hinaus sind die Vorgaben viel zu unbestimmt. Soweit es heif3t ,gart-
nerisch anzulegen", kann dies auch bedeuten, dass grofRe Terrassen und befestige
Flachen geplant werden, mit lediglich wenigen Topfpflanzen. Dartiber hinaus fehlt
es an einer Handhabe, einzuschreiten, falls Anwohner die Vorgaben nicht umset-
zen. Wirde die Stadt dann als Ersatzvornahme die Garten anlegen? Durchsetzbar
ware dies freilich mangels konkreter Festsetzungen nicht.

Dem Bebauungsplanentwurf liegen sowohl die detaillierte Mal3nah-
menplane fur die 6kologischen Ausgleichflachen als auch Angaben zur
deren zeitlichen Umsetzung zugrunde. Sie sind zeitgleich mit der Be-
bauung durchzufihren.

Die gartnerische Nutzung der Freiflachen der privaten Grundstucke ist
in den textlichen Festsetzungen hinreichend definiert. Sie tragen zum
Okologischen Ausgleich im Plangebiet bei.

Fehlerhafte Unterlagen

Die vorliegenden Unterlagen sind zum Teil in sich widersprtchlich und fehlerhaft.
So werden an verschiedenen Stellen unterschiedliche Grol3enangaben gemacht,
ohne dass klar ist, was gemeint ist. In einem Dokument ist an einer Stelle von ca.
18 offentlichen Stellplatzen die Rede, an anderer Stelle von 15 Stellplatzen. Teil-
weise liegen offensichtlich Fehler durch sog. Paste-and-Copy vor. In zukunftigen
Planungen sollten solche Fehler vermieden werden.

Nach der vorliegenden Planung werden ca. 15 o6ffentliche Stellplatze
vorgesehen (s. Punkt 7 der Begrindung).

Immissionen

Die Ausflhrungen zu Immissionen in der Begriindung mit 6kologischer Bilanzierung
sind unzutreffend. Fehlerhaft wurde hier nicht berlicksichtigt, dass Emissionen des
in Errichtung befindlichen Gewerbeparks auf das Baugebiet einwirken. Dies wére
vor der Bebauung zu untersuchen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens S-110-10 ,Gewerbepark West"
wurde eine larmschutztechnisches Gutachten, die auf die vorhandene
Bebauung an der Franz-Peter-Seifert Stral3e abgestellt wurde, erstellt.
Die Larmkontingente im 0.g. Bebauungsplanverfahren wurden so fest-
gelegt, dass eine Stérung des Wohnens nicht zu erwarten ist. Die ge-
plante Bebauung liegt annédhernd in der gleichen Entfernung wie das
untersuchte Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stral3e.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Autobahn

Dariiber hinaus sind Larmmessungen in Bezug auf die Larmentwicklung der Auto-
bahn durchzufthren. Im nah gelegenen Gewerbepark liegen hierdurch deutliche
Uberschreitungen

von Grenzwerten fir Wohnbebauung vor, so dass dort etwa fiir Betriebswohnungen
LarmschutzmalRnahmen vorgesehen sind. Die Larmentwicklung der Autobahn ist
bekanntlich von vielen Faktoren, etwa Warme und Wind abhéngig. Subjektiv be-
wegt sich das Niveau der Autobahn von nicht wahrnehmbar bis extrem laut. Private
Messungen im Bereich der zu bebauenden Flachen haben frih morgens vereinzelt
dauerhafte Werte von Uber 60 db ergeben, vor allem in der kalten Jahreszeit. Dies
ist vorab gutachterlich zu untersuchen und zum Schutz der neuen Anwohner genau
zu prufen.

Die Larmberechnungen fur die Autobahn sind Durchschnittswerte, die aufgrund des
wetterabhangigen Unterschieds keine konkreten Aussagen zulassen. Wenn aber
zumindest teilweise im neuen Gebiet Uber mehrere Stunden in der Nacht derart
hohe Werte auftreten, bedarf es Festsetzungen hierzu im Bebauungsplan. Zum
Schutz der Anwohner missten dann zumindest passive Schallschutzmaflinahmen
am Gebaude vorgesehen werden. Mit dem Autobahnausbau dirfte sich die Situati-
on mangels Larmschutz im westlichen Teil der Autobahn weiter zuspitzen.

Im Rahmen des durchgefihrten Bebauungsplanverfahrens S-87-96
zwischen Laubenhaid- und Nérdlinger Strale wurde im Jahre 1997 ein
Larmschutzgutachten erstellt (Schalltechnische Untersuchung der
Insumma Umwelt GmbH i.d.F. vom 10.02.1997. Nach Beriicksichti-
gung aller drtlichen Gegebenheiten ist der Gutachter zum Ergebnis
gekommen, dass fir die Bebauung im Bereich der Laubenhaidstral3e
keine Larmschutzvorkehrungen notwendig sind. Das geplante Gebiet
liegt noch weiter entfernt von der Nérdlinger Stra3e und der Autobahn.
Im weiteren Verfahren werden noch die Aussagen aus den o0.g. Larm-
schutzgutachten auf ihre Gultigkeit Gberprdft.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Die im Rahmen des Planfeststellungsverfahren zur 6-streifigen Ausbau
der Autobahn A6 durchgefiihrte Larmschutzberechnung lasst erken-
nen, dass keine passiven Schallschutzvorkehrungen resultierend aus
dem Larm der Autobahn fiir die Gebiete weiter als Gebiet ,Am Hohen
Hof erforderlich sind.

Geordnete stadtebauliche Entwicklung

In Bezug auf die Autobahn zeigt sich exemplarisch auch die ungeordnete stadte-
bauliche Entwicklung. Bekanntlich soll die Autobahn ausgebaut und umfangreiche
LarmschutzmalRnahmen getroffen werden. Mangels Bebauung wird im westlichen
Teil der Autobahn keine LArmwand errichtet. Wahrend die Stadt noch hoffte, dass
zumindest bis Kammersteiner Land Flisterasphalt verbaut wird, wurde dies durch
die zustandigen Behorden nicht umgesetzt. Die Stadt Schwabach entschied sich,
dies zu akzeptieren. Wéare schon damals 6ffentlich Uber das jetzige Baugebiet dis-
kutiert worden, wére die Entscheidung méglicherweise anders ausgefallen.

Der 6-steifiger Autobahnausbau A6 wurde im eigenen Planfeststel-
lungsverfahren geregelt. Er ist nicht Gegenstand dieser laufenden
Planung

Am Hohen Hof

Verwunderlich ist, wie die Ausfiihrungen unter 13. Bodenordnende Maf3nahmen in
die Begriindung mit 6kologischer Bilanzierung gekommen sind. Wenn es dort heif3t:
,Die im Planbereich liegende ErschlieBungsflache der Stralle Am Hohen Hof[ ... ]"

Im Punkt ,Bodenordnenden MaRBRnahmen® wurde die StralRenbezeich-
nung berichtigt.
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ist wohl ein anders Verfahren gemeint. Die Verantwortlichen haben jedenfalls nur
wenige Zentimeter weiter unten unterschrieben.

saP

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist fehlerhaft. Ausweislich der dort an-
gegebenen Datengrundlage wurde verschwiegen, dass die Stadt in unmittelbarer
Nahe ein gréReres Gewerbegebiet plant und ausweisen wird. Es ist verwunderlich,
dass dem Gutachter nicht auch die Planunterlagen fur den Gewerbepark ausge-
handigt wurden.

Hierdurch ist das Gutachten nicht verwertbar und unbrauchbar. Der Gutachter geht
in zahlreichen Punkten darauf ein, wie die Situation im Umkreis von 1-3 km vom
Baugebiet entfernt ist. Hierein fallt jedoch das neue Gewerbegebiet. An verschie-
denen Stellen wird ausgefiihrt, dass Tiere in angrenzende Gebiete ausweichen
kénnen. Dies ist allerdings unter Beriicksichtigung des Gewerbeparks problema-
tisch. Fur das artenschutzrechtliche Gutachten ist n&mlich nicht nur relevant, dass
in dem vom Gutachten bericksichtigten Umkreis eine Bebauung ,durch Gewerbe
vorliegen wird, sondern auch, dass durch den Betrieb tagsiiber und nachts erhebli-
che Auswirkungen auf die umliegende Fauna besteht. Selbst die an den Gewerbe-
park angrenzenden Flachen werden mdglicherweise durch Larmentwicklung vom
Gewerbepark nicht fur Tierarten als Rickzug in Betracht kommen.

Hinzu kommt, dass im Rahmen der Gutachten fiir den Gewerbepark die Bebauung
im jetzt vorliegenden Gebiet ebenfalls nicht bertcksichtigt wurde. Obwohl die Stadt
fast angrenzend zwei grof3e Vorhaben fast zeitgleich verwirklichen mochte, wurden
zwei selbstandige Gutachten erholt und den Gutachtern jeweils vom anderen Vor-
haben nichts gesagt.

Es muss behauptet werden, dass der Gutachter bei Kenntnis des Gewerbegebietes
ganz andere Ausflihrungen Uber die Riickzugsgebiete und die Tierpopulationen
gemacht hatte.

Das beauftragte Planungsbiiro (Okologisch-Faunistische Arbeitsge-
meinschaft) untersuchte die fur die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung erforderlichen Belange.

Dem Gutachter wurden die Ergebnisse aus der saP ,Gewerbegebiet
West“ zur Verfligung gestellt.

Die saP wurde abschliel3end von der Unteren Naturschutzbehérde
gepruft. Nach der erfolgten Prifung wurden die Ergebnisse der saP in
die Planungsunterlagen eingearbeitet.

Die Planungen sind in erheblichen Maf3e unausgewogen und offenbar zahlreiche
uniiberbrickbare Fehler und Mangel. Nicht zuletzt wird die Planung sogar losgelést
von den Vorgaben der gewahlten Stadtréte betrieben. Insoweit ist nicht ersichtlich,
warum der Plan nicht zumindest dem Stadtrat vorgelegt wird.

Die, im Vorentwurfsstadium der Planung erkannten Probleme wurden
weitestgehend geldst. Der geénderte bzw. erganzte Bebauungsplan-

entwurf wird jetzt dem Planungs- und Bauausschuss zur Billigung vor-
gelegt. Gleichzeitig fihrt er die Abwagung der im Rahmen der friihzei-
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tigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen (s.
Abwégungsempfehlung) durch.
Die Entscheidung obliegt diesem Gremium.

Jung, Rainer und Tina Dr.

wir sind eine junge Familie mit 2 Kindern aus Schwabach und wiirden gerne in
Schwabach bauen. Mit Interesse verfolgen wir daher die Berichterstattung tber das
neue Baugebiet ,Am Dillinghof' und haben auch an der Informationsveranstaltung
im Birgerhaus teilgenommen. Wir interessieren uns besonders fiir einen Bauplatz
zur Errichtung eines Einfamilienhauses.

Danke, dass Sie doch einen Spielplatz in den Bauplan aufgenommen haben. Wir
hatten uns dafir eingesetzt und sind froh, dass Sie diesen Wunsch umgesetzt ha-
ben. Als Anregung fur Ihre weitere Planungen mochten wir noch folgendes anbrin-
gen:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die von vielen Blrgern gewtinschte Kinderspielplatzplanung wurde in
den Vorentwurf aufgenommen. Diese Planung wird dem Stadtrat zur
Entscheidung vorgelegt.

Die Ablehnung mancher Anwohner des benachbarten Baugebiets zu den beste-
henden Planen machen uns Sorgen. Die Bedenken wegen der Zufahrt tber lhr
Baugebiet sind allerdings nachvollziehbar. Sollte deshalb eine Zufahrt Gber den
Uigenauer Weg erfolgen, bitten wir Sie, darauf zu achten, dass dabei keine
Durchfahrt zum alten Baugebiet, also zur Brandenburger StralRe entsteht! In
einem Baugebiet mit vielen Kindern sollte zu deren Sicherheit ein verkehrsberuhig-
ter Bereich geschaffen werden.

Die ErschlieBung des Gebietes ist nur von der Brandenburger StralRe
aus geplant. Die Hauptbaustellenzufahrt erfolgt fiir die Zeit der Bau-
malRnahme Uber den Uigenauer Weg.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Lehner, Angelika und Steven

vielen Dank, dass Sie die Baustellenzufahrt tGber den bestehenden Feldweg sowie
den Kinderspielplatz erméglichen wollen.

Soweit uns bekannt ist, war anfangs auf dem Winter-Grundstiick in der Branden-
burger Stral3e ein Wendehammer innerhalb der umfassenden Hecke geplant. Of-
fensichtlich wurde diese Mdglichkeit verworfen? Weshalb?

Die vorliegende Planung wurde gegeniber der urspriinglichen Planung
(mit einem kleinen Geltungsbereich) in Bezug auf die StraRenfiihrung
nicht wesentlich veréndert.

Fur die Baugrundstiicke auf den angrenzenden Feldern sollte, wie schon in unse-
rem Schreiben vom 27.11 .2013 gefordert, eine Zufahrt tiber den Uigenauer Weg

S. Punkt B und Punkt C.
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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(SC 04/Edeka Krawczyk) geschaffen werden.

Der Dillinghofweg und die Laubenhaidstralie sind unseres Erachtens vollig unge-
eignet, als Zufahrt fir das grof3e neue Baugebiet. Die Verkehrsbelastung muss fir
uns als langjahrige Anwohner schon in der Entstehung verhindert werden. Derzeit
wird u. a. im Schwabacher Tagblatt immer wieder berichtet, wie krank Larmbelasti-
gung macht.

Es ist zu erahnen, dass sich das Baugebiet in den kommenden Jahrzehnten wei-
terhin vergré3ern wird. Es wird vorausschauend erforderlich sein, eine direkte Zu-
fahrt zu schaffen, damit die (jungen Familien?) bzw. neue Anwohner, wenn sie von
der Autobahn kommend, bzw. zum Einkaufen fahren, Mullabfuhr, Zulieferer, und
vor allem Krankenwagen, u a. nicht ,aulRen herum" fahren missen - dies kédme
auch der Umwelt zu Gute!

Ein Ausbau des Uigenauer Weg als ErschlieBung fir das Neubauge-
biet ist nicht vorgesehen, da sie den Naturraum erheblich beeintrachti-
gen und die landwirtschaftlichen Flachen zerschneiden wirde.

Wir weisen nochmals ausdriicklich darauf hin, dass wir als Anlieger und Eigenti-
mer nicht bereit sind, fiir entstehende Stral3enschaden durch das vorauszusehende
hohe Verkehrsaufkommen zu Zahlungen herangezogen zu werden.

Die StralRen im Bereich des Dillinghofweges und der Laubenhaidstrale
kénnen als Gemeindestral3e von allen Verkehrsteilnehmern genutzt
werden. Samtliche Stral3en im Stadtgebiet werden regelméaRig durch
das Baubetriebsamt kontrolliert. Die Anregungen wurden weitergege-
ben.

Das Linksabbiegen vom Dillinghofweg in die Gutenbergstrafl3e wird sich u. a. zu
Stol3zeiten schwierig gestalten - siehe Laubenhaidstralle.

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Stellungnahme wurde an die
Fachabteilung Verkehrsplanung zur Kenntnisnahme weiter geleitet. Auf
Grund der getroffenen Annahmen zum Verkehrsaufkommen werden
erhebliche Beeintrachtigungen im Bereich des Dillinghofweges nicht
erwartet.

Wir haben eine steile, schlecht einsichtige Garagenausfahrt, wo die Unfallgefahr
gesteigert werden wird, wenn der Durchgangsverkehr den Weg passiert.

An der Verkehrsregelung des Dillinghofweges wird sich mit der Entste-
hung des Neubaugebietes nichts &ndern. Die Beachtung der vorhan-
denen Gefahrenstellen erfolgt unabhangig von der Verkehrsbelastung.

Im Winter bei Eis und Schnee ist durch den Anstieg des Dillinghofwegs welcher aus
Umwelt- oder Prioritatsgrinden? nicht gerdaumt wird eine Gefahrenquelle zu erwéah-
nen.

Dieses Thema wird an das zustandige Baubetriebsamt der Stadt
Schwabach weiter geleitet.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Inhalte des Bebauungs-
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planes. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

Auch ist zu erwéhnen, dass es das Kaltluftentstehungsgebiet, welches doch zu-
mindest bisher immer sehr wichtig? fur die Stadt war nicht mehr geben wird!

s. Punkt A

Lehner, Angelika und Steven — Stellungnahme vom 18.12.2013

wie wir Ortsbegehungen mit Stadtratsfraktionen entnehmen konnten, ist es geplant,
dass der Dillinghofweg als Hauptzufahrtstral3e fir das neue kostenginstige und
familienfreundliche Wohnen in der Brandenburger Stral3e vorgesehen ist.

Wir bitten Sie zu prifen, ob eine Zufahrt Uber den SC 04/Edeka Krawczyk erfolgen
kann. Den jungen Familien und der Umwelt kdme es zu Gute, wenn sie von der
Autobahn kommend, bzw. zum Einkaufen nicht ,auf3en herum" fahren muissten.
Wir weisen darauf hin, dass wir als Anlieger nicht bereit sind, fir entstehende Stra-
Renschaden aufzukommen. Wahrend der Bauphase wiirden wohl taglich viele
schwer beladene LKW den Dillinghofweg passieren mussen.

Die neue Siedlungsflache entsteht in Anbindung an die vorhandene
Siedlungsstruktur und nutzt das bestehende VerkehrserschlieBungs-
netz (Dillinghofweg, Laubenhaidstral3e und Hans-Herbst-Straf3e). Eine
ausschlieBlich Gber den Dillinghofweg filhrende Anbindung des Neu-
planbereiches ist nicht vorgesehen.

Eine dauerhafte Anbindung des Planungsbereiches tiber Uigenauer
Weg ist seitens der Planung nicht vorgesehen, da sie den Naturraum
erheblich beeintrachtigen und die landwirtschaftlichen Flachen zer-
schneiden wirde. Dariiber hinaus verflgt die Stadt in diesem Abschnitt
des Uigenauer Weges nicht Giber die notwendigen Verkehrsflachen.

Um die Bewohner der umliegenden Wohngebiete vom Hauptbaustel-
lenverkehr zu entlasten wird eine Baustral3e im Bereich des Uigenauer
Weges errichtet.

Auch anschlie3end, wenn an die 50? Wohneinheiten mit mindestens ein- bis zwei
Fahrzeugen (spater, wenn die Kinder der neuen Anwohner grof3er sind wohl eher
mit drei oder vier PKW) entstanden sind, wird. es ein hohes Verkehrsaufkommen
geben, wobei das Linksabbiegen vom Dillinghofweg in die Gutenbergstral3e zu
Stol3zeiten sich dann auch schwierig gestalten wird - siehe LaubenhaidstralRe.

Diese Stellungnahme wurde an die Fachabteilung Verkehrsplanung
zur Kenntnisnahme weiter geleitet. Auf Grund der getroffenen Annah-
men zum Verkehrsaufkommen werden erhebliche Beeintrachtigungen
im Bereich des Dillinghofweges nicht erwartet.

Wir haben eine steile, schlecht einsichtige Garagenausfahrt, wo die Unfallgefahr
gesteigert werden wird, wenn der Durchgangsverkehr den Weg passiert.

An der Verkehrsregelung des Dillinghofweges wird sich mit dem Ent-
stehen des Neubaugebietes nichts &ndern. Die Beachtung der vorhan-
denen Gefahrenstellen erfolgt unabhangig von der Verkehrsbelastung

Im Winter bei Eis und Schnee ist durch den Anstieg des Dillinghofwegs zum Uber-
gang Brandenburger Stral3e eine Gefahrenquelle zu erwéhnen.

Dieses Thema wird an das zustandige Baubetriebsamt der Stadt
Schwabach weiter geleitet.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Inhalte des Bebauungs-
planes. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwégung.
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Limberger, Johann Dr.

Selbstbewusst und redegewandt hat ihre verantwortliche Mitarbeiterin fur Ver-
kehrsplanung in der Birgerversammlung u.a. Berechnungen bezuglich der mogli-
chen Verkehrsaufnahme von Dillinghofweg und LaubenhaidstralRe prasentiert,
musste aber gleichzeitig einraumen, dass sie nicht einmal die tatsachliche Breite
der genannten Straen kennt. Auch tber Grundlagen und Methodik der vorgetra-
genen Berechnungen konnte sie in keiner Weise Auskunft geben. Es kam dartber
hinaus zum Ausdruck, dass sie nicht oder nicht ausreichend tber die gegebene
Verkehrssituation vor Ort informiert war, insbesondere Uber die Tatsache, dass in
beiden genannten StralRen schatzungsweise ein Drittel der StraRenbreite von par-
kenden Fahrzeugen blockiert ist.

Dies alles musste als befremdend, bezeichnend und beschamend gleichzeitig emp-
funden werden.

Tatsache ist: Die maximale Breite von Laubenhaidstraf3e und Dillinghofweg betréagt
5,50 Meter, die engste Stelle findet sich an der Einbiegung in die Steinmarkstralie.
Hier betragt die Stral3enbreite nur 5 Meter (jeweils gemessen und nicht geschéatzt!}
und dies in einem Winkel von weniger als 70 Grad!

Tatsache ist, dass die Durchfahrtsbreite der genannten Stral3en dauerhaft durch
sehr zahlreich parkende Fahrzeuge erheblich geschmaélert ist. Es verbleibt eine
befahrbare Restbreite von ca. 3,40 bis 3,50 Meter (gemessen und nicht geschatzt!},
so dass hier gerade eben die Voraussetzungen fir die Durchfahrt von Feuerwehr
und Rettungsdiensten erfullt sein durften. Diese Maf3e ergeben sich aber nur fur
den Fall, dass die Fahrzeuge mit zwei R&dern auf dem Gehweg parken.

Wenn aber PKWs voll auf der Fahrbahn parken, so verbleibt lediglich eine restliche
Durchfahrtsbreite von 3, 10 bis 3,20 Meter (gemessen und nicht geschatzt!). Ich
kann als Laie nicht sicher beurteilen, ob hier die Forderungen der bayerischen
Bauordnung sowie der technischen Bestimmungen nach DIN 14090 beziglich der
entsprechenden Mindestbreiten tatsachlich erflillt sind. Aufgrund der Parksituation
ist es jetzt bereits bei Gegenverkehr regelmaRlig notwendig, dass ein Fahrzeug
Uber den Biurgersteig ausweichen muss!

Zum Thema VerkehrserschlieBung wurde im Punkt B Stellung ge-
nommen.

Die Entstehung des Neubaugebietes wird auf die schon vorhandene
geschilderte Parksituation kein Einfluss haben. Im Planungsgebiet
werden ausreichend fur die geplante Bebauung ca.15 6ffentliche Stell-
platze nachgewiesen. Die aus der Nutzung resultierenden Stellplatze
werden direkt auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht.

Das Parkverhalten der Verkehrsteilnehmer im Dillinghofweg oder der
LaubenhaidstraRe bedarf einer, losgeldst vom Bebauungsplan geson-
derten Betrachtung, die jedoch nicht Gegenstand des laufenden Be-
bauungsplanes ist. Diese Problematik wird an die zustandige Fachab-
teilung weiter geleitet mit der Bitte ggf. geeignete MalZnahmen (Markie-
rung zum Parkverbot) zu treffen.

Die Belange sind jedoch nicht Bestandteil dieser Abwéagung.

Von gravierender Bedeutung ist die Situation in der Einbiegung Laubenhaidstral3e/
GutenbergstraRe wegen der genannten Enge und der spitzwinkligen Einfahrt. Hier
ist es jetzt bereits auch fir einen Kleinwagen absolut unmdéglich, in die Lauben-

Diese schwierige Problematik beim Einbiegen im Bereich der Lauben-
haid- /Gutenbergstralle wird zur weiteren Untersuchung an das zu-
standige Fachamt weitergeleitet.
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haidstral3e einzubiegen, wenn dort im Bereich der Ampelanlage auf die Einfahrt
wartende Fahrzeuge die Stralleneinmiindung vollig blockieren! Im Ernstfall ist auch
ein Ausweichen von Rettungsfahrzeugen beispielsweise lber die Hans-Herbst-
StralRe wegen der dort extremen Parksituation véllig unmaoglich.

Ich gehe davon aus, dass die prasentierte Berechnung bezlglich der méglichen
Verkehrsaufnahme von Dillinghofweg und Laubenhaidstraf3e auf der Basis einer
Stral3enbreite von 5,50 Meter (wie sie sich im Plan darstellt) erfolgt ist, nicht aber
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Gegebenheiten infolge der zur Verfiigung
stehenden befahrbaren erheblich eingeschrankten Stralenbreite durch geparkte
Fahrzeuge! Es muss also davon ausgegangen werden, dass die Berechnung der
mdoglichen Verkehrsaufnahme auf nicht gegebenen Tatsachen beruht und somit als
nicht gtiltig angesehen werden kann. Dies wére dann jedoch ein weiteres schwer-
wiegendes Argument gegen die verkehrstechnische Eignung zur Erschlielung des
Neubauvorhabens.

Die im Punkt B dargestellt Berechnung basiert auf dem faktisch ermit-
telten bzw. prognostizierten Zahlen. Eine andere Art der Berechnung
ist nicht vorgesehen. Um den Verkehr im Gebiet westlich der Stein-
marckstralie Es ist vorgesehen

Die Ausweisung eines Wohngebietes ohne eine ausreichende bzw. adaquate Ver-
kehrsanbindung muss aber als stadtebauliche Fehlplanung angesehen werden.

Die zum ErschlieBung des Neubaugebietes herangezogenen Stral3en
sind als GemeindestralR3en geeignet den zusatzlichen Verkehr zum
Neubaugebiet zu Glbernehmen. S. Punkt B

Es ist deshalb weiterhin eine dauerhafte Verkehrsanbindung des geplanten Wohn-
gebietes Uber Ausbau und Erweiterung des Uigenauer Weges, nicht nur in der
Bauphase, sondern als Daueranbindung zu fordern.

Ein Ausbau des Uigenauer Weg als Erschliel3ung fir das Neubauge-
biet ist nicht vorgesehen, da dadurch den Naturraum erheblich beein-
trachtigt und die landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten wirden.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Limberger, Renate — Schreiben vom 11.05.2014

Beziiglich der Plane der Stadt fur ein neues Baugebiet fiir junge Familien westlich
der Brandenburger Straf3e ist der Stadt Schwabach bereits im Januar eine Liste mit
mehr als 200 Unterschriften zugegangen. Am der vorausgegangenen Unterschrif-
tensammlung war ich maf3geblich beteiligt. Es ging damals ganz im Vordergrund
eindeutig um das Anliegen, eine ErschlielBung des Neubaugebietes Uber Dilling-

Zum Thema ErschlieBung des Planungsgebietes wurde im. Punkt B
Stellung genommen.

Ein Ausbau des Uigenauer Weg als ErschlieBung fiir das Neubauge-
biet ist nicht vorgesehen, da dadurch den Naturraum erheblich beein-
trachtigt und die landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten wirden.
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hofweg und Laubenhaidstrale zu verhindern und eine dauernde Anbindung utber
den Uigenauer Weg Richtung Nérdlinger Stral3e zu fordern.

Hauptargumente waren hierbei die zu erwartende erhebliche Zunahme der tagli-
chen Verkehrsbelastung mit den Folgen einer erheblichen Beeintrachtigung der
Lebensqualitat durch Larm und Abgase sowie eine ohne Zweifel zu befiirchtende
Wertminderung der Anliegeranwesen.

Ich lege besonderen Wert auf die Feststellung, dass es den Unterzeichnern dabei
bis auf wenige Ausnahmen in keiner Weise um die generelle Ablehnung oder Ver-
hinderung des geplanten Baugebietes gegangen ist, sondern ausschlie3lich um die
nicht akzeptable verkehrstechnische Anbindung!

Im Rahmen des jetzt relevanten Anhérungsverfahrens beantrage ich hiermit, dass
der in der oben genannten Unterschriftensammlung dokumentierte Birgerwille im
Birgerbeteiligungsverfahren weiterhin als eindeutige und umfassende Ablehnung
und Protest gegen die geplante Verkehrsanbindung wahrgenommen und berick-
sichtigt wird.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Limberger, Renate — Schreiben vom 13.05.2014

Ich war sehr tiberrascht, da.s s so viele Anwohner an dem Informationsabend
.Baugebiet am Dillinghofweg" teilgenommen haben.

Der Grundkonsens der Teilnehmer war, dass ein Wohngebiet beflrwortet wird. Es
mdchte jedoch keiner die Zu- bzw. Abfahrt Gber den Dillinghofweg bzw. die Lau-
benhaidstraRe. Es wurde vermehrt vorgebracht, dass Einige eine groRzligigere
Planung tber den Uigenauer Weg fur sinnvoll erachten. Dies wiirde einer Abrun-
dung der Stadtgrenze entgegenkommen (Edeka bis Wildbirnenweg).

s. oben

Mir wurde von Frau Jurczak mitgeteilt, dass die anschlieRenden Grundstiicke an
das Neubaugebiet von den Besitzern nicht zum Verkauf stehen. Das stimmt so
nicht. Meine Schwester und meine beiden Cousinen, die in ausschlie3lichem Be-
reich des Ackerlandes haben (ca. 3.000 mz) wurden nicht befragt, ob sie verkaufen
mdochten.

Naturlich nicht als Ackerland sondern als Baugebiet (Flur Nr. 1132/5 und 1132/6).
Unser Pachter, Herr Lindner, wird in absehbarer Zeit seine Landwirtschaft aufge-
ben. Er hat schon einen Teil seines landwirtschaftlichen Grundes fir das Industrie-

Diese angesprochenen Flachen sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt und liegen auRerhalb
des Geltungsbereiches des laufenden Bebauungsplanverfahrens.

Der zukunftige Ortsrand zum Uigenauer Weg soll sich an der Abgren-
zung der Bebauung an der Franz-Peter-Seifert-StraRe und des Neu-
baugebietes orientieren.
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gebiet hergegeben. Unser Ackerland ist so schmal, dass es mit grol3en Landma-
schinen kaum bewirtschaftet werden kann und es so als Ackerland uninteressant
wird.

Unsere Stadt Schwabach ist schon und liebenswert. Es ist besonders fir junge
Familien (unsere Zukunft) Lebensqualitat, alles vor Ort zu haben, Schulen, Musik-
schulen, Sportvereine, Freibad, Stadtbibliothek, Bahnhof, Arzte und Krankenhaus
und vieles mehr. Alles ist sehr gut zu Ful3 oder mit dem Rad erreichbar.

Man kann sagen, dass das geplante Baugebiet jetzt schon zu klein ist. Wo, sollen
die Familien wohnen, die durch das neue Industriegebiet herziehen werden?
Wohnraum in Schwabach ist knapp und Uberteuert. Altbauten sind kaum zu be-
kommen und auch zu teuer, um energetisch zu renovieren. Mit einem Neubau kann
man die Kosten genauer kalkulieren und ist mit einem Passivhaus auf dem neusten
Stand.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine 6kologische Aufwertung des Gebietes findet durch die Bepflanzung der Gar-
ten statt. Der Boden wird geschont, da landwirtschaftliches Diingen und Spritzen
wegfallt.

Wird zur Kenntnis genommen.

So wiinsche ich mir von den verantwortlichen Fachleuten, nicht immer, wie in
Schwabach Ublichen, die Salamitaktik zu praktizieren, sondern eine gro3zugigere
Planung vorzulegen. Das wirde auch die ErschlieRungskosten finanzierbar ma-
chen, da sie sich auf viele Schultern verteilen.

Ich versichere, dass wir selbst in keinster Weise interessiert sind, unser Grundstiick
Flur Nr. 1132 zu vermarkten bzw. zu verkaufen, sondern es ist unser einziges Be-
streben, unseren Kindern das Bauen auf eigenen Grund zu ermdglichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Limberger, Renate und Johann Dr.

Das bisherige Vorgehen der Stadt Schwabach bzw. des Referats fiir Stadtplanung und

Bauordnung lasst bisher ein schlissiges Gesamtkonzept fir die Stadtplanung und stad-
tebauliche Entwicklung bereits seit langer Zeit vermissen. Auch der neuen Fuhrung des
Referats fur Stadtplanung und Bauordnung ist es zwischenzeitlich nicht gelungen, neue

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ideen, entsprechende Visionen und Strategien zu entwickeln.

Es sind in der Vergangenheit zwar vielfaltige Ansétze entwickelt worden, diese sind
aber nicht oder nur absolut halbherzig umgesetzt worden. Dabei hat es allen Beteiligten
in vielfaltigen Bereichen an Umsicht und Weitsicht gefehlt.

Bereits bei der Planung und Umsetzung des Projektes , Wildbirnenwegs" ist eine ent-
sprechende verkehrstechnische Anbindung tber die StraBenflhrung Uigenauer Weg
versaumt worden, die Errichtung der sogenannten ,,Chinesischen Mauer" als fragwurdi-
ge MalRhahme des Hochwasserschutzes hat zusétzlich in gravierender Weise gezeigt,
dass hier eine vorausschauende Stadtplanung in keiner Weise zum Tragen gekommen
ist.

Der derzeitige Stand der Teilanderung der Flachennutzungsplanes fir das Gebiet west-
lich der Brandenburger Stral3e zeigt, dass weiterhin nur kurzsichtig Teillésungen ange-
strebt werden und dass es weiterhin nicht gelingt, ein entsprechendes Gesamtkonzept
zu entwickeln und umzusetzen! Dies ist weder umsichtig noch weitsichtig. Wie auch
bereits in der entsprechenden Biirgerinformationsveranstaltung von mehreren Seiten
dargestellt wurde, sind die Verantwortlichen fur Stadtplanung und Stadtentwicklung
gefordert, sich nicht weiterhin mit , halben Sachen" zu begntigen, sondern endlich ,,
Nagel mit Kopfen" zu machen, das heif3t einen schlissigen Gesamtplan zu entwickeln.
Es kann bei einer vorausschauenden Stadtentwicklung nicht allein gentigen, stets die
Erweiterung von Industrie- und Gewerbegebieten bedenkenlos und in nahezu unbe-
grenztem Mafe zu fordern und dabei die Schaffung bzw. die Erweiterung von
Wohnbauflachen in bedenklicher Weise zu vernachlassigen. Uns ist bewusst, dass
die Ansiedelung von Gewerbe und das Verhindern einer Abwanderung bestehen-
der Industrieunternehmen als wesentlicher Faktor einer entsprechenden Stadtent-
wicklung zu werten ist.

Dabei ist es aber auch unabdinglich, sowohl aus wirtschaftlichen wie auch aus
okologischen Griinden Arbeitskrafte bzw. Fachkrafte dauerhaft in Schwabach an-
zusiedeln bzw. bereits hier wohnende Menschen dauerhaft an Schwabach zu bin-
den. Gerade auch die Nahe des Baugebietes westlich der Brandenburger Stralle
zum Industriegebiet ist ein wesentliches Argument fiir die entsprechende Erweite-
rung der Wohnbauflache bzw. die Ausweitung des Geltungsbereiches der Teilande-
rung Richtung Westen, hier also bis zum Uigenauer Weg, um hier kurze Wege von
angesiedelten Fachkraften zu ihrem Arbeitsplatz zu schaffen. Selbstverstandlich
erfordert dies eine entsprechende dauerhafte verkehrstechnische Anbindung so-
wohl des Neubaugebietes wie auch eventuell gleichzeitig des angrenzenden Ge-

Wird zur Kenntnis genommen.

s. Punkt A der Abwéagungsempfehlung zu 2. TeilAnderung des FNP.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Zu den fehlenden Alternativflachen fur die Ausweisung neuer Bauge-
biete wurde im Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung
des FNP Stellung genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte der Bauleitplanung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.
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werbegebietes Uber die StralRenfiihrung Uigenauer Weg. Gleichzeitig wirde hier
eine schlissige und geféllige Abrundung des bewohnten Stadtgebietes in einer
optischen Symmetrie zum bestehenden Wohnbaugebiet ,Wildbirnenweg" entste-
hen.

Alle Verantwortlichen sind also dringend gefordert, die ohne Zweifel bestehenden
Entwicklungsmdglichkeiten zu Nutzen und diesbeziiglich in geordneter, umsichti-
ger, und vor allem weitsichtiger Art und Weise Schwabach als attraktives Zentrum
voranzubringen.

Limberger, Simon und Luci

An der Burgerversammlung am 09. April im Birgerhaus zu diesem Wohngebiet
haben wir teilgenommen und haben die Diskussion mit grol3em Interesse verfolgt.
In der Diskussion zeigte sich, dass der gréRte Teil der Teilnehmer keine Abneigung
gegen ein Wohngebiet hat. Die Anwohner der LaubenhaidstraRe und des Dilling-
hofweges sowie den angrenzenden Stral3en stdren sich aber nachvollziehbar an
der geplanten Anbindung tber ihr Stra3ennetz.

Wie bereits auf der Blurgerversammlung angeregt, sprechen auch wir uns fir ein, in
die Zukunft gerichtetes Gesamtkonzept fur die Flache zwischen der Brandenburger
StralRe und dem Uigenauer Weg aus. Eine scheibchenweise Erweiterung der be-
stehenden Wohngebiete auf der Westseite von Schwabach halten auch wir nicht
fur sinnvoll, da sie die bestehenden Stral3en, an die bereits jetzt sehr viele
Wohneinheiten angebunden sind, weiter belasten. Ein vollstandiger Flachennut-
zungsplan ist unserer Meinung nach notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen westlich des geplanten Wohnbaugebietes sollen weiter hin
der Landwirtschaft dienen. Sie haben einen hohen Wert im Hinblick auf
die Frisch — und Kaltlufterzeugung

Die zukunftige Abgrenzung des Ortsrandes zum Uigenauer Weg wird
sich im Flachennutzungsplan dann an der Flucht des Wohngebietes
.Franz-Peter-Seifert StralRe“ orientieren (stdlich des Planbereiches).
Der Anregung wird nicht entsprochen.

An dem geplanten Baugebiet besteht bereits jetzt sehr grof3es Interesse (Interes-
sebekundungen bereits seit 2013 per E-Mail an das Liegenschaftsamt/Frau Schéafer
moglich.)

Wir gehen au3erdem davon aus, dass das neue Gewerbegebiet West weitere Ar-
beitnehmer nach Schwabach zieht, die ebenfalls Wohnraum in Schwabach suchen.
Auch diese Griinde sprechen fir einen ausgeweiteten Flachennutzungsplan, der
weitere Flachen einbezieht und einen Erwerb von gréReren Bauplatzen ggf. auch
von Privatpersonen ermdoglicht.

Eine weitere Ausdehnung des Neubaugebietes Uiber den geplanten
Geltungsbereich ist nicht zum momentanen Zweitpunkt vorgesehen.
Die angesprochenen Annahmen sind nicht Bestandteil der Abwagung.
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Bereits zum heutigen Zeitpunkt einen gesamten Nutzungsplan fur das Gebiet zu
erstellen, hatte folgende Vorteile. Eine Anbindung des neuen Baugebietes Uber den
Uigenauer Weg zur Nordlinger Stral3e ist méglich, da sich die Erschlieungskosten
auf mehrere Schultern verteilen. Aul3erdem wirde eine zuséatzliche Verkehrsbelas-
tung Uber das bestehende und bereits jetzt stark frequentierte Wohngebiet unter-
bleiben. Wir wiirden es bedauern, Schwabach fir den Wunsch eines selbst gebau-
ten Hauses den Riicken zukehren zu missen. Setzen Sie sich fir diesen Baugrund
mit der, unserer Meinung nach, optimalen Infrastruktur fir junge Familien ein!

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Ausbau des Uigenauer Weges als Zufahrt fiir das Neubaugebiet ist
nicht vorgesehen, da dadurch den Naturraum erheblich beeintrachtigt
und die landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten wirden

Michl, Klaus, Heidi und Frank

Verkehrszunahme

Der Dillinghofweg und die LaubenhaidstralRe kdnnen kein weiteres Verkehrsauf-
kommen ohne grol3e Nachteile fur die Anwohner mehr aufnehmen. Die Parkmdg-
lichkeiten sind eh beschréankt und missten wegen des ansteigenden Verkehrs noch
weiter reduziert werden. Die Ausfahrt der Laubenhaidstral3e liegt direkt vor der
Ampelanlage, was jetzt bereits zu langen Wartezeiten fuhrt. Zuséatzlich fihren beide
Ausfahrten Uber den stark frequentierten Schulweg und eine Verkehrszunahme aus
diesen Seitenstral3en kann zur Gefahrdung der Schulkinder fuhren.

s. Punkt B

Die Entstehung des Neubaugebietes wird auf die schon vorhandene
geschilderte Parksituation kaum Einfluss haben. Im Neuplanungsge-
biet werden ausreichend fir die geplante Bebauung ca.15 6ffentliche
Stellplatze nachgewiesen. Die aus der Nutzung resultierenden Stell-
platze werden direkt auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht.

Die geschilderte Problematik beim Einbiegen im Bereich der Lauben-

haid-/SteinmarkstralRe wird zur weiteren Untersuchung an das zustan-
dige Fachamt weitergeleitet. Dort werden Lésungsansatze entwickelt,

wie man die bestehende Situation ,entscharfen kann.

Reduzierung der Grin- und Ackerflachen

Die wertvollen Bodenflachen und das Naherholungsgebiet, sowie auch das Kaltluf-
tentstehungsgebiet wurden durch den Bau der Siedlung ,Wildbirnenweg" und ,,
Franz-Peter-Seifert-StraRe" bereits sehr eingeschrankt. Eine weitere Bebauung
wirde dieses Naturgebiet auf ein nicht akzeptables Maf3 reduzieren. Die Schaffung
von Ausgleichsflachen in anderen Stadtteilen kann von uns nicht akzeptiert werden,
da wir den Zugang zur Natur, wie er im Flachennutzungsplan 2010 vorgesehen
war, auf jeden Fall behalten wollen.

S. Punkt A dieser Abwagungsempfehlung.

Der 0kologische Ausgleich wird in unmittelbarer N&he des Planungs-
gebietes, Bereich des Siechweihergrabens erfolgen. Die vorhandenen
Wegebeziehungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stadtebauliche Entwicklung
Bereits die Entstehung des Gewerbeparkes West bedeutet flir uns Anwohner eine

S. Punkt A der Abwéagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des FNP.
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Belastung durch L&rm und Gestank. Das Bauvorhaben ,, Brandenburger Straf3e" ist
an dieser Stelle, unter diesen Umstéanden nicht akzeptabel und war auch nicht im

Flachennutzungsplan vorgesehen.
Wir fordern die Einhaltung des Beschlusses zum Flachennutzungsplan 2010 und
den Verzicht dieses Gebiet weiter zu erschliel3en.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens S-110-10 Gewerbepark
West wurde ebenfalls eine larmtechnische Untersuchung durchgefihrt
und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sichergestellt,
dass die umliegenden Wohngebiete durch den Larm aus dem Gewer-
begebiet selbst nicht beeintrachtigt werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Miuller, Christiane
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Der Informationstermin uber das geplante Neubaugebiet Brandenburger Stralie
war von der Stadt Schwabach absolut gut gewahlt!! Beginn18 Uhr, Wochenmitte,
ein Termin, an dem viele Anwohner einfach noch gearbeitet haben oder unterwegs
waren und deshalb fehlten. Die Statik des Birgerhauses war dadurch nicht gefahr-
det. Trotz der vielen fehlenden Anwohner ist deutlich geworden, dass sie mit der
StraRenfiihrung keineswegs einverstanden sind. Es wohnen in den umliegenden
StralRen Familien die der Ruhe wegen dort gebaut, teilweise generalsaniert — also
vielmehr Aufwand und Kosten hatten als bei einem Neubau. Es hat dabei niemand
gefragt ob die Grundstiicke teuer oder giinstig sind. tibernimmt eigentlich die Stadt
Schwabach den Verlust, wenn durch zunehmende Larm- und Feinstaubbelastun-
gen die Grundstiicke an Wert und Wohnqualitat verlieren?

Es ist auch zu bedenken, das bekannte Krankheiten ansteigen werden die durch
dauernden Verkehrslarm entstehen! Die weiteren Folgen sind Arbeitslosigkeit —
also weniger Kaufkraft fir Schwabacher Handler ... eine Kettenreaktion tritt in Kraft,
die weiteren folgen kdénnen Sie sich sicherlich ausmabhlen.

Wie werden Sie Reparaturkosten von StraRen und Gehwegen etc. abgerechnet?
Es ist heute meist schon enorm eng, wenn Lieferautos (es sind Handwerksbetriebe
in der Siedlung) und die Mullabfuhr unterwegs sind. Der einzige Ausweg fuhrt dann
Uber den Gehsteig, meist von schweren Lkws im rasanten Tempo.

Wenn Autofahrer dann den Gehsteigrand beim Parken einbeziehen, um eine bes-
sere Durchfahrt zu ermdglichen, verhéngt die Stadt BuRgeldbescheide. Ein paar
Wochen spéater, werden die Parkpléatze dann wieder genauso auf den Gehsteig
verlegt und sogar eingezeichnet.

Wo parken denn die neuen Anwohner? Haben diese auch die vorgeschriebenen
Stellplatze, da die meisten Familien 2 Autos besitzen (bei erwachsenen Kindern
erhoht sich die Anzahl auf 4 oder mehr). Wo parkt der Besuch? Die vorgesehen 18
offentlichen Stellplatze sind wohl etwas mager, oder soll der Besuch mit dem Taxi
kommen und die Stadt vergibt Gutscheine dafiir - auch eine neue Geschaftsidee!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus verkehrsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken das geplan-
te Wohngebiet mit 40 Wohneinheiten an das bestehende Erschlie-
Bungsnetz (Laubenhaidstrale und Dillinghofweg) anzuschlieRen.
Baubetriebsamt (Mullabfuhr) und die Feuerwehr wurden am Verfahren
beteiligt. Konflikte sind nicht bekannt.

Im Bebauungsplan besteht keine Regelungsmaglichkeit beziiglich des
schnellen Fahrens in der Laubenhaidstral3e. Bei Bedarf kdnnen ver-
starkte Geschwindigkeitskontrollen durchgefihrt werden.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme beziehen sich nicht auf die
Bauleitplanung. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Der Parkplatznachweis soll ganz bewusst innerhalb des neuen Gebie-
tes erfolgen, um die Belastung durch Parksuchverkehr in der Nachbar-
schaft zu vermeiden. Im Plagebiet sind ca.15 zuséatzliche 6ffentliche
Stellplatze vorgesehen. Private Stellplatze miissen im Rahmen des
Bauantrags, entsprechend der stadtischen Stellplatzverordnung nach-
gewiesen werden, d.h. derzeit ist fir WE bis 90 m2 Wohnflache ein
Stellplatz ausreichend, ab 90 m2 sind zwei Stellplatze erforderlich.

Sollten die Autos der neuen Siedlung diese schmale StraRen ebenfalls benitzen,
wird die Schlange bei der Einfahrt in die Steinmarkstrae noch langer. Die Halteli-
nie wird zu 98% der Verkehrsteilnehmer ignoriert. Selbst die Ausfahrt vom eigenen
Grundstiick wird sich sicher schwierig und auch geféahrlich gestalten, da Kinder flott
am Gehsteig Rad und Skateboard fahren, Autofahrer die sich an Stral3eneinmin-
dungen und geparkten Autos vorbei dréngen und dies im heutigen Stressalltag

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte der Bauleitplanung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.
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naturlich nicht langsam. Als Ful3ganger hat man da selbst im friiheren ruhigen
Wohngebiet verloren.

Wenn Sie von 100 Fahrten pro Tag ausgehen, ist das sicher ein Rechenfehler. Sie
planen ca. 40 Wohnh&auser, davon fahrt garantiert 1 Person zur Arbeit und zuriick,
das sind schon 80 Bewegungen. Kinder werden auch zur Schule bzw. zum Kinder-
garten gebracht. Nehmen wir nur 30 Kinder sind es schon 120 Bewegungen
Nachmittags Musikunterricht, Sport oder sonstige Freizeitunternehmungen be-
stimmt auch wieder 60 Bewegungen Einkaufen 40 Bewegungen Lieferanten, Besu-
cher, etc. 50 Bewegungen, das waren taglich ca. 350 Bewegungen.

Die StralRen halten das laut Ihren Berechnungen (4000 tagl.) aus. Fir die Men-
schen die dort wohnen ist es eine absolute unzumutbare Bel&stigung.

Es kann nicht sein, dass zu lasten der jetzigen Anwohner ein Neubaugebiet ent-
steht, deren ganzer Verkehr Gber nicht geeignete ,Strallein lauft. Es gibt keinen
Verkehrsflu3! Es wird nur von Grundstiicksausfahrt zu Ausfahrt gefahren und wie-
der gestoppt. Abgase und Larm sind jetzt schon genug!!

s. Punkt B.

Die getroffenen Annahmen beziiglich der Verkehrslarmbelastung ba-
sieren auf dem faktisch ermittelten bzw. prognostizierten Zahlen.
Nimmt man in einem Worst-case-Szenario an, 90 % aller Wege wiir-
den mit dem Pkw zurtickgelegt, ergeben sich im Bestand ca. 1.700
Pkw-Fahrten und ca. 250 zusatzliche Pkw-Fahrten durch das neue
Baugebiet.

In der Summe von Bestand und Planung ergeben sich je nach Szena-
rio 1.000 bis 1.900 Pkw-Fahrten am Tag. Daraus ist zu erkennen, dass
die 0.g. Belastungsgrenze fur Wohnstral3en kaum ausgeschdpft wird.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Warum kann man nicht mit den Landwirten fair verhandeln und auch abwarten, bis
diese den nétigen Grund verkaufen, flr einen beide Seiten zufriedenstellenden
Preis. Die Verkehrsanbindung fir das Neubaugebiet sollte nur Gber den Uigenauer
Weg gehen. Irgendwann wird bestimmt das ganze Gebiet Baugrund.

Es gab und gibt wegen total ungtinstiger StralRenflhrungen ja auch aus anderen
Stadtteilen Beschwerden. Planen Sie lhre Verkehrswege doch jetzt endlich fur die
Zukunft! Sie vermeiden dadurch viel Arger und erhalten sich die Gunst vieler
Schwabacher, die die Stadt und vor allem ihren Stadtteil mégen und sich bis jetzt
dort sehr wohlfiihlen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte der Bauleitplanung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwéagung.

Miller, Ulrike

Ich begrife es sehr, dass vor Kurzem eine Burgerversammlung abgehalten wurde.
Bislang habe ich sehr wenig davon mitbekommen und deshalb war es mir sehr
wichtig, eine umfassende Information Uber die bisherigen Planungen zu erhalten.
Im Anschluss des geplanten Baugebietes besitze ich ein wenig Ackerland {I.000
m3) Flurnummer: 1132/5.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ich bin alleinstehend und wirde das Grundstick gerne als Bauland verkaufen.
Leider wurde ich hierzu nicht gefragt. Wenn der P&chter meines Grundstuickes,
Herr Lindner, mit seinem Beruf als Bauer aufhort, habe ich ein Problem, den Grund
einer sinnvollen Nutzung zuzufiihren. Schwabach als kreisfreie Stadt befindet sich
im Einzugsgebiet von Nirnberg.

Viele Nirnberger schatzen Schwabach als Schulstadt und naturnahes Wohnen
sowie die gute S-BahnAnbindung nach Nirnberg. Wir kdnnen im Stadtgebiet nicht
viel landwirtschaftliche Flache behalten, dazu ist Schwabach zu klein. Vom Land-
kreis Roth haben wir genug Naturflachen.

Ich bin Uberzeugt, dass 6kologisches Bauen dem Grundwasser zutraglicher ist als
Jauchediingung und Pestizide. Auch beeintrachtigt das Industriegebiet nicht, da am
Abend und Wochenende Ruhe herrscht. Deshalb ware ich fir die Erweiterung des
Baugebietes und StralRenzufiihrung vom Uigenauer Weg. Es wirde dann in glei-
cher Hohe vom Wildbirnenweg und Edeka die Bebauungsgrenze abrunden.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Inhalte der Bauleitplanung.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Eine angeregte Erweiterung des Planungsgebietes ist nicht Gegen-
stand dieses laufenden Bebauungsplanverfahrens. Ein Ausbau des
Uigenauer Weges als ErschlieBung fur das Neubaugebiet ist nicht
vorgesehen, da dadurch den Naturraum erheblich beeintrachtigt und
die landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten wirden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Ourouts, Jaqueline

Wir wirden es sehr beflrworten, wenn das o. g. Bauprojekt fir "junge Familien" und
auch fur "Schwabacher Birger" bald umgesetzt werden kann.

Junge Familien mit Kindern haben es zu dieser Zeit nicht leicht sich einen bezahlbaren
Bauplatz leisten zu kénnen, vielmehr wird dies noch erschwert, da Investoren meist von
auRRerhalb Bauplatze und Bauprojekte aufkaufen und zu unerschwinglichen Preisen
verkaufen. Deswegen wiirden wir es auch sehr unterstiitzen, dass dieses Projekt fur
junge Schwabacher Familien umgesetzt werden kann.

Die Aufteilung ist sehr gut Gberdacht, mit dem Spielplatz und der Mdglichkeit tiber EFH
oder DDH entscheiden zu kénnen, so dass ein Mischgebiet, welches auch im Sinne des
Baustils fallt, optimal geldst ist. Familien mit Kinder haben dort die optimale Méglichkeit
sich zu entfalten, da Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Natur gleich in
der néhe sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Pfeiffer, Olaf

Positiv sehen wir, dass fir die Bauphase eine Baustral3e Uiber den Uigenauer Weg
erstellt / genutzt werden soll sowie die Tatsache, dass nun ein Kinderspielplatz im

Zum Thema Erschlielung des Baugebietes wurde in Punkt B Stellung
genommen. Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Plan enthalten ist und die bestehende Hecke erhalten werden soll. Mit der Er-
schlieBung und spéateren Anbindung des Baugebiets an die StraRen Dillinghofweg,
Laubenhaidstraf3e und Brandenburger Strale sind wir jedoch nicht einverstanden.
Wir sind Familien, die vor allem wegen der Ruhe, der Nahe zum Stadtrand und
zum Erholungsgebiet hier wohnen. Laubenhaid ist ein typisches Gebiet im Genera-
tionenwechsel. Sowohl fiir die alteren Anwohner als auch fir die jungen Familien
mit kleinen Kindern ist durch den Anstieg des taglichen Verkehrs eine Erhéhung
der aktuellen Larm-, Abgasbelastung und potentiellen Gefahrdung verbunden.

Die Verkehrszunahme mag aus Sicht des StralRenausbaus mdglich sein, ist jedoch
fur uns als Bewohner nicht tragbar. Gerade neu hinzugezogene Familien sehen
sich dadurch mit neuen, schlechteren Voraussetzungen als beim Zuzug konfron-
tiert. Es ergibt sich eine Minderung unserer Lebensqualitat sowie ein Wertverlust
unserer Anwesen.

Die anderen Belange werden zur Kenntnis genommen, sie sind nicht
Bestandteil der Abwagung.

Des Weiteren befirchten wir, dass das neue Baugebiet erweitert werden wird. Mit
der Aussage von Frau Pauli beziglich einer zulassigen Verkehrsbelastung von
4000 Fahrzeugen pro Tag ware auch dies moglich. Das entspréache einer Vervier-
fachung des aktuellen Verkehrsaufkommens. Laut Bauamt ist die Erweiterung der-
zeit zwar nicht angedacht, jedoch ist aus Erfahrung die Halbwertszeit politischer
Aussagen gering. Das Argument, die Abstandsklausel zum neu entstehenden In-
dustriegebiet verhindere einen weiteren Ausbau, legt aus unserer Sicht folgendes
nahe:

das Industriegebiet soll in der 2. Ausbauphase bis zum Uigenauer Weg reichen.
Zur Wegbereitung einer zukinftigen Erweiterung finden sich sicher Mittel und Wege
das Problem der Abstandsklausel z.B. mit einer Umwidmung in ein Mischgebiet zu
I6sen.

Zum Thema Verkehrsbelastung wurde im Punkt B Stellung genom-
men.

Die andere Belange werden zur Kenntnis genommen, sie sind nicht
Bestandteil der Abwégung

Die ,schlanke ErschlieBung" des neuen Baugebiets geht in jedem Fall auf Kosten
der schon ansassigen Bewohner. Dies kann nicht im Sinne einer Stadt sein, die
sich Burgernahe und Mitbeteiligung auf die Fahnen schreiben méchte und die ihre
Zukunft nachhaltig plant, d.h. ,sinnvoll wachsen" will.

Wir fordern daher, die ErschlieBung des Bau- / Wohngebiets dauerhaft Giber den
Uigenauer Weg zu ermdglichen und nicht Giber das bestehende Wohngebiet.

Ein Ausbau des Uigenauer Weges als ErschlieBung fur das Neubau-
gebiet ist nicht vorgesehen, da dadurch den Naturraum erheblich be-
eintrachtigt und die landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten wirden.
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Schaller, Familie

Punkt 1 siehe Plan:
Eiche Radius auf 10m zu reduzieren, siehe digitalen Baumplan von 2011 Minus
15% Baumschnitt im Herbst 2013.

Nach Rucksprache mit der Fachbehdrde hatte diese besonders schiit-
zenswerte Eiche urspriinglich einen Kronentraufbereich mit einem
Radius von 13 m. Als wohlwollender Kompromiss wurde der von jegli-
cher Bebauung freizuhaltende Bereich auf 11 m Radius verringert.
Dazu wurde die Krone durch eine Baumpflegefirma entsprechend ein-
gekdrzt, bzw. die Einklirzung wurde gemaf Baumschutz-VO geneh-
migt.

Da aber die vor zu starken Beeintréachtigungen zu bewahrenden
Starkwurzeln im Boden natirlich weiterhin in einem Radius von ca. 13
m vorhanden sind, ist der 11 m-Schutzradius zwingend notwendig, um
den Baum und seine Wurzeln langfristig gesund zu erhalten.

Eine weitere Verringerung des Schutzradius auf 10 m ist daher aus
fachlichen und aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht méglich (= zu
starke Beeintrachtigung der Wurzeln, z.B. durch Bebauung, Versiege-
lungen, l6st ggf. eine verstarkte Bildung von Totholz, bzw. im
schlimmsten Falle die Erkrankung des Baumes aus).

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Punkt 2 siehe Plan:
Was darf gebaut werden an Nebengebauden im Osten

s. Bebauungsplanentwurf

Punkt 3 siehe Plan:
Garteneinfahrt fir Eigengrundstiick ermdglichen, Parkbuchten auf 2 reduzieren.
Dafur Ersatz auf der nérdlichen StralRenseite.

Der Anregungen wurde entsprochen. Ein, auf der Hohe der Gartenein-
fahrt vorgesehener 6ffentlicher Stellplatz wird auf die gegenuber lie-
gende StralRenseite verlegt.

Punkt 4 siehe Plan:
Drehen vom geplanten Neubau von Ost/West Richtung in Nord /Std Richtung.

Im Bereich der Baufelder an der Brandenburger Stral3e ist keine Fest-
setzung der Firstrichtung getroffen. Die geplanten Gebaude kdnnen
sowohl in Ost/West als auch Nord/Sid Firstrichtung errichtet werden.
Der Anregung wurde entsprochen.
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Tzikas, Athanassios

Mit meiner Frau und meinen zwei Kindern (6 und 16) wohnen wir seit vier Jahren in
der Reihenhaussiedlung in der Carl-Pohl-Straf3e. Die ruhige Lage und die gute
Infrastruktur waren die Griinde, dass wir uns hier niedergelassen haben. Auch die
Lebensqualitat von Schwabach hat es uns angetan. Die schnelle Anbindung nach
Nurnberg mit Auto und Bahn, die Schulen, Kindergéarten sowie Sportplatze sind
muhelos zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Ebenso sind Einkaufsmdglich-
keiten gleich in der Nahe vorhanden.

Durch den Zeitungsartikel wurde ich auf das Neubaugebiet ,Brandenburger Stralle
aufmerksam. Darin wurde geschildert, dass eine Anbindung tber Dillinghofweg und
LaubenhaidstraRe erfolgen soll.

Da die Verkehrssituation schon jetzt an der Kreuzung Laubenhaidstra-
Re/Steinmarkstral3e morgens teilweise chaotische Zustande annimmt, muss ich
mich gegen die derzeitigen Planungen stellen. Die Laubenhaidstral3e ist immer
stark einseitig beparkt. Bei einem noch hoheren Verkehrsaufkommen auf der Stra-
Be sehe ich eine starke Gefahrdung meiner Kinder auf dem Weg zur Schule und zu
ihren Freunden.

Ich bin nicht gegen das Neubaugebiet. Im Gegenteil begri3e ich es, dass die Stadt
weiterhin Bauflachen in diesem Teil der Stadt ausweist. Aber ich widerspreche
einer Anbindung Uber das bisherige Stral3ennetz.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die geschilderte Problematik beim Einbiegen im Bereich der Lauben-
haid-/Steinmarkstraf3e wird zur weiteren Untersuchung an das zustén-
dige Fachamt weitergeleitet. Dort werden Losungsansatze entwickelt,
wie man die bestehende Situation ,entscharfen* kann.

Das Parkverhalten der Verkehrsteilnehmer im Dillinghofweg oder Lau-
benhaidstrafl3e bedarf einer, losgelést vom Bebauungsplan gesonder-
ten Betrachtung, die jedoch nicht Gegenstand des laufenden Bebau-
ungsplanes ist. Diese Problematik wird an die zustandige Fachbehorde
weiter geleitet mit der Bitte ggf. geeignete MalRnahmen (Markierung
zum Parkverbot) zu treffen.

In den letzten Jahren findet in der Carl-Pohl-Stral3e ein regelrechter Generationen-
wechsel statt. Derzeit leben allein in der Carl-Pohl-Straf3e Giber 30 Kinder im Alter
zwischen 0 und 17 Jahren. Z&hle ich nun noch die Kinder dazu, die das betroffene
Gebiet des bisher geplanten Stral3ennetzes bewohnen, kommen dazu noch min-
destens 40 Kinder in der gleichen Altersklasse dazu. Ich spreche hier also von
einer Gesamtzahl mit mehr als 70! Kindern (hier sind lediglich die Kinder mitge-
zahlt, die ich selbst oder vom Sehen kenne), die keinerlei Ausweichmaoglichkeiten
wie beispielsweise Spielplatze, Bolzplatz etc. zur Verfigung haben und auf eine
relativ ruhige Verkehrsanbindung in der Umgebung angewiesen sind. Ich wage zu
behaupten, dass die Anzahl der Kinder in diesem Gebiet noch weiter steigen wird,
da der Generationenwechsel weiter fortschreitet. Es kommt zunehmend zu Streitig-
keiten zwischen der alteren Generation, weil sich die Kinder in anliegenden Gérten
versammeln, um dort beispielsweise FuBball oder verstecken zu spielen. Ebenso

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Inhalte des Bebauungs-
planes. Die Belange sind nicht Bestandteil dieser Abwéagung.
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sind die Garten derart klein, dass die Kinder nicht die Mdglichkeit haben, in den
Garten zu spielen. Die Kinder nutzen deshalb sehr oft die StraBen und Gassen, um
zusammen spielen zu kénnen. Daher spreche ich im Namen aller dieser Kinder,
ihnen den benétigten Freiraum zu geben, indem Sie auf die Verkehrsanbindung
des Neubaugebietes tber den Dillinghofweg/Laubenhaidstral3e verzichten und
andere Mdoglichkeiten finden. Wir Eltern sind sehr froh, dass unsere Kinder kaum
Interesse an Computerspielen, Fernseher etc. zeigen und hier noch ,traditionelles
Spielen”, und damit meine ich auch ein gemeinsames Spielen unabhéangig vom
Alter, stattfindet. Lager bauen, verstecken, fangen, und Ful3ball spielen sowie mit
der Kreide auf der Strafl3e malen kdnnen, wéaren durch eine Erhéhung des Fahrauf-
kommens stark eingeschrénkt und vielleicht sogar damit gar nicht mehr maéglich.
Ich weil3, dass ich hier im Namen aller Eltern dieser Kinder spreche und bitte Sie,
dies in die Planung mit einzubeziehen.

Es ist noch anzumerken, dass das Spielen auf den 6ffentlichen, nicht
als Spielstral3e ausgewiesenen Verkehrsflachen nicht gestattet ist.
Im Planungsgebebiet ist ein ca. 180 m? groRer Kinderspielplatz fiir
Kleinkinder geplante. Weitere Spielplatze liegen in fuBlaufiger Entfer-
nung im Wohngebiet ,Wildbirnenweg. Diese konnen gefahrlos, ohne
Querung der stark befahrbaren StraRen erreicht werden.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Hier mein Vorschlag fiir die Anbindung: Um die Kosten fir die Anbindung zu sen-
ken, ist es denkbar, bereits jetzt das Ackerland im Flachennutzungsplan als Wohn-
gebiet zu berlicksichtigen. Die Franz-Peter-Seifert-StraRe wurde am Ende der
Stral3e so gebaut, dass eine Stralenerweiterung am Ende der Stral3e schon da-
mals mit eingeplant wurde und man also davon ausgeht, dass das restliche Acker-
land, welches jetzt aber noch nicht im Neubaugebiet westlich der Brandenburger
StralRe eingeplant ist, ebenfalls Baugebiet wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
nicht auf die Inhalte der Planung. Die Belange sind nicht Bestandteil
der Abwagung.

Winkler, Markus

Auf diesen Weg mochte ich meine Missfallen zur Bebauung bzw. die Anbindung
des Gebietes ,,Am Dillinghof' zum Ausdruck bringen, durch welches eine massive
Verkehrszunahme zu erwarten ist.

Da ich Eigentimer des Grundstiicks Dillinghofweg 8 bin und mein Grundstiick am
Siegweiher Graben angrenzt habe ich aul3erordentliche Bedenken beziglich der
Hanglage zum Siegweiher. Da keines der Hauser am Dillinghofweg so nahe am
Hang stehen wie das meinige.

Ich bin ohne Zweifel dass das Erdreich im Rahmen des zu erwarteten aufstockten
Verkehrsaufkommen welches im Rahmen der Verkehrsanbindung am Dillinghof-
weg entstehen wird nach unten Abwandern muss und so in ungeheuren Mal3e, ich
dann mit Schadigungen an meinem Haus und Garten rechnen muss.

s. Punkt B dieser Abwagungsempfehlung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich
nicht auf die Inhalte der Planung. Die Belange sind nicht Bestandteil
der Abwagung.

Samtliche StraRen im Stadtgebiet werden regelmafiig durch das Bau-
betriebsamt kontrolliert. Die Anregungen wurden weitergegeben.
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Ebenso mache ich Sie auf Schadigungen der Kanalisation sowie der darlber lie-
genden Stral3e und deren Unterbau aufmerksam. Welche dann auf Kosten von mir
und den Anwohnern zu tragen sind.

Resultierend zu diesen Bedenken sind:

Da anhand der aktuellen Planung es sich hier um eine SackgassenerschlieRung
mit Wendehammer im Neubaugebiet ,Am Dillinghof handelt, nun der vollstandige
Verkehr des Neubaugebiet durch den Dillinghofweg flhrt!

Da sich kein Burger mit gesunden Menschenverstand die Mihe macht den Umweg
durch Brandenburger- und Laubenhaidstraf3e zu fahren um dann nur wenige Meter
versetzt wieder auf der Steinmarkstraf3e hinaus zu fahren.

Was bedeutet dass alle Fahrzeuge aus dem Neubaugebiet ,Am Dillinghof durch
den Dillinghofweg fahren! Was somit zu einer iberméaRigen Belastung der Ver-
kehrslage auf dem Dillinghofweg fuhrt!

Das Neuplanungsgebiet wird Uber die bestehenden Strafl3en der Sied-
lung am Dillinghof, LaubenhaidstraRe und die Brandenburger Stral3e
verkehrstechnisch erschlossen.

Es ist nicht anzunehmen, dass der zukinftige Verkehr zum Neubauge-
biet ausschlief3lich Giber den Dillinghofweg flief3t.
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Daher Frage Ich Sie, wenn Neubaugebiet, warum wird nicht wie wahrend der Bau-
phase der Verkehr tber den Uigenauer Weg gefuhrt?

leh mache darauf Aufmerksam unter Beriicksichtigung der kontinuierlich steigen-
den Bevolkerungsentwicklung auf welche die Stadt Schwabach unter.
http://www.schwabach.de/wirt/profil/01841 .html hinweist.

Da somit die ErschlieBung der dann zukiinftig entstehenden Neubaugebiete auf
diesem Gebiet (welche sicherlich kommen) dann kein Problem mehr darstellen
werden.

Nun meine Alternative:

Somit ware das Neubaugebiet Gber den Uigenauer Weg erschlossen.

Und das ehemalige Schallergrundstiick, Gber welches bis jetzt die Verkehrsanbin-
dung zum Dillinghofweg geschaffen ist, mit seiner Scheune und alten Eiche, kann
man dann hernehmen um dort den geplanten Spielplatz platzieren! Somit hat man
einen ruhigen Platz gefunden um dort Familien aus Brandenburger Stral3e bzw.
Dillinghofweg und dem Neubaugebiet zusammen zufihren.

Somit wéare jedem geholfen.

Was nun auch noch die Durchfahrt, bzw. das Abkurzen in Zukunft von Nordlinger
Stral3e zur Steinmarkstrafl3e unterbindet!

Uber welches ich bzw. alle Anwohner groRe Bedenken haben.

Ich ware sichtlich erfreut, wenn Sie meinen Vorschlag in Bezug auf mein Grund-
stock und Haus und unter Berlcksichtigung meiner beiden Kleinkinder in lhrer Pla-
nung mit einbringen.

s. Punkt B dieser Abwagungsempfehlung

Eine dauerhafte Anbindung des Planungsbereiches tiber Uigenauer
Weg ist seitens der Planung nicht vorgesehen, da sie den Naturraum
erheblich beeintrachtigen und die landwirtschaftlichen Flachen zer-
schneiden wirde. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Flache mit der Eiche ware grundsatzlich als offentliche Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® grundsatzlich geeignet.
Es besteht jedoch auf Grund der Besitzverhaltnisse keine Verfligbar-
keit Uber diese Flache. Somit kdnnte die Festsetzung eines Kinder-
spielplatzes an der angeregten Stelle dessen zeitlichen Realisierung
erheblich erschweren.

Um den Kinderspielplatz, wie im Vorentwurf vorgesehen, zeitgleich mit
der Bebauung realisieren zu kénnen, wird an diesem Standort festge-
halten.

Zanetti, Jurgen Dr.

Als .Anwohner in der Schwabacher Brandenburger StralRe mdchte ich mich zum
hier geplanten Bauvorhaben wie folgt auf3ern.

Das grofte Problem wird der zu erwartende starke Verkehr sein. Zum einen wah-
rend der langen Bauzeit, zum anderen wegen der fortdauernden Mehrbelastung
der Anwohner Brandenburger Str./Dillinghofweg (bereits zur Zeit viel zu
eng!)/Laubenhaidstral3e u.a. Soweit mir bekannt, wird fir die Bauzeit eine proviso-
rische Zufahrt vom Uigenauer Weg her geschaffen. Leider soll die nach Ende der
Bauphase wieder zuriickgebaut werden, was die Beeintrachtigung w.o. verstetigen
wird. Ob das weitsichtig ist, wird angesichts der krakenhaften Ausbreitung Schwab-
achs negativ sichtbar werden, denn tber kurz oder lang durfte der Bau der geplan-
ten 39 Wohneinheiten nur der Anfang weiterer Expansion sein.

s. Punkt B dieser Abwagungsempfehlung.
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Vorschlagen méchte ich Uberlegungen dahin gehend, dass zunachst die provisori-
sche Zufahrtstrasse als dauerhafte Strale angelegt wird, dann aber auch der Uige-
nauer Weg, der ja jetzt schon schlecht und recht eine Verbindung vom EDEKA-
Markt an der Nordlinger Straf3e in Richtung Unterreichenbach darstellt.

Nagel mit Kdpfen zu machen, erscheint mir auf lange Siebt hin kliiger und vor allem
billiger zu sein. Trotz méglicher juristischer Bedenken und Komplikationen.

Nach Zusage des Birgermeisters Dr. Donhauser in der Birgerversammlung vom
9.4.2014 erwarte ich eine Reaktion auf dieses Schreiben.

GemaR des Baugesetzbuch ist eine Beantwortung der im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen
nicht vorgesehen. Nach Abwagung der Stellungnahmen durch den
Planungs- und Bauausschuss wird diese Abwagungsempfehlung auf
der Internetseite der Stadt Schwabach, im Bereich der Planung S-111-
12 Am Dillinghof eingestellt.

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehdrden)

Jugendamt (kommunale Jugendarbeit)

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 08.02.2013 begrifRen wir die
Festsetzung

eines offentlichen Kinderspielplatzes im Baugebiet und regen zusatzlich an, die
vorgesehene Flache nach Moglichkeit in zentraler Lage zu positionieren und
bei der Gestaltung

auf ihre Attraktivitat auch fir altere Kinder sowie als Treffpunkt fiir alle Genera-
tionen

wert zu legen.

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes wird ein Kinderspiel-
platz fir Kleinkinder festgesetzt. Ein anderer Standort fur die Unter-
bringung einer solchen Einrichtung wurde, trotz der gefiihrten Grund-
erwerbsgesprache mit dem Grundstickseigentimer der FI.Nr. 1131/2
nicht gefunden.

Kontaktstelle Blirgerengagement und Seniorenarbeit

1.) Wohnen im Alter

Grundsatzlich ist ein Bauen fur junge Familien positiv zu bewerten. Aufgrund der
demografischen Entwicklung ist es jedoch sinnvoller, in den Wohngebieten eine
Altersdurchmischung anzustreben. So kann Nachbarschaftshilfe (z.B. Leihoma,
Hausaufgabenhilfe, Hilfen fur altere Menschen u.d.) und ein Miteinander der Gene-
rationen gefordert und eine Uberalterung des Wohngebietes nach ca. 30 Jahren
vermieden werden. Dies wird auch im Seniorenpolitischen Gesamtkonzepts so
formuliert.

Es wére zu Uberprifen, ob sich die Bauflachen nicht auch fir Geschosswohnungs-
bau, in dem auch barrierefreie Wohnungen fir dltere Menschen entstehen miss-
ten, genutzt werden konnte.

Grundsatzlich ist bei der Erstellung von Neubauten (auch Einfamilienh&usern) wich-

Im Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhauser geplant.

Andere Wohnformen fligen sich nicht in die vorhandene stadtebauliche
Struktur der Umgebung ein.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
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tig, dass sie barrierearm bzw. -frei sind, um im Alter einen mdglichst langen Ver-
bleib in der eigenen Wohnung zu ermdglichen. Der kiinftige Bautrager sollte darauf
entsprechend hingewiesen werden.

Nach dem geltenden Festsetzungskatalog des §9 BauGB kdnnen kei-
ne Vorgaben beziglich der Barrierefreiheit der einzelnen Gebéude
gemacht werden.

2.) Stadtteileinrichtungen
Fir eine generationenibergreifende Begegnungsstatte sollte eine Gemeinbedarfs-
flache vorgesehen werden.

Die Stellungnahme ist nicht gentigend konkretisiert im Hinblick auf die
Zweckbestimmung einer Gemeinbedarfsflache.

Es kann schon jetzt aber gesagt werden, dass diese geplante Bebau-
ung kein Erfordernis auslost, eine Gemeinbedarfsflache einzuplanen.
Durch die Randlage in Bezug auf die gesamte Siedlung westlich der
Steinmarckstral3e ist ein Standort zur Errichtung einer Gemeinbedarfs-
flache nicht so gut geeignet und wenig attraktiv.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

3.) Versorgungseinrichtungen

Abfallbeseitigung: Fir altere Menschen kann es sehr beschwerlich sein, Milltonnen
an eventuell vorgesehene Sammelplatze zu bringen. So sollten unbedingt ausrei-
chende Anfahrtsmoglichkeit im Wohngebiet geschaffen werden.

Die Stral3en sind so dimensioniert, dass die Milltonnen direkt vom
Haus angedient werden kdnnen. Die Ausnahme bilden nur die Doppel-
hauser, im Kernplangebiet. Dort werden die Tonnen an Tag der Mull-
abfuhr direkt an StraRenrand gestellt werden mussen.

Der Anregung wird entsprochen.

4.) Begegnungsmaglichkeiten

Die vorgesehene Spiel- und Freiflachen sollte nicht im Nordwestteil des Planungs-
gebietes, sondern in zentraler Lage positioniert sein, damit sie mehr als ,Dorfplatz"
und somit als Begegnungsmaoglichkeit fur alle Generationen fungieren kann.

Der Kinderspielplatz soll, seiner Zweckbestimmung nach, Kindern die-
nen. Ein zentraler Begegnungsort fir alle Generationen ist auf Grund
der GroRRe des Gebietes (geplante 40 Wohneinheiten) nicht geplant.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

5.) Der Seniorenrat nimmt wie folgt Stellung:

Der Seniorenrat, stimmt dem erweiterten Geltungsbereich zu.

Der Seniorenrat wiinscht sich eine Wohnbebauung fiir Jung und Alt. Bei den Hau-
serformen sollten, wenn moglich, Einliegerwohnung vorsehen werden.

Diesem Gedanken wurde bei der Planung Rechnung getragen.
Es ist vorgesehen, pro Gebaude 2 Wohneinheiten zuzulassen. D.h. die
Errichtung einer Anliegerwohnung wére damit mdglich.

Der Anregung wurde entsprochen.
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Amt 31 - Amt fur Liegenschaften und Wirtschaftsférderung

Unter Verweis auf die bisher im Verfahren vorgebrachten Anregungen und Stel-
lungnahmen bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Wir weisen nochmals auf den Vorschlag von Amt 31 bezlglich einer alternativen
Feldzufahrt in Verlangerung der ErschlieBungsstral3e hin.

Die Feldzufahrt zum Flursttick FI.Nr. 1132/2 wurde so gewahlt, damit
die noch anzulegende 6kologischen Ausgleichsflache am westlichen
Rand des Planungsgebietes nicht noch mal unnétig unterbrochen wird
(s. oben der geplante FuRweg nach Westen hin.

Amt 44 - Tiefbauamt

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Das geplante Baugebiet ,Am Dillinghof' ist nach den Vorgaben des Landesamtes
fir Wasserwirtschaft im Trennsystem zu entwéssern, wobei das Niederschlags-
wasser in den naheliegenden Siechweihergraben, einem Gewasser Ill. Ordnung,
eingeleitet werden kann.

Fur die geplante Einleitung des Niederschlagswassers in die dort bestehenden
Regenrickhalteteiche zum Siechweihergraben, ist eine wasserrechtliche Genehmi-
gung erforderlich. In Folge der Bebauungsplandnderungen und -erweiterungen und
den damit verbundenen Umplanungen, wird Amt 44 die Bauentwdurfe fur die Er-
schlieBungsanlagen erst dann in Angriff nehmen, wenn ein rechtsgliltiger B-Plan
verbindlich vorliegt.

Hinsichtlich der von den Anwohnern gewiinschten Baustraf3e Uber den Uigenauer
Weg und angrenzende Ackerflachen zum Baugebiet wére als Alternative noch fol-
gender Vorschlag zu unterbreiten:

Vor Baubeginn wird ein Fahrweg zum Baugebiet z. B. tber Dillinghofweg und
Brandenburger Stral3e festgelegt und entsprechend ausgeschildert. Nach Beendi-
gung der Bautatigkeiten werden diese Straf3en dann nach Bedarf ausgebessert
und mit einer neuen Oberschicht saniert.

Im Vergleich zur Herstellung mit anschlieRendem Rickbau einer Baustral3e wéaren
hier die verwendeten Haushaltsmittel wertbringend und auch birgernah einsetzbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorgaben des Tiefbauamtes wurden in die textlichen Festsetzun-
gen eingearbeitet.

Durch die empfohlene MaRnhahme waren die, von den Blrgern ange-
sprochene Konflikte in Bezug auf den Baustellenverkehr nicht geldst.
Deshalb wird an der vorgesehen Lésung: Errichtung einer Baustral3e
vom Uigenauer Weg bis zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches
der Planung festgehalten. Dadurch wird das vorhandene Gebiet vom
Baustellenverkehr weitestgehend entlastet.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

2. Sachgebiet StraRen-. Briicken- und Ingenieurbau ,,

Die StralRenbreite sollte gemafR der ,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en”
(RASt 06) mindestens fir den Begegnungsfall PKW / Millfahrzeug ausgelegt sein.
Dies wirde eine Mindestfahrbahnbreite von 5,50 m bedeuten. Der kombinierte

Die festgesetzten Stralenquerschnitte richten sich nach der Richtlinie
fur die Anlage von StadtstraRen RASt 06).

Die Radien und Fahrbahnbreiten sind auch fur ein 3 bzw. 4-Achser
Mullfahrzeug knapp aber ausreichend bemessen.
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Geh- / Radweg mit anschlielender Feldzufahrt (Nord-West-Ecke, FI.Nr. 1094/2)
sollte wenigstens 3,0 m breit sein, um von entsprechenden Fahrzeugen genutzt
werden zu kdnnen. Bei der Anlage von Parkplatzen empfehlen wir, nicht nur die
Mindestabmessungen vorzusehen, sondern so zu planen, dass ein komfortables
Ein- und Ausparken, sowie Ein- und Aussteigen ermdglicht wird. Auf die Einhaltung
ausreichend groRRer Radien in Einmiindungs- und Kurvenbereichen wird hingewie-
sen.

Der Anregungen wurde Rechnung getragen, die geplante Wegever-
bindung nach Norden hin wurde auf 3,0 m verbreitet, um u.a. dort auch
die erforderlichen Leitungen unterzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausarbeitung
einer konkreten StralRenausbauplanung bericksichtigt.

Amt 45 - Baubetriebsamt

Wie ich den Unterlagen entnehmen kann, diirfte es keine Probleme mit der Mullab-
fuhr geben. Der Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m ist ausreichend
(Wenn er nicht als Parkplatz genutzt wird).

Die Schleppkurven fir die Einmundungen mussen fur 3 bzw. 4 Achs Mullfahrzeuge
bemessen sein. Fur Hinterlieger miissen Standpunkte fir die Mulltonnen eingeplant
werden.

Die festgesetzten Stral3enquerschnitte richten sich nach der Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstrallen RASt 06).

Die Radien und Fahrbahnbreiten sind auch fur ein 3 bzw. 4-Achser
Mullfahrzeug knapp aber ausreichend bemessen.

Fur die Doppelhausbebauung im Kernplangebiet wird folgende Rege-
lung getroffen: Am Tag der Mullabfuhr kénnen die Mulltonnendirekt am
StralB3enrand hingestellt werden. Ein weiterer Flachenverbrauch ver-
bunden mit der Planung der zu diesem Zweck errichteten Sammelmull-
tonnenplatze wird fur nicht erforderlich gehalten.

*Bild zum Schreiben Herrn Dr. Markus Hoffmann.
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