STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE |
- nicht 6ffentlich - A.11/013/2015
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Klingenberg, Frank Amt fir Gebaudemanagement

| Sachbearbeiter/in:  Willi FaaR

ADG, Umsetzung des Grundsatzbeschlusses, Fortfihrung der Malnahmen

Anlagen:
1) 5 aktuelle Plane (Stand Januar 2015)
2) Erlauterungsberichte: a) Architekt und b) TGA
3) Kostenberechnung des Architekten, Stand 09.01.2015
4) Kostentbersicht, Stand 09.01.2015
5) Ubersichtsplane der Nutzungen Berufsschule, Musikschule mit Gebaudetrennung

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 20.01.2015 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 30.01.2015 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

I. Der Generalsanierung des nordlichen Geb&udeteils des Alten DG entlang der Stdlichen
RingstralRe und der Wittelsbacherstral3e zur Nutzung als Berufsschule und Musikschule mit
Gesamtkosten von 12.371.000 € wird, entsprechend der vorliegenden Planung des
Architekturbliros Grellmann, Kriebel, Teichmann, zugestimmt. Die erforderlichen Mittel sind flr
den Haushalt 2016 ff. anzumelden.

II. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der vorliegenden Planungen Antrage auf
forderrechtliche Genehmigung nach Finanzausgleichsgesetz (FAG) fur die Berufsschule und
auf Stadtebaufordermittel fir die Musikschulnutzung bei der Regierung von Mittelfranken zu
stellen.

lll. Das Architekturbiiro Grellmann, Kriebel, Teichmann aus Wrzburg sowie die beteiligten
und erforderlichen Fachingenieure sind mit der weiteren Planung und Durchfiihrung der
Mafnahme stufenweise zu beauftragen.

IV. Der Gebaudetrennung zwischen dem in stadtischer Hand verbleibenden, ndrdlichen
Gebé&udeteil mit der Nutzung durch die Berufsschule und die Musikschule, und dem zu
verédufRernden sidlichen Teil des Gebaudekomplexes, entsprechend der vorliegenden
Planungen, wird zugestimmt. (Anlage 5)

V. Dem Nutzungskonzept fur den zu verauf3ernden sudlichen Gebaudeteil, bestehend aus
Schule, Wohnen, Marionettenblihne und Saalnutzung, wird zugestimmt.
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Finanzielle Auswirkungen

X |Ja | | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der BaumalRnahme: 12.371.000 €

Gesamtkosten der Malihahme

davon fir die Stadt

Den Gesamtkosten von 12.371.000 € (einschl. groRerer Heizungsanlage) stehen
geschatzt 4.987.000 € an Fordermitteln gegenuiber. Der Eigenanteil fir die Stadt
Schwabach betragt nach Erstattung der héheren Heizungsinvestitionen noch ca.
7.247.000 €.

Haushaltsmittel vorhanden

Auf dem Produktsachkonto 243301.0961002-0411 stehen in 2014 von 500.000 € noch

50.675 € zur Verfligung, 270.000 € sind fur Auftrage gebunden. Fir das HHJ 2015 sind
500.000 € fur die BaumaRnahme im Haushaltsplan eingestellt, dartiber hinaus besteht

eine Verpflichtungserméachtigung tber 7.584.700 €.

Folgekosten

Wartungskosten, Bauunterhalt, Ausstattung im laufenden Betrieb
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I. Zusammenfassung

Die Zukunft des denkmalgeschitzten Gebaudekomplexes an der Wittelsbacher Straf3e war in
den letzten Jahren regelmé&Rig Gegenstand von Veranstaltungen, Ausschusssitzungen und
Entscheidungen der stadtischen Gremien.

Als nachster Schritt stehen, bei geeigneter Beschlussfassung, die Einreichung der Antrage auf
Forderung nach Finanzausgleichsgesetz (FAG) fir die Berufsschule bzw. auf Stadtebau-
fordermittel fur die Musikschule bei der Regierung von Mittelfranken an. Weiterhin sind die
Architekten und Fachingenieure mit der weiteren Planung zu beauftragen. Zudem ist Uber die
Gebéaudetrennung zwischen dem in stadtischer Hand verbleibenden und dem sudlichen, zu
veraufllernden Teil des Gebaudekomplexes und dessen zukiinftige Nutzung zu entscheiden.

Il. Bisherige Erdrterungstermine und Stadtratsbehandlungen:

Oktober 2011;

Investoren zeigen Interesse am Erwerb der Liegenschaft. Ein moglicher Verkauf wird in der
Offentlichkeit kontrovers diskutiert.

Juli 2012:

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie werden Entwurfe fur Veranstaltungs- und/oder Verwalt-
ungsnutzung in stadtischer Tragerschaft erarbeitet und der Offentlichkeit vorgestellt.

Stadtrat, 26. Oktober 2012:

Der Verkauf des gesamten Areals wird abgelehnt, ebenso, wegen der erwarteten Baukosten
und der beschrankten Forderkulisse, eine Veranstaltungs- und/oder Verwaltungsnutzung. Es
wird der ,Grundsatzbeschluss Altes DG* gefasst, der vorsieht, den nérdlichen Gebaudeteil als
Schule bzw. Musikschule in stadtischer Tragerschaft zu belassen und den verbleibenden Teil
des Gebaudekomplexes in anderer Tragerschaft zu Wohnzwecken zu nutzen, wobei die
Puppenbihne an ihrem bisherigen Platz zu erhalten ist.

Hauptausschuss, 26. Februar 2013:

Mittel fir das Aufmald des Bestandsgebaudes, verschiedene Voruntersuchungen und die
Durchfiihrung des VOF Verfahrens zur Beauftragung eines Architekturblros und eines
Ingenieurbtros fir Technische Gebaudeausristung werden zur Verfligung gestellt.

Stadtrat, 29.11.2013:

In der Beschlussfassung ,Altes DG - Umsetzung des Grundsatzbeschlusses” wird das
konkrete weitere Vorgehen festgelegt und zur Abstimmung gebracht.

Hauptausschuss, 28. Marz 2014:

Die Ergebnisse der VOF Verfahren werden vorgestellt. Die Beauftragung des Architekturblros
Grellmann, Kriebel, Teichmann aus Wurzburg und des Ingenieurbiiros Team fir Technik aus
Nurnberg fir die Leistungsphasen 1-3 nach HOAI wird beschlossen.

Hauptausschuss, 27. Mai 2014:

Nach Angebotseinholung auf3erhalb der Wertgrenze nach VOF werden die Leistungen fur
Tragwerksplanung an das IB Adelmann, Landgraf, Schéafer aus Wirzburg beschlossen.

Planungs- und Bauausschuss, 18. November 2014:

Die Umsetzung der Raumprogramme der Staatlichen Berufsschule und der Musikschule im
ndrdlichen Gebaudeteil, die Gebaudetrennung sowie das Nutzungskonzept fur den zu verauf3-
ernden Gebé&udeteil, bestehend aus Schule, Wohnen, Marionettenbihne und Saalnutzung,
wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Ill. Gebaudetrennung, Nutzung

Die Umsetzung der Raumprogramme, die Gebaudetrennung und das Nutzungskonzept fur
den Sudteil waren bereits Gegenstand des Planungs- und Bausauschusses am 18.11.14
(siehe oben sowie die Plane in der Anlage).

Die Kernpunkte dieses Sachvortrages in der Zusammenfassung:

1. Gebaudetrennung

Aufgrund der Vorgaben des Denkmalschutzes wird die Erschlie3ung, nicht wie urspriinglich
geplant, als neuer Baukoérper (Treppenhaus), sondern im bestehenden Gebaude angeordnet.
Dadurch und durch einen héheren Flachenbedarf fiir die Berufsschule verschiebt sich der
Planungsbereich nach Suden, und schliel3t dort mit einer enemaligen AuRenwand ab. Die
Gebaudetrennung erfolgt gemaf den vorliegenden Planungen des Architekturbiros (siehe
Anlagen 1 und 5).

2. Berufsschule

Das Raumprogramm umfasst rund 1.900 m2 Hauptnutzflache und liegt damit um rund 25 m?2
Hauptnutzflache unter der des Bestandsgebdudes. Durch die kompakte Anordnung integrierter
Fachraume kann jedoch das gesamte forderfahige Raumprogramm incl. der zweigeteilten
Pausenhallenflache von 140 m2 nachgewiesen werden.

3. Musikschule

Die Planung der Musikschule sieht 12 Raume verschiedener Gro3en fur Unterricht sowie
einen Raum fir Instrumente mit einer Flache von 375 m2 vor. Derzeitig stehen der
Musikschule 14 Unterrichtsraume mit rund 350 m2 zur Verfiigung. Fir die Verwaltungsnutzung
stehen rund 69 m2 (derzeit ca. 70 m2) zur Verfiigung. Die Gesamtflache der Musikschule, die
auch dem Antrag auf Stadtebauférderung zugrunde liegt, betragt ca. 848 m2. Bei dem
vorliegenden Entwurf entfallen fur die Musikschule keine Unterrichtsflachen, sondern erhéhen
sich um ca. 25 m2. Insgesamt wird die Planung von der Leitung der Musikschule und den
eingebundenen Lehrkraften positiv gesehen.

Fir eine Situierung eines Musiksaals im Schulzentrum Mitte (incl. altes DG) stehen mehrere
Alternativen zur Verfligung:

a. »2Aula“ des derzeitigen Berufsschulgebaudes an der Hindenburgstralie
b. AWO Saal, ggf. mit zuschaltbarem Raum fir Instrumente.
C. Doppelnutzung mit der Puppenbihne bzw. mit dem Mehrzweckraum der geplanten

Schule im sudlichen Gebaudeteil.

4. Nutzungskonzept stdlicher Gebaudeteil aus Wohnen, Schule, Marionettenbithne und
AWO Gebaudetrennung und Verkaufsverhandlungen

Die GEWOBAU wird in alle Vorgespréache eingebunden. In der Sitzung am 10. Dezember
2014 hat der Vorstand der GEWOBAU das Konzept zustimmend zur Kenntnis genommen.

Wohnen

Auf Grundlage der Aufmal3- und Baualtersplane werden aktuell mogliche Wohngrundrisse
entwickelt und Finanzierungsmaoglichkeiten erarbeitet. Antrag auf Férderung der
Planungsleistung wurde im Rahmen der Stadtebauférderung gestellt. Der Malinahmenbeginn
steht noch aus. Die Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalschutz wird im Rahmen der
Planung erfolgen. Hierbei ist insbesondere die Nutzung der Dachgeschosse fir das weitere
Vorgehen von Bedeutung.

Schule

Die Rummelsberger Diakonie hat Interesse nach der Sanierung mit einer bestehenden Berufs-
bildenden Schule aus dem sozialen Bereich in das Alte DG zu ziehen. Es handelt sich hierbei
um eine dreizligige Schule fur Kinderpflege. Seitens der Diakonie wird die Nahe zur
Musikschule (Musikalische Friherziehung) und zur Puppenbiihne sehr positiv gesehen. Aus
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Sicht der Stadt ist die Nutzung des Areals fur junge Erwachsene in der Ausbildung sehr
begruRenswert. Eine Durchfihrung der Baumalinahme durch die GEWOBAU ist
forderrechtlich moglich. Der Vorstand der Rummelberger Diakonie hat das Konzept ebenfalls
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Marionettenbiihne
Die Situierung der Marionettenbihne im Erdgeschoss des Sudfliigels soll erhalten bleiben,
jedoch in etwas kleinerem Rahmen kompakt der Bihne zugeordnet werden.

AWO Saal
Die AWO hat Interesse den Saal an dieser Stelle weiter zu betreiben. Der Erhalt der Kiiche ist
im Konzept vorgesehen.

IV. Baufachlicher Teil

1.1. Bauwerk

Die Gebaudeteile im Planungsbereich stammen aus den Jahren 1726 bis 1907. Es handelt
sich um Massivbauten mit GUberwiegend SandsteinauRenwanden, Gewdlbedecken Uber dem
KG, Holzbalkendecken (Wittelsbacher Str.) bzw. Ziegeldecken (Sidliche Ringstr.) sowie
zimmer-mannsmafigen Holzdachstihlen mit Biberschwanzdeckung. Samtliche Gebaudeteile
stehen unter Denkmalschutz. Alle Bauteile werden, soweit notwendig, statisch, schall- und
brandschutz-technisch ertlichtigt bzw. im Sinne einer Generalsanierung erneuert bzw.
instandgesetzt. Decken bzw. die Dachschrége (Teilbereich genutztes Dachgeschoss) werden
gedammt. Die bestehenden Kastenfenster und bauzeitlichen Fenster werden
denkmalschutzgerecht Uberarbeitet, bzw. teilweise (Bauzeit nach 1950) erneuert. Die
Sandsteinfassade wird gereinigt und restauratorisch Uberarbeitet. Im nordlichen
(Berufsschule) sowie im sidlichen Gebaudeteil wird ein Aufzug zur barrierefreien Erschliel3ung
eingebaut. (Zu weiteren Details siehe Anlage 2a)

1.2.Technische Geb&udeausstattung

Die gesamte Sanitar-, Heizungs- und Elektroinstallation wird erneuert. Fir die Heizanlage ist
eine Kraft-Warme-Kopplung vorgesehen. Hierfur werden ein Blockheizkraftwerk sowie 2 Gas-
Brennwertkessel eingebaut. Die Anlage soll neben dem Planungsbereich spater auch den
sudlichen Teil des Gebaudekomplexes mit Warme und Strom versorgen. Berufsschule und
Teilbereiche der Musikschule erhalten eine Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung. Fur die
Beleuchtung sind energieeffiziente Systeme wie LED-Lampen vorgesehen. (Zu weiteren
Details siehe Anlage 2b).

1.3. AuRenanlagen

Aufgrund des desolaten Zustandes der bestehenden Kanéle und Anschliisse werden die kom-
plette Gebaudeentwasserung auf dem Grundstlick bis zum stadtischen Kanal sowie die Haus-
anschlisse erneuert. Die Au3enanlagen im grof3en (ndrdlichen) Hofbereich werden fir die
Schul-nutzungen neu gestaltet.

2. Baurecht

Neben einem Antrag auf Baugenehmigung ist eine statische Berechnung einzureichen, die
von einem Prifsachverstandigen zu Uberprifen ist. Fur das Gebaude wurde ein
Brandschutznachweis erstellt, der im Zuge der Bauantragsprifung ebenfalls von einem
Prifsachverstandigen geprift wird. In den Gebauden des Planungsbereiches waren in der
Historie immer Schul- und &hnliche Nutzungen untergebracht. Die Schulnutzungen im
Gebéaude gehen auf das 1843 gegriindete kdniglich bayrische Schullehrer-Seminar zuriick. Im
Jahr 1918 wurde das Seminar umbenannt in Lehrerbildungsanstalt. Zum Schuljahr 1934/1935
wurde die Schule zur ,Deutschen Aufbauschule® mit Abiturberechtigung, die dann ab Mai 1949
als ,Kurzform der hoheren Schule” weiterbestand. Im Jahr 1954 wurde die Schule in
,Deutsches Gymnasium*“ umbenannt. Bis 1977 wurde das Gebaude vom Wolfram-
Eschenbach-Gymnasium genutzt. Im Jugendstilbau von 1907 ist heute noch die Oberstufe
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des Adam-Kraft-Gymnasiums untergebracht. Der Brandschutznachweis fur das Bauvorhaben
bezieht sich auf den Bestandsschutz der schulischen Nutzung im Gebaude, dadurch sind
Abweichungen im Zusammenhang mit Kompensationsmaf3nahmen von geltendem Baurecht
moglich. Der Bestandsschutz bezieht sich auch auf die Stellplatzsituation.

Fur die 0.g. Schulnutzungen existieren jedoch keine Originale der gepriften und genehmigten
Genehmigungsunterlagen im Archiv der Bauordnungsbehérde, aus der sich der Schutz der
schulischen Nutzung als Bestand eindeutig dokumentieren und ableiten lie3e. Die schulische
bzw. schuldahnliche Nutzung geht jedoch zum Teil bis in Zeiten zurlck, in dem in Bayern noch
keine Bauordnung existierte. Zudem waren lange Zeit staatliche Bauamter fir das Alte DG
zustandig, fur die keine Ubergeordnete Genehmigungsbehérde zustandig war. Durch die bis
heute durchgangige schulische Nutzung wird daher in der Planung von einem Bestandsschutz
der Schulnutzungen in dem Gebaude ausgegangen.

V. Baukosten und Wirtschaftlichkeit

1.1. Baukosten

Die Kosten (KGR 100-700 nach DIN 276) fur die Generalsanierung des nordlichen
Gebéaudeteils betragen gemal vorliegender Kostenberechnung des Architekturbiiros
Grellmann, Kriebel, Teichmann, Stand vom 9.1.2015 11.474.000 € (siehe Anlage 3).
Gegentber der Berechnung vom 5.11.2014, die dem Beschluss des Planungs- und
Bauausschusses vom 18.11.2014 zu Grunde lag, konnten somit durch das Abfragen von
alternativen Planungen und Prifung von Einspar-méglichkeiten durch die den Prozess
begleitende Arbeitsgruppe, bestehend aus Bauherrenvertretern aus dem technischen
Gebaudemanagement, des RPA, der Khmmerei und den Forderstellen, Einsparungen von
786.000 € erzielt werden.

1.2. Zusatzliche Kosten fiir begleitende sowie gesondert forderfahige MaRnahmen.
(Nicht in der Kostenberechnung des Architekten enthalten)

Umzug des AKG und provisorische Unterbringung
im Sudteil des Gebaudes: 150.000 €

Anteil Heizungsanlage fiir den sidlichen Gebaude-
teil (Verrechnung mit Verkauf bzw. Warmeliefervertrag).
Einschl. anteilige Planungsleistungen. 137.000 €

Fachspezifische Einrichtung (gesondert foérderfahig) 450.000 €

Voruntersuchungen, Aufmaf3 und VOF-Verfahren
(davon vorauss. ca. 143.000 € zuwendungsfahig) 160.000 €

Aus 1.1. und 1.2 ergeben sich Gesamtkosten des Bauvorhabens, einschl. bisheriger Kosten
fur VOF-Verfahren, Aufmaf3, Voruntersuchungen etc. von insgesamt 12.371.000 €.

2. Einnahmen

Das Schul- und Sportamt ist zustandig fur die Erhebung von Gastschulbeitrégen und
Kostenersatzen. Fur die staatliche Berufsschule werden Kostenersatze im Wege der sog.
Spitzabrechnung erhoben. D. h. es erfolgt keine pauschale Abrechnung wie allgemein tblich,
sondern die konkrete Errechnung eines tatsachlichen Kostenersatzes auf Basis der tatsachlich
veranschlagten Kosten.

Bei der Berechnung des Kostenersatzes erfolgt eine Gegeniberstellung von laufendem
Schulaufwand (z. B. Reinigung, Heizung, Ifd. Unterhalt) und Ertrégen (Zuweisungen flr
Lernmittel, Mieten u. &.). Das unbewegliche Vermdgen sowie die Anschaffungs- und
Herstellungskosten werden mittels kalkulatorischer Kosten (Abschreibung und Zinsen)
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bertcksichtigt. Der daraus entstehende nicht gedeckte Schulaufwand wird durch die
Gesamtschulerzahl dividiert, woraus sich der Kostenersatz je Schilerin/Schiler ergibt.

Fur das zuletzt abgerechnete Schuljahr 2012/2013 hat sich daraus ein Kostenersatz je
Schilerin/Schiiler in Héhe von 328,60 € ergeben, mit Einnahmen fir die Stadt Schwabach in
Hohe von insgesamt 173.172,20 €.

Durch die Generalsanierung des Alten DG und dem Umzug der Staatlichen Berufsschule in
dieses Gebaude ist von hdheren kalkulatorischen Kosten auszugehen.

Bei den hier vorliegenden Annahmen (u. a. konstante Schiler- und Gastschulerzahlen) wirde
sich ein Kostenersatz von ca. 717,00 € errechnen.

Die jahrlich zu erwartenden Einnahmen schatzen wir auf insgesamt rund 362.000,- €. Daraus
wirde sich eine Einnahmensteigerung von ca. 189.000,00 € pro Schuljahr ergeben.

3. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zeigt eine Projektion des zukiinftigen Zuschussbedarfs im
Ergebnishaushalt. Dabei werden die Veréanderungen bertcksichtigt, die durch die Generalsan-
ierung des Gebaudes sowie durch die anschlieRende Nutzung entstehen — sowohl auf der
Aufwands- wie auf der Ertragsseite. Die Investitionssumme in Gebaude und Ausstattung fliel3t
dabei lediglich tUber die Abschreibungen und die kalkulatorischen Zinsen in die Berechnungen
mit ein. In der Berechnung werden alle Nutzungen, die mit der Generalsanierung
zusammenhdangen, beleuchtet: Berufsschule, Musikschule, AKG sowie bisherige bzw. kiinftige
Leerstande. Das bedeutet, dass auch die finanziellen Auswirkungen der zukiinftigen Nutzung
des aktuellen Berufsschulgebaudes durch das AKG in die Berechnung einflie3en. Die
Auswirkungen, die der Gebaudeteil, der an die GEWOBAU veraufert wird (inklusive Nutzung
durch die AWO und die Marionettenbiihne), auf den Haushalt haben wird, sind derzeit noch
nicht abschatzbar und deshalb nicht Teil dieser Berechnung. Bei der vorliegenden Berechnung
handelt es sich um eine "Statische Kostenvergleichsrechnung", bei der ein reprasentatives
Musterjahr berechnet und mit den Haushaltszahlen 2013 verglichen wird. Kiinftige
Entwicklungen bei Zinsen, Energiepreisen etc. sind derzeit nicht absehbar und werden
prinzipiell nicht fir die Berechnung berlcksichtigt. Siehe hierzu die in gleicher
Ausschusssitzung vorliegende Tischvorlage zur Wirtschaftlichkeitsberechnung.

VI. Férderung und stadtischer Eigenanteil

1. Berufsschule

Fur die Generalsanierung des Alten DG mit Einrichtung einer Berufsschule wird ein
Foérderantrag nach Finanzausgleichsgesetz (FAG) gestellt. Die Generalsanierung wird nach
einem Kostenrichtwert von 3.745 € je m? zuweisungsfahiger Hauptnutzflache geférdert. Die
zuwendungsfahige HNF betragt nach dem mit der zustandigen Schulaufsicht bei der
Regierung von Mittelfranken abgestimmtem Raumprogramm 1812 m2. Bei einem Fordersatz
von ca. 50% ist eine Foérderung von etwa 3.393.000 € zu erwarten.

Zusatzlich sind nach Art. 5 Abs. 1 Bay. SchFG i. V. m. § 5 AVBaySchFG bei Berufsschulen die
Kosten der erstmaligen Einrichtung fur Unterrichtsraume, die im Zuge von Baumalnahmen
neu geschaffen werden, zuweisungsfahig, soweit sie der fachtheoretischen und
fachpraktischen Ausbildung unmittelbar dienen und von der Schulaufsichtsbehérde genehmigt
sind. Fur die zuweisungsfahige Einrichtung wird das Schul- und Sportamt einen mit der Schule
abgestimmten Antrag auf schulaufsichtliche Genehmigung im Zuge der FAG-Antragsstellung
einreichen.

Die Kosten fir die Facheinrichtung, die Gegenstand des Antrags sind, betragen geschétzt ca.
450.000 €, die Forderquote betragt maximal 50%, es wird vorsichtig geschatzt von einer
geringeren Forderung von ca. 150.000 € ausgegangen, weil voraussichtlich nicht alle
Einrichtungsgegenstande forderfahig sind.
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2. Musikschule

Fur die Generalsanierung des Gebaudeteils fir Musikschulnutzung werden Stadtebauférder-
mittel beantragt. Der Verteilungsschlissel Berufsschule zu Musikschule wurde von der
Regierung v. Mfr. nach dem Verhaltnis der Bruttogrundflachen festgelegt. Der Anteil der
Musikschule betragt hierbei 21%. Bei den AuRenanlagen betragt der Anteil 28%.

Hieraus ergeben sich fur die Musikschule zuwendungsfahige Baukosten von 1.837.000 €
sowie Nebenkosten von 416.000 €, gesamt 2.253.000 €. Die voraussichtliche Férderung
belauft sich auf 1.290.000 €. Fir die AuRenanlagen ergeben sich zuwendungsfahige
Baukosten von 103.000 € sowie Nebenkosten von 20.000 €, gesamt 123.000 € sowie eine
voraussichtliche Férderung von 69.000 €.

3. Separate Forderung von Nebenkosten

Zusatzlich zu den zuwendungsfahigen Nebenkosten bei der FAG-Forderung fur die
Berufsschule von 16% und der Stadtebauférderung fur die Musikschule (17% Gebaude, 12%
AulRenanlagen) fallen fur Voruntersuchungen, einschl. der Kosten fiir Gebaudeaufmaf3 und
VOF-Verfahren nach Beschluss des Hauptausschusses vom 26.2.2014, sowie weiteren
Untersuchungen im Rahmen der Grundlagenermittiung der Planer ca. 160.000 € an Kosten
an. Fir diese Kosten (zuwendungsfahig hiervon ca. 143.000 €) wurde eine separate
Forderung bei der Stadtebauférderung beantragt. Hier ist eine Forderung von max. 60%, d.h.
bis ca. 85.000 € moglich.

4. Zuschisse zum Denkmalschutz

Neben den o.g. Férderungen wurden Zuschussantrage fur den denkmalpflegerischen
Mehraufwand bei der Bayerischen Landesstiftung, dem Landesamt fir Denkmalpflege sowie
dem Bezirk Mittelfranken gestellt.
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5. Zusammenfassung Kosten / Forderung / Eigenanteil

Beschreibung Kostenberechnung Prognose Stadtischer Anteil
nach DIN 276 Forderung

Berufsschule (Kostenberechnung) 9.098.000 € 3.393.000 € 5.705.000 €

Musikschule (Kostenberechnung) 2.253.000 € 1.290.000 € 963.000 €

AuRenanlagen Musikschule 123.000 € 69.000 € 54.000 €

(Kostenberechnung)

Gesamtsumme nach 11.474.000 € 4.752.000 € 6.722.000 €

Kostenberechnung (vgl. V.1.1.)

Zuséatzliche Kosten

(far begleitende sowie gesondert

forderfahige MalRnahmen siehe V.1.2)

Umzug AKG, Provisorium 150.000 € 150.000 €

Heizung Sadteil - Verrechnung mit 137.000 €

Verkauf bzw. Uber Warmeliefervertrag

Voruntersuchungen (Forderfahig 160.000 €| max. 85.000 € min. 75.000 €

143.000 € in gesondertem Antrag)

Einrichtung (Férderfahig) 450.000 € 150.000 € 300.000 €

Summe weitere Kosten (vgl. V.1.2.) 897.000 € 235.000 € 535.000 €

Gesamtkosten und Belastung des 12.371.000 € 4.987.000 € 7.247.000 €

stadtischen Haushalts

Hinweis: In der vorstehenden Tabelle sowie in der Tabelle unter Punkt 6. sind in den
Gesamtkosten 137.000 € fUr den Anteil der Heizung im Sudteil bertcksichtigt, jedoch nicht im
stadtischen Eigenanteil. Dadurch ist die Summe aus Forderung und Eigenanteil nicht identisch
mit den Gesamtkosten. Diese Kosten werden nicht gefordert, gehdren zunachst aber zum
Projekt und sind beim Verkauf oder Uber Warmeliefervertrag zu berticksichtigen.

6. Stadtischer Eigenanteil / Mittelabfluss
Den Gesamtkosten fur das Bauvorhaben aus der Kostenberechnung des Architekten sowie
der weiteren anzusetzenden Kosten flir Umzug, Facheinrichtung etc. in Héhe von insgesamt
12.371.000 € stehen nach derzeitigem Stand maximal erzielbare Fordermittel in Hohe von
etwa 4.987.000 € gegenuber. Es ergibt sich somit ein Eigenanteil der Stadt Schwabach von

voraussichtlich 7.247.000 €.

Der fur die Stadt anfallende Mittelabfluss verteilt sich tGber die Jahre 2013 bis 2018 etwa wie
folgt (Ausgaben abziglich Férderung):

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ausgaben 66.000 180.000 755.000 4.450.000 5.785.000 1.135.000
Forderung 1.000.000 2.000.000 1.987.000
Eigenanteil / 66.000 180.000 755.000 3.450.000 3.785.000 - 852.000
Mittelabfluss
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7. Haushaltsmittel

Auf dem Produktsachkonto 243301.0961002-0411 standen seit 2013 bis 2014 insgesamt
565.500 € zur Verfiigung. Davon stehen mit Stand vom 12.01.2015 noch 50.675 € zur
Verfugung, darin enthalten sind gebundene Auftrage in Hohe von 270.000 €.

Fur das HHJ 2015 sind 500.000 € fir die BaumalRnahme im Haushaltsplan eingestellt.
Daruber hinaus besteht im Haushaltsjahr 2015 eine Verpflichtungsermachtigung tber
7.584.700 €, die es ermdglicht, in diesem Jahr Auftrage zu erteilen, die in den Jahren 2016
bis 2018 zu Ausgaben in dieser Hohe fiihren kénnen.

VII. Zukinftige Nutzung des derzeitigen Berufsschulgebaudes

Nach der Generalsanierung des Alten DG soll das Adam-Kraft-Gymnasium (AKG) in die
jetzige Berufsschule einziehen.

Die Regierung von Mittelfranken hat sich bereits im Jahr 2012 mit dem langfristigen
Raumbedarf dieser Schule beschéftigt. In einem entsprechenden Schreiben vom 15.08.2012
wurde hinsichtlich der Hauptnutzflachen ein Fehlbestand von 1319 m? festgestellt. Bei der
Ermittlung wurde Auswirkung des Gymnasiums Wendelstein und die demographische
Entwicklung der Schiilerzahlen bereits miteinbezogen. In der genannten Stellungnahme der
Regierung vom 15.08.2012 wird von einer dauerhaften Sechszigigkeit (48 Klassen) bei 1320
Schiler ausgegangen. Im aktuellen Schuljahr werden dort 1261 Schiiler unterrichtet, eine
Anpassung des fiktiven Raumprogramms wird durch das Schul- und Sportamt im Zuge der
notwendigen Planungen erfolgen.

Das derzeitige Berufsschulgebdude weist eine Hauptnutzflache von rund 1.725 m2 aus, was
den Fehlbedarf des AKG zukulnftig abdecken wirde. Zusétzlich zur Verfigung stehende
Raume konnten evtl. auch fir einen Ganztagesbetrieb im Schulzentrum Mitte genutzt werden.

VIII. Weiteres Vorgehen

Voraussetzung fur die Einhaltung des geplanten Termins fir den Baubeginn (Frihjahr 2016)
bzw. eine Fortfihrung der MalRnahme ist die Zustimmung der Stadt Schwabach zur weiteren
Planung und Durchfiihrung der Baumafinahme, die Bereitstellung der Haushaltsmittel und die
schulaufsichtliche und férderrechtliche Genehmigung der Antrage durch die Regierung von
Mittelfranken.

Nach der Einreichung der vorgenannten Antrage im Februar 2015 soll im unmittelbaren An-
schluss der Bauantrag eingereicht werden und die Planung weitergefiihrt werden.

Nach Zustimmung der Regierung von Mittelfranken zu einem vorzeitigen MalRnahmenbeginn
sowie der Genehmigung und Priifung durch die Bauordnungsbehérde, Prifstatiker,
Brandschutzsachverstandigem etc. ist geplant, die Ausschreibungen so zu erstellen, dass die
ersten Arbeiten Anfang 2016 vergeben werden und im Friihjahr 2016 mit den Bauarbeiten
begonnen werden kann.

Entsprechend der Trennung der Gebaudeteile wird das Verkehrswertgutachten fiir den zu
verauRRernden Gebaudeteil angepasst. In diesem Rahmen werden auch Themen wie die
gemeinschaftliche genutzte Heizanlage, bzw. die Mitbenutzung von Aufzug und
ErschlieBungsflachen mit einbezogen. Bei entsprechender Beschlussfassung wird beztglich
der Schulnutzung eine ,Letter of Intent* erarbeitet, in dem Stadt, GEWOBAU und
Rummelsberger Diakonie das gemeinsame Interesse sowie das weitere Vorgehen schriftlich
festhalten.

Sollten die MaRRnahmen wie geplant durchgefiihrt werden, stiinde die Baumalnahme im
stidlichen Gebaude nach Abschluss der stadtischen Baumallhahme im Jahr 2017/18 an, um
die Schulrdume fir das Schuljahr 2018/19 zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die Bauabschnitte fur die Wohnbebauung am Seminargarten werden im Zuge der Planung
festgelegt.
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