2. Teilanderung des Flachennutzungsplanes westlich der Brandenburger Stral3e

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. .8 3 Abs. 2 BauGB in V. m. § 4 BauGB-

offentliche Auslegung vom .24.11.2014 bis 30.12.2014

Bemerkung

Zusammenfassung der themenbezogenen Erlauterungen zu den eingegangenen Stellungnahmen

Auf Grund des Umfangs der vorgebrachten Stellungnahmen zum o. g. Bebauungsplan werden diese nachstehend in themenbezogene Prob-
lembereiche mit Erklarungen zu den Planungsinhalten zusammengefasst und zu den jeweiligen Einzelanregungen herangezogen.

Hinweis: Die zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen (grauer Text) bezogen sich auf die Nummerierung aus der Abwa-
gungstabelle zu diesem Verfahrensschritt. In diesem Zusammenhang wird auf diese Abwéagungstabelle, die der Planungs- und Bauausschuss in seiner Sit-

zung am 07.10.2014 behandelt hat, verwiesen.

Anregungen

Abwagungsvorschlag

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

A) Die Notwendigkeit der Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
westlich der bestehenden Bebauung an der Brandenburger StralRe (Anderung
der Flache fur Landwirtschaft in Wohnbauflache) verbunden mit der Untersu-
chung der Alternativflachen

Das Planungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan im
Bereich des Grundstiicks FI.Nr.1131/2 als Wohnbauflache und
im restlichen Bereich als ,Flache flr Landwirtschaft” dargestellt.
Entgegen der Darstellung im FNP sollen die betroffenen Flachen
einer Wohnnutzung zugefihrt und in dem einzuleitenden Be-
bauungsplan als allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
festgesetzt werden.

Daher wird parallel mit dem Bebauungsplan S-111-12 ,Am Dil-
linghof*, der FNP im o. g. Teilbereich (von Flache fir die Land-
wirtschaft in eine Wohnbauflache) gem. § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert (s. Anlage 1 zur Begriindung).

Die 2. Flachennutzungsplananderung wird der Regierung von
Mittelfranken zur Genehmigung vorgelegt, so dass dann die
dortige Prifung (u.a. hinsichtlich Einhaltung von Zielen der
Raumordnung) erfolgt. Nach der Genehmigung der Flachennut-
zungsplananderung kann mit deren Bekanntmachung auch der
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Abwagungsvorschlag

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bekannt gemacht
werden.

Unter diesen Voraussetzungen ist im Ergebnis der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Alternativflachenpriifung:

Bevor die Flachen westlich der Brandenburger Strafl3e zur Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers gewahlt wurden, wurden
umfangreiche Voruntersuchungen der im wirksamen FNP vor-
handenen und dargestellten Wohnbauflachen durchgefuhrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind zwar viele potentielle
Wohnbauflachen enthalten, diese stehen aber fiir ein e zeitnahe
Entwicklung nicht zur Verfugung Die Grinde hierfur sind:

e Larm von der Autobahn A6, der sich erheblich auf die Wohn-
qualitat der Wohnbauflache auswirkt bzw. ohne aufwendigen
Larmschutzvorkehrungen die Bebauung unmaglich macht,

e Flachen befinden sich im Privatbesitz und werden nicht zur
Verfligung gestellt,

o fehlende Erschliel3ung,

Die Grunde wurden detailliert in der Begrindung unter Punkt
3.1. dargelegt.

Die Stadt Schwabach ist als Oberzentrum zwingend darauf an-
gewiesen, die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch kurzfristig
zu bedienen.

Nachdem in den letzten Jahren die im Rahmen der Konversion
zur Verfigung stehenden Wohnbauflachen nahezu bebaut wur-
den, ist es zur Sicherung einer nachhaltigen und geordneten
stadtebaulichen Entwicklung notwendig, neue Wohngebiete
auszuweisen.

Dies geschieht unter Berilicksichtigung der Ziele des Regional-
planes der fir das gemeinsame Oberzentrum Nurnberg/Furth/
Erlangen fordert, dass zur Vermeidung der Bevolkerungsab-
wanderung auf eine quantitative Verbesserung des Wohnfla-
chenangebotes durch bedarfsorientierte Neuplanung von
Wohngebieten hingewirkt werden soll.
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Abwagungsvorschlag

Seit der Wirksamkeit (November 2011) vorgenommene Teildnderungen bzw. Berichtigun-
gen des FNP

Entsprechend der zugewiesenen Funktion und der Versorgung
der Einwohner mit notwendigem Wohnraum sollten kurzfristig zu
aktivierende Potenziale entwickelt werden, ohne die Ziele der
Stadtplanung zu vernachlassigen.

Daher hat der Stadtrat am 27.09.2013 beschlossen, im Bereich
westlich der Brandenburger Stral3e den Bebauungsplan S-111-
12 aufzustellen. Vorrangiges planerisches Ziel ist es, die Schaf-
fung eines neuen Wohnquartiers mit einer méglichst kosten-
gunstigen ErschlieBung und nicht zu grof3en Grundstiickszu-
schnitten. Dazu sollen diese zentrumsnahen Flachen westlich
der Brandenburger Stral3e unter Nutzung der vorhandenen Inf-
rastruktur entwickelt werden.

Zuséatzlich zur vorgenommen Uberpriifung von Alternativflachen
wurden Befragung der Eigentimer von Grundstiicken, die po-
tenzielle Baullicken aufweisen, durchgefiihrt. Sie hat ergeben,
dass nur ein geringer Anteil der Eigentiimer an einer Entwick-
lung ihrer Grundstiicksflachen interessiert ist und viele diese als
Sicherheit oder fur Bauabsichten in ferner Zukunft von Familien-
angehorigen behalten.

Das Bauliickenkataster und die damit verbundenen Abfragen
werden flachendeckend weiterverfolgt, 16sen jedoch nicht den
bestehenden Baulandmangel.

Aus den vorgenannten Grinden wird an der geplanten Auswei-

sung des Plangebietes festgehalten.

Das geplante Gebiet ,Am Dillinghof* wird zusammen mit dem

bestehenden Wohngebiet an der Franz-Peter-Seifert Stral3e

(stdlich des Planbereiches) eine Abrundung des Ortsrandes

zum Uigenauer Weg bilden.

e Bereits in vergangenen drei Jahren seit der Wirksamkeit des
FNP haben sich Entwicklungen abgezeichnet, die Anderung
des FNP (Am Pointgraben, Wolkersdorfer Dorfplatz, Am Fal-
benholz und Am Hohen Hof). erfordert haben. An den
Grundziigen des FNP hat sich jedoch nichts geandert.

Das BauGB sieht in § 8 Abs. 3 BauGB ausdriicklich die Mdglich-
keit vor, den FNP im sog. Parallelverfahren zu &ndern.
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B) Kleinklimatische Situation im Bereich der Planung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sudlich der Waikersreuther Stral3e wurde im Jahre
1998 ein klimatisches Gutachten vom Dr. Thomas Carl vom
Fachburo ,CARL + SAMIMI® erarbeitet. Das Planungsgebiet ,Am
Dillighof* liegt weniger als 100 m entfernt vom untersuchten
Gebiet. Daher wurden die Ergebnisse dieses Gutachtens fir die
Beurteilung der klimatischen Situation im Bereich der Planung
herangezogen.

Der Gutachter stellte fest, dass siidwestlich des Plangebietes
Kaltluft gebildet wird, welche entlang des Siechweihergrabens
talwarts stromt. Diese Kaltluft erreicht jedoch nicht die Innen-
stadt, da sie zuvor am jetzigen/ bisherigen Bebauungsrand ge-
staut wird.

Da das Neubaugebiet im Anschluss an einer bestehenden Sied-
lung westlich der Brandenburger StralRe erfolgen soll, wird die
Zufuhr von Frisch- und Kaltluft aus westlicher und nordwestlicher
Umgebung (freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung)
nicht erheblich verschlechtert (bereits vorhandene Barrierewir-
kung der bestehenden Bebauung). Das fir die Stadt Schwabach
im Jahre 2000 erstellte Arten- und Biotopschutzprogrammes
bestétigt diese Barrierewirkung.

Die Kaltluftbahnen im Bereich des Siechweihergrabens werden
leicht durch den norddstlichen Rand des Geltungsbereiches
beeinflusst. Da der Bebauungsplan kein neues Baurecht im o.g.
Bereich auslost, wird die zu erwartende geringfligige Beeintrach-
tigung der Kaltluftbahn als vertretbar angesehen.

Mit der geplanten ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung wird
der Luftaustausch zwischen den Flachen nicht wesentlich beein-
trachtigt.

Fur die belastungsgefahrdeten Bereiche des Stadtkerns mit
seiner dichten Bebauung konnte keine Ausgleichswirkung durch
die festgestellte Kaltluftbewegung im Siechweihergraben nach-
gewiesen werden.
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Abwagungsvorschlag

Es wird festgestellt, dass die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-
111-12 gegeniiber dem Gesamtraum als wenig erheblich einzu-
stufen sind.

Es wird zwar ein ca. 1,8 ha gro3er Bereich (friher als landwirt-
schaftliche Flache) des Kaltluftentstehungsgebietes tberplant,
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen jedoch
ihrer Funktion als Frischluftproduzent auch zukiinftig nachkom-
men.

Fur das Schutzgut Klima/Luft kann das hohe Konfliktpotenzial
durch die im Bebauungsplan getroffenen Malinahmen so redu-
ziert werden, dass eine erhebliche Beeintrachtigung auszu-
schlieen ist.

C) Chronologie des Verfahren und der erfolgten Voruntersuchungen

Die Chronologie der Voruntersuchungen der Alternativflache
sowie des Erwerbs der Flachen im Planungsgebiet stellt sich wie
folgt dar:

Am 20.10.2009 hat der CSU Antrag auf Ausweisungen eines
Gebietes fur kostengtinstiges Bauen fir junge Familien im Stadt-
rat gestellt.

Im Vorfeld der Planungsarbeiten wurde der Stadtrat Uber das
das Untersuchungsergebnis der geeigneten Flachen fur so ein
Projekt informiert.

Nach der Auswahl einer fur die formulierte Zielsetzung geeigne-
ten Flache, hat der Stadtrat Beschluss zum Grunderwerb der
Flache westlich der Brandenburger Stral3e gefasst.

Erst danach wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan S-11-12 ,Bauen fir junge Familien“ mit einem kleinen Gel-
tungsbereich (ohne der FI.Nr .1132) am 30.11.2012 im Stadtrat
gefasst. Nach der durchgefiihrten friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung vom 21.01-22.02.2013 hat sich ergeben, dass noch
weiteres Grundstiick FI.Nr 1132 in dem Geltungsbereich aufge-
nommen werden kann.

Somit hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 27.09.2013 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan S-111-12 ,Am Dil-
linghof“ gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde
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vom 22.04 - 16.05.2014 durchgefuhrt. Die Abwagung der Stel-
lungnahmen aus diesem Verfahrensschritt erfolgte in der Sit-
zung des Planungs- und Bauausschusses am 07.10.2014. Er
hat in der gleichen Sitzung den Beschluss zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 24.11.2014 bis
30.12.2014 durchgefihrt.

BUND Naturschutz in Bayern, Schwabach (30.12.2014)

Bitte beachten Sie, dass die bisher zum Verfahren abgegebenen Stellungnahmen weiterhin
gelten.

Der BN lehnt die Teilanderung des Flachennutzungsplanes und die geplante Bebauung ab.
Die Flache ist Teil des einzigen fur Schwabach relevanten Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebietes.

Dieses Gebiet wurde und wird sukzessive verkleinert: In den letzten 15 Jahren durch die
Baugebiete Wildbirnenweg und Franz-Peter-Seifert-Stral3e, den EDEKA-Markt, die Bebau-
ung auf dem Sportgeldande SC 04 und die weitreichende Hochwasserschutzmal3hahme, mit
dem Bau eines Dammes, der quer zur Abflussrichtung der Kaltluft in die Innenstadt liegt
und derzeit durch das Gewerbegebiet West und die zur Diskussion stehende Bebauung.
Die Gesamtheit dieser MaRnahmen stellt einen sehr erheblichen Eingriff in das Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiet dar. Angesicht der Wichtigkeit der klimatischen Bedingungen
kann eine Bebauung an dieser Stelle nicht im offentlichen Interesse stehen. Wie schon in
der Stellungnahme zum Gewerbegebiet West fordern wir ein neues Klimagutachten fur die
gesamte klimatisch relevante Flache und eine darauf aufbauende klare Stellungnahme der
Stadt fUr die weitere Entwicklung des gesamten Gebietes.

Die klimatische Situation im Bereich der Planung wurde ausfihr-
lich im Punkt B dieser Abwagungstabelle dargestellt.

Die stadtebauliche Entwicklung im Bereich nérdlich der Nordlin-
ger Stral3e steht im Einklang mit den Zielen der Stadtentwick-
lung, die mit Zustimmung des Stadtrates umgesetzt wurden.

An dem Zustand der zur Entwicklung vorgesehenen Flachen hat
sich seit der Erstellung des Gutachtens vom Fachbiro
ARL+SAMIMI nichts Wesentliches geandert. Deshalb behalten
die Aussage aus dem o.g. Gutachten in Bezug auf die Flachen
im Planungsgebiet nach wie vor seine Gliltigkeit.

Die Gesamtentwicklung des Gebietes ndrdlich der Nérdlinger
Stral3e ist nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanver-
fahrens.

Sollten weitere stadtebauliche Planung in diesem Gebiet beab-
sichtigt werden, wird der Stadtrat Giber diese MaRBhahmen bera-
ten und entsprechenden Entscheidungen treffen.

Die Belange sind nicht Bestandteil dieser Abwagung.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist grundsatzlich abzulehnen, dass in der zeitlichen Nahe zur Fertigstellung des derzeit
glltigen FNP neue landwirtschaftliche Flache als Wohnbauflachen in den FNP aufgenom-
men werden. Im seit September 2011 rechtsverbindlichen FNP der Stadt Schwabach sind
derzeit 25,68 ha Neuplanung fir Wohnbauflachen und 13,28 ha fir gemischte Bauflachen

In diesem Zusammenhang wird auf Punkt A dieser Stellung-
nahme sowie Punkt 2.1 der Begriindung zur 2. Teilanderung des
FNP westlich der Brandenburger Stral3e verwiesen.

Auf Grund der geringen FlachengrolRe der geplanten Wohnbau-
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vorgesehen. Wenn sich keine dieser Flachen fir die geplante Nutzung eignet, so ist die
Planung zu hinterfragen. Es sollte zumindest eine &quivalente landwirtschaftliche Flache
wieder heraus genommen werden.

flachen wird kein Erfordernis gesehen aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan Wohnbauflachen herauszunehmen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es ist grundséatzlich als problematisch anzusehen, wenn das Ziel der Planung kostengiins-
tiges Bauen nur durch die Hinzunahme von Flachen, die im neu erstellten FNP nicht als
Baugebiet vorgesehen sind, zu ermdglichen ist.

Das Ziel kostengiinstiges Bauen bzw. Bauen Uberhaupt zu er-
mdoglichen, kann nur erreicht werden, wenn jede Chance, Flache
zu beplanen, genutzt wird. Die Kosten werden nicht durch die
Inanspruchnahme von Flachen, die als Bauflachen vorgesehen
sind, gesenkt, sondern durch die Planung, bei der wenig Ver-
kehrsflachenanteile entstehen.

Entgegen der in der Begriindung getroffenen Aussage dient das geplante Baugebiet unse-
rer Meinung nach nicht zur Arrondierung einer Bebauung. Durch die derzeitige Abgrenzung
mit einer gro3en Hecke war bisher eine Arrondierung zur landwirtschaftlichen Flache und
zum Talbereich bereits gegeben.

Die Abgrenzung des Geltungsbereich des aufgestellten Bebau-
ungsplanes wurde so festgelegt, dass sie sich in der Verlange-
rung an der Flucht des bestehenden Wohngebietes Franz-Peter-
Seifert Stral3e orientiert. Dadurch entsteht eine neu fest definier-
te Ortsrandangrenzung zum Uigenauer Weg.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Dass die AusgleichsmaRnahmen auf der Flache oder auf angrenzenden Flachen geplant
sind, wird begrif3t. Verwunderung erregte der Satz in der Beschlussvorlage zur Flachen-
nutzungsplananderung:

,Mit der Entwicklung dieses Standortes ergibt sich erstmals die Mdglichkeit am nah gelege-
nen Siechweiher 6kologische Ausgleichsmalinahmen zu unterstitzen." Der Siechweiher-
graben wurde schon als Ausgleichsflache fir die Wildbirnenweg-Siedlung und fir die
Hochwasserschutzmal3Bhahme verwendet. Die damals neu angelegten kleinen Weiher die-
nen der Entwasserung der Siedlung Wildbirnenweg. Es wird gebeten eine sinnvolle Ab-
stimmung mit den damaligen AusgleichsmaflRnahmen vorzunehmen.

Diese Formulierung wurde im Abstimmung mit dem Umwelt-
schutzamt wie folgt geandert:

.Mit der Entwicklung dieses Standortes ergibt sich jetzt die Mog-
lichkeit den 6kologischen Ausgleich direkt auf den, am Talraum
des Siechweihergabens angrenzenden Teilflachen der Flurnr.
1095 und 1094 zu erbringen.

Durch die geplanten MalBhahmen: Entwicklung einer extensiven
Wiese koénnen die 0.g. Flachen 6kologisch, zeitnah aufwertet
werden. Die Ausgleichsmaflinahmen im Talraum des Siechwei-
hergrabens wurden zusammen mit der UNB entwickelt. Somit
wurde der Anregung Rechnung getragen.

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.05.2014

Im Planungsgebiet befinden sich Wiesen mit altem Baumbestand, wertvollen Heckenstruk-
turen und Ackerflachen. Es befinden sich zwei gelistete Biotope aus der Biotopkartierung

der Stadt Schwabach auf der bezeichneten Flache. Laut SAP sind u.a. auch einige seltene
Arten (Fledermausarten, z.B. Zwergfledermaus und kl. Bartfledermaus und Vogel) von dem

Die Biotope Nr. 379 und 380 sind durch getroffene Festsetzun-
gen im Bebauungsplan und Schutzmalinahmen geschitzt.

Fur die in der saP genannten Arten (Fledermausarten und Feld-
lerche) sind umfangreiche Vermeidungs- und Schutzmal3nah-
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Baugebiet betroffen. Fur die neu in den FNP aufzunehmende Flache ist keine Herausnah-
me von geplanten Wohnbauflachen aus dem FNP vorgesehen. Die derzeitige Hecke im
Westen stellte bisher eine sehr gute Abgrenzung der Wohnbebauung bzw. des bisher gulti-
gen Bebauungsplanes dar und soll jetzt im Rahmen des Ausgleiches weiter nach aul3en
verlegt werden.

Aus den oben genannten Grinden lehnt der BN die Teilanderung des FNP und die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ab.

men vorgeschrieben (s. textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan und Punkt 8.1 Vermeidungs- und Schutzmafinahmen
des Umweltberichts)

Zur 2. Teilanderung des FNP wurde ausfuhrlich im Punkt A die-
ser Abwagungsempfehlung Stellung genommen. Aus den in
diesem Punkt genannten Griinden wird das Verfahren zur 2.
Teilanderung des FNP nach der jetzigen Sachlage ohne weitere
Veréanderungen der im FNP dargestellten Wohnbauflachen ge-
fuhrt.

Die angesprochene Hecke entlang der jetzigen Feldzufahrt
westlich des bestehenden Wohngebietes Brandenburger Stral3e
bleibt grof3tenteils erhalten. Da westlich des bestehenden Bau-
ernhofgrundstiicks mehrere BaumafRnahmen umgesetzt werden
mussen (StralRen- und Kanalbau), wird dieser Heckenabschnitt
nicht erhalten werden kdnnen.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wird durch 6kologische Aus-
gleichsmalRnahmen im Gebiet selbst sowie in unmittelbarer N&-
he des Planungsgebietes vollstandig ausgeglichen.

Die ablehnende Haltung wird zur Kenntnis genommen. Die
Sachargumente flie3en in die Abwagung ein.

Es ist zu prifen, ob ein groRBerer Teilbereich der Hecke im Westen der alten FNP-
Begrenzung doch noch zu erhalten ist. Gesprache mit den kinftigen Besitzern kdnnten da
sehr hilfreich sein.

Die Hecken westlich der vorhandenen Bebauung werden grof3-
tenteils erhalten. Im Bereich des alten Bauernhofgrundstiicks
FI.Nr. 1131/2 kénnen sie zum Teil auf Grund der geplanten
StrafRen- und KanalbaumafRnahmen nicht vollstandig erhalten
werden.

Es ist zu erganzen, dass der 6kologische Ausgleich fir den vor-
genommenen Eingriff vollstandig im Geltungsbereich erbracht
wird.

Ebenfalls bisher nicht ersichtlich ist, ob die Entwasserung des Geldndes durch das angren-
zende Landschaftsschutzgebiet erfolgen soll. Weitere Eingriffe in den Talraum sollten nach
Mdoglichkeit minimiert werden.

Die Entwasserungsplanung im Bereich des Siechweihergrabens
wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgeklart.
Nach der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird ein
Ubersichtplan der Entwésserung den Planunterlagen im weite-
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ren Verfahren, jedoch vor Satzungsbeschluss beigelegt.

Die daraus resultierenden Auflagen werden in die Bebauungs-
planunterlagen eingearbeitet.

Gemeinde Kammerstein (25.11.2014)

Die Gemeinde Kammerstein erhebt gegen den Planentwurf des Bebauungsplans S-111-12
,Am Dillinghof' verbunden mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes S-4-62 ,zwischen
Nordlinger Strafl3e und Dillinghofweg" und der 2. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
westlich der Brandenburger Stral3e im Parallelverfahren der Stadt Schwabach keine Ein-
wande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Rednitzhembach (24.11.2014)

Einwéande seitens der Gemeinde Rednitzhembach werden nicht erhoben, da wahrzuneh-
mende Belange nicht berlihrt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Handelsverband Bayern (22.12.2014)

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben zur Anderung des Bebauungsplanes S-111-12 ,Am Dil-
linghof" (2.Teilanderung) kann ich der Planung nur zustimmen. Folgende Punkte sprechen
fur die Bebauung bzw. eine weitere ErschlieBung des Gebietes ,,Am Dillinghof":

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Einwand, dass das Gebiet maRgeblich fur die Erzeugung der Frischkaltluft verantwort-
lich ist, kann ich auch nicht zustimmen. Dies wurde bereits in einem Gutachten mit 100 m
Luftlinie im Wohngebiet ,Wildbirnenweg" festgestellt. Die entstehende Kaltluft ist nicht
maf3geblich fur die klimatischen Bedingungen im westlichen Stadtbereich sudlich der Gu-
tenbergstralle verantwortlich.

Hierzu wird auf den Punkt B dieser Abwagungsempfehlung ver-
weisen.

Durch die ErschlieBung des Wohngebietes kann neue Kaufkraft fir den Schwabacher Ein-
zelhandel gebunden werden und aus Sicht des stationdren Einzelhandels ist einer Erweite-
rung des Gebietes und einer Anderung des Bebauungsplanes ,Am Dillinghof' zuzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Holluba-Rau, Karin — Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz (30.12.2014)

Meine Einwendungen zur Flachennutzungsplananderung und zur B-Plandnderung vom Mai

Die Stellungnahme vom Mai 2014der Pflegerin fir Umwelt und
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2014 gelten weiterhin.
Fir die erneute Beteiligung sind folgende Einwendungen zu bertcksichtigen:

Naturschutz wurde am 07.10.2014 vom Planungs- und Bauaus-
schuss behandelt. Das Ergebnis der Behandlung ist der nach-
stehenden Stellungnahme (in grauer Schrift) zu entnehmen.

Flachennutzungsplananderung

1. Die vorliegende FNP-Anderung ist eine Entscheidung, die sich nicht am o6ffentlichen
Interesse orientiert.

Bei den Erstplanungen 2011, ungewdhnlich kurz nach der Erreichung der Rechtsgiiltigkeit
des FNP, wurden grol3e Teile der jetzt vorgesehenen Bauflache auRerhalb des FNP als
Bauflache akquiriert, um angeblich ein kostenglnstiges Bauen fir junge Familien mdglich
zu machen.

Es ist als arglistige TAuschung zu betrachten, wenn jetzt bei der 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs genau die Punkte aus der Zielsetzung des FNP gestrichen wurden, die zu-
nachst in der Offentlichkeit als auch im Stadtratsgremium zu einer Zustimmung zu diesem
Baugebiet aul3erhalb des neuen FNP gefiihrt haben, ndmlich das kostengunstige Bauen fir
junge Familien.

Hierzu wird auf den Punkt A dieser Abwagungsempfehlung ver-
weisen.

Dieser Teil der Stellungnahme wurde in der Abwéagungsempfeh-
lungstabelle zum Bebauungsplanverfahren S-11-12 behandelt.
In diesem Zusammenhang wird auf diese Abwéagungstabelle
verwiesen.

Das politische Ziel der Stadt Schwabach auf Wachstum bis
40.000 Einwohner und die Bereitstellung neues Wohnbaulands
ist auch ein belang in der Abwagung. Der Stadtrat wird ab-
schlieBend demokratisch die Abwagung der vorgebrachten Stel-
lungnahmen aus diesem Verfahrensschritt der 6ffentlichen Aus-
legung durchfiihren. Die Entscheidung wird dem Stadtrat vorbe-
halten.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

2. Mit den Bauflachen auf denen bisher kein Baurecht besteht, wird das einzige Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet der Stadt tangiert.

Es ist zu beachten, dass im Landesentwicklungsplan fiir Bayern vom 1.09.2013 steht,
dass "klimarelevante Freiflachen (Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von
weiterer Bebauung freizuhalten sind."

Die politisch unterschiedliche Wertung von Klimarelevanz und Bauflachen wird deutlich,
wenn bei der vorliegenden FNP-Anderung der Landesentwicklungsplan in der Begriindung
zur FNP-Anderung zitiert wird, um auf die Notwendigkeit dieses Baugebietes (Seite 5) auf-
merksam zu machen. Es gibt dagegen keinen Hinweis auf den LEP zum Thema Klimarele-
vanz bei Frischluftentstehungsgebieten.

Im BNatSchG Kapitel 181 Absatz 4 ist nachzulesen: "Zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und
Klima auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu

Der Landesentwicklungsplan (LEP) als Instrument der Raum-
ordnung / Landesplanung trat zum 01.09.2013 in Kraft und hat
seine rechtliche Grundlage im Bayerischen Landesplanungsge-
setz (BayLplG). Im § 1 des LEP ist geregelt, dass durch ihn Ziele
und Grundséatze (der Raumordnung) festgelegt werden. Der LEP
bildet die Grundlage fiir die Aufstellung bzw. Anderung der Re-
gionalplane. Regionalplanung ist die Planungsebene zwischen
der Landesplanung und der kommunalen Bauleitplanung. Fur
die Anpassung gibt es gem. § 2 LEP Fristen. Schwabach befin-
det sich innerhalb der Region 7 — Nirnberg. Der Planungsver-
band mit Sitz in NUrnberg ist zustandig fur die Aufstellung und
Anderung von Regionalplanen.

Dabeiisti. S. Art. 2 BayLplG in Ziele und Grundséatze der
Raumordnung zu unterscheiden.
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schutzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen."

Im BauGB 81, Absatz 5 steht: "Bauleitplane sollen ....dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen ....
auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.!"

Die klimarelevanten Flachen wurden bereits vor Jahren durch die Bebauung des Wildbir-
nenviertels stark beeintrachtigt, nun erneut durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
Schwabach West. Man beruft sich auf das Gutachten vor fast 20 Jahren und rechtfertigt
den erneuten Eingriff mit den bereits erfolgten Eingriffen, nach dem Prinzip, wenn man
schon zerstoért, dann bitte grundlich.

Aus naturschutzrelevanten Griinden ist zu fordern, dass ein erneutes Gutachten erstellt
werden muss. Bei einer Gesamtbetrachtung muss der Verlust der Flachen von Kalt- und
Frischluftentstehung durch die bereits erfolgte Bebauung am Wildbirnenweg als auch die
geplante Bebauung sowohl hier am Dillinghofweg und durch das Gewerbegebiet Berlck-
sichtigung finden.

Die Wichtigkeit von Klimaflachen nimmt angesichts der fortschreitenden Erderwarmung zu.

Man kann nicht Klimaschutz im Grof3en fordern und bei eigener Betroffenheit nicht davon
wissen wollen.

Zusammenfassung: Fur die Erhaltung des einzigen Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebietes der Stadt besteht 6ffentliches Interesse. Bei der Abwéagung kann 6ffentliches
Interesse nicht dem privaten Interesse von Bauland geopfert werden.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, die ab-
schlieRend abgewogen sind. Grundséatze der Raumordnung
kdnnen durch gesetzliche Vorgaben oder Festlegungen im Re-
gionalplan aufgenommen werden.

Die Thematik der Kaltluftschneisen und —entstehungsgebiete ist
im LEP im Punkt 1.3.2 als Grundsatz enthalten: ,In allen Teil-
raumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimare-
levante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.

Die Umsetzung in Form einer Regionalplané&nderung ist in der
Region Nurnberg bisher nicht erfolgt. Im Regionalplan,

8. Anderung, Karte ,Landschaft und Erholung® sind u.a. Schutz-
gebiete und landschaftliche Vorbehaltgebiete festgelegt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Die Kaltluftschneisen bzw. —
entstehungsgebiete sind als Ziel der Raumordnung nicht festge-
legt worden.

Daher unterliegen sie als Grundsatz der Raumordnung dem
Abwéagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB, i.V.m. § 1 Abs. 5
und 6.

Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
bei der Aufstellung von Bebauungspléanen immer zu bertcksich-
tigen.

Daher sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) beachtet worden. Dies ist auch im Verfahren zum
Bebauungsplan S-111-12 ,Am Dillinghof* erfolgt.

Die Auswirkungen der Frischluft- und Kaltluftentstehung bzw. -
schneisen und —sowie die Prifung der Alternativflachen ist der
Begrindung zur 2. Teilanderung des FNP sowie im Umweltbe-
richt zum obigen Bebauungsplan beschrieben und bewertet
worden (sehe Punkt 4.3 und 7.3. Schutzgut Klima und Luft).

Dem Stadtrat wurden die vorliegenden Informationen und Gut-
achten bereitgestellt. Die gesetzlichen Grundlagen sind aufge-
fuhrt und die Thematik der Frischluft- und Kaltluftentstehung
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bzw. -schneisen im Umweltbericht behandelt. Wéhrend der Be-
teiligungsverfahren wurden die zustédndigen Behdrden bzw.
sonstigen Tréager offentlicher Belange (u.a. Regierung von Mittel-
franken, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Wasserwirt-
schaftsamt, Untere Naturschutzbehérde, Untere Immissions-
schutzbehérde) beteiligt und die Stellungnahmen in den Prozess
der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Das Verfah-
ren wird nach den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuchs
fortgefuhrt.

Uber die Aussagen im Umweltbereich wurde ausfiihrlich in
Punkt B zur klimatischen Situation im Planungsgebiet Stellung
genommen.

An dem Zustand der Flachen westlich der Brandenburger Stral3e
hat sich seit der Erstellung des Gutachtens aus dem Jahre 1998
nichts geéndert.

Die Untersuchungen bauten auf den Ergebnissen der Klimafunk-
tionskarte im ABSP fir die Stadt Schwabach.

Die Aussagen dieses Gutachtens in Bezug auf die Beurteilung
der klimatischen Situation im Bereich des Siechweihergrabens
sowie des ABSP gelten fort.

Der Konflikt mit anderen Bodennutzungen kann nur im Rahmen
der Abwagung zum Bebauungsplan geltést werden. Mit der ortli-
chen Satzung (Bebauungsplan) ist es nicht mdglich, globale
Probleme (Erderwarmung) zu lésen.

Das politische Ziel der Stadt Schwabach den Bedarf an Baufla-
chen zu decken ist ein Belang, der in die Abwagung einflief3t.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

3. Prifung von Alternativflachen

Eine Prufung fur Alternativflachen fir kostengtinstiges Bauen fiir junge Familien hatte sich
als schwierig erwiesen.

Bei dieser Prufung wurden von Anfang an Flachen benannt, die zu dieser Zeit bereits be-
baut wurden bzw. waren, z.B. die Flache "Am Kappelbergsteig FINr 437 und 438." Dieser
Fehler von Planungsseite wurde nie korrigiert. Es ist davon auszugehen, dass dies wissent-
lich gemacht wurde, weil die Flachen erneut in der Begriindung zur FNP-Anderung Erwah-
nung finden. (Seite 3)

Die Prufung der Alternativflachen wurde ausfihrlich im Punkt A
Stellung genommen.

Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung der Potenzialflachen (im
Jahre 2011) waren die Flachen FI.Nr. 437 und 438 definitiv noch
nicht bebaut. Sie kamen als Alternativflachen im Betracht und
wurden deshalb auf Eignung in dieser Voruntersuchung mitauf-
genommen und geprift. In diesem Zusammenhang wird auf die
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Bei der Prifung der Alternativflache "an der Autobahn", ist festzustellen, dass auch hier
eine Teilflache, die an der LindenstralRe, im Augenblick zeitnah von einem Bautrager be-
plant und bebaut wird, genau mit dem gleichen Ziel wie die jetzt zur Diskussion stehende

stadtische Flache.

Die Suche nach Alternativflachen wurde erst jetzt vor dem zweiten Anhérungsverfahren

erweitert.

Ware die Prufung von Alternativflachen fur die nun geplante Bebauung vom Beginn
des Verfahrens unter der Zielsetzung Schaffung eines "neuen Wohnquartiers mit

moglichst kostengunstiger ErschlieBung und nicht zu groRen Grundstiickszuschnit-
ten" statt "kostengunstiges Bauen fiir junge Familien" erfolgt, hatte kein Eingriff au-

RBerhalb des FNP erfolgen kdnnen.

Plane aus der Beschlussvorlage zur Stadtratssitzung vom
20.09.2011verwiesen.

Bereits in der Beschlussvorlage zur Stadtratssitzung am
30.04.2010 wurde diese Flache mit den aktuellen Auszug aus
der digitalen Flurkarte dem Stadtrat als Alternativflache vorge-
stellt. Die Begriindung zur 2. Teilanderung des FNP fiir den
Bereich westlich der Brandenburger Stral3e wurde um diesen
Plan im Punkt 2.1 ,Voruntersuchung der Alternativflachen fir ein
neues Wohnbaugebiet erganzt.

An der Beurteilung der Flache ,An der Autobahn* hat sich nichts
geandert (s. Punkt 2.1. der Begriindung zur 2. Teilanderung des
FNP). Es liegen keine konkreten Planungen fur diese Flache
vor, die zeithah umgesetzt werden kdnne.

Die Versuche des Bautragers, die Flache eine Bebauung zuzu-
fuhren, haben aufgrund der benannten Probleme bisher nicht
zum Erfolg gefthrt.

Zusatzlich zu der 0.g. Voruntersuchung der zum Anfang des
Verfahrens vorgestellten flnf Alternativflachen, wurde auf Grund
der vorliegenden Stellungnahmen der Forderung nachgekom-
men, noch weitere Flachen auf Eignung zu prifen. Der Forde-
rung wurde im laufenden Verfahren sowohl vor der frihzeitgien
Offentlichkeitsbeteiligung wie auch der 6ffentlichen Auslegung
nachgekommen.

Der Anregung wurde wie geschildert Rechnung getragen..

4. Es muss deshalb noch einmal klar gestellt werden, dass der baurelevante Grund, "Kos-
tenguinstiges Bauen fur junge Familien" auch nur fur die Teilflachen, namlich die, die die
auRRerhalb des giltigen FNP liegen und inzwischen im stadtischen Besitz sind, hatte ange-

strebt werden kénnen.

Diese Teilflachen auRerhalb des FNP wurden im Vorgriff auf eine FNP-Anderung, die
von der Regierung noch genehmigt werden muss, von der Stadt erworben. Es ist zu
vermerken, dass diese nicht zu Ackerlandpreisen wie es die Pflicht der Stadt gewe-

sen ware, erworben wurden!!!

Dieser Teil der Stellungnahme wurde im der Abwagungsempfeh-
lungstabelle zum Bebauungsplan S-111-12 behandelt.

Die Grundstucksgeschéfte sind nicht Gegenstand der 2. Teilan-
derung des FNP-Verfahrens. Die Belange sind nicht Bestandteil
der Abwagung.
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Die Begriindung fur die Ausweisung der Bauflache lautet jetzt nicht mehr "Kostenglins-
tiges Bauen fir junge Familien" sondern "Starke Nachfrage nach Bauland", "Vorbeugung
einer sozialen Segregation”, "keine Flachen fur zeitnahe Entwicklung", "augenblicklicher

Bedarf nicht abzudecken."

Das sind Argumente, die im Augenblick Uberall die Baulandentwicklung beeinflussen, weil
in Zeiten von Niedrigzins und Zukunftsangsten wegen der schleichenden Geldentwertung
Anlagemadglichkeiten in Hausern und Grundstiicken und zur Profitmaximierung gesucht
werden. Um der wirklich aktuellen Wohnungsnot im Niedrigmietsektor zu begegnen, mis-
sen soziale Wohnungsbauten, die nicht der Geldanlage dienen, gebaut werden. Dazu ist
diese Bauflache nicht geeignet.

Sehe erster Absatz dieser Stellungnahme.

Die Belange der Bodenpreise sind nicht Gegenstand dieses
laufenden Bebauungsplanverfahrens sowie der 2. Teilanderung
des FNP-Verfahrens. Die Belange sind nicht Bestandteil der
Abwagung.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

5. Landwirtschaftliche Flachen

Erneut gehen landwirtschaftliche Flachen verloren. Aktive Landwirte in unserer Stadt und
Umgebung, die Pfleger und Gestalter unserer Landschaft, sind auf Pachtflachen angewie-
sen um in der Konkurrenz zur Agrarindustrie Gberleben zu kénnen. Immer wieder und im-
mer mehr werden diese Uberall durch die zunehmende Bebauung in einen Konkurrenz-
kampf um die letzten landwirtschaftlichen Flachen geschickt, den sie langfristig nur zu un-
ser aller Schaden verlieren kdnnen.

Aktive Landwirte brauchen zur Gestaltung ihrer Betriebe Planungssicherheit, vor allem bei
Pachtflachen.

Die stadtische Ausgleichsflache mit guter Bodenbonitat ist derzeit langerfristig verpachtet.
Landwirte brauchen Sicherheit und die wird ihnen genommen, wenn — landwirtschaftliche
Flache fur weitere Bebauung, in diesem Fall fir den gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich
- kurzfristig gebraucht wird.

Dass das Problem der Landumwandlung in Baugebiete immer schwieriger wird, zeigt der
Kommentar in der Begrindung Seite 42.

Die Begriindung " Die Untersuchung der Alternativflachen hat gezeigt, dass mit keiner die-
ser Flachen das angestrebte Ziel kurzfristig realisiert werden kann. (was nachweislich nicht
stimmt) Auf Grund der Standortprifung ist diese Entwicklung aus 6kologischer, umwelt-
schutzrechtlicher sowie stadtebaulicher Sicht einem Alternativstandort vorzuziehen" ist
rechtlich nicht haltbar.

Im Bereich westlich der bestehenden Wohnbebauung westlich
der Brandenburger Stral3e gehen landwirtschaftliche Flachen
verloren. Es handelt sich um eine relativ kleine Flache von ca.
1,8 ha. Der Bedarf an Bauflachen fiir die Entwicklung vom kos-
tenguinstigen Wohnen wird jedoch hoher bewertet als Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen in der o0.g. Ortsrandlage westlich
der Brandenburger StralRe.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit der VerauRRerung der FI.Nr. 1094 an die Stadt wurde auch
seitens des Grundstiickseigentimers der Pachtvertrag gekiin-
digt. Diese Flache soll als Ausgleichflache gemaf dem Malf3-
nahmenplan 1 angelegt werden.

Zusammen mit dem Landschaftspflegeverband wurden Anstren-
gungen unternommen, dieses Grundstuick. unter Beachtung der
Vorgaben aus der saP weiterhin von dem Landwirt bewirtschaf-
ten zu lassen, so dass ihm kein gravierender Verlust entsteht.
Zum Thema der Prufung der Alternativflachen wird auf den
Punkt 2.1 der Begriinung zur 2. Teildanderung des FNP verwei-
sen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

- Schutzgut Boden (Seite 25)

Das Schutzgut Boden wurde ausfiuhrlich im Umweltbericht im
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Fruchtbarer Boden ist weltweit die knappste Ressource. Mit ihr soll, wie im europ. Boden-
biindnis bei dem Schwabach Mitglied ist, méglichst sparsam umgegangen werden.

Auch wenn bei der vorliegenden Bauplanung eine dichte Bebauung vorgesehen ist, ist
erneut der Verlust von Boden durch Versiegelung mit allen bekannten egoistischen Griin-
den zu beklagen.

Die naturliche Bodenfunktion unseres Kulturgutes "fruchtbarer Boden" wird erneut beein-
trachtigt.

Mutterboden: nachdem Mutterboden inzwischen ein als wertvolles Gut eingestuft wird,
braucht er besondere Beachtung. Es missen Flachen festgelegt werden, wo Mutterboden
sorgsam zwischengelagert wird. Die Lagerung muf3 tberprift und kontrolliert werden.

Punkt 4.1 und 7.1 behandelt. In diesem Zusammenhang wird auf
diese Ausfuihrungen verwiesen.

Diese Anregungen betreffen nicht die 2 .Teildénderung des FNP
sondern den Bebauungsplan S-111-12. Die Behandlung diese
Anregungen erfolgt in der Abwagungstabelle zum o.g. Bebau-
ungsplan.

- Schutzgut Wasser (Seite 26)

im ABSP wird beschrieben, dass mit einem mittleren Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers zu rechnen ist.

Damit die Abfilhrung des Oberflachenwassers schadstofffrei erfolgen kann, ist die Isolie-
rung der Hauser mit Styropor zu verbieten. Der Verputz solcher Hauser enthélt starke In-
sektizide, die durch Regen ausgewaschen werden und so durch die Oberwasserabfiihrung
direkt in den Siechweihergraben gelangen bzw. verstarkt das Kontaminationsrisiko des
Grundwassers erhdhen.

Bei der Pflege offentlicher Freiflachen ist aus dem gleichen Grund auf Unkrautvernich-
tungsmittel zu verzichten.

Die Ausgleichsflachen sind ohne Spritzgifte zu pflegen.

Das Schutzgut Wasser wurde ausfihrlich im Umweltbericht im
Punkt 4.2 und 7.2 behandelt. In diesem Zusammenhang wird auf
diese Ausfuhrungen verwiesen.

Diese Anregungen betreffen nicht die 2 .Teilanderung des FNP
sondern den Bebauungsplan S-111-12. Die Behandlung diese
Anregungen erfolgt in der Abwagungstabelle zum o.g. Bebau-
ungsplan.

- Schutzgut Klima und Luft (Seite 27)

Der Ausfiihrung, "dass die zukunftigen neuen Wohnbauflachen und die Versiegelung zur
Veranderung des Klein -und Mikroklimas durch starkere Erwarmung und Verringerung von
verdunstungsfahigen Flachen fuhrt" ist richtig. Bei diesem Baugebiet ist jedoch der Eingriff
in das einzige Kalt und Frischluftentstehungsgebiet der Stadt vorgesehen und somit wird
hier eine weitere Zerstérung mit mahnenden Worten billigend in Kauf genommen.

Das Schutzgut Klima/ Luft wurde ausfihrlich im Umweltbericht
im Punkt 4.3 und 7.3 behandelt.

Daruber hinaus wurde zur klimatischen Situation im Bereich der
Planung ausfuhrlich im Punkt B dieser Abwagungsempfehlung
Stellung genommen In diesem Zusammenhang wird auf diese
Ausfuhrungen und die 0.g. Stellungnahme verwiesen.

- Schutzgut Tiere, Pflanzen, ..... ....... .... (Seite 28)

Bei den Ausfihrungen fehlt das bereits zerstorte Biotop Streuobstwiese.

Mit der SAP wurde den Anspriichen nach naturschutzrechtlicher Prifung Rechnung getra-
gen.

Die SAP zeigt, wie stark gefahrdet die inzwischen Rotelisteart "Feldlerche" in unserem
Umfeld ist. Ob dieses wohl inzwischen einzige Brutpaar in den neu zu schaffenden Aus-

Das Schutzgut Tiere/Pflanzen wurde ausfuhrlich im Umweltbe-
richt im Punkt 4.4 und 7.4 behandelt.

Die Angaben beziglich des Biotops Streuobstwiese wurden im
Umweltbericht entsprechend der Anregung erganzt.

Die Aussagen der erstellten saP gelten unverandert. Weitere
Prifungen sind aus Sicht des Gutachters nicht erforderlich.
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gleichsstrukturen eine neuen Lebensraum findet, ist zu Gberprufen. Der Erfolg als auch der
Misserfolg ist im Umweltausschuss zu gegebener Zeit bekanntzugeben.

Fur Feldlerche und Fledermause sind entsprechend den Vorschlagen der SAP Ersatzbio-
tope in unmittelbarer Umgebung zu schaffen.

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRhahmen i.S.
V. 8 44 Abs. 5 BNatSchG) sog. CEF-MalRnahmen werden vollin-
haltlich gem. der saP umgesetzt.

- Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Seite 30)

Ein funktionsfahiges FuBwegesystem zur Vernetzung von Bebauung und Landschaft ist zu
erhalten. Dabei ist zu klaren, warum der im Stud-Westen eingetragene Ful3weg ohne An-
bindung an die freie Flache als Privatweg eingetragen ist.

Die Pflanzung einer 180 Meter langen und 3-reihig gestalteten Naturhecke ist zu begriifen.

Das Schutzgut Landschaftshild wurde ausfiihrlich im Umweltbe-
richt im Punkt 4.5 und 7.5 behandelt.

Diese Anregungen betreffen nicht die 2 .Teilanderung des FNP
sondern den Bebauungsplan S-111-12. Die Behandlung diese
Anregungen erfolgt in der Abwéagungstabelle zum o.g. Bebau-
ungsplan.

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Es ware sinnvoll, vor den B-Plan&nderungen die notwendige Flachennutzungsplanande-
rung als ein Extra-Verfahren einzuleiten und durchzufiihren, damit Entscheidungen Kklar
definiert werden kénnen. So vermischen sich die Argumente fur Einwénder, die mit den
gesetzlichen Regelungen nicht absolut vertraut sind. Die entscheidenden Gremien kénnten
durch Vermischung der Planvarianten Begrindungen vertuschen.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird die 2. Teilanderung des FNP
westlich der Brandenburger Stral3e parallel zum eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren S-111-12 durchgeftuhrt. In der heuti-
gen Sitzung werden dem Planungs- und Bauausschuss zwei
getrennte Vorlagen; 2. Teilanderung des FNP im Bereich der
Planung und der Bebauungsplan S-111-12 zur Entscheidung
vorgelegt. Der Anregung wurde Rechnung getragen.

Schwabach ist mit der Mitgliedschaft beim européischen Bodenbindnis die Verpflichtung
eingegangen, sparsam mit dem Boden umzugehen. Auch aus diesem Grund wére zu er-
warten, dass bei weiteren Bauflachenausweisungen auf3erhalb des neuen FNP an anderer
Stelle eine Ricknahme von Bauflachen erfolgt.

S. Punkt A der Abwagungsempfehlung
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Meine Stellungnahme vom 22.2.2013 gilt weiterhin, weil sich auf3er einer zusatzlichen Er-
weiterung der Bauflachen an den Tatsachen nichts geéndert hat.

Die Stellungnahme vom 22.03.2013 wird nachstehend behan-
delt.

Weitere Einwendungen zur Flachennutzungsplanénderung als auch zur B-Plananderung:

Der grofite Teil der zu beplanenden Flache liegt auf3erhalb des gultigen Flachennutzungs-
planes. Im 2010 verabschiedeten FNP sind Flachen fur weitere 2000 - 8000 neue Einwoh-
ner als mogliche Bauflachen definiert. Es ist nicht nachvollziehbar, dass jetzt aul3erhalb des
FNP eine Bauflache ohne Nachvollziehbarkeit ausgewiesen werden soll.

Die Grinde zur Ausweisung eines neuen Baugebietes und der
damit verbundenen Teilanderung des FNP wurden im Sachvor-
trag zur Stadtratssitzung 27.09.2013 detailliert dargelegt. Der
Stadtrat hat den Sachvortrag zur Kenntnis genommen.
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Damit wird die jahrelange Entwicklung und Erstellung und das langjéhrige Prozedere der
Genehmigung eines Flachennutzungsplanes ad absurdum gefiihrt. Im BauGB unter § 1
formulierten Zielsetzung von Bauleitplanen heif3t es, "dass es Aufgabe ist, bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstuicke in der Gemeinde nach Mal3gabe dieses Gesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten."

Weiter heil3t es, dass "mit der Aufstellung eines FNP das ganze Gemeindegebiet aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen ist." Mit wel-
cher Berechtigung werden also jetzt, obwohl bis heute noch keine grof3ere, im neuen FNP
dargestellte Bauflache in Anspruch genommen wurde, neue Flachen aulRerhalb des gilti-
gen FNP in Bauland umgewandelt? So werden demokratische Entscheidungsprozesse
unterhohlt und es gibt fur Burger und Birgerinnen keine Planungssicherheit mehr.

sehe Punkt A dieser Abwéagungsempfehlung. Hier wurde zur
geplanten 2. Teilanderung des FNP und der Alternativflachen
Stellung genommen.

Die Stadt bendtigt dringend Ersatzflachen fur aktive Landwirte, wenn deren Flachen im
Rahmen von Neubebauungen gebraucht werden. Auch deshalb sollte auf eine Bebauung
von stadtischen Flachen aufRerhalb des FNP dringend verzichtet werden, wenn nicht zu-
gleich an einer anderen Stelle die Bebauung im FNP zurtickgenommen wird.

Grundsatzlich wird die vorgebrachte Anregung mitgetragen. Im
vorliegenden Fall werden jedoch keine Einwénde seitens der
Fachdienststellen geltend gemacht.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Regierung von Mittelfranken empfahl bei einer ersten Stellungnahme, eine Flache in
entsprechender Grol3e aus der Bebauungsplanung im neuen FNP zu nehmen. Dieser For-
derung kann und muss ich mich als Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz nur anschliel3en.
Das Stadtratsgremium hat allerdings am 27.9.2013 beschlossen: Zitat: "die Stellungnahme
der Regierung ist nur zur Kenntnis zu nehmen." Aus den im Sachvortrag genannten Grin-
den soll der B-Plan S-111-12 Bauen fur junge Familien westlich der Brandenburger Stral3e
ohne Herausnahme einer flachengleichen Wohnbauflache aus der wirksamen FNP weiter
gefuhrt werden. Es muss gepruft werden, ob es rechtlich Uberhaupt mdglich ist, sich mit
falschen Argumenten den Beschlissen der Regierung zu widersetzen.

Die Regierung v. Mfr. hat im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens gebeten, im Sinne einer bedarfsgerechten Planung eine
Herausnahme von flachengleichen Wohnbauflache aus dem
FNP zu prifen. Es handelt sich dabei um keinen Beschluss der
Regierung.

Die bedarfsgerechte Planung ist stark mit der Verfugbarkeit der
Wohnbauflachen verbunden.

Auf diese Problematik wurde eingehend im Punkt A dieser Ab-
wagungsempfehlung eingegangen. In diesem Zusammenhang
wird auf diesem Punkt verwiesen.

Die im B-Plan, Teil "Begriindung mit Umweltbericht", aufgefiihrten VVoruntersuchungen der
Alternativflachen fir Bebauung sind nicht nachvollziehbar. Die Flachen "Am Kappelberg-
steig FL.NR 437 und 438 sind bereits seit 3 Jahren bebaut und kdnnen nicht als Alternativ-
flachen aufgezeigt werden. Fur die Anderung des FNP missen aber nachvollziehbare Al-
ternativflachen gepruft werden. Somit kann die vorliegende Alternativplanung zur Anderung
des FNP nicht akzeptiert werden.

Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung der Potenzialflachen (im
Jahre 2011) waren die Flachen FI.Nr. 437 und 438 noch nicht
bebaut. Sie kamen als Alternativflachen im Betracht und wurden
deshalb auf Eignung in dieser Voruntersuchung mitaufgenom-
men und gepruft. In diesem Zusammenhang wird auf die Plane
aus der Beschlussvorlage zur Stadtratssitzung vom
20.09.2011verwiesen.
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Die Begriindung zur Abwéagung der Alternativflache am Vogelherd ist nicht nachvollziehbar.
Zitat: das Plangebiet grenzt an ein LSG an, die Flache ist im neuen FNP als geschutzter
Landschaftsbestandteil dargestellt und vom Bay. Landesamt fir Umwelt kartiert .... " Die
gleiche Situation trifft fir das gewéhlte Baugebiet Brandenburger Straf3e/Dillinghofweg zu:
kartierte Biotope und angrenzendes LSG!

Die gepriifte Alternativflache ist also keine echte Alternative.

Die im Geltungsbereich sich befindliche Biotope Nr. 379 (Hecke)
und 380 (Eiche) werden durch die getroffenen Festsetzungen
geschutzt (s. Punkt C).

Es ist zu betonen, dass erst durch den Bebauungsplan die M6g-
lichkeit besteht, die Teilflachen des LSG Siechweihergraben
Okologisch aufzuwerten und die bestehende Situation des Land-
schaftsschutzgebietes deutlich zu verbessern.

Sie préagt seit Jahrzehnten die Landschaft und die Verbindung von der Stadt in die freie
Natur im Schwabacher Westen fiir Generationen von Spaziergangern. Die Hecke selbst ist
ein erlebbares und begehbares Biotop fiir Jung und Alt und hat besondere Reize einer
wilden Natur. Es muss gerade deshalb auch in dieser Form als versteckten Zugang in die
freie Natur erhalten bleiben.

In der mir vorgelegten Planzeichnung ist sie in voller Lange eingezeichnet, in den beilie-
genden Zeichnungen "Bebauungsplan am Dillinghofweg S-111 -12, anteilige Ausgleichser-
fordernisse Stadt Schwabach, Fam. Schaller" fehlt ein Teil der bestehenden Hecke. Es ist
nicht nachvollziehbar, warum. Es kommt eher der Verdacht auf. dass ein Teil der Hecke fur
Bauflachen genutzt werden soll.

Siehe Stellungnahmen zum Punkt C dieser Abwagungsempfeh-
lung.

Die Hecke des Biotops Nr. 379 (Hohlweghecke) wird auf der
gesamten Lange des Grundstiicks FI.Nr .1131/2 als zu erhalten
festgesetzt.

Die restlichen als nicht zu erhalten Heckenteile werden durch die
umfangreichen 6kologischen AusgleichsmalRnahmen im Plan-
gebiet ausgeglichen. Die 6kologische Bilanz wurde entspre-
chend berichtigt.

Die Hohlweghecke soll laut Beschreibung den Privatgrundstticken zugeschlagen werden.
Diese kartierte Hecke dient seit Jahren dem Gemeinwohl und ist auch als solche notariell
zu sichern und darf nicht als Privatflache ausgewiesen werden. Sie ware so dauerhaft nicht
gesichert und wirde immer wieder zu Konflikten zwischen Bauherren und der Stadt fiihren
(Beispiel Wolkersdorf/Rotenberg)

Die Flache befindet sich im Privatbesitz. Die Eintragung der
Dienstbarkeiten erfordert die Zustimmung der Eigentiimer.

Die, im § 9 BauGB der Stadt zur Verfigung stehende Mittel wer-
den vollinhaltlich ausgeschopft.

Um den Zustand dieser Hecke zum Zeitpunkt der Planung zu
sichern, wird im weiteren Verfahren fiir diese Flache eine Foto-
dokumentation erstellt. Wie im Punkt C erlautern ist die Hecke
bereits im ABSP kartiert.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Mit dem geplanten Baugebiet erfolgt ein Eingriff in eine Flache, die mit ihrer Kalt- und
Frischluftentstehung und —entwicklung eine besondere Bedeutung fur die Gesamtstadt hat.
Die Kaltluftentstehungsgebiete westlich der Altstadt von Schwabach wurden bereits vor
Jahren durch die Bebauung am Wildbirnenweg stark beeintrachtigt und werden jetzt erneut
durch das Gewerbegebiet Schwabach West negativ beeinflusst. Eine weitere Einschran-
kung des Frischluftentstehungsgebietes ist angesichts der bekannten Klimaveranderungen,
die auch unsere Stadt betreffen werden, nicht zu verantworten.

Im Rahmen der Entstehung des Wohngebietes sudlich der Wai-
kersreuther Straf3e wurde am 19.01.1998 ein Klimagutachten
vom Fachburo ,CARL+SAMIMI® erstellt.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens flossen, soweit betreffend in
das laufende Verfahren. Zu diesem Punkt wurde ausfihrlich in
Punkt B dieser Abwagungsempfehlung Stellung genommen.
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Vielmehr sollte Uberlegt werden, ob das Landschaftsschutzgebiet im und entlang des
Siechweihergrabens bis an die Laubenhaid in Verantwortung fur die ndchsten Generatio-
nen auf Grund der sich verandernden klimatischen Verhéltnisse nicht erweitert werden
sollte. TalrAume bedurfen des besonderen Schutzes wegen der kleinklimatischen Auswir-
kungen auf den verdichteten Innenstadtbereich.

Erst durch die festgesetzten MalRnahmen auf den 6kologischen
Ausgleichsflachen (FI.Nr. 1094 und 1095) resultierend aus dem
naturschutzrechtlichen Eingriff im Bereich der Planung, besteht
die Moglichkeit den Talraum des Siechweihergrabens ¢kologi-
sche aufzuwerten.

Die mit der UNB abgestimmten MalRnahmenplane zur Aufwer-
tung dieses Talraumes werden jetzt den Bebauungsplanunterla-
gen beigelegt.

In jedem B-Plan wird darauf hingewiesen, dass der Mutterboden schonend zu behandeln
und zu schitzen ist. Humus ist das, wovon die Menschheit seit Jahrtausenden lebt. Seit
Jahren schwindet mehr und mehr das Bewusstsein fiir diese Tatsache. Selbst der Unter-
schied zwischen Humus und Mutterboden ist unbekannt.

Es ware sinnvoll, den Schutz von Mutterboden wirklich ins Bewusstsein der Bauwilligen zu
ricken und den Schutz auch zu definieren und zu priifen.

Unter Punkt V Abs. 5 der textlichen Festsetzungen wurde zum
Schutz des Mutterbodens in den textlichen Festsetzungen auf
Folgendes hingewiesen.

~Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden schonend zu
behandeln und zu schiitzen, sodass er zur Herstellung von Ve-
getationsflachen wieder verwendet werden kann®. Diese Hinwei-
se werde zuséatzlich um den Hinweis auf die DIN 19731 erganzt
(s. Punkt V. 5 ;Mutterboden” der textlichen Festsetzungen).

Der Anregung wird entsprochen.

Nachdem die Flache als moégliches Bodendenkmal im FNP gekennzeichnet ist. Ist dies
besonders zu kontrollieren.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde das
Bayerische Landesamt flir Denkmalschutz beteiligt. Die Beteili-
gung hat ergeben, dass im Planungsgebiet keine Bodendenk-
maler bekannt sind. Der kartierte Denkmalbereich liegt weiter
westlich des Planungsgebietes, auRerhalb des Geltungsberei-
ches.

In Punkt V. Abs. 6 Bodendenkmaéler der Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde der Hinweis auf die mdglichen Bodenfunde
und erforderlichen Schutzmaflinahmen in die textliche Festset-
zungen aufgenommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Thema Kompensationsbedarf im B-Plan: Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
ist die Flache "zur Entwicklung der Landschaft" festgesetzt. Die Flache sollte weiterhin als
"landwirtschaftliche Flache" erhalten bleiben, damit genug Flache dauerhaft fur die heimi-
sche Landwirtschaft zur Verfligung steht.

Zum Zweck der Abgrenzung der geplanten Wohnbebauung von
den landwirtschaftlichen Flachen wird entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze eine 10 m breite eine 6ffentliche Grin-
flache mit folgender Zweckbestimmung ,Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festge-
setzt. Auf dieser Flache soll gréRtenteils der 6kologischen Aus-
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gleich erbracht und so der zukiinftige Ortsrand neu gestaltet
werden. Da dieser Flache die 0.g. Funktion erfillten und dem
Okologischen Ausgleich dienen soll, kann sie nicht der Landwirt-
schaft dienen. Daher kann der Anregung nicht entsprochen wer-
den.

Bei 6kol. AusgleichsmaflRinahmen, Verminderung- und Vermeidungsmafnahmen, wird unter
Punkt A2 aufgefuhrt, dass der Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Re-
duzierung der Versiegelung mittels versickerungsfahiger Befestigungen erfolgen soll. Das
ist wegen schwieriger Kontrolle kaum durchsetzbar. Deshalb sollte grundsatzlich darauf
hingewiesen werden, dass langfristig die Berechnung von Abwéassern auf Grund des vor-
liegenden Versiegelungsgrades von Flachen erfolgen wird.

Gemal der Baugrunduntersuchung fiir das Gebiet ,Am Dilling-
hof‘ vom 25.11.2013 ist das Gebiet fiir eine effektive Versicke-
rung nicht geeignet.

Unabhangig davon ist eine Oberflachenversickerung von Nie-
derschlagswasser fur die Auf3enanlagen moglich. Das anfallen-
de Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Grunflachen und
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (mindestens 40
Prozent der Flache der Baugrundstiicke durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl 0,4 mit zulassigen maximalen Uberschrei-
tungen von 50 Prozent) kann vor Ort versickern. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Der Naturschutzbeirat sieht die Wohnflachenausweisung in einem Bereich, in dem der
neue FNP landwirtschaftliche Flachen vorsieht, kritisch. Wie wird die Sichtweise des Natur-
schutzbeirates gewurdigt?

Die kritische Haltung des Naturschutzbeirates wird zur Kenntnis
genommen. Die geplante 2. Teilanderung des FNP, verbunden
mit der Ausweisung von neuer Wohnbauflache, wurde unter
Punkt A dieser Abwagungsempfehlung begriindet.

Das Landschaftsbild wird erneut massiv beeintrachtigt.

Das Schutzgut Landschaftsgut wurde im Rahmen der Erstellung
eines Umweltberichtes untersucht (s. Punkt 3.5 dieses Berich-
tes). Es werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen erwartet. Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes, an Randern des Planungsgebietes nur eingeschossige
Hauser zuzulassen, wird der Ubergang zur freien Landschaft
harmonisch gestaltet. Die vorhandene Topografie wird in den
Grundzlgen beibehalten.

Ich bitte um Berlcksichtigung meiner Einwendungen als Pflegerin fiur Umwelt und Natur-
schutz.

Diese Stellungnahme liegt jetzt dem Planungs- und Bauaus-
schuss zur Abwéagung vor.

Stellungnahme aus der ersten frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (kleiner
Geltungsbereich) vom 22.02.2013

Ein groRer Teil der mit diesem B-Plan beplante Flache liegt aul3erhalb des neuen Flachen-

Siehe vorstehende Stellungnahme.
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nutzungsplanes. Die Regierung von Mittelfranken empfahl deshalb bei einer ersten Stel-
lungnahme, eine Flache in entsprechender Gro3e aus der Bebauungsplanung im neuen
FNP zu nehmen. Dieser Forderung kann ich mich als Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz
nur anschlieRen.

Schwabach ist mit der Mitgliedschaft beim europaischen Bodenbiindnis die Verpflichtung
eingegangen, sparsam mit dem Boden umzugehen. Auch aus diesem Grund ware zu er-
warten, dass bei weiteren Bauflachenausweisungen auf3erhalb des neuen FNP an anderer
Stelle eine Riicknahme von Bauflachen erfolgt

Die Stadt benttigt dringend Ersatzflachen fur aktive Landwirte, wenn deren Rachen im
Rahmen vom Neubebauungen gebraucht werden. Auch deshalb sollte auf eine Bebauung
von stadtischen Flachen aufRerhalb des FNP dringend verzichtet werden.

Zum Punkt 2.Teilanderung des FNP wurde unter Punkt A dieser
Abwéagungsempfehlung Stellung genommen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der vorliegende B-Plan Uberplant Flachen im Landschaftsschutzgebiet. Darauf ist unbe-
dingt zu verzichten. Es gibt keine rechtlichen Griinde fir eine Befreiung. Landschafts-
schutzgebiete sind laut § 26 des BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in de-
nen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist. Die Stadt Schwabach
sollte sich also vielmehr diesem Paragraphen verpflichtet flhlen, statt immer wieder zu
versuchen, diese Verordnung aufzuweichen. Die jetzige Vorgehensweise ist gegen die den
Naturschutz gerichtet. Ein Baugebiet sollte sich grundsatzlich den rechtlichen Gegebenhei-
ten und der Umwelt anpassen und nicht umgekehrt.

Unter Berucksichtigung der vorgebrachten Anregungen aus dem
friheren Bebauungsplanverfahren (mit kleinem Geltungsbe-
reich) wurde im Planvorentwurf zum neu am 27.09.2013 einge-
leiteten Bebauungsplanverfahren die vorhandene Grenze des
Landschaftsschutzgebietes auf der FI.Nr. 1095 beachtet.

Vor einem Eingriff ins LSG muss unbedingt der Naturschutzbeirat gehort werden und eine
Vorberatung im Umweltausschuss stattfinden.

Siehe vorstehende Stellungnahme.

Vielmehr sollte Uberlegt werden, ob das Landschaftsschutzgebiet im Siechweihergraben
nicht erweitert werden sollte. TalrAume bedirfen des besonderen Schutzes wegen der
kleinklimatischen Auswirkungen auf den verdichteten Innenstadtbereich. Es muss deshalb
vielmehr gepruft werden, welche Auswirkungen die Bebauung dieses Gebietes auf die Kalt-
und Fischluftentstehung und -entwicklung hat. Die Kaltluftentstehungsgebiete westlich der
Altstadt von Schwabach wurden bereits vor Jahren durch die Bebauung am Wildbirnenweg
stark beeintréachtigt und werden jetzt erneut durch das Gewerbegebiet Schwabach West
negativ beeinflusst. Eine weitere Einschrankung des Frischluftentstehungsgebietes ist nicht
zu verantworten.

Wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan erlautert, bildet
schon bereits jetzt die vorhandene Bebauung an der Branden-
burger Straf3e ein Lufthindernis. Da die geplante Bebauung an-
schlieend an einer bestehenden Siedlung erfolgen soll, wird die
Zufuhr von Frisch- und Kaltluft aus westlicher und nordwestlicher
Umgebung (freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung)
nicht weiter erheblich verschlechtert. Er werden keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima er-
wartet.

Siehe ausfuhrliche Stellungnahme zu Punkt B dieser Abwa-
gungsempfehlung.
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Das Landschaftshild wird erneut massiv beeintrachtigt.

Die Flachen des Planbereiches werden momentan als Ackerfla-
chen genutzt. Sie weisen an sich eher geringes Naherholungs-
potenzial auf, da dort nur wenig verschiedene erlebniswirksame
Strukturen vorhanden sind. Das Landschaftsbild wird in der
Form verandert, dass die Bebauungsgrenze um ca. 75 m weiter
nach Westen verschoben wird. Zur Wahrung der Eigenart des
Landschaftsbildes und zur Gestaltung eines attraktiven und sti-
mulierenden Wohnumfeldes

° werden Festsetzungen zur Gestaltung der Baukdorper,
Verkehrsanlagen und sonstigen Freiflachen getroffen,
° werden Pflanzgebote zur Ortsgestaltung festgesetzt, wird

ein funktionsfahiges Fullwegesystem zur Vernetzung mit

den umliegenden Landschaftsraum festgesetzt.
Die Erholungsfunktion innerhalb des Geltungsbereichs fur die
Bevolkerung der Stadt Schwabach geht verloren, insgesamt
jedoch bleiben die wichtigsten Komponente, vorhandene Er-
schlieBungswege aus dem Stadtgebiet in die Landschaft und
den Wald erhalten. Diese Bereiche behalten somit ihre Erho-
lungsfunktion bei, eine erhebliche Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erholung verbleibt
nicht.

Die wertvollsten orts- und landschaftsbildpragenden Baume und
Gehdlze bleiben weitestgehend erhalten. Zu entfernende Baume
und Geholze werden im Sinne der Erhaltung und Aufwertung
des Orts- und Landschaftsbildes durch die 6kologischen Aus-
gleichsmalRnahmen ersetzt.

Auf der beplanten Flache befinden sich die Biotope 421 (Obstbestande) und 236 (He-
cke/Weg) Die Biotope 238 und 240 sind bedauerlicher Weise kaum mehr vorhanden. Es ist
zu prufen, warum das der Fall ist. Die Eiche im Stden mit der Biotopnummer 422 ist im
Traufbereich von der Bebauung absolut frei zu halten. Ein Rickschnitt ist nicht genehmi-
gungsfahig. Die Hecke wird im Arten- und Biotop-Schutzprogramm wie folgt beschrieben:
die Uberwiegend dichte Hecke besitzt eine artenreiche Strauchschicht aus Schlehe, Flieder,
Hasel, Holunder, Feldahorn, Hartriegel, Hundsrose und Eiche, die Krautschicht besteht aus

In der Biotopkartierung ist vermerkt, dass bis auf sehr kleine
Reste der Biotope Nr. 238 und 240 diese kaum vorhanden sind.
Diese Aussage wurde schon im Jahre 1996 gemacht. In diesem
Jahr wurden auch die Hecke und Eiche, die im Planungsgebiet
liegen, als Biotop kartiert. Die sehr kleinen Reste der 0.g. ge-
nannten Biotope wurden in die neu erfassten Biotope aufge-
nommen. Die Hecke erhielt die Bezeichnung Biotop Nr. 379, die
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nitrophilen Arten wie Schoéllkraut, Schwarznessel, Ruprechtskraut, Brennnessel, Lauch-
kraut, Klettenlabkraut und Hohlzahn. Die Hecke ist unbedingt vor einer Veranderung durch
eine Bebauung in unmittelbarer Néhe zu schitzen. Sie sollte allerdings erneut kartiert wer-
den. Sollten sich dabei negative Bilanzen ergeben, ist zu prifen, warum und wie evtl. sol-
che Schaden wieder behoben werden kdnnen.

Eiche mit der dazugehérigen Hecke Biotop Nr. 380.

Im Jahre 2000 wurden u.a. diese beiden Biotope in das ABSP
der Stadt Schwabach amtlich aufgenommen. Das laufende Be-
bauungsplanverfahren, das am 27.09.2013 eingeleitet wurde,
berticksichtigt die Vorgaben des ABSP fir Stadt Schwabach.

Eine Ausgleichsbilanz ist moglichst umgehend vorzulegen. Genauso muss der gesamte
Nachweis flr den Ausgleich, der moglichst ortsnah erfolgen sollte, nachvollziehbar definiert
werden.

Die Uberschlagige Schatzung des 6kologischen Eingriffs und
Ausgleichs wurde bereits den Unterlagen zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung vorgelegt. Die 6kologische Bilanz wird an
den Planentwurf angepasst. Schon jetzt kann gesagt werden,
dass der 6kologische Ausgleich zum Teil im Gebiet selbst, zum
anderen Teil in der direkten Nachbarschaft (auf den Flachen
FI.Nr. 1094, FI.Nr.1094/4 und 1095) zum Planungsgebiet erfol-
gen wird.

Der Anregung wurde entsprochen.

Sollte die Bebauung wirklich durchgefuhrt werden, ist zur Abgrenzung des Baugebietes
nach Westen in die offene Landschaft eine Eingriinung mit einer Naturhecke vorzuschrei-
ben.

Der Anregungen wird Rechnung getragen.

Industrie- und Handelsgremium Schwabach (09.12.2014)

Die Stellungnahme 25.04.2014, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegeben
wurde, wird im vollen Umfang aufrechterhalten.

Die zitierte Stellungnahme wurde im Planungs- und Bauaus-
schusssitzung wie nachstehend am 07.10.2014 behandelt.

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 25.04.2014

Bei der Erfassung der Umweltbelange fehlt aus hiesiger Sicht die Betrachtung zur Auswir-
kung des Baugebietes auf das Kleinklima. Soweit erinnerlich, wurde bei dem nérdlich an-
grenzenden Baugebiet Wildbirnenweg die kleinklimatische Situation umfangreich unter-
sucht. Es ware zu prufen, ob Auswirkungen auf das Kleinklima auch beziglich der Frisch-
luftversorgung der Innenstadt durch Veranderung der Kaltluftentstehungsgebiete und der
Abstromung der Kaltluft gegeben sind.

Zu diesem Punkt wurde ausfihrlich in Punkt A dieser Abwa-
gungsempfehlung Stellung genommen.
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Planungsverband Region NiUrnberg (30.12.2014)

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken (22.12.2014)

Zu o.a. Planungen wurde aus landesplanerischer Sicht zuletzt mit Schreiben vom
13.05.2013 Stellung genommen. Diese Stellungnahme vom 13.05.2013 wird vollumfénglich
aufrechterhalten. Insbesondere sei nochmals auf die bislang offenbar unbebauten Fla-
chenpotenziale der Stadt Schwabach hinzuweisen, die gern. LEP 3.2 vorrangig zu nutzen
sind (z.B. Wohnbauflachen nordwestlich Ortsausgang beiderseits der St 2409, OT Lim-
bach, zwischen Bahntrasse und B 2). Der Verweis auf Bauland-Engpasse in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan S-111-12 ist vor diesem Hintergrund schwer nachvollziehbar.
Eine Auseinandersetzung mit den Wohnbauflachenreserven ist aus landesplanerischer
Sicht erforderlich.

Die Stellungnahme vom 13.05.2013 wurde im Planungs- und

Bauausschusssitzung wie nachstehend geschildert (grauer Text)

am 07.10.2014 behandelt.

In der Ergénzung der Untersuchung der Alternativflachen wur-

den weitere in dieser Stellungnahme angesprochenen Flachen

der Prifung unterzogen. Das Ergebnis der Prifung wurde wie

folgt in die Begriindung zur 2. Teilanderung des FNP eingearbei-

tet.

* Flache westlich des Kappelbergsteiges (FI.Nr. 417 und
419)

Diese Flache ist fur die Erweiterung des bestehenden Wohnge-
bietes am Kappelbergsteig nur bedingt geeignet. Sie grenzt in
Westen an die bestehende Bahnlinie an und ist dadurch erheb-
lich immissionsbelastet.

Ohne teure LarmschutzmaBnahmen kénnen die Flachen nicht
bebaut werden.

Daruber hinaus wére eine zeitnahe Entwicklung dieses Berei-
ches leider momentan auch nicht mdglich gewesen, da der Kap-
pelbergsteig zu schmal ist, um noch mehr Verkehr aus diesem
zusatzlichen angedachten Wohngebiet aufzunehmen. Die Stra-
Ren in der gesamten Siedlung ,Kappelberg“ sind noch nicht
erstmalig hergestellt. Die Stadt ist momentan mit der Strafl3en-
ausbauplanung beschéftigt. Es mussen jedoch vorerst noch
Grunderwerbsfragen geklart werden, bevor mit dem Stral3en-
ausbau begonnen werden kann.

Kurzfristig ist mit dem Ausbau der ErschlieBung Am Kappel-
bergsteig sowie mit der Errichtung eines erforderlichen Larm-
schutzes fur die 0.g. Grundsticke, damit dort ein allgemeines
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Anregungen

Abwagungsvorschlag

Wohngebiet entwickelt werden kann, nicht zu rechnen.

Bei der nachsten vorgeschlagenen Flache beiderseits der

St 2409 handelt es sich um eine Flache im Bereich der verlan-
gerten Ansbacher StraRe / Regelsbacher Stralie.

Sie wurde bereits auf Eignung geprift. Hierzu wurde in der Be-
griindung zur 2.Teilanderung des FNP folgende Aussage getrof-
fen:

,Die Flachen noérdlich der Regelsbacher Stral3e sind im wirk-
samen FNP bis zur Verlangerung der Ansbacher Stral3e als
Wohnbauflache dargestellt. In diesem Bereich hat der Stadt-
rat am 26.07.2012 ein Bebauungsplanverfahren S-112-12
eingeleitet. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit wurden die negativen Auswirkungen auf die die
Landwirtschaft deutlich. Mégliche Losungsansétze scheitern
momentan daran, dass keine alternativen Standorte fur die
Landwirtschaft bereitgestellt werden kénnen. Aus diesem
Grund kann der o0.g. Bebauungsplan momentan nicht weiter
verfolgt werden®.

e Flache sidlich der Regelsbacher Stral3e FI.Nr. 894,
Gemarkung Schwabach

Die o0.g. Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Sie liegt im Anschluss an die
bestehende Bebauung und ist aus stadtebaulichen Griinden
theoretisch gut fur die Weiterentwicklung der bestehenden
Wohnbebauung sidlich der Regelsbacher StralZe- Weingal3-
chen geeignet.

Somit wurde dieses Grundstuick in das stadtebauliche Ge-
samtkonzept ,Strukturplanung Entwicklungsbereich Regels-
bacher Stral’e- Weingalichen* aufgenommen.

Das 0.g. Gesamtkonzept sieht eine durch das o0.g. Grund-
stuck verlaufende Ringstral3e vor, die gleichzeitig mehrere
Grundstlicke erschliel3en soll und an die Regelsbacher
Stral3e anbindet.

Eine verkehrliche Anbindung dieses Grundstlicks Uber die
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Anregungen Abwagungsvorschlag

Regelsbacher Stral3e ist aus folgenden Grinden derzeit
nicht moéglich:

- Solange die die Verlangerung der Ansbacher Stral3e bis
zur Regelsbacher Straf3e nicht méglich ist , misste zu-
satzlicher Verkehr ausschlieRlich Giber die Regelsbacher
Stral3e abgefiihrt werden.

- Die prognostizierte Zunahme des Verkehrs in der Regels-
bacher Stra3e macht die Verlangerung der Ansbacher
Stral3e erforderlich.

- Die verlangerte Ansbacher Stral3e soll der Entlastung der
Regelsbacher Stral3e dienen. Der Aufstellungsbeschluss
fur den B.-Plan S-112-12 ist gefasst,

- Die Weiterfuhrung des B.-Plan-Verfahrens S-112-12
scheitert am Widerstand der Eigentiimer.

- Die Stadt ist nicht die Eigentiimerin der fur die Verlange-
rung der Anshacher StralRe erforderlichen Flachen (s.
vorstehende Stellungnahme zum Bereich der verlangerten
Ansbacher Stral3e / Regelsbacher Stral3e.

- Im weiterfihrenden Stadtverkehr ist bei einer grof3eren
Zunahme der Einwohner im Bereich der Regelsbacher
Stral3e ohne die Verlangerung der Ansbacher Stral3e bis
zur Einmindung mit der Regelsbacher Stralze mit Ver-
kehrsbehinderungen aufgrund fehlender Kapazitaten am
Nurnberger- Tor-Platz zu rechnen. Es waren entspre-
chende MaRnahmen im weiteren Stadtgebiet zu ergreifen.

- Eine vorgezogene Teilbebauung der o0.g. Flache bedingt
aulRerdem die Losung weiterer verkehrsbezogener Prob-
leme, wie fehlender FuRweg entlang der Regelsbacher
StralRe (Schulwegsicherheit).

Ein Flachenerwerb des o0.g. Grundstiicks konnte bisher nicht
durchgefuhrt werden.
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Anregungen

Abwagungsvorschlag

Da das Grundstuck der Stadt nicht gehort, wére neben der
Bewaltigung der 0.g. Problematiken eine zeithah Umsetzung
der angestrebten Zielsetzung des Bebauungsplanes S-111-
12 nicht mdglich

e Flache nordlich der LindenbachstraRe FI.Nr. 297, Ge-
markung Penzendorf sowie weitere nérdlich dieser
Stral3e liegende Grundstiicke

Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt und ist von landwirtschaftlichen Flachen, ohne
direkten Anschluss an eine bestehende Wohnbebauung um-
geben. Sie ist fUr eine langfristige Weiterentwicklung der
vorhandenen kleinen Wohnsiedlung stdlich der Lindenbach-
stral3e gut geeignet.

Die Stadt Schwabach hat schon die ersten Sondierungs-
gesprache mit den Grundstiickseigentimern im Bereich des
Ostlichen Abschnittes der LindenbachstralRe gefuhrt, mit dem
Ergebnis, dass nicht alle Grundstlicksbesitzer mit der Entwick-
lung ihre Flachen einverstanden sind. Es werden erhebliche
Nachteile insbesondere hinsichtlich der Verkehrszunahme
erwartet.

Fir die Entwicklung der, im FNP ndérdlich der LindenbachstralRe
dargestellten Wohnbauflachen ist ein stadtebauliches Gesamt-
konzept erforderlich.

Dabei missen Losungen weiterer verkehrsbezogener Probleme
gefunden werden, wie Dimensionierung der Lindenbachstral3e in
Abhangigkeit von dem zu erwartenden Verkehr, fehlender
Fullweg (Schulwegsicherheit), Engstellen im ,Eingangsbereich®
der Lindenbachstral3e (aul3erhalb der betrachteten
Gesamtkonzeption fiir die 0.g. Flachen) und des Nasbachtal.

Ohne den erforderlichen Grunderwerb kann die Lindebachstralle
nicht ausgebaut werden. Der Stadt gehéren nicht alle erforderli-
chen Grundstiicke um diese Stral3e auszubauen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlag

Die Lindenbachstral3e ist im gesamten StralRenverlauf sehr
schmal und nicht fahig einen zuséatzlichen Verkehr zu tGberneh-
men.

Aus den o.g. Griinden ist mit einer zeitnahen Entwicklung dieses
Areals nicht zu rechnen.

Die Auseinandersetzung mit den Wohnbauflachenreserven erfolgte im Rahmen der 2. Tei-
landerung des FNP. Hierzu wird auf die Begriindung zu diesem Verfahren verwiesen.

AbschlieRende Hinweise

Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der oOrtlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms
Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Region Nurnberg - RP 7 - (Art. 3 Abs. 1
BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsétzen sind AuRerungen der betroffenen
Fachstellen herbeizufiihren.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberpriifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

AbschlieRende Hinweise wurden beachtet.

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der
Regionsbeauftragte wurden im Bebauungsplanverfahren betei-
ligt. Der Planungsverband hat keine Bedenken gegen den Bau-
leitplan gedulRert. Die vorgebrachten Belange der anderen be-
troffenen Fachdienststellen wurden untereinander und gegenei-
nander abgewogen. Die Auseinandersetzung mit diesen Stel-
lungnahmen erfolgt in der heutigen Stadtratssitzung.

Der Stadtrat fiihrt die Abwagung dieser Stellungnahmen durch.

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Zu o.a. Planungen wurde aus landesplanerischer Sicht bereits mit Schreiben vom
19.02.2013 Stellung genommen. In der Zwischenzeit wurde eine nérdliche Teilflache im
Landschaftsschutzgebiet aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans S-111-12 her-
ausgenommen und dieser stattdessen nach Siuden erweitert. Der Umgriff des Flachennut-
zungsplans wird parallel um ca. 1,5 ha im Bereich landwirtschaftlicher Flachen erweitert,
der Geltungsbereich des Bebauungsplans S-111-12 betragt ca.2,35 ha.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die erneute raumordnerische Uberpriifung des o.a. Entwurfs anhand des hiesigen Be-
stands- und Planungskartenwerks hat ergeben, dass die Stadt Schwabach Uber erhebliche
Wohnbauflachenreserven verfugt (ca. 80 ha, eigene Messung), die auch fir einen Pla-
nungshorizont von 20 Jahren ausreichend erscheinen (vgl. Flachenmanagement-
Datenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, http://www.Ifu.bayern.de).

Wenngleich, der Argumentation des Landschaftsplan-Gutachtens der Stadt Schwabach
folgend, eine Abrundung des Siedlungsbereiches an dieser Stelle sinnvoll erscheint, ist auf
folgendes Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern - LEP - zu verweisen: "In den
Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst vor-
rangig zu nutzen" (vgl. LEP 2013, 3.2 (2)).

Wie auch in der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.02.2013 dargelegt, auf die
nochmals verwiesen wird, ist der Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen zu begriinden. Die
in den Planunterlagen erganzten Aussagen zu drei Alternativflachen (vgl. Begriindung, S.
4-5) ersetzen die fur erforderlich erachtete Auseinandersetzung mit den o0.g. Wohnbaufla-
chenreserven nicht. Im Sinne einer bedarfsgerechten Planung ist auch die Riicknahme von
Wohnbauflachen an anderer Stelle zu prifen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind zwar viele potentielle
Wohnbauflachen. Diese stehen aber fur ein e zeitnahe Entwick-
lung nicht zur Verfugung Die Grunde hierfur sind:

e (Larm von der Autobahn A6, der sich erheblich auf die
Wohnqualitat der Wohnbauflache auswirkt bzw. ohne aus-
wendigen Larmschutzvorkehrungen die Bebauung unmég-
lich macht,

e Flachen befinden sich im Privatbesitz, deren Eigentimer
kein Interesse an der Entwicklung der Wohnbauflache ha-
ben,

o fehlende Erschliel3ung,

Die Grinde wurden detailliert in der Begriindung unter Punkt

3.1. dargelegt.

Die Stadt Schwabach ist als Oberzentrum zwingend darauf an-
gewiesen, die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch kurzfristig
zu bedienen.

Nachdem in den letzten Jahren, die im Rahmen der Konversion
zur Verfliigung stehenden Wohnbauflachen nahezu bebaut wur-
den, ist es zur Sicherung einer nachhaltigen und geordneten
stadtebaulichen Entwicklung notwendig, neue Wohngebiete
auszuweisen

In der Stadt Schwabach gibt es eine sehr starke Nachfrage nach
Baugrundstlicken. Der Markt bietet kaum freie Grundstlicke an.
Auch der Gebrauchtimmobilienmarkt deckt die Nachfrage nicht
(diese werden ebenfalls sehr schnell verkauft). Entsprechend
der oberzentralen Funktion und der Versorgung der Einwohner
mit notwendigem Wohnraum sollen kurzfristig zu aktivierende
Potenziale entwickelt werden, ohne die Ziele der Stadtentwick-
lung zu vernachlassigen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach weist Potenzial-
flachen auf, aus verschiedenen Griinden stehen aber sehr viele
dieser Flachen keiner zeitnahen Entwicklung zur Verfligung.

Bevor die Flachen westlich der Brandenburger Stral3e zur Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiert vorgesehen wurden, wur-
den detaillierte Voruntersuchungen der nachstehend genannten
Alternativflachen durchgefiuhrt:
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http://www.lfu.bayern.de/

e An der Autobahn FI.Nr. 1754, Gemarkung Schwabach

e Am Kappelbergsteig FI.Nr. 437 und 438, Gemarkung
Penzendorf

e Am Vogelherd FI.Nr. 1772 , Gemarkung Schwabach

Dabei wurde abschlieRend festgestellt, dass mit keiner diesen
Flachen das angestrebte Ziel kurzfristig realisiert werden kann.
Die Zusammenfassung aus dem Untersuchungsergebnis ist der
Beschlussvorlage zur Stadtratssitzung vom 20.09.2011zu ent-
nehmen.

Bei ausgeweiteter Suche nach Alternativflachen wurden zwei
weitere Flachen in die Untersuchung aufgenommen. Das Er-
gebnis dieser Prifung stellt sich wie folgt dar:

e Bereich der verldngerten Ansbacher StraRe / Regelsbacher
StralRe
Die Flachen nordlich der Regelsbacher StralRe sind i wirk-
samen FNP bis zur Verlangerung der Ansbacher Stral3e als
Wohnbauflache dargestellt. In diesem Bereich hat der Stadt-
rat am 26.07.2012 ein Bebauungsplanverfahren S-112-12
eingeleitet. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit wurden die negativen Auswirkungen auf die die
Landwirtschaft deutlich. Mégliche Losungsansatze scheitern
momentan daran, dass keine alternativen Standorte fir die
Landwirtschaft bereitgestellt werden kdnnen. Aus diesem
Grund kann der 0.g. Bebauungsplan momentan nicht weiter
verfolgt werden.

Nordlich der Lindenbachstral3e liegen grof3ere Potenziale flir
Wohnbauflachen. Die vorhandene Infrastruktur reicht fur die
ErschlieBung weiterer Flachen jedoch nicht aus. Fur den
notwendigen Ausbau verfugt die Stadt Schwabach nicht tber
den Grunderwerb. Es wird versucht, mittelfristig eine Losung
zu finden.

Uber die vorgenommene Untersuchung der Alternativflachen
hinaus wurden im Rahmen der Erstellung eines Baullickenkatas-
ters Befragungsbogen der Grundstiickseigentimer ausgewertet.

Seite 30 von 51 Seiten




Aus den bisherigen Ergebnissen lasst sich feststellen, dass nur
ein geringer Anteil an Eigentimern an einer Entwicklung ihrer
Grundsticksflachenpotenziale Interesse zeigt und viele diese als
Sicherheit oder fiir Bauabsichten von Familienangehérigen in
ferner Zukunft behalten.

Die Abfragen werden flachendeckend weiterverfolgt, I6sen je-
doch nicht den bestehenden Baulandmangel. Auch die Bau-
landangebote, wie die jiingste Entwicklung der der ehemaligen
Kaserne OBrien, Weingasschen |, Kappelbergsteig und Jakobs-
weg zeigt, decken den Bedarf bei Weitem nicht ab.

Verfolgtes Ziel

Die Stadt mochte moglichst kostenglnstiges Bauen ermdogli-
chen, um eine gesamtstadtische Mischung zu den hochpreisigen
Gebieten zu ermdglichen und einer sozialen Segregation vorzu-
beugen.

Argumente fur die Entwicklung dieses Standortes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Dillinghof* um-
fasst im Ostlichen Teilbereich Flachen (FI.Nr. 1131/2), bei denen
bereits Baurecht besteht. Westlich davon besitzt die Stadt
Grundstucksflachen. Im Rahmen der durchgefiihrten Grunder-
werbsverhandlungen wurden weitere sudlich der o0.g. Flache
liegende landwirtschaftliche Flachen von der Stadt Schwabach
erworben-

Ziel war und ist es u.a., zentrumsnahe Flachen zu entwickeln
unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur (Nachhaltigkeit bei
den Folgekosten, Anbindung mit OPNV, Ausnutzung vorhande-
ner offentlicher Einrichtungen wie Kindergarten, Verringerung
des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch kurze Wege).
Stadtebaulich ist die Abrundung des Ortsteils sinnvoll.

Ein wesentlicher Aspekt spielte neben der Eignung dieser Fla-
chen auch deren Verfugbarkeit.

Mit der Entwicklung dieses Standortes ergibt es sich erstmals

die Moglichkeit am nah gelegenen Siechweiher 6kologische
Ausgleichsmalinahmen umzusetzen.
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Die vielen Vorteile und fehlende Alternativen bilden fiir die Stadt
Schwabach die wichtigste Grundlage der Entwicklung dieses
Gebiets.

Der Anregung der Regierung von Mittelfranken wurde in der
Form Rechnung getragen, dass noch weitere Wohnbauflachen
aus dem wirksamen FNP untersucht wurden.

Die Regierung von Mittelfranken wird im weiteren Verfahren
beteiligt. Die Entscheidung tber die Genehmigungsfahigkeit der
Planunterlagen zur 2. Teilanderung des FNP im Bereich der
Planung trifft die Regierung im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens zur 0.g. 2. TeilAnderung des FNP.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der 0.g. Hinweise zu-
rickgestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abschlie3ende Hinweise:

- Von dieser Feststellung unberthrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der ortlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms
Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Region Niurnberg - RP 7 - (Art. 3 Abs. 1
BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsatzen sind AuRerungen der betroffenen
Fachstellen herbeizufiihren.

- Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberpriifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der
Regionsbeauftragte wurden und werden im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt. Ihre Stellungnahmen flie3en in die
Abwagung ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

S. Punkt A dieser Abwagungsempfehlung

Stellungnahme aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom13.05.2013

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden bei Beachtung der 0.g. Hinweise zu-
rickgestellt.

Es wird auf vorstehende Stellungnahme verwiesen.

Abschliel3ende Hinweise:

- Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Berticksichtigung
der oOrtlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms

Der Planungsverband der Industrieregion Mittelfranken und der
Regionsbeauftragte wurden und werden im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren beteiligt. Ihre Stellungnahmen flieBen in die
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Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Region Nirnberg - RP 7 - (Art. 3 Abs. 1
BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsatzen sind AuRerungen der betroffenen
Fachstellen herbeizufiihren.

- Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberprifung und Wiirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehdérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Abwéagung ein.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

S. Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des
FNP

Stellungnahme aus der ersten frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (kleiner Gel-
tungsbereich) vom 19.02.2013

Allgemein:

Fur die 0. a. Vorhaben sind insbesondere nachfolgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans der Industrie-
region Mittelfranken (RP 7) einschlagig:

- LEP B VI 1.1 (Z2): Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen
vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen
und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt( ... ) werden.

-RP 7B 11.3.3.2 (2): Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete innerhalb der Region
sollen langfristig in ihrem Bestand gesichert werden( ... ).

s. Punkt A der Abwagungsempfehlung zur 2. Teilanderung des
FNP.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die umweltschitzende
Belange i.S. des 3 1a BauGB bhesonders berticksichtigt. Das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet Siechweihergraben wird
in seinem Bestand gesichert. Erst mit dieser Planung wird die
Maoglichkeit bestehen, die angrenzenden Flachen des Land-
schaftsschutzgebietes (FI.Nr. 1094 und 1095) entsprechend
Okologischen aufzuwerten.

Wertung:

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach sind Wohnbaufla-
chenpotentiale in nicht unerheblichem Umfang enthalten (ca. 94 ha, davon ca. 47 ha aus
vorherigem Flachennutzungsplan ibernommen, Stand 2006). Gern. LEP B VI 1.1 (Z) sind
die vorhandenen Potentiale in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen.

Es wird auf den zweiten Absatz dieser Stellungnahme verwie-
sen.

In Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. TeilAnderung des
FNP und in der Begriinung unter Punkt 3 wurde die geplante
Teilanderung des FNP begrindet.

Wie in den Unterlagen ausgefiihrt, wird ein Landschaftsschutzgebiet randlich Gberplant.
Eine Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen wird empfohlen.

Diese Stellungnahme bezog sich auf das friihere Verfahren, in
dem das Landschaftsschutzgebiet mit einem 5,0 m breiten Strei-
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fen durch den Bebauungsplan Uberplant wurde. Der Geltungs-
bereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes S-111-12 ,Am
Dillinghof* berticksichtigt diese Abgrenzung des Landschatz-
schutzgebietes Siechweihergraben, d.h. die Flachen des LSG
werden durch die Bebauung nicht Gberplant.

Staatliches Bauamt Nurnberg (25.11.2014)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg bestehen gegen den vorgelegten Bebauungs-
plan S-111-12 ,Am Dillinghof" verbunden mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes
S-4-62 ,zwischen Nordlinger Stra3e und Dillinghofweg" und die Parallelverfahren gefiihrte
2. Anderung des Flachennutzungsplanes westlich der Brandenburger StraRe keine Ein-
wendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Erlangen (27.11.2015)

Keine AuRerung

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Furth (21.11.2014)

Gegen die von lhnen vorgelegte Planung im o. g. Bereich bestehen von Seiten der Stadt
Firth keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadt NUrnberg (10.12.2014)

Gegen die Planungen im Entwurf zu den o.g. Bauleitplandnderungen werden von Seiten
der Stadt Nurnberg keine Einwénde vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Sonderordnungsbehdrden bei der Stadt Schwabach

Untere Naturschutzbehérde, Schwabach (11.3.2015)

1. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde zur Uberarbeiteten Fassung
vom Marz 2015

1.1. Geanderter Planentwurf auf Grundlage von zwischenzeitlichen Abstimmungen
zwischen der Bauleitplanung und der Unteren Naturschutzbehoérde

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde bereits im Dezember 2014 in obigem Verfahren
beteiligt.

Wahrend der Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung der
Planunterlagen zum BPlan S-111-12 fanden mehrere Abstim-
mungsgesprache mit UNB statt. Die sich aus den Abstimmun-
gen ergebenden Plananderungen wurden in den Planunterlagen
eingearbeitet und dann abschlieliende im Méarz 2015 erneut der
UNB zur Stellungnehme vorgelegt. Diese Planunterlagen bein-
halteten die, in der Beschlussvorlage zur heutigen Stadtratssit-
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Im Folgenden fanden aufgrund Anregungen der UNB und in Abstimmung mit der UNB
verschiedene Anpassungen der Inhalte des Bebauungsplans statt. Der UNB liegen in-
soweit zwischenzeitlich geénderte Bauleitplanunterlagen — Stand Méarz 2015 — vor. Ei-
ne Stellungnahme erfolgt auf Basis der aktuellen Unterlagen.

zung genannte Planéanderungen (s. Punkt 3 dieser Beschluss-
vorlage).

Die Untere Naturschutzbehdorde sieht auf Basis des entsprechenden Beschlusses des
Naturschutzbeirates vom 26.02.2014 — der Stadtplanung bekannt - die Wohnflachen-
ausweisung in einem Bereich, in dem der erst vor einigen Jahren aufgestellte FI&-
chennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflachen vorsieht, kritisch.

Die kritische Haltung der UNB wird zur Kenntnis genommen. Fir
die Wohnbauflachenausweisung westlich der Brandenburger
Stral3e sprachen jedoch mehrere Grinde, so dass der Stadtrat
in seiner Sitzung am 30.04.2010 und dann erneut 30.11.2012
mehrheitlich beschlossen hat einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan sollte der Flachennut-
zungsplan im Bereich westlich der Brandenburger Stral3e im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 geéndert werden.

Die Grinde sind detailliert im Punkt A dieser Abwagungsemp-
fehlung dargestellt.

Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes - Schwabachs grine Lunge.

Die Grin- und Ackerflachen westlich der Brandenburger Straf3e sind ein sog. Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet.

Durch die Westwinde gelangt kalte Frischluft in das Stadtgebiet (Luftaustauschbahn).
Bereits mit dem Bau des Gewerbegebietes West wird dieser ganz Schwabach treffende
Effekt verringert. Das geplante Baugebiet wird sich nochmals deutlich negativ auswirken.
Die Folgen werden Einwohner im ganzen Stadtgebiet zu spiren bekommen.

Ein solches Gebiet ist von groter Wichtigkeit, wenn es um regionale Folgen der weltweiten
Klimaerwarmung geht. Lufthygiene und Warmeentwicklung in der Innenstadt, Verlust an
Flachen fur Wasserruckhaltung bei Niederschlagen und entsprechende Auswirkungen
durch die Austrocknung von immer weniger Ackerland betrifft uns alle.

Im Bundesnaturschutzgesetz heil3t es insoweit aus gutem Grund ausdrucklich, dass zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [ ... ] ins-
besondere Flachen mit ginstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen zu schiitzen sind.

Die Stadt Schwabach und der Stadtrat werden daher aufgefordert, die unverantwortliche
und unwiederbringliche Zerstérung wichtiger Naturressourcen (Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete westlich der Brandenburger Straf3e) zu stoppen und die weiteren Planungen
fur das Baugebiet einzustellen.

Es wird auf die Stellungnahme zum Punkt B verwiesen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ohne Datum, einge-
gangen am 16.5.2014

Im Anhang finden Sie die Einwendungen der Blrgerinitiative Sid-West gegen das Bauge-
biet 'Am Dillinghof, B - Plan S 111 - 12. Sie finden eine Kopie der Unterschriftenliste, die
der Burgerinitiative im Original vorliegt. Die Anwohnerschaft wurde zunéchst in einem An-
schreiben Uber das Vorgehen und die Ziele der Birgerinitiative informiert und nach weni-
gen Tagen in personlichen Gesprachen an der Haustlire um Unterstiitzung gebeten.
Jede andere Vorgehensweise muss als unserios abgelehnt werden. Allen Unterzeichnen-
den liegt das Anschreiben der Birgerinitiative Schwabach Siid-West nach wie vor vor.

Bei Ruckfragen kontaktieren Sie uns bitte Uber obenstehende Web-Site. Wir fordern Sie
hiermit auf, unsere Einwendungen genau zu prifen und zu bertcksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Einwendungen der Birgerinitiative 'Schwabach Sud-West gegen das
geplante Baugebiet: 'Am Dillinghof, Bebauungsplan S - 111 - 12

in Bezug auf die Planungen flr das o. g. Baugebiet machen die Unterzeichnenden, folgen-
de Einwendungen geltend:

1. Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Die Stadt hat 2010 einen Flachennutzungsplan beschlossen, der die Stadtentwicklung fur
die nachsten 20 Jahre regeln sollte. In dem Plan werden auf weit Uber 100 Seiten!!! die
Vor- und Nachteile verschiedener Gebiete dargestellt und insgesamt tiber 80 ha (800.000
gm) neue Wohnbauflache ausgewiesen (fur einen GréRenzuwachs Schwabachs von meh-
reren Tausend Einwohnern), nicht jedoch die Flachen westlich der Brandenburger Stralie.
Die unkoordinierte urspriinglich nicht geplante Bebauung wird unzahlige Probleme mit sich
bringen und erhebliche Kosten verursachen.

Angesichts der Tatsache, dass die Stadt Schwabach trotz Rekordeinnahmen bei Gewerbe-
und Einkommenssteuer eine Sparauflage in Millionenhéhe von den Aufsichtsbehérden
verordnet bekommen hat (wohl erstmals seit Jahrzehnten!) zeigt sich, dass eine geordnete
Entwicklung in Bezug auf die langfristigen Planungen von herausragender Bedeutung ist.
Die Stadt Schwabach wird daher aufgefordert, sich an ihre eigenen Planungen zu halten
und eine geordnete langfristig durchdachte Stadtplanung zu betreiben, die gewissenhaft
und nachhaltig mit Steuergeldern umgeht.

s. Punkt A dieser Abwagungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht
sich nicht auf die Inhalte der Planung. Die Belange sind nicht
Bestanteil der Abwéagung.

2. Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes

Die Grun- und Ackerflachen westlich der Brandenburger StrafRe sind ein sog. Kaltluftent-
stehungsgebiet. Durch die Westwinde gelangt kalte Frischluft in das Stadtgebiet. Bereits
mit dem Bau des Gewerbegebietes West wird dieser ganz Schwabach treffende Effekt
verringert. Das geplante Baugebiet wird sich nochmals deutlich negativ auswirken. Die

Im Punkt B dieser Abwagungsempfehlung.

Dariiber hinaus wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
relevante Sachguter (u.a. Klima) eingehend untersucht. Dabei
wurde festgestellt, dass bei keinen von ihnen eine erhebliche
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Folgen werden Einwohner im ganzen Stadtgebiet zu spiren bekommen.

Angesichts der Klimaerwarmung ist ein solches Gebiet von grofiter Wichtigkeit, wenn es
um regionale Folgen der weltweiten Klimaerwarmung geht. Lufthygiene und Warmeent-
wicklung in der Innenstadt, Verlust an Flachen fir Wasserriickhaltung bei Niederschlagen
und entsprechende Auswirkungen durch die Austrocknung von immer weniger Ackerland
betrifft uns alle. Es geht also nicht um Einzelinteressen, sondern um das Gemeinwohl!
Nachdem dieser Effekt nicht kompensiert werden kann, ist unbedingt nach Alternativen fur
eine Baugebietsentwicklung zu suchen. Auf jeden Fall muss aber bei einer Fortfihrung der
Plane ein Gutachten eingeholt werden, um zu prifen, wie gravierend die Auswirkungen
sein werden, so dass zumindest eine informierte Abwégung erfolgen kann.

Beeintrachtigung vorliegt.

Sonstiges

Wahrend die Stadt das Baugebiet urspriinglich als kostengiinstiges Bauen fir junge Fami-
lien vorgesehen hatte, sind diese Vorgaben nunmehr in den Planunterlagen vollstandig
gestrichen worden. Damit plant die Stadt ein normales Wohngebiet aul3erhalb ihres eige-
nen Flachennutzungsplans ohne dass es hierfir eine nachvollziehbare Begriindung gibt.
Der Flachennutzungsplan hat in der Aufstellung viel Geld gekostet und ist Folge einer meh-
rere Jahre andauernden Abwagung uber die Entwicklung des gesamten Stadtgebietes. Ein
Vorgehen auf3erhalb dieser erarbeiteten-Entwicklung ist grundsatzlich abzulehnen.

Hierzu wird auf die Stellungnahme im Punkt A verwiesen.

Offentlichkeit

Burgerinitiative Schwabach-Siudwest, Heiner Babel (30.12.2014)

Die Biirgerinitiative Schwabach-Siidwest hélt an den bereits im Verfahren der friilhen Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemachten Einwendungen (auf die Unterschriftenlisten wird hinge-
wiesen) fest.

Weiterhin werden die anliegenden Einwendungen im Planverfahren S - 111 - 12 "Am Dil-
linghof' geltend gemacht.

Geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Im Jahr 2011 ist in Schwabach ein Flachennutzungsplan in Kraft getreten, der die Stadt-
entwicklung fir die ndchsten 20 Jahre regeln soll. In dem Plan werden auf weit iber 100
Seiten!!! die Vor- und Nachteile verschiedener moglicher neuer Wohngebiete dargestellt
und insgesamt Uber 800.000 gm neue Wohnbauflache ausgewiesen (fur einen GréRenzu-
wachs Schwabachs von mehreren Tausend Einwohnern), nicht jedoch die Flachen ,Am

Es wird auf die Stellungnahme zum Punkt A verwiesen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.
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Dillinghof*.

Die unkoordinierte urspringlich nicht geplante Bebauung wird unzahlige Probleme mit sich
bringen und erhebliche (Folge-)Kosten verursachen.

Die Stadt Schwabach und der Stadtrat werden aufgefordert, sich an ihre eigenen
Planungen (Flachennutzungsplan von 2011) zu halten und eine geordnete langfristig
durchdachte Stadtplanung zu betreiben, die gewissenhaft und nachhaltig mit Res-
sourcen und Steuergeldern umgeht.

Die Verteilung der Steuergelder ist nicht Gegenstand des lau-
fende Bebauungsplanverfahrens. Schon jetzt kann gesagt wer-
den, dass samtliche Kosten hervorgerufen durch die Erschlie-
Bung des Baugebietes von den Kaufern der Bauparzellen ,Am
Dillinghof* getragen werden. Dem Einwand wird nicht entspro-
chen.

Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes - Schwabachs griine Lunge.

Die Grin- und Ackerflachen westlich der Brandenburger Straf3e sind ein sog. Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet.

Durch die Westwinde gelangt kalte Frischluft in das Stadtgebiet (Luftaustauschbahn).
Bereits mit dem Bau des Gewerbegebietes West wird dieser ganz Schwabach treffende
Effekt verringert. Das geplante Baugebiet wird sich nochmals deutlich negativ auswirken.
Die Folgen werden Einwohner im ganzen Stadtgebiet zu spiren bekommen.

Ein solches Gebiet ist von gro3ter Wichtigkeit, wenn es um regionale Folgen der weltweiten
Klimaerwarmung geht. Lufthygiene und Warmeentwicklung in der Innenstadt, Verlust an
Flachen fur Wasserriickhaltung bei Niederschlagen und entsprechende Auswirkungen
durch die Austrocknung von immer weniger Ackerland betrifft uns alle.

Im Bundesnaturschutzgesetz heil3t es insoweit aus gutem Grund ausdrucklich, dass zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [ ... ] ins-
besondere Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen zu schiitzen sind.

Die Stadt Schwabach und der Stadtrat werden daher aufgefordert, die unverantwortliche
und unwiederbringliche Zerstérung wichtiger Naturressourcen (Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete westlich der Brandenburger Stral3e) zu stoppen und die weiteren Planungen
fur das Baugebiet einzustellen.

Es wird auf die Stellungnahme zum Punkt B verwiesen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ohne Datum, einge-
gangen am 16.5.2014

Im Anhang finden Sie die Einwendungen der Blrgerinitiative Stid-West gegen das Bauge-
biet 'Am Dillinghof, B - Plan S 111 - 12. Sie finden eine Kopie der Unterschriftenliste, die
der Burgerinitiative im Original vorliegt. Die Anwohnerschaft wurde zunachst in einem An-
schreiben Uber das Vorgehen und die Ziele der Burgerinitiative informiert und nach weni-
gen Tagen in persoénlichen Gesprachen an der Haustire um Unterstlitzung gebeten.

Jede andere Vorgehensweise muss als unseriés abgelehnt werden. Allen Unterzeichnen-

Wird zur Kenntnis genommen.
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den liegt das Anschreiben der Birgerinitiative Schwabach Sid-West nach wie vor vor.
Bei Rickfragen kontaktieren Sie uns bitte Uber obenstehende Web-Site. Wir fordern Sie
hiermit auf, unsere Einwendungen genau zu prifen und zu bericksichtigen.

Einwendungen der Burgerinitiative 'Schwabach Sitid-West gegen das
geplante Baugebiet: 'Am Dillinghof, Bebauungsplan S - 111 - 12

in Bezug auf die Planungen fiir das 0. g. Baugebiet machen die Unterzeichnenden, folgen-
de Einwendungen geltend:

1. Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Die Stadt hat 2010 einen Flachennutzungsplan beschlossen, der die Stadtentwicklung ftr
die nachsten 20 Jahre regeln sollte. In dem Plan werden auf weit Gber 100 Seiten!!! die
Vor- und Nachteile verschiedener Gebiete dargestellt und insgesamt tiber 80 ha (800.000
gm) neue Wohnbauflache ausgewiesen (fur einen Grol3enzuwachs Schwabachs von meh-
reren Tausend Einwohnern), nicht jedoch die Flachen westlich der Brandenburger Stral3e.
Die unkoordinierte urspriinglich nicht geplante Bebauung wird unzéhlige Probleme mit sich
bringen und erhebliche Kosten verursachen.

Angesichts der Tatsache, dass die Stadt Schwabach trotz Rekordeinnahmen bei Gewerbe-
und Einkommenssteuer eine Sparauflage in Millionenhdhe von den Aufsichtsbehérden
verordnet bekommen hat (wohl erstmals seit Jahrzehnten!) zeigt sich, dass eine geordnete
Entwicklung in Bezug auf die langfristigen Planungen von herausragender Bedeutung ist.
Die Stadt Schwabach wird daher aufgefordert, sich an ihre eigenen Planungen zu halten
und eine geordnete langfristig durchdachte Stadtplanung zu betreiben, die gewissenhaft
und nachhaltig mit Steuergeldern umgeht.

s. Punkt A dieser Abwagungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht
sich nicht auf die Inhalte der Planung. Die Belange sind nicht
Bestanteil der Abwéagung.

2. Erhalt des Kaltluftentstehungsgebietes

Die Grun- und Ackerflachen westlich der Brandenburger StrafRe sind ein sog. Kaltluftent-
stehungsgebiet. Durch die Westwinde gelangt kalte Frischluft in das Stadtgebiet. Bereits
mit dem Bau des Gewerbegebietes West wird dieser ganz Schwabach treffende Effekt
verringert. Das geplante Baugebiet wird sich nochmals deutlich negativ auswirken. Die
Folgen werden Einwohner im ganzen Stadtgebiet zu spliren bekommen.

Angesichts der Klimaerwarmung ist ein solches Gebiet von grof3ter Wichtigkeit, wenn es
um regionale Folgen der weltweiten Klimaerwarmung geht. Lufthygiene und Warmeent-
wicklung in der Innenstadt, Verlust an Flachen fur Wasserriickhaltung bei Niederschlagen
und entsprechende Auswirkungen durch die Austrocknung von immer weniger Ackerland
betrifft uns alle. Es geht also nicht um Einzelinteressen, sondern um das Gemeinwoh!!
Nachdem dieser Effekt nicht kompensiert werden kann, ist unbedingt nach Alternativen fur
eine Baugebietsentwicklung zu suchen. Auf jeden Fall muss aber bei einer Fortfihrung der
Plane ein Gutachten eingeholt werden, um zu prufen, wie gravierend die Auswirkungen

Im Punkt B dieser Abwagungsempfehlung.

Dariiber hinaus wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
relevante Sachguter (u.a. Klima) eingehend untersucht. Dabei
wurde festgestellt, dass bei keinen von ihnen eine erhebliche
Beeintrachtigung vorliegt.
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sein werden, so dass zumindest eine informierte Abwagung erfolgen kann.

Sonstiges

Wahrend die Stadt das Baugebiet urspriinglich als kostengunstiges Bauen fir junge Fami-
lien vorgesehen hatte, sind diese Vorgaben nunmehr in den Planunterlagen vollstandig
gestrichen worden. Damit plant die Stadt ein normales Wohngebiet au3erhalb ihres eige-
nen Flachennutzungsplans ohne dass es hierfir eine nachvollziehbare Begriindung gibt.
Der Flachennutzungsplan hat in der Aufstellung viel Geld gekostet und ist Folge einer meh-
rere Jahre andauernden Abwéagung tber die Entwicklung des gesamten Stadtgebietes. Ein
Vorgehen auf3erhalb dieser erarbeiteten-Entwicklung ist grundsatzlich abzulehnen.

Hierzu wird auf die Stellungnahme im Punkt A verwiesen.

Cornelia und Dr. Markus Hoffmann (30.12.2014)

Bitte beachten Sie beiliegende Einwendungen bzgl. des Baugebiets ,Am Dillinghof'.

Die Einwendungen beziehen sich auf die Anderung des Flachennutzungsplans und das
Baugebiet:

Nachdem nach aktueller Planung ein Wohnquartier geschaffen werden soll ohne néhere
Vorgaben, hatte es dutzende Alternativflachen gegeben. Im aktuellen und erst seit 2011
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach sind tiber 80 ha neue
Wohnbauflache ausgewiesen.

Aber auch unter der Pramisse der urspriinglichen Zielsetzung wéare es ohne weiteres mog-
lich gewesen, etwa im Wohngebiet ,Weingasschen" neben groRen Grundstiicken auch
kleine Grundstiicke festzusetzen. Die Flachen dort standen und stehen wohl zum Grol3teil
im Eigentum der Stadt Schwabach. Dann hatte die Stadt ihr urspriingliches Ziel genauso
gut erreicht. Dies hatte zudem den Vorteil, dass eine heterogene Bevolkerungsstruktur
entsteht, die stadtplanerisch stets homogenen vorzuziehen ist.

Zahlreiche weitere Alternativen hatten sich angeboten. Die angeblich gepriften Flachen
waren teilweise bereits Uberplant und keine Alternative. Die Priufung erfolgte nur zum
Schein. Soweit die Verwaltung ausfuhrt, Flachen ,An der Autobahn" stinden wegen Larm-
schutzproblematiken nicht zur Verfligung, geht dies fehl. Die Flachen dort werden derzeit
vermarktet.

Es kommt auch nicht darauf an, ob die Stadt die Flachen hatte erwerben kénnen. Wenn die
Stadt ein allgemeines Baugebiet schaffen will, so hatte sie dies mittels eines stadtebauli-
chen Vertrages tun kénnen. Dies wurde aber nie gepruft.

Die Ergebnisse der Prufung der Alternativflachen, Darstellung
der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurden detailliert
im Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des
FNP und im Punkt 3 der Begriindung zum Bebauungsplan ge-
schildert. Hier wird auf diese Punkte verwiesen.

Es wurden insgesamt Flachen:

Im Bereich des Planung des Bebauungsplanes S-112-12
(Verlangerung Ansbacher StraRe/Regelsbacher StraRe)

Nordlich der LindenbachstraRe

lordlich der StraRe An der Autobahn /westlich der LindenstralRe

Flache ,An der Autobahn® - Flur-Nr. 1754 Gemarkung Schwabach

Flache ,Am Kappelbergsteig“ Flur-Nrn. 437 und 438, Gem.Penzendorf

Flache Am Vogelherd Flur-Nr. 1772, Gemarkung Schwabach

Im Bereich der verlangerten Ansbacher Stral3e /Regelsbacher StraRe

Nordlich der Lindenbachstrale

Flache westlich des Kappelbergsteiges

Flache Raubershof im Ortsteil Wolkersdorf

Flache sudlich der Regelsbacher StraRe FI.Nr. 894, Gem. Schwabach

Flache nordlich der Lindenbachstraf3e FI.Nr. 297, Gem. Penzendorf

Seite 40 von 51 Seiten




untersucht.

Die Untersuchung der Alternativflachen hat gezeigt, dass mit
keiner diesen Flachen das angestrebte Ziel zeitnah realisiert
werden kann.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Dariiber hinaus sind die genannten Flachen bereits von anderweitigen Bebauungsplanen
bzw. Entwurfen hierzu erfasst. Das genannte Grundstiick FI.Nr. 1754 ist vom Bebauungs-
planentwurf S-104-07 umfasst. Dieses Verfahren ist zurlickzufiihren auf einen Aufstel-
lungsbeschluss aus dem Jahr 2007, der vorgelegte Planentwurf stammt vom 12.10.2009.
Die angebliche Alternativflache, die im Planungs- und Bauausschuss im Jahr 2011 behan-
delt wurde, war also bereits 2009 Uberplant. Die Flachen FI.Nr. 437 und 438 waren Gegen-
stand der Planungen im Bebauungsplan Kappelberg Siid L- 8-66, 2. Anderung. Das Ver-
fahren begann 2005, bereits 2009 erfolgte die formliche Offenlage. Wie der Planungs- und
Bauausschuss diese Flache 2011 als Alternative hatte prifen sollen, verwundert.

s. Punkt A dieser Stellungnahme.

Die Prifung der Alternativflache wurde im Punkt A sowie im
Punkt 2.1. der Begriindung zur 2. Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes dargestellt. Es wird auf diese Unterlagen verwei-
sen. Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Stadt Schwabach hat sich ausdriicklich dafiir ausgesprochen, aktiv gegen den Fl&-
chenverbrauch vorzugehen und ist Mitglied im européischen Bodenbiindnis. Da die Res-
source Boden begrenzt ist, wird irgendwann ohnehin Schluss mit weiteren Ausweisungen
sein. Wenn noch Naturflachen verbleiben sollen, muss dies méglichst umgehend berick-
sichtigt werden. Vorliegend wird ein Bereich zur Bebauung vorgesehen, der am Stadtrand
liegt und den bebauten Bereich weiter vergroRRert. Vielmehr hatte die Stadt zuvor intensiv
prifen missen, falls tatsachlich Bauflachen ausgewiesen werden sollen, inwieweit dies
nicht im Bereich der bereits geschlossenen Bebauung moglich ware. Auch der bereits von
der Stadt beabsichtigen Nachverdichtung wére Vorrang zu geben.

Der Stadtrat hat sich in seinen Sitzungen am 30.11.2012 und
27.09.2013 mit der Zielsetzung der geplanten Ausweisung eines
Wohngebietes verbunden mit der Teilanderung des FNP be-
schaftigt.

In der Stellungnahme zum Punkt A wurde detailliert auf dieses
Thema, inklusiv der Untersuchung der Alternativen eingegan-
gen. Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Der Umstand, dass die Stadt dort Flachen besitzt, spricht nicht fur die Bebauung dort. Der
Kauf der Flachen erfolgte zu einem Preis offenbar weit Gber dem Marktwert und erfolgte im
Widerspruch zu Art. 74 BayGO. Nur weil offenbar ein Fehler gemacht wurde und Flachen
gekauft wurden, kann dies aber nun keine Bebauung rechtfertigen. Ohnehin stiinden zahl-
reiche andere Flachen im Stadtgebiet zur Verfiigung. Die Stadt hat es versaumt, bei der
Suche nach Alternativflachen auch zu beriicksichtigen, dass stadtebauliche Vertrage ge-
schlossen werden kénnen und ihre Suche offenbar nur darauf konzentriert, Grundstiicke zu
erwerben. Dies war aber fir die Zielerreichung nicht notwendig.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf die Inhalte des Bebau-
ungsplanes. Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.

Die Untersuchung der Alternativflachen wurde detailliert im
Punkt A dargelegt.

Das Baugebiet liegt in dem einzigen in Schwabach wirksamen Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet. Zweifelsohne war der Verwaltung bekannt, dass das Gebiet westlich der
Brandenburger Stral3e im einzigen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet Schwabachs liegt.
Auch war ihr bekannt, dass durch entsprechende Luftstrdmungen hierdurch Auswirkungen

s. Stellungnahme zum Punkt B “Kleinklimatische Situation im
Bereich der Planung®.

Die geschilderten Annahmen wurden durch den Gutachter nicht
bestatigt.
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auf die klimatischen Verhéltnisse ganz Schwabachs bestehen. Dennoch findet sich hierzu
nichts in den offentlichen Stadtratsvorlagen in den Jahren 2012 und 2013. Stadtrate mehre-
re Fraktionen auf3erten im personlichen Gesprach, dass dies nicht mitgeteilt wurde.

Die klimatische Situation im diesem Bereich war bereits mit der
Einleitung des Bebauungsplanes fur den Gewerbepark-West
allen Stadtraten bekannt. Der ausfiihrliche Umweltbericht lag
dem Stadtrat zur Beschlussfassung des Billigungsbeschlusses
zum 0.g. Bebauungsplan S-111-12 am 07.10.2014 bei. Er hat
den Planunterlagen zugestimmt und beschlossen das Verfahren
weiter zu flhren (Beschluss zur Durchflihrung der 6ffentlichen
Auslegung). Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Schon angesichts der Tatsache, dass es sich um ein kartiertes Kaltluftentstehungsgebiet
von grof3er Bedeutung und eine wichtige Kalt- und Frischluftleitbahn fur die Stadt Schwab-
ach handelt (vgl. Arten- und Biotopenschutzprogramm Bayern), sind die Plane abzulehnen.
So heif3t es auch im Landesentwicklungsplan fir Bayern (LEP) vom 01 .09.2013, dass ,kli-
marelevante Freiflachen (Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen) von weiterer
Bebauung freigehalten werden" sollen. In den Planungshilfen des Bayerischen Landesam-
tes fur Umweltschutz 3.7 ist ausgefuhrt, dass das Freihalten der Frischluftleitbahnen von
stérenden Nutzungen vor allem in Ballungsrdumen klimatisch wichtige Regenerationsfla-
chen sichert und zugleich der Naherholung dienen kann. In 8 1 Abs. 3 Nr. 4 Bundesnatur-
schutzgesetz heil3t es wortlich: ,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Fla-
chen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen [...]".

s. Punkt B ,Kleinklimatische Situation im Bereich der Planung*
Im ABSP der Stadt Schwabach werden die landwirtschaftlichen
Flachen, die ein Teil des Frisch- und Kaltluftentstehungsgebietes
bilden (keine Kartierung), genannt. In diesem Zusammenhang
wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.
Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Stadtverwaltung hat bewusst Alternativflachen unterschlagen! Zum einen weist der
FNP 80 ha neue Bauflachen aus. Soweit das Argument kommt, diese kdnnten nicht entwi-
ckelt werden, ist dies schlichtweg falsch. Es ist auch absurd und widerspricht jeglicher Er-
fahrung in anderen Gemeinden. Die Flachen wurden erst 2011 im FNP ausgewiesen und
es soll nicht eine einzige zu entwickeln sein? Die Burgerinitiative Schwabach Stdwest hat
wegen der Prifung von Alternativflachen verschiedene Kontakte gekntpft und es sind ihr
verschiedene Flachen innerhalb des FNP bekannt, die entwickelt werden kénnten. Im Ubri-
gen:

Was ist etwa mit dem Niehoff-Gelande? Es ist aber nicht unsere Aufgabe, Ihnen Vorschla-
ge zu unterbreiten, zumal auch teilweise um Vertraulichkeit gebeten wurde. Eindeutig még-
lich ist aber die Entwicklung eines Gebietes an der Autobahn. Hier wirde der Investor
selbst fir Larmschutz sorgen, es kdnnten so kurzfristig dutzende Ein- und Zweifamilien-
hauser sowie Reihenhduser entstehen. Durch die Lage an der Autobahn dirften die
Grundstuickspreise erfahrungsgemaR niedriger liegen als in einer Stadtrandlage im Sud-
westen Schwabachs. Auch hatte durch partnerschaftliches Vorgehen mit dem Investor und
im stédtebaulichen Vertrag sichergestellt werden kénnen, dass zumindest vorrangig junge

s. Punkt A

Das Sanierungsgebiet fur den Bereich der Fa. Niehoff an der
Further StraRe wurde aufgehoben. Nach den aktuellen stadte-
baulichen Entwicklungen steht dieses Areal fir Wohnzwecke
nicht zur Verfigung.

Die schon im Punkt A dieser Stellungnahme genannten Flachen
»+An der Autobahn®/Lindenstrale stehen fiir eine zeithahe Ent-
wicklung ebenfalls nicht zur Verfigung.
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Familien zum Zuge kommen. Dieses Projekt ist der Verwaltung bekannt. Wenn also - wie in
der Vergangenheit - gedul3ert wird, die FlAchen seien derzeit wegen Autobahnlarms nicht
verwertbar, ist dies schlicht falsch!

Der Larm von der Autobahn A6, wirkt sich schon jetzt erheblich
auf die Wohnqualitat der Wohnbauflache in dem o.g. Bereich.
Ohne die notwendigen und aufwendigen Larmschutzvorkehrun-
gen im Rahmen des 6-streifigen Ausbaus der A6 ist eine Wohn-
bebauung nicht méglich. Die Abstimmung mit der Autobahndi-
rektion NUrnberg hat ergeben, dass die im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahren festgelegte Schallschutzvorkehrungen
nicht reichen werden, um die gesunden Wohnverhaltnisse gem.
§ 1 BauGB in Geltungsbereich der Planung (BPlan S-104-07) zu
gewdhrleisten. Im Rahmen der Fortfihrung des o0.g. aufgestell-
ten Bebauungsplanes missen zusatzliche aktive Schallschutz-
vorkehrungen (Schallschutzwand o.a) vorgesehen werden. Dies
wird durch das noch zu erstellende Larmschutzgutachten im
Rahmen der Fortfihrung des 0.g. Bebauungsplanes geklart.

Es wird betont, dass ohne den Bau der Larmschutzanlagen
gem. des Planfeststellungsverfahrens zum o.g. Ausbau der A6
eine Wohnbebauung nicht mdglich ist.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Stadt Schwabach hat mit sehr groBem Aufwand einen FNP erstellt und 2010 verab-
schiedet. Die Kosten durften sich im hohen sechsstelligen Bereich bewegt haben. Zwar
kann ein Flachennutzungsplan geéndert werden, wenn sich die tatsachlichen Verhéltnisse
andern, also etwa ein neuer Standort fur ein Schwimmband oder dergleichen gebraucht
wird. Aber: Vorliegend weist der FNP Uber 80 ha neue Wohnbauflache aus. Er wurde am
01 .10.2010 verabschiedet. Was hat sich in tatséachlicher Hinsicht verandert? Dabei kommt
es auf stéadtebauliche Entwicklungen an, nicht darauf, ob plétzlich jemand giinstige Flachen
der Stadt anbietet. Die Stadt hatte im FNP ohne weiteres den gesamten Bereich zwischen
Uigenauer Weg und der stidwestlichen Bebauungsgrenze als Bauland ausweisen kénnen,
dann ware eine ErschlieBung vom Uigenauer Weg sogar kostengunstig moglich gewesen.
Trotz des enormen Aufwands, der fur den FNP betrieben wurde, hat sie dies aber nicht
gemacht: Zwar wurde im Studwesten ein sehr groRes Gewerbegebiet ausgewiesen, nicht
jedoch irgendeine Form von Wohnbebauung. Damit ist sie daran gebunden. Die Stadtver-
waltung selbst fiihrt auf der Internetseite aus, dass der FNP behdrdenverbindlich ist. Wie
kann dann Uberhaupt die Verwaltung auf die Idee kommen, au3erhalb dieser Flache
Grundstuicke als Bauland ins Spiel zu bringen? Soweit tibrigens in Gesprachen betont wur-
de, man kdnne doch den FNP &ndern und man hétte das doch schon immer so gemacht,
sei angemerkt, dass besoffen Autofahren nach dem zehnten Mal auch nicht rechtméRig
wird. Anders als friiher ist aber der jetzige FNP ganz neu. Dass sich die tatsachlichen Ver-

s. Stellungnahme zum Punkt A.
Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Seite 43 von 51 Seiten




héltnisse in zehn oder mehr Jahren seit Erlass eines FNP andern, ist klar.

Die Stadt Schwabach hat die Blrger bewusst Giber Baupléne getauscht. Im Stadtblick vom
Mai 2011 heil’t es auf S. 4: ,Der Flachennutzungsplan wurde fertig gestellt und der Regie-
rung vorgelegt. Er regelt die Nutzung der Flachen in der Stadt fir die nachsten 20 Jahre".
Tatsachlich bestanden zu diesem Zeitpunkt bereits konkrete Absichten, die Flachen west-
lich der Brandenburger Stral3e zu bebauen. Im Stadtblick vom Dezember 2012 heil3t es auf
S. 7: ,Der Plan geht auf einen Stadtratsbeschluss vom April 2010 zuriick".

Zum Punkt Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im
Punkt A Stellung genommen.

Zur Chronologie des Verfahrens wird auf Punkt C verwiesen.
Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Sofern seitens der Stadtverwaltung ausgefuihrt wird, es werde nur ein ca. 0, 18 ha grolRer
Bereich des Kaltluftentstehungsgebietes Uberplant, ist dies falsch. Das Baugebiet ist ca.
23.500 gm grof3. Im Arten- und Biotopschutzprogramm ist die gesamte Flache nur mit Aus-
nahme eines ca. 6.000 gm groRen Grundstiicks enthalten. Somit betragt der Eingriff fast
1,8 ha, also anndhernd 10 mal so viel!

Bei der Inanspruchnahme des Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebietes handelt sich um ca. 1,8 ha grol3e Flachen. Diese Zahl
wurde in Planungsunterlagen berichtigt. An dem Umgriff der
Planung hat sich jedoch nichts geéndert. Aus dem Planblatt und
durch die zeichnerische Festsetzungen (Umgrenzung des Gel-
tungsbereiches) konnte die Grol3e der betroffenen Flachen ent-
nommen werden. Dem Einwand wird entsprochen.

Die Stadt hat 2010 einen Flachennutzungsplan beschlossen, der die Stadtentwicklung fiir
die nachsten 20 Jahre regeln sollte. In dem Plan werden auf weit Uber 100 Seiten!!! die
Vor- und Nachteile verschiedener Gebiete dargestellt und insgesamt tiber 80 ha (800.000
gm) neue Wohnbauflache ausgewiesen (fir einen GréRenzuwachs Schwabachs von meh-
reren Tausend Einwohnern), nicht jedoch die Flachen westlich der Brandenburger Stral3e.
Die unkoordinierte urspriinglich nicht geplante Bebauung wird unzahlige Probleme mit sich
bringen und erhebliche Kosten verursachen. Die Stadt Schwabach wird daher aufgefordert,
sich an ihre eigenen Planungen zu halten und eine geordnete langfristig durchdachte
Stadtplanung zu betreiben, die gewissenhaft und nachhaltig mit Steuergeldern umgeht.

s. Stellungnahme Punkt A und im Punkt 3 der Begriindung zum
Bebauungsplan geschildert. Hier wird auf diese Punkte verwie-
sen. Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Baugebietsausweisung fuhrt langfristig zur Abwanderung, etwa aus der Innenstadt.
Aktuelle Statistiken des bayerischen Landesamtes fur Statistik gehen unter Berucksichti-
gung samtlicher Ab- und Zuwanderungen von einem Bevdlkerungsriickgang der Stadt
Schwabach bis zum Jahr 2031 aus. Da die Stadt derzeit weitere Flachen vermarktet und
als Wohnbauflachen ausweist, entsteht ein nicht unerhebliches Angebot an Bauland in
Schwabach. Hinzu kommt, dass viele Grundstiicke in Schwabach zum Verkauf gelangen,
weil die alteren Bewohner in grél3eren Hausern diese aus verschiedensten Griinden aufge-
ben oder verkaufen. Wandert indes die Schwabacher Bevdlkerung in die neuen Wohnge-
biete ab, so wird zwangslaufig in den héufig benachteiligten Innenstadtlagen oder proble-
matischen Randlagen eine Abwanderung eintreten. Zwar mag dieser Effekt derzeit noch
nicht ausgepragt sein, mit dem demografischen Wandel wird er aber in den nachsten Jahr-
zehnten immer deutlicher werden.

Es darf daran erinnert werden, dass in vielen Teilen Ostdeutschlands dieser Effekt durch

Die Stadt Schwabach verfligt aktuelle Uber keine gréRReren, er-
schlossenen Wohnbauflachen. Er besteht gegenwaértig eine
grofRe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Zum Thema Wohn-
bauflachenbereitstellung im Flachennutzungsplan wurde im
Punkt A der Abwagungsempfehlung zu 2. Teilanderung des FNP
Stellung genommen.

Im Rahmen der begonnenen Erstellung eines Bauliickenkatas-
ters haben nur ganz geringer Teil der befragten Eigentimer
Interesse bekundet, ihre Grundstiicke zu entwickeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grund der derzeitigen Entwicklung am Wohnungsmarkt in
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die dort zusatzlich bestehende Abwanderung bereits eingetreten ist und ganze Stadtteile
verdden und letztlich Gberfliissig werden. Auch dies zeigt, dass die derzeitige kurzfristige
Planung langfristig im Gesamtbild zu Problemen fihren wird und mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung nichts zu tun hat. Erforderlich ware es erst einmal zu prifen, wie
sich in den nachsten Jahrzehnten die Grundstiickssituation darstellen wird. Durch Verster-
ben oder Wegzug in altersgerechten Wohnbau diirften unzahlige freistehende Hauser auf
den Markt gelangen.

der Stadt Schwabach ist zu erwarten, dass die Nachfrage nach
den Wohnbaugrundstticken in Zukunft anhalten wird, auch bei
stagnierender oder ricklaufiger Bevolkerungsentwicklung wird
die Wohnflache / Einwohner voraussichtlich weiter steigen. Sie-
he auch Punkt A der Abwagungsempfehlungen zur 2. Teilande-
rung des FNP.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf das Bebau-
ungsplanverfahren und sind nicht Bestanteil der Abwagung.

Die Regierung von Mittelfranken hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass sie
der Teilanderung des Flachennutzungsplans zustimmt, wenn vor Inanspruchnahme dieser
neuen Flachen noch andere geeignete Wohnbauflachen aus dem FNP untersucht werden.
Dies hat die Stadt nicht entsprechend gemacht. Nachdem nunmehr die urspriingliche Ziel-
setzung des Bauens fir junge Familien entfallen ist, wére es aber erst recht wichtig, Alter-
nativen zu untersuchen. Nach den von der Stadt Schwabach selbst zitierten Aussagen
durfte eine Genehmigung der Regierung von Mittelfranken nicht moglich sein.

Die Stadt hat bewusst den Flachennutzungsplan umgangen und betreibt eine ungeordnete
willkrliche Entwicklung. Seit April 2010, dem Beschluss zum Grundstiickserwerb zur Bau-
gebietsentwicklung, wurde der Flachennutzungsplan noch zweimal ausgelegt, namentlich
im Juni 2010 und im August 2010. Die Flache westlich der Brandenburger StraRe wurde
trotzdem nicht als Wohnbauflache ausgewiesen. Das Vorgehen ist rechtswidrig.

Hierzu wird auf dem Punkt A verwiesen. Dem Einwand wird
nicht entsprochen.

Die Planungen setzen sich tUber den Flachennutzungsplan hinweg. Einen sachlichen Grund
aus stadteplanerischer Sicht gibt es hierfur nicht. Das Entwicklungsgebot wurde verletzt.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht gegeben.

s. Stellungnahme zum Punkt A. Dem Einwand wird nicht ent-
sprochen.

Aufgrund des Eingriffs in das Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet ist eine Veranderung
des Stadtklimas zu erwarten.

s. Stellungnahme zum Punkt B und vorstehenden Stellungnah-
me. Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Stadt ist dem europaischen Bodenbiindnis beigetreten und hat sich somit verpflichtet,
sparsam mit der Ressource ,Boden" umzugehen. Obwohl zahlreiche Nachverdichtungs-
maoglichkeiten im Stadtgebiet vorhanden sind, soll eine AuRenbereichsflache herangezogen
werden, deren Bebauung zu negativen Klimafolgen fir das Stadtgebiet Schwabach fiihrt.
Die Bedeutung der Flachen ist im Arten- und Biotopschutzprogramm 2000 nachgewiesen!

Die Entscheidung die zur Teilanderung des FNP geflhrt haben,
sind detailliert im Punkt A dargelegt.

Zur klimatischen Situation im Bereich der Planung wurde im
Punkt B Stellung genommen. Dem Einwand wird nicht entspro-
chen.

Die Stadt umgeht wohl vorsatzlich den 2011 in Kraft getretenen Flachennutzungsplan. Im
Stadtblick schreibt sie selbst, dass die Plane fur das Baugebiet ,Am Dillinghof' ins Jahr
2010 zurtuckreichen. Die Stadt hat also bewusst das Gebiet nicht im Flachennutzungsplan

Zum Zeitpunkt der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes
(06.09 2011) waren die Voruntersuchungen der Alternativfla-
chen entsprechend dem gestellten Antrag der CSU-Fraktion
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aufgenommen, obwohl dies mdglich gewesen ware. Offenbar war ihr klar, dass das Gebiet
eigentlich vollig ungeeignet ist.

noch nicht abschlieBend abgeschlossen. Somit konnten diese
avisierten Flachen westlich der Brandenburger Strafl3en in den
fast abgeschlossenen Neuaufstellungsverfahren nicht erfasst
werden. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Ubrigen bleiben die Einwendungen aus der frithen Offentlichkeitsbeteiligung auf-
recht erhalten.

Die Abwégung der Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebracht wurde, erfolgte am
07.10.2014 in der Sitzung des vom Planungs- und Bauaus-
schusses. Das Ergebnis der Behandlung dieser o.g. Stellung-
nahmen ist den nachstehenden Stellungnahmen der Verwaltung
zu entnehmen (in grauer Schrift).

Stellungnahme aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 16.05.2014

Der ausliegende Plan steht im Widerspruch zu den vom Stadtrat getroffenen Ent-
scheidungen, weswegen die Auslegung unwirksam ist.

Die zu bebauenden Flachen sind ausweislich des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms Bayern vom Mai 2000 ein Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Ausgleichs-
potential und Kalt- und Frischluftleitbahn mit hoher Bedeutung.

Dieser Effekt wirkt sich auf ganz Schwabach aus und ist von gréf3ter Wichtigkeit fir das
Klima der Stadt. Durch den Gewerbepark West wird bereits in dieses Gebiet eingegriffen.
Wie sich aus dem Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung zu der férmlichen Auslegung
des Bebauungsplans ,Gewerbepark West" ergibt, erkennt die Stadt dies an und fiihrt aus,
dass die Kaltluftentstehungsflache kleiner wird und ein Ausgleich nicht mdglich ist.

Eine weitere Abwagung hat die Stadt nicht vorgenommen, da sie ausfihrt, dass mit dem
Flachennutzungsplan der Standort bereits fur ein Gewerbegebiet vorgesehen war. Wenn
nun aber die Stadt eine weitere diese~ dkologisch wertvollen Flachen bebauen will, wider-
spricht sie sich selbst, da der Standort des jetzigen Gebietes gerade nicht fir Bebauung
vorgesehen war und ist. Es waren daher Alternativflachen zu prifen, hilfsweise Gutachten
einzuholen.

Zur kleinklimatischen Situation im Bereich des Siechweihergra-
bens wurde ausfuhrlich im Punkt B dieser Abwagungsempfeh-
lung Stellung genommen. Es wird auf diese Stellungnahme ver-
wiesen.

Das im Jahre 2000 erstellte Arten- und Biotopschutzprogramm
Bayern fir die Stadt Schwabach bestétigt die Aussagen, des im
Punkt B genannten Gutachtens in Bezug auf die Verteilung der
Frisch- und Kaltluftzufuhr im betroffenen Bereich. Zusammen-
fassend ist festzustellen, dass durch die Bebauung, die an-
schlieBend an einer bestehenden Siedlung geplant wird, die
Zufuhr von Frisch- und Kaltluft aus westlicher und nordwestlicher
Umgebung (freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung)
nicht weiter erheblich verschlechtert wird (bereits vorhandene
Barrierewirkung der bestehenden Bebauung westlich der Bran-
denburger Straf3e). Es wird ein ca. 0,18 ha grofRer Teil der land-
wirtschaftlichen Flachen des Kaltluftentstehungsgebietes fir die
Entwicklung neues Baugebietes herangezogen. Die restlichen
landwirtschaftlichen Flachen kénnen jedoch weiterhin ihre Funk-
tion als Kaltluft- Frischluftproduzent nachkommen.

Die Ergebnisse der Prifung der Alternativflachen, Darstellung
der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurden detailliert
im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung und im Punkt 3 der
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Begrundung zum Bebauungsplan geschildert. Hier wird auf die-
se Punkte verwiesen.

Die Stadtverwaltung hat trotz der Vorgabe bzw. Anregung der Regierung von Mittel-
franken keine Alternativflachen fur das geplante Baugebiet gepruft.

Nachdem nach aktueller Planung ein Wohnquartier geschaffen werden soll ohne néhere
Vorgaben (der Zusatz ,moéglichst kostengunstige Erschlieung"” ist Makulatur, denn wer
plant schon eine teure ErschlieBung; der Zusatz ,nicht zu grofe Grundstlickszuschnitte" ist
unbestimmt und im Ergebnis also Uberfliissig), hatte es dutzende Alternativflachen gege-
ben. Im aktuellen und erst seit 2011 rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Schwabach sind uber 80 ha neue Wohnbauflache ausgewiesen.

Aber auch unter der Pramisse der urspriinglichen Zielsetzung ware es ohne weiteres még-
lich gewesen, etwa im Wohngebiet ,Weingasschen" neben grolen Grundsticken auch
kleine Grundstucke festzusetzen. Die Flachen dort standen und stehen wohl zum Grof3teil
im Eigentum der Stadt Schwabach. Dann hatte die Stadt ihr urspriingliches Ziel genauso
gut erreicht. Dies hatte zudem den Vorteil, dass eine heterogene Bevoélkerungsstruktur
entsteht, die stadtplanerisch stets homogenen vorzuziehen ist.

Die Ergebnisse der Prufung der Alternativilachen, Darstellung
der Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan wurden detailliert
im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung und im Punkt 3 der
Begrindung zum Bebauungsplan geschildert. Hier wird auf die-
se Punkte verwiesen.

Durch die getroffenen Festsetzungen des o0.g. Bebauungsplanes
werden die Aspekte der kostenguinstigen ErschlieBung , die im
Planentwurf zum Tragen kamen wie folgt berticksichtigt:

- Dimensionierung der ErschlieRungsanlage durch kompakte
Form und Flacheneinsparungen (hier Verzicht auf einen Geh-
weg bei angenommener geringer Verkehrsdichte),

- die gewahlte dichte der Bebauung leistet einen Beitrag zur
Erhohung der Wohnbaunutzflache im Vergleich zum Er-
schlieBungsaufwand im Gebiet,

-Anbindung des Neubaugebietes an das bestehenden Er-
schlieRungsnetz,

- geringer Umfang der StraRenbegleitgrinflachen.

Die 0.g planerische Aspekte tragen zur Kostenminimierung
bei der Erstellung der ErschlielBungsanlagen.

Im geplanten Baugebiet WeingaRchen Il sind 9 groRe Grundsti-
cke geplant (>800m2) Aufgrund der Erschliel3ungssituation, der
Ortsrandlage und der Nahe zum Schwabachtal soll das Ver-
kehrsaufkommen gering gehalten werden. Aus diesem Grund
sind hier kleinere Grundsttucke nicht realisierbar. Weitere Fl&-
chen stehen der Stadt in diesem Bereich derzeit nicht zur Verfu-

gung.

Die vermeintlich gepruften Flachen wurden nur zum Schein geprift.

Selbst unterstellt, die urspriingliche Zielsetzung wiirde noch gelten, so ist eine Alternativfla-
chenpriifung nur zum Schein erfolgt. Diese Meinung stiitzt sich auf den zeitlichen Ablauf
und die Umstande der Planungen. So erging am 30.04.2010 ein Stadtratsbeschluss ,zum
Grundstiickserwerb zur Baugebietsentwicklung”. Offenbar war also zu diesem Zeitpunkt
allen Entscheidungstragern bereits klar, dass dieses Gebiet entwickelt werden soll. Mit

Die Untersuchungsergebnisse der Alternativflache wurden dem
Stadtrat in seiner Sitzung am 20.09.2011 vorgestellt. Die durch-
geflihrte Untersuchung dieser Flachen hat gezeigt, dass sie fur
das Erreichen der aufgestellten Zielsetzung nicht zu Disposition
standen bzw. nicht geeignet waren. Der Stadtrat hat in seiner
0.9. Sitzung diesen Sachvortrag zur Kenntnis genommen und
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Alternativflachen hat sich der Planungs- und Bauausschuss aber erst am 20.09.2011 aus-
einandergesetzt. Dies verwundert, schlie3lich prift man Alternativen stets vor dem Kauf
und nicht erst ca. 1,5 Jahre nachdem man sich fur den Kauf entschieden hat.

Dariiber hinaus sind die genannten Flachen bereits von anderweitigen Bebauungsplanen
bzw. Entwirfen hierzu erfasst. Das genannte Grundstiick FI.Nr. 1754 ist vom Bebauungs-
planentwurf S-104-07 umfasst. Dieses Verfahren ist zurlickzufiihren auf einen Aufstel-
lungsbeschluss aus dem Jahr 2007, der vorgelegte Planentwurf stammt vom 12.10.2009.
Die angebliche Alternativflache, die im Planungs- und Bauausschuss im Jahr 2011 behan-
delt wurde . war also bereits 2009 Uberplant. Die Flachen FI.Nr. 437 und 438 waren Ge-
genstand der Planungen im Bebauungsplan Kappelberg Siid L - 8 - 66, 2. Anderung. Das
Verfahren begann 2005, bereits 2009 erfolgte die formliche Offenlage. Wie der Planungs-
und Bauausschuss diese Flache 2011 als Alternative héatte prifen sollen, verwundert.

erst daraufhin die Entscheidung getroffen, die Planung westlich
der Brandenburger Stral3e fortzufuhren.

In Sinne dieses Beschlusses hat der Stadtrat in seiner Sitzung
am 30.11.2012. die erste Planungskonzeption mit keinem Gel-
tungsbereich beschlossen.

Es ist zu erganzen, dass bei der Uberpriifung der Alternativfla-
chen nicht nur um grundsatzliche Bebaubarkeit der Flachen
ging. Viel wichtiger war die Beantwortung der Frage, ob auf die-
sen Flachen das Ziel des kostengiinstigen Bauens erreicht wer-
den kann.

Dies wurde in der 0.g. Untersuchung der Alternativflachen ver-
neint.

Dass die Grundstucke schon im Bereich der aufgestellten Be-
bauungsplane lagen, ist unerheblich. Waren diese Flache als

geeignet befunden, hatte die Stadt Schwabach dennoch Uber-
planen kénnen.

Die Planungen setzen sich Uber den Flachennutzungsplan hinweg.
Einen sachlichen Grund aus stadteplanerischer Sicht gibt es hierflr nicht. Das Entwick-
lungsgebot wurde verletzt. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist nicht gegeben.

Die vorgesehene 2. Teilanderung des wirksamen FNP wurde
detailliert im Punkt A dieser Abwagungsempfehlung begriindet.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes S-111-12 ,Am Dillinghof* gleichzeitig auch der Fl&-
chennutzungsplan im Teilen gedndert werden (im sog. Parallel-
verfahren).

Die Planungen widersprechen den Zielen, aktiv gegen Flachenverbrauch vorzuge-
hen.

Die Stadt Schwabach hat sich hierflir ausdriicklich ausgesprochen und ist Mitglied im euro-
paischen Bodenbiindnis. Da die Ressource Boden begrenzt ist, wird irgendwann ohnehin
Schluss mit weiteren Ausweisungen sein. Wenn noch Naturflachen verbleiben sollen, muss
dies moglichst umgehend bericksichtigt werden. Vorliegend wird ein Bereich zur Bebauung
vorgesehen, der am Stadtrand liegt und den bebauten Bereich weiter vergroR3ert. Vielmehr
hatte die Stadt zuvor intensiv prifen mussen, falls tatsachlich Bauflachen ausgewiesen
werden sollen, inwieweit dies nicht im Bereich der bereits geschlossenen Bebauung még-
lich ware.

Auch der bereits von der Stadt beabsichtigen Nachverdichtung wére Vorrang zu geben.

Der Stadtrat hat sich in seinen Sitzungen am 30.11.2012 und
27.09.2013 mit der Zielsetzung der geplanten Ausweisung eines
Wohngebietes verbunden mit der 2. TeilAnderung des FNP be-
schéftigt.

In der Stellungnahme zum Punkt A dieser Abwagungsempfeh-
lung wurde detailliert auf dieses Thema, inklusiv der Untersu-
chung der Alternativen eingegangen.
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Die Stadt Schwabach hat die Blrger bewusst iiber Bauplane getauscht.

Im Stadtblick vom Mai 2011 heil3t es auf S. 4: ,Der Flachennutzungsplan wurde fertig ge-
stellt und der Regierung vorgelegt. Er regelt die Nutzung der Flachen in der Stadt fur die
nachsten 20 Jahre". Tatsachlich bestanden zu diesem Zeitpunkt bereits konkrete Absich-
ten, die Flachen westlich der Brandenburger Stral3e zu bebauen. Im Stadtblick vom De-
zember 2012 heil’t es auf S. 7: ,Der Plan geht auf einen Stadtratsbeschluss vom April 2010
zurtick".

s. Punkt A.

Die Stadt hat bewusst den Flachennutzungsplan umgangen und betreibt eine unge-
ordnete willktrliche Entwicklung.

Seit April 2010, dem Beschluss zum Grundstiickserwerb zur Baugebietsentwicklung, wurde
der Flachennutzungsplan noch zweimal ausgelegt, namentlich im Juni 2010 und im August
2010. Die Flache westlich der Brandenburger StralRe wurde trotzdem nicht als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Das Vorgehen ist rechtswidrig.

Zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
war die geschilderte Entwicklung im Bereich der Neuplanung
noch nicht erkennbar. Im Rahmen der Suche nach Flachen wur-
den mehrere Wohnbauflachen auf Eignung gepruft. S. Punkt A

Die Teilanderung des FNP wird vor dem Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens der Regierung von Mittelfranken zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

Nochmals Alternativen:

Wie sich aus dem vorbezeichneten Dokument entnehmen lasst, hat die Regierung von
Mittelfranken in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass sie der Teilanderung des
Flachennutzungsplans zustimmt, wenn vor Inanspruchnahme dieser neuen Flachen noch
andere geeignete Wohnbauflachen aus dem FNP untersucht werden. Dies hat die Stadt
nicht gemacht. Nachdem nunmehr die urspriingliche Zielsetzung des Bauens fir junge
Familien entfallen ist, ware es aber erst recht wichtig, Alternativen zu untersuchen. Nach
den von der Stadt Schwabach selbst zitierten Aussagen durfte eine Genehmigung der Re-
gierung von Mittelfranken nicht méglich sein.

Hierzu wird auf dem Punkt A dieser Abwagungsempfehlung
verwiesen.

Isolierte Ackerflachen ~

Mit der Durchfuhrung der geplanten Bebauung, der Errichtung des Gewerbegebietes in der
derzeitigen Form und der nach dem Flachennutzungsplan mdéglichen Ausdehnung verblei-
ben Ackerflachen, die teilweise so klein sind, dass eine wirtschaftlich und 6kologisch sinn-
volle Nutzung nicht mehr méglich ist. Es muss behauptet werden, dass die verbleibenden
Flachen nicht mehr sinnvoll landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Hierzu sind im Rah-
men der weiteren Planungen Untersuchungen erforderlich, wie die Flachen noch genutzt
werden kénnen.

Die landwirtschaftlichen Flachen westlich des Neuplanungsge-
bietes und deren zukunftige Nutzung sind nicht Regelungsinhalt
dieses laufenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwagung.
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Dr. Robert und Christine Krieg (29.12.2014)

Wir bitten folgende Einwendungen aufzunehmen, zu berticksichtigen und zu bearbeiten.

I. Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramm Bayern 2014 sollen Flachen ,,
mafvoll" in Anspruch genommen werden, unnétige Versiegelungen landschaftlich wertvol-
ler Gebiete verhindert werden und Belange des Naturschutzes und Landschaftsschutzes
bei allen Malsnahmen beriicksichtigt werden.

Zur Inanspruchnahme der Flachen fir die Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers verbunden mit der Untersuchung der Al-
ternativflachen wurde im Punkt A Stellung genommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde, Untere Immissionsschutzbe-
horde sowie das Wasserwirtschaftsamt wurden im Verfahren
beteiligt. Die Stellungnahmen flieRen in den Abwagungsprozess
und den Bauleitplanentwurf ein. Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.

Durch das geplante Baugebiet ,Am Dillinghof" wird in ein bislang landwirtschaftlich genutz-
tes Gebiet eingegriffen und damit Naherholungsbereiche unwiederbringlich zerstort. Dies
erfolgt ohne abschlieRend serids geprift zu haben, ob andere Flachen im Stadtgebiet einer
baulichen Nutzung zur Verfligung stehen, die weniger schiitzenswert sind. Beispielsweise
wirde das Gelande an der Autobahn/Lindenstr. sowie das Giterbahnhofgelande, jedenfalls
teilweise sowie Am Weinberg, und das Niehoff Gelande zur Verfliigung stehen.

s. Punkt A dieser Abwéagungsempfehlung.

Die angesprochene Flache an der Autobahn/Lindenstral3e wur-
de schon im friihzeitigen Stadium des Planungsprozesses auf
Eignung geprift. Die Auseinandersetzung mit den allen gepruf-
ten Alternativflachen ist der Begriindung zur 2. Teilanderung des
FNP zu entnehmen. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es werden somit am Dillinghof Flachen versiegelt, obwohl keine Notwendigkeit besteht, da
vorrangigere Flachen zu berticksichtigen sind. Damit ergibt sich ein Verstol? gegen die
Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Bayern sowie naturschutzrechtlicher Vorgaben.

s. vorgestehende Stellungnahme. Der Anregung wird nicht ent-
sprochen.

Weiterhin ist zu beflirchten, dass dieses Baugebiet ein erst er Schritt zur Bebauung der
gesamten Laubenhaid ist, da der Eingriff durch die Erschliefung von kleineren Teilgebieten
jeweils einen Eingriff darstellt, der fur sich genommen eher zu rechtfertigen ist als die Er-
schlieBung des gesamten Areals. Dieser Eingriff ware nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht durchsetzbar. Die schrittweise Erschliefung beginnend mit dem Baugebiet ,Am Dil-
linghof" ist daher der Anfang vom Ende. Die Versiegelung dieser Flache ist nicht gerecht-
fertigt und kénnte durch die ErschlieBung anderer weniger schitzenwerter Flachen verhin-
dert werden.

Eine weitere Erweiterung des geplanten Baugebietes Richtung
Uigenauer Weg ist nicht vorgesehen.

Die Entwicklung dieser Flachen am Uigenauer Weg ist nicht
Gegenstand dieses laufenden Bebauungsplanverfahrens.
Die Belange sind nicht Bestandteil der Abwégung. Der Anre-
gung wird nicht entsprochen.

2. Die Bebauung widerspricht den Grundsétzen einer geordneten, langfristigen Stadtpla-
nung, nachdem im Flachennutzungsplan 2011 die Flache noch als landwirtschaftliche Fl&-
che vorgesehen war.

s. Punkt A dieser Abwagungsempfehlung. Der Anregung wird
nicht entsprochen.

3. Die Bebauung des Gebietes wird geplant ohne gepruft zu haben wie sich die Bebauung
klimatisch auswirkt, nachdem seit der gutachterlichen Uberprifung aus dem Jahr 1989
weitere MalRnahmen wie der Bau der Wildbirnensiedlung, das Gewerbegebiet auf dem

Zur klimatischen Situation im Planungsgebiet wurde im Punkt B
dieser Abwagungsempfehlung Stellung genommen.
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Geléande Stollar an der Autobahn sowie der Bau des Dammes im Wiesengrund in Verléange-
rung des Siechweihergrabens durchgefiihrt wurden. Die Griin- und Ackerflachen westlich
der Brandenburger Stral3e sind bekanntermal3en ein fir das Klima der ganzen Stadt wich-
tiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Eine weitere Bebauung wird sich vermutlich
negativ auswirken, was nicht bertcksichtigt wird.

Die Auseinandersetzung mit den Belangen des Natur und Land-
schaftsschutzes erfolgte im Umweltbericht, der Teil B der Be-
grundung bildet. In diesem Zusammenhang wird auf diesen
Umweltbericht verwiesen. Der Anregung wird nicht entsprochen

11. Es wurde nicht gepruft und beriicksichtigt, inwieweit der Generationenwechsel die
Ausweisung neuer Baugebiete Uberflliissig macht. Gerade im vorhandenen Wohngebiet
Laubenhaid, wie auch im ganzen Stadtgebiet, steht zu erwarten, dass etliche Immobilien
aus Altersgriinden in den nachsten Jahren frei werden und auf dem Markt angeboten wer-
den.

Durch neue Baugebiete kdnnte es zu Leerstdnden kommen. Es wird in Frage gestellt, ob
Uberhaupt ein Bedarf an der Ausweisung neuer Baugebiete insbesondere des Gebietes am
Dillinghof besteht.

Der Generationswechsel vollzieht sich langsam. Dies hat jedoch
keinen spurbaren Einfluss auf die Wohnungsraumsituation in der
Stadt Schwabach. Sie ist nach wie vor schlecht. Der Siedlungs-
druck ist auf Grund der glinstigen Lage und einer guten wirt-
schaftlichen Situation der Stadt Schwabach nach wie vor grof3.

Die Griunde, die zur Ausweisung des neuen Baugebietes ,Am
Dillinghof* gefuhrt haben sind detailliert im Punkt A dargelegt.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

---------------- Ende der Abwagungsempfehlungstabelle-------------------
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