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Anlage 1d
STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.
Teil B zur Begriindung

BEBAUUNGSPLAN S- 66-86, 1.Anderung
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER FURTHER STRASSE
MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN

und
zur 3. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schwabach fir den Bereich der Planung

UMWELTBERICHT

Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltprufung
Beschreibung der Planung

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Bestandaufnahme mit Bewertung der Umweltauswirkungen sowie geplante Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum 6kologischen Ausgleich im Wirkungsbe-
reich des Vorhabens

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Art- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen) /Artenschutz

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Klima und Luft

Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben

Schutzgut Mensch

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Gesamteinschatzung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung dieser
Planung

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bewertung und Kompensation des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild —
AusgleichmalRnahmen

Bewertung des artenschutzrechtlichen und baurechtlichen Eingriffs

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die Planung

Vermeidungsmafnahmen

Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe

Alternatividsungen und Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen in der Abwa-
gungsentscheidung

Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt

MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusammenfassende Erklarung
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1. Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltprufung

Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts ergibt sich aus den 88 2 und 2a des Baugesetzbu-
ches. Formale Anforderungen an den Umweltbericht enthalt die Anlage zu

§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, wesentliche inhaltliche Anforderungen sind 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
BauGB zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan und wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschrieben. Die abschlieRenden Ergebnisse des
Umweltberichts nach der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange und der offent-
lichen Auslegung unterliegen der Abwagung der Kommune nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, 8§ 2a BauGB werden die Schutzgiter untersucht und hinsichtlich ihrer
Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegenltber dem geplanten Vorhaben bewertet. Hierzu
werden die vorhandenen Daten ausgewertet und interpretiert.

Die Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen angepasst.

2. Beschreibung der Planung

Die Norma-Filiale nérdlich der Firther StralRe beabsichtigt eine Modernisierung ihrer Filiale, die mit
der VergréRerung des bestehenden Betriebes (um ca. 175 m?) und den Umbau der vorhandenen
Stellplatzanlage verbunden ist.

Das Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebietes um die Erweiterung des bestehen-
den Einzelhandelsgeschaftes zu ermdglichen.

Mit der 0.g. Erweiterung soll der Standort als Nahversorgungsstandort gesichert werden.

Durch die bauliche Gebaudeerweiterung ist ein geringer dkologischer Eingriff notwendig, der je-
doch vollstandig im Planungsbereich kompensiert werden kann.

Die Ergebnisse der 6kologischen Bilanzierung sind im Punkt 7 dieses Umweltberichtes dargestelit.

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher tber die vorhandene Zufahrt an der Firther Stralie.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellit.

Um das Ziel des Bebauungsplanes zu erreichen, ist es erforderlich den FNP in diesem Bereich zu

andern.

Daher wird parallel mit dem eingeleiteten Bebauungsplanverfahren S-66-86, 1. Anderung, der FNP
im Teilbereich des geplanten Sondergebietes von gemischter Bauflache in Sonderbauflache geén-
dert (s. Anlage 1 zur Begriindung- 3. Teilanderung des FNP der Stadt Schwabach fir den Bereich

der Planung).

Geschiitzte Bereiche
Im Bereich der Planung befinden sich keine geschutzten Biotope.

Arten- und Biotopprogramm der Stadt Schwabach
Die einzelnen Vorgaben des ABSP werden bei den jeweiligen Schutzgitern erlautert.
Grundlegend formuliert ABSP fur den Bereich der Planung folgende Ziele:
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Forderung von Durchgriinungsmafinahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung

Férderung der Verwendung von heimischen Baum und Straucharten,

Entsiegelung und Strukturanreicherung von Platzen z.B. durch Pflanzung von Grof3baumen,
Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,

Erhalt bzw. Neupflanzung typischer Hof- und StraRenbaume.

4, Bestandsaufnahme mit Bewertung der Umweltauswirkungen sowie geplante Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (einschlief3lich der 6kologischen
Bilanzierung) im Wirkungsbereich des Vorhabens

Die Beurteilung von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Bearbeitung der Neuen Okologi-
schen Prifliste durchgefiihrt, die auf den Erkenntnissen und Grundinformationen des Umwelt-
schutzamtes (Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (kurz: ABSP) basiert.

Die naturschutzfachlichen Schutzguter wurden im Frihjahr /Sommer 2014 durch Auswertung vor-
handener Daten und Ortsbegehungen untersucht und die Bedeutung des Gebietes ermittelt sowie
seine Empfindlichkeit gegenliber eventuell nachteiligen Nutzungsénderungen bewertet.

Das Ergebnis der Bewertung ist in den nachfolgenden Ausfiihrungen, gegliedert nach Schutzgu-
tern, dargestellt.

Die Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichs erfolgt gemaf der Werteliste nach Biotop-
/Nutzungstypen der Stadt Schwabach.

Bei den konfliktvermeidenden MaRRnahmen handelt es sich zundchst um allgemeine die Umwelt
schitzende MafRnahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der geplanten
Nutzungen und der durchgefiihrten Bestandsanalyse im Bebauungsplan festgesetzt sind. Sie sind
Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1 BauGB
formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung.

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der durch die Bebauungsplanaufstellung
Veranderungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild sowie auf die Schutzguter Mensch,
Kultur und sonstige Sachgiiter betrachtet.

Ist-Zustand

Der Lebensmittelmarkt und zum Teil dessen Stellplatzanlage liegen im Geltungsbereich des
rechtsgultigen Bebauungsplanes S-66-86. Dort kann das bestehende Baurecht gem. den Festset-
zungen des 0.g. Bebauungsplanes ohne naturschutzrechtlicher Ausgleichspflicht ausgeubt wer-
den.

Fur das bestehende Gebaude mit der Stellplatzanlage bis zur nérdlichen Grundstiicksgrenze 715/8
liegt eine bestandskraftige Genehmigung vom 06.09.2001 vor.

Am Nordrand des Grundstticks FI.Nr. 714/16 befindet sich eine ca. 2-3 m breite dichte Hecke.
Diese entwickelt sich entlang der westlich Grundstiicksgrenze FI.Nr. 715/8 weiter nach Norden hin.
Teils vor, teils in dieser Hecke stehen drei Spitzahornb&ume.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ist der Griinstreifen ca. 2 m bereit. Er ist bepflanzt
mit Berg- und Spitzahornbdumen, Heckenelementen und Bodendeckern.

Die restliche Flache ist mit Ausnahme der weniger Baumscheiben innerhalb der Stellplatzanlage
vollstandig versiegelt.
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Im Norden grenzt der Planungsbereich zum Teil an die gewerblichen Flachen des angrenzenden
Autohaus der Fa. Feser und an landwirtschaftliche Flache an (im wirksamen FNP als gemischte Bau-
flache dargestellt).

4.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Art- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)
Bestand

Der Bestand an Lebensraumen wurde vor Ort ermittelt, zusatzlich wurden die Informationen aus
dem ABSP und der Biotopkartierung tilbernommen. Die Flachen haben eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Siehe auch vorstehende Beschreibung
des Ist- Zustandes.

Aufbauend auf den zur Verfiigung stehenden Daten wird davon ausgegangen, dass Schutzgebie-
te, wertvolle Biotope und seltene Tiere und Pflanzen im Plangebiet nicht vorkommen.

Im Planungsbereich befinden sich auch keine kartierten Biotope, die im ABSP als lokal bedeutsa-
me Lebensraume eingestuft werden (Quelle Karte 1 ,Arten —und Lebensraume-Bestand®).

FFH Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich und in wirkungsrele-
vanter Entfernung nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL festgestellt.
Relevante Arten kommen entweder im weiteren naturrdumlichen Umfeld nicht vor oder finden im
Eingriffsbereich keine geeigneten Lebensraumbedingungen.

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und
Art- Lebensgemeinschaften als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Mit der Vergrol3erung des Lebensmittelmarktes gehen insbesondere im Heckenbereich Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen sowie ein Teil der landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 714/19 verlo-
ren.

Die Nist- und Brutplatze von Vogeln im Heckensaum werden eingeschrankt.

Zu einem geringen Teil fihrt die zusatzliche Versiegelung durch die Erweiterung des bestehenden
Marktes zur Aufheizung des Kleinklima im Siedlungsbereich.

Das im ABSP formulierte Ziel -Entsieglung von Parkplatzen- kann nur teilweise umgesetzt werden.

Bei der 0.g. Betrachtungsweise werden im Planungsgebiet keine nachteilige Umweltauswirkungen
erwartet.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Als Ersatz fur die beseitigten Heckenanteile nordlich des Geb&udes wird entlang der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze eine neue ca. 3.0 m breite Hecke angepflanzt. Weiterhin wird fur den vor-
genommenen 6kologischen Eingriff eine private Anpflanzflachen im nordwestlichen Teil des Plan-
bereiches angelegt.

Auf der Stidseite des Gebaudes wird die Fassade begriint und ein mind. 65 cm breiter Grinstrei-
fen hergestellt.

Am Nordrand des Planungsgebietes werden Einzaunungen als unzuléssig festgesetzt, um den
Tieren den ungehinderten Zugang zum Gebiet zu ermdglichen.
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Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenzen werden bestehende Stellplatze entsiegelt.
Am Rand der Stellplatzanlage werden grof3tenteils die Stellplatze entsiegelt und mit wasserdurch-
lassigen Belagen ersetzt.

Artenschutz

Es wurde keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Es wird davon ausgegangen, dass sich bei einem eher geringen 6kologischen Eingriff die Popula-
tionen der betroffenen Arten in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern und die
Okologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten erhalten bleibt bzw. wieder ent-
steht.

Die detaillierten griinordnerischen Festsetzungen finden sich in Punkt 6.3 der Begriindung. Sie
tragen wesentlich zur Verminderung der Wirkungen des Eingriffs auf die Arten und Lebensgemein-
schaften bei. Das als ,gering“ einzustufende Konfliktpotenzial wird durch die Vermeidungs- sowie
Kompensationsmalnahmen soweit reduziert, dass durch die neu geschaffenen Flachen und
dadurch neu geschaffenen Lebensraum fir die vom Eingriff betroffenen Tierarten die Beeintréachti-
gung ausgeglichen wird.

Bewertung
Mit den geplanten 6kologischen Ausgleichmalinahmen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen

die Beeintrachtigungen des 0.g. Schutzgutes ausgeglichen werden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.2. Schutzgut Boden
Bestand

Der Boden besteht in diesem Bereich aus ,Bibert-Schwabach-Rezat-Platten®. Der gesamte Natur-
raum ist hauptsachlich aus den Gesteinen des Mittleren Keupers, im Bereich der naturraumlichen
Untereinheit durchwegs aus Blasensandstein aufgebaut.

Die Sandsteine verwittern zu sandigen und sand-lehmigen Bdden, aus denen mittel-bis tiefgriindi-
ge Braunerden, Pelesol-Braunerden entstanden sind. Bei groRerem Sandanteil sind sie nahrstoff-
arm, bei hoherem Lehmanteil handelt es sich um nahstoffreiche und ertragsreiche Standorte.

Im ABSP (Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, 2000) wird die 6kologische Bodenfunktion im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend als Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunk-
tion bewertet. (Quelle: Karte R1 des ABSP Schwabach ,,Okologische Bodenfunktion®).

Boden- oder Flurdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt (s. auch Punkt 4.7 dieses Um-
weltberichtes).

Im Bebauungsplangebiet befinden sich auch keine Béden mit Arten- Biotop- oder Wasserschutz-
funktion oder Bodensonderstandorte mit spezifischem, 6kologischem Entwicklungspotential, die
beeintrachtigt werden kénnten.

Durch die bisherige gewerbliche Nutzung und die hohe Versiegelung der Flachen weist der Plan-
bereich eine geringe Bedeutung fir das 0.g. Schutzgut auf. Nur einer kleinen Teilflache der FL.Nr.
714/19 entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Die Beeintrachtigung erfolgt durch Versiegelung.
Durch die vorhandene sowie durch die geplante Versiegelung kann der Boden seine natrlichen
Funktionen nur eingeschrankt wahrnehmen.
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Eine bauliche Nutzung bringt immer eine Reduzierung von gewachsenem Boden durch Uberbau-
ung und Oberflachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduktion von Lebensraumfunk-
tionen und 6kologischen Regelungsfunktionen mit sich (Wasserriickhaltung/ Grundwasserneubil-
dung bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermégen).

Durch die bisherige Nutzung besteht allerdings bereits jetzt eine Vorbelastung insbesondere hin-
sichtlich Bodengefiige und Verdichtung.

In Bezug auf das Schutzgut Boden ist der Eingriff durch die Bebauung als gering einzustufen.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Die in den Geltungsbereich aufgenommene Teilflachen der FI.Nr. 715/ 8 und 714/19, die momen-
tan landwirtschaftlich genutzt werden, werden fur die Anlage einer privaten Anpflanzflache heran-
gezogen. D.h., sie werden weitgehend ihre Bodenfunktion behalten.

Durch die getroffene Festsetzungen:

o Reduzierung des Versiegelungsgrades,

o Verwendung versickerungsfahiger Belage,

o Vermeidung von Bodenkontamination

werden die Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen verringert.

Die Bezugshohen der baulichen Anlagen werden so festgelegt, dass sie sich an dem bestehenden
Gelandeverlauf orientieren. Dadurch werden gréf3ere Erdmassenbewegungen sowie die Verande-
rungen der Oberflachenformen vermeiden.

Im noérdlichen Teil der FI.Nr. 715/8 werden die bereits bestehenden PKW-Stellplatze entsiegelt.

Bewertung

Durch die griinordnerischen Maflinahmen wird der Eingriff u.a. in das Schutzgut Boden vollstandig
im Geltungsbereich der Planung ausgeglichen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachenwasser: Fliel3- und Stillgewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhan-
den.

Grundwasser: Das Kontaminationsrisiko bemisst sich aus dem Grundwasserflurabstand sowie den
Puffer- und Filtereigenschaften der dartiber liegenden Gesteine und Bdden. Im gesamten Pla-
nungsbereich ist gemal ABSP von einem hohen Kontaminationsrisiko des Grundwassers auszu-
gehen. Geldste Nahr- und Schadstoffe werden daher im Boden kaum gebunden und gehen direkt
in das Grundwasser uber.

(Quelle: Karte R2 des Instituts fir Geologie und Mineralogie Prof. Ro3ner fiir das ABSP Schwabach ,Kon-
taminationsrisiko des Grundwassers®).

Die Puffer- und Filterfunktion der Boden im Geltungsbereich ist als méaRig einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Durch zusétzliche Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit Eigenschaften der
Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren.

Das bedeutet, dass anfallendes Niederschlagswasser grof3tenteils wie schon bisher nicht versi-
ckern kann und damit nicht der ortlichen Grundwasserneubildung zur Verfugung gestellt wird. Es
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handelt sich jedoch gréftenteils um eine vorhandene Belastung.

Insgesamt wird die Bedeutung des Planungsgebietes auf das Schutzgut Wasser als gering einge-
stuft.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Vor diesem Hintergrund ist keine neue erheblich Beeintrachtigung des Grundwassers zu erwarten.

Auf den entsiegelten ndrdlichen Teilflache auf FI.Nr .715/ 8 kann das Niederschlagswasser direkt
versickern. Die Entwasserung des Planungsbereiches bleibt sonst unverandert. Die Stellplatzanla-
ge ist bereits jetzt an die stadtische Kanalisation angeschlossen.

Mittels Festsetzung wird die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialen auf den Stellflachen
der Stellplatzanlage die Grundwasserneubildung verlangt um die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereichs zu fordern.

Insgesamt wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichergestellt, dass das zu versi-
ckernde Wasser keine Schadstoffe enthalten darf, um eine Beeintrachtigung des Grundwassers
auszuschlief3en.

Bewertung

Insgesamt wird die Gefahrdung des Schutzgutes Wasser gegentiber der bestehenden Nutzung
nicht erhéht.

Die festgesetzten Griunflachen erhéhen die Strukturstabilitdt der Boden, schlie3en Feinteilab-
schwemmungen aus und verbessert somit nachhaltig die Wasseraufnahmekapazitat der oberen
Bodenschicht.

Es sind durch die geplante, relativ geringe Erweiterung der vorhandenen Nutzung keine erheblich
nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem Bestand zu erwarten.

4.4. Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Schwabach gehdrt zum Mittelfrnkischen Becken, das durch ein trockenwarmes, kontinentales

Klima gekennzeichnet ist, mit

e geringen Niederschlagen zwischen 650 und 750 mm jahrlich.,

¢ die Jahresdurchschnittstemperaturen entsprechen mit 7° bis 8°C dem bayernweiten Durch-
schnitt,

¢ die vorherrschende Windrichtung ist Weststidwest bis Nordnordwest.

Gemal den Aussagen des ABSP sind die im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen Teilfl&-
chen fir das Klima von groRer Bedeutung. Sie besitzen ein hohes Ausgleichspotenzial fir die Be-
lastungsbereiche. Diese Funktion ist allerdings schon jetzt durch den bestehenden Lebensmittel-
markt mit grof3flachigen Stellplatzanlagen beeintrachtigt.

Emissionen durch den StralRenverkehr sind bereits jetzt vorhanden.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes hat aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung mit
entsprechend hoher Versiegelung eine hohe bis sehr hohe Warmebelastung. Es gibt keine FIla-
chen mit Bedeutung fir die Frischluft- oder Kaltluftproduktion.

(Quelle: Karte 3 des ABSP Schwabach ,Stadtklima®)

Konflikt / Eingriffswirkung
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Auf Grund der geringen Anderung der Bestandsituation, wird die Zufuhr von Frisch- und Kaltluft
aus der Umgebung nicht wesentlich verschlechtert.

Konfliktvermeidende MaRnhahmen

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Anpflanzflache mit hoher Aus-
gleichsfunktion fur das geplante Sondergebiet angelegt. Sie tragt zur Strukturanreichung des Plan-
gebietes bei. Auf diesen Flachen sollen die im ABSP formulierten Vorgaben, u.a. Férderung der
Verwendung von heimischen Baumen und Strauchern, umgesetzt werden.

Die klimatische Beeintrachtigung wird durch die grinordnerischen Maflinahmen (Pflanzen von
Strauchern und Baumen, Grinflachen, Begriindung der Stidfassade des Gebaudes) so weit als
mdglich gemindert.

Durch die vorgeschriebene Teil-Dachbegriinung in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird neben der Pufferfunktion von Oberflachenwasser u.a. auch die Aufheizung von Ge-
bauden vermindert.

Nennenswerte Immissionen (Luft, Larm) werden durch die geringe Erweiterung des Lebensmittel-
marktes nicht erwartet.

Es werden keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Bewertung

Das geplante Sondergeiet fuhrt zu keiner wesentlichen Veranderung des Klein- und Mikroklimas
Die festgesetzte griinordnerischen Mal3Bhahmen im Punkt Il der textlichen Festsetzungen tragen
zur Verbesserung des Kleinklima innerhalb des geplanten Sondergebietes bei.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)
Bestand

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt durch gewerbliche Flachen. Nennenswerte land-
schaftliche Strukturen sind nicht vorhanden.

Das ABSP ordnet ein geringes Naherholungspotenzial der Landschaft zu.

Daruber hinaus stellt das ABSP den Bereich der Planung als larmbeeintrachtigte Zone fest.

Das geplante Sondergebiet ist als landschaftlicher Erholungsraum nicht geeignet.

Die Empfindlichkeit des Planbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und Land-
schaftserleben als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Die das Orts- und Landschaftsbild pragende Topographie bleibt durch die geplante Erweiterung
weitgehend unverandert.

Es werden keine nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Konfliktvermeidende MalRnahmen

Die vorhandenen orts- und landschaftsbildpragenden Baume bleiben erhalten.
Die Abgénge werden im Sinne der Erhaltung und Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes
ersetzt.
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Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,
Stand: o6ffentliche Auslegung

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass entlang der nérdlichen Ab-

grenzung der Further StralRe Baumpflanzungen sowie Baumiberstellung und Eingriinung inner-
halb der groR3flachigen Stellplatzanlage erfolgt. Die private Anpflanzflache wird den zukinftigen

Rand des Sondergebietes vertraglich einbinden.

Bewertung

An dem Landschaftsbild werden kein erheblich, nachteiligen Veranderungen vorgenommen.
Deshalb wird das Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben/Erholung nicht beeintrachtigt.

4.6 Schutzgut Mensch

Die Bestandssituation in Bezug auf das Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrnehmung beson-
ders der Erholungssuchenden verbunden. Der Planungsbereich befindet sich direkt an der stark
frequentierten Stral3e und ist zusammen mit den anderen umliegenden gewerblich genutzten Fl&-
chen ein Teil des Versorgungszentrums fur den nordlichen Teil der Stadt Schwabach.

Die Bevolkerung kann sie deshalb nicht als Erholungsraum nutzen.

Die Empfindlichkeit des Gebietes des 0.g. Bebauungsplanes ist hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Es wird bei diesem Schutzgut kein Konflikt erwartet.
Auf Grund der starken Emissionen aus der Further Straf3e ist im Planungsgebiet mit Verkehrs-
larmbelastungen aber auch zum Teil mit Gewerbelarm zu rechnen.

Konfliktvermeidende MaRnhahmen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Umbau des 0.g. Lebensmittelmarktes mit 98
Stellplatzen wurde eine larmschutztechnische Untersuchung durchgefihrt (s. Schallimmissions-
schutztechnische Untersuchung und Beurteilung gemaf TA Larm des Ing. Bliro Sorge vom
07.03.2001).

Die daraus resultierenden Auflagen wurden in den Baugenehmigungsbescheid aufgenommen und
bei der Umsetzung dieses Antrages beachtet.

Bei der aktuellen Planung wurde lediglich das Gebaude vergréRert, die Anzahl beantragten Stell-
platze blieb fast unverandert (jetzt 96 Stellplatze). Da larmschutztechnisch die Situation unveran-
dert bleibt, sind die Aussagen des 0.g. Gutachtens weiterhin giltig (s. Punkt I, 8 der textlichen
Festsetzungen- Larmschutz).

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung

Nennenswerte Emissionen (Luft, L&rm) werden durch die Nutzung nicht erwartet.
Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass keine erhebli-
chen Belastungen vom geplanten Sondergebiet ausgehen werden.

Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.
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4.7. Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Bestand
Es befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler oder sonstige Denkmaler im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Konflikt / Eingriffswirkung

Intensive Bautatigkeit und Veranderungen finden im Planungsgebiet nicht statt.
Konfliktvermeidende MalRnahmen

Keine erforderlich

Bewertung
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Gesamtbetrachtung

Die Bewertung der o. g Schutzgiter im Plangebiet hat ergeben, dass diese im Wesentlichen hin-
sichtlich ihrer Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes geringe Wertigkeiten /
Bedeutung besitzen.

5. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Gesamteinschatzung

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumaRhahmen, die durch die Bebauungsplanaufstellung
ermoglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme, Bebauung, Ver-
siegelung auf den Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Pflanzen/Tiere,
Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und Mensch initiiert.

Die Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzglter sind nicht nur fir sich zu betrachten,
sondern sie beeinflussen sich in gegenseitigen Wechselwirkungen untereinander. So wirkt sich die
Bodenversiegelung nicht nur auf den Boden selbst aus, sondern auch auf das Gelandeklima und in
ganz besonderem MalRe auf den Wasserhaushalt durch Verminderung der Grundwasserneubil-
dung und die Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses. Der Verlust der Vegetation ist bei der
vorliegenden Planung sehr marginal und wirkt sich deshalb gering auf das Landschaftsbild und
damit geringfiigig auf die Erholungsfunktion des Menschen aus.

Insgesamt kann durch die oben benannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen der ent-
stehende Konflikt deutlich reduziert werden. Durch die Festsetzungen zur Begriinung kann die
Funktion des Umfelds grundsatzlich erhalten bleiben.

Die 6kologischen Eingriffe auf den noch unbebauten Flachen werden unter Beriicksichtigung der
Minimierungsmaf3nahmen sowie der Anpflanzflache im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches
komplett ausgeglichen.

Wechselwirkungen der Schutzgtiter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Belang sind,
bereits in den einzelnen Kapiteln Uber die Schutzglter angesprochen worden.

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung dieser
Planung

Nullvariante

In diesem Fall sind keine wesentlichen Anderungen des Status quo abstehbar.
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Es wird dann der rechtgiiltige Bebauungsplan S-66-86 gelten. Bei BaumalRnhahmen nach bisheri-
gem Planungsrecht werden keine dkologischen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Bei Nichtdurchfuihrung kénnten die stadtebaulichen Planungsziele der Stadt — das bestehende
Versorgungszentrum zu starken- nicht verwirklich werden.

Planungsalternativen

Die Planung berlcksichtigt die Anforderungen an die nattrlichen Schutzgiter unter dem Aspekt
einer Erweiterung der bestehenden Einzelhandelsnutzung nérdlich der Flrther Strale.

7.  Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
7.1 Bewertung und Kompensation des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild

Mit der Ausweisung eines neuen Sondergebietes ,Einzelhandel mit Kernsortiment Lebensmittel” ist
ein Eingriff in Natur -und Landschaft im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung verbun-
den.

Die dkologische Bewertung des Bestandes und der geplanten Entwicklung der Grundstlicke inner-
halb des Geltungsbereiches erfolgt auf Grundlage der ,Schwabacher Werteliste nach Biotop-
/Nutzungstypen®.

Durch Vergleich des Bestandes mit der Planung, unter Beriicksichtigung der geplanten griinordne-
rischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches wurde die Hohe der 6kologischen Kom-
pensation ermittelt (s. nachstehender Punkt 7.2 und 7.3).

7.2 Bewertung des artenschutzrechtlichen und baurechtlichen Eingriffs (s. Bestandsplan-
Stand Frihjahr 2014)

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes wurden die Bestandstypen im Geltungsbereich er-
fasst und gemafR der ,Werteliste nach Biotop- und Nutzungstypen® bewertet.
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der

Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbhilanzierung

BESTAND S-66-86, 1.Anderung

2.4

5.6

7.5

9.6

Tab. 1: Bestandsbewertung in Wertpunkten gem. Schwabacher Werteliste

Heimische, standortgerechte Gebische, Hecken und Sdume
Hecke auf Flur-Nr. 714/16
Hecke auf Flur-Nr. 714/19
Hecken auf Flur-Nr. 715/8

extensiv gepflegte StralRenrander u. Mittelstreifen
Flache auf FI.Nr. 714/16

Flache auf FI.Nr. 715/8

Flache auf FI.Nr. 715/9

Versiegelte Flache (AbfluR Gber 70%)
Flache auf FI.Nr. 714/16
Flache auf FI.Nr. 714/19
Flache auf Fl. Nr. 715/8
Flache auf Fl. Nr. 715/9

Wiesenbrachen, ruderale Wiesen
Flache auf FI.Nr. 714/19

BESTAND S-66-86, 1.Anderung

[$2]

© 0o N

11

Stand: o6ffentliche Auslegung

300,00
293,00
166,00

192,00
30,00
145,00

2.639,00
53,00
675,00
1.087,00

140,00

5.720,00

0,6
0,6
0,6

0,3
0,3
0,3

[eNeNeNe)

0,6

180,00
175,80
99,60

57,60
9,00
43,50

84,00

649,50
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der
Firther StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,
Stand: o6ffentliche Auslegung

LEGENDE

Abgestimmt auf dle Wertellste nach Blotop/Nutzungstypen
In Klammern Skologlscher Wertfaktor Bestand

=n = Grenze des rdumlichen Geltungsberelches

2. Waldméintel, Gebiische, Hecken, S&ume

- 2.4 Heimische, standortgerechte Geblsche, Hecken und Sdume (0,6)

5. Gartnerlsch gepflegte Anlagen, Hausgérten, Klelngérten, Strafenbegleltgriin
I:I 5.6 Extensiv gepflegte Straltenrédnder und Mittelstreifen (0,3)

7. Verslegelte und iiberbaute Flichen

] 7.5 verslegelte Fiiche (Abfiut iiber 70%)

9. Landwlrtschaftllche genutzte Flichen und Sekundiirblotope
- 9.6 Wlesenbrachen, ruderale Wiesen (0,6)

- lm/és\“?

- ?1E/f3_7/,

~a
F
§
g
£
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REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN |
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thereslamatizs@scwabech 2
FLANBEZE [CHNUNG MASSSTAS PLANNR, PLANGRUNOLAGE
] Lageplan 1:1000 DFK Stand Apell 2012

7.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die Planung
Der Kompensationsbedarf fur den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriff wird gemag der ,Werte-
liste nach Biotop- und Nutzungstypen* der Stadt Schwabach ermittelt.

Die Bewertung des Planungsfalles ist unter Berlicksichtigung der Festsetzungen in nachfolgender
Tabelle 2 dargestellt.
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der

Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

PLANUNG S-66-86, 1.Anderung

2.4

5.2.

5.6.

7.1

7.2.

7.4

7.5

Heimische, standortgerechte Gebuische, Hecken und Sdume

Hecke auf Flur-Nr. 714/16
Hecke auf Flur-Nr. 714/19
Hecken auf Flur-Nr. 715/8

Arten- und strukturreiche 6ffentliche Grunanlagen
Flache auf FI.Nr. 715/8

Extensiv gepflegte StraBenrénder u. Mittelstreifen
Flache auf FI.Nr. 714/16

Flache auf FI.Nr. 715/8

Flache auf FI.Nr. 715/9

Begriinte Dachflache
Flache auf FI.-Nr. 714/16
Flache auf FI.-Nr. 714/19

Fassadenbegriinung
Flache auf Fl.-Nr. 714/16 (anrechenbar sind nur 19 m?)

Durchlassige Belage (Abflul3 hochstens 30 %)
Flache auf FI.Nr. 714/16
Flache auf FI.Nr. 714/19
Flache auf FI. Nr. 715/8
Flache auf FI. Nr. 715/9

Versiegelte Flache (Abflu3 iiber 70 %)
Flache auf FI.Nr. 714/16
Flache auf FI.Nr. 714/19
Flache auf FI. Nr. 715/8
Flache auf FI. Nr. 715/9

PLANUNG

Stand: o6ffentliche Auslegung

123,00
344,00
165,70

228,40

229,70
7,20
187,00

270,00
77,00

38,00

216,00

2,00
168,00
264,00

2.254,00
64,00
302,00
780,00

5.720,00

0,6
0,6
0,6

0,4

0,4
0,4
0,4

0,3
0,3

0,1
0,1
0,1

o O oo

73,80
206,40
99,42

91,36

91,88
2,88
74,80

81,00
23,10

21,60

0,20
16,80
26,40

811,54

Tab. 2: Bewertung des Planungsfalls in Wertpunkten gem. Schwabacher Werteliste
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Firther StraBBe

Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der
-UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,

Stand: o6ffentliche Auslegung

LEGENDE

Abgestimmt auf die Werteliste nach Biotop/Nutzungstypen
In Klammern &kologlscher Wertfaktor Entwlcklung

== mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

O Helmlsche, standortgerechte Elnzelbdume, Baumgruppen, Alleen

2, Waldméintel, Gebiische, Hacken, Sdume

- 2.4 Helmlsche, standortgerechte Gebiische, Hecken und Saume (0,6)

5. Gartnerlsch gepflegte Anlagen, Hausgdarten, Klelngirten, StraBenbegleltgriin
|:| 5.2 Arten- und strukturrelche &ffentliche Griinanlagen (0,4)
[ | 5.6Extensiv gepflegte Stratenrander und Mittelstreifen (0,3)

7. Verslegelte und {iberbaute Flichen
[ 7.1 Begriinte Dachfliche (0,3)
|:| 7.2 Fassadenbegrinung (0,1)

[ ] 7.4 Durchiassige Belage (AbfluR hichstens 30%) (0,1)

[ ] 7.5 Versiegelte Flache (Abflul iber 70%) (0,0)
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der
Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,
Stand: o6ffentliche Auslegung

Die 0.g. 6kologische Bilanzierung hat ergeben, dass der 6kologische Eingriff vollstandig durch vor-
genommen grunordnerischen Malinahmen und Kompensationsmafinahmen im Plangebiet erfol-
gen kann.

7.4 Vermeidungsmalnahmen

Bei den Vermeidungsmafinahmen handelt es sich zunachst um allgemeine die Umwelt schitzende
Mafnahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der geplanten Nutzungen
und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen
der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind Bestandteile der stadtebaulichen
Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1 BauGB formulierten Anforderungen an die
Bauleitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Konkret wird durch den Erhalt und Erganzung der Baume sowie die Anlegung einer privaten An-
pflanzflache am Nordrand des geplanten Sondergebietes dem Vermeidungsgebot Rechnung ge-
tragen.

Folgende Vorkehrungen zu Vermeidung (V) und Ausgleich (A) werden durchgefiihrt, um Gefahr-
dungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbest&dnde gem. 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

0001V 1: Die Gehdlzbeseitigungen innerhalb der fir die Erweiterung des Gebaudes vorgesehe-
nen Flache erfolgen zwischen Oktober und Februar auRerhalb der Brutzeit von Végeln
(Méarz bis September).
Fur den Fall, dass Geholzbeseitigungen innerhalb der Vogelschutzzeit zwischen Marz und
September erfolgen sollen, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforder-
lich. AuRerdem muss kurz vor der Mal3hahme durch einen Vogelexperten geprift werden, ob
auf der Flache oder in den Geholzen Vogel briten. Im Falle von aktueller Vogelbrut muss die
Maflnahme auf einen Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jungtiere verschoben werden.

001 Al: Als Ersatz fur die im Rahmen der Gebaudeerweiterung beseitigte Heckenanteile (Le-
bensraumverlust von heckenbritenden Vogelarten) wird entlang der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze eine ca. 3 m breite 6kologische Ausgleichsflache mit einer Hecke bestehend
aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, angepflanzt.

(101 A2: Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Reduzierung der Versiegelung
mittels Ausfuihrung befestigter Flachen in versickerungsfahiger Weise (z.B. werden Parkplat-
ze mit Hilfe von Rasenfugenpflaster nur teilversiegelt).

7.5 Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze (ndrdliche Teilflache aus FI.Nr .715/8 und westli-
che Teilflache aus FI.Nr.714/19) ist eine private Anpflanzflache festgesetzt. Die Malinahmen auf
der Flache sind zeitgleich mit der Bebauung durchzuftihren.

Bei Durchfiihrung der Planung sind mittels der geplanten Griinordnungsmaf3nahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und durch die Festsetzung der privaten Anpflanzflache die Siche-
rung, der Erhalt und die Wiederherstellung der vorhandenen Lebensgemeinschaften gewéhrleistet.
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der
Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,
Stand: o6ffentliche Auslegung

8.  Alternativliésungen und Bertcksichtigung der Umweltauswirkungen in der Abwa-
gungsentscheidung

Mit dem generellen Verzicht auf die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes kann die
planerische Absicht der Gemeinde die Nahversorgung zu sichern, nicht erreicht werden.

Es handelt sich um die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes S-66-86, dessen Geltungs-
bereich bereits fast jetzt schon vollstdndig mit einem bestehenden Lebensmittelmarkt Gberplant ist.
Durch Bebauungsplananderung wird lediglich eine geringe Erweiterung des Gebéudes ermoglicht
sowie die konkrete Ausgestaltung der privaten Grinflache am Nordrand des Geltungsbereiches
geregelt.

9. Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt

Es verbleiben keine nennenswerten und erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Durch die festgesetzten griinordnerischen MalBhahmen sowie getroffenen VermeidungsmaRnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches (Neupflanzung von Baumen und Hecken) werden die Ein-
griffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

10. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

§ 4 ¢ BauGB regelt, dass im Falle des Vorhandenseins von erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, die Umsetzung derselben zu tUberprifen..
Ziel dieser Uberpriifung ist insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnhahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Im Falle, dass das Vorhandensein erheblicher Umweltauswirkungen festgestellt wird, wird empfoh-
len, eine Uberprifung (Monitoring) durchzuftihren.

11. Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, die Belange des Umweltschutzes, soweit sie von der vorlie-
genden Planung berthrt werden, zu ermitteln und zu bewerten.

Der Umweltbericht dient als Entscheidungsgrundlage und der sachgerechten Abwagung der unter-
schiedlichen umweltfachlichen Belange des Bebauungsplanverfahrens.

Basierend auf den Zielen und Grundséatzen des Umweltschutzes sowie den gesetzlichen Vorgaben
wird im Umweltbericht die Planung beschrieben, es wird ein Uberblick tiber den Zustand der Um-
welt-Schutzgiter im Entwicklungsbereich gegeben sowie die zu erwartenden nachteiligen Auswir-
kungen beschrieben und bewertet.

Durch die vorliegende Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes S-66-86 sind keine wesent-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die bestehenden bzw. benachbarten Siedlungsgebiete zu
erwarten.

Im Bereich der Planflachen kénnen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Luftreinhaltung, LArm-
schutz) gesunde Arbeitsverhaltnisse erreicht werden.

Die klimatische Situation wird sich durch die Ausweisung eines Sondergebietes ,Einzelhandel mit
Kernsortiment Lebensmittel“ nicht verschlechtern.
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Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung und die 3. Teilanderung des FNP nérdlich der
Further StraBe -UMWELTBERICHT- Teil B zur Begrindung,
Stand: o6ffentliche Auslegung

Mit der Ausweisung des 0.g. Sondergebietes ist ein geringer Verlust von landwirtschaftlichen Fla-
chen (Flurnr. 714/19) verbunden. Diese Flachen sind jedoch im wirksamen FNP der Stadt
Schwabach als gemischte Bauflache dargestellt und sind zur Weiterentwicklung eines Mischgebie-
tes zwischen dem OBI-Mark und dem Lebensmittelmarkt NORMA vorgesehen.

Durch die geplante geringe Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes ist bei den Um-
weltauswirkungen vorranging die Bodenversiegelung und damit verbundene Reduzierung des
Grundwasserneubildung sowie der Verlust an Lebensraum fir geschiitzte Vogelarten zu nennen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalistéaben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fur
den Bebauungsplan werden im Umweltbereich dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, und Kompensation des dkologischen Eingriffs keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die betrachteten Schutzguter zu erwarten sind.

Schwabach, den 14.07.2015

Ricus Kerckhoff
Stadtbaurat A.41
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