Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung nordlich der Fiirther StraRe

- Erweiterung des Einzelhandelsgeschaftes-

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. .8 3 Abs. 1 BauGB in V. m. § 4 BauGB-

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.07.14 - 21.08.14

Anregungen

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenfassung der themenbezogenen Erlauterungen zu den eingegan-
genen Stellungnahmen

Es wurde in mehreren Stellungnahme die Problematik der geplanten Erweiterung des be-
stehenden Lebensmittelmarktes nérdlich der Further StraRe angesprochen. Sie wurde in
der nachstehenden Stellungnahme behandelt und zu den jeweiligen Einzelanregungen
herangezogen.

A) Geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes nérdlich
der Further Stral3e

Der Verkaufsflachenbedarf des Lebensmitteleinzelhandels
erhoht sich in den letzten Jahrzehnten stetig. Um konkurrenz-
fahig zu sein, soll auch die Norma-Filiale an der Further StraRe
entsprechend auf rund 1100 m? Verkaufsflache vergroRert
werden.

Da hierdurch ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb entsteht,
muss der rechtsgultige Bebauungsplan S-66-86 hinsichtlich Art
der Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflache gean-
dert und erweitert werden.

Das Ziel dieser Planung ist die Festsetzung eines Sonderge-
bietes mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel”.

Grolenbegrenzungen und Sortimentsfestsetzungen wurden
basierend auf den Ergebnissen des fortgeschriebenen Einzel-
handelskonzepts (CIMA) erarbeitet.

Die Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und die verbrauchernahe
Versorgung werden durch die geplante Anderung des rechts-
glltigen Bebauungsplanes S-66-86 nicht wesentlich beein-
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trachtigt. Dem Schutz der Innenstadt als Hauptgeschéftszent-
rum (vgl. RP 7 B IV 2. 5.1.1) wird durch den geplanten Aus-
schluss bestimmter Randsortimente Rechnung getragen

Der Regionalplan fir die Region 7 fordert die Starkung des o.g.
gemeinsamen Oberzentrums, durch Erhalt und Starkung der
vorhandenen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur (RP 7 B 1V).
Dabei soll insbesondere auf eine Unterstiitzung des Struktur-
wandels und der notwendigen Anpassung an sich verédndernde
Rahmenbedingungen hingewirkt werden.

Die Wirtschaftskraft ist ein wichtiger Maf3stab fur die Qualitat
der Lebens- und Arbeitsbedingungen in einer Region. Fir die
kinftige Entwicklung der Industrieregion Mittelfranken und ihrer
Teilrdume bedarf es deshalb der Erhaltung und Starkung des
vorhandenen Potenzials.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur friihzeitgien Offent-
lichkeitsbeteiligung hat die Regierung von Mittelfranken in ihrer
Stellungnahme vom 20.08.2014 mitgeteilt, dass

die Planung in Einklang mit den einschlagigen Erfordernissen
der Raumordnung steht.

Mit der Ermoglichung der Erweiterung soll der Standort als
Nahversorgungsstandort gesichert werden.

Amt far Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach (18.07.2014)

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes S-66-86, verbunden mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder ge-
plant noch anhangig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege zur 3. And. Des FNP(13.08.2014)

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Anderung von
Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im
Anderungsgebiet keine Bodendenkmaler bekannt.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte
um Kenntnisnahme und ggf. Veranlassung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des Bay.
Landesamt fur Denkmalpflege wird in der nachstehenden Stel-
lungnahme behandelt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (13.08.2014)

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Nach unserem bisheri-
gen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Anderung von Seiten der Boden-
denkmalpflege kein grundsatzlicher Einwand. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im
Planungsgebiet keine Bodendenkmaler bekannt. Wir weisen jedoch daraufhin und bitten,
alle an der eventuellen Bauausfiihrung Beteiligten darauf hinzuweisen, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen:

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler eingetragen.

Der Hinweis auf die Meldepflicht der Bodendenkmaler wurde in
die textlichen Festsetzungen und Begrindung aufgenommen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte
um Kenntnisnahme und ggf. Veranlassung.

Der Anregung wird entsprochen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach (eingegangen am 22.08.2014)

Die vorliegenden Planungsunterlagen erscheinen inkonsistent. Das Planungsblatt, das der

Der Umgriff des bilanzierten Planungsbereich in der 6kologi-
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Okologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu Grunde liegt, umfasst einen anderen
Geltungsbereich als im Ubersichtsplan und im Bebauungsplan umrissen.

schen Bilanz bezieht sich auf die tatsachlichen Flachen, die
dem o6kologischen Ausgleich im Planungsgebiet dienen sollen.

Vor der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung konnte der Umfang des 6kologischen Ausgleichs noch
nicht abschlieBend festgelegt werden. Daher wurde im Plan-
blatt eine zusatzliche Flache auf der FI.Nr .714/19 als Vorbe-
haltsflache vorgemerkt. Die Bilanzierung des 6kologischen
Ausgleichs hat jetzt ergeben, dass sie nicht mehr bendtigt wird,
Daher kann der Geltungsbereich wie bei der 6kologischen Bi-
lanzierung erfasst, festgelegt werden. Somit stimmen die bei-
den Abgrenzungen jetzt Uberein.

Der Anregung wird entsprochen.

Bei der 6kologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind hingegen die Bestandsfla-
che und die Planungsflache gleich grof3. Es werden in diesem Teil der Unterlagen bei der
neuen Planung Parkplatze reduziert und der Ausgleich fir die grof3e Hecke im Norden des
Bestandsgebaudes wird auf den Flachen des jetzigen Parkplatzes vorgenommen. Dies ist
insofern verwunderlich, als in der Beschlussvorlage vom 25.10.2013 unter Punkt 11.1. auf
die Erweiterung der Parkflachen im Nordwesten des Marktes verwiesen wird. Die Anlage 2
dieser Beschlussvorlage, auf die verwiesen wird, liegt mir leider nicht vor.

Die Abstimmungen wahrend des Planungsprozesses der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben ergeben, dass bei der
vorliegenden Planung nun ca. 96 Stellplatze erforderlich sind.
Im Bestand sind ca. 98 Stellplatze. Eine Erweiterung der Stell-
platzanlage ist somit nicht mehr erforderlich. Mit dem Erweite-
rungsbau sollen auch Pkw-Stellflachen entsiegelt und in der
Mitte der Anlage neu angeordnet werden.

Mit der Entsieglung der o.g. Flachen und den im Punkt Il der
textlichen Festsetzungen genannten griinordnerischen Mal3-
nahmen wird der Ausgleich mit einem Uberschuss von ca. 162
Wertepunkten vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erbracht.

Anlage 2 mit der Darstellung der planerischen Vorstellungen
der Fa. Norma lag der Beschlussvorlage vom 25.10.2013 und
den ausgelegten Planunterlagen wahrend der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung vom 21.07.14 - 21.08.14 bei. Dieser
Plan liegt auch unverandert jetzt den aktuellen Planunterlagen
zur offentlichen Auslegung bei.

Der Anregung wird wie geschildert entsprochen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird im Punkt 8. (Griingestaltung) auf festgesetz-
te Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (FOB)
waren, da es sich nur um einen Vorentwurf der Planunterlagen
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schaft unter "Punkt 9.2. dieser Begriindung" verwiesen. Die Begriindung enthélt leider kei-
nen Punkt 9.2.!

handelt, nicht alle Fragen u.a. bezlglich des 6kologischen
Ausgleichs geklart. Diese Punkte wurden jetzt nach der erfolg-
ten Abstimmung fortgeschrieben bzw. erganzt (s. Begriindung
Punkt 6.3).

Insofern sehe ich keine gesicherte Basis fiir eine Stellungnahme gegeben.

s. vorstehende Stellungnahme.

Es ist zu erganzen, dass die Planunterlangen zur friihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung nur einen Umriss der Planung darstel-
len. In diesem Planungsschritt diirfen sie nicht als komplette,
abgeschlossene Planung betrachtet werden.

Grundsatzlich zweifeln wir die Notwendigkeit einer Erweiterung des Discounters an. Spa-
testens seit der Genehmigung des EDEKA-Marktes am Pointgraben ist die Versorgung im
Norden der Stadt langfristig gesichert.

Es wird auf den Punkt A dieser Tabelle verweisen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Sinn einer 6kologischen Ausgleichsmaflinahme im geplanten Sondergebiet bzw. auf
der angrenzenden Flache mit Flurnummer 714/19 ist zu diskutieren. Einerseits entsteht bei
dem vorgesehenen Ausgleich kein wertvoller Lebensraum fur Pflanzen oder Tiere, der
dringend bendtigt wird und die vorgesehene Flache 714/19 kdnnte gutstadtebaulich genutzt
werden. Andererseits miussen gerade aus Klimaschutz Griinden auch gewerbliche Flachen
begriint werden.

Die avisierte Flache am Nordrand des geplanten Sondergebie-
tes wurde als private Anpflanzflache flr geeignet befunden.
Eine andere gute stadtebauliche Nutzung dieser Fléache ist
schwierig, da das Geldnde um ca. 2.00 m nach Norden hin
abfallt.

Der Anregung wurde wie geschildert Rechnung getragen.

Bei einer Umweltprifung sollte insbesondere auf derzeit vorhandene Hecken- und Wiesen-
briter geachtet werden, denn trotz der Lage im Mischgebiet grenzen die Flachen doch an
landwirtschaftliche und natirliche Biotope an. Aus Riicksicht auf die Brutzeiten sollten Vor-
gaben fir mégliche Zeitraume von Bau- und Grinordnungsmaf3nahmen gegeben werden.

Die Beurteilung von Natur und Landschaft wurde im Rahmen
der Bearbeitung der Neuen Okologischen Priifliste durchge-
fuhrt, die auf den Erkenntnissen und Grundinformationen des
Umweltschutzamtes (Biotopkartierung, Arten- und Bio-
topschutzprogramm) basiert.

Das Ergebnis der Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens
auf den Naturhaushalt und Landschaft ist im Umweltbericht,
gegliedert nach Schutzgitern dargestellt,

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden nach den
Schutzgitern im Umweltbericht betrachtet.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A)
werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten zu vermeiden oder zu mindern:
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(il

L

L

V 1: Die Gehdlzbeseitigungen innerhalb der fiir die Er-
weiterung des Gebaudes vorgesehenen Flache erfolgen
zwischen Oktober und Februar auRRerhalb der Brutzeit
von Voégeln (Marz bis September).

Fur den Fall, dass Geholzbeseitigungen innerhalb der
Vogelschutzzeit zwischen Marz und September erfol-
gen sollen, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung erforderlich. AuRerdem muss kurz vor der
Maflinahme durch einen Vogelexperten gepruft werden,
ob auf der Flache oder in den Geholzen Vdgel bruten. Im
Falle von aktueller Vogelbrut muss die Malinahme auf
einen Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jungtiere ver-
schoben werden.

Al: Als Ersatz fir die im Rahmen der Geb&dudeerweite-
rung beseitigte Heckenanteile (Lebensraumverlust von
heckenbritenden Vogelarten) wird entlang der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze eine ca. 3 m breite 6kolo-
gische Ausgleichsflache mit einer Hecke bestehend aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen, angepflanzt.

A2: Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens
durch Reduzierung der Versiegelung mittels Ausfiihrung
befestigter Flachen in versickerungsfahiger Weise (z.B.
werden Parkplatze mit Hilfe von Rasenfugenpflaster nur
teilversiegelt).

A3: Begrinung des geplanten Flachdachanbaus

Der Anregung wird wie geschildert entsprochen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg (15.08.2014)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Hinweise werden beachtet.
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Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beruhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bezug zur Umweltprifung haben wir keine Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Kammerstein (30.07.2014)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans S-66-86, 1. Anderung, nordlich der Further Stral3e
verbunden mit der dritten Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabach
wurde in der Sitzung des Gemeinderates Kammerstein vom 29. Juli 2014 behandelt.

Der Gemeinderat hat gegen diesen keine Einwande erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Rednitzhembach (04.08.2014)

Ich mdchte darauf hinweisen, dass meines Wissens ein Stadtratsbeschluss der Stadt
Schwabach existiert, wonach Einzelhandelsvorhaben aufRerhalb der Innenstadt ausge-
schlossen sind. Der vorliegende Standort zahlt meines Erachtens nicht mehr zum Innen-
stadtbereich.

Ein genereller Stadtratsbeschluss der Stadt Schwabach, wonach
Einzelbauvorhaben auerhalb der Innenstadt ausgeschlossen
werden, existiert nicht.

Zur geringen Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes
wurde im Punkt A Stellung genommen.

Dieser verhaltnismafiig geringe Vergrof3erung ist konform mit
den Aussagen des sich in der Fortschreibung befindlichen Ein-
zelhandelsgutachten fir die Stadt Schwabach.

Mit der Ermdglichung der Erweiterung soll der Standort als
Nahversorgungsstandort gesichert werden.

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fur Umwelt und Naturschutz der Stadt Schwabach
(21.08.2014)

Als Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz méchte ich zum vorliegenden B-Plan folgende
Einwendungen bzw. Anregungen einbringen:

In den Stadtratsunterlagen vom 25.10. 2013 wird klar formuliert, dass im Schwabacher
Norden kein Vorsorgungsdefizit besteht. Es ist deshalb auch keine Erweiterung des Disco-
unters erforderlich. Es entstehen mit weiteren Discounter-Neubauten oder Discounter-
Erweiterungen nur noch neue Konkurrenzsituationen, die die Zubetonierung unserer Land-

Die Grinde, die zur geringen Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes gefiihrt haben, sind im Punkt A dieser
Tabelle dargestellt. Die planerischen Schritte wurden detailliert
im Punkt 3 der Begriindung im Hinblick auf die Raumordnung

Seite 7 von 20




Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

schaft weiter pragen.

und Landesplanung begriindet.
Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Im vorliegenden Fall geht es allerdings nur um die Erweiterung des Standortes auf einer
Sonderbauflache (Lebensmittelmarkt) mitten in einem Gewerbegebiet, das vor Jahren nicht
ganzheitlich betrachtet, sondern nach damaligen Wunschvorstellungen von Gewerbetrei-
benden entwickelt wurde.

Der Lebensmittelmarkt wird seine Verkaufsflache gering ver-
groRern von derzeit 900 m? auf 1200m°. Da der Einzelhandels-
betrieb laut Regelvermutung als gro3flachig bewertet wird,
muss der Bebauungsplan hinsichtlich seiner Art der baulichen
Nutzung geandert und erweitert werden. Das Ziel der Planung
ist die Festsetzung eines Sondergebietes mit Zweckbestim-
mung Einzelhandel mit Kernsortiment Lebensmittel. Um dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entspre-
chen, wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB die
Darstellung des FNP nérdlich der Further StralRe, im Umfang
des geplanten Sondergebietes von gemischter Bauflache in
Sonderbauflache gedndert.

Der bestehende Lebensmittelmarkt liegt derzeit in einem
Mischgebiet und nicht in einem Gewerbegebiet. Von Norden
grenzt er an eine landwirtschaftliche Flache an. Die, zwischen
dem Baumarkt ,OBI“ und Lebensmittelmarkt ,NORMA®* ,gefan-
genen® Flachen sind zur Entwicklung eines Mischgebietes vor-
gesehen (s. Zielsetzung des Bebauungsplanes S-101-06 in
dessen Geltungsbereich sich diese Flache befinden).

Die landwirtschaftliche Nutzflache von 714/19 ist wegen der schlechten Gesamtplanung
nicht mehr sinnvoll landwirtschaftlich zu nutzen und scheint inzwischen nur noch zur Erwei-
terung fir einen Discounter geeignet. Von Stadtseite ist nie eine andere stadtebaulich sinn-
volle Nutzung geprift worden, was dringend geboten gewesen wére.

Bei der FI.Nr. 714/19 handelt es sich um eine gefangene Fla-
che zwischen dem Lebensmittelmarkt und der geplanten Stra-
RBenverkehrsflache. Auf Grund der Grél3e und der 0.g. Lage
kann sie zusammen mit der angrenzenden Flache entwickelt
werden.

Eine Stadtplanung sollte nur noch von ganzheitlichen (wirtschaftlichen, 6kologischen und
global-6kologischen und sozialen) Gesichtspunkten getragen werden und nicht von Ein-
zelinteressen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 hat zum Ziel
den Standort nordlich der Firther StralRe als Nahversorgungs-
standort zu sichern. Zuséatzlich ist zu erganzen, dass sudlich
der Further Stral3e in ful3laufiger Entfernung gréRerer Wohn-
komplex mit sozial geférderten Wohnungen geplant ist. Die
geplante Erweiterung wird diesen stadtebaulich integrierten
Standort stérken. Dem Einwand wir nicht entsprochen.
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Zusammenfassend ist zu urteilen: Eine Standortsicherung bzw. ,nachhaltige" Starkung
eines Discounters liegt nicht in den Pflichtaufgaben einer Stadt, deren Aufgabe ist es viel-
mehr, eine Stadt durch méglichst viel Erhaltung von Naturflachen bei zugleich ,sinnvoller"
verdichteten Bebauung fir Zukunftsfahigkeit zu sorgen!

Die Griinde, die zur Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes S-66-86 gefiihrt haben, sind in der Stellungnahme zum
Punkt A dieser Tabelle dargelegt. Die Wirtschaftlichkeit ist ein
wichtiger MaRstab fir die Qualitat des Lebens und Arbeitsbe-
dingungen in der Stadt Schwabach. Fur die kinftige Entwick-
lung der Stadt als Oberzentrum Mittelfranken bedarf es deshalb
der Erhaltung und Starkung des vorhandenen Potenzials

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Erweiterung des Discounters soll von 1080 auf 1570gm, also um 490gm erfolgen. Da-
fur ist kein Bedarf nachweisbar. Das Bauvorhaben berschreitet die Geschossflache der
Vermutungsregel und ist in einem Mischgebiet nicht zuléassig.

Zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes wurde
im Punkt A Stellung genommen. Wie aus diesen Ausfuhrungen
hervorgeht, ist das geplante Bauvorhaben nur in einem Son-
dergebiet zulassig. Um die Realisierung dieses Vorhabens zu
ermoglichen wird der rechtsguiltige Bebauungsplan S-66-86 in
diesem Anderungsverfahren geéandert. Der Anregung wird
Rechnung getragen.

Der Vorschlag des Investors, den 6kol. Eingriff auf den umliegenden Grundstiicken zu
kompensieren, muss aus Naturschutzsicht abgelehnt werden. Auf den genannten Flachen
kann nur eine Griingestaltung stattfinden, aber kein 6kol. Ausgleich, es kann kein wertvoller
Lebensraum fur seltene Pflanzen oder Tiere entstehen. Mit der Gestaltung einer Freiflache
kann der 6kol. Ausgleich nicht, wie im Grinordnungsplan angedacht, im Planungsgebiet
stattfinden.

Fur den Bereich des Planungsbereichs — FI.Nr. 714/ 16 liegt ein
rechtsgultiger Bebauungsplan S-66-86 vor, der als Ausgangs-
basis fur die Beurteilung des 6kologischen Eingriffs in diesem
Teilbereich gilt. Dieses Grundstiick kann schon jetzt, wie im
0.g. rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzt, bebaut werden.
Ein dkologischer Ausgleich Uber das bereits festgesetzte Maf3
hinaus kann bei der Bebauung dieser Flachen nicht verlangt
werden.

Fur die restlichen Flachen des Geltungsbereiches wurde die
Wertigkeit der Flachen nach der neuen Okologischen Priifliste
der Stadt Schwabach (NOP) ermittelt.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des vorliegenden
Planentwurfes hat ergeben, dass der Ausgleich vollstandig im
Geltungsbereich der Planung erbracht werden kann (s. Punkt 7
des Umweltberichtes). Dem Gebot den Ausgleich vorranging
im Planungsgebiet durchzufihren, wurde Rechnung getragen

Die Beurteilungsgrundlage (NOP) ist nicht zu beanstanden. Die
Okologische Bilanzierung wurde auf Grundlage dieser NOP
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erstellt.
Dem Einwand wir nicht entsprochen.

Ein 6kol Ausgleichskonzept ist auBerhalb des Baugebietes zu entwickeln und zur Prifung
vorzulegen.

Nach der vorliegenden Berechnung, die auf der Grundlage
einer vom Stadtrat beschlossenen Neuen Okologischen Priiflis-
te erstellt wurde, besteht kein Erfordernis eine 6kologische
Ausgleichflache auf3erhalb des Geltungsbereiches auszuwei-
sen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Ein Gesamtenergiekonzept ist vorzulegen, der Einsatz eines BHKWSs ist zu prifen. Die
Gestaltung des Daches mit Solarstrompanelen ist vorzuschreiben.

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um keinen
Neubau sondern um eine geringe VergréRerung der Verkaufs-
flache durch die Auslagerung des Lagers in den geplanten
Anbau. An der Ver- und Entsorgung des bestehenden Le-
bensmittelmarktes wird sich nichts &ndern. Eine derart umfang-
reiche Prufung, wie angeregt wird aus dem o0.g. Grund fir nicht
erforderlich gehalten. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf dem Parkplatz ist zu prifen.
Sollte keine Versickerung maglich sein, ist eine Regenrickhalteeinrichtung fir die Nieder-
schlagsmenge von Parkplatz und bebauten Flache zu bauen, damit Niederschlagswasser
zeitversetzt der Kanalisation zugefuhrt werden oder als Brauchwasser fir Toiletten genutzt
werden kann.

An der Entwasserung der bestehenden Stellplatzanlage andert
sich nichts. Ein Bau einer neuen Regenrickhalteeinrichtung ist
nicht vorgesehen. Geman den geplanten Festsetzungen sollen
alle Pkw-Stellplatzflachen entsiegelt und mit wasserdurchlassi-
gen Belagen ausgefihrt werden. Dariliber hinaus wird die Stell-
platzanlage neugeordnet und nur die tatsachlichen aus dem
Stellplatznachweis des Lebensmittelmarktes resultierenden
Stellplatze beinhalten. In der Konsequenz kdnnen einige schon
vorhandene Stellplatze am Nordrand der 0.g. Anlage entsiegelt
und 6kologisch aufgewertet werden.

Der Anregung wird in der vorstehenden Form Rechnung getra-
gen.

Beim Bau eines Flachdaches soll zwischen Solaranlagen begrunt werden und zwar mit
autochthonen, bienenfreundlichem Material. (Firma Rieger, Blaufelden)

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes S-66-
86,1.Anderung ist das Flachdach des geplanten Anbaus zu
begrinen. Zur Auswahl der Pflanzen dient als Empfehlung die
beiliegende Pflanzliste (s. Anlage 1 der textlichen Festsetzun-
gen). Die Solaranlagen sind unter Einhaltung der gestalteri-
schen Festsetzungen grundsétzlich zulassig.

Der Anregung wird in der vorstehenden Form Rechnung getra-
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gen.

Fur die Begrinung des Parkplatzes mit Baumen und Stréuchern sind einheimische, stand-
ortgerechte Gehdlze zu wéhlen.

Die Auswahl der Pflanzen (Baume, Straucher) kann der beilie-
genden Pflanzliste entnommen werden (s. Anlage 1 der textli-
chen Festsetzungen). Es handelt sich um Uberwiegend einhei-
mische, standortgerechte Pflanzungen. Die Pflanzliste zum
Bebauungsplan S-66-86,1.Anderung ist mit der Umweltbehérde
abgestimmt.

Der Anregung wird wie geschildert Rechnung getragen.

IHK — Industrie- und Handelsgremium Schwabach (31.07.2014)

Jegliche Einzelhandelsentwicklung auf3erhalb der Innenstadt von Schwabach ist kritisch zu
sehen und sorgféltig zu prifen. Dies ist in der Begrindung zum Bebauungsplan gesche-
hen. Es handelt sich um keine Neuansiedlungen sondern um eine angemessene « Vergro-
Rerung eines vorhandenen Einzelhandelsbetriebes. Die VergréRerung dient nach hiesiger
Einschéatzung der Standortsicherung und damit der Sicherstellung der Nahversorgung.

Es wird auf dem Punkt A dieser Tabelle verweisen. Das Vorha-
bens steht im Einklang mit der Raumordnung und Landespla-
nung (s. Punkt 3 der Begriindung). Die Prufung der Einzelhan-
delsvertraglichkeit wurde ebenfalls durchgefihrt. Die Auswer-
tung der Ergebnis aus der Fortschreibung des Einzelhandels-
gutachten vom Februar 2009 und aus dem CIMA-
Handlungsprogramm fiir den Einzelhandel 2010 hat ergeben,
dass die im Verfahren genannte geringe Erweiterung des be-
stehenden Lebensmittelmarktes im Einklang mit den dort for-
mulierten Zielen und Weiterentwicklungen der Stadt Schwab-
ach steht (s. Punkt der Begrindung).

Die Abregung wird zur Kenntnis genommen.

Insofern unterstitzt das Industrie- und Handelsgremium Schwabach die Zielsetzung des
Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Nirnberg (14.08.2014)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen (z.B. M 1:500) dargestellt ist. In welchem Male
diese aufgenommen, gesichert oder wiederverlegt werden missen, kann von uns zurzeit
nicht beurteilt werden.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, findet
sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versorgern
statt, zu dem wir um madglichst friihzeitige Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass

Der Vorhabentrager beabsichtigt das bestehende Gebaude
geringflgig zu vergrofiern. Nach vorliegenden Erkenntnissen
ist eine Umverlegung der Leitungen von Kabel Deutschland im
Bereich der Planung nicht erforderlich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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unsere Anlagen bei der Bauausfuihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt — (22.07.2014)

die Plane zur geplanten Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan Nr. E 1 ,Jagerweg" sind beim Gesundheitsamt Roth eingegangen. Sie
wurden einer ausfihrlichen Prifung unterzogen und ein Ortstermin fand statt. Aus Sicht
des vorbeugenden Gesundheitsschutzes ergaben sich folgende Konfliktsituationen und
Auflagen:

Die versandten Unterlagen betrafen die 3. Teilanderung des
FNP nordlich der Firther StralRe und die Bebauungsplanunter-
lagen S-66-86, 1. Anderung —Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel. Die abgegeben Stellungnahme bezieht sich auf
ein anderes Planungsgebiet. Das Landratsamt wird im weiteren
Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt. Dabei entsteht
noch die Mdglichkeit eine Stellungnahme zu den Planunterla-
gen des Bebauungsplanes S-66-86,1.And. Stellung zu neh-
men.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu berlcksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Niederschlagswassers
durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge oder durch Verunreinigung mit chemischen
Substanzen, ist die Versickerung des Regenwassers ohne Vorbehandlung vom Verunreini-
gungsgrad abhangig.

s. oben.

N-Ergie Netz GmbH, Nirnberg (21.07.2014)

Von der 3. Teilanderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. S-66-86 fur den Bereich .ndrdlich der Further Stral3e" in Schwabach haben
wir Kenntnis genommen.

Im o. g. Anderungsbereich sind keine Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH und
N-ERGIE Aktiengesellschaft vorhanden oder geplant.

Seitens unseres Unternehmens bestehen somit keine Anregungen und Bedenken gegen
die geplanten AnderungsmafRnahmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Niirnberg (21.08.2014)

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des Regions-
beauftragten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen des Regionsbeauftragten werden in der nach-
stehenden Stellungnahme behandelt.
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Regionsbeauftragter — Regierung von Mittelfranken, Ansbach (20.08.2014)

Es wurde festgestellt, dass o. g. Vorhaben (ca. 0,6 ha SO ,Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel" zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes um ca. 175 m2 auf
dann max. 1.200 m2 Verkaufsflache) der Stadt Schwabach

Wird zur Kenntnis genommen.

- als Planungsvorhaben nicht tberortlich bedeutsam ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

- im Einklang mit den einzelhandelsrelevanten Zielen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 5.3.1 bis 5.3.4 steht (siehe hierzu Stellungnahme der Hoheren Landespla-
nungsbehérde vom 20.08.2014)

Wird zur Kenntnis genommen.

- Die Anderung des Bebauungsplans ist im Parallelverfahren zur Anpassung des
Flachennutzungsplans vorgesehen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (20.08.2014)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 soll Baurecht schaffen fur die Erweiterung
eines ansassigen Lebensmitteldiscounters auf bis zu 1.200 m2 Verkaufsflache. Das Vorha-
ben Uberschreitet sowohl die Grenze der GroR¥flachigkeit von 800 m2 Verkaufsflache nach
der Rechtsprechung als auch die sog. Regelvermutungsgrenze von 1.200 m2 Geschoss-
flache nach 8 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO.

Entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO setzt der Bebauungsplan daher ein Sondergebiet fest
und soll im Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Le-
bensmittelmarkt dargestellt werden.

Es wird auf die Stellungnahme zum Punkt A dieser Tabelle
verwiesen.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung:

LEP 5.3 Einzelhandelsgro3projekte

LEP 5.3.1 Lage im Raum

(2) Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen wer-
den.

Abweichend sind Ausweisungen zulassig

- fur Nahversorgungsbetriebe bis 1 200 m2 Verkaufsflache in allen Gemeinden, (...).

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
im Regionalplan Industrieregion wurden bei der Planung be-
achtet.

Die Verkaufsflache des Einzelhandelsgeschéftes im geplanten
Sondergebiet nérdlich der Further Strae wird auf 1.200 m?
begrenzt.
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LEP 5.3.2 Lage in der Gemeinde
(2) Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgro3projekte hat an stadtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen. (...)

Der bestehende Standort mit der vorgesehenen geringen Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes ist stadtebauliche sehr gut
integriert. Siehe auch Punkt A dieser Tabelle.

LEP Anhang 2 - Strukturkarte
Schwabach ist ein Oberzentrum.

Die Stadt Schwabach ist Teil des gemeinsamen Oberzentrum
Nurnberg/Firth/Erlangen (LEP- Anhang 2 Strukturkarte).

RP7BIV25.1.1

Das gemeinsame Oberzentrum Nurnberg/Furth/Erlangen sowie das Mittelzentrum
Schwabach [inzwischen Oberzentrum, s. 0.] - insbesondere die Innenstadtgebiete - sollen
in ihrer Funktionsfahigkeit als Hauptgeschéaftszentren erhalten und ausgebaut werden.

Der Regionalplan der Region 7 fordert die Starkung des o.g.
gemeinsamen Oberzentrums, durch Erhalt und Starkung der
vorhandenen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur.

Dabei soll insbesondere auf eine Unterstitzung des Struktur-
wandels und der notwendigen Anpassung an sich verédndernde
Rahmenbedingungen hingewirkt werden.

RP7BIV25.1.4

Fur Einzelhandelsgro3projekte sollen Flachen in der Regel nur. noch in zentralen Orten
héherer Stufe (ab Unterzentrum) ausgewiesen werden, wenn durch den in der Bauleitpla-
nung vorgesehenen Nutzungsumfang die Funktionsféhigkeit der zentralen Orte sowie die
verbrauchernahe Versorgung in ihrem Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigt wird,
der Nutzungsumfang in angemessenem Verhaltnis zur Grof3e des jeweiligen Verflech-
tungsbereiches steht und die Flachen stadtebaulich und verkehrsméafig integriert werden
kénnen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 befasst sich
mit einem integrierten Standort eines bestehenden Lebensmit-
telmarktes. Durch seine beabsichtigte geringe VergroRerung
werden die Verflechtungsbereiche (Konkurrenz zu anderen
umliegenden Geschéaften) nicht beeintrachtigt.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht:

Die Planung dient der Erweiterung eines Nahversorgungsbetriebes mit bis zu maximal
1.200 m2 Verkaufsflache, wie gern. Ziel LEP 5.3.1 Satz 2 in jeder Gemeinde zuléssig. Da-
von abgesehen, ware Schwabach als Oberzentrum ein geeigneter Zentraler Ort fur die
Ausweisung von Flachen fur Einzelhandelsgrol3projekte.

Stadtebaulich integrierte Lagen im Sinne von Ziel LEP 5.3.2 sind Standorte innerhalb eines
baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt
angrenzend, die Uber einen anteiligen fu3laufigen Einzugsbereich und eine ortsibliche
Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verfiigen. Diese Vorausset-
zungen sind vorliegend erfullt.

Die Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und die verbrauchernahe Versorgung werden nicht
wesentlich beeintréchtigt. Dem Schutz der Innenstadt als Hauptgeschaftszentrum (vgl. RP
7 B 1V 2. 5.1.1) wird durch den geplanten Ausschluss bestimmter Randsortimente (entspre-
chend dem Ergebnis eines in Erarbeitung befindlichen Gutachtens) Rechnung getragen.

Siehe Punkt A dieser Tabelle Die genannten Voraussetzungen
sind erfullt.
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Somit steht die Planung in Einklang mit den einschlagigen Erfordernissen der Raumord-
nung. Fachliche Hinweise sind nicht veranlasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt, Nurnberg (23.07.2014)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der 1. Anderung des Bebauungs-
planes S-66-86, nordlich der Firther StraRe - Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes,
verbunden mit der dritten Teilanderung des Flachennutzungsplanes, zu.

Wir bitten zu beachten, dass der Baulasttrager der Bundesstraf3e keine Kosten fur Schall-
schutzmaflinahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind tragt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gegenlber dem StraRenbaulasttrager werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine Anspriiche aus Larm- und
anderen Emissionen geltend gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Nlrnberg (14.08.2014)

Gegen die Planungen im Vorentwurf zum Bebauungsplan S-66-86, 1. Anderung, nérdlich
der Further Stral3e - Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes verbunden mit der dritten
Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden von Seiten der Stadt Nurnberg keine
Einwande vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Schwabach GmbH (21.07.2014)

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes W-14-82 bestehen keine Bedenken.
Im Erweiterungsbereich befinden sich keine im Besitz der Stadtwerke Schwabach befindli-
chen Stromkabel sowie keine Gas- und Wasserleitungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Vermessungsamt Schwabach (19.08.2014)

Mit den o.a. Plandnderungen besteht Einverstandnis. Die vom Vermessungsamt Schwab-
ach wahrzunehmenden éffentlichen Belange werden durch die Anderungen nicht beriihrt.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB kénnen keine Aussagen gemacht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Den Planunterlagen zur 6ffentlichen Auslegung liegt der Um-
weltbericht bei. Im Rahmen der durchzufiihrenden 6ffentlichen
Auslegung werden die Trager 6ffentlicher Belange und die
Sonderbehdrden gebeten, sich im Hinblick auf den erforderli-
chen Umgang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB zu aulRern.

Sonderordnungsbehdrden bei der Stadt Schwabach
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Feuerwehr Schwabach (14.08.2014 uber Ref.2)

Die Feuerwehr nimmt wie auf dem Beiblatt genannt Stellung
Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundséatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzufthren.

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur Feuerwehrfahrzeuge bis
16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien fur die Flachen der
Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge
nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser von min-
destens 18 m, fur Feuerwehreinsétze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindestens 21 m,
erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfigen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhéangiger Rettungswege, gewahr-
leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und einer Bauhtdhe
unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuer-
wehr sichergestellt werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit den
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das bestehende Gebaude liegt in einem Abstand unter 50 m
von der StrafRe und ist sowohl von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che wie auch von der davor gelagerten Stellplatzanlage gut
erreichbar.

In der vorliegenden Planung werden keine o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit sog. Wendehammer geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
die Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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StralBenverkehrsamt (14.08.2014 uber Ref.2)

Von Seiten des Stralenverkehrsamtes bestehen keine Einwande bzgl. der Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsgeschaftes und der damit verbundenen Anderung des Bebau-
ungsplans sowie der Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde (14.08.2014 iiber Ref.2)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 und damit verbundene dritte Teilanderung
des Flachennutzungsplanes wird von der UNB in der vorliegenden Form weitestgehend
akzeptiert.

Die Ausgleichsbilanz ist in Ordnung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Lediglich die Platzierung der Ausgleichsmaflinahmen mitten in der Bebauung wurde von der
UNB urspringlich in Absprache mit dem Planungsamt kritisch gesehen. Fur die Vogel- und
Tierwelt ist diese kleine, isolierte Grinflache sicher kein dauerhafter, wertvoller Lebens-
raum. Seltenere Tier- und Pflanzenarten werden hier nicht leben kénnen.

Deshalb ist zu prifen, ob der Ausgleich nicht doch an anderer, sinnvollerer Stelle

im Aul3enbereich angelegt werden kdnnte.

Der Vorhabentrager war gleich zu Beginn des Verfahrens be-
muht Ausgleichsflache auf3erhalb des Planungsgebietes zu
finden. Leider konnte er keine anderen Flachen als am Nor-
drand des bestehenden Lebensmittelmarktes (FI.Nr .714/ 19
nachweisen.

Die genaue Berechnung des ¢kologischen Ausgleichs hat je-
doch ergeben, dass er unter Anwendung der geplanten griin-
ordnerischen MaRnahmen vollstandig, sogar mit einer Uber-
kompensation von 162 Wertepunkten erbracht werden kann.

Weitere Priifung der Ausgleichsflachen sind somit nicht erfor-

derlich. Mit den vorgesehen MaRnahmen, wie

e Durchgriinungsmafinahmen wie Dach- und Fassadenbe-
grinung

¢ Verwendung von heimischen Baum und Straucharten,

¢ Entsiegelung und Strukturanreicherung von Platzen z.B.
durch Pflanzung von Grol3bdumen,

e Erhalt bzw. Neupflanzung typischer Hof- und Stral’enb&u-
me.

kénnen die Ziele des ABSP fur diese Sondergebietsflache

grof3tenteils erreicht werden.
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Da es sich aber um eine geringfiigige Bebauungs- und Flachennutzungsplané&nderung mit
wenig zusétzlichem Eingriff in Natur und Landschaft handelt, wirde die UNB auch die be-
stehende Ausgleichsplanung akzeptieren. Es ist jedoch noch ein genauer Ausgleichsmalf3-
nahmenplan (=auf welche Art und Weise wird die Griinanlage angelegt und gepflegt) vorzu-
legen. Es sind auch noch Sicherungsmafinahmen durch eine Eintragung der Ausgleichsfla-
che im Grundbuch und durch eine Bankbiirgschaft notig.

Die Ausgleichsbilanz wurde mit der UNB abgestimmt. Der
Grunordnungsplan fiur die private Grinflache am Nordrand des
Sondergebietes wird dem Planunterlagen zur 6ffentlichen Aus-
legung beigelegt. Es ist vorgesehen, die 0.g. Flache lber einen
Eintrag im Grundbuch zu sichern.

Den Anregungen wird wie geschildert Rechnung getragen.

Gemal der Begriindung zum B-Plan werden zur Bepflanzung standortgerechte, einheimi-
sche Gehdlze empfohlen und auf die Auswabhlliste zur Bepflanzung hingewiesen.

Deshalb sollte in der Auswabhlliste auf folgende Gehdlze verzichtet werden:

Klein- und mittelkronige Baume: Baumhasel, Apfeldorn, Chinesische Wildbirne

Straucher: Kupfer-Felsenbirne, Deutzie, Pfeifenstrauch, Alpenjohannisbeere, Flieder

Die Anpflanzliste wurde entsprechend der vorgebrachten Anre-
gung angepasst. Der Anregung wird entsprochen.

Bezuglich der Begriinung der Flachdécher ist ebenfalls eine Empfehlung auszusprechen,
welche Einsaat verwendet werden soll. Auch hier sollten standortgerechte, einheimische
und ggf. autochthone Pflanzen wie der Scharfe und der Milde Mauerpfeffer, etc. verwendet,
bzw. eingesat werden. Die Liste der einzusdenden Pflanzen sollte in Abstimmung mit der
UNB festgelegt werden.

Die Anpflanzliste wird entsprechend der vorgebrachten Anre-
gung erganzt, bzw. angepasst.

Der Anregung wird entsprochen.

Offentlichkeit

-keine-

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt fur Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (25.07.2014)

Wir regen an, weitere Flachen, welche sich derzeit ebenfalls noch im Geltungsbereich des
sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans S-101-06 befinden, in das Verfahren ein-
zubeziehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 befasst sich
nur mit dem bestehenden Lebensmittelmarkt und seiner Erwei-
terungsmaglichkeiten.

Fur die Flachen zwischen dem Baumarkt ,OBI* und dem o.g.
Lebensmittelmarkt wurde ein eigenstandiges Bebauungsplan-
verfahren S-101-06 eingeleitet. Er hat zum Ziel die vorhande-
nen Nutzungen (Baumarkt ,OBI*, A.T.U mit der Kfz-Werkstatt,
Tankstelle) zu sichern sowie die restlichen Flachen stédtebau-
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liche neu zu ordnen, mit der Zielsetzung dort ein Mischgebiet
zu entwickeln. D.h. der Bebauungsplan s.101-06 verfolgt eine
andere Zielsetzung wie das laufende Verfahren.

Im Gegenteil zum laufenden Bebauungsplanverfahren S-66-
86,1.Anderung verbunden mit der 3. Teilanderung des FNP
wird der Bebauungsplan S-101-06 aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. D.h. eine Anderung des FNP ist nicht notwen-
dig.

Aus den vorstehend genannten Grinden wird der Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes S-66-86 beibehal-
ten. Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan S-101-06 setzt eine Teilflache aus FI.
Nr. 714/11 Gemarkung Penzendorf als Stral3enflache fest. Hierzu wurde bereits am
02.07.2001 ein Grunderwerbsauftrag an Amt 31 versandt. Die Teilflache dient zur Herstel-
lung der ErschlieBungsstralRe ,An den Kreuzwegackern". Diese Teilflache ist das letzte
fehlende Verbindungsstiick fir die Strafl3e, das noch in das Eigentum der Stadt Schwabach
gebracht werden muss.

Die angesprochene Straflienflache liegt im Geltungsbereich des
sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes S-101-
06. Die Aussagen zu dieser Planung bzw. getatigtem Grunder-
werb kdnnen im laufenden Bebauungsplanverfahren S-66-
86,1.Anderugn nicht gemacht werden, da diese Flache aufer-
halb des Geltungsbereiches liegt und somit nicht Gegenstand
dieses Verfahrens ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zusatzliche Aufnahme der im Bebauungsplan S-101-06 festsetzten StraRenflachen, die
an den Bebauungsplan S-66-86 angrenzen, ertffnet somit die Méglichkeit, den Grunder-
werb zu realisieren, insbesondere weil es sich bei FI. Nr. 714/11 Gemarkung Penzendorf
und den Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans S-66-86 um die gleichen
Grundstiickseigentiimer (Familie) handelt. Die Chance, den Grunderwerb durchzusetzen
wird daher als hoch eingeschétzt.

Sehe vorstehende Stellungnahme.

Die angesprochene Stral3enverkehrsflache wird ausschliel3lich
der ErschlieBung des geplanten Mischgebietes zwischen dem
Baumarkt ,OBI“ und den Nutzungen nérdlich der Further Stra-
3e dienen. Es besteht sowohl stadtebaulich wie auch wirt-
schaftlich keine Verflechtung dieser Flache und dem aktuellen
Bauvorhaben. Eine Aufnahme der o0.g. Stral3enverkehrsflache
in den Geltungsbereich des BPlanes S-66-86,1.Anderung ist
aus den vorstehenden Grinden nicht vorgesehen. Der Anre-
gung wird nicht entsprochen.

Durch Schaffung dieser ErschlieBungsstralie kénnte auch die Logistik/Anlieferung der Fir-
ma NORMA vom Norden her erfolgen, tiber die Stral3e Nasbachtal und vom Kundenver-

kehr entkoppelt werden. Die Anlieferung des benachbarten Bau- und Heimwerkermarktes
erfolgt bereits Uber diese Trasse, ebenso die fur den Markt geschaffenen Mitarbeiterstell-

Die Fa. Norma beabsichtigt keine Anderung der bestehenden
Anlieferungslogistik.

Dariiber hinaus betragt der Gelandehdhenunterschied am Nor-
drand des Geltungsbereiches ca. 2.0 m. Somit erscheint es
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platze werden bereits Uber diese Stral3e angefahren.

nicht sinnvoll die Anlieferung des Lebensmittelmarktes von
Norden zu fuhren, wenn sie auf dem kirzesten Wegq, direkt von
der Firther StralRe erfolgen kann.

Es ist nicht sinnvoll den Verkehr weiter ins Gebietsinnere zu
ziehen, wenn derzeit eine sinnvoll funktionierende Andienung
direkt von der Firther Stral3e bereits besteht.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Jugendamt (Kommunale Jugendarbeit) (14.08.2014 iiber Ref.2)

Zu der oben genannten Plananderung bestehen von unserer Seite keine weiteren Anre-
gungen oder Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kontaktstelle Blirgerengagement und Seniorenrat (14.08.2014 uber Ref.2)

Von Seiten der Seniorenarbeit und des Seniorenrates bestehen gegen die vorgelegten
Planungen keine Einwénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

Tiefbauamt (15.08.2014)

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Der Geltungsbereich S-66-86 und die Flachen der geplanten Erweiterung werden bereits
im Mischsystem mit Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation in der Further StraRe ent-
wassert. Im Rahmen des Umbaus- und der Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes,
insbesondere der Parkplatze und Auf3enanlagen, ist Niederschlagswasser, sofern der an-
stehende Boden geeignet ist, oberflachennah zu versickern. Ein Bodengutachten zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist dem Tiefbauamt vorzulegen. Ansonsten kann der
geplanten Erweiterung zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemal den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
S-66-86,1.Anderung sind die Pkw-Stellplatze der Stellplatzan-
lege wasserdurchlassig auszufiihren. Der Rest dieser Anlage
ist bisher an die bestehende 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Im weiteren Verfahren wird vom Vorhabentrager die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen.

Der Anregung wir wie geschildert Rechnung betragen.

2. Sachgebiet StraRen- und Ingenieurbau
Nachdem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegen - ohne Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.
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