Bebauungsplan S-113-12 ,,WeingaBchen II“

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 26.05 — 26.06.2015

Anregqungen

Abwagungsvorschlage

Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (27.05.2015)

Bereich Landwirtschaft:

Auf unsere Stellungnahme vom 15.04.2013 wird nochmals verwiesen.

Beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen sind aus
landwirtschaftlicher Sicht nicht bekannt.

Bereich Forsten:
Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Stellungnahme vom 15.04.2013

Bereich Landwirtschaft:

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Erntearbeiten auch an Wochenenden und Ausbringung von Wirtschaftsdiingern muss dort
im Rahmen der ordnungsgemaBen Landwirtschaft weiterhin maglich sein.

Die Tatsache, dass die das Wohngebiet teilweise umgebenden
Flachen landwirtschaftlich genutzt werden ist augenscheinlich
und daher dem kinftigen Kaufer bewusst. Durch den B.-Plan
wird ein 3m breiter Griinstreifen festgesetzt, der den Ortsrand/
Puffer fir die nachste Zeit bildet. Im Anschluss an

das jetzige Baugebiet ist die Realisierung weiterer Entwick-
lungsabschnittes geplant, die nérdlich an das Baugebiet an-
schlieBen und den Uberwiegenden Teil des Siedlungsrandes
betreffen.

->Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

BUND Naturschutz in Bayern e.V. (25.06.2015)

Die grundsatzlich ablehnende Haltung zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Pla-
nungsbereich wurde bei der Diskussion zum FNP schon dargelegt und begrindet. Mit den
Zielen der Bayerischen Staatsregierung zum Flachensparen sind solche Ausweisungen
wenig vereinbar.

Kenntnisnahme

Das Baugebiet WeingaBchen Il ist aus dem genehmigten Fl&-
chennutzungsplan entwickelt, der in diesem Bereich Wohnbau-
flache ausweist.

Die Festsetzung des naturhistorisch wertvollen Birnbaumes zum Erhalt begriiBen wir aus-

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
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Anregqungen

Abwagungsvorschlage

drlcklich. Der Schutz der Susbirne muss wahrend der Bauzeit ebenso Uberwacht werden,
wie die Einhaltung aller aufgefihrten Pflanzgebote.

der Sparkasse Mittelfranken Siid werden dazu Regelungen
getroffen, u.a. ist der Birnbaum vor Beginn der Bauarbeiten
einzuzaunen und diese Einz&dunung von der UNB abnehmen
zu lassen.

Der Anregung wird entsprochen.

Die vorgesehene sockelfreie Ausfiihrung von Einfriedungen wird ausdricklich begriiBt.

Kenntnisnahme

Fir die Bepflanzung der Flachen die unter C) j) 1. und 2. Spiegelstrich des Bebauungspla-
nes genannt werden, sind Obstbdume vorgesehen. Wir schlagen vor, nach Méglichkeit
Obstbaume aus dem Sortenrettungsprojekt von LPV und BN zu pflanzen.

Fir den zur Streuobstwiese zu entwickelnden Teilbereich ist in
den B.-Plan-Festsetzungen auf die Liste des LPV verwiesen.
Zusétzlich wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Schwabach und der Sparkasse Mittelfranken Sud fir die
Baumpflanzungen auf der 6ff. Grinflache und der Streuobst-
wiese die Liste des LPV vereinbart.

Der Anregung wird entsprochen.

Punkt C) e) wird die Pflanzung von ausschlieBlich standortgerechten und einheimischen
Baumen und Strauchern festgesetzt. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Seite
10 Absatz 1 diese Festsetzung aufgehoben. Dies sollte so noch einmal Gberdacht werden.
Sicherlich ist die Uberwachung einer ausschlieBlichen Festsetzung schwer méglich. Aller-
dings sollten unbedingt Garten vermieden werden, die nur mit Thuja hecken oder anderen
nicht einheimischen Pflanzen bepflanzt werden, dies ist mit der Aufweichung in der Be-
grindung moglich. Die vielen Negativbeispiele in Schwabacher Baugebieten in der Ver-
gangenheit zeigen die Problematik eindrucksvoll auf. Es muss eine sinnvolle und auch
Uberprifbare Regelung getroffen werden.

Im Bebauungsplan ist eindeutig eine Flache zur Pflanzung mit
standortgerechten und einheimischen Gehdlzen festgesetzt
(Verweis auf Pflanzliste als Empfehlung im Anhang). Die Aus-
fihrungen in der Begriindung kénnen diese Festsetzung nicht
aufheben.

Die Ausfihrungen in der Begriindung weisen nur darauf hin,
dass diese Flache nicht fir die Berechnung des 6kologischen
Ausgleichs nach der Schwabacher Werteliste herangezogen
wird. Die Flache wird entsprechend nur als Hausgarten bewer-
tet. Der Vollzug erfolgt dann nicht durch die UNB sondern
durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung.

Zur Klarstellung wird nochmal an dieser Stelle in der Begriin-
dung darauf verwiesen, dass im B.-Plan standortgerechte, ein-
heimische Geholze festgesetzt sind.

Der Anregung wird entsprochen.

Im Umweltbericht wird unter 4.1. Absatz 4 auf die R&umzeiten fiir den Oberboden mit
Rucksicht auf eventuell vorkommende Bodenbriter verwiesen. Dieser Punkt ist weder im
Bebauungsplan noch in der Begriindung wieder zu finden. Auf die Ubernahme dieses
Punktes in den Stédtebaulichen Vertrag muss geachtet werden.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid werden dazu Regelungen
getroffen (Bodenabtrag nur zwischen Oktober und Februar,
ansonsten muss eine saP erstellt werden)

Kenntnisnahme- betrifft nicht den Bebauungsplan

Grundsatzlich sollte der Ausgleich standortndher erfolgen, um die Auswirkungen auf die
Schutzgiter vor Ort zu minimieren. Vielleicht kénnte bei einer kommenden MaBnahme

Kenntnisnahme
Die Wahl der fiir den Ausgleich geeigneten Flachen ist wegen
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Anregqungen

Abwagungsvorschlage

auch die Entwicklung eines Randstreifenprojektes sowohl fir Agrarflachen als auch far
Gewasser nach Ideen der Deutschen Bundesstiftung Umwelt diskutiert werden, siehe auch:
https://www.dbu.de/projekt 19429/ db 1036.html

der Verfligbarkeit oft schwierig. Das Thema des Randstreifen-
projektes wird zur Kenntnis genommen und bei weiteren Pro-
jekten bei Verflgbarkeit gepruft.

Deutsche Telekom (03.06.2015)

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben W43451651, Thomas Kibler vom
26.04.2013 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
Bei Planungsénderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Stellungnahme vom 26.04.2013

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.
Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen -
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich der StraBe ,Am Rebstock" stattfinden wer-
den.

Kenntnisnahme

Die Telekom wird im weiteren B.-Planverfahren beteiligt; die
Koordinierung der MaBnahmen erfolgt nachgeordnet im Rah-
men der jeweiligen BaumaBnahmen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdg-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kenntnisnahme

Die Koordinierung der BaumaBnehmen betrifft nicht die Bauleit-
Planung und betrifft die nachgeordneten Bauausfihrungen

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen fest und damit die StraBenraumbreite. Die Ausgestaltung
des Verkehrsraumes und die damit verbundene Festlegung der
Leitungszonen ist Aufgabe der Ausbauplanung.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird davon aus-
gegangen, dass das spater zu beauftragende Ingenieurblro
einschlagige Vorschriften bei der StraBenplanung beachtet.




Anregqungen

Abwagungsvorschlage

Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

>Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

Im Bezug zur Umweltprifung haben wir keine Anmerkungen.

Holluba-Rau, Karin — Pflegerin fiir Umwelt und Naturschutz (26.06.2015)

Beim B-Plan S-100-04 WeingaBchen | wurde im westlichen Bereich entlang der StraBe am
Rebstock mit entsprechender Signatur (grinen Punkten) festgelegt, dass "eine durchge-
hende Hecke aus sommergrinen heimischen Arten mindestens 2.0m breit" anzulegen ist.
Im neu vorliegenden B-Plan ist die Fortsetzung der Hecke entlang der StraBe am Rebstock
aufgezeigt.

Die Auflage im B-Plan S-100-04 WeingaBchen | wurden nur begrenzt beachtet.

Wie will die Stadt garantieren, dass diese Auflage im neuen B-Plan erflllt wird, bzw. wie
wird mit der Nichteinhaltung im alten B-Plan umgegangen?

Die gleiche Signatur ist ebenfalls nordwestlich beim letzten Baugrundstlick eingetragen.
Hier stellt sich die Frage der Einhaltung von Grlnstrukturen auf privaten Grund genauso.

Die Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen muss von
der Stadt Schwabach kontrolliert werden.
Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Dem Erhalt des 100 bis 120 Jahre alten Birnbaums wird im B-Plan Rechnung getragen.
Ihm wird als Solitdrbaum in mitten der Siedlung, in knapper Entfernung zu einem Spielplatz,
viel Raum gegeben. Das pragende Bild des Solitdrbaumes in der freien Landschaft - das
Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben - geht allerdings verloren.

Wahrend der Bauzeit muss der Baum sorgfaltig mit einem Bauzaun mit entsprechend gro-
Bem Abstand geschitzt werden. Eine regelmaBige Baukontrolle sollte erfolgen.

Eine Anregung: Nach der Baufertigstellung des Spielplatzes sollte ein Schild aufgestellt
werden, mit dem die Besonderheiten und die Schutzwirdigkeit des Birnbaumes fir die
Offentlichkeit dargestellt werden kénnen.

Im Umweltbericht heiBt es: "Die provisorische Wendeanlage fir den Zeitraum des Baustel-
lenbetriebes soll méglichst entfernt vom bestehenden Baum im Osten des Plangebietes

Kenntnisnahme

Durch die Bebauung geht die Eigenart der freien Landschaft
verloren. Eine Solitdrwirkung kann daher nicht sichergestellt
werden. Die Erganzung wird im Umweltbericht aufgenommen.
Den Baum an sich zu schiitzen wird eine hohe Bedeutung bei-
gemessen. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Schwabach und der Sparkasse Mittelfranken Stid werden Re-
gelungen getroffen, u.a. ist der Birnbaum vor Beginn der Bau-
arbeiten einzuzgunen und diese Einzaunung ist von der UNB
abnehmen zu lassen.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Der Hinweis, ein Schild zum Birnbaum aufzustellen, wird zur
Kenntnis genommen. Er betrifft nicht den Bebauungsplan.

Die Frage nach der Wendeanlage stellt sich nicht mehr, da die
Baufahrzeuge Uber die nérdlich gelegene provisorische
BaustraBe abfahren und ein Wenden nicht mehr erforderlich
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Anregqungen

Abwagungsvorschlage

platziert werden". Diese Festlegung ist ungentigend. Im stadtebaulichen Vertrag ist die
Sicherung des Baumes durch entsprechende Festschreibungen mit einem muss zu ge-
wahrleisten.

ist.(Phase 1 der ErschlieBung, siehe Begriindung S.10). Damit
ist der Baum durch eine Wendeanlage nicht mehr gefahrdet.
Die Formulierung (S.10) im Umweltbericht wird der jetzigen
Planung angepasst. Zum Schutz des Baumes wird die feste
Einzdunung wahrend der Bautatigkeit im stéadtebaulichen Ver-
trag vereinbart (s.o.).

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Die Abschiebung des Humusbodens ist mit gréBter Sorgfalt durchzufiihren und wéhrend
der Zwischenlagerung zu sichern. Humus ist inzwischen eine knappe Ressource, fir die
noch das Bewusstsein fehlt.

Im Bebauungsplan wird unter den Hinweisen folgende Formu-
lierung aufgenommen: ,Wahrend der Bautatigkeit ist der Mut-
terboden fachgerecht zwischenzulagern und nach Fertigstel-
lung der BaumaBnahme wieder einzubauen.”

Der Anregung wird entsprochen.

Der Ausgleich fir die Bebauung erfolgt auBerhalb der Stadtgrenzen von Schwabach und
dient somit nicht den Blrgerinnen und Birgern der Stadt sondern kommt durch die Star-
kung von naturlichen Strukturen nur der Allgemeinheit zugute.

Mit dem Umwandeln eines Kleegrasackers in einen gestuften Waldmantels wird zwar der
politischen Logik des Naturausgleichs Folge geleistet. Die dauerhafte Sinnhaftigkeit eines
solchen Ausgleichs ist aber zu hinterfragen, weil erneut der in unserem Raum noch klein-
rdaumigen Landwirtschaft FlAchen entzogen werden, die dringend zum Uberleben von klei-
nen und mittleren landwirtschaftlichen Betrieben gebraucht werden.

Es ware zweifellos sinnvoller, innerhalb der Stadtgrenzen aus-
zugleichen.

Die Wahl der fir den Ausgleich geeigneten Flachen ist wegen
der Verfligbarkeit jedoch oft schwierig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausgleichsflache ist notariell zu sichern.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid ist dies vereinbart.
Der Anregung wird entsprochen.

Wiedereinbau des Bodenaushubes:

Nachdem inzwischen bekannt wurde, dass Sand weltweit als eine knappe Ressource ein-
zustufen ist, ist auch in unseren Regionen, in denen Sand genligend vorhanden zu sein
scheint, auf einen sparsamen Umgang mit Sand zu achten. Deshalb ist weitgehend auf den
Wiedereinbau des Bodenaushubes bei InfrastrukturmaBnahmen zu achten.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei verdichtungsfahigem Material (z.B. Sand) wird der Aushub
wieder eingebaut, da es die kostenglnstigste Losung ist. An-
sonsten obliegt der Wiedereinbau des Sandes der jeweiligen
Bauausflihrung.

Die Dachflachennutzung fur Solarwérme bzw. -strom sollte im B-Plan vorgeschrieben wer-
den.

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulédssig. Die Voraus-
setzungen fir eine Festsetzung sind nicht gegeben.
Der Anregung wird insoweit nicht entsprochen.

Anmerkungen zum Strukturplan
Zum Strukturplan Regelsbacher StraBe ist zu vermerken, dass Bautéatigkeiten im Bereich

Die Anmerkung betrifft nicht das laufende Bebauungs-
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Anregqungen

Abwagungsvorschlage

Wohnen kritisch betrachtet werden missen. Auf Grund der kleinen Flache Schwabachs ist
eine Entwicklung in die Flache nur noch begrenzt méglich ohne den Charakter einer quali-
tativ hochwertigen Wohnstadt im Griinen zu verlieren. Die Gefahr des Verlustes von Ein-
maligkeit und dem eigenem Flair der Stadt vor den Toren der GroBstadt Nirnberg zu dem
heute oft Ublichen Siedlungsbrei im Bereich von GroBstédten ist hoch. Schwabach braucht
eine Vision jenseits von Wachsen durch Zubetonieren.

planverfahren.

Diese grundsatzlichen Bedenken sind auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu kléren. Sowohl das Gebiet der Struk-
turplanung als auch das darin eingeschlossene Gebiet ,Wein-
gaBchen II* sind aus dem Flachennutzungsplan heraus entwi-
ckelt worden.

Der Bedarf an Grundstiicken in der GréBe von ca. 800 gm sowieso scheint relativ gering zu
sein. Noch sind Bauflachen entlang der StraBe am Rebstock nicht bebaut. Auch das sollte
bedacht werden.

Die nicht bebauten Grundstiicke im Baugebiet ,WeingaBchen I*
sind bereits an private Eigentimer verduBert, jedoch noch nicht
bebaut worden. Die Nachfrage nach verfligbaren Flachen ist
groB.

Schwabach ist Mitglied beim europ. Bodenbiindnis und somit verpflichtet zum sparsamen
Umgang mit Boden. Auch deshalb sollte auf weitere Bebauungen in der Flache bzw. im
AuBenbereich verzichtet werden.

Betrifft die Ebene des Flachennutzungsplanes, s.o.

Schwabacher Landwirte, die in Besitz der Flachen sind bzw. Flachen angepachtet haben,
mdchten, dass die Flachen weiterhin als landwirtschaftliche Fldchen zur Verfigung stehen,
damit sie auch weiterhin ihre Landwirtschaft nachhaltig betreiben kénnen.

Schwabach sollte sich dieser Verantwortung fir die heimische Landwirtschaft bewusst sein.

Der Verlust von Ackerflachen fir den Anbau von Nahrungsmitteln ist angesichts des welt-
weiten Verlustes von Boden bei steigender Weltbevélkerung und abnehmenden Energie-
ressourcen und Dingemitteln wie Phosphor oder auch Stickstoff (Herstellung nur mit gro-
Bem Aufwand von Fremdenergie méglich) nicht kompensierbar.

Betrifft die Ebene des Flachennutzungsplanes, s.o.

Mit jeder weiteren Bebauung wird die Eintragung von Regenwasser ins Grundwasser ver-
mindert.

Im Rahmen der Aufstellung der jeweiligen Bebauungsplane
wird durch die Festsetzung einer méglichst geringen Grundfla-
chenzahl diese Minderung begrenzt.

Im Bereich des Strukturplanes liegen wertvolle Griinstrukturen. Bevor Uber eine weitere
Bebauung nachgedacht wird, sollte eine Kartierung der Flache erfolgen. Gleichzeitig sollte
geklart werden, wieviel Ausgleichsflache bei einer Bebauung notwendig werden wirde.
Ausgleichsflachen benétigen viel landwirtschaftlichen Raum in der Fldche und fuhren
ebenfalls zum Verlust von Flachen von Landwirten fiir die Produktion von Nahrungsmitteln
fir Mensch und Vieh.

Betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Infra Fiirth (29.05.2015)




Anregqungen

Abwagungsvorschlage

Gegen die oben genannte MaBnahme bestehen seitens der infra firth gmbh keine Einwéan-
de.

Es befinden sich keine Strom-, Gas- und Wasserversorgungsleitungen in dem betroffenen
Bereich.

Kenntnisnahme

Kabel Deutschland (26.06.2015)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt (19.05.2015)

Die im Betreff genannte Planung des Baugebietes WeingédBchen Il ist beim Gesundheits-
amt Roth eingegangen und wurde einer ausfihrlichen Prifung unterzogen. Hierzu fand ein
AuBentermin am 08.06.2015 statt.

Die Belange des Gesundheitsamtes wurden im Bebauungsplan berticksichtigt. Aus diesem
Grunde gibt es von Seiten der Gesundheitsverwaltung keine weiteren Auflagen.
Anmerkung

Die Anzeige der Grauwasseranlagen nach der Trinkwasserverordnung hat an das Gesund-
heitsamt Roth, Weinbergweg 10 in 91154 Roth zu erfolgen und nicht an das Dienstgebau-
de Schwabach in der Regelsbacher Str. 9.

Kenntnisnahme

Die Adresse wird unter den Hinweisen im Bebauungsplan (1.d)
geandert.
Der Anregung wird entsprochen.

Landratsamt Roth (12.06.2015)

Zu ihren Bebauungsplan ,Weing&Bchen II" haben wir keine weiteren Einwénde, die Aus-
gleichsflache im Landkreis Roth FI.-Nr. 503 Gem. Unterreichenbach ist bereits friiher von
uns anerkannt worden. Nach Satzungsbeschluss ist jedoch die Ausgleichs-Flache von
Ihnen an das Landesamt fur Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

Kenntnisnahme

Der Hinweis zur Meldung an das Landesamt fur Umwelt wurde
dem zustandigen Amt (Umweltschutzamt) mitgeteilt und erfolgt
nach Rechtskraft des B.-Planes.

Main-Donau Netzgesellschaft (28.05.2015)

Nach Einsicht der Planunterlagen kénnen wir [hnen mitteilen, dass im Bereich des Bebau-
ungsplanes sowie im Bereich der AusgleichsmaBnahmen keine Anlagen der MDN Main-

Kenntnisnahme




Anregqungen

Abwagungsvorschlage

Donau Netzgesellschaft mbH, ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengesellschaft sowie
keine von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Es bestehen somit aus unserer Sicht keine Anregungen und Bedenken zur Aufstellung des
Bebauungsplanes WeingaBchen Il.

Zuséatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesonde-
re Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befin-
den, fur die wir nicht zustandig sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben. Hierfr
ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Kenntnisnahme

Planungsverband Region Niirnberg (24.06.2015)

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Regierung von Mittelfranken (01.06.2015)

Zu o.a. Bebauungsplanédnderung wurde aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung
bereits mit Schreiben vom 08.05.2013 Stellung genommen, auf die hier nochmals verwie-
sen wird. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind nicht zu erheben.

Stellungnahme vom 08.05.2013

Wertung:

Der 0. a. Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Es wird auf das kart. Bio-
top SC 0180-002 "Einzelbdume nordwestlich des Stadtzentrums" im Geltungsbereich des
Bebauungsplans hingewiesen.

Eine Abstimmung mit den entsprechenden naturschutzfachlichen Stellen wird empfohlen.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden vorbehaltlich der Beachtung dieses
Hinweises nicht erhoben.

Kenntnisnahme

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde ist erfolgt.
Das genannte Biotop, der Einzelbaum, wird zum Erhalt festge-
setzt.

AbschlieBende Hinweise:

- Von dieser Feststellung unberihrt bleibt die Pflicht zur Beachtung bzw. Beriicksichtigung
der értlich einschlagigen raumbedeutsamen fachlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, insbesondere des Landesentwicklungsprogramms
Bayern - LEP - sowie des Regionalplans der Industrieregion Mittelfranken RP 7 (Art. 3 Abs.
1 BayLplG). Zu den fachlichen Zielen und Grundsatzen (siehe Teil B der genannten Pléane)
sind AuBerungen der betroffenen Fachstellen herbeizuflhren.

Kenntnisnahme




Anregqungen

Abwagungsvorschlage

- Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landes-
planung. Der Uberprifung und Wirdigung des Entwurfs nach planungsrechtlichen und
stadtebaulichen Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehdérde sowie der Genehmi-
gung selbst wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

->Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

Staatliches Bauamt Niirnberg (15.06.2015) — verspateter Posteingang —
06.07.2015

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg stimmen wir dem vorgelegten Bebauungsplan
zu, wenn die verkehrswirksame ErschlieBung des Bauleitplangebietes Uiber die OrtsstraBen
~,Am Rebstock" bzw. ,WeingaBchen" gemaB Phase 2 unter Ziffer 6.1 der Begrindung er-
folgt.

Kenntnisnahme

Eine ErschlieBung des Baugebietes zur Regelsbacher StraBe (St2409) setzt den Anschluss
einer Vereinbarung der Stadt Schwabach mit dem Staatlichen Bauamt Nurnberg voraus, in
der die technischen Einzelheiten und Kostentragung zu regeln sind.

Kenntnisnahme

Der Hinweis betrifft die weitere Planung der nérdlich an das
Plangebiet grenzenden Flachen.

Stadtwerke Schwabach (16.06.2015) — verspateter Posteingang — 06.07.2015

Stromversorgung:
Die Stromversorgung ist gesichert.

Kenntnisnahme

Gasversorgung:
Die Gasversorgung ist gesichert.

Kenntnisnahme

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist gesichert.

Kenntnisnahme

Warmeversorgung:
Eine Versorgung tber ein Nahwarmenetz ist aufgrund einer gesicherten Versorgung mit
Gas im Bebauungsgebiet nicht geplant.

Kenntnisnahme

StraBenbeleuchtung:
Die Erstellung einer éffentlichen StraBenbeleuchtung ist méglich.

Kenntnisnahme
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Aus Sicht der Stadtdienste Schwabach GmbH bestehen gegen den Bebauungsplan
S-113-12 ,Weingéasschen II" ebenfalls keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg (01.06.2015)

Grundsétzlich bestehen seitens der VGN GmbH keinerlei Einwande gegen die vorliegen-
den Unterlagen zum Bebauungsplanvorentwurf.

Bezlglich der verkehrlichen Anbindung méchten wir folgendes anmerken. Die Regional-
buslinien 661 und 667 binden das Planungsgebiet in Luftlinie zum Gberwiegenden Teil in
etwa 400 m Entfernung mit den Haltestellen ,Regelsbacher StraBe" und ,Schwabach Kran-
kenhaus" an. Die Forderungen der Leitlinie zur Nahverkehrsplanung hinsichtlich des Ein-
zugsbereiches von Haltestellen in diesem Bereich sind somit erflllt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Vermessungsamt Schwabach (26.06.2015)

Wir dirfen Sie hier auf unsere Stellungnahme vom 15.05.2013 verweisen.

Stellungnahme vom 15.05.2013

Bitte beachten Sie Folgendes:
* Die friihzeitige Mitteilung der StraBennamen und Hausnummern beschleunigt den Eintrag
in die 6ffentlichen Biicher.

* Die Durchfiihrung einer Umlegung nach dem BauGB wéare mdglich.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB kénnen keine Aussagen gemacht werden.

Kenntnisnahme, betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes.

Eine Umlegung wird fir diesen kleinen B.-Plan far nicht erfor-
derlich erachtet, da Regelungen zwischen den Eigentiimern
(Stadt und Sparkasse) in einem stadtebaulichen Vertrag getrof-
fen werden kénnen.

Kenntnisnahme
->Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (01.06.2015)

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gibt es keine Einwande.

Wir méchten Sie aber darauf hinweisen, dass sich der im Landkreis Roth fir Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehene Flachenanteil des Grundstiicks Flurnummer 503, Gemarkung
Unterreichenbach, Gemeinde Kammerstein teils in der Zone IlIB und teils in der Zone IlIA

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde fachlich geprift. Bei der Durchfliihrung der
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des Quellenwasserschutzgebietes befindet. Dies ist bei der Umsetzung der Ausgleichs-
maBnahme zu beachten und zu bertcksichtigen.

AusgleichsmaBnahmen werden keine MaBnahmen durchge-
fuhrt, die im Wasserschutzgebiet unzulassig waren.
Dem Hinweis wird entsprochen.

Sonderordnungsbehoérden bei der Stadt Schwabach

StraBenverkehrsbehorde (22.06.2015

Um Trampelpfade bzw. wilde Wege im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen zu vermei-
den, sollte sichergestellt werden, dass die Durchgéngigkeit fir FuBganger und Radfahrer
zwischen BaustraBBe und Am Rebstock/WeingaBchen ab Beginn Bauarbeiten vorhanden
ist. FUr Notfalle sollte auch diese Verbindung zur Verfligung stehen.

Dies betrifft keine unmittelbare Regelung des Bebauungspla-
nes. Der Hinweis wird an die Sparkasse Mittelfranken Sid, die
fir BaustraBe verantwortlich sind, weitergegeben.

Die Zufahrten zu Garagen und Carports sind so anzulegen, dass keine 6ffentlichen Stell-
platze (auch gegeniber) entfallen.

Die im B.-Plan festgesetzten offentlichen Stellplatze sind als
Langsparker mit Parkbucht festgesetzt und damit unabhangig
von den Grundstickseinfahrten.

Da keine Wendemdglichkeiten fir gréBere Fahrzeuge vorhanden sind, ist bis zur endgulti-
gen Anbindung Uber die Regelsbacher StraBe die Befahrbarkeit aus beiden Richtungen
Uber die StraBe Am Rebstock uneingeschrankt sicherzustellen.

Die beiden sudlichen Anbindungen sind auch nach der ErschlieBung von Norden fir nicht
FuBganger und Radfahrer sondern auch Fahrzeugen im Bedarfsfall zur Verfigung zu stel-
len.

Die Befahrbarkeit aus beiden Richtungen ist so vorgesehen
und entspricht der Phase Il der ErschlieBung.

Nach der Umbindung sollen die beiden siidlichen Aste nur
noch als FuB- und Radweg nutzbar sein. Im stédtebaulichen
Vertrag mit der Sparkasse ist geregelt, dass die 6stliche Anbin-
dung wieder in den derzeitigen Zustand als Geh- und Radweg
versetzt wird und durch den Einbau von Absperrpollern und —
pfosten die Durchfahrbarkeit der ,Westanbindung” wirksam
unterbunden wird. In der Phase Il der ErschlieBung (Anbin-
dung Uber RingstraBe nach Norden) wére in Havariefallen eine
Befahrbarkeit beidseitig von Norden mdglich.

Eine Offnung der stidlichen Westanbindung in Havariefallen
ware auch in Phase Il grundsétzlich nicht ausgeschlossen und
kann verkehrsrechtlich geregelt werden.

Der Hinweis betrifft nicht den Bebauungsplan.

Der Schulweg im Bereich WeingaBchen/Am Weinberg ist mit den Jugendverkehrserziehern
der Polizeiinspektion Schwabach und dem StraBenverkehrsamt Schwabach auf seine Ver-
kehrssicherheit hin zu Gberprifen.

Die sollte spatestens mit dem Beginn der Bauarbeiten erfolgen, um evtl. rechtzeitig MaB-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist in der Phase Il der ErschlieBung (Erschlie-
Bung Uber Am Rebstock) der gleiche Schulweg wie fir das
Gebiet WeingaBchen | vorgesehen.
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nahmen zu Schulwegsicherheit treffen zu kénnen.

Der Kontakt zu den genannten Amtern wird zum gegebenen
Zeitpunkt aufgenommen.

Auf das vorliegende Schreiben des Stadtbrandrates wird hingewiesen.

Feuerwehr

Die Feuerwehr nimmt wie auf dem Beiblatt genannt Stellung

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fiir den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzufihren.

1.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit un-

behindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss fiir Feuerwehrfahrzeuge bis
16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien fiir die Flachen

der Feuerwehr" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser
von mindestens 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindes-
tens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschréankungen (Halteverbote)
zu verfugen.

. Aus AufenthaltsrAumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss die

Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhéngiger Rettungswege, gewéahr-
leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und einer Bauh-

Das Merkblatt der Feuerwehr wird berticksichtigt.
Die Belange des abwehrenden Brandschutzes werden, soweit
es den Bebauungsplanentwurf betrifft, beriicksichtigt.

Das Hydrantennetz wird wird bei Bedarf nach den genannten
Regelwerken ausgebaut.

Die offentlichen StraBenflachen werden im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung und des StraBenbaus so ausgelegt, dass sie
ungehindert von Feuerwehrfahrzeugen bis 16t befahren wer-
den kdnnen.

Durch die GrundstlicksgréBen ergeben sich keine Abstande
von mehr als 50 m. Durch die Planung einer RingstraBe ist kein
Wenden am Ende einer Sackgasse erforderlich. Einschlagige
Vorschriften werden bei der Ausbauplanung berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
die Bauleitplanung. Die Anforderungen des Brandschutzes
obliegen dem Bauherrn, der éffentlich- rechtliche Vorschriften
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he unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit den

Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

einhalten muss.

2>Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

Untere Naturschutzbehorde (08.06.2015)

1.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen.

Dem Bebauungsplan stehen keine rechtlichen Hindernisse entgegen. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich keine naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche.

Kenntnisnahme

Hinsichtlich des Artenschutzes kann davon ausgegangen werden, dass keine relevan-
ten Tier- und Pflanzenarten betroffen sind, wenn festgelegt wird, dass der Bodenabtrag
nur zwischen Oktober und Februar stattfinden darf. Dies gilt auch fir den Bau der
BaustraBe.

Kenntnisnahme- Betrifft nicht den Bebauungsplan.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid wurde der Hinweis aufge-
nommen.

Eingriffsregelung nach BauGB

Es wurde in Abstimmung mit der UNB eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erstellt. Der
Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs ist damit vollstandig ausgeglichen. Bei der Be-
rechnung wurde eine GRZ von 0,4 herangezogen, die auch die Nebenanlagen ein-
schlieBt. Dies wird ausdriicklich begriiBt, da dadurch der Eingriff nicht nachtraglich ver-
gréBert wird, ohne dass dies ausgeglichen wird.

Kenntnisnahme

Fur die Ausgleichsflache FI. Nr. 503 (Teilflache) Gemarkung Unterreichenbach bezieht
sich diese Stellungnahme auf den MaBnahmenplan vom 10.06.2015 (Buro Paul) und
unter dem Vorbehalt der Eintragung einer dinglichen Sicherung zugunsten des Freistaa-
tes Bayern.

Der MaBnahmenplan wird durch den aktuellen MaBnahmen-
plan vom 10.06.2015 in den Unterlagen ersetzt.

Die Notwendigkeit der dinglichen Sicherung wurde im stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und der
Sparkasse Mittelfranken Sid aufgenommen.

Der Anregung wird entsprochen.

Entgegen der ursprlnglichen Planung wird die BaustraBe auf ca. 500 m2 auBerhalb des
Geltungsbereichs gebaut. GemaB Bayerischer Kompensationsverordnung handelt es
sich dabei um einen erheblichen Eingriff, wenn die BaustraBe l&anger als 3 Jahre be-

Im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Spar-
kasse ist geregelt, dass die BaustraBe bis spatestens
31.12.2020 zuriickzubauen ist.

13




Anregqungen

Abwagungsvorschlage

steht. Sollte dies der Fall sein, ist ein weiterer Ausgleich nétig. Die Hinweise im Umwelt-
bericht zur provisorischen Wendeanlage sind damit hinfallig.

Sollte die BaustraBe langer als 3 Jahre bestehen bleiben, ist
von der UNB zu prifen, ob ein erheblicher Eingriff vorliegt und
ob ein Ausgleich entsprechend der BayKompV erforderlich
wird. Hierfur und fiir die evtl. erforderliche Durchfihrung der
AusgleichsmaBnahme ist die Sparkasse Mittelfranken Sud
verantwortlich und tragt auch die Kosten Entsprechende For-
mulierungen werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Schwabach und der Sparkasse aufgenommen.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

3. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

3.1

Der Erhalt des wertvollen Birnbaums (kartiertes Biotop) und dessen Integration in
eine strukturreiche &ffentliche Grunflache wird ausdricklich begriiBt. Auch die Wei-
terfiihrung des Streuobststreifens an der Ostgrenze, der im Bauabschnitt 1 ange-
legt wurde, ist im Zusammenhang mit der &ffentlichen Griinanlage ein wichtiger
Bestandteil der Biotopvernetzung zwischen den wertvollen Bestanden am Wein-
berg und dem AuBenbereichen bzw. der Naturwaldparzelle und dem Waldrand. Al-
lerdings kann diese Funktion nur gesichert werden, wenn die Flachen nicht einge-
zaunt werden. AuBerdem sind dann die Anforderungen hinsichtlich der Verkehrssi-
cherheit des alten Birnbaumes nicht so hoch. In einem eingezdunten und somit ge-
sicherten Bereich misste der Birnbaum extra eingezaunt werden, da er den hohen
Anforderungen eines Spielplatzes auf Dauer nicht genlgen kénnte.

Kenntnisnahme

Einzdunungen sind nur fir den unmittelbaren Bereich des ge-
planten Kinderspielplatzes vorgesehen (Aussagen dazu wer-
den im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach
und der Sparkasse Mittelfranken Siud getroffen.) Eine Einz&u-
nung der gesamten 6ffentlichen Grinflache ist dort nicht vorge-
sehen.

Gegen einen Schutz des unmittelbaren Spielbereichs werden keine Einwande er-
hoben.

Kenntnisnahme

Die Flache sollte im Planblatt gemaB ihrer Funktion als ,Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichnet werden. Ei-
ne Nutzung z. B. zur Erholung (Banke) wird dadurch nicht eingeschrankt.

Auf eine Sicherung mit genannter Signatur wird verzichtet. Da
sich die Flache im Eigentum der Stadt befindet und die durch-
zufihrenden MaBnahmen im stédtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Schwabach und der Sparkasse Mittelfranken Sid
vereinbart sind, ist die Anlage und Nutzung der &ffentlichen
Grinflache als strukturreiche 6ffentliche Grinflache gewahr-
leistet.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

3.2 Grunplanung

Es sollte ein Zeitpunkt festgelegt werden, bis wann die vorgeschriebenen Anpflan-

Die griinordnerischen Festsetzung werden um folgenden Pas-
sus redaktionell konkretisiert:
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zungen zur Durchgriinung des Baugebiets erfolgen missen. Im Abschnitt Wein-
gasschen 1 sind die vernetzenden Hecken auf Privatgrund bisher teilweise nicht
oder nur unvollstandig gepflanzt.

,Nach Fertigstellung der BaumaBnahme sind die festgesetzten
grunordnerischen MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken in
der darauffolgenden Vegetationsperiode umzusetzen.”

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Untere Immissionsschutzbehdrde (08.06.2015

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die Planung keine Einwénde. Be-
lange des Immissionsschutzes sind nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Offentlichkeit

Birger 1 (26.06.2015)

Das Gebiet sollte als reines Wohngebiet festgesetzt werden. Die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen gern. § 4 Abs. 3 BauNVO wurden ausgeschlossen. Die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke kdénnen vorliegend schon deswegen nicht genehmigt werden und sollten ausge-
schlossen werden, da die Grundstiicke nur Uber eine StraBe erreicht werden kénnen und
diese auch nicht fir den allgemeinen Verkehr freigegeben ist.

Die Ausweisung WA entspricht dem Gebietscharakter des un-
mittelbar angrenzenden Wohngebietes WeingaBchen I. Die
beiden Gebiete sind als Einheit zu sehen. Auch hinsichtlich der
kinftigen Entwicklung des gesamten Strukturplangebietes bis
zur Regelsbacher StraBe soll eine mit dem Wohnen vertragli-
che Nutzungsvielfalt erméglicht werden.

Die weiteren im Gebiet zuldssigen Einrichtungen beziehen sich
auf die Versorgung des Gebietes.

Die ErschlieBung und Erreichbarkeit ist fir jeden Bereich un-
eingeschrankt in allen drei Ausbauphasen der ErschlieBung
gesichert.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Im Hinblick auf die gesellschaftliche Entwicklung sollte die Errichtung von Anliegerwohnun-
gen im Wohngebaude z.B. fur altere Familienangehérige ermdglicht werden. Um diesen
Gedanken Rechnung zu tragen, sollte die Festsetzung getroffen, dass mindestens drei
Wohneinheiten pro Gebaude zulassig sind.

Dies soll mit der maximal zuldssigen Zahl von 2 Wohneinheiten
je Grundstick erzielt werden. Eine hbéhere Zahl, z.B. 3
Wohneinheiten wirde den Charakter des Gebietes andern
(locker bebautes Einfamilienhausgebiet) und zudem das Ver-
kehrsaufkommen erhéhen und ist aus der derzeitigen gesell-
schaftlichen Entwicklung nicht begrtindbar.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Grundstlicke sind mind. 800 Quadratmeter groB. Aufgrund der Argumentation der Stadt
Schwabach, dass sie als Oberzentrum zwingend darauf angewiesen sei, die Nachfrage
nach Baugrundstiicken auch kurzfristig zu bedienen, sollte einige oder alle Grundstiicke
verkleinert werden. Aufgrund der Lage der Grundstiicke, die alle entlang einer Verbindung-

Durch die Schaffung von groBen attraktiven Baugrundstiicken
soll der Nachfrage nach weniger dichten Bauformen Rechnung
getragen werden und ein ergdnzendes Angebot zu den Ubrigen
Baugebieten der Stadt geschaffen werden.
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straBBe liegen, wére die ErschlieBung der Grundstlicke ohne weiteres gewahrt, wenn diese
halbiert werden. Statt 9 Anwesen, lieBen sich dann 18 Anwesen verwirklichen. Grundst(-
cke von Uber 400 Quadratmeter sind dabei - wie bei anderweitig ausgewiesenen Baugebie-
ten - ohne weiteres geeignet, eine Einfamilienhausbebauung zu tragen. Die hierdurch ent-
stehende leichte Verdichtung der Bebauung in Kernplanungsgebiet entspricht dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit dem Grund und Boden.

Die lockere Bebauung ergibt sich auBerdem aus der Struktur
der vorhandenen Bebauung im WeingaBchen und Am Reb-
stock, der angrenzenden besonders wertvollen Griinstruktur
sowie dem Ziel der Minimierung von Verkehrsaufkommen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Das politische Ziel der Stadt Schwabach auf Wachstum bis 40.000 Einwohner gebietet eine
gréBere Verdichtung des geplanten Baugebietes. Nach Ansicht der Stadt Schwabach be-
stehen keine Alternativflachen flr die Schaffung von Wohnbebauung. Das von der Stadt
Schwabach selbst genannte politische Ziel kann daher nur erreicht werden, wenn samtliche
Mdglichkeiten der Nachverdichtung genutzt werden. Nach den Ausfiihrungen der Stadt
Schwabach sind keine anderen Flachen innerhalb des Flachennutzungsplans entwickelbar.
Das Baugebiet WeingéaBchen Il wird daher flr lange Zeit eines der letzten Baugebiete sein.

Aufgrund Lage des Gebietes (Nahe zum wertvollen Land-
schaftsraum, umgebende sehr lockere Bebauung mit sehr gro-
Ben Grundstiicken, derzeit mdgliche ErschlieBungssituation
ausschlieBlich Gber das WeingaBchen) ware eine verdichtete
Bebauung aus stadtebaulichen Griinden an dieser Stelle un-
passend. Alternativilachen sind derzeit das Plangebiet ,Dilling-
hof oder die Gewerbebrache des Drei-S-Werkes, auf denen
jeweils Wohnbebauungen in verschiedenen Formen (kleine
Wohngrundstlicke, Mehrfamilienwohnhauser) geplant werden.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Fadr die Stadt Schwabach ist das politische Ziel des Einwohnerwachstums stark dominant.
Hiermit wurde politisch u. a. die hohe Nachverdichtung eines neuen Wohngebietes in Wol-
kersdorf gerechtfertigt und Gber eine sog. Experimentierklausel Abstandflachen verringert.
Vor diesem Hintergrund ist im vorliegenden Gebiet eine hdhere Verdichtung erforderlich.

Im genannten B.-Plan Wolkersdorf wurde dies stadtebaulich
begriindet: Die getroffene Abstandsflachenregelung dient aus-
drticklich nicht zum Erzielen einer héheren Baudichte. Die
Dichte ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) begrenzt. Die
verringerten Abstandsflachen erméglichen in Wolkersdorf an-
statt langer Reihenhauszeilen auch giebelseitig etwas dichter
zusammengerUckte Doppelhuser.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Ausweisung von Grundstlcken in der vorliegenden GréBenordnung durch die Stadt ist
nicht erforderlich, da diese am Markt vorhanden sind. Oftmals werden diese aber gar nicht
nachgefragt aufgrund der hohen Kosten. Nicht selten werden Grundstiicke mit Giber 800
Quadratmeter geteilt, weil sie sonst kaum zu vermarkten sind. Die Grundstiicke im Wein-
gaBchen 1 sind Gber mehrere Jahre vermarktet wurden, was belegt, dass keine groBe
Nachfrage nach derart groBen Grundstiicke besteht.

Es besteht derzeit eine groBe Nachfrage nach den groBen
Baugrundstlicken im WeingaBchen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht ersichtlich, warum die Stadt Schwabach derart zentrumsnah eine vermeintlich
vorhandene Nachfrage nach derart groBen Grundstiicken befriedigen mdchte.

Die Nachfrage nach den Grundstiicken im Plangebiet ist durch
die groBe Zahl der Vormerkungen sowohl bei der Stadt als
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auch bei der Sparkasse dokumentiert.

Selbst wenn die Stadt die Grundstiicke halbiert, ware es den Eigentimer unbenommen
zwei angrenzende Grundstlicke zu erwerben.

Kenntnisnahme

Sollte die Stadt den vorgenannten Vorschlag ablehnen, sollte ein Bauzwang festgesetzt
werden. Hierdurch kann in geordneten Weise der Bauverkehr auf einen engen Zeitraum
begrenzt werden und damit auch die Gefahren fir die vom Baustellenverkehr betroffenen
Anlieger.

Die BaumaBnahmen sollen bis 2018 begonnen haben, da bis
2020 die BaustraBe zuriickgebaut werden muss. Diese Ver-
pflichtung ist auch im stadtebaulichen Vertrag mit der Sparkas-
se aufgenommen worden sodass die Sparkasse und die Stadt
dies jeweils an ihre Kunden weitergeben kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Baugebietes weist eine groBe Nahe zur Innenstadt auf. Durch eine héhere
Verdichtung kdnnten positive Effekte fir die Innenstadt erreicht werden. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei nur ca. 800m Entfernung die neuen Einwohner insbesondere die Innen-
stadt nutzen. Um mdéglichst die Innenstadt zu stérken sollten daher in derart zentrumsnaher
Lage Verdichtungsmdéglichkeiten genutzt werden.

Wenn eine weitere Bebauung im Bereich der Regelsbacher
StraBe entwickelt wird, ist dies zutreffend und es kann ein Bau-
gebiet mit differenzierten verdichteten Bauformen und Er-
schlieBung Uber die Regelsbacher StraBe geschaffen werden.
Fir dieses Gebiet wird der Anregung nicht entsprochen.

Der von der Stadt gewahlte Weg, etwa in Wolkersdorf extrem hoch nachzuverdichten, zent-
rumsnah aber extrem groBe Grundstlicke anzusiedeln, widerspricht dem Gebot der geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung. Wahrend in Wolkersdorf praktisch nur wenig Infrastruk-
tur vorhanden ist, ist im Zentrum praktisch alles vorhanden. Der umgekehrte Weg, ist nicht
nachvollziehbar.

Das Baugebiet WeingaBchen Il ist in Verbindung mit WeingaB-
chen | Teil des gesamtheitlichen Strukturplanes in welchem
eine Durchmischung sichergestellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ortsrandlage steht einer dichteren Bebauung als etwa im Gebiet ,Weingasschen I"
oder dem Ubrigen Gebiet nicht entgegen. Wahrend etwa angrenzend an das beschlossene
Baugebiet ,Am Dillinghof' Grundstlicke Uberwiegend mit ca. 1.000 Quadratmeter vorhan-
den sind, wird das bereits beschlossene Baugebiet nur Grundstiicke von ca. 300-400
Quadratmeter haben. Hinzu kommt, dass angrenzend das das beschlossene Baugebiet
»+Am Dillinghof" drei Grundstiicke sogar nur Bungalow Bebauung erlauben. Auch das Bau-
gebiet ,Am Dillinghof' entsteht auBerhalb zusammenhangender Bebauung im AuBBenbe-
reich auf Ackerflachen. Aus diesem Grund sollte auch im Bereich ,Weing&aBchen II" eine
Verdichtung erfolgen.

Die Nahe zum Schwabachtal, die umgebende Heckenstruktu-
ren, die im gesamten Gebiet WeingaBchen und Am Rebstock
bestehenden sehr groBen Grundstlicke und auch die nach
Westen sich anschlieBenden einzelnen Gehbfte begriinden
dies.

AuBerdem besteht das Planungsziel, groBe attraktive Bau-
grundsticken zu schaffen durch die der Nachfrage nach weni-
ger dichten Bauformen Rechnung getragen werden und ein
erganzendes Angebot zu den Ubrigen Baugebieten der Stadt
geschaffen werden soll.

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren.
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Die Grundstlicke ,WeingaBchen II" sollten ausschlieBlich oder zumindest vorrangig far jun-
ge Familien zur Verflgung stehen. Hierzu kénnten die Kriterien wie beim Baugebiet ,Am
Dillinghof" herangezogen werden.

Soweit die Grundstlicke nicht im Eigentum der Stadt Schwabach stehen, sollte vor Fortfih-
rung der Planungen mit dem Eigentiimer ein entsprechender Vertrag Uber die vorrangige
Vergabe an Familien mit Kindern erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Halbierung der GrundstlcksgrdBe stiinden 18 Bauflachen zur Verfigung, das Bauge-
biet ware daher eine Alternative innerhalb des Flachennutzungsplans fir das von der CSU
geforderte Wohnbaugebiet fir junge Familien. Es ist daher die Aufhebung des beschlosse-
nen Baugebietes ,Am Dillinghof" zu beschlieBen, da dieses unter der falschen Pramisse, es
gabe keine Alternativen, beschlossen wurde.

Das Plangebiet ,WeingaBchen II* ist aus 0.g. Griinden fiir eine
lockere Bebauung pradestiniert.

Das Baugebiet ,WeingaBchen II* stellt keine Alternative fir das
Baugebiet ,,Dillinghof* dar.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Nachdem nach Meinung der Stadt Schwabach in den letzten Jahren die im Rahmen der
Konversion zur Verfigung stehenden Wohnbaufldchen nahezu bebaut wurden, ware es zur
Sicherung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig, eine
besonders groBe Verdichtung vorzunehmen.

Eine héhere Verdichtung wird an den daflir geeigneten Stellen
im Stadtgebiet vorgenommen werden, im Bereich des Bebau-
ungsplanes ist dies aus stadtebaulichen Griinden nicht még-
lich.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die weiteren Planungen sehen vor, dass nérdlich des nunmehr geplanten Gebietes eben-
falls Wohnbebauung entsteht. Es ist davon auszugehen, dass diese keine Grundstiicks-
gréBen von 800 Quadratmeter und mehr vorsehen. Wird also die Planung fortgesetzt, ware
das geplante Baugebiet von deutlich dichterer Bebauung umgeben. Dies rechtfertigt bereits
jetzt eine hdhere Verdichtung.

Das Gebiet nérdlich des Baugebietes ,WeingaBchen I1* soll
entsprechend der vorliegenden Strukturplanung zu einem
Wohngebiet entwickelt werden. Dabei sind auch dichtere
Wohnformen denkbar. Dies sichert letztendlich eine geplante
Durchmischung zu.

Dem Einwand wird nicht entsprochen.

Die Flachen befinden sich teilweise nicht in stadtischem Eigentum. Vor der weiteren Ent-
wicklung der Planung und Investition von Geld und Personal sollte mit dem Eigentimer ein
Vertrag zur Kostenlbernahme geschlossen werden. Es ist nicht ersichtlich, warum bei der
derzeitig ausgesprochen angespannten Haushaltslage die Stadt die Kosten fiir die Uber-
planung von Privatflachen tragt. Der Eigentimer wird durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ohnehin einen erheblichen wirtschaftlichen Vorteil erlangen, der sich im Bereich
von mehreren hunderttausend Euro bewegt. Insofern ist er an den Kosten zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen- betrifft nicht
den Bebauungsplan.

Vor dem Hintergrund der von der Stadt Schwabach selbst ausgefiihrten Notwendigkeit zur
Ausweisung von Wohnraum ist nicht ersichtlich, warum lediglich Einfamilienh&user zulassig
sein sollen. Es sollten auch Mehrfamilienhduser zugelassen werden bei zwei Vollgeschos-

Zur Schaffung von Wohnraum ist es sinnvoll, auch Mehrfamili-
enhauser im Stadtgebiet auszuweisen. Hierflr sind andere
Standorte im Stadtgebiet jedoch besser geeignet.
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sen plus Dachgeschoss. Grundstlcke mit Giber 800 Quadratmeter bieten ausreichend Platz
fir Gebaude, die zwei Wohnungen mit ca. 100 Quadratmeter enthalten und eine Dachge-
schoBwohnung mit ca. 50 Quadratmeter.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Das derzeitige Gebiet WeingaBchen | entspricht einem reinen Wohngebiet. Es sind dort -
soweit ersichtlich — auBer Wohngebauden keinerlei Einrichtungen nach § 4 BauNVO vor-
handen. Somit ist das Gebiet als reines Wohngebiet festzusetzen.

Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es ist
ein Planungsziel, dass auch hinsichtlich der Gesamtentwick-
lung des Strukturplangebietes bis hin zur Regelsbacher StraBe
eine das Wohnen nicht stérende Mischung von Nutzungen
zulassig sein soll.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Festsetzung von nur 4 Parkpléatzen bei 9 Wohngebauden, die bis zu zwei Wohneinhal-
ten enthalten dirfen, ist nicht ausreichend. Bei Ausnutzung der derzeitigen Festsetzungen
kdnnten bis zu 18 Familien einziehen. Vier Parkplatze sind u. U. nicht einmal ausreichend,
bei nur einem einzigen Geburtstag. An Feiertagen oder bei besonderen Anlassen kdnnte

die StraBe derart zugeparkt werden, dass Rettungsfahrzeuge nicht mehr passieren kénnen.

Die privaten Stellplatze sind entsprechend der Garagen- und
Stellplatzverordnung auf den Privatgrundstlicken zu errichten.
Die Grundstlcke im Plangebiet sind groB genug, um ausrei-
chende private (Besucher-) Stellplatze vorzusehen Die Anzahl
der ausgewiesenen 6ffentlichen Stellplatze richtet sich nach
dem Charakter des Wohngebietes. Der Aufwand fir 6ffentliche
Stellpldtze muss vertretbar bleiben. 4 6ff. Stellplatze bei den
geplanten groBen Grundstiicken werden als ausreichend be-
trachtet.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Wahl der GrundstiicksgrdBe mit mind. 800 Quadratmeter ist nicht aufgrund der Ver-
kehrssituation erforderlich. Soweit ersichtlich sind die vorhandenen StraBen geeignet, ein
Vielfaches des bisherigen Verkehrs aufzunehmen, zumal im bisherigen und im geplanten
Baugebiet nur Anliegerverkehr zuldssig ist. Zu einem spateren Zeitpunkt soll die Erschlie-
Bung nach Norden erfolgen. Spéatestens dann wére die Verkehrssituation noch unproble-
matischer.

Die Verkehrssituation ist nicht das einzige Argument fir die
Wahl der GrundstiicksgrdBe. (weitere Begriindungen siehe
oben). In den bisherigen Strukturplanungen seit 2004 wird das
Planungsziel der lockeren Bebauung in diesem Bereich ver-
folgt.

Zur Verdichtung sollte die maximale Fristhéhe auf 10 m festgelegt werden, dies entspricht
etwa den Festsetzungen im Bereich des beschlossenen Baugebietes ,Am Dillinghof", wel-
ches durch seine AuBBenlage mit dem vorliegenden Baugebiet vergleichbar ist. Hierdurch
kénnte mehr Wohnraum geschaffen werden und das angebliche Ziel der Stadt Schwabach
zur Erhéhung der Einwohnerzahl besser erreicht werden.

Die zuléssige Firsthéhe ist mit 8,50m festgesetzt. Die Gebaude
sollen sich in diesem sensiblen Bereich in die Umgebung ein-
figen. Damit ist eine zweigeschossige Bebauung mdglich.
Aufgrund der geringen GréBe des Baugebietes waren groBe
Gebéaude auch stadtebaulich nicht innerhalb des Plangebietes
integrierbar.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Mdglichkeit, Bdume fast direkt angrenzend an die ErschlieBungsstraBe zu pflanzen,

Es wurden nur klein- mittelkronige Baume festgesetzt. Die
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wird zu Problemen im Bereich der Wurzeln fihren. Es ist davon auszugehen, dass mit dem
Wachstum der Baume und der Wurzeln innerhalb kiirzester Zeit Schaden an der StraBe
durch die Wurzeln entstehen. Ggf. sollten insoweit lediglich Baume zulassig sein, die tief
und nicht breit und flach Wurzeln.

Pflanzliste (Empfehlung zum B.-Plan) wird dahingehend Uber-
arbeitet.

Entsprechend der RAST 2006 sollte beim Pflanzen von B&u-
men ein Mindestabstand zum StraBenrand von 1m eingehalten
werden.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Die ErschlieBungsstraBe fuhrt zu nah am schitzenswerten Birnenbaum vorbei. Soweit aus
der Planung ersichtlich, wird die StraBe unmittelbar angrenzend an den Bereich der Baum-
krone verlaufen. Nach DIN-Vorschriften ist aber der Radius der Baumkrone zzgl. 1,5 m

freizuhalten. Es sind keine Griinde vorhanden, von den anerkannten Regeln abzuweichen.

Da der Birnbaum nach allen Seiten offen in der Griinflache
steht, wird fur diesen kurzen Abschnitt hingenommen, dass die
StraBe den Kronentraufbereich zugunsten einer sinnvollen
Aufteilung der Grundstiicke tangiert. Im stéadtebaulichen Ver-
trag sind die entsprechenden Vorgehensweisen zum Schutz
des Baumes wéhrend der Bautatigkeit vereinbart. Der geplante
StraBenverlauf wird vom Umweltschutz mit getragen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Soweit die Pflanzung von Hecken verpflichtend gefordert wird, ist dies zu konkretisieren.
Welche H6he muss diese erreichen, ggf. wie bereit.

Die Pflanzung von Hecken ist auf dem Plan mit einer Breite von
2,00m festgesetzt. Zur Hohe der Hecken wird keine Festset-
zung getroffen. Dies ist aus fachlicher Sicht auch nicht sinnvoll.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es sollte festgesetzt werden, dass Bodenbeldge wasserdurchlédssig ausgefihrt. werden.
Die Bodenverhéltnisse erlauben zumindest - nach den Ausflihrungen der Stadt - eine
schlechte Versicherung. Auch diese schlechte Versickerung sollte aber genutzt werden.

Pflasterbeldge werden nicht wasserdurchlassig festgesetzt, da
der Untergrund nicht versickerungsfahig ist. (siehe Versicke-
rungsgutachten) Die wasserdurchlassige Ausfiihrung ist gene-
rell nicht verboten, diese jedoch festzusetzen, kann zu
Bauschéaden fihren.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Auslegung ist unwirksam. Es wird in den Planunterlangen Bezug genommen auf den

stadtebaulichen Vertrag u. a. hinsichtlich des Spielplatzes. Diese Unterlagen wurden aber
nicht verdffentlicht und liegen nicht vor. Zu wesentlichen Punkten der Planung kann somit
nicht Stellung genommen werden.

Die Ausfihrungsplanung des Spielplatzes ist nicht Teil der
Regelungsinhalte im Bebauungsplan. Entsprechend BauGB §3
Abs.2 ist der Vertrag nicht Teil der Unterlagen, die zur 6ffentli-
chen Auslegung bestimmt sind.

Es ist nicht ersichtlich, warum der geplante Spielplatz nur fir die angrenzenden Anwohner
geplant wird. Spielplatze sollten allgemein 6ffentlich sein und allen Kindern gleichberechtigt
offen stehen. Hinzu kommt, dass im bestehenden Bereich bisher keine ausreichenden
Spielpléatze vorhanden sind.

Der Spielplatz wird 6ffentlich und flr jedermann zuganglich
sein. Wenn spéter das Gebiet zwischen WeingaBchen und
Regelsbacher StraBe bebaut wird, wéare der Spielbereich ggf.
noch erweiterbar. Momentan orientiert sich die Dimensionie-
rung des Spielplatzes eher an einem kleinen Wohngebiet. Die
Zuwegungen von Norden sind noch nicht vorhanden.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.
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Nach Ausflihrung der Stadt scheitert eine Bebauung nérdlich von Weingasschen Il an den
Eigentumsverhaltnissen und der derzeitigen Nutzung als Ackerflache. Trotzdem soll bereits
jetzt mit dem geplanten Baugebiet der Kanal so dimensioniert werden, dass er fiir eine
weitere Bebauung ausreicht. Dies produziert unnétige Kosten. Es ist angesichts der derzei-
tigen Haushaltslage nicht vertretbar, den Kanal entsprechend gro3 zu dimensionieren,
wenn eine Bebauung ndrdlich Gberhaupt nicht mdglich ist. Nach den Ausfliihrungen der
Stadt ware auf Jahrzehnte eine Bebauung dort gar nicht méglich.

Eine Bebauung nérdlich vom WeingaBchen Il ist das Pla-
nungsziel, siehe auch Strukturplanung ,Entwicklungsbereich
WeingaBchen- Regelsbacher StraBe®. Die neuen Grundstiicke
im Plangebiet werden bereits im Trennsystem an die Kanéle
angeschlossen. Eine spatere Neuverlegung des Kanals und
Umbindung der Hausanschliisse wéare unwirtschaftlich. Die
Kosten werden nicht von der Stadt Schwabach getragen.

Soweit ersichtlich, wird die StraBe im Wesentlichen 6m breit geplant. Angesichts des erwar-
teten Verkehrsaufkommens, entspricht die Dimensionierung nicht dem Gebot des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden. Eine Breite der StraBe von 5m erscheint ausrei-
chend.

Die StraBe wird als Mischflache geplant, d.h. es wird auf einen
gesonderten FuBweg verzichtet. Die Mindestbreite von 5,50m
ist fir Begegnungsverkehr auch mit einem LKW erforderlich.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Hinsichtlich des Spielplatzes ist ein Gesamtkonzept mit der spéteren geplanten Bebauung
nérdlich des Baugebietes erforderlich. Sollte keine vorrangige Vergabe an Familien mit
Kindern erfolgen, ist fraglich, ob Kleinkinder tiberhaupt in dem Gebiet wohnen werden.
Angesichts der Lage und der GrundstlicksgréBen sind die Anwesen nur mit extrem hohen
Investitionen zu verwirklichen, wozu junge Familien praktisch nicht in der Lage sein wer-
den. Es besteht die Mdglichkeit, dass somit ein Spielplatz geplant wird, der Gberhaupt nicht
genutzt wird. Angesichts der Kosten fir Pflege und Unterhalt wéare dies mit der derzeitigen
Haushaltslage der Stadt nicht zu vereinbaren.

Far den Spielplatz wurde bereits ein Gesamtkonzept entwi-
ckelt, dass ggf. spéter bei einer nérdlich angrenzenden Bebau-
ung nochmal angepasst werden kann/ muss.

Im Umfeld des Plangebietes gibt es bisher keine Spielplatze,
sodass dieser Spielplatz in dem Bereich sinnvoll platziert ist.
Auch im Flachennutzungsplan ist dort ein Spielplatz vorgese-
hen.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Es wird angeregt, dass die Grinflache stdlich der ErschlieBungsstraBe anteilig an die zu-
kinftigen Eigentimer der Wohngrundstlcke als Gemeinschaftseigentum mitverkauft wird.
Hierdurch wiirde die Stadt zukiinftige Pflegearbeiten und -kosten vermeiden. Den Eigenti-
mer kénnten vertraglich Vorgaben (ber die Gestaltung der Flache und Pflege gemacht
werden. Gleichzeitig kénnte den Eigentimer seitens der Stadt angeboten werden, die Pfle-
ge der Flache entgeltlich zu Ubernehmen.

Die Griinflachen sollen nicht an die privaten Grundstlckseigen-
timer verkauft werden. Die Flachen dienen dem &kologischen
Ausgleich. Die daflir im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen (Streuobstwiese, strukturreiche Griinanlage) werden
verantwortlich und fachgerecht von der Stadt umgesetzt und
unterhalten. Die Flachen dirfen auch nicht eingezaunt werden.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Auf der Flache nérdlich der VerbindungsstraBe soll ein kleiner Spielplatz entstehen. Ge-
schétzt durfte die Grinflache indes mehrere Tausend Quadratmeter grof3 sein. Diese FIa-
che wird in Zukunft fiir die Stadt erhebliche Kosten an Pflege und Wartung erfordern. Es
wird daher angeregt, auf dieser Flache éstlich einen 6ffentlichen Grillplatz festzusetzen um
einen groBeren Nutzen fir die Allgemeinheit zu haben.

Far den 6éffentlichen Spielplatz wird nur ein Teil der 6ffentlichen
Grinflache in Anspruch genommen. Die restliche Flache wird
naturnah gestaltet und ist ebenfalls 6ffentlich nutzbar und ist
Teil des kunftigen Griinzuges.

Eine detaillierte Ausweisung eines Grillplatzes auf dieser Griin-
flache ist kein Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.
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Der Anregung wird nicht entsprochen.

Alternativ wird angeregt, die Grinflache anderweitig zu nutzen, so dass sie der Allgemein-
heit und nicht nur den dortigen Anwohnern zu Gute kommt. Etwas anders wére nur dann
gerechtfertigt, wenn der Stadt durch die Flache zukilnftig keine Folgekosten entstehen.
Angesichts der GroBe der Flache ist dies aber nicht zu erwarten. Andere Nutzungen fir die
Allgemeinheit kdnnte durch die Aufstellung von Tischtennisplatten oder sonstigen Sportge-
raten erreicht werden.

Die Grunflache kann von der Allgemeinheit genutzt werden.
Die Flache soll naturnah gestaltet werden. Der Spielplatz ist
offentlich nutzbar.

Die weiteren Anregungen betreffen nicht den Bebauungs-
plan.

Zum Schutz des vorhandenen Birnbaums sollte nicht lediglich auf die anerkannten Regeln
der Technik Bezug genommen werden. Es existieren insoweit verschiedene Regelungs-
werke mit unterschiedlichen Schutzbereichen. Wie im Bereich anderer Baugebiete sollte
explizit im Bebauungsplan der Schutzbereich, in den der Wurzelbereich nicht Gberfahren
werden darf, festgesetzt werden. AuBerdem sollte festgesetzt werden, dass vor Baubeginn
der Bereich gezaunt wird, um ein versehentliche Befahren zu vermeiden. Auch dies wurde
an anderer Stelle von der Stadt festgesetzt.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid werden dazu Regelungen
getroffen, u.a. ist der Birnbaum vor Beginn der Bauarbeiten
einzuzaunen und diese Einzaunung von der UNB abnehmen
zu lassen.

Der Anregung wird insoweit entsprochen.

Die angrenzenden Grundstiicke weisen teilweise H6henunterschiede von mehr als einem
Meter aus. Dieser muss letztlich ausgeglichen werden. Es sollten Regelungen aufgenom-
men werden, wie dieser Héheausgleich stattzufinden hat.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gibt es
dazu folgende Formulierung:“ Stitzmauern sind als Trocken-
mauern zum Beispiel aus Naturstein oder Gabionen bis zu
einer maximalen Héhe von 1,00m zulassig.”

Photovoltaikanlagen sollten aus Umweltschutzgrinden verpflichtend festgesetzt werden.
Dies ist rechtlich ohne weiteres mdglich, wie verschiedene Projekte in Deutschland bewei-
sen.

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulédssig. Die Voraus-
setzungen fir eine Festsetzung sind nicht gegeben.
Der Anregung wird insoweit nicht entsprochen.

Es sollte gepriift werden, ob Fernwéarme nutzbar ist. Im Bereich des beschlossenen Bauge-
bietes ,,Am Dillinghof" war es angeblich sogar wirtschaftlich, eine kilometerlange Leitung
von der ReichswaisenhausstraBe zu verlegen. Die Stadt plant die Ausweitung des Bauge-
bietes nach Norden. Es ist daher zur priifen, ob insgesamt hier Fernwarme in Betracht
kommt.

Bei diesem kleinen Wohngebiet ist das Heranfihren einer
Fernwérmeleitung unwirtschaftlich. Bei einer weiteren Bebau-
ung des nérdlich angrenzenden Strukturplangebietes (dichtere
Bebauung, mehr Wohneinheiten) werden alternative Formen
der Energieversorgung gepruft

Hier sollen individuelle Méglichkeiten der Energieversorgung
zugelassen werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Hilfsweise wére bei nur neun Anwesen ein kleines Blockheizkraftwerk effizient zu betrei-
ben. Dieses kdnnten auf der Grinflache ndrdlich der VerbindungsstraBe angesiedelt wer-
den. Es sollte eine Wirtschaftlichkeitsprifung ggf. durch die Stadtwerke Schwabach erfol-

Eine Wirtschaftlichkeitsprifung beim Baugebiet ,Dillinghof* von
den Stadtwerken hat ergeben, dass ein BHKW dort nicht wirt-
schaftlich ist. Dementsprechend ist dies bei einem kleineren
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gen.

Wohngebiet ebenfalls nicht wirtschaftlich.

Seitens der Stadtwerke kann eine Gasversorgung im Gebiet
gewahrleistet werden, so dass aus ihrer Sicht eine Nahwarme-
versorgung nicht sinnvoll ist.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Es sollte verpflichtet festgesetzt werden, dass die Grundstiicke Regenwasserzisternen
vorsehen.

Es werden keine Regenwasserzisternen ausdriicklich festge-
setzt. Sie sind aber uneingeschrankt zulassig.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Vor allem auf Hbhe der festgesetzten Griinflache mit dem Birnenbaum erscheint eine Stra-
Benbreite von tber 5 m véllig Gberflissig.

Die StraBenbreite soll einen Begegnungsverkehr zwischen
LKW und PKW zulassen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die VerbindungsstraBe sollte als EinbahnstraBe gefiihrt werden. Hierdurch kdnnte die Brei-
te der StraBe und damit die Bodenversiegelung deutlich reduziert werden. Fir eine Ein-
bahnstraBe erscheinen 3m ausreichend. Die gewonnene Flache kdénnte bei anderweitiger
Ausrichtung der Grundstlicke zur Ausweisung zumindest eines weiteren Grundstlicks fih-
ren. Dieses Vorgehen erscheint angesichts der von der Stadt Schwabach behaupteten
Flachenknappheit geboten. Wirden etwa die Grundstiicke auf der Slidseite der Erschlie-
BungsstraBe zur StraBe hin 2m ausgeweitet werden, kdnnte in der Breite etwas wegfallen.
Statt vier waren dann flnf Grundstiicke méglich. Besser ware natirlich, die Grundstiicke
zusatzlich zu verkleinern, vgl. oben.

Die Mdglichkeit einer EinbahnstraBe wurde geprift. Nachteile
sind: Erhéhung des Fahraufwandes, Begegnungsstellen bei
parkenden Autos missen geschaffen werden, bei Lieferverkehr
ware die StraBe komplett gesperrt, das Ausfahren aus den
Grundstlcken ist erschwert. Fiir eine ErschlieBungsstraBe ist
eine 3-m-breite StraBe nicht zulassig.

Planungsziel ist weiterhin eine StraBe in ausreichender Breite
fir Begegnungsverkehr.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die ErschlieBung sollte schon jetzt endgultig entschieden werden. Es erscheint nicht sinn-
voll, zu einem spéateren Zeitpunkt die ErschlieBung zu &ndern, da hierdurch erhebliche Kos-
ten zu erwarten sind. Wird das Gebiet spater erschlossen, waren die 5,5m breiten StraBen,
die das bisherige Baugebiet verlangern, tberflissig. Ein Durchgang soll spater nur far FuB-
und Radfahrer méglich sein. Dann ware aber mdglich, die Verbindung im Westen und Os-
ten von WeingéaBchen 1 zu WeingaBchen Il nur ca. 2m breit geschottert auszufiihren. Ins-
gesamt dlrften dann ca. 100 m StrafBBe entfallen.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid wird geregelt, dass die Kos-
ten der spateren Umbindung von der Sparkasse getragen wer-
den. Die stdlichen Anbindungen sollen dann zu FuB3- und
Radwegen zurlickgebaut werden, dies ist ebenfalls im 0.g.
Vertrag geregelt.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Soweit WeingéBchen Il derzeit jedoch ohne ErschlieBung von Norden verwirklicht werden
sollte, sollte auch spater keine ErschlieBung von Norden erfolgen. Es missten dann ca.
100m neue StraBen gebaut werden, gleichzeitig aber wére - wie oben beschrieben - die
bisherige StraBe Uberfliissig. Dies stellt einen nicht gerechtfertigten Eingriff in die Natur dar
und verursacht unnétig Kosten.

Eine spatere ErschlieBung von Norden soll nur erfolgen, wenn
die gesamte nérdlich angrenzende Flache (,Strukturplange-
biet") bebaut werden kann. Dann wére auch die Erschlie-
BungsstraBe von Norden wirtschaftlich, da von ihr auch Bau-
grundsticke erschlossen werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Hinzu kommt, dass bei einer spateren Anderung der ErschlieBung fraglich ist, wer diese

Die Kosten der von Norden kommenden ErschlieBungsstraBe
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Kosten tragt. Ggf. misste dann schon jetzt in den Vertrédgen geregelt werden, dass die
Eigentimer die zukulnftige ErschlieBung zahlen. Da mit der derzeitigen ErschlieBung die
Grundstiicke voll zuganglich sind, dirfte eine erneute Erhebung von Beitrdgen nicht még-
lich sein oder aber zu erheblichen Problemen fiihren.

zahlen die von ihr erschlossenen neuen Anlieger. Die StraBen

im Bereich des B.-Plangebietes ,WeingaBchen II* werden nicht
noch mal herangezogen.

Die Kosten fir den spéteren Anschluss nach Norden innerhalb
des Bebauungsplangebietes tragt die Sparkasse Mittelfranken

Sad (Regelung im stédtebaulichen Vertrag)

Betrifft nicht den Bebauungsplan

Die ErschlieBung von Stiiden kann nach Meinung der Stadt ohne weiteres erfolgen, auch
seien die StraBen ausreichend dimensioniert. Vor diesem Hintergrund besteht keine Not-
wendigkeit, zu einem spéteren Zeitpunkt neu zu erschlieBen.

Der vorliegende Strukturplan ,Entwicklungsbereich WeingaB-
chen- Regelsbacher StraBe* sieht grundsétzlich eine Erschlie-
Bung fir das gesamte Gebiet einschlieBlich des Baugebietes
~WeingaBchen Il von der Regelsbacher StraBe aus vor. Die
neue ErschlieBung von Norden wird realisiert, wenn insgesamt
das neue Baugebiet (etwa 6-10 ha) realisiert werden kann. Das
Baugebiet ,Weing&Bchen II* ist ein vorgezogener Abschnitt des
gesamten Strukturplangebietes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Soweit mit der jetzigen Planung endgultig auf eine ErschlieBung von Norden verzichtet
wird, kdnnten die vorgesehenen StraBen nach Norden entfallen bzw. als geschotterter FuB3-
und Radweg deutlich schmaler ausgefiihrt werden. Hierdurch wiirde dem Gebot des scho-
nenden und sparsamen Umgangs mit Boden Rechnung getragen. AuBerdem wére dann
ggf. ebenfalls bei Umplanung mehr Fléche fir Wohnbau vorhanden, wodurch die Stadt
Schwabach dass flr sie vermeintlich so wichtige Ziel der Erhéhung der Einwohnerzahl
besser erreichen kann.

Der Vorschlag, auf die nach Norden flihrenden StraBenéste zu
verzichten wird nicht aufgenommen, da die spatere Erschlie-
Bung von Norden vorgesehen ist und entsprechend die stdli-
chen Aste zu FuB- und Radwegen umfunktioniert werden.

Es wird auf die Belange der Anwohner im WeingaBchen und
Am Rebstock Ricksicht genommen.
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Soweit StraBen schmaler ausgefiihrt werden (vgl. Anregungen oben) wiirde dies auch die
folgenden Wartungskosten und Abwassergebiihren der Stadt reduzieren.

Kenntnisnahme

Blirger 2 (19.06.2015)

Wir, Claudia Wolfinger und Joachim Meinhardt, als Eigentiimer des Anwesens Am Reb-
stock 14 finden nach Durchsicht der offengelegten Unterlagen zum Baugebiet "Weingass-
chen II" die dreiphasige Lésung der ErschlieBungs-/Bauabwicklung als gut. Hiermit dirfte
stets eine Durchfahrt Regelsbacher StraBe/Weingasschen unterbunden sein.

Far uns stellt sich nur die Frage, ob und wenn ja, wie diese Festlegung nachtraglich veran-
dert werden kann bzw. ob wir als Anwohner eine schriftliche Bestatigung Uber diese Fest-
legung bekommen kdnnen.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan ist eine stadtische Satzung und kann nur
im offentlichen Verfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit ge-
andert werden. Der Bebauungsplan ist jederzeit einsehbar,
Kopien sind gegen Geblihr jederzeit erhaltlich.
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Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt fiir Jugend, Soziales und Senioren — Jugendamt (15.06.2015

Beim obengenannten Bebauungsplan gibt es aus Sicht des Jugendamtes keine weiteren
Anmerkungen oder Bedenken, wir weisen nur erneut auf unsere Stellungnahme vom
08.02.2013 zum Bebauungsplan fir das Gebiet ,Regelsbacher StraBe - Auf der Reit" hin.

Stellungnahme vom 08.02.2013

Treffpunkte, Spielflachen, 6ffentlicher Raum

Die in der Planung vorgesehenen Spielflachen sollen, als unverzichtbare Ressource flr die
gesunde Entwicklung von Kindern und Jugendlichen, die notwendige Mindestflache nicht
unterschreiten. Gemans DIN 18034 sollten ausgewiesene Spiel- und Aktionsbereiche min-
destens 500 m2 (fiir eine Spielflache im Nachbarschaftsbereich) und 5.000 m2 Gesamtfla-
che (im Quartiersbereich) aufweisen, damit die unterschiedlichen Bedirfnisse an Spiel- und
Aufenthalt- und Betatigungsméglichkeiten erflllt werden. Nur bei einer ausreichenden Gro-
Be lassen sich spater bei der Gestaltung auch die Bedirfnisse aller Altersgruppen, die
Funktion als Begegnungs- und Kommunikationsflache fir alle Generationen, erfiillen.

Im Bebauungsplan werden etwa 2.500 m? Griinflache ausge-
wiesen, die entsprechend der Anforderungen als Spielplatz
ausgebaut werden kénnen. Flr das Bebauungsplangebiet
~WeingaBchen II* mit 9 Wohnbaugrundstiicken ist ein kleiner
Spielplatz im Nachbarschaftsbereich ausreichend. Bei spaterer
Bebauung des gesamten Strukturplangebietes kann die hier
ausgewiesene Grinflache fir Gbergreifende Spiel- und Akti-
onsbereiche mit herangezogen werden.

Grundsitzliche Uberlegungen - sozialraumliche Entwicklung

Was das Planungsgebiet insgesamt betrifft, handelt es sich um einen neu entstehenden
Stadstteil, der sich bis zum O'Brien-Park und Quartiersplatz an der Spalter StraBe erstreckt.
Die Versorgungs- und soziale Infrastruktur soll Gberpriift und gegebenenfalls angepasst
werden. Daher wére u. E. eine bewusst ,koordinierende" Planung der weiteren Entwick-
lung, bei der alle betroffenen im Stadtteil anwesenden Einrichtungen aktiv und direkt mit-
einbezogen werden, empfehlenswert.

Dieser Hinweis ist fir die Planung des Bebauungsplanes S-
112-12 von etwa 10 ha zutreffend. Das Plangebiet ,WeingaB-
chen II* ist aufgrund der Lage und den ErschlieBungsmaglich-
keiten flr eine Versorgungs- oder soziale Einrichtung nicht
geeignet.

Amt fir Jugend, Soziales und Senioren — Kontaktstelle Biirgerengagement
(17.06.2015)

Hinsichtlich der vorgelegten Planung verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
30.04.2013. Ansonsten bestehen von Seiten der Seniorenarbeit gegen die vorgelegte Pla-
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nung keine Einwande.

Stellungnahme vom 30.04.2013 (16.05.2013)

>Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

Da das Planungsamt in rAumlichen Zusammenhang mit dem Gebiet Regelsbacher StraBe -
Auf der Reit steht (B.plan. S-112-12), verweisen wir auf unsere Stellungnahme hierzu vom
05.02.2013.

Far altere Menschen ist insbesondere die Ausstattung mit Stadtteileinrichtungen, Versor-
gungseinrichtungen und Begegnungsmaéglichkeiten sowie die Verkehrsanbindung wichtig.

Im Hinblick auf das Gesamtgebiet stellt sich die Frage, ob die Spiel- und Begegnungsfla-
che, hier ganz im Siiden des neuen Stadtteils vorgesehen, aus Griinden der Erreichbarkeit
und als Treffpunkt fir alle, nicht zentraler verortet sein sollte. Eine Ausgestaltung sollte ggf.
als Bewegungspark flr alle Generationen erfolgen.

Der Seniorenrat weist darauf hin, dass insbesondere eine FuBweganbindung Gber Am
Rebstock und Weingasschen wichtig sei, um gut zum Krankenhaus gelangen zu kénnen.

Die FuBwegeverbindung zum Krankenhaus tber Am Rebstock
und WeingéBchen ist mdglich

Stellungnahme vom 05.02.2013 (08.02.2013)

>Wurde bereits im Stadtrat am 26.09.2014 abgewogen

1.) Wohnen im Alter

Im Planungsgebiet ist eine Durchmischung der Gebaudetypen geplant Dies ist grundsatz-
lich als positiv zu bewerten und sollte fir ein Wohnen verschiedener Generationen zur Ver-
figung stehen. Die relativ zentrumsnahe Entwicklungsflache sollte dazu genutzt werden,
auch ein entsprechendes Wohnmodell fir altere Menschen bzw. fir Leben in allen Lebens-
phasen zu erméglichen. Dies wird auch im Seniorenpolitischen Gesamtkonzepts so formu-
liert.

Es ware zu Uberprifen, ob dies in einem der vorgesehenen Mehrgeschosshdusern mdéglich
ware. Zu klaren ware, ob mit einem Bautrager und einem Freien Trager ein solches Projekt
zu verwirklichen ist.

Inhaltlich wird Bezug genommen auf das so genannte Bielefelder Modell sowie auf Projek-
te, wie zum Beispiel der Stadt Rédental und das Modellprojekt Coburg. Hierbei handelt es
sich um selbst bestimmt Wohnen mit Versorgungssicherheit. Die Projekte werden sowohl
bei Sanierungs- aber auch bei Neubauprojekten verwirklicht. Ein wichtiger Partner kénnte
hierbei sicherlich das nahegelegene AWO-Pflegeheim sein.

Es ist der Wunsch vieler Menschen, auch bei steigender Hilfebedurftigkeit in der eigenen

Da es sich um die Stellungnahme zu einem wesentlich gréBe-
ren Bebauungsplan handelt (S-112-12, 10 ha) sind die meisten
Punkte hier nicht zutreffend, da die vorgebrachten Anregungen
dem Ziel der lockeren Einzelhausbebauung im momentan be-
planten Baugebiet WeingaBchen Il widersprechen.

Die Anregungen und Hinweise betreffen nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes S-113-12.
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Wohnung leben und bei Bedarf Betreuungsleistungen in Anspruch nehmen zu kénnen. Um
diesem Wunsch gerecht zu werden, hat die BGW (Bielefelder Gemeinnitzige Wohnungs-
gesellschaft) gemeinsam mit einem freien Trager und unter Mitwirkung der Stadt Bielefeld
ein richtungweisendes Konzept entwickelt.

Die Besonderheit des Bielefelder Modells ist die Versorgungssicherheit ohne Betreuungs-
pauschale. In den Seniorenwohnanlagen der BGW stehen édlteren Menschen komfortable,
moderne Wohnungen in guter Lage zur Verfigung. Die Kooperationspartner der BGW sind
in den Hausern mit einem Servicestitzpunkt vertreten, der rund um die Uhr besetzt ist. Alle
Mieter kénnen auf die Hilfs- und Betreuungsangebote zurlickgreifen, die aber nur im Be-
darfsfall vergtitet werden missen. Selbstverstandlich kbnnen auch andere Dienstleister in
Anspruch genommen werden. -

Grundsatzlich ist es bei der Erstellung von Neubauten wichtig, dass sie barrierearm bzw. -
frei sind, um im Alter einen moglichst langen Verbleib in der eigenen Wohnung zu ermdgli-
chen. In den mehrgeschossigen.Hausern sollten Aufzlige eingebaut werden.

2.) Stadtteileinrichtungen
Da im Planungsgebiet im Zusammenhang mit dem O'Brienpark ein véllig neuer Stadtteil Betrifft nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes S-
entsteht, midssen auch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden sein. So miss- 113-12.

ten - evil. in Verbindung mit einem Wohnprojekt - auch Flachen fir ein Stadtteilzentrum mit
einem Veranstaltungsraum, Kiiche, Gruppenraum flr Aktivitdten verschiedener Generatio-

nen vorgesehen werden. Hier kdnnten auch Angebote fir dltere Menschen stattfinden. Eine
entsprechende Gemeinbedarfsflache ist festzusetzen.

3.) Versorgungseinrichtungen
Gerade fiir nicht mehr so mobile altere Menschen ist es wichtig, dass Lebensmittelgeschaf- | Betrifft nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes S-
te, Arzt und Apotheke in erreichbarer Nahe sind. Es wird begriiBt, dass hier eine entspre- 113-12.

chende Flache vorgesehen ist.

Abfallbeseitigung: Fir altere Menschen kann es sehr beschwerlich sein, Milltonnen an
eventuell vorgesehene Sammelplatze zu bringen. So sollten unbedingt ausreichende An-
fahrtsmdglichkeit im Wohngebiet geschaffen werden.

4.) Begegnungsmoglichkeiten
Die Ausgestaltung von Spiel- und Freiflachen sollte zum Beispiel als Bewegungspark aller Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,\WeingaB-
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Generationen erfolgen.

chen II* wird eine groBzlgige Grinflache geschaffen, die zum
Teil auch als Spielplatz gestaltet wird.

5.) Wege und Verkehrsanbindung

Es wird in Zukunft mehr Menschen mit Gehwagen und Rollatoren geben, deshalb sollten
fuBlaufige Anbindungen an die Altstadt und zum Krankenhaus barrierefrei - d. h. ohne
Treppen und mit abgesenkten Bordsteinen - errichtet werden. Eine entsprechende Busan-
bindung ist vorzusehen.

Eine fuBlaufige Verbindung zum Krankenhaus ist Uber Am
Rebstock, WeingaBchen und den Weinberg maglich. Die Fla-
chen sind entweder als FuBweg mit Betonsteinpflaster oder als
asphaltierte Mischverkehrsflachen nutzbar. In den neuen Bau-
gebieten sind und werden die Verkehrsflachen niveaugleich
ausgebaut.

7.) Der Seniorenrat gibt insbesondere folgende Aspekte und Fragestellungen zu beden-
ken:

In der Beschreibung wird von ,Kompakter Bebauung" gesprochen. Sind ausreichende
Parkplatze vorgesehen? Das Problem mit den mangelnden Stellplatzen kommt immer spa-
ter!

Sonst ist anscheinend an alles gedacht. Aber fiir den Seniorenrat ist es wichtig, dass die
Planungsziele auch eingehalten und verwirklicht werden:

e ein wichtiger Grundsatz ist die Schaffung von 6ffentlichen Raumen, in denen soziales
Leben und Kommunikation stattfinden kénnen; Grinflachen, die als Treffpunkte dienen
kénnen; neue Spielplatze sollten auch fir Jugendliche vorgesehen werden.

FuB- und Radwege sind vorgesehen; aber auch Querungshilfen und an den Kreuzungen
und EinmUndungen abgesenkte Bordsteine sollten geplant werden.

Betrifft nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes S-
113-12.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,WeingaB-
chen II“ wird eine groBzlgige Grinflache geschaffen, die zum
Teil auch als Spielplatz gestaltet wird.

Neue Verkehrswege werden niveaugleich ausgebaut.

Amt fiir Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (24.06.2015)

Bei Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften bestehen grundsatzlich gegen die
Planung keine Bedenken.

Far die Durchfihrung des Vorhabens ist ein stéddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Schwabach und der Sparkasse Mittelfranken-Sid zu schlieBen.

Kenntnisnahme

Der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und
der Sparkasse Mittelfranken Siid wird geschlossen.

Schul- und Sportamt (26.06.2015)
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1) Sprengelpflicht

Schilerinnen und Schiler einer Grundschule erflillen ihre Schulpflicht in der Schule, in
deren Schulsprengel sie ihren gewdhnlichen Aufenthalt haben (Art. 42 Abs. 1Satz1
BayEUG).

Die Sprengelpflicht hat einen p&dagogischen und organisatorischen Hintergrund. Letzterer
dient im Wesentlichen dazu, im Rahmen der Schulplanung anhand von Schiilerprognosen
die kiinftige Entwicklung mit notwendigen Sanierungen, Um- und Neubauten in Einklang zu
bringen. Mit anderen Worten: Die von der Schule in Abstimmung mit dem st&dt. Einwoh-
nermeldeamt und dem Staatlichen Schulamt Roth-Schwabach zu erstellenden Schiiler-
prognosen sind Grundlage fiir die Raumprogramme der Regierung von Mittelfranken, ent-
wickelt durch Amt 12. Anhand eines solchen Raumprogramms wurde der Erweiterungsbau
der Christian-Maar-Grundschule (CMS) geplant, der sich momentan in der Umsetzung
befindet. Neue Baugebiete, die keinen Einfluss auf bereits umgesetzte Raumprogramme
mehr nehmen kdnnen, kénnen zu erheblichen Raumproblemen fiihren (mehr Schiller=mehr
Klassen=mehr Klassenzimmer). Bei der Entwicklung von Baugebieten wéren deshalb m. E.
auch die Auswirkungen des gewlinschten Zuzugs auf die daraus entstehende Einwoh-
nerstruktur zu untersuchen, damit letztendlich Amt 12 darauf reagieren kann, u.U. sogar mit
einer Sprengelénderung.

Im Hinblick auf die CMS waren konkret die im betreffenden Sprengel angedachten Bauge-
biete (WeingaBchen, ehemaliges Drei-S-Werk) im Hinblick auf zukinftige Schilerzahlen zu
hinterfragen.

Kenntnisnahme

Das geplante Baugebiet mit 9 Wohngrundsticken wird nur
geringen Einfluss auf die Sprengelbildung haben.

Von Bedeutung sind gréBere Baugebiete, wie Drei-S-Werk
oder das Strukturplangebiet ,Regelsbacher StraBe- WeingaB-
chen*.

Dies betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren.

2) Schilerbeférderung

Die Stadt Schwabach ist als Aufgabentréger fiir die Sicherstellung der Schiilerbeférderung
zusténdig. Die Beférderungspflicht besteht bei Grundschilern ab einem Schulweg lber 2
km und ab der 5. Klasse tber 3 km. Bei besonders gefahrlichen Schulwegen kann auch
bei kiirzeren Wegstrecken die Notwendigkeit der Beférderung anerkannt werden(§ 2 Abs.
2 Satz 2 SchBeN).

Nur im Ausnahmefall ist das Merkmal der besonderen Gefahrlichkeit gegeben, wobei sich
dieser Bereich in der Regel auBer Orts befindet. Die besondere Geféhrlichkeit wird vom
Ortlichen Verkehrssicherheitsbeauftragten tberpriift und mit der értlich zustandigen Polizei
abgestimmt.

Die Notwendigkeit der Beférderung bei besonders geféhrlichen Schulwegen fuhrt in der
Regel zu einem Transport der Kinder durch die Eltern mit eigenem Kfz, die wiederum eine
Wegstreckenentschadigung vom Aufgabentréger erhalten. Ist der Einsatz eines privaten
Kfz nicht zumutbar, muss der Transport der Kinder vom Aufgabentrager mit einem Kleinbus

Die Schiler des geplanten neuen Baugebietes nehmen den
gleichen Schulweg, wie die Schiler des bestehenden Bauge-
bietes ,Weing&Bchen I*. Die ErschlieBung und Wegefihrung
verlauft iber Am Rebstock/ WeingaBchen/ Weinberg.

Ein Schulweg Uber die Regelsbacher StraBe ist fir das geplan-
te Baugebiet ,WeingéBchen II* nicht vorgesehen.

Wird die ErschlieBung nach Norden Richtung Regelsbacher
StraBe spater umgebunden, setzt das einen weiteren Bebau-
ungsplan voraus und u.a. auch Regelungen zum FuBweg Re-
gelsbacher StraBe.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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oder einem Taxi organisiert werden, was noch héhere finanzielle stadt. Aufwendungen
nach sich ziehen wirde (und auch personelle Kapazitédten verlangt).

Aus Sicht von Amt 12 ist deshalb schén allgemein darauf zu achten, dass die Anbindung
eines neuen Baugebietes an die vorhandene Infrastruktur keinen besonders gefahrlichen
Schulweg nach sich zieht. Im vorliegenden Fall wére die Abwicklung des Schulweges Uber
die StaatsstraBe Regelsbacher StraBe wohl zu vermeiden. Es wird empfohlen, dazu den
Ortlichen Verkehrsbeauftragten (Amt 23, Herrn Schoplocher) anzuhéren.

Tiefbauamt (26.05.2015)

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Nach der Strukturplanung Regelsbacher StraBe mit Geltungsbereich S-113-12 wird das
Baugebiet ,WeingaBchen 1" im Trennsystem entwassert. Das mit der Ausfiihrungsplanung
beauftragte Ingenieurbiro Braun hat die BemessungsgréBen des vom Tiefbauamt mit der
Strukturplanung beauftragten Ingenieurbiiros Petter aus Neumarkt, als Planungsgrundlage
Ubertragen bekommen. Entsprechend kommen in der geplanten StraBBe wesentlich grdBere
Rohrnennweiten fiir den Regenwasserkanal zur Ausfiihrung, weil Gber diese Rohrleitung
spater der Oberflachenwasserabfluss eines wesentlich gréBeren Siedlungsgebietes abzu-
leiten ist. Als Ubergangslésung werden die neuen Bauparzellen, die schon endgdiltig im
Trennverfahren (Schmutz- und Oberflachenwasserkanéle) entwéssert werden, mittels einer
provisorischen Uberleitung an den bestehenden Mischwasserkanal Am Rebstock zuge-
fUhrt.

Alle Kanale und die privaten Anschlussleitungen innerhalb der neuen SiedlungsstraB3e wer-
den vorab schon mitverlegt, sodass ein spaterer Weiterbau gemaf der Strukturplanung
ohne weitere groBe Eingriffe in den Bestand erfolgen kann.

In Abstimmung mit dem Bauherrn, der Sparkasse Mittelfranken-Siid, und dem planenden
Ingenieurbiiro Braun, werden die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen im erforderlichen Um-
fang im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

Kenntnisnahme

Diese technischen Details sind im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schwabach und der Sparkasse Mittelfran-
ken Siid vereinbart.

2. Sachgebiet StraBen-, Bricken- und Ingenieurbau

Das Baugebiet ,WeingaBchen II" soll Gber die bestehenden Verkehrsanlagen des sidlich
angrenzenden Bauabschnittes 1 (Am Rebstock) und das WeingéaBchen angebunden wer-
den. Dazu sind zwei von Suid nach Nord verlaufende StraBenanbindungen geplant, die, in
Ostwest-Richtung mit einander verbunden, die anliegenden Grundsticke erschlieBen. Bei-
de Anbindungen sind bereits im BA 1 vorbereitet worden, missen jedoch jetzt noch ausge-
baut und verlangert werden. Im Westen endet die neue Fahrbahn mit einem StraBenstich,

Kenntnisnahme

Die Aussagen sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes realisierbar. Im Detail sind sie im stédtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Schwabach und der Sparkasse
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der bei spéterer Erweiterung des Baugebietes gemaRB Strukturplan als Ansatzpunkt fiir die
Fortfihrung der StraBentrasse aufgenommen werden kann. Die 6stliche Anbindung soll
bereits mit einem - flr die spatere Fortfilhrung nach Norden hin ausgebauten - Kurvenbe-
reich hergestellt werden.

Mittelfranken Sid vereinbart.

Die Fahrbahnbreite der Anbindungséste soll nicht kleiner als 5,50 m sein, da eine gewisse
Entschleunigung durch die optische Enge der Fahrbahn bei-der Anfahrt zum Wohngebiet
zwar positiv zu sehen ist, jedoch auch ein ungehinderter Begegnungsverkehr ermdéglicht
werden soll. Die ErschlieBungsstraBe selbst empfehlen wir, mind. 6,0 m breit zu bauen, da
diese Breite zum einen als Fahrgasse firr die aus den Grundstiicken ausparkenden Fahr-
zeuge - wegen der fehlenden Gehwege - sicherlich benétigt wird, und zum anderen diese
StraBe wohl auch Aufenthalts-Charakter haben wird (z.B. spielende Kinder, diverse Hin-
dernisse unterschiedlichster Art etc.), sodass ausreichend (Rest-)Breite zur problemlosen
Abwicklung des Anliegerverkehrs erforderlich ist.

Kenntnisnahme

Die Anregungen sind im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes realisierbar.

Die StraBenflache soll - in Anlehnung an den BA 1 - in Asphaltbauweise hergestellt werden
und durch partielle Pflasterungen (Uber die ganze Breite) aufgelockert werden. Die Langs-
parkplatze sind ebenfalls mit Betonpflaster zu befestigen. Die Fahrbahnréander sind mit
Zeilen und Borden aus Granit einzufassen.

Hinter den Borden der Fahrbahnrander empfehlen wir, zumindest auf einer StraBenseite
einen schmalen, 6ffentlichen Streifen von mind. 25 cm Breite flir die Masten der StraBenbe-
leuchtung, die Pfosten der Beschilderung, die Strom-Kleinverteilerkasten etc. zur Verfi-
gung zu stellen, damit diese nicht in den Lichtraum / den Verkehrsraum hineinragen und
deswegen haufig beschadigt werden. Dieser Streifen sollte mit Granitkleinsteinpflaster be-
festigt werden.

Kenntnisnahme

Diese technischen Details sind im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schwabach und der Sparkasse Mittelfran-
ken Sid vereinbart.

Die Masten der StraBenbeleuchtung, Schilder und Stromkéasten
mussen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache un-
tergebracht werden (Breite 5,50m bzw. 6,00m). Die Platzierung
dieser Anlagen erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

Die StraBenentwasserungseinrichtungen sind an den OW-Kanal des Trennsystems anzu-
schlieBen.

Kenntnisnahme,

Entspricht den Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Schwabach und der Sparkasse Mittelfranken
Siid.

Die technischen Einzelheiten fir die Bauausfihrung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, so-
wie die Festlegungen zu den jetzt schon umzusetzenden Vorbereitungen fir die spatere
Fortfihrung der ErschlieBung nach Norden und Westen hin, werden nach Abstimmung mit
dem ErschlieBungstréger (SpKMfrS) und dessen planendem Tiefbau-Ingenieurbiro Braun
in einem Stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben und vereinbart.

Kenntnisnahme

Diese technischen Details sind im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schwabach und der Sparkasse Mittelfran-
ken Sid vereinbart.
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