STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE |
- 6ffentlich - A.41/098/2015
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Nadja Meyer

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren S-115-15 ,,Penzendorfer Stral3e /
WeiRenburger StraRe,, und zur Teildnderung des FNP fiir den Bereich Penzendorfer
Stral3e / Weilienburger Stral3e

Anlagen:

1 Geltungsbereich Bebauungsplan S-115-15

2 Geltungsbereich Teilanderung FNP flir den Bereich Penzendorfer Stral3e / Weildenburger
StralRe

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 08.12.2015 | nicht 6ffentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 29.01.2016 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Das Bebauungsplanverfahren S-115-15 ,Penzendorfer Straf3e / Weil3enburger Stra-
Be“ wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den in Anlage 1 gekennzeichneten Geltungsbe-
reich eingeleitet.

2. Der wirksame Flachennutzungsplan ist gem. § 8 (3) BauGB parallel mit dem laufen-
den Bebauungsplanverfahren entsprechend dessen Zielsetzung im Teilbereich
Penzendorfer StralRe /WeiRenburger Stral3e (Anlage 2) zu &ndern.

Finanzielle Auswirkungen X |Ja | [ Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag Es entsteht Aufwand an Personal- und Sachkosten

Kosten fiir externe Gutachten (z.B. SAP , Larmschutz, Statistische
Erhebung fir raumliches Schulbedarfskonzept, etc.)

Kosten fur CEF- und Ausgleichsmaflinahmen

Die Hohe ist derzeit noch nicht bestimmbar.

Gesamtkosten der Malihahme

davon fur die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden? Planungskostenkonto 511101.5271930

Folgekosten? ErschlieBungskosten
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. Zusammenfassung

Die Stadt Schwabach hat sich zum Ziel gesetzt, ausreichend bezahlbaren Wohnraum ftir
Menschen mit geringem Einkommen zur Verfuigung zu stellen. Uber bisherige Aktivitaten der
Stadtverwaltung und der GeWoBau zur Aktivierung des kostenginstigen Wohnungsbaus
wurde am 27.03.2015 im Stadtrat berichtet.

Im Stadtgebiet wurden 25 private und stadtische Flachen auf ihre Eignung untersucht und
Gesprache mit moglichen Tragern und Investoren gefihrt. Im Ergebnis konnten, abgesehen
von der mittlerweile begonnenen Baumaflinahme der GeWoBau in der Firther Stral3e, bei 7
Potentialflachen gute Voraussetzungen fir eine Entwicklung festgestellt werden. Fir das
Grundstiick der ehemaligen Drei-S-Werke wurde in der Stadtratssitzung vom 22.05.2015 ein
neuer Aufstellungsbeschluss mit der Zielsetzung, dort anteilig Wohnflachen fiir Sozialen
Wohnungsbau zu schaffen, gefasst.

Mit dem stadtischen Grundstlck FI.Nr. 656/4 Penzendorfer/ Ecke Weil3enburger Stral3e bie-
tet sich eine weitere Flache fur die Entstehung von sozial geférdertem Wohnungsbau an. Zur
Schaffung der dafir erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen muss ein Bebau-
ungsplan aufgestellt sowie der Flachennutzungsplan geandert werden.

Das Grundsttick an der Penzendorfer Ecke WeilRenburger Straf3e wurde am 26.06.2015 dem
Stadtrat als eine von 7 Potentialflachen flr den Sozialen Wohnungsbau vorgestellt und die
Verwaltung wurde beauftragt, weitere Gesprache zur Entwicklung der Flachen fur den Sozia-
len Wohnungsbau vorzunehmen.

[I. Planungsrechtliche Situation

Im geltenden Flachennutzungsplan ist die Gesamtflache als Gemeinbedarfsflache fiir Kin-
derbetreuung, Schule und Spielplatz dargestellt (siehe Anlage 2). Der FNP ist in diesem
Punkt in Wohnbauflache zu andern. Fir das Plangebiet existiert kein rechtkraftiger Bebau-
ungsplan. Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich

Die Flache an der Penzendorfer Stral3e / Ecke WeilRenburger Stral3e ist im stadtischen Ei-
gentum und derzeit unbebaut. Eine darauf befindliche Villa wurde nach negativer Prifung
der Denkmalwiirdigkeit vor etwa 10 Jahren abgebrochen. Eine Teilflache im nérdlichen Be-
reich ist als Parkplatz verpachtet. Die bestehende Infrastruktur (Nahversorgung mit Lebens-
mitteln, Nahe von Kindergarten, Schule, Arzten, Anbindung OPNV, etc.) ist im Hinblick auf
eine Wohnnutzung gut.

Mit in die Planung einbezogen wird das angrenzende Schulgebaude/Grundstiick FI. Nr.
656/20, das derzeit von der Helmschule genutzt wird. Die aktuellen Uberlegungen zur Erwei-
terung / Neubau der Helmschule konzentrieren sich ausschlieRlich auf das bestehende
Schulgrundstiick. In der Prioritatenliste Schulbau ist der Neubau fiir die Helmschule von
2020-22 vorgesehen. Die Flache FI.Nr. 656/4 ist davon nicht betroffen. Allerdings ist sie stad-
tebaulich im Zusammenhang mit der benachbarten Flache FI.Nr. 656/20 zu betrachten Die
erforderlichen Planungsverfahren (FNP-Anderung und Bebauungsplanverfahren) miissen
beide Flachen einbeziehen.

Die Erschlie3ung ist nur Gber Penzendorfer Stral3e und Wallenrodtstral3e moglich, so dass
die nordlich angrenzenden Grundstlcke FI.Nr. 656, 656/18, 656/19 mit in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans S-115-15 (siehe Anlage 1) aufgenommen werden.
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lll. Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung einer Verdichteten Wohnbebauung unter besonderer Be-
riicksichtigung der Ortlichkeit (Blockrandbebauung als stadtebauliches Element und zur Er-
reichung des erforderlichen Larmschutzes entlang der WeiRenburger und Penzendorfer
Stral3e, Umgang mit Baumbestand / Biotop, benachbarte Schule) um mehr Wohnraum fir
einkommensschwache Teile der Bevilkerung zur Verfigung stellen zu kénnen. Das Ziel ei-
ner dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozial gerechten Bodennutzung ist eine zentrale
Aufgabe der Bauleitplanung.

IV. Verfahren

Im Rahmen der Planung fiur das Gebiet sind diverse Untersuchungen erforderlich:

- Ermittlung des Entwicklungsbedarfs fir Schulen und Kinderbetreuung (FNP)

- Larmschutzgutachten

- Aufnahme und Bewertung des Baumbestands als Vorbereitung fur den Grinord-
nungsplan. Hierzu ist im Winterhalbjahr ein Rickschnitt des Strauchbestandes erfor-
derlich.

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) sowie eine Kartierung der Vegetation

- ErschlieBungskonzept Penzendorfer Stral3e / Weilenburger Stral3e

Beeintrachtigungen der Belange des Umweltschutzes kdnnen nicht ausgeschlossen werden
(vgl. BauGB § 1 (6) Nr.7), daher ist das konventionelle Bebauungsplanverfahren nach §2
Abs. 1 BauGB einzuleiten. Die Teilanderung des FNP- kann im Parallelverfahren erfolgen.

Die zukunftige Bebauung ist, abhangig vom Konzept zur verkehrlichen ErschlieBung in Ver-
bindung mit dem erforderlichen Larmschutz, abschnittsweise vorgesehen. Denkbar ist eine
Zufahrt Uber das Grundstiick der GeWoBau an der Wallenrodstrafde, tiber welche ein erster
Bauabschnitt entlang der Weil3enburger StralRe erschlossen werden kdnnte. Fir einen zwei-
ten Bauabschnitt wéare die Verlagerung des Parkplatzes erforderlich. Damit kénnte die Block-
randbebauung erganzt werden. Ein dritter Bauabschnitt ware erst nach Umplanung des
Schulgelandes in Verbindung mit einer weiteren verkehrlichen Anbindung voraussichtlich
Uber die Penzendorfer Straf3e sinnvoll moglich.

Vor diesem Hintergrund soll heute der Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfah-
ren S-115-15 ,Penzendorfer Stralde / Weillenburger Stral’e” sowie der Beschluss zur Teilan-
derung des FNP fiir diesen Bereich gefasst werden.

V1. Kosten

Weiterfilhrende externe Untersuchungen und Gutachten sowie ein erforderlicher 6kologi-
scher Ausgleich sowie gegebenenfalls CEF- MaRRnahmen I6sen Kosten aus.
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