Bebauungsplan S-66-86, 1.Anderung nordlich der Further StraRe -
-Erweiterung des Einzelhandelsgeschaftes-

- Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung (vom 01.03.2016 bis 05.04.2016)
in Verbindung mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. .8 3 Abs. 2 BauGB in V. m. 8 4 BauGB-

Anregungen

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schwabach (04.04.2016)

Wir durfen Sie hier auf unsere Stellungnahme vom 19.08.2014 verweisen.

Die Stellungnahmen wurden bereits durch den Stadtrat am
31.07.2015 behandelt. Das Ergebnis der Behandlung dieser
Stellungnahme ist der nachstehenden Stellungnahme der Ver-
waltung zu entnehmen.

Stellungnahme vom 19.08.2014

Mit den o.a. Plandnderungen besteht Einverstandnis. Die vom Vermessungsamt Schwab-
ach wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange werden durch die Anderungen nicht beriihrt.
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB koénnen keine Aussagen gemacht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Den Planunterlagen zur 6ffentlichen Auslegung liegt der Um-
weltbericht bei. Im Rahmen der durchzufihrenden 6ffentlichen
Auslegung werden die Trager offentlicher Belange und die
Sonderbehorden gebeten, sich im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB zu aulern.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nurnberg (22.03.2016)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Hinweise werden beachtet.

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Im Bezug zur Umweltprifung haben wir keine Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Rednitzhembach (01.04.2016)

Im Hinblick auf die Argumentation der Stadt Schwabach zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Nord im Bereich Berliner Stral3e / StaatsstralRe 2409" sowie zur 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der 9. Anderung des Landschaftsplanes der
Gemeinde Rednitzhembach (Schreiben vom 07.01.2016) kann die o0.g. Erweiterung des
Einzelhandelsgeschéftes in dieser Lage nicht nachvollzogen werden.

Demnach misste die geplante Erweiterung aus Sicht der Gemeinde Rednitzhembach wohl
ebenfalls zur Schwéachung der zentralen Versorgungsbereiche in der Innenstadt der Stadt
Schwabach beitragen. Es stellt sich die Frage, ob die 0.g. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes im Einklang mit den Grundsatzbeschlissen des
Stadtrates der Stadt Schwabach stehen.

Im Einzelhandels- und Zentrumskonzept der Stadt Schwabach
ist der bestehende Lebensmittelmarkt als wichtiger Nahversor-
gungsstandort erfasst. Durch dessen Entwicklung soll dieser
Standort gesichert werden.

Die geringfligige Erweiterung eines bereits bestehenden Ein-
zelhandelsbetriebs steht im Einklang mit dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Schwabach.

Neben der Altstadt /Innenstadt als Hauptversorgungszentrum
sind dort weitere zentrale Versorgungbereiche definiert, die die
Nahversorgung der Bevolkerung sichern sollen.

Auf eine Reglementierung der Sortimente wurde von Seiten der
Stadt groRen Wert gelegt.

Stellungnahme vom 04.08.2014

Ich mdchte darauf hinweisen, dass meines Wissens ein Stadtratsbeschluss der Stadt
Schwabach existiert, wonach Einzelhandelsvorhaben aufRerhalb der Innenstadt ausge-
schlossen sind. Der vorliegende Standort zahlt meines Erachtens nicht mehr zum Innen-
stadtbereich.

Ein genereller Stadtratsbeschluss der Stadt Schwabach, wonach
Einzelbauvorhaben auRerhalb der Innenstadt ausgeschlossen
werden, existiert nicht.

Zur geringen Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes
wurde im Punkt A Stellung genommen.

Dieser verhaltnismafig geringe Vergrof3erung ist konform mit
den Aussagen des sich in der Fortschreibung befindlichen Ein-
zelhandelsgutachten fir die Stadt Schwabach.

Mit der Ermdéglichung der Erweiterung soll der Standort als
Nahversorgungsstandort gesichert werden

Punkt A aus der Abwéqunqsta_t_belle- Behandlung der Stellung-
nahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Verkaufsflachenbedarf des Lebensmitteleinzelhandels
erhoht sich in den letzten Jahrzehnten stetig. Um konkurrenz-
fahig zu sein, soll auch die Norma-Filiale an der Firther Stral3e
entsprechend auf rund 1100 m? Verkaufsflache vergroRert
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

werden.

Da hierdurch ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb entsteht,
muss der rechtsgultige Bebauungsplan S-66-86 hinsichtlich Art
der Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache geén-
dert und erweitert werden.

Das Ziel dieser Planung ist die Festsetzung eines Sonderge-
bietes mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel”.

GroRenbegrenzungen und Sortimentsfestsetzungen wurden
basierend auf den Ergebnissen des fortgeschriebenen Einzel-
handelskonzepts (CIMA) erarbeitet.

Die Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und die verbrauchernahe
Versorgung werden durch die geplante Anderung des rechts-
glltigen Bebauungsplanes S-66-86 nicht wesentlich beein-
trachtigt. Dem Schutz der Innenstadt als Hauptgeschéaftszent-
rum (vgl. RP 7 B IV 2. 5.1.1) wird durch den geplanten Aus-
schluss bestimmter Randsortimente Rechnung getragen.

Der Regionalplan fir die Region 7 fordert die Starkung des o.g.
gemeinsamen Oberzentrums, durch Erhalt und Starkung der
vorhandenen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur (RP 7 B 1V).
Dabei soll insbesondere auf eine Unterstitzung des Struktur-
wandels und der notwendigen Anpassung an sich verandernde
Rahmenbedingungen hingewirkt werden.

Die Wirtschaftskraft ist ein wichtiger Maf3stab fur die Qualitat
der Lebens- und Arbeitsbedingungen in einer Region. Fir die
kinftige Entwicklung der Industrieregion Mittelfranken und ihrer
TeilrAume bedarf es deshalb der Erhaltung und Starkung des
vorhandenen Potenzials.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur friihzeitgien Offent-
lichkeitsbeteiligung hat die Regierung von Mittelfranken in ihrer
Stellungnahme vom 20.08.2014 mitgeteilt, dass

die Planung in Einklang mit den einschlagigen Erfordernissen
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

der Raumordnung steht. Auch zur 6ffentlichen Auslegung wur-
den keine Einwendungen erhoben.

Mit der Ermdglichung der Erweiterung soll der Standort als
Nahversorgungsstandort gesichert werden.

Main-Donau Netzgesellschaft, Nirnberg (01.03.2016)

mit Schreiben vom 21.07.2014 (AZ: ANR02201415495 und ANR02201 415496), haben wir
zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabach sowie zur Aufstellung des
0. g. Bebauungsplanes eine Stellungnahme tbersandt.

Diese Stellungnahme besitzt weiterhin Gultigkeit.

Die Stellungnahmen wurden bereits durch Stadtrat am
31.07.2015 behandelt. Das Ergebnis der Behandlung dieser
Stellungnahme ist der nachstehenden Stellungnahme der Ver-
waltung zu entnehmen.

Stellungnahme vom 21.07.2014

Von der 3. Teilanderung des Flachennutzungsplanes und der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. S-66-86 fur den Bereich .nordlich der Further Stra3e" in Schwabach haben
wir Kenntnis genommen.

Im 0. g. Anderungsbereich sind keine Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH und
N-ERGIE Aktiengesellschaft vorhanden oder geplant.

Seitens unseres Unternehmens bestehen somit keine Anregungen und Bedenken gegen
die geplanten AnderungsmaRnahmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (29.02.2016)

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehérde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieflich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zu o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

zu dem o.a. Vorhaben wurde letztmalig mit dem Schreiben vom 20.08.2015 Stellung ge-
nommen.

Diese Stellungnahme wird aufrechterhalten.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind daher nicht zu erheben.

Die Stellungnahme vom 20.08.2014 wurde bereits durch den
Stadtrat am 31.07.2015 behandelt. Das Ergebnis der Behand-
lung dieser Stellungnahmen ist der nachstehenden Stellung-
nahme der Verwaltung zu entnehmen.

Im Jahre 2015 wurde keine Auslegung der Planunterlagen
durchgefuihrt. Daher kann bei der zitierten Stellungnahme vom
20.08.2015 sich um die bereits am 20.08.2014 abgegebene
Stellungnahme handeln.

Stellungnahme vom 20.08.2014

Es wurde festgestellt, dass 0. g. Vorhaben (ca. 0,6 ha SO ,Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel" zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes um ca. 175 m? auf
dann max. 1.200 m? Verkaufsflache) der Stadt Schwabach

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

- als Planungsvorhaben nicht tberortlich bedeutsam ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

- im Einklang mit den einzelhandelsrelevanten Zielen des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 5.3.1 bis 5.3.4 steht (siehe hierzu Stellungnahme der H6heren Landespla-
nungsbehoérde vom 20.08.2014)

Wird zur Kenntnis genommen.

- Die Anderung des Bebauungsplans ist im Parallelverfahren zur Anpassung des
Flachennutzungsplans vorgesehen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (Gewerbeaufsicht) (16.03.2016)

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des Arbeitsschutzes und
der Sicherheitstechnik keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Nurnberg (07.03.2016)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der 1. Anderung des Bebauungs-
planes S-66-86, ndrdlich der Flrther StralRe - Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes,
verbunden mit der dritten Teilanderung des Flachennutzungsplanes, zu.

Wir bitten zu beachten, dass der Baulasttrager der Bundesstral3e keine Kosten fiir Schall-
schutzmaflinahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind tragt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gegenlber dem StraRenbaulasttrager werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine Anspriiche aus Larm- und
anderen Emissionen geltend gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirnberg (04.04.2016)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MalBhahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt das bestehende Gebéaude
geringfugig zu vergrofRern. Nach vorliegenden Erkenntnissen
ist eine Neu- bzw. Umverlegung der Leitungen von Kabel
Deutschland im Bereich der Planung nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Nlrnberg (02.03.2016)

Der Begriindung zum Bebauungsplan kann u. a. entnommen werden, dass zur Verringe-
rung des Regenwasserabflusses in die 6ffentliche Kanalisation einerseits eine wasser-
durchlassige Ausbildung der Pkw-Stellplatze mittels Rasengittersteinen oder Trennfugen-

Hinweise auf die Begriindung zum Bebauungsplan werden zur
Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

pflaster vorgegeben ist und andererseits bei Uberschreitung des zulassigen Abflussbeiwer-
tes von W = 0,75 Regenriickhaltemalnahmen durch Einbau einer Zisterne gefordert
wird.

Aus den Angaben geht nicht hervor, ob die ggf. vorzusehende Zisterne eine geregelte,
gedrosselte Entleerung bekommen soll. Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll
sind. Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfligung, wie
zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Speicherung von Regenwasser
malRgebende Volumen hangt somit ganz entscheidend vom Wasserverbrauch ab. Ohne
gesicherten

Verbrauch (die alleinige Nutzung zur Gartenbewasserung genugt hier nicht) oder ohne
gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und kann kein Regenwasser mehr auf-
nehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen Uberlauf Das Uberlaufwasser ist ord-
nungsgemar zu beseitigen. Da von einer Nutzung des gespeicherten Regenwassers als
Brauchwasser (z.B. fur die Bewasserung von Grinflachen) eher nicht auszugehen ist,
musste eine gedrosselte Entleerung in die 6ffentliche Kanalisation mit eingeplant werden.

Nach Abstimmung mit dem stadtischen Tiefbauamt wurden
Festsetzungen bezuglich der Abfuhrung der Oberflachenwas-
ser Uberarbeitet. Das Oberflachenwasser des Sondergebietes
wird wie im Bestand in den 6ffentlichen Kanal mit Drosselungs-
anlagen eingeleitet. Eine andere Art der Abfiihrung der Ober-
flachenwasser ist nicht vorgesehen und nicht notwendig. Daher
wurde die Speicherung der Oberflachenwasser in Zisternen fir
nicht sinnvoll erachtet, zumal von einer Nutzung des gespei-
cherten Regenwasser als Brauchwasser (z.B. zur Bewasse-
rung von Griinflachen) nicht auszugehen ist.

Der Anregung wurde Rechnung getragen.

Durchléssige Belage halten nur in sehr geringem Maf3e Stoffe zuriick. Es darf deshalb aus-
schlie3lich gering belastetes Niederschlagswasser auf diesen Flachen ohne weitere Be-
handlung versickert werden. Durchlassige Belage sind daher nur denkbar fir Flachentypen
F 1 bis F 3 aus Anhang A, Tabelle A.3, des Merkblatts DWA-M 153, also flir Regenabfliisse
z.B. von Terrassenflachen, Geh- und Radwegen oder WohnstraRen. Da keine neuen Er-
kenntnisse Uber die Reinigungsleistung von solchen Belagen vorliegen, ist wie bisher ein
Durchgangswert entsprechend DWA-M 153 Anhang A, Tabelle A.4a, anzusetzen. Dement-
sprechend sind grundsétzlich nicht nur die Fahrbereiche sondern auch die Stellplatze der
geplanten Erweiterung des Parkplatzes vor den Einkaufszentrum undurchlassig zu gestal-
ten. Auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/2 Hinweise zur Anwendung des Merkblattes DWA-M
153, Abschnitt 3.2 wird verwiesen. Undurchlassig sind nach den Vorgaben dieses LfU-
Merkplatzes generell die Fahrbereiche und grundsatzlich auch die Pkw-Parkpléatze mit hau-
figem Fahrzeugwechsel (z. B. vor Einkaufszentren).

Das LfU-Merkblatt Iasst aber eine differenzierte Betrachtung der Flachenbelastung von
einzelnen Stellplatzen entsprechend dem tatsachlichen Verkehrsaufkommen zu. Haufig
wird so eine Zuordnung zu einem anderen Flachentyp als beim pauschalen Ansatz von F 6
mit 35 Punkten aus Anhang A, Tabelle A.3 des DWA-M 153 mdéglich (Einzelnachweis er-
forderlich).

Im Bebauungsplan erfolgen Hinweise auf das geltende DWA
Regelwerk. Lt. Auskunft des Tiefbauamtes soll das Regelwerk
DWA 153 Uberarbeitet werden. Daher wurde in dem Punkt VI.
1 der textlichen Festsetzungen der Hinweis auf das geltende
DWA Regelwerk (ohne Angabe der Nr.) aufgenommen.

Die Stellplatze sind grundsatzlich undurchlassig auszufthren.
Sollten Stellplatze (z. B. auf Grund der Vorgaben aus der 6ko-
logischen Bilanz) wasserdurchléassig ausgefiihrt werden, ist das
glltige DWA Regelwerk zu beachten.

Die Verpflichtung der Vorlage eines Nachweises der Unbe-
denklichkeit im Sinne des 0.g. DWA-Regelwerkes bei einer
direkten Versickerung wurde in die textlichen Festsetzungen
unter Punkt IV- SchutzmalRnahmen-Stellplatze aufgenommen.
Der Anregung wurde somit Rechnung getragen.

Im Weiteren ist festzustellen, dass die Stellplatzanlage sowohl
vor dem Einkaufszentrum wie auch im gesamten Sondergebiet
nicht erweitert wird.

Seite 6 von 7




Anregungen

Abwagungsvorschlage

Davon abweichend gibt es durchlassige Flachenbeldge mit DIBt-Zulassung, die in der Lage
sind, Schadstoffe zurtickzuhalten (vgl. LfU-Merkblatt 4.3/15), wobei das mit Zulassungsbe-
scheid zugelassene Bauprodukt nur fur die Behandlung des Niederschlagswassers von
ZufahrtsstrafRen von Pkw-Parkplatzen mit einer DTV bis zu 2.500 Kfz/24 h sowie vom Pkw-
Parkplatzen fir Kundenverkehr mit einer DTV bis etwa 5000 Kfz/24 h geeignet ist (s. auch
LfUMerkblatt Nr. 4.3/2, Abschnitt 3.1 ).

Sonderordnungsbehérden bei der Stadt Schwabach
Keine Stellungnahmen
Offentlichkeit

Keine Stellungnahmen

Die Auswahl der Bauprodukte ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens. Die Belange sind nicht Bestandteil
der Abwagung
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