STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE |
- 6ffentlich - A.41/140/2016
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Marlene Jurczak |

Bebauungsplan P-4-74, 7.Anderung "Am Falbenholzweg" -stdlicher Teil- zwischen der
SpitalwaldstrafRe und Berliner StralRe - Satzungsbeschluss

Anlagen:

1. Planunterlagen:
la. Planblatt
1b. textliche Festsetzungen
lc. Begrindung mit Anlagen

2.  Tabelle mit Abwagungsempfehlungen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 18.10.2016 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 28.10.2016 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1.  Die Abwagungsvorschlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.2 BauGB
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 84 Abs.2 BauGB
(Anlage 2) werden als Abwagung gem. 81 Abs.7 BauGB beschlossen.

2. Den geringfugigen redaktionellen Anderungen in den Planunterlagen, die sich aus dem
Beteiligungsverfahren ergaben, wird zugestimmt.

3. Die 7.Anderung des Bebauungsplanes P-4-74, mit integriertem Griinordnungsplan,
bestehend aus dem in der Anlage 1 beigefligten Planblatt mit den textlichen Festset-
zungen wird unter Hinweis auf die Begriindung gem. 810 BauGB als Satzung be-

schlossen.
Finanzielle Auswirkungen |Ja [ X [ Nein
Kosten It. Beschlussvorschlag keine
Gesamtkosten der MaRnahme Mit der Vorhabentragerin wurde eine Kostentibernahmevereinbarung

in Héhe von 14.200 € zzgl. Mehrwertsteuer abgeschlossen.
davon fir die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden? nicht erforderlich

Folgekosten? keine
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l. Zusammenfassung

Die Firma Ratioplast GmbH (FI.-Nr. 116/10, Gemarkung Penzendorf) beabsichtigt, das Flur-
stuck FI.-Nr.116/53 und Teile des sich im Besitz der Stadt Schwabach befindenden Flur-
stiicks FI.-Nr. 116/9, beide Gemarkung Penzendorf mit einer Blro- und Lagehalle zu bebau-
en.

Auf FI.-Nr.116/9 ist nach dem giiltigen Bebauungsplan ein Rad- und FuBweg festgesetzt.

Dieser Rad- und FuR3weg stellt die einzige Verbindung des sidlichen Teils des Gewerbege-
bietes zur Berliner Straf3e in der Ost-West Achse dar und soll an die nordliche Grenze der
FI.-Nr. 116/53 verlegt werden. Um dies zu realisieren, wurde das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB (Baugesetzbuch) zum Bebauungsplan P-4-74, 7.Anderung durchgefiihrt.
Im Zuge dieser Bebauungsplanéanderung wurden gleichzeitig die Baugrenzen an die Planung
angepasst.

Der Flachennutzungsplan bleibt in seiner Aussage - Darstellung als gewerbliche Bauflache
unberthrt.

Fur die Stadt Schwabach entstehen durch das o.g. Verfahren keine Kosten.
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten des Verfahrens und hat den Kostentibernahmevertrag
unterzeichnet. Eine Vorwegnahme des Beschlussergebnisses erfolgt dadurch nicht.

In der heutigen Sitzung soll der Satzungsbeschluss zum 0.g. Bebauungsplan gefasst wer-
den.

. Sachvortrag

1. Bisheriges Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Ebenso erfolgte entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB.

Von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Art umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB wurde abgesehen.
8 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planunterlagen vom 12.07.2016 bis einschlieR3-
lich 12.08.2016 hat die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange stattgefunden.

Die Stellungnahmen und deren Behandlung aus diesem Verfahrensschritt sind in der Abwa-
gungsempfehlungstabelle (Anlage 1) zusammengefasst.

2. Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung aus der 6ffentlichen Aus-
legung

Die sich aus der Auswertung der Stellungnahmen ergebenen Punkte werden ausfuhrlich in
der als Anlage beigefligten Abwagungsempfehlungsstabelle behandelt.
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Die vorgenommenen Erganzungen und Anderungen im Planblatt, in den textlichen Festset-
zungen und in der Begriindung sind, abgesehen minimaler Anderung der Baugrenze west-
lich der Flache fur Ver-und Entsorgungsanlagen nur redaktioneller Art und dienen lediglich

der Klarstellung.

Der Bebauungsplan kann daher gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen werden.

3. Schilderung der Plandnderungen gegentiber der 6ffentlichen Auslegung

Planblatt Die westliche Baugrenze auf dem Grundstuick Fl.nr 116/53 wurde um
3.0 m bis zum Grundsttick mit dem Trafohaus —FI.Nr.116/6 erweitert.

In der Legende wurde berichtigt: die Leitungsrechte zu Gunsten der
Stadtwerke Schwabach

Satzungstext Erg&nzt um den Hinweis auf Meldepflicht der Bodendenkmaler (810
Abs. 3)
Begriindung Punkt 5.2 d) berichtigt der Versorgungstrager der Kanal- und Wasser-

leitung Stadtwerke Schwabach.

Erganzt um den Hinweis auf Meldepflicht der Bodendenkmaler (810
Abs. 3)

4.  Vertragliche Regelungen zwischen der Stadt Schwabach und der Vorhabentréage-
rin

Zur Sicherung der Flachen fur den geplanten oéffentlichen Rad- und FuBweg, zur Bestandssi-
cherung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen und zur Deckung der durch die
Verlegung des Weges beim Bau desselben entstehenden Mehrkosten wird ein Grundstucks-
tauschvertrag abgeschlossen, entsprechende Dienstbarkeiten eingetragen und eine Biirg-
schaft hinterlegt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes P-4-74 darf nur nach Abschluss dieses Vertrages zur
Rechtskraft gebracht werden.

5.  Weiteres Vorgehen

Nach der Fassung des Satzungsbeschlusses und Abschluss des im Punkt 4 genannten Ver-
trages inklusiv der Sicherung der dort beschriebenen Dienstbarkeiten wird die 7.Anderung
des Bebauungsplanes P-4-74 ,Am Falbenholzweg“-stidlicher Teil zwischen Spitalwaldstral3e
und Berliner Straf3e durch die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Schwabach rechts-
verbindlich.

[ll. Kosten
Durch das Bebauungsplanverfahren selbst entstehen neben Personal- und Sachaufwands-
kosten (z. B. Vervielfaltigung der Planunterlagen, evtl. Gutachten) keine weiteren Kosten. Die

Vorhabentragerin (Grundstickseigenttmerin der FI.-Nr. 116/10) hat einen Kostentbernah-
mevertrag unterzeichnet (Ubernahme der Planungskosten).
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