Bebauungsplan P-4-74,7.Anderung ,,Am Falbenholzweg“-suidlicher Teil, zwischen der
Spitalwaldstral3e und Berliner Stral3e-

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung (vom 12.07.2016 bis 12.08.2016)

in Verbindung mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. .8 3 Abs. 2 BauGB in V. m. 8§ 4 BauGB-

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Offentlichkeit

Barbara Sommer- Fa. Ratioplast GmbH(09.08.2016)

Wie im Vorfeld abgeklart, ist die gewiinschte Grenzbebauung im Westen (FI.Nr. 116/53) an
eine Einverstandniserklarung der Stadtwerke gebunden.

Das Einverstandnis der Stadtwerke zur geplanten Grenzbebauung liegt nun vor. Wir bitten
um entsprechende Beriicksichtigung im Anderungsverfahren und um Bestétigung.
Bezuglich des stadtebaulichen Vertrages bitte um Information, wie es hier weitergeht.

Die Stadtwerke Schwabach sowie der ndrdlich betroffene An-
grenzer haben zur gewinschten Erweiterung der westlichen
Baugrenze ihr Einverstandnis gegeben. Auch aus stadtebauli-
chen Griinden kann dieser Erweiterung zugestimmt werden.
Der Anregung wird entsprochen. Die Baugrenze auf dem Flur-
stick 116/53 wird um ca. 3.0 m nach Westen erweitert.

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen (09.08.2016)

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von
Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventu-
ell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen.

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler eingetragen.

Der Hinweis auf die Meldepflicht der Bodendenkmaler wurde in
die textlichen Festsetzungen und Begrindung aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil. so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Der Anregung wird entsprochen.

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach (12.08.2016)

der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach (BN), bedankt sich fur die
Beteiligung am oben stehende Verfahren und nimmt wie folgt Stellung:

Mit Verwunderung musste festgestellt werden, dass die vorgelegten Planungsunterlagen im
zeichnerischen Teil den Tatsachen nicht mehr entsprechen. Wie Sie den Anlagen 1 und 2
entnehmen kdnnen, ist das Gebaude der Firma Ratioplast bereits deutlich gréer und der
Grunsteifen zur Spitalwaldstral3e in weiten Bereichen eigentlich nicht mehr vorhanden.

Grundsatzlich ist es &uRerst bedauerlich, dass die im ABSP als Biotop 269 gefiihrte Flache
nicht rechtzeitig gepflegt wurde. Die dort festgestellten, inzwischen offensichtlich ver-
schwunden Pflanzen, das Zwerdfilzkraut (Filago minima) und das Acker-Filzkraut (filago
arvensis), werden beide auf der Roten Liste des LFU Bayern als gefahrdet eingestuft, inso-
fern ist der Verlust auch bayernweit nicht unbedenklich. In diesem Zusammenhang fordern
wir eine bessere Sicherung der vorhandenen Biotope, was sicherlich nur von einem mit
mehr Personal besetzten Umweltamt gewahrleistet werden kann.

Die bestehenden Gebéaude sind im Planblatt dargestellt. Fur
diese Gebéaude liegen bestandskraftige Genehmigung mit er-
teilten Befreiungen von den Festsetzungen des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes P-4-74, 5.Anderung vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die nun aufgewachsenen jungen Baume sind klimatisch fiir den Bereich sicher ebenfalls
wichtig. Deshalb sollte auch besonders in diesem Bereich auf die strikte Einhaltung der
griinen Randstreifen entlang der Berliner Stral3e und der SpitalwaldstralRe geachtet wer-
den.

Der FuRR- und Radweg, derzeit wohl nur noch auf dem Papier vorhanden, stellt trotzdem
eine sehr wichtige Verbindung zur Berliner Str., insbesondere auch zu den Gebauden der
Lebenshilfe dar und muss auf der neuen Flache zwingend umgesetzt werden, vielleicht
ohne zusatzliche Versiegelung sondern mit einer wassergebunden Oberflache. Allerdings
sollte die Stadt in diesem Bereich nun auch einen sinnvollen Anschluss planen, da an der
Berliner Strafl3e in diesem StraRenabschnitt kein Ful3- oder Radweg entlang fihrt. Die in
den Ausfiihrungen angedeutete Ubernahme des neuen FuR3-/Radweges in stadt. Eigentum
wird ausdrtcklich begruft.

Ebenfalls begrifenswert sind alle getroffenen Festsetzungen zur Grinordnung. Deren
Einhaltung muss Uberwacht werden.

Im laufenden Verfahren wurde die Festsetzung eines 4.0 m
breiten Grinstreifen entlang der Spitalwaldstrae und der Ber-
liner StralRe aus dem Bebauungsplan P-4-74, 5.Anderung un-
verandert in die 7. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes iiber-
nommen wird. Dadurch wird der Charakter des Gewerbegebie-
tes ,Am Falbenholz“ im Plangebiet weiter hin erhalten bleiben.
Pragend sind die Grinstreifen entlang der ErschlielBungsstra-
Ben. Sie werden im Planungsgebiet durch die griinordnerische
Festsetzungen abgesichert.

Der Anregung nach Schaffung eines Rad- Und FuBweges wur-
de im diesem Anderungsverfahren Rechnung getragen.

Die Ausfiuihrungsdetails des geplanten Rad- und FuRweges
sind nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfah-
rens.

Er wird an den westlich der Berliner Stral3e verlaufenden Fahr-
radweg angebunden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg (09.08.2016)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, al le Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. _Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekann-
ten MaBnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden. ,

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumal3hahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Maf3nahmen vorgesehen
bzw. bekannt.

Der im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes notwen-
dige Abstimmungsbedarf einzelner Baumafinahmen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen der Deut-
schen Telekom. Die fiur die Versorgung des Gebietes erforder-
lichen Versorgungsleitungen sind bereits auf der FI.Nr 116/9
verlegt. Im geplanten RFWeg werden keine neuen Leitungs-
trassen geplant. Deshalb missen keine Schutzzonen zu den
Leitungstrassen der Telekom vorgesehen werden. Der Anre-
gung wird nicht entsprochen, da eine Neuverlegung der Leitun-
gen der Telekom im Plangebiet weder geplant noch beabsich-
tigt ist.

Der Anregung wird entsprochen.

In den bereits vorliegenden textlichen Festsetzungen wurden
die SchutzmalBhahmen zum Schutz der Leitungen getroffen (s.
Punkt C Abs. 2).

Gewerbeverein 1848 Schwabach und Umgebung e.V. (08.08.2016)

fir den Gewerbeverein 1848 Schwabach gebe ich zu dem oben genannten Bebauungsplan
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens folgende Stellungnahme ab:

Seite 4 von 13



Anregungen

Abwagungsvorschlage

Von Seiten des Gewerbevereins werden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens keine
Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vollen
Umfange unterstitzt. Es dient der Standortsicherung eines einheimischen Betriebes und
stellt dessen weitere Entwicklung sicher.

Die Stadt Schwabach wird gebeten, das Verfahren ziigig durchzufiihren und zum Ab-
schluss zu bringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem in der heutigen Sitzung gefasstem Satzungsbe-
schluss und Abschluss eines Grundstiickstauschvertrages
zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Schwabach wird
der Bebauungsplan umgehend zur Rechtskraft gebracht.

Industrie- und Handelskammer Nurnberg (09.08.2016)

nach Prifung der Unterlagen und Rucksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium
und dem betroffenen Unternehmen dirfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK Nirn-
berg fUr Mittelfranken keinerlei Einwande gegen die Festsetzungen bestehen.

Dem betroffenen Unternehmen wird damit eine Erweiterung am Standort ermoglicht und
somit dessen Bestand in Schwabach gesichert, was sowohl aus Unternehmersicht als auch
aus gesamtwirtschaftlichen Griinden begrifRenswert ist.

Da die Erweiterung fur das Unternehmen mit seinen 90 Mitarbeitern dringend benétigt wird,
bitten wir um eine schnelle Umsetzung der Rechtskraft und Realisierung der Bebauungs-
plananderung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach der Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus
der offentlichen Auslegung durch den Stadtrat in der heutigen
Sitzung wird er abschliel3end einen Satzungsbeschluss zum
0.¢g. Bebauungsplan fassen. Nach dem Abschluss eines
Grundstiickstauschvertrages zwischen Stadt Schwabach und
der Vorhabentragerin wird der Bebauungsplan durch die Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Schwabach zur Rechts-
kraft gebracht.

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt (05.07.2016)

zu der im Betreff genannten Anderung des Bebauungsplanes gibt es aus hygienischer
Sicht, unter Einhaltung der folgenden Punkte, keine Einwéande.

1. Beim Bau von Zisternen und sogenannten Grauwasseranlagen sind die Bauherren auf
die Meldepflicht nach der Trinkwasserverordnung gegenuber dem Gesundheitsamt hin-
zuweisen. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den
Regeln der Technik ausgefiihrt werden.

2. Die Ver- und Entsorgung des im Betreff genannten Gebietes ist sicherzustellen. Die
geplante Konzeption zur Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwas-

1. Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwéasserungspla-
nung und nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2. Die Versorgung ist bereits im Bestand schon gewéhrleistet.
Im Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. Freitstellungs-
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sers ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine ausreichende Dimension der geplanten
Ver-/ Entsorgungsleitungen, vor allem zur Abdeckung von Spitzen muss gewdhrleistet
sein.

3. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Ver-
schmutzungsgrad zu berticksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge, ist die Einleitung in ein
Gewasser ohne Vorbehandlung von der Empfindlichkeit des Gewassers bzw. des Vor-
fluters abhangig. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg als amtlicher Sachverstandiger
ist Uber die Planung zu informieren. Die Anforderungen an die Einleitung sindim 8 7 a
WHG formuliert. Die Benutzungsbedingungen und -auflagen und Hinweise des WWA
Nirnberg sind im Bescheid zu bertcksichtigen.

4. Auf den Schutz des Grundwassers ist zu achten. Dementsprechende Auflagen wéahrend
der Bauphase sind zu beachten.

5. Die Larmbelastung fiir die Blrger ist zu priifen. Gegebenenfalls missen Larmschutz-
maRnahmen wie z.B. Larmschutzwalle verwirklicht werden. Die Ergebnisse einer Uber-
prufung sind dem Gesundheitsamt Roth vorzulegen.

verfahren wird bei der Vorlage der Entwasserungsplanung das
Gesundheitsamt wie auch WWA beteiligt.

3und 4.

Der Hinweis betrifft die objektbezogene Entwasserungsplanung
und nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Anregung wurde in der Form Rechnung getragen, dass in
den textliche Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan unter §
10 darauf hingewiesen wurde, dass zusammen mit den An-
tragsunterlagen ein Nachweis der Unbedenklichkeit nach dem
glltigen DWA-Regelwerk bei einer direkten Versickerung unter
Einhaltung der Festsetzungen beizufligen ist.

Siehe auch Abwagungsempfehlung zum Schreiben des Was-
serwirtschaftsamtes.

5. Die Untere Immissionsbehorde der Stadt Schwabach teilt in
Ihrer Stellungnahme vom 05.09.2016 mit, dass die Belange
des Immissionsschutzes nicht betroffen sind. Ein bisher unbe-
bautes Grundstiick FI.Nr 116/53 soll mit einer Blro-und Lage-
halle bebaut werden. Es befindet sich keine Wohnbebauung im
Einflussbereich dieses Grundstiicks. Die Bedenken des Ge-
sundheitsamtes sind u. E. gegenstandlos

Main-Donau Netzgesellschaft, Nirnberg (12.07.2016)

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass im Anderungsbereich des
oben genannten Bebauungsplanes keine Anlagen der MON Main-Donau Netzgesellschaft
mbH, ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengesellschaft sowie keine von uns betreuten
Anlagen vorhanden sind.

Es bestehen somit aus unserer Sicht keine Anregungen und Bedenken.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesonde-
re Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befin-
den, fur die wir nicht zustandig sind. Uber diese konnen wir keine Auskunft geben. Hierfur
ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Regierung von Mittelfranken, Ansbach (01.08.2016, Herr von Dobschiitz)

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde anhand der

von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieRlich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:
In der Stadt Schwabach soll der bestehende Bebauungsplan P-4-74 "Am Falbenholzweg"
fur einen Teilbereich von rund 1, 1 ha geéndert werden. Zur Errichtung einer zusétzlichen
Biro- und Lagerhalle ist im bestehenden Gewerbegebiet die Anpassung der Baugrenzen

und eine Verlagerung des bestehenden Rad- und Fu3weges notwendig.

Der o.a. Bebauungsplan bleibt aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Einwendungen
aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Nurnberg (01.08.2016)

im vorgelegten Bauleitplangebiet befindet sich keine Stral3e im Zustandigkeitsbereich des
Staatlichen Bauamtes Nurnberg.

Die nachstliegenden Straf3en die wir fir den Freistaat Bayern verwalten sind die St 2409
(Rother Stral3e) - Entfernung > 300 m und die St 2239 (Penzendorfer Hauptstral3e) - Ent-
fernung> 800 m.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stadtverkehr Schwabach GmbH (01.08.2016)

zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie beiliegend Stellung. Bei Ruckfragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Zusammenfassung/Empfehlung:

Die Planung eines Rad- und Ful3wegs zwischen Spitalwaldstrafe und Berliner StralRe wird
aulerordentlich begrif3t, da

« die nahe gelegene Haltestelle "Berliner Strale" dann mehr potenzielle Fahrgaste er-
schlie3en kdnnte

* Nutzer der Haltestelle "Berliner Straf3e", die abends und am Wochenende nicht bedient
wird, leichter zur nachstgelegenen Haltestelle "Falbenholz Ost" gelangen kodnnten.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
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Stadtwerke Schwabach GmbH (11.08.2016)

Kurz unsere Stellungnahme - wir waren ja im Vorfeld involviert!

Seite 8: "Der Schutzstreifen der gestehenden Kanal- und Wasserleitung des Versorgungs-
tragers Tiefbauamt ... " stimmt so nicht! Fir Wasser ist der Versorgungstrager die Stw!

Seite 8: Die Gesamtbreite der Leitungsrechte betragt 6,8 m! Das ist in Ordnung - allerdings
sollten die 6,8 m festgesetzt werden! Was passiert, wenn einzelne Sparten zukinftig entfal-
len und deren Dienstbarkeit geléscht werden? Dann kénnte es sein, dass nur noch eine
Sparte in diesem Bereich liegt und dann z. B. der Kanal mit DN 1000 nur eine "Dienstbar-
keit von 4,0 m hat! Das ist meiner Meinung dann zu wenig! Das gilt auch flr andere Spar-
ten - eine Leitung mit nur 4 m Begrenzung ist etwas eng!

Dies wurde in der Legende im Planblatt und in der Begrindung
entsprechend berichtigt.

Der Schutzabstand bei der Leitungstrasse von insgesamt 6,80
m ist im Bebauungsplan festgesetzt. Der Anregung wurde ent-
sprochen.

Vodafone Kabel Deutschlang GmbH, Nirnberg (28.07.2016)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg (03.08.2016)

Wir kénnen Ihnen zum Thema Abwasserbeseitigung folgende Hinweise geben:

Die im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswasser sollen dezentral versickert wer-
den. Bei einer Versickerung muss insbesondere sichergestellt werden, dass der Unter-
grund sich zum Versickern eignet, der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK
Versickerungsanlage) mindestens einen Meter betragt und sich keine Verunreinigungen im
Boden befinden. Daneben muss auch die Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers
gepruft und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart beachtet werden.
Grundsatzlich sind Niederschlagswasser, die Uber Verkehrs- und Parkflachen zum Abfluss
kommen und einer unterirdischen Versickerungsanlage zugefiihrt werden sollen, tber ei-
nen bewachsenen Oberboden oder eine gleichwertige Behandlungsanlage zu leiten. Die
Behandlungsanlage muss also auch geeignet sein, die verschiedenen Schadstoffgruppen
angemessen zuriickzuhalten. Niederschlagswasser von Verkehrsflachen sind in Abhéngig-
keit von dem zu erwartendem Verkehrsaufkommen auch mehr oder weniger mit Leichtflis-

Der Anregung wurde in der Form Rechnung getragen, dass in
den textlichen Festsetzungen unter § 10 Hinweise darauf hin-
gewiesen wurde, dass mit dem Bauantrag bzw. der Genehmi-
gungsfreistellung die detaillierte Entwasserungsplanung vorzu-
legen ist.

Beurteilungsgrundlage bildet hier die Auflagen aus dem DWA-
Arbeits-und Merkblatter A138 und M153 sowie Festlegungen
aus dem geotechnischen Kurzbericht tber Versickerungsfahig-
keit der Fa. Genesis Umwelt Consult GmbH vom 02.05.2016,
der als Anlage 3 zur Begriindung den Planunterlagen beigefiigt
ist.

Ein Nachweis der Unbedenklichkeit nach dem giiltigen DWA-
Regelwerk bei einer direkten Versickerung ist dem Bauantrag
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sigkeiten, abfiltrierbaren und gel6sten Stoffen belastet, die mit Sedimentationsanlagen nicht
oder nur unzureichend zuriickgehalten werden kdnnen. Unterirdische Versickerungsanla-
gen kénnen nur in stark eingeschrankten Einsatzbereichen, z.B. flir unproblematische
Dachflachen in Wohn-gebieten oder vergleichbaren Gewerbegebieten mit geringer Luftver-
schmutzung, toleriert werden. Zum Schutz des Grundwassers und zum Erhalt einer dauer-
haften Funktionsfahigkeit sind der unterirdische Versickerungsanlage in jedem Fall eine
ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Diese kann hier nur durch eine flachenhafte
Versickerung mit Bodenpassage oder geeignete Filteranlagen erreicht werden. Sedimenta-
tionsanlagen sind nicht ausreichend. Sedimentationsanlagen entfernen zwar unter Um-
stdnden in hohem MalRe Partikel und daran gebundene Schadstoffe, sie bieten jedoch
kaum Rickhalt gegeniiber geldsten Schadstoffen (z. B. geldste Salze, organische Verbin-
dungen). Gemal DWA-M 153, Kap. 6.2, ist daher eine Versickerung in Rigolen ohne vor-
herige Reinigung durch bewachsene Oberbodenpassagen oder Filteranlagen mit DIBt-
Zulassung nur in begrindeten Ausnahmefallen zuléssig - auch wenn mit Regenwasserbe-
handlungsanlagen gemaf Tab. A.4c (Sedimentationsanlagen) ein ausreichender Durch-
gangswert erreicht werden kann (s. LfU-Merkblatt Nr. 4.3/2 vom 06. Juni 2012, Kap. 2.5
bzw. LfU-Merkblatt Nr. 4.3/15 vom 16.05.2011). Sickerschachte diirfen insbesondere in
Gewerbegebieten generell nicht zum Einsatz kommen.

Verkehrsflachen und Pkw-Stellplatze in Gewerbegebieten sind in der Regel mittel bis stark
verunreinigt.

Eine durchléssige Gestaltung von Parkflachen lasst sich in Gewerbegebieten mit den
Grundsatzen des Grundwasserschutzes grundsétzlich nicht vereinbaren. Gegenlber den
Festlegungen des DWA-M 153 kann bei Pkw Parkplatzen mit haufigem Fahrzeugwechsel
eine differenzierte Betrachtung zur Ermittlung der Flachenbelastung vorgenommen werden,
die dem tatsachlichen Verkehrsaufkommen und der Anzahl der im gesamten Parkplatzbe-
reich vorzuhaltenden Stellplatze Rechnung tragt. Auf die im Merkblatt 4.3/2 des LfU vom
06.06.2012 zum DWA-M 153 aufgefuihrten Berechnungsbeispiele darf verwiesen werden.
Parkflachen sind deshalb grundséatzlich undurchlassig zu gestalten, sofern nicht durch ei-
nen gesonderten Nachweis der Flachenbelastung die Unbedenklichkeit einer direkten Ver-
sickerung ohne Oberbodenpassage aufgezeigt werden kann. Die tbrigen Verkehrsflachen
(Fahrflachen usw.) sind generell undurchlassig auszufihren (Asphalt oder fugenloser Be-
ton).

Dariiber hinaus gibt es auch durchléassige Flachenbelage, die einen bestimmten Schad-
stoff-riickhalt bewirken kénnen. Auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/15, das neu entwickelte Bau-

bzw. der Genehmigungsfreistellung ebenfalls vorzulegen

Eine objektbezogene Entwéasserungsplanung ist nicht Gegen-
stand des laufenden Bebauungsplanverfahrens.

Beziiglich des geplanten 6ffentlichen Rad- und FuBweges kam
das Tiefbauamt zu dem Ergebnis, dass der Niederschlagswas-
serabflul® von dem geplanten Geh- und Ragweg aufgrund der
beengten Platzverhéltnisse nicht durch dezentrale Versicke-
rung vor Ort entsorgt werden kann.

Es ist eine StraRenentwasserungsanlage mit entsprechendem
Ableitungskanal zum 6ffentlichen Kanalnetz herzustellen.

Der Anregung wird in der Form Rechnung getragen, dass im
Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. des Freistel-
lungsverfahrens zusammen mit der Betriebsbeschreibung
auch ein Freiflachengestaltungsplan mit einem Baumbe-
standsplan, ein Gelandeaufmassplan und bei Versickerung ein
Nachweis der Unbedenklichkeit nach dem gultigen DWA-
Regelwerk beigefligt werden mussen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baugeneh-
migungsprufung bzw. des Freistellungsverfahrens beachtet.
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Abwagungsvorschlage

produkte und Bauarten aufzeigt, die vom Deutschen Institut fiir Bautechnik (DIBt) allgemein
bauaufsichtlich zugelassen wurden, darf diesbeziiglich verwiesen werden. Die zugelasse-
nen Bauprodukte und Bauarten kdnnen dauerhaft Niederschlagsabfliisse von Regenereig-
nissen bis zu 270 I/(s - ha) versickern und bewirken den Riickhalt von abfiltrierbaren Stof-
fen, Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen.

Sonderordnungsbehdérden bei der Stadt Schwabach

Untere Naturschutzbehorde (18.07.2016)

Es bestehen keine Einwénde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die§8§ 13-19 BNatSchG, auf die besonders hingewiesen
wird, hier nicht einschléagig sind (Eingriffsregelung). Dafur sollte jedoch aufg§ 39 BNatSchG
verwiesen werden (Artenschutz).

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Immissionsschutzbehorde (18.07.2016)

Eine Stellungnahme ist entbehrlich, da Belange des Immissionsschutzes nicht tangiert sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Sie wurde bei der Behandlung
der Stellungnahme des Gesundheitsamtes Roth zitiert.

Umweltschutzamt (05.09.2016)

Vom Landratsamt Roth, Gesundheitsamt, wurde gebeten, bei der Anderung des Bebau-
ungsplans die Larmbelastung fir die Burger zu prifen. Gegebenenfalls missten Larm-
schutzmafinahmen verwirklicht werden.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 18.07.2016 erlautert, sind Belange des Immissions-
schutzes nicht betroffen. Ein bisher nicht bebautes Grundsttick soll mit einer Biro- und
Lagerhalle bebaut werden. Es befindet sich keine Wohnbebauung im Einflussbereich die-
ses Grundstiickes. Die Bedenken des Gesundheitsamtes sind h. E. gegenstandslos.

Wird zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit

Holluba-Rau, Karin — Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz (12.08.2016)

Ich mdchte folgende Anregungen bzw. Bedenken einbringen:

Seite 10 von 13



Anregungen

Abwagungsvorschlage

Mit der erneuten B-Plan-Anderung wird es mdglich werden, dass eine fuBlaufige Verbin-
dung von der Berliner StralRe ins Gewerbegebiet hergestellt wird. Dies ist allerdings nur
sinnvoll, wenn eine definierte Zielsetzung fiir die Sinnhaftigkeit eines Ful3- bzw. Radweges
vorliegt. Fr welche Zielgruppe wird diese Errichtung Sinn machen? Welche Zielverbindun-
gen sind im Fokus? Wer wird einen solchen relativ abgelegenen, wenig reizvollen Rad- und
FuRBweg nutzen?

Die westliche Straf3enseite entlang der Berliner Stral3e hat weder einen Rad- noch einen
FuBweg, nur einen Radseitenstreifen, das bedeutet, dass der geplante Fu3- und Radweg
direkt auf die relativ viel und schnell befahrenen Berliner Straf3e trifft. Um hier entsprechen-
de Sicherheit zu gewahrleisten, wird an der Querungsstelle immer eine Querunghilfe in
Form einer FuRgangerampel, eine Warnblinkanlage, die die Autos auf die Querung von
FuRgéangern und Radfahrern hinweist, oder ein Zebrastreifen nétig sein.

Der zukunftige Fulweg soll eine Breite von 2.50m aufweisen. Eine solch schmalen Rad-
FuRwegverbindung wird ungern angenommen werden. Er endet ohne notwendige Abrun-
dungen direkt an den Straf3en. Es wird somit nicht genug Einsicht in die zu befahrenden
Stral3en geben.

Mit der Plananderung wird erneut ein kartiertes Biotop verschwinden. Es ist bekannt, dass
das kartierte Biotop 269 im ABSP bzw. 440 in der Stadtbiotopkartierung als "Zwergstrauch-
heide, Ginsterheide" beschrieben — ein typischer Biotopcharakter fiir die umgebenden tro-
ckenen Flechten-Kiefernwalder, wie sie hier vor Jahrzehnten zu finden waren - ohne Pflege
verwildert ist und somit seinen beschriebenen Charakter langst verloren hat. Aber dieser
Zustand waére relativ schnell und mit wenig Aufwand wieder herzustellen. So greift hier der
haufig angewandte Trick, durch Nichtpflege von Biotopen neues Bauland zu requirieren!

Nachdem "kartierte Biotope" mit keinen Schutzstatus belegt sind, liegt es im politischen
Ermessensspielraum, diese zugunsten von Bebauung zu zerstdren. Es ist deshalb langfris-
tig eine Gesamtbilanz von zerstdrten Biotopen unserer Stadt in den letzten 10 Jahren vor-

Der geplante Rad-und FuBweg stellt die einzige Verbindung
des stdlichen Teils des Gewerbegebietes zur Berliner StralRe
in der Ost-west Achse dar. Der Radweg miindet in dem Rad-
steifen entlang der westlichen Abgrenzung der Berliner Stral3e
ein.

Auch die Stadtverkehr Schwabach begrii3t auBerordentlich
diese Planung (s. deren Stellungnahme vom 01.08.2016).
Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes P-4-74 soll die
Rad- und FuBwegeverbindung gesichert werden.

Der Zeitpunkt dieser Baumaf3nahme kann zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht genannt werden.

Die von Pflegering fur Umwelt und Natur angeregte Querungs-
hilfe ist nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfah-
rens, da deren Bereich aul3erhalb des Geltungsbereiches der
Planung liegt und einer gesonderten Bedarfsuntersuchung
sowie Planung bedarf.

Die Rad- und FulRwegplanung wurde mit der Verkehrsplanung
abgestimmt.

Die Flache ist insgesamt 3,70 m, beidseitig wird ein Grinstrei-
fen in 0,50 m Breite und in der Mitte, auf der verbliebenen Fla-
che die Wegflache errichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung —Sicherung der Biotope in der Gesamtbilanz der
Stadt Schwabach ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
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zulegen, um das Ausmal’ des Verlustes an Biotopen beurteilen zu kénnen.
Es waére sinnvoll, wenn sich die Stadt ernsthaft bemuhen wirde, die Stadtbiotopkartierung
bzw das ABSP auf den neuesten Stand zu bringen.

Es ware zu prifen, ob nicht durch eine hdhere, zweistéckige Bebauung der Flachenver-
brauch geringer gehalten und somit charakteristische, naturschutzmagig wertvolle Flachen,
in diesem Fall ein Biotop mit dem Lebensraum Sandmagerrasen, erhalten, bzw. wieder
hergestellt, bzw. ausgeweitet werden kdnnte.

Im Planverfahren heil3t es, dass auf eine Eingriffs-und Ausgleichsregelung verzichtet wird.
Das ist nicht nachvollziehbar. Auch wenn die Grundstruktur des kartierten Biotops nicht
mehr vorhanden ist, wird erneut "wildes Grin" vernichtet und braucht somit Ersatz.

verfahrens.

Die Vorhabentragerin hat in Vorfeld unter Beachtung der Pro-
duktionsablaufe weitere Erweiterungsmaglichkeiten untersucht.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes P-4-74,
5.Anderung beziglich der Uberbauung der Grundstiicke annah-
rend in der 7. Anderung beibehalten wurden, besteht auch kein
neuer 6kologischer Eingriff.

Nach dem bisherigen seit 02.01.1995 rechtsgultigen Bebau-
ungsplan P-4-74 besteht auf diese Flache FI.Nr. 116/53 Bau-
recht.

Der Eingriff ware bereits vor der planerischen Entscheidung im
Zuge der Abwéagung im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
zuldssig gewesen.

Das geplante Vorhaben ist nicht UVP-pflichtig (Umweltvertrag-
lichkeitsprifung).

Eine Beeintrachtigung von Schutzgutern gemaRl 8 1 Abs. 6
BauGB liegt nicht vor. Darliber hinaus liegen keine Anhalts-
punkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete oder
Europaischer Vogelschutzgebiete vor.

Eine férmliche Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im
vereinfachten Verfahren nicht erforderlich.

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und 6kologische Aus-
gleichsmaRRnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich.

Durch die Planung entstehen keine schadlichen Umweltauswir-
kungen.
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Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt fir Liegenschaften und Wirtschaftsforderung (08.08.2016)

Bei Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere der Abstandsflachen,
bestehen keine Bedenken.

In dem noch abzuschlieRenden Tauschvertrag sind auch die bestehenden Leitungsrechte
mit Schutzstreifen durch Dienstbarkeiten grundbuchrechtlich zu sichern.

Die 6ffentlich-rechtlichen -und Abstandsflachenvorschriften
werden eingehalten. Zum Grundstiick FI.Nr. 116/6 mit dem
Trafohaus hat der Grundstiickseigentiimer der Festsetzung der
Baugrenze bis an die 6stliche Grenze dieses Grundstiicks un-
ter Einhaltung der Vorschrift Art. 63 des BayBO zugestimmt.

Baubetriebsamt (06.07.2016)

Stadtgéartnerei Baumpflege

Textliche Festsetzungen unter B 88 1.2: Bei Baumscheiben bzw. Baumquartieren ist nach
FLL mindestens 12 m3 Wurzelraum sicher zu stellen. Der botanische Name der Sandbirke
ist Betula pendula! Robinien kann ich nicht mehr empfehlen, ich wirde da die (Gleditsia
triacanthos skyline) als die deutlich bessere Baumart empfohlen.

Stadtgartnerei GaLaBau
Siehe oben!

Stadt. Bauhof
Zur 7. Anderung haben wir keine Einwénde.

Diese Festsetzung wurde bereits im Bebauungsplan P-4-74
getroffen und in das laufende Verfahren unverandert Uber-
nommen. Erst bei der spateren Uberarbeitung des gesamten
Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebietet ,Am Falbenholz*
werden die grinordnerische Festsetzungen fir das gesamte
Gebiet einheitlich festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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