STADT SCHWABACH

P

Die Goldschlagerstadt.

9. Satzung zur Anderung der Satzung lUber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Schwabach

vom

Die Stadt Schwabach erlasst aufgrund von Art. 2 Abs. 1 und Art. 5a Abs. 9 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April 1993 (GVBI.
S. 264,), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 351), in Verbindung mit 8§
132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) folgende
Satzung zur Anderung der Satzung lber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen in der Stadt
Schwabach:

§1

1. §1 erhalt folgende Fassung:
§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschlie3ungsanlagen erhebt die
Stadt Schwabach ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Artikel 5a Abs. 1
Kommunalabgabengesetzes (KAG) und dieser Satzung.*

2. 8§82 erhdlt folgende Fassung:
7!§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur ErschlieBungsanlagen im Sinne von
Art. 5a Abs. 2 Nrn. 1 bis 4 KAG, und zwar:

1. bei den zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralRen fir:

a) unselbstandige Gehwege in voller Breite,

b) unselbstandige Radwege in voller Breite,

c¢) unselbstandige gemeinsame Geh- und Radwege in voller Breite,

d) Sicherheitsstreifen, Schrammborde, Bankette und Entwasserungsmulden bis zu

einer Breite von 1,50 m je Stral3enseite,

e) Fahrbahnen bis zu einer Breite von
* 6,00 m bei einem Nutzungsfaktor — NF — (8§ 9 Abs. 2) der erschlossenen
Grundstticke bis zu 1,0
« 7,50 m bei einem NF der erschlossenen Grundstlicke Gber 1,0 bis 1,3
* 9,00 m bei einem NF der erschlossenen Grundstlicke tiber 1,3 bis 1,6
* 12,00 m bei einem NF der erschlossenen Grundstiicke tber 1,6
* 15,00 m zur Erschliefung von Grundstucken in Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie vergleichbaren Sondergebieten.
Die Male gelten sinngemalf? fur Grundstiicke entsprechend ihrer
festgestellten Nutzung in unbeplanten Gebieten.

2. Fur verkehrsberuhigte Bereiche, insbesondere solche im Sinne von Abschnitt 4 der
Anlage 3 zu § 42 Abs. 2 StVO, in vollem rAumlichen Umfang.
3. Fur offentliche zum Anbau bestimmte Wege bis zur vollen Breite.
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4. Fur o6ffentliche zum Anbau bestimmte Platze in vollem Umfang.

5. Fir die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRwege, Wohnwege) in
vollem Umfang.

6. Bei den nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3en neben den in Nr. 1., Buchstabe a)
bis d) genannten Breiten flr Fahrbahnen bis zu einer Breite von 15 m

7. Sofern die Stadt Schwabach Trégerin der Stra3enbaulast ist, bei den Ortsdurchfahrten
von Bundes-, Staats- oder Kreisstraf3en neben den in Nr. 1 Buchstabe a) bis d) genannten
Breiten flr die Mehrbreiten der Fahrbahnen gegenlber der freien Strecke bis zu den in Nr.
1 und 6 genannten Breiten.

8. Fur Aufweitungen von Fahrbahnen im Einflussbereich von Kreuzungen und
Einmindungen anderer Straf3en in vollem Umfang.

9. FUr Wendeanlagen am Ende von StichstralRen in vollem Umfang.

(2) Die in Absatz 1 genannten Breiten umfassen nicht die Breiten der Randeinfassungen, Rinnen
und Bordsteine.

(3) Der Aufwand fur Parkflachen fir Kfz und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
ist:
1. soweit sie Bestandteil der in Abs. 1 genannten Verkehrsanlagen sind, in vollem
Umfang beitragsféhig
2. soweit sie nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Anlagen), bis zu 15 % der Summe aller im
Abrechnungsgebiet (8 6) liegenden Grundstiicksflachen beitragsfahig.

(4) Der Aufwand fur Béschungen und Stiitzmauern ist beitragsfahig, wenn diese flr die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen erforderlich sind.

(5) Ergeben sich nach Abs. 1 aus den festgestellten Nutzungsfaktoren oder der Art der Nutzung
verschiedene Hochstbreiten, so ist der Aufwand flr die groRere Hochstbreite beitragsfahig, wenn
mindestens 30 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke hoher genutzt werden kénnen.

(6) Der Aufwand fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind, ist in vollem Umfang beitragsfahig.”

3. 8§ 3 erhdlt folgende Fassung:

§3
Umfang des Erschlielungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren insbesondere die Kosten fiir:

1. den Erwerb der ErschlieBungsflachen

2. die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

3. fremde Ingenieurleistungen (auch Vermessung etc.)

4.die Herstellung des StraRenkoérpers einschliel3lich des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger DAmme oder Einschnitte mit ihren
Bdschungen und Kunstbauten (Durchlasse, Stitzmauern), ausgenommen
zusatzliche Kosten fur Briickenbauwerke,

5. die Herstellung der Regenrinnen und Randsteine

6. die Herstellung der Radwege
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7. die Herstellung der Gehwege, gemeinsamen Geh- und Radwege,

Schrammborde und Bankette einschlief3lich der Leistensteine sowie der sonstigen
befestigten Flachen,

8. die Ausstattung der Stral3e mit verkehrsberuhigenden Einbauten,

9. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen fir die ErschlieBungsanlagen,

11. den Anschluss an andere ErschlielSungsanlagen,

12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

13. die Herstellung der in Absatz 1 Nr. 5 bezeichneten Anlagen; die Nummern 1 bis  12.
gelten sinngemal,

14. die Fremdfinanzierung,

15. den Wert nach 8§ 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im Falle einer
erschlieBungsbeitragsrechtlichen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 und des § 58
Abs. 1 Satz 1 BauGB,

16. naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen, die durch die ErschlieRungsanlage
verursacht wurden, gemaR § 135 a-c BauGB in Verbindung mit der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen der Stadt Schwabach nach § 135 ¢ BauGB
(Naturschutzkostenerstattungssatzung).

(2) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Fl&achen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4. § 4 erhéalt folgende Fassung:

»§ 4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand fir die endgtltige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt. Abweichend
hiervon wird der beitragsfahige Erschlieungsaufwand fir die Beleuchtungs- und
Entwéasserungseinrichtungen mit Ausnahme der Sinkkasten und Anschlussleitungen nach
Einheitssétzen ermittelt. Die Einheitssatze ergeben sich aus der Anlage zu dieser Satzung.

(2) Abweichend von Abs. 1 wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fur die endgultige
Herstellung der ErschlieBungsanlagen, mit deren Bau noch vor dem 01.01.2012 begonnen wurde,
nach Einheitssatzen aus der Anlage zu dieser Satzung ermittelt. Soweit im Einzelfall in der Anlage
keine Einheitssatze aufgefuhrt sind, werden die tatséchlich entstandenen Kosten zugrunde gelegt.”

5. Der urspriungliche § 4 wird zu 8§ 5.

6. In 8 6 Abs. 2 Satz 1 wird der Klammereinschub ,,(§ 2 Abs. 1 Nr. 5.2)“ durch den
Klammereinschub ,,(§ 2 Abs. 3 Nr.2)“ ersetzt.

7. In § 8 wird der Klammereinschub ,,(§ 128 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

8. 89 erhdlt folgende Fassung:

7l§ 9
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes
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(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 2 und 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des stadtischen Anteils (§ 7) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 7) nach den Grundstiickflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 6) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8 2 und 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des stadtischen
Anteils (8§ 7) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 6) verteilt, indem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfaltigt werden, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren Grundstticken,

auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist, 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstticksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Buchgrundstticks wie er sich
aus der Eintragung im Grundbuch ergibt.

(4) Vollgeschoss sind Geschosse, die vollstandig tber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache. Hinzuzurechnen sind Uberwiegend gewerblich genutzte Untergeschosse
sowie Untergeschosse in Parkbauten.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.
b) Sind nur Geschossflaichenzahlen festgesetzt, so ist auf die Zahl der
Vollgeschosse, die sich gem. 817 Abs. 1 Baunutzungsverordnung nach diesen
Geschossflachenzahlen ergeben, abzustellen.
¢) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.
d) Ist nur die zulassige Gebaudehothe in Form der Wand-, Trauf-, Attica- oder
Firsthohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse diese geteilt durch 2,6 in
Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 3,5 in Gewerbe- und Industriegebieten.
Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Wandhthe mafigebend.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Anzahl der
Vollgeschosse noch die Baumassenzahl, die Geschossflachenzahl oder die zulassige
Gebaudehohe festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundsticken die Zahl der tats&chlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der

naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse malRgebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

(8) Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléassige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

(9) Grundstuicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.



(10) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdéglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden dirfen (z.B. Kleingartenanlagen, Friedhofe, Freib&ader, Sportplatze, etc.) werden
mit 0,3 der Grundstticksflache in die Verteilung einbezogen.

(11) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 6) aul3er tberwiegend gewerblich genutzten
Grundstucken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fir Grundstiicke, die Gberwiegend gewerblich
genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erh6hen. Als
Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie tberwiegend
Geschifts-, Buro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder éahnlich genutzte Raume
beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen dirfen.”

9. In § 10 Satz 1 wird der Klammerzusatz ,,(ohne Sammelstral3en i. S. von § 127 Abs.2
Nr. 3 BauGB)“ ersetzt durch den Klammereinschub ,,(ohne SammelstraBen i. S. Art.
5a Abs. 2 Nr. 3 KAG)“.

10. 8 13 Abs. 1 Ziffer 2 erhalt folgende Fassung:
2. eine StrafRenentwasserung und eine betriebsfertige Beleuchtung;
11.8 13 Abs. 2 erhdlt folgende Fassung:

(2) Gehwege und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander (aul3er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag, Beton oder eine dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

12.1n § 13 Abs. 3 werden die Worte ,,in ortsiiblicher Weise“ ersatzlos gestrichen.
13.In 8§ 13 wird der Absatz 5 ersatzlos gestrichen.

14.In § 13 wird der urspriingliche Absatz 6 zu Absatz 5.

15. § 14 erhélt folgende Fassung:

»$ 14
Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstticke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden diirfen. Erschlossene
Grundstticke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen der
Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten
baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Baumalinahme. Im Falle des Art. 5a Abs. 9
KAG in Verbindung mit 8 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der
Ubernahme durch die Gemeinde. In den Fallen der Kostenspaltung (8§ 12) entsteht die
Beitragspflicht mit dem Ausspruch der Kostenspaltung, friihestens jedoch mit dem Abschluss der
Teilanlage.
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(3) Eine ErschlielBungsanlage oder Teilanlage ist abgeschlossen, wenn sie die in § 13 genannten
Merkmale der endgtiltigen Herstellung aufweist, sie rechtlich beendet sowie der Gesamtaufwand
feststellbar ist.”

16. 8 15 erhélt folgende Fassung:

»§ 15
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentiimer des Grundstucks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften
als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.”

17.Der urspringliche 8 14 wird zu 8§ 16 mit der Mafl3gabe, dass nach den Worten ,, Unter
den Voraussetzungen des“ der Passus ,,Art.5a Abs. 9 KAG i. V. m.“ eingefligt wird.

18. Der urspringliche 8 15 wird zu 8 17 mit der Maf3gabe, dass nach dem Wort
»Beitragsbescheides” der Klammerzusatz folgende Fassung erhilt: ,,(vgl. Art. 5a
Abs.9 KAG i. V. m. § 135 Abs. 1 BauGB)*

19. Der urspringliche 8 16 wird zu 8§ 18 mit der Maf3gabe, dass die Wendung
yzusammenfassende ErschlieBungsanlagen® durch das Wort
»ErschlieBungseinheiten* ersetzt wird und nach den Worten ,,“durch Vereinbarung
abgelost werden“ der Klammerzusatz folgende Fassung erhalt: ,,(vgl. Art. 5a Abs.9
KAGi.V.m. § 133 Abs. 3 S. 5 BauGB)“

20. Der urspriungliche 8 17 wird zu § 19.

21. Der urspriingliche § 18 wird zu § 20.

22.Der urspringliche 8 19 wird zu § 21.

23.Die Anlage zu § 4 der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen erhalt
folgende Fassung:

Anlage zu § 4 der Satzung Uber die Erhebung von Erschlieungsbeitragen in der
Stadt Schwabach

Nr. Leistung Einheit EP in €
1 Randeinfassung und Begrenzungen

1,1 Betonrabatten 20 und 30 cm hoch m 21,34 €
1,2 Betonrabatten > 30 bis 50 cm hoch m 26,39 €
1,3 Granitleistensteine 10/12 cm breit m 39,44 €
1,4 Granitrandsteine 15/17 cm breit m 49,53 €
1,5 Pflasterreihen

151 Betoneineinzeiler vor Randeinfassung m 19,86 €
1,5,2 Betonzweizeiler freistehend m 21,10 €
1,5,3 Betonzweizeiler vor Randeinfassung m 34,28 €
15,4 Betonzweizeiler freistehend m 37,02 €
1,55 Graniteinzeiler vor Randeinfassung m 26,26 €
1,5,6 Graniteinzeiler freistehend m 26,87 €
1,5,7 Granitzweizeiler vor Randeinfassung m 49,65 €
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1,5,8 Granitzweizeiler freistehend m 52,40 €

2 Flachenbefestigung

2,11 Schottertragschicht 10 cm m2 6,57 €

2,1,2 Schottertragschicht 15 cm m2 9,86 €

2,1,3 Schottertragschicht 20 cm m2 14,15 €

2,14 Schottertragschicht 25 cm m2 16,28 €

2,15 Schottertragschicht 30 cm m2 18,42 €

2,16 Schottertragschicht 40 cm m2 24,38 €

Anmerkung:bei Zwischenstarken der

Ordnungsziffern 2.1.1 bis 2.1.6 werden die

Beitrage durch lineare Interpolation aus den

nachst niedrigen und dem nachst héheren Wert

ermittelt

2,2 Bitumindse Tragschichten

2,2,1 6 cm stark m2 12,09 €

2,2,2 8 cm stark m2 14,83 €

2,2,3 10 cm stark m2 16,51 €

2,3 Asphaltdeckschichten 0,00 €

2,3,1 2,5 cm stark m2 7,62 €

2,3,2 3 cm stark m?2 8,71 €

2,3,3 4 cm stark m?2 8,88 €

2,4 Betonverbundpflaster/Drainpflaster auf m? 37,70 €
Splitt

2,5 Betonpflaster 16/16/14 auf Beton ab 3 - m2 75,14 €
zeilig

2,6 Granitgrof3pflaster auf Beton ab 3 - zeilig m? 100,52 €

2,7 Granitkleinpflaster auf Beton m2 93,95 €

3 Entwasserungseinrichtungen

31 Bereitstellung des m 168,50 €
Strallenentwasserungskanals

41 Beleuchtung

41,1 Typ SR 100 St 4.212,56 €

4,1,2 Typ SR 50 St 3.801,19 €

41,3 Typ Cuvia St 215718 €

5 Grunanlagen

51 Rasenflachen m?2 8,56 €

5,2 Bodendecker m?2 49,94 €

5,3 Zierstraucher m?2 40,39 €

54 Baume aus Baumschulen

54,1 Baume 16 - 18 cm Umfang St 822,22 €

54,2 Baume 18 - 20 cm Umfang St 939,16 €

8§82

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schwabach,

Thurauf

Oberbirgermeister
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