STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE |
- nicht 6ffentlich - A.41/203/2017
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Sofie Arnold |

Feststellung der Rechtmaligkeit der Herstellung der Hamburger Stral3e - Teilbereich
OST (zwischen der Berliner StralRe und Bremer Stral3e)

Anlagen: keine
Beratungsfolge Termin Status Beschlussart
Planungs- und Bauausschuss 19.09.2017 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag
Stadtrat 29.09.2017 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlaqg:

1. Die RechtmaRigkeit der Herstellung der Hamburger Stral3e im Sinne des § 125 Abs. 1
und 3 BauGB fur den Bereich der rechtsgultigen Bebauungsplane P-5-75 und P-5-75, 5.
Anderung wird festgestellt.

Finanzielle Auswirkungen |Ja [ X [ Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der MalBhahme keine

davon fur die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden?

Folgekosten? keine
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I. Zusammenfassung

Die ErschlieBungsanlage Hamburger Stral3e, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
P-5-75 und teilweise im P-5-75 5.Anderung liegt, wurde bis zur Einmundung der Bremer
Straf3e im Jahr 1999 technisch hergestellt. Der Grunderwerb wurde im Jahre 2012
abgeschlossen, gewidmet wurde diese Flache 2016.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.11.2003 die RechtmaRigkeit der Herstellung des
ndrdlichen Teils der Hamburger Stral3e, der im Bebauungsplan P-5-75 5. Anderung liegt,
festgestellt.

Fur den sudlichen Teil der Hamburger StralRe gibt es bisher noch keinen Beschluss Uber die
Rechtmé&Rigkeit der Herstellung. Dies soll nun nachgeholt werden.

Um die RechtméaRigkeit der Herstellung fur den sudlichen Teil der Hamburger Stral3e
beschlieRen zu kdnnen, muss zunachst gepruft werden, ob der erfolgte Ausbau mit den
Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes P-5-75 Ubereinstimmt.

Bei der Prifung wurde festgestellt, dass es geringe Anderungen gegeniiber den
Festsetzungen des Bebauungsplans P-5-75 gibt, diese verletzten jedoch nicht die
Grundzuge der Planung.

Da auch der sidl. Teil der Hamburger Stral3e rechtmafiig hergestellt wurde, kann nun fir

den gesamten Teilbereich OST der Hamburger Stral3e ein abschlieRender Beschluss gefasst
werden.

Il. Sachvortrag

1. Bestandbeschreibung / Planungsrechtliche Grundlagen

Der siidliche Teil der Hamburger StralRe befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes P-5-75 (siehe Abbildung 1). Im nérdlichen Teil gilt der geanderte
Bebauungsplan P-5-75 5. Anderung (siehe Abbildung 2). Das Verfahren zur 5. Anderung
des Bebauungsplanes P-5-75 wurde im Jahr 1996 fiir den Sportplatz des SV Penzendorf
durchgefihrt.

Die Hamburger Stral3e wurde nur im Teilbereich OST, zwischen Berliner Stral3e und Bremer
Stral3e ausgebaut. Der Ausbau des Teilbereiches WEST ist erst bei weiteren
Gewerbeansiedlungen und konkreten Planungen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes P-5-75 vorgesehen (siehe Abbildung 1).
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Im Bebauungsplan P-5-75 ist der Querschnitt der Hamburger Stral3e wie folgt festgesetzt:
2.0 m Gehweg/ 5.0 m Grinstreifen/ 6.0 m Fahrbahn/ 5.0 m Grinstreifen.

Der nordliche Teil wird hierbei jedoch durch den Geltungsbereich der der 5. Anderung
Uberdeckt.

Im Grinstreifen sind Baumpflanzungen festgesetzt, mit dem Ziel, dass entlang der Stral3e
eine Baumallee entsteht.

Bei der Uberprufung der RechtmaRigkeit der Herstellung wird der ausgebaute siidliche Teil
der Hamburger Straf3e im Teilbereich OST betrachtet.

2. RechtméaRigkeit der Herstellung gem. § 125 Abs. 1i. V. mit Abs. 3 BauGB
(Abgleich des StralRenausbaus mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes P-5-75)

2.1. Nordliche StraRenseite der Hamburger Strale

Am 24.11.2003 wurde im Stadtrat die Rechtmafigkeit der Herstellung des ndrdlichen Teils
der Hamburger StraRe im Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes P-5-75 (zwischen
der Bremer Stral3e und Berliner Stral3e) gemal3 8§ 125 BauGB festgestellt. Bei der 0.g.
Prifung wurde festgestellt, dass der Ausbau hinter den Festsetzungen des Bebauungsplans
zuruickbleibt, daher wurden Anderungen fiir vertretbar gehalten.

2.2. Sudliche StraBenseite der Hamburger Stral3e

Ausbauplan zwischen Berliner StraRe-Hansastralle
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Ab. 3: Bebauungsplanausschnitt P-5-75- zwischen Berliner StraBe-HansastraBe
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Ausbauplan zwischen HansastraRe und Bremer Stral3e
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Abb. 4: Bebauungsplanausschnitt P-5-75- zwischen HansastralBe und Bremer Stral3e
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Es wurden folgende Planabweichungen festgestellt:

StralRenausbau Bebauungsplan
11 L&ngsparkplatze 13 Parkplatze
3 Zufahrten Keine Zufahrten

Es wurden insgesamt zwei Langsparkplatze weniger festgestellt als im Bebauungsplan
festgesetzt. Daflr wurden im Bereich zwischen der Hansastral3e und Bremer Stral3e drei
Zufahrten ausgefihrt. Bei den genannten Planabweichungen handelt es sich um
Planunterschreitung nach § 125 Abs. 3 Nr. 1 BauGB.

Zufahrten

Der Bebauungsplan P-5-75 hatte aufgrund der fehlenden Parzellierung der gewerblichen
Bauflachen keine Zufahrten festgesetzt. Dahinter steckt der Planungsgedanke, dass jedem
Betrieb die Moglichkeit eingerdumt werden sollte, den Standort seiner Zufahrt je nach Bedarf
auszuwahlen. Es ist weiterhin selbsterklarend, dass die Gewerbebetriebe durch Zufahrten an
die Hamburger StralRe angebunden werden mussten. Die Zufahrten verletzten daher nicht
die Grundzlge der Planung. Insgesamt wurden drei zusatzliche Zufahrten ausgefihrt.

Parkplétze und Griinflachen

Durch die notwendigen Zufahrten wurden zwei Langsparkplatze weniger ausgebaut sowie
die Grinflachen im Bereich der Zufahrten unterbrochen. Dies war jedoch im Bebauungsplan
miteinkalkuliert. Die verminderte Anzahl Parkplatze sowie die reduzierte Grinflache
widersprechen den Grundziigen der Planung nicht, da sie der Nutzung der betroffenen
Grundstucke dienen.

Schlussbemerkung

Da die Planabweichungen mit den Grundziigen der Planung vereinbar sind, die
ErschlieBungsanlage hinter den Festsetzungen zurlickbleibt, die ErschlieBungspflichtigen
nicht mehr als bei einer planméRigen Herstellung belastet werden und die Anderungen der
Nutzungen der betroffenen Grundstiicke dienen, wird die RechtmaRigkeit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage der Hamburger Stral3e gemaf? § 125 Abs. 3 BauGB nicht berthrt.

Ill. Kosten
keine
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