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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Schwabach

Name
Mantred Kan

Stadt Schwabach i pas:s:eua@aqbu-sc.hav;lr:g
Postfach 21 20 . 06122 1804128
81124 Schwabach . Telefax

08122 1604-160

Bifte pai Antwort angeben
Ihr Zeichen. Ihre Nachricht vem Unser Zejehen. Unsere Nachricht vam Palum

12.08.2017 VM 2323 21.07.2017

Vorbereitende Untersuchung zum férmlich festgelegten Sanierungsgehiet SAN 7
~Stadtumbaugebiet Bahnhofstrafle"; |

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

gem. § 139 Abs. 2 BauGB;

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planungen hestehen keine Einwendungen. Die Belange des Amtes fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwahach werden nicht bertihrt.

- Mit freundlichen Griiken

Aer
Kerl
leitender Vermessungsdirektor

Dienstgebiude Biffnungszelten Verkehrsverbindungen Tefefon
Theador-Heyss-Strafe 81 Mo.-Mi.  6.00-16.00 Busiinian 862 und 868 08122 1604-0
81128 Schwahach Pa. 8.00-16.00 Haliesselle Am Dsang

Internet Fr. g.00-12.30 E-Mall

www.vermessungsem-schwabach.de posisielle@adhv-sc hayern.de
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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Stadt Schwabach: Vorbereitenden Untersuchungen zum formlich festgelegten

Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtumbaugebiet Bahnhofstrafie"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Martin Nadler M.A.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmaipflege, als Triger ¢ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemifl Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80538 Minchen StraBenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen Nationaltheater Internet: hitp://www.bifd bayern.de BIC BYLADEMM



Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten beftreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten im o.g. Sanierungsgebiet Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8
DSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschliefend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege {ibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

Dr. Jochen Haberstroh



Bayerisch ndesamt fir Denkmalpllege - Postfach 1

Kreisfreie Stadt Schwabach
Untere Denkmalschutzbehorde
Postfach 21 20

91124 Schwabach
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Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siid

Kompetenzteam Baurecht

- . BarthstraBe 12

DB AG, DB Immobilien * Barthstrale 12 « 80339 Minchen 80339 Miinchen

www.deutschebahn.com

Stadt Schwabach
Postfach 21 20 Christian Zielzki
91124 Schwabach Telefon 089/1308-6922

Telefax 089/1308-3723
ktb.muenchen@deutschebahn.com
christian.zielzki@deutschebahn.com
Zeichen: GS.R-S-L(Al) Zi

Az.: TOB-MU-17-9697

20.07.2017

Ihr Zeichen | Bearbeitung [ lhre Nachricht vom: - [ Frau Nadja Meyer [ 12.06.2017

Vorbereitende Untersuchung zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7
“Stadtumbaugebiet BahnhofstraRe“

Stellungnahme der DB AG nach § 139 Abs. 2 BauGB

Strecke 5320 Treuchtlingen - Niirnberg, Bahn- km 46,2 - 46,7 r.d. Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
ubersendet Ilhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Innerhalb des Sanierungsgebietes liegen ehemalige Grundstiicke der DB AG die nicht von
Bahnbetriebszwecken freigestellt sind. Diese Flachen werden nach wie vor fiir die Abwicklung
des Bahnbetriebes bendétigt.

Wir verweisen auf den Kaufvertrag vom 27.09.2017 mit URNr. R 4075/2012, Vertragspartner
die DB AG und die Stadt Schwabach. Samtliche mit dem Kaufvertrag ibernommenen
Verpflichtungen und Verzichte - auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, sind vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger, vollumfanglich zu beriicksichtigten. Insbesondere
verweisen wir auf das Geh- und Fahrtrecht zu Gunsten der DB Netz AG. Veranderungen und
MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen der DB AG diirfen nicht ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Zur Information weisen wir darauf hin, dass bei Anderungen von Betriebsanlagen das
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zu beteiligen ist. Ohne Zustimmung des EBA diirfen keine
Anderungen an Bahnbetriebsanlagen durchgefiihrt werden.

Bei den Grundstiicken der DB AG die an das Sanierungsgebiete grenzen handelt es sich um
planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die gemaR § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Durch die im Zuge der Festlegung des Sanierungsgebietes geplanten Vorhaben diirfen die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der betroffenen Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der
Bahnbetriebsanlagen, insh. der Gleise und Oberleitungsanlagen, ist bei allen geplanten
MaRnahmen stets zu gewahrleisten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Richard Lutz

Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Ronald Pofalla

Berfin-Charlottenburg Ulrich Weber R Crofianies Quitkiiehihen:
HRB 50 000 20,20 [l

USt-IdNr.: DE 811569869
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Wir mochten Sie dariber in Kenntnis setzen dass, bei allen Planungen bzw. MaRnahmen die
sich auf planfestgestellte Bahnanlagen auswirken, eine friihzeitige Beteiligung der DB AG
unerldsslich ist. Wir méchten in diesem Zusammenhang auf die erforderlichen langjahrigen
Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung hinweisen und bitten daher bei Bedarf um
rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen gemaR § 62 EBO unzuldssig ist und durch geeignete und wirksame MaRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en ist.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
hin.

Kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen wird vorsorglich hingewiesen.

Bauantrage im Einflussbereich der Bahn sind der DB AG, DB Immobilien, Barthstralle 12,
80339 Minchen zur internen Prifung und Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herr Christian Zielzki, zu
wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Siid

i.V. Gitinger i.A. Zielzki
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K I E NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nirnberg

Stadt Schwabach

Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung
Postfach 21 20 '

91124 Schwabach

Fr. Meyer, lhr Schreiben vom 12.06.2017
W71048612, PTI 13, PB 1 Netz, Vanessa Blichl
+49 911 150-4894

21.07.2017

Vorbereitende Untersuchung zum férmlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7, Stadtumbaugebiet Bahn-
hofstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-

nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus den beigefigten Planen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom ersichtlich.

Wir bitten Sie, die lhnen Giberlassene Planunterlage nur far interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Sollte sich wahrend der Baudurchfithrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im Sanie-
rungsgebiet nicht mehr zur Verfigung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Mainahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiltigen Ausbauplane mit
entsprechender Erlduterung varliegen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technische Infrastruktur NL Siid, P11 13 Niirnberg, Am Feromeldeturm 2, 90441 Nimberg
Postanschrft: Am Fermmeldeturm 2, 90441 NGinbery | Pakele: Am I emnmeldaturm 2, 90441 Nimberg

Telefon: 449921 180 | Teletax: +40 021 181119 | E-Mail: pti-13-n1i-nl sued@ielekom.de | Inlernel: www.lelekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nt. 248 586 68 | IBAN: DE 1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT BIC: PENKDEFF590
Aufsichisrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsilzender) | Geschaftstihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Cagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amisgerichl Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262
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Wir bitten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan auf-
stellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen Materialbestellung, Kabelverlegung, usw., rechtzeitig eingeleitet wer-
den konnen. Fir unsere Baumainahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die stadtebaulichen Sanie-

rungsmaflnahmen mit uns als Trager 6ffentlicher Belange abzustimmen sind.

Mit freundlichen Grifien
V. LA,
AL N v 2sehl
ﬂ Joachim Sand Vanessa Biichl

Anlage
1 Lageplan
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Stadt Schwabach

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung
Albrecht-Achilles-Str. 6/8

91126 Schwabach

Vorbereitende Untersuchungen fiir das SAN 7,,Stadtumbaugebiet
Bahnhofstrafle*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Einzelhandelsverband Schwabach dankt sehr herzlich fur die Gele-
genheit im vorgenannten Planverfahren Stellung nehmen zu durfen.

Der Handelsverband Bayern sieht die Neustrukturierung positiv, da hier-
bei die bestehenden Gewerbeflachen einer anderen Nutzung wie z.B.
Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie zugefiihrt werden kénnen. Zusatz-
lich kann der Baubestand des gesamten Strallenzugs aufgewertet wer-
den.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne unter der Telefon-Nr. 09122 /
60335-0 zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

. (T

Christian Frenzel
Ortsvorsitzender Schwabach

Munchen | Augsburg | Bayreuth | Nurnberg | Regensburg | Wurzburg

Handelsverband
Bayern
HBE

Wirtschaft, Medien und Standort

Dipl.- Betriebsw. Uwe H. Werner
Bezirksgeschaftsflhrer

Telefon 0911 24433-15

E-Mail werner@hv-bayern.de

Assistenz

Andrea Prem

Telefon 0911 24433-16
Telefax 0911 24433-55

E-Mail prem@hv-bayern.de

Schwabach, den 19.07.2017

Hausanschrift
Handelsverband Bayern €. V.
Bezirk Mittelfranken
Sandstralle 29

S0443 Nlrnberg

Postanschrift
Handelsverband Bayern e. V.
Bezirk Mittelfranken

Postfach 30 45

90014 Nurnberg

lelefon 0911 24433-0
Fax 0911 24433-55

mittelfranken@hv-bayern.de

www hv-bayern.de

gesetzlich vertreten durch

den Prasidenten
Vereinsregister des
Amtsgerichts Munchen
Registernummer: VR4300

Commerzbank Nurnberg

BIC COBADEFFXXX
kasse Nlrnberg
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Pflegerin fir Umwelt, Naturschutz und Klima 20.Juli 2017

An das

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung
Albrecht-Achillesstral’e 6/8

z.H.v. Frau Nadja Mayer

91126 Schwabach

Offentliche Auslegung der vorbereitenden Untersuchung zum férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtumbaugebiet Bahnhofsstrale

Sehr geehrte Damen und Herren

Ich bedanke mich fir die Beteiligung als Pflegerin fir Umwelt und Naturschutz an der
offentlichen Auslegung des Sanierungsgebietes Stadtumbau Bahnhofstralle

Ich méchte folgende Anregungen bzw Bedenken einbringen:

Dass das Gebiet Bahnhofstrae mit einem groem Umri zum San 7 erhoben wurde, ist
zu begriiRen und birgt viele Chancen fiir eine zukunftsweisende stadtebauliche
Entwicklung.

Solite jemals die Fa Bergner aussiedeln und das Riebe-Areal (Sanierungsgebiet Ill)
stadtebaulich neu entwickelt werden kénnen, sollte gepriift werden, in wieweit diese
Flache fur eine Erweiterung des Stadtparkes geeignet ware. Der heutige Stadtpark
wurde vor mehr als 100 Jahren fir eine Schwabacher Bevélkerung, die nur halb so
gro® war wie heute, zukunftsweisend geschaffen und ist heute ein zentrales griines
Kleinod der Stadt. Keiner mdchte darauf verzichten. Es ware an der Zeit, fir die
nachsten Generationen im Zeichen des Klimawandels ein ebenso nachhaltiges,
weises Projekt zu schaffen wie die Generationen vor uns.

Im Grundlagenpapier des diesjahrigen Bay Stadtages zum Thema Mobilitat und
Stadtentwicklung sind folgende Erkenntnisse formuliert:

"Im Verkehr zeichnen sich umfassende Veradnderungen ab, die Ursachen liegen im
technischen Fortschritt, in der Belastung von Natur und Umwelt, Klimawandel,
Schadstoff- und Larmbelastung, Flachenversiegelung, in der Uberlastung von
Verkehrssystemen (Stau, Parkraum, OPNV) in den politischen Zielsetzungen und
Entscheidungen (Energiewende= Verkehrswende, globale Klimaziele) und im sich
andernden Mobilitatsverhalten von Generationen. Dieser Mobilitatsverhaltens-



wandel hebt sich in Umfang, Intensitat und Dynamik von den Entwicklungen der
letzten Jahrzehnte ab und geht weit Uiber bisherige zeitlich oder raumlich begrenzte
Trends hinaus. Die Mobilitat wird zunehmend von globalen Entwicklungen
bestimmt. Vor allem der globale Temperaturanstieg zwingt die Weltgemeinschaft zur
raschen CO2 Reduzierung und damit zu einem beschleunigten Ersatz der fossilen
Fahrzeuge."

Nachdem das Stadtumbaubiet Bahnhofstralle einen Planungszeitraum von 10
Jahren und somit einen Umsetzungshorizont von mehr als 20 Jahren im Fokus hat,
sind diese Zukunftsentwicklungen zwingend zu beriicksichtigen. StraRen sollten
vor allem der Nahmobilitat gerecht werden und nicht unter dem Fokus der
autogerechten Stadt entwickelt werden.

Beim Markgrafenareal (Sanierungsgebiet ) ist beim Nutzungsmix auf Einzelhandel
zu verzichten, weil inzwischen jeder neu geschaffene "Einzelhandel" nur noch
durch Verdrangungswettbewerb anderer gewachsener Strukturen - vielleicht —
Uberlebt und wegen der Konzentration von Marktstrukturen nur noch wenige grofle
Konzernen mit Filialen aktiv am Marktgeschehen durch Gleichférmigkeit und
Langweiligkeit wirken.

Auf dem Markgrafenparkplatz sind bei jeglicher Umgestaltung die sich weiter
entwickelnden Strukturen der Nahmobilitdt zu beachten, der OPNV genauso wie
Carsharingparkplatze, Ladenetze fur die E-Mobilitat fur Autos und Pedelecs und
Fahrradabstellflichen.

Bei allen Straen im gesamten Sanierungsgebiet muss eine sichere,
gleichberechtigte Nutzung durch Fahrrader und Fugénger ermittelt und
entsprechende Planungen fiir die Nahmobillitat geprift und in die Wege geleitet
werden.

Auf den Erhalt von vorhandenem Baumbestand wird nur beim Sanierungsgebiet IV
und V hingewiesen. Es gibt in allen 5 Sanierungsabschnitten erhaltenswertes Griin.
Dies ist bei weiteren Planungen zu benennen und in Pldnen darzustellen. Weitere
neue Baumstandorte beannt werden.

Im Sanierungsgebiet IV ist in den letzten Jahrzehnten viel vorhandenes Stadtgrin
vernichtet worden. Dort befand sich z.B. die Wengleinsche Villa mit einem gro3en
Garten. Es wére interessant, sich auf die damaligen Grinstrukturen zu besinnen
und sie evtl zu rekonstruieren z.B. im Zusammenhang mit der Firma Baywa als
Werbung fur Gartenarbeiten und Garten-, bzw Griingestaltung.

Das Biotop LP 70, am Rand eines vielgenutzen Parkplatzes sollte durch
entsprechende Aufwertung in seiner Bedeutung mehr Beachtung finden und als
Biotoptrittstein mit anderen nahe gelegenen Stadtbiotopen vernetzt werden.

Um den Charakter des Bahnhofsareals als Stadterweiterung um die
Jahrhundertwende zu erhalten, ist die vorhandene Bausubstanz méglichst zu
erhalten und 6kologisch und denkmalgerecht zu sanieren.

Das Sanierungsgebiet V ist durch seine Nahe zum Bahnhof fur die Errichtung von
sozialem Wohnraum und Kleinstwohnungen fiir Pendler gut geeignet. Auf die
Anwendung der Parkplatzsatzung konnte wegen der Nahe zur Bahn ganz verzichtet

werden.



- Einer weiteren Versiegelung von Flachen z.B. fir Parkplatze ist mit intelligenten
zukunftsweisenden Mobilitdtskonzepten entgegen zu wirken. Statt weiterer
Versiegung sollten Verbindungen von Grinstrukturen mit Wasserflachen zur
Regenriickhaltung gestaltet werden.

- Wandflachen sollten zwingend begriint werden.

— Empfehlungen fir Brut- und Nistpldtze z.B. Mauersegler sollten bei Bauvorhaben
oder Umbauten ausgesprochen werden.

- Als Ausgleich und zur VergréRerung von Grinstrukturen fur bessere Luft, gegen
Feinstaub, kénnten erstmalig evtl Mooswande getestet werden.

- Es sollte geprift werden, ob die Wallenrodstrale ins Sanierungsgebiet San 7 mit
aufgenommen werden kénnte. Die dort noch zum Teil vorhandenen Allee kdnnte im
Rahmen der SanierungsmalRnahmen erneuert werden.

Ich bitte um Beachtung meiner Stellungnahme

Mit freundlichen Griien

e 2

V- \ M €

Karin Holluba-Rau

Stadtratspflegerin fur Umwelt, Naturschutz und Klima

|



Me!er Nad'!a

Von: Stadtplanungsamt Stadt Schwabach

Gesendet: Montag, 17. Juli 2017 08:00

An: Meyer Nadja

Betreff: WG: Stellungnahme zum férmlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7

"Stadtumbaugebiet Bahnhofstrae”

Von: martina.stengel@nuernberg.ihk.de [mailto:martina.stengel@nuernberg.ihk.de]

Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2017 11:20

An: Stadtplanungsamt Stadt Schwabach; martina.stengel@nuernberg.ihk.de

Cc: lars.hagemann@nuernberg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zum férmlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtumbaugebiet BahnhofstraBe"

LS

Stadt Schwabach

Industrie- und Handelskammer
Niirnberg fiir Mittelfranken

Vorbereitende Untersuchung zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtumbaugebiet
Bahnhofstrafle"

Hier: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium durfen wir lhnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fiir Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen die Durchfiihrung eines Stadtumbaus zur Behebung von stadtebaulichen
Missstanden in der Stadt Schwabach begrift wird.

Im Folgenden bringen wir lhnen erganzend unsere Anregungen aus der Wirtschaft vor und bitten Sie diese in
Ihrem weiteren Umsetzungsprozess zu bertiicksichtigen:

o Neben Wohnen sollte das Quartier mit einem deutlichen Gewerbe- und Dienstleistungsanteil

ausgestattet werden.
e Funktionstlichtige Ausbildung der Bahnhofstrale als Hauptverbindungsachse fir die Kunden der
Innenstadt in das stidliche Umland.
o Fir Brachflachen auch iber Neunutzungen und nicht nur Zwischennutzungen nachdenken.
» Im Markgrafenareal an einem attraktiven Nutzungsmix zur ausdricklichen Starkung der Innenstadt als
Einzelhandels- Dienstleistungs- und Wohnstandort arbeiten.
1



e In der BahnhofstralRe: Neuordnung der Verkehrsflachen und Erhohung der Parkplatze, denn die
Bahnhofstralle verbindet das stidliche Umland und den Bahnhof mit der Altstadt, sie ist damit eine der
wichtigsten Verkehrsachsen, bietet als Eingang zur Stadtmitte einen ersten Eindruck fiir Bewohner und
Gaste und ist traditioneller Standort fir Wohnen, Gastronomie, Dienstleistung und Gewerbe.

o Im RIBE-Areal neben den genannten Punkten die Anbindung an den Stadtpark zur Starkung der

Wohnfunktion verbessern.

Fir die Beriicksichtigung unserer Anregungen danken wir lhnen und stehen gerne fiir weitere
wirtschaftsrelevante Gesprache zur.

Freundliche GriRe

Martina Stengel

IHK Nirnberg fir Mittelfranken
Ulmenstralle 52

90443 Nimberg

Tel: 0911-1335-452

Planverfahren: 'Bebauungsplan, Vorbereit. Untersuch. zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7
"Stadtumbaugebiet Bahnhofstralle", Bahnhofstralle' in Schwabach (09565000)



Mexer Nadia _

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2017 12:35

An: Meyer Nadja

Betreff: Stellungnahme 500491429, Stadt Schwabach, Vorbereitende Untersuchung

zur foérmlichen Festlegung des SAN 7 "Stadtumbaugebiet BahnhofstraBe”

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Siidwestpark 15 * 90449 Nirnherg

Stadt Schwabach - Nadja Meyer
LudwigstraRe 16
91126 Schwabach

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00491429

E-Mail: Planung NE3 nuernberg@kabeldeutschland.de

Datum: 13.07.2017

Stadt Schwabach, Vorbereitende Untersuchung zur férmlichen Festlegung des SAN 7 "Stadtumbaugebiet
BahnhofstraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 12.06.2017.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine
Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Giber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Mit freundlichen GriRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer

Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Stadtumbaugebiet Bahnhofstralle (SAN 7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Betreff genannte Planung ist beim Gesundheitsamt in Roth eingegangen und wurde einer aus-
flhrlichen Prifung unterzogen.

Die Erweiterung der Wohnbebauung muss an die vorhandene &ffentliche Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung angeschlossen werden. Es ist zu Gberprifen, ob die vorhandenen Kapazitaten
ausreichend sind.

Auflagen im Bereich des Larmschutzes sind zu prufen.

Mit freundlichen Griafien

Dr. Oberparleiter
Leitender Medizinaldirektor

Dienstgebaude Telefon und Fax E-Mail Bankverbindungen

Weinbergweg 10 Vermittiung 09171 81-1601 gesundheitsamt@landratsamt-roth.d¢ Sparkasse Mittelfranken-Siid Raiffeisenbank Roth-Schwabach

91154 Roth Fax 09171 81-1611 IBAN DE89 7645 0000 0430 0058 50  IBAN DE48 7646 0015 0000 1111 12
BIC BYLADEM1SRS BIC GENODEF1SWR

Regelsbacher Str. 9 Vermittiung 09171 81-1620 Webseite

91126 Schwabach  Fax 09171 81-1629 www.gesundheitsamt-roth.de HypoVereinsbank Roth Postbank Nirnberg
IBAN DE16 7642 0080 0005 6091 00 IBAN DE59 7601 0085 0003 5828 57
BIC HYVEDEMMO065 BIC PBNKDEFF

Erreichbarkeit Bahn: S 2, R 6, R 61, Haltestelle Bhf Roth, ca. 10 Gehminuten Bus: VGN 605 Haltestelle Weinbergweg, 682 Haltestelle Landratsamt
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12.06.2017 Herr von Dobschiitz 1512 / 981512 Zi. Nr. 443 07.07.2017

Stadt Schwabach
Vorbereitende Untersuchung zum férmlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtum-

baugebiet Bahnhofstrale"

hier: Beteiligung der héheren Landesplanungsbehérde als Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 139 Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Mittelfranken nimmt als hohere Landesplanungsbehdrde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschliellich zu vertretenden liberértlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Zur Gestaltung der zukunftigen Stadtentwicklung in Teilen der Stadt Schwabach wurden die vorbe-
reitenden Untersuchungen zum férmlich festgelegten Sanierungs- und Stadtumbaugebiet SAN 7
"Bahnhofstralle" abgeschlossen. Der Untersuchungsraum umfasst rund 17,6 ha innerhalb dessen
strukturelle Probleme und Defizite aufgedeckt wurden. In insgesamt funf dargesteliten Entwick-
lungsbereichen sollen mittels konkreter Mallnahmen die stédtebaulichen Missstande sukzessive
behoben werden. Diese Maltnahmen umfassen die Erstellung von weiteren Gutachten und Unter-
suchungen, Durchfuhrung von stadtebaulichen ldeenwettbewerben, weiterfihrende Bauleitplanun-
gen sowie diverse Einzelprojekte (u.a. Strallenausbau, Gebaudesanierung, Grunflachengestal-

tung).

Bei der raumordnerischen Uberprufung des dargelegten Entwurfs anhand des hiesigen Raumord-
nungskatasters wurden keine uberortlichen Einrichtungen und Planungen festgestellt, die den Vor-
haben entgegenstehen. Die Aktivierung innerstadtischer Flachen entspricht dem Ziel 3.2 LEP Bay-
ern 2013, nachdem in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen sind. Bei der Neuordnung von Einzelhandelsnutzungen sind die raum-
ordnerischen Belange des Einzelhandels, inshesondere hinsichtlich moglicher EinzelhandelsgroR-
projekte und zusatzlich erfasster Agglomerationen von an sich nicht-grof3flachigen Einzelhandels-
betrieben, zu beachten (vgl. Kapitel 5.3 LEP Bayern 2013). Diesbezuglich wird erganzend auf die

Briefanschrift Dienstgebdude Weiteres Dienstgebidude Telefon 0981 53-0 Offentliche Verkehrsmittel
Postfach 6 06, 91511 Ansbach ~ Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1206 und 53-1456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail  poststelle@reg-mfr.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und

Frachtanschrift F Flugelbau Internet Regionallinien
Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thérmerhaus http://www.regierung.mittelfranken.bayemn de
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aktuelle Rechtsprechung des Bayerischer Verwaltungsgerichtshof (Urteil vom 14.12.2016, Az. 15 N
15.1201 und Urteil vom 28.02.2017- Az. 15 N 15.2042) hingewiesen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind bei Beriicksichtigung dieses Hinweises
nicht zu erheben.

Mit freundlichen Grifen

von Dobschitz
Beschaftigter
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Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter Nimberg, 03.07.2017
Frau Meyer $1400-4322.2-1950 Katzenberger ® 0911 -24294 - 414
12.06.2017 3.18 & 0911 -24294 - 419

tanja.katzenberger@stban.bayern.de

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemaR § 139 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) zur offentlichen Auslegung der Vorbereitenden Untersu-
chung zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet SAN 7 "Stadtumbauge-

biet Bahnhofstrae*

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg nehmen wir zum férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet SAN 7 ,Stadtumbaugebiet Bahnhofstrale” wie folgt Stellung:

Im Bereich des Sanierungsgebietes befindet sich die Bundesstralie B 2, die wir flr
die Bundesrepublik Deutschland verwalten. Anderungen im Bereich des Strallen-
grundes und im Bereich von Einmilindungen, Zufahrten, Parkplatzen, FuRwegen,
Radwegen, Bepflanzungen etc. bedirfen der vorherigen Zustimmung des Staatli-
chen Bauamtes Nurnberg. Planungen sind daher frihzeitig zur Abstimmung vorzu-

legen.

1. Uber die Anderungen hat die Stadt Schwabach rechtzeitig den Abschluss ei-
ner Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu beantragen, in der die techni-
schen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine
detaillierte Planung von einem Ingenieurburo fir Strallenplanung vorzule-

gen.

2. Der Straflenbaulasttrédger der BundesstralRe tragt keinerlei Kosten, die mit
den geplanten MalRnahmen im Sanierungsgebiet entstehen.

3. Samtliche entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten sind der
StralRenbauverwaltung gemafl ABBV zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG i.V.m.

§ 13 Abs. 3 FStrG).

Amtssitz

Staatliches Bauamt Niirnberg Dienstgebiude StraBenbau E-Mail und internet
Postfach 47 57 90025 Nirnberg Zollhof 3 poststelle@stban.bayern.de
Zollhof 6 90443 Nirnberg 90443 Nirnberg www.stban.bayern.de

® 0911-24294-0
& 0911-24294-699



4. Bei der Planung der ,neuen StralRengestaltung” ist auf die Einhaltung der
Sichtdreiecke zu achten.
Das Sichtfeld auf den StraRenverkehr an allen Einmindungen und Zufahrten
in B 2 sind gemal RASt mit der Seitenldnge | = 70 m in Achse der Uiberge-
ordneten Strafe und einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der unterge-
ordneten StralRe/Zufahrt freizuhalten.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parken-
den Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine groRere
Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.

freizuhaltendes Siohtfeld
(in:;sia!lreme Radlahrer)
/

—_— T

— freizuhaltendes Sichifeld (Kfz)

Tl | | [
Das Sichtdreieck ist planerisch und textlich festzuhalten.

5. Das Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer des straRenbegleitenden Rad-
weges an allen Einmindungen und Zufahrten in die B 2 sind mit der Seiten-
lange Iz = 30,0 m in der Radwegachse und einem 3,0 m-Abstand von der
Achse des Radweges bzw. 5,0 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der unter-
geordneten Strale/Zufahrt freizuhalten.

Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, parken-
den Fahrzeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréiere
Hohe als 0,80 m tber der Fahrbahn erreichen. Ebensc wenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe Gberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
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Das Sichtdreieck ist planerisch und textlich festzuhalten.

6. Der Baulasttrager der StaatsstralRe tragt keine Kosten fir Schallschutzmal}-
nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Sanierungsgebietes sind.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellung-
nahme behandelt wurde.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Verfahren und stehen fir Rickfragen gerne
zur Verfugung.

Mit freundlichen Griften

- ,
A\ .Qtt/
Tanja Katzenberger




Stadtwerke Schwabach GmbH - Postfach 21 69 - 91111 Schwabach

Stadt Schwabach

Amt flr Stadtplanung und Bauordnung
Frau Nadja Meyer
Albrecht-Achilles-Stralte 6/8

91126 Schwabach

Lir machen das.

STADTWERKE

| A

adiplanung | SCHWABACH GMBH

E-Mail:

. ’;‘i': Jochen.bérreis@
“ stadtwerke-schwabach.de

Datum: 01.08.2017

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 139 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
zur offentlichen Auslegung der vorbereitenden Untersuchung zum formlich festgelegten
Sanierungsgebietes SAN 7 ,,Stadtumbaugebiet BahnhofstraRe*

Sehr geehrte Frau Meyer,

Strom, Gas und Wasser sind mdglich bzw. vorhanden.

Ansonsten gibt es keine besonderen Anmerkungen.

Im Zuge des Umbaus in der Bahnhofstrafe sind Einzelheiten der Uberbauung und Um-

legung von Versorgungsleitungen zu besprechen..

Sollten Sie noch Fragen haben, ist Ihnen unser Herr Jochen Barreis, Tel. 09122 936-127,

gern behilflich.

Mit freundlichen Griiften

Stadtwerke Sghwabach GmbH

-
i, A/Jdoc

/

Offnungszeiten:

Mo. = Mi. 07:00 — 16:30 Uhr Stadtwerke Schwabach GmbH
Do. 07:00 - 18:00 Uhr Ansbacher Stralle 14

Fr. 07:00 - 14:00 Uhr 91126 Schwabach

HR B 1470 Amtsgericht Nurnberg Telefon 09122 936-0
Steuer Nr. 241/116/60804 Telefax 09122 936-146
Vorsitzender des Aufsichtsrats www.stadtwerke-schwabach.de

Oberblrgermeister Matthias Thlrauf
Geschaftsflihrer Winfried Klinger



Leitner & Breuer Grundstiicksverwaltung |
GmbH & Co.KG [ Amt fur Stad ‘
Untere Pfaffensteigstr. 43 ¢ "= “auordnung _ |

91126 Schwabach
Tel.: 0911/3739730

Stadt Schwabach

Bauamt

z. Hd. Frau Meyer
Albrecht-Achilles-Str. 6-8

91126 Schwabach

Vorbereitende Untersuchungen zum San 7-Stadtumbaugebiet Bahnhofstrasse
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Grundstiicksgesellschaft des Einzeldenkmals Walpersdorferstr. 23 (im Bereich des B-Planes S-
83-93 gelegen) haben wir mit groem Interesse die vorbereitenden Untersuchungen zum SAN 7

studiert.

Als Besitzer des denkmalgeschiitzten Lagerhauses liegt uns die Gestaltung dieses Bereiches
besonders am Herzen.

Das in Sichtmauerwerk Anfang des 20. Jahrhunderts errichtete Lagerhaus hat mittlerweile einen
hohen Sanierungsbedarf. Die Fugen des Klinkermauerwerks werden immer weiter ausgewaschen
und die Fassade nimmt durch Frost und Abplatzungen Schaden.

Derzeit stehen grofle Fliachen leer, das Erdgeschof lediglich erfahrt eine Zwischennutzung mit

Lagerrdumen und Werkstétten.

Die zur Verfiigung stehenden Flichen (EG bis DG inkl. Kehlbalkenebene) von fast 3.000 m?
bedingen ein gut ausgereiftes Konzept fiir die Gesamtnutzung, das eine Investition in die Sanierung
realisierbar und wirtschaftlich macht. Ganz wichtig hierfiir ist die kiinftige Nutzung dieser Fldchen,
damit sich der hohe finanzielle Sanierungsaufwand trégt.

Eine rein gewerbliche Nutzung wiirde die Vermarktung dieser groBen Nutzflichen erschweren.
Aufgrund der gegebenen AuBenfldchen ist auch eine Nutzung fiir Praxen schwierig, denn diese
erfordern eine groBere Anzahl an Stellplétzen, als auf dem Grundstiick geschaffen werden kann.
Bliebe folglich nur entweder Tiefgarage oder Stellplatzablose, was einen hohen Kostenfaktor

beinhaltet.

Der in die Untersuchungen aufgenommene Entwicklungsbereich fiir das Gebiet um die
Walpersdorferstralle sieht fiir das Lagerhaus nun eine Mischnutzung vor. Das begriilen wir sehr,
eréffnet doch eine Mischnutzung deutlich mehr Méglichkeiten als reines Gewerbe.

Was uns hier vorschwebt, wire eine Nutzung aus Gewerbe fiir EG und OG und dann weiter nach



oben fortgesetzt eine Mischnutzung aus Gewerbe und dazugehorigen Arbeitslofts im Dachgeschoss.
Die Moglichkeit, im Industriedenkmal arbeiten und auch wohnen zu kénnen, stellen wir uns
attraktiv und besser vermarktbar vor als nur reines Gewerbe auf 3.000 m2. Dariiber hinaus hitte
sich auch die Frage gestellt, inwieweit in Schwabach der Bedarf fiir so viel Gewerbe gegeben

gewesen wire.

Zu beachten wire auch die in den Untersuchungen angesprochene Anbindung zwischen Bahnareal
und WalpersdorferstraBBe. Im derzeit noch giiltigen B-Plan ist eine Stichstral3e vorgesehen, die unser
Grundstiick im Siiden teilt und nach Siiden ein kleines, nicht zu nutzendes Endstiick iibrig lasst.
Hier wire unserer Meinung nach zu priifen, ob nicht eine Anbindung zur WalpersdorferstraBe iiber
das stadteigene Grundstiick, das noérdlich unseres Geldndes gelegen ist, nicht mindestens ebenso
zweckmiBig ist und damit wiirde unser Gelénde nicht sinnlos beschnitten.

Fiir die Entwicklung eines sinnvollen Sanierungskonzeptes, das dem angrenzenden Areal durchaus
einen Entwicklungsschub geben konnte, sind sehr viele Untersuchungen nétig.

Die Nidhe zur Bahn und auch die Nutzung der Bahnbrache westlich unseres Geldndes sind von
Bedeutung.

Der Brand-, Wirme- und Schallschutz sind hier nicht zu unterschitzen. Ebenso die Entwicklung
eines Energiekonzeptes unter Beriicksichtigung von erneuerbaren Energien.

Auch die denkmalpflegerischen Belange spielen hier eine groBe Rolle. Die Gebidudestatik zu
untersuchen ist ebenfalls ein wichtiger Punkt.

Alle diese Untersuchungen, die dann schlieBlich in einem Sanierungsvorschlag mit
Kostenschitzung miinden sollen, sind umfangreich und kostspielig.

In  den  Untersuchungen @ werden  fiir ein  realisierbares =~ MaBnahmenkonzept
Modernisierungsgutachten angesprochen und daher mochten wir unser Baudenkmal als
»Leuchtturmprojekt* ins Spiel bringen. Ein Modernisierungsgutachten wiirde uns der dringend
anstehenden Sanierung ein ganzes Stiick niher bringen, da hier Sanierungsaufwand und Nutzbarkeit
umfassend untersucht werden kénnen und die angesprochenen Punkte nur in ihrer Gesamtheit ein
tiberzeugendes Konzept darstellen konnen.

Verschiedene Berichte aus der Zeitung ergénzen unsere Darlegungen. Es gibt gute Beispiele, wie
aus solchen Lagerhdusern wieder funktionierende Gebdude fiir die unterschiedlichsten Nutzer
entstehen konnen und damit der Erhalt eines wertvollen Industriedenkmals, das es in dieser Form in
Schwabach nicht noch einmal gibt, gesichert werden kann.

Schwabach, den 18.07.2017

o ne - F U e L

E. Leitner—Eberle S. Grad < ‘
Leitner & Breuer Grundstiicksverwaltung Architektin

GmbH & Co.KG




Gunther und Ellen Dechant (Foto ganz
oben) waren anfangs nicht begeistert
von der Idee, in die Stidstadt zu ziehen.
Jetzt wollen sie nicht mehr weg. Sie
genieBen nicht nur die hohen hellen Réu-
me, sondern auch den Gemeinschafts-
garten und die Néhe zu netten Nach-
bam (oben). Ein Innenhof sorgt fiir Licht
im Architekturbiiro (rechts). Ursula Holl-
dobler (unten rechts, mit Margarete
Weidinger) hat ihre Wohnung derzeit
vermietet, freut sich aber schon jetzt
auf den Einzug ins Schoko-Schioss

Zu Hause im Schoko-Schloss

Ehemalige Fabrik in der Siidstadt bietet Platz zum Wohnen und Arbeiten

VON SILKE ROENNEFAHRT (Text)
UND GUNTER DISTLER (Fotos)

Gunstiger Wohnraum ist knapp, bei
der Suche nach gesigneten Flachen
ist Kreativitit gefragt. Zwei Architek-
ten entdeckten den Charme einer ehe-
maligen Schokoladenfabrik und bau-
{en sie um zum .Schoko-Schioss®.

Nein, nach Schloss sieht es hier
zundchst mal gar nicht aus, Schlichte
Mehrfamilienhduser auf der einen,
Bahngleise auf der anderen Seite - so
richtig einladend wirkt das Umfeld
nicht. Auch Architekt Giinther
Dechant und seine Frau Ellen hader-
ten zundchst mit der Lage, als sie das
erste Mal von dem Projekt in einem
Hinterhof der SchloBackerstraBe hor-
ten. An die Siidstadt hatte das Paar
itberhaupt nicht gedacht, als es vor
einigen Jahren das eigene Haus in Zie-
gelstein gegen eine stadtnéhere Woh-
nung eintauschen wollte, ,Doch in
der Nordstadt gab es einfach nichts."”

Heute sind sie 1angst froh, dass sie
dem Siden eine Chance gaben.
wUnglaublich zentral und ruhig” sei
s hier, schwarmen beide. , Wir fithlen
uns rundum wohl.“ 120 Quadratmeter
mit Terrasse bewohnt das Paar - und

enieBt nicht nur die 3,80 Meter

ohen Rdume mit der Glasfassade zur
eigenen Terrasse und zum von allen

emeinsam genutzten Garten hin, son-

ern auch die nette Nachbarschaft.
Der Ort sei ein Ruhepool, eine Insel
mitten in der Stadt

Auch die Architektin Margarete
Weidinger brauchte viel Fantasie, als
sie mit ihrem damaligen Mann das
2000 Quadratmeter groBe Areal ent-
deckte. Dunkle, von der jahrzehntelan-
gen gewerblichen Nutzung stark bean-
spruchte Raume, hohe Hauser an der
Grundstiicks, e: Es war schwer
vorstellbar, dass hier ein Wohntraum
wahr werden konnte. Doch Weidin-
gers erkannten das Potenzial der Fla-
che und griffen zu. Um méglichst

Osterhasen, Gebete

Vermutlich im Jahr 1904 wurde
der Hinterhof in der SchloBacker-
straBe zum ersten Mal bebaut. Das
jedenfalls legen die Unterlagen
nahe, die die Baugruppe zusammen-
Eitjsragen hat. Bauherr war Carl Bier-

, Inhaber der Noris Schokola-
den- und Konfitirenfabrik, der
damals moglicherweise bereits im
Vorderhaus eine Bickerei betrieb.

Ein zweites Gebdude im Hinterhof
kam in den zwanziger Jahren dazu

gunstig (um-)bauen zu kénnen, suchte
das Paar weitere Interessenten und
griindete mit den kiinftigen Nachbarn
eine Baugruppe. Dadurch entfalle der
Aufschlag fur einen Bautrager, sagt
Weidinger, ,, Und weil man sie gemein-
sam gestaltet, kann man die Flichen
anders und besser nutzen." Zum Bei-
spiel fur einen Schwimmteich. den die

Margarete Weidinger setzt sich fur die
Umnutzung alter Gebaude ein.

Bewohner erst im vergangenen Jahr
angelegt haben. Oder fiir den , Schloss-
platz" im Schatten eines michﬁ%e
Ahorns, der im Sommer zum Gril

laiz samt Freiluftkiiche wird. Im
%emeinschaftsgarten wachsen Rosma-
rin, Lavendel und Erdbeeren, die alle
gemeinsam angepflanzt haben. Das.
sagt Weidjnfer. schaffe ein stirkeres
Gemeinschaftsgefithl. |, Wir wissen:
Das ist unseres.”

Wer jetzt das kleine Paradies in
einem Hinterhof besucht, sieht nichts
mehr von den Herausforderungen, die
die Bauphase mit sich brachte. Weil
ein Teil des Altbaus mit Lasungsmit-
teln belastet war, musste eine komplet-
te Wand herausgebrochen werden.

Auch der challschutz machte
anfangs Probleme. ,Man bekommt in
vielen Bereichen einfach keinen Neu-
baustandard hin", sagt Weidinger
»Aber man findet auch etwas vor, mit
dem man arbeiten kann.*

Nicht nur deshalb setzt sich die
Architektin fiir die Umnutzung alter
Gebiude ein. Das schone Ressourcen
und se! deshalb nachhaltig. _Auch in
Nirnberg gibt es da noch ein grofles
Polenza%' Und noch einen Vorteil
bringt das Arbeiten mit dem Vorhan-
denen aus Sicht der 55-Jahrigen mit
sich: Bei einem Neubau hatte man
mehr Abstand zum Nachbarn einhal-
ten miussen und bei der Planung weni-

er Spielraum gehabt. Zudem flossen
ur die Entsiegelung der Fliachen stad-
tebauliche Fordermittel

Und so wohnen jetzt auf dem Areal
der ehemaligen Schokoladenfabrik 15
Menschen. Um geniigend Wohnraum
schaffen zu kénnen, ergdnzt ein Neu-
bau die zwei vorhandenen Gebiude
Weidinger ist in das moderne Holz-
haus eingezogen, ihr Biiro, das sie mit
mehreren Partnern betreibt, istim Alt-
bau untergebracht. Dort sorgen gliser-
ne Schiebetiiren und ein Innenhof
dafiir, dass die groBen Riume hell
genug sind - und trotzdem ihren Char-
me behalten haben

Viel Eigenleistung steckt in dem
Gemeinschaftsprojekt, manche Eigen-
tiimer packten schon vor ihrem eige-
nen Einzug mit an. Ursula Hélldobler
zum Beispiel hat ihre Wohnung erst
mal vermietet. Trotzdem ist sie schon
jetzt regelméfig zu Besuch, freut sich
dann immer auf die hellen Réume mit
Loftcharakter, auf die gute Nachbar-
schaft. Auch Katze Minou, die den
Bewohnern zugelaufen ist, will nicht
mehr weg aus dem ,,Schoko-Schloss”,
das in den Augen seiner Besitzer mit
Fug und Recht diesen Namen fragt.
Auch wenn man es von auBen nicht
auf Anhieb sieht

@ Nichste Folge: Nirbanum

und mehr: Ein Areal mit Geschichte

Es wurde im Zweiten Weltkrieg
stark beschédigt und um 1950 wie-
deraufgebaut, Danach kamen unter
anderem eine Lebkiichnerei mit
Mehl- und Zuckerlager und eine
Buchbinderei auf dem Areal unter,
zuletzt nutzen eine Schlosserei und
die ruménische Kirchengemeinde
die fritheren Fabrikraume.
Osterhasen, Pferde, Wichtel — wah-
rend der Bauarbeiten entdeckten die
neuen Besitzer ganze Kisten voll

alter Schokoladen-Gussformen,
sogar Firmenstempel waren noch
vorhanden. Mit Blick auf die Lage in
der SchloBéckerstraBe lag da die
Namensgebung nahe: Das , Schoko-
Schloss” sollte auf dem ehemaligen
Fabrikgelémde entstehen. Die zwei
vorhandenen Gebaude wurden umge-
baut, hinzu kam ein Neubau, so dass
auf dem Areal jetzt insgesamt zwolf
Wohnungen und ein Biiro unterge-
bracht sind roe



In alter Mobelfabrik sprudelt edler Wein

Prasser-Gebaude am Kleinreuther Weg beherbergt Gastronomie, Beratungsfirmen und Biiroeinrichter

VON HARTMUT VOIGT

Einst wurde hier gehobelt, dass die
Spéne nur so flogen — heute serviert
man edle, siidafrikanische Weine. Die
frihere Mébeilfabrik Theodor Prasser
beherbergt neben dem Edellokal ,Vi-
neria“ auch Marktforscher, Consulting-
Unternehmen und Biiro-Einrichter.

Das dreiachsige Hauptgebaude mit
iberhthtem Mittelteil am Klein-
reuther Weg 87 ist nicht zu iibersehen:
Wihrend drumherum etliche uninte-
ressante, niedrige Betonkésten im Ge-
werbegebiet stehen, ragt der einstige
.Prasser” selbstbewusst heraus. Ar-
chitekt Hermann Ziirn hatte den
Industriebau aus Eisenbeton 1910/1
errichtet Die klar &gsegliedene Putz-
fassade mit Jugendstil-Dekor steht
unter Denkmalschutz. Die Mdbel-
schreinerei hatte einst einen fen
Namen: Tische, Stiihle und Schrinke
stellte das Unternehmen her - fiir pri-
vat und filrs Biiro. Ein Innenarchitek-
ten-Team lieferte die Entwiirfe, Hand-
werker setzten im Maschinensaal die
Ideen um

Ein alter Zeitungsbericht vermerkt,
dass es nach einer Flaute in der Wei-
marer Republik ,zu einem wirtschaft-
lichen Aufschwung kam, den das Drit-
te Reich mit sich brachte". Von sehr
guten Arbeitsbedin en und einem
wvorbildlichen Kameradschaftsgeist"
ist die Rede. Die Belegschaft wuchs
damals von 50 auf 120 Beschéftigte.
Bei , Kraft-durch-Freude“-Veranstal-
tungen und Betriebsfeiern spielte eine
eigene , Werk-Schrammelkapelle”

Der letzte, kinderlose Eigentiimer
verduBerte das Anwesen, das 2002 in
ein modernes Biirohaus mit Gastrono-
mie umgestaltet wurde ,Vineria“-
Betreiber Peter Rock beschreibt sei-
nen ersten Eindruck, als er vor 15 Jah-
ren die einstige Werkshalle betrat:
.Im Saal standen links und rechts
jeweils fiinf Hobelbanke, der groBe
Transmissionsriemen zur Kraffiber-
tra;gm fiir die Maschinen war auch
nacl ga"' Der Gastronom suchte
eigentlich nur den optimalen Ort, um
seine (mittlerweile 800} edlen Weine

Stilvolles Ambiente: Vineria-Betreiber Peter Rock musste wegen
frage heuer drei Valentinstagabende in seinem Lokal anbieten.

Duodomi-Geschaftsfihrer Jochen Wurm jongliert mit einem
moderne Biromobel, mit denen die Benutzer fit bleiben sollen

der groBen Nach-
oto: Weigert

_r“i E 4
Ball. Er vertreibt
Foto: Matejka

den Mdbelbau. Neben dem Maschinensaal, Schlosserei und Biiros gab es im Hauptgeb3ude auch Kantine und Umkleide

zu lagern, zu prasentieren und zu ver-
kaufen. Aus den Anfingen hat sich
die ,Vineria" zum beliebten Nobel-
restaurant entwickelt - dicke Stoff-
tischdecken und Kerzenlicht gehiren
zum Vier-Gange-Menii dazu

Was die Leute schitzen, was ihnen
(nicht) gefallt - damit beschiftigt sich
auch ein weiterer Mieter: Die Firma
ForschungsWerk betreibt Marktfor-
schung. VAG, Datev, Versicherungen
wie HUK Coburg und andere Klien-
ten lassen durch Iris Schuster und
ihre Kolleg(innjen Probleme be-
ackern, die im Alltag auftreten — und
fiur die es oft keine schnelle Losung

ibt. ,Wir beraten, schauen, welcher

Veg am besten zu dem Unternehmen
passt und geben Empfehlungen®, sagt
Geschaftsfiihrerin Schuster, ,manch-
mal bieten wir auch Coaching an,
wenn Abteilungen untereinander ver-
feindet sind."

Die Grundstiicksgemeinschaft Ho-
fen, Wagner/Streng GbR als Eigentii-
mer hat viel Geld in das Prasser-Areal
gesteckt, um die 5000 Quadratmeter
Gewerbefliche fiir insgesamt sechs
Mieter attraktiv zu gestalten. Einer-
seits sollte das Haus alle modernen
technischen Moglichkeiten bieten
Andererseits sollte die Geschichte der
Mobelfabrik noch sichtbar bleiben,
berichtet Thomas Kammerbauer vom
Gebéudemanagement. So hat man das
Mauerwerk nur mit rauem Putz und
weiBer Farbe liberzogen, die alte Zie-
gelstruktur bleibt erkennbar.

Das gefillt auch Jochen Wurm, Ge-
schaftsfihrer von Duodomi Ob-
jekteinrichtungen. Seine Firma ist
dem urspriinglichen Zweck des Indus-
triebaus noch am ndchsten: Er mob-
liert Biiros und Betriebe. In dem Sei-
tentrakt mit groBen Fenstern stehen
viele Stehtische, Sitzgruppen, Stiihle
und Funktionsschrinke. Er schitzt
die zentrale Lage und gute Erreichbar-
keit sowie das stimmige Ambiente der
einstigen Schreinerei. ,Moderne Mé-
bel in diesem Rahmen, das passt.*

(p) Bildergalerie auf nordbayem.de
Nachste Folge: das einstige
Geyer-Gelande in der Stdstadt.

Der Uber 100 Jahre alte
Industriebau am Klein-
reuther Weg (Gérten hin-
ter der Veste) steht unter
Denkmalschutz. Im Jahr
2002 wurde das Gebaude
von Grund auf renoviert
Die Mieter schatzen die
gute verkehrsmaBige An-
bindung ebenso wie das
historische Ambiente, das
nach der sorgféltigen Sa-
nierung erhalten blieb
Foto: Michael Matejka

Wegen Denkmalschutz: Eine martiali-
sche Eisenhalterung wurde eingebaut,
der originale Handlauf war zu niedrig
(oben). Im neuen Anbau dreht sich eine
elegante Wendeltreppe F.: Matejka

YT

is

Hinter dem groBen Firmengebéude war der Holzlagerpiatz. Von dort holten sich die Schreiner gut abgelagerte Bretter fiir Architekten zeichneten an langen Tischen Mébelentwiirfe. Nach ihren Vorgaber
fertigten die Handwerker die Produkte an

Fotos: priva



UMWELTSCHUTZAMT

Stadt Schwabach ¢ Postfach 21 20 « 91124 Schwabach
I. Uber Referat 2

An Amt 41, Fr. Nadja Meyer

Beteiligung der Offentlichkeit; Vollzug des Baugesetzbuches

STADT SCHWABACH

Die Goldschlégerstadt.

Thomas Kellner/Jana Edlinger
/Markus Baumeister
Umweltschutz/Klimaschutz
Albrecht-Achilles-Str. 6-8
91126 Schwabach

3. OG, Zi. Nr. 310

Telefon 09122 860-299/-363
Telefax 09122 860-350
thomas.kellner@schwabach.de
jana.edlinger@schwabach.de

26.07.2017

Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen zum SAN 7 , Stadtumbaugebiet Bahn-

hofstral3e”

1. Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde

Das Thema ,Larmschutz Bahn“ wird unter V. Eilgutstral3e bereits angedeutet; hier sind im
Zuge der weiteren Planungen weitere Untersuchungen in Bezug auf die kinftige Nutzung

erforderlich.

In diesem Teil des Planungsgebiets (Bahngelande und nahere Umgebung) wurden in der
Vergangenheit bereits Altlastensanierungsmafldnahmen vorgenommen. Diese sind entspre-
chend darzustellen; auf ggf. noch vorhandene Bodenbelastungen wird hingewiesen.

2. Stellungnahme des Klimaschutzmanagements

Aus klimaschutz-fachlicher Sicht sind viele der MalRnahmen aus den vorbereitenden Unter-
suchungen fir das Stadtumbaugebiet Bahnhofstrafl3e zu begrtfRen.

Im Folgenden noch einige Hinweise zu ausgewahlten klima-relevanten MalZnahmen:

- Gebietsbezogenes Energiekonzept

Ein gebietsbezogenes Energiekonzept sollte frihzeitig in die Planung miteinbezogen
werden. Fordermittel von bis zu 80 % sind dafir erhaltlich (néhre Informationen zu

den Forderbedingungen liegen bei).

- Mobilitat:

Neben den sehr winschenswerten, verbesserten Bedingungen fir Fu3ganger und
Radverkehr, wird das Thema Elektromobilitdt in den Untersuchungen bisher nicht an-
gesprochen. Standorte fir Elektro-Ladesdulen sollten mitbedacht werden. Untersu-
chungen zu potentiellen Standorten fir E-Ladesaulen sind von Seiten der Verkehrs-

W Servicezeiten:
Mo - Do 8-12 Uhrund 14 -16 Uhr
Fr 8-12 Uhr
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planung (Fr. Pauly) bzw. den Stadtwerken geplant. Hier sollte eine frihzeitige Ab-
stimmung erfolgen.

- Anpassung an den Klimawandel (durch Entsiegelung und Begrinung)

MalRnahmen wie Entsiegelung und Begrinung gelten als Anpassungsmafnahmen an
den Klimawandel. Diese Malinahmen finden sich bereits in den vorbereitenden Un-
tersuchungen, werden aber nicht als Anpassungsmafinahmen deklariert.
Meines Erachtens sollte die Anpassung an den Klimawandel jedoch bei zukunftswei-
senden und beispielhaften Stadtumbauten eine Rolle spielen. Eine Klimaverande-
rung, insbesondere eine Haufung von extremen Wetterlagen wird auf Schwabach zu-
kommen. Erwartet werden langere und warmere Hitzeperioden. Begrinung auf Frei-
flachen, Dachflache oder Fassaden verbessert das Mikroklima und erhoht die Auf-
enthaltsqualitat. AuRerdem ist mit stérkeren Niederschlagen zu rechnen, weswegen
eine Entsiegelung von Flachen sehr wiinschenswert ist.

Die MaRnahmen Begriinung, Verschattung und Entsiegelung unter die Uberschrift
~Klima-Anpassung"“ zu setzen kann helfen, weitere Férdermittel fiir diese MaRnahmen
zu akquirieren, bzw. das Gesamtprojekt evtl. als Best-Practice / Leuchtturmprojekt bei
Wettbewerben zu platzieren. Daruber hinaus zeigt die Auseinandersetzung mit
Klimaanpassung, dass eine weitere Komponente der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
fur Schwabacher Birgerinnen und Birger bertcksichtigt wird.

3. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde

Im Planungsgebiet befinden sich viele groRe Baume, die bei einer Planung auf jeden Fall zu
bertcksichtigen sind. Es bietet sich an, z. B. im Bereich der grof3en Baume auf dem BayWa-
Gelande zur Verbesserung des Umfeldes dieser Baume weitere Grinflachen entstehen zu
lassen. Dies wirde sowohl dem Baumbestand als auch einer Vernetzung von Grunflachen
untereinander zugutekommen.

Gerade im Umfeld der BahnhofstralRe sind fast alle Flachen versiegelt oder verbaut. Die
StraRenb&ume konnen sich derzeit nicht entwickeln. Es sollte deshalb in Erwéagung gezogen
werden, die BahnhofstraRe nichtmehr beidseitig mit Parkplatzen auszuweisen, sondern nur
jeweils auf einer Seite. Damit ergaben sich wesentlich mehr Pflanzflachen fir Baume. Zu-
sétzlich sollten die vielen Parkplatze in den Hinterhofen reduziert werden. Stellplatze sollten
nicht nur auf der Oberflache, sondern mehrstdckig geplant werden. Nur Grinflachen und hier
vor allem Baume kdnnen ein vertragliches Sommerklima in diesem Bereich schaffen.

Das Sanierungsgebiet beschert die einmalige Chance, innenstadtnahe und dadurch vom
Klimawandel besonders betroffene Flachen nicht wieder komplett zu Gberbauen und zu ver-
siegeln, sondern groR3ziigig Grunflachen zu schaffen, die im Zusammenhang mit bereits be-
stehenden Parks (Stadtpark, Alter Friedhof) stehen. Durch Vernetzung werden kleinere
Griunflachen wertvoller, als wenn sie isoliert zwischen Gebauden und versiegelten Flachen
stehen.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass im Baumbestand sehr viele geschiitzte Baume
stehen. Diese sollten durch die Planung erhalten und nicht durch die Schaffung von Baurecht
gefahrdet werden. Die Baumschutzverordnung reicht als Schutzinstrument hier nicht aus, da
bei Baurecht immer eine Féallung genehmigt werden muss. Ersatzpflanzungen kénnen insbe-
sondere im innerstadtischen Bereich Altbdume wenn Uberhaupt nur langfristig ersetzen. Bei
Fallungen von Altbdumen entsteht trotz Ersatz Uber Jahre hinaus ein Defizit.



Schwabach, 26.07.2017

Thomas Kellner
Umweltschutzamt

II. Entwurf z. A. Bebauungsplane (vorlaufig S-83-93)
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Kim Westenhofer
Wirtschaftsforderung
Ludwigstraflte 16
91126 Schwabach

3. 0G, Zi. Nr. 3.09

Telefon 09122 860-235
Telefax 09122 860-244
Kim.westenhoeferi@schwabach.de

10.07.2017

Stellungnahme Vorbereitende Untersuchung zum férmlich festgesetzten

Sanierungsgebiet SAN 7 ,,Stadtumbaugebiet Bahnhofstrale“

Seitens des Amtes fur Liegenschaften und Wirtschaftsférderung wird zu den mit Schreiban
vom 12.06.2017 vorgelegten Vorbereitenden Untersuchungen wie folgt Stellung genommen:

» Die Vorbereitenden Untersuchungen zurn Sanierungs- und Stadtumbaugebiet

,BahnhofstralRe" werden sehr begrift.

» Die Bahnhof- und Ludwigstraf3e bilden die Hauptachse fir die Besucher der Altstadt.
Sie sind als eines der Haupttore zur Stadt fir FuRganger und Autofahrer
einzuschatzen und somit ist es besonders wichtig, hier eine Aufenthalis- urd

Attraktivitatssteigerung anzuregen.

» Wichtig ist, auch darauf zu achten, konsumfreie Aufenthaltsorte zu schaffen oder zu

erweitern (z. B. Stadtpark).

» Bei der Neugestaltung sollte auch auf Barrierefreiheit, insbesondere e n einheilliches

Pflaster geachtet werden.

» Aufgrund der zunehmenden Zahl an Touristen, die unter anderem mit dem Zug
anreisen oder auch mit dem Reisebus am Markgrafenparkplatz ankommen, ist es
bedeutsam, nicht nur mit der Schonheit der Altstadt einen bleibenden Eindruck zu
hinterlassen, sondern auch schon bei der Anreise Uber die Bahnhofstrafie einladand

Zu wirken.

» Einer Férderung des Nutzungsmixes aus Gemeinbedarf und Einzelhande! als
Erganzung zur Altstadt und Erweiterung der Einkaufsachse irn Bereich

Markgrafenareal/Post wird sehr begrufit.

Erfreulich ist, dass ein GroRteil des Geléndes bereits in stadtischem Eigentum ist und
somit weitere Entwicklungen besser gesteuert werden kénnen.

» Eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat und Neustrukturierung des Strafienraums der
Bahnhofstral3e wird als sehr unterstutzenswert angesehen. Einige anlizgende Hauser
wurden bereits saniert oder neu gebaut (z. B. Scala-Gelénde) und somit ist as
erfreulich, wenn die Stadt mit gutem Beispiel voran geht um hier weitere

Hauseigentimer zu inspirieren.



-D

Aus Sicht des Amtes fiir Liegenschaften und Wirtschaftsforderung werden die Ergzbnisse
der Vorbereitenden Untersuchungen sowie der Zeitplan fur das Sanierungsgebiet sehr
begruflt, um die Attraktivitat der Stadt zu steigern und freie oder zukuiinftig frei werdande
Flachen méglichst nachhaltig zu entwickeln.

Schwabach, 10.07.2017

Schmi
Amtsleiter



STADT SCHWABACH

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG

Die Goldschldgerstadt.

Amt 41.1

Frau Meyer Juliane Buchner
Bauordnungsbauamt
Albrecht-Achilles-Stralie 6/8
EG, Zi. Nr. 105
91126 Schwabach

Telefon 09122 860-547
Telefax 09122 860-581
juliane.buchner@schwabach.de

3. Juli 2017

Stellungnahme von a.41.2 zur Beteiligung der Trager

offentlicher Belange gem. § 139abs. 2 BauGB zur

offentlichen Auslegung der Vorbereitenden Untersuchung zum formlich festgelegten
Sanierungsgebiet SAN 7 ,,Stadtumbaugebiet BahnhofstraBe“

Gegen die vorliegende Planung gibt es seitens der Bauordnung keine Bedenken.

Anregung: Aufnahme des Ostlichen Bereichs der BahnhofstralRe, da hier fir Ankommende
mit der Bahn der erste Eindruck der Stadt Schwabach entsteht und durch das
Sanierungsgebiet Einfluss auf die Nutzung v.a. der Ladenzeile entlang der Bahnhofstrale
genommen werden koénnte.

Ju}iéne,fBucKher

Dipl: Ing. (FH), Architektin
Bauordnung

m Offnungszeiten: Mo — Fr 8 — 12 Uhr, Do zusétzlich 14 — 17 Uhr

Bankverbindungen:

Sparkasse Mittelfranken Siid HypoVereinsbank SC Commerzbank SC Raiffeisenbank SC Postbank Nbg
Kto.Nr. 50 005 Kto.Nr. 4 323 483 Kto.Nr. 5 802 004 Kto.Nr. 4 405 Kto.Nr. 71 58 852
BLZ 764 500 00 BLZ 764 200 80 BLZ 760 400 61 BLZ 764 600 15 BLZ 760 100 85
IBAN: IBAN: IBAN: IBAN: IBAN:

DEQ97 7645 0000 0000 050005  DE31 7642 0080 0004 3234 83 DE36 7604 0061 0580 2004 00 DE43 7646 0015 0000 0044 05 DE54 7601 0085 007 1588 52
BIC: BYLADEM1SRS BIC: HYVEDEMMOES BIB: COBADEFFXXX BIC: GENODEF1SWR BIC: PBNKDEFF



STADT SCHWABACH

TIEFBAUAMT
Die Goldschlagerstadt.
Stadt Schwabach + Postfach 21 20 + 91124 Schwabach Herren Détzer und Reichard
Tiefbauamt / Stadtentwasserung
Albrecht-Achilles-Stralle 6/8
EG, Zi. Nr. 016
Amt4 91126 Schwabach

Frau Nadja Meyer
Telefon 09122 860-568/569
Telefax 09122 860-579
tiefbau@schwabach.de

21.06.2017

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 139 (2) Baugesetzbuch zur
offentlichen Auslegung der vorbereitenden Untersuchung zum férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet SAN 7 ,Stadtumbaugebiet Bahnhofstrae*

» Stellungnahme des Tiefbauamtes

Sehr geehrte Frau Meyer,
sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Tiefbauamtes wird zur oben genannten o6ffentlichen Planauslegung wie foligt
Stellung genommen:

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Das Stadtumbaugebiet SAN 7 wird nach derzeitiger Flachennutzung im Mischsystem
entwassert. In den letzten Jahren wurde in der Walpersdorfer Stralte der offentliche
Kanal entlang des Stadtparks durch Inliner (grabenlose Sanierungsverfahren) saniert.
Beim Kreuzungsumbau WeiRenburger-/Rother Stralle mit Neugestaltung des
Busbahnhofs wurde in der Bahnhofstrale bis zur Einmiindung Maximilianstral3e der
offentliche Kanal erneuert. Ab der Kreuzung Ludwigstralke/Penzendorfer Stralle muss
jedoch der bestehende Mischwasserkanal in der BahnhofstralRe bis zur Maximilianstralie
noch gegen grolere Profilweiten ausgewechselt werden (siehe Planbeilage). Im Zuge
dieser KanalbaumafRnahme missen auch die seitlichen Kanalanschlisse, insbesondere
im Einmindungsbereich zur Wallenrodstralle mit ausgewechselt werden, weil es hier bei
Starkregenereignissen bereits zu Kanalriickstau kommen kann. Die KanalbaumafR-
nahmen kénnen nur bei einer abschnittsweisen Vollsperrung der Bahnhofstralle
durchgeflihrt werden. Infolge stadtebaulicher Nutzungsanderungen kénnen weitere
Anpassungen am stadtischen Kanalnetz erforderlich werden.
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2. Sachgebiet StraBen- und Ingenieurbau

Linienfuhrung und Ausrundungsradien sind gem. den einschlagigen technischen
Richtlinien und Vorschriften zu bemessen.
Ansonsten ohne Einwande
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