Strukturplan nérdlich entlang der BAB 6 - Offentlichkeitsbeteiligung vom 27.10.2017 — 10.11.2017

Anregungen

Stellungnahme

Zusammenfassung der themenbezogenen Erlauterungen zu den eingegan-
genen Stellungnahmen

Da sich die nachstehenden Stellungnahmen in einigen Themen wiederholen werden diese
themenbezogen zusammengefasst und behandelt.
Die Antworten werden in Folge zu den jeweiligen Einzelanregungen herangezogen.

A) Lage und Hohe des Geschosswohnungsbau

Im Strukturplan ist ein ausgewogenes Verhaltnis verschiedener
Bautypen vorgesehen, um eine Durchmischung im Gebiet si-
cher zu stellen.

Grundsatzlich werden stadtebaulich dichte und kompakte Bau-
formen (Geschosswohnungsbau und Reihenhausern) in den
zentralen Bereichen angesiedelt. Nach aufRen hin laufen die
Bauformen lockerer aus (Einfamilien- und Doppelhauser).

Des Weiteren ist die Lage des Geschosswohnungsbaus im
Strukturplangebiet aufgrund der Larmproblematik stark einge-
schrankt, je hoher die Gebaude sind, umso starker sind sie
auch den Larmemissionen der A6 ausgesetzt. Geschosswoh-
nungsbau ist nur im ndérdlichen Bereich des Plangebietes mog-
lich.

Dartber hinaus schlie3en die kompakten Bauformen an die
bestehende Bebauung an. Der vorhandene Geschosswoh-

nungsbau ist in diesem Bereich 3- bzw. 4-stdckig. Die neue
Bebauung wird dies nicht Gberschreiten.

Zur nérdlichen Bebauung hin, die durch Einfamilien- und Dop-
pelhauser gepragt ist, soll ein gestufter Ubergang (weniger
Geschosse, lockerere Bebauung) geschaffen werden, insbe-
sondere deshalb, da das Gelande in diesem Bereich um ca. 2
m fallt.
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Grundsétzlich mussen die geltenden Abstandflachen eingehal-
ten werden. Die Abstandsflachen sichern eine ausreichende
Belichtung, Beliftung, Brandschutz und Sozialabstand zwi-
schen benachbarten Gebauden.

B) Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen kénnen erst im Rahmen des Bebauungspla-
nes behandelt werden.

Derzeit sind im Strukturplangebiet ca. 8 ha Griinflachen und 8
ha Wohnbauflachen geplant.

Die Grunflachen sollen mit Sport-, Spiel- und Erholungsstatio-
nen fur die Bewohner ausgestattet werden, was die Aufent-
haltsqualitat steigern soll.

C) Ruhender Verkehr

Im Rahmen des Strukturplanes wurde der Ruhende Verkehr
generell mitgeplant, jedoch noch nicht dargestellt, da sich die
Bebauung erst im Laufe des Verfahrens ergibt. Parkplatze
werden daher erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abschlieRend behandelt.

D) Uberplanung von Grundstiicken im Privateigentum

Art. 28 Abs. 2 GG i.V. m. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
sichert die Planungshoheit als einen Bestandteil des Selbst-
verwaltungsrechts der Kommunen.

Die Stadt Schwabach kann aufgrund dieser Planungshoheit die
Bebaubarkeit des Gemeindegebiets definieren.

Der Strukturplan ist nur eine informelle Planung und hat keiner-
lei rechtliche Konseguenzen.

E) Verkehrliche Situation

Grundsatzlich wird der Verkehr im Gebiet zunehmen. Daher
soll im néchsten Schritt ein Verkehrsgutachten in Auftrag ge-
geben werden.

Das Gutachten soll die Auswirkungen der neuen Wohngebiete
auf die bestehenden Stral3en darstellen.

Der Umfang der Wohnbebauung muss ggf. an die Leistungsfa-
higkeit der StraRen angepasst werden.
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F) Bebauungsplan S-104-07 ,,KettelerstraRe“

Im Zuge des Bebauungsplans S-104-07 ,Kettelerstralle“ wurde
bisher nur die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchge-
fuhrt. Der Bebauungsplan hat daher noch keine rechtliche
Bindungswirkung.

Wahrend der letzten 10 Jahre, hat sich der Wohnbedarf in
Schwabach stark verandert. Dies wurde im Strukturplan be-
ricksichtigt.

G) Grundwasser

Im Vorfeld wurde eine Baugrunduntersuchung vom Baugrund-
institut Dr.-Ing. Spotka und Partner GmbH durchgefihrt, die
ersten Ergebnisse liegen bereits vor.

Es wurde festgestellt, dass im nérdlichen Bereich das Grund-
wasser sehr hoch ansteht, es jedoch nach Siden hin wieder
sinkt.

Im nordlichen Bereich ist dies bei Baumafinahmen zu bertick-
sichtigen.

H) Sozialer Brennpunkt

Geschosswohnungsbau ist nicht gleichzusetzten mit geforder-
ten Wohnungsbau und sozialer Wohnungsbau ist nicht gleich-
zusetzen mit einem sozialen Brennpunkt.

Ein ,sozialer Brennpunkt‘ oder umgangssprachlich auch ,Ghet-
to“ wird in Forsthof-Nord nicht gesehen.

1. Bulrger1l

Nachdem der erste Schock, den die Informationsveranstaltung im Wolfram-von Eschen-
bach Gymnasium hinterlassen hat, sich hun etwas gelegt hat, méchten wir als direkt be-
troffene Anwohner unsere Bedenken und Einwénde aufiern. Denn was auf der Veranstal-
tung in Pastellfarben grob umrissen wurde, sieht in der angedachten Realitat seitens der
Stadtplanung, die man uns in der Informationsveranstaltung vorenthalten hat, Blockbauten
mit bis zu 4 Geschossen vor.

Es ist nicht nachvollziehbar, wie man 900 Menschen, annahernd 2% der Einwohner
Schwabachs, in ein, auf das ganze Stadtgebiet bezogen, fast verschwindend kleines Areal
» einpferchen" mdchte; vor allem nicht in der angedachten Bauweise. Betrachtet man das

s. Punkt A,B und C der Stellungnahme
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Gefalle dieses Gelandes wird schnell klar, dass eine andere Bauweise, wie die bereits vor-
handene, fur alle bereits bestehenden Hauser, nicht tragbar ware; denn die GeschoRbau-
ten, die zur Legitimation herangezogen werden, liegen entweder in einer Senke (Konrad-
Adenauer-Straf3e) oder in einem Abstand, bei dem die Héhe der Bauten nicht mehr als
stérend und beschneidend empfunden wird.

Unter Kenntnis eines vorlaufigen Strukturplanes, der ,von Oben" in Auftrag gegeben wurde,
erscheint einem die Planung doch sehr unbedacht und unter einseitigen Gesichtspunkten
erstellt; die geplanten Wohnblocks lassen die ehemaligen ,Amiblocks" fast filigran erschei-
nen; es werden keine Abstande zu bestehenden Grundstiicksgrenzen eingehalten, es sind
weder Grinzonen und Ausgleichsflachen, noch Parkmdglichkeiten eingeplant;

es werden bereits Grundstiicke, die sich in anderem Besitz befinden , Uberplant", zu Stra-
Ren deklariert oder einfach mit bebaut - das alles wirkt nicht nur willkurlich, sondern schon
fast selbstherrlich, wenn mit fremden Eigentum so umgegangen wird.

s. Punkt D der Stellungnahme

Der Entwurf von Frau Jurczak, der fir uns auch ausschlaggebend war, zuséatzliche Quad-
ratmeter zu erwerben, fugt sich in allen Punkten harmonisch in das Gesamtbild der Wohn-
gegend ein. Der neue Entwurf verandert nicht nur den Charakter des Wohngebietes, son-
dern senkt auch in hohem Masse die Wohn- und Lebensqualitat der jetzigen Anwohner;
denn fir einen maximal zweigeschossigen Bungalow in einer Senke wirkt ein angrenzender
Blockbau mit bis zu 4 Geschossen auf einem Hugel, wie eine Wand - eine Wand die Licht,
Intimsphare und sowohl &uf3ere wie innere Ruhe nimmt.

Warum wurde bei der Planung Richtung Vogelschutzpark auf die bereits vorhandene Be-
bauung sensibel und harmonisch eingegangen, warum nimmt man keine Flachen in Angriff,
auf denen Gescholbauten sich harmonisch einfligen lassen und die Infrastruktur nicht ,mit
dem Brecheisen" angepasst werden muss?

s. Punkt A der Stellungnahme

Die Lindenstral3e ist bereits zum momentanen Zeitpunkt, sowohl hinsichtlich des Durch-
gangsverkehrs als auch bezlglich der Parksituation grenzwertig belastet und fir eine stei-
gende Beanspruchung weder geeignet noch anpassbar- auf3er man ,Uberplant" auch hier,
seitens der Stadt, das Eigentum anderer.

s. Punkt E der Stellungnahme

Auch mdéchten wir die Tatsache erwahnen, dass dieses Gebiet friher zum Wasserschutz-
gebiet z&hlte; wie verhélt es sich mit dem Grundwasserspiegel — inwieweit misste man in
die Tiefe gehen um den enormen Stellflhichenbedarf und die erforderlichen Parkmdglichkei-

s. Punkt G der Stellungnahme
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ten zu schaffen? Auch stellt sich uns die Frage, wie sich die in Zukunft zunehmenden Nie-
derschlagsmengen, ein grof3flachig zugebauter Boden in Kombination mit dem vorhande-
nen Gefalle und der geologische Gegebenheit eines wasserundurchlassigen Lehmbodens,
auf die bestehende Bebauung in der Senke auswirken werden. Inwiefern solch ein Bauvor-
haben in seiner Ganzheit in das 6kologische Gleichgewicht eingreifen wirde, sollte geson-
dert untersucht werden.

Seitens der Stadt wird man aufgefordert bei bestehenden Einwéanden Alternativen oder
Kompromisslosungen darzulegen; aus unserer Sicht ware das eine Orientierung an dem
Entwurf von Frau Jurczak mit einem stufenweisen Geschol3zuwachs - von Hohe Ketteler-
stral3e Richtung AG und einem hauptsachlichem Zufahrtsweg seitens der breiten und be-
lastbaren StralRenfuhrung An der Autobahn.

Es ist uns wichtig, dass diese Einwénde nicht als Kritik am sozialen Wohnungsbau ver-
standen werden; aber wenn man nur Quadratmeter, Fordergelder und einseitige Interessen
auf dem Reil3brett versucht umzusetzen, kann man leicht den Blick fur das Gesamte und
die Bedurfnisse Anderer verlieren; gerne kdnnen Sie sich jederzeit bei einem personlichen
Besuch auf unserem Grund, einen Eindruck der ortlichen Gegebenheiten machen.

s. Punkt A der Stellungnahme

2. Biurger 2

Den Strukturplan, der am 26. Oktober 2017 den Burgern vorgestellt wurde, habe ich mit
groRem Befremden zur Kenntnis genommen und erhebe Einspruch dagegen.

Dass in Schwabach Wohnraum geschaffen werden muss, dafiir habe ich vollstes Ver-
standnis. Dass aber an ein bestehendes Wohngebiet mit 1 - bis 2-geschossigen Hausern
4-stockige Blocke geplant werden, kann ich nicht nachvollziehen. Dies verandert die cha-
rakterliche Struktur des gesamten Gebietes. Verstandlich fande ich, wenn die geplanten
hoéheren Gebaude Richtung Autobahn angesiedelt wirden, d. h. an die bestehenden Hau-
ser sollten 1 - bis 2- geschossig geplant werden.

Unser Haus, das in zweiter Reihe hinter der Wiese rechts der Lindenstra3e Richtung Auto-
bahn liegt, durfte nur nach aufwandigen Genehmigungsverfahren 2-geschossig gebaut
werden. Dazu musste das Gelande um rund 1 m abgegraben werden, da das Doppelhaus
direkt an der Wiese nur 1 -geschossig genehmigt war. Diese Auflagen mussten die Bauher-
ren erfillen, da dies vom Bebauungsplan so vorgesehen war, um das Ortshild zu wahren.

s. Punkt A der Stellungnahme
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Wie soll das kinftige Ortsbild von Schwabach aussehen? Wie wollen Sie den Strukturplan
den Hausbesitzern verstandlich machen, die sich bisher an so strikte Bauauflagen halten
mussten?

Wie wird sich bei diesem geplanten Baugebiet die Verkehrssituation in der Lindenstral3e
entwickeln?

s. Punkt E der Stellungnahme

Wo wird Parkraum fir die vielen zusatzlichen Wohnungen entstehen? Wie soll man sich als
Birger einer Stadt fiihlen, wenn Regelungen von gestern heute plétzlich nicht mehr gelten?
Fragen Uber Fragen! Ich bitte Sie, diese mit den zustandigen Personen zu ertrtern.

Uber eine Stellungnahme zu diesen Punkten wiirde ich mich sehr freuen.

s. Punkt C der Stellungnahme

3. Burger 3

Unsere Familie wohnt seit fast 50 Jahren in der Lindenstral3e 44. In dieser Zeit hat sich das
Gebiet gut entwickelt und es entstanden weitere sehr ansprechende und grof3zugige Ein-
familienhduser. Neben dem Neubaugebiet im Weingasschen, war die Lindenstral3e bisher
eine sehr hochwertige Wohnlage in der Stadt Schwabach.

Trotz der bestehenden Autobahn hat uns die Lage und Wohnqualitéat dort immer sehr gut
gefallen, so dass wir uns im Januar 2016 entschlossen haben, ein weiteres Grundsttick
(Bauerwartungsland; Flur Nr. 1186/1) zu erwerben. Grundlage war flr uns ein relativ an-
sprechender Bebauungsplanvorentwurf (Stand 12.10.2009).

Im Rahmen der Birgerinformationsveranstaltung Ende Oktober diesen Jahres, wurden wir
Uber den neuesten Strukturplanentwurf fiir das Gebiet nérdlich der BAB 6 in Kenntnis ge-
setzt. Diese Planungen haben uns sehr tUberrascht und entsprechen in keinster Weise un-
seren Erwartung.

Nicht nur ist unser Grundstiick und andere bereits verkaufte Grundstiicke in der Planung
vollkommen tbergangen und verplant worden, ohne dass wir oder die anderen Besitzer
davon in Kenntnis gesetzt wurden.

Der Strukturplan ist eine informelle Planung. Es gibt kein ge-
setzlich vorgeschriebenes Verfahren. Eine Beteiligung der Of-
fentlichkeit ist daher nicht vorgesehen, sondern eine Zusatz-
leistung. Die Stadt Schwabach hat sich dennoch dazu ent-
schlossen die Offentlichkeit mit der Informationsveranstaltung
am 26.10.2017 im Wolfram- von-Eschenbach-Gymnasium in
Kenntnis zu setzen.

Dariiber hinaus ist uns véllig unklar, warum der uns zum Kauf vorgelegte Bebauungsplan-
vorentwurf keinerlei Giltigkeit mehr haben soll und uns somit ein erheblicher finanzieller
Schaden (Wertminderung) entstehen wird. Wir behalten uns daher vor, weitere rechtliche
Schritte zu prifen.

S. Punkt F der Stellungnahme
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Folgende weitere Bedenken und Anderungswiinsche méchten wir nachstehend kurz zu-
sammenfassen und begriinden:

1. Die Gesamtplanung sieht fiir dieses neue Gebiet 800 bis 900 Anwohner vor.
Die daftr notwendige Bebauungsdichte steht mit der angrenzenden bzw. bestehenden
Bebauung in keinerlei Einklang und ist nicht nachvollziehbar.

Es gibt in Schwabach seit 2012 einen steigenden Wohnraum-
bedarf. Um diesen zu decken, damit die Bau- und Mietpreise
nicht bestandig steigen, sollen Wohnflachen bereitgestellt wer-
den. Bereits bebaute Gebiete werden nachverdichtet, aber es
sollen auch neue Flachen entwickelt werden.

Der Strukturplan dient zunachst zur Uberpriifung, ob eine Be-
bauung Uberhaupt machbar ist. Erst nach und nach werden
daraus Bebauungspléne entwickelt werden. D.h. auch der Be-
volkerungszuwachs in diesem Gebiet wird sich auf die néchs-
ten Jahre gleichmaRig verteilen.

Die Bebauungsdichte orientiert sich am Bestand. Ein Grof3teil
der Wohnbauflachen im Strukturplan ist fir eine Bauweise mit
Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen. Der Anteil der fir
Geschosswohnung vorgesehen ist, ist sehr gering.

2. Grun- und Ausgleichsflachen sind in diesem Gebiet nicht mehr ausreichend vorhanden.
Darin sehen wir eine deutliche Minderung der Lebens- und Luftqualitat.

s. Punkt B der Stellungnahme

3. Die geplanten sehr groRen Mehrgeschossbauten (4-stockig!) grenzen unmittelbar an
vorhandene Einfamilienanwesen und Doppelhauser der Lindenstral3e 44, 46 und 48. Der
Ubergang zu den Bestandsimmobilien und den geplanten Wohnblocks ist aus unserer Sicht
nicht tragbar. Die Gesamthdhe und Lage dieser neuen Gebdude muss komplett (iberdacht
und neu geplant werden.

s. Punkt A der Stellungnahme

4. Zufahrt- und Parkplatzsituation ist aus den Planen nicht eindeutig ersichtlich, bzw. er-
scheint uns ungentgend. Bereits heute ist die Stellplatz- und Parksituation in der oberen
Ladenstral3e eine Katastrophe und bedarf dringend einer anwohnergerechten Regelung.
Auch ist uns unklar wie das erhthte Verkehrsaufkommen bei 900 zuséatzlichen Anwohnern
Uber die vorhandenen Stral3en geregelt werden soll.

s. Punkt C der Stellungnahme

Zusammenfassend mussen wir leider feststellen, dass durch die neue Strukturplanung das
Gesamtareal und der bisherige Charakter rund um die Lindenstral3e komplett zerstort wer-

s. Punkt F der Stellungnahme
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den wird. Wir fordern Sie daher auf, die Gesamtplanung nochmals grundlegend zu tiberar-
beiten bzw. an der urspringlichen Planung festzuhalten.

Zu den vorgestellten Planen beziiglich der Bebauung stidlich von Forsthof méchte ich fol-
gendes anmerken:

Wir sind direkt angrenzend an das geplante Neubaugebiet Eigentimer und Bewohner einer
Doppelhaushélte (Forstersbihl 11).

Unser Haus befindet sich am Ende der Stral3e (Sackgasse/Wendehammer). Foto anbei.
Kdnnen wir davon ausgehen, dass dies eine Sackstral3e bleibt und keine Durchgangsstra-
3e zum Neubaugebiet wird?

Aufgrund der allgemeinen Situation (geringe Breite der Stral3e, Parkplatze usw.) kénnen wir
uns dies zwar nicht vorstellen, méchten sicherheitshalber jedoch darauf hinweisen.
Aufgrund der Bauweise der Hauser befinden sich sowohl Schlafzimmer als auch Wohn-
zimmer auf Seite der Stral3e, d.h. wir sind durch den Wendehammer hier schon genug
belastet.

Wir waren sehr dankbar, wenn Sie uns hierzu schon eine Information geben kénnten.

Zwischen der Stral3e Forstersbihl und dem neuen Plangebiet
soll eine VerbindungstraBe hergestellt werden. Sie soll jedoch
als Geh- und Radweg und als Bedarfszufahrt fir Mull- und
Feuerwehrfahrzeuge dienen.
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Gestern lasen wir im Schwabacher Stadtblick, dass evtl. ein gro3es Neubaugebiet "stdlich
von Forsthof' entstehen soll. Da wir selbst Hauseigentiimer in Forsthof sind, wiirden wir
gerne wissen, wo dieses grofRe Neubaugebiet fiir ca. 800-900 Menschen genau entstehen
soll? Wir haben ein wenig Angst, dass unser Wald am Platenweg betroffen sein wird.

Der Platenweg befindet sich nicht im Strukturplangebiet. Der
Wald im Platenweg ist daher nicht von der Planung betroffen.

Zu dem Stadtebaulichen Entwurf Strukturplan nérdlich entlang BAB 6 vom 12.06.2017
mdochte ich meinen Widerspruch anmelden.

Bei dem Entwurf wurden bestehende Grundbucheintrdge der Stadt Schwabach unbertick-
sichtigt gelassen. Es handelt sich hierbei um die Flurnummern 1188/25 und 1188/28.

s. Punkt D der Stellungnahme

Des Weiteren ist die geplante Bebauung dahingehend zu beméngeln, dass ein bestehen-
des Wohngebiet durch Grof3blockbauweise in seiner Ausgewogenheit landschaftlich zer-
stort wird.

Eine angemessene Bebauung ware in erster Linie in unmittelbarer Nachbarschaft zu Flur-
nummer 1188115 und 1188/19 eine Errichtung von Einfamilienh&dusern, die Héhe der Ge-
b&aude kdnnte dann Richtung Siiden angemessen gesteigert werden.

Ein Grof3block in unmittelbarer Nachbarschaft zu meinem Grundstiick (1188/19) wirde die
Lebensqualitat meiner Familie in héchstem Mal3e einschranken, allein schon durch die
Verbauung der Sonneneinstrahlung, da es sich um die Slidseite handelt.

Ein erst kirzlich angelegter Garten wirde in seiner Qualitédt massiv in Mitleidenschaft ge-
zogen, was nicht im Interesse der Stadt Schwabach liegen sollte.

Ich bitte dies bei der weiteren Planung und vor Festlegung des endgiltigen Bebauungs-
plans zu beriicksichtigen.

Die oben genannten Bedenken sind mit allen unmittelbaren Nachbarn besprochen worden
und es wurde einheitlich zugestimmt.

Als direkter Anlieger des Flurstlicks 1188/8, sind wir schockiert Uiber die angedachten stad-
tebaulichen MaRnahmen, wie sie uns Birgern am 26. Oktober vorgestellt wurden.
Unabdingbar ist festzustellen, dass Schwabach als Stadt seinen Auftrag nachzukommen
hat Wohnraum zu schaffen und dies durchgéngig fur alle Gesellschaftsschichten. Daher

s. Punkt A der Stellungnahme

s. Punkt A der Stellungnahme
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sind wir véllig einverstanden damit, dass Uberlegungen einflieRen, die sowohl Einfamilien-
und Doppelhauser, Reihen- und Mehrfamilienh&user, als auch Geschosswohnungsbau
bertcksichtigen. Das jedoch der bestehende Bestand hier vollig auRer Acht gelassen wird
und ein massiver Gebaudekomplex, Herr Bergmann sprach von bis zu 4 geschossigen
Hausern, uns direkt vor die Nase gesetzt werden sollen, ist nicht hinnehmbar.

Unser Haus wurde 1999 erst nach aufwendigen Bauvorgaben genehmigt, die ein abtragen
des Gelandes um 1,5 Meter beinhalteten damit das Ortsbild gewahrt blieb.

Unsere Tauchsiederpumpe im Keller, die das Abwasser in die 1 Meter dartber liegende
Kanalisation pumpen muss, legt heute noch Zeugnis davon ab. Die nun geplanten Geb&u-
dehohen wirken wie ein Hohn und Spott auf die damaligen Vorgaben.

Nicht unerwahnt lassen mdchte ich auch, dass durch die direkte Anbindung der Gebaude-
einheiten an die bestehenden Wohngebéaude der Konrad-Adenauer-Strale, strukturell eine
Verdichtung der bereits vorhandenen sozialen Brennpunkte geschaffen wird und sicher
nicht im Interesse eines sozial ausgeglichenen Wohnbaus der Stadt Schwabach sein kann.

s. Punkt H der Stellungnahme

Ich méchte hier einen Alternativvorschlag einbringen der nach meiner Meinung, allen betei-
ligten Rechnung tragen wirde, sowohl der Stadt, der GeWoBau, der neuen Birger der
Stadt Schwabach, als eben auch den bereits dort lebenden Mitblrgern.

Entschuldigen Sie bitte die laienhafte Darstellung der ,, UmbaumaRnahmen" im Struktur-
plan. Ich wiirde mir ein versetzen des ersten Blockbereiches hinter den zweiten Blockberei-
ches, in Richtung der Strafl3e ,,An der Autobahn" wiinschen und stattdessen an die Flur-
grundstiicke 1188/11-12-14-15 und 19 Einfamilien- und Doppelh&duser gebaut sehen.

s. Punkt A der Stellungnahme




Anregungen Stellungnahme

Diese Bauweise wiirde Ubrigens den urspriinglichen Bebauungsplan S - 104 -07 vom s. Punkt F der Stellungnahme
28.10.2007 / 12.10.2009 Rechnung tragen. Ein Bebauungsplan mit denen alle Anlieger nun
bereits seit vielen Jahren leben" und bis heute keine Probleme hatten.

Wir hoffen auf ein Einlenken lhrerseits in dieser Angelegenheit und méchten bereits jetzt
ankundigen, dass wir den jetzigen Strukturplan in seiner Form nicht akzeptieren werden
und alle juristischen Mdglichkeiten ausschopfen werden dies zu verhindern.

Seit genau 60 Jahren wohnt unsere Familie Am Vogelschutzpark 2. Das Wohngebiet rund S. Punkt F der Stellungnahme
um die LindenstralRe zahlt zu den gewachsenen, hochwertigen Gebieten in Schwabach.
Vor der Renovierung unseres Hauses haben wir uns tber die Planungen informiert, den
Bebauungsplanvorentwurf von 2009 sehr genau gepriift und fur akzeptabel empfunden.
Die Anderungen, die nun Basis sind, haben uns negativ iberrascht. Entgegen dem letzten
offentlich ausgehéngten Bebauungsplanvorentwurf von 2009, in dem eine grof3ziigige
Bauweise, in Form von Einfamilienhausern und Doppel-/ Reihenhausern, die Qualitat des
Stadtteils gesichert hat, entsteht mit dem vorliegenden Strukturplan ein ausgesprochen
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dicht besiedeltes Gebiet, insbesondere wenn man bedenkt, dass hier von 800-900 Anwoh-
nern gesprochen wird.

Wo bleibt der griine Charakter der Stadt? Bietet die dichte Besiedelung gentigend Grin-
und Ausweichflachen - insbesondere wenn man die zusatzliche Emissionsbelastung durch
den Autobahnausbau berticksichtigt?

s. Punkt B der Stellungnahme

Aus den Planen geht nicht hervor, wie die Zufahrt und Parkplatzsituation geregelt ist. Die
entstehenden Stral3en missen ausreichend Parkplatz-méglichkeiten bieten.

s. Punkt C der Stellungnahme

Fur das Gebiet ¢stlich der Lindenstraf3e (hin zum Tennisplatz) ist es wichtig, dass die
eingeschossige Bauweise (im Bebauungsplanvorentwurf waren 9 eingeschossige Hauser
(I+D) vorgesehen) und der Sackgassen-Charakter erhalten bleiben.

Es werden weiterhin eingeschossige Hauser in diesem Bereich
vorgesehen.

Sackgassen sollen grundsatzlich vermieden werden, da not-
wendige Wendenanlagen fur Mill- und Feuerwehfahrzeuge,
mehr Verkehrsflache in Anspruch nehmen. Zudem sind die
Grundstiicke nur von einer Seite erschlossen, weshalb die
Gebaude bei einer StralRensperrung, z.B. durch einen Unfall
oder Bauarbeiten, nicht mehr angefahren werden kénnen.

Der Vorschlag wird dennoch aufgenommen und im Bebau-
ungsplanverfahren nochmals Uberprift.

Wir erwarten, dass die Stadt sicherstellt, dass hier kein monotones ,,Ghetto" entsteht und
die Lebensqualitat in diesem Stadtgebiet auf einem mindestens gleichbleibend hohen Ni-
veau gehalten wird.

s. Punkt H der Stellungnahme

9. Burger 9

Die im stadtebaulichen Entwurf/ Strukturplan vorgesehene ,Wohnbauflache, sehr dichte
Bauweise/ Geschosswohnungsbau”, welche direkt an unser Grundstiick (Flursttick
1188/15) anschliel3t, lehnen wir kategorisch ab.

Wie wir bereits schon einige Male mitgeteilt haben, stehen wir einem geplanten Baugebiet
in keinster Weise negativ gegentiber.

Jedoch ist die auf dem Flurstiick 1188/1 vorgesehene mehrgeschossige, dichte Bauweise
fur uns aus folgenden Griinden absolut nicht tragbar:

s. Punkt A der Stellungnahme




Anregungen

Stellungnahme

bei dreigeschossiger Bebauung im Siiden unseres Grundstiickes sehr starke Verschattung
bereits bestehender mehrgeschossiger Wohnblock im Westen unseres Grundstuickes,
dadurch wiirde eine Wohnblockbebauung im Siiden uns ,einschachteln”, was mit einer
sehr verminderten Lebensqualitat einhergeht das Gelande ist von Sud nach Nord stark
abfallend, das bedeutet, unser Grundstiick ist der tiefste Punkt und daher sind alle im Si-
den stehenden Gebaude noch hdher, was natirlich die Verschattung und die negative Op-
tik noch mehr verstarkt ungehinderte Einsicht in unseren Garten aus héhergelegenen
Wohnungen die geplante Blockbebauung wiirde fiir uns ein Blick auf eine ,, Betonwand" in
nachster Nahe bedeuten.

Wie Sie uns mitgeteilt haben, werden die westlich von uns stehenden, dreigeschossigen
Wohnblécke als Orientierung fiir die hochstens zulassige Bebauung herangezogen. Hier ist
allerdings zu beachten, dass das Gelande des Flurstiickes 1183/3 tiefer ist als unseres und
auch als das des Flurstiickes 1188/1.

Bei einer mehrgeschossigen Bebauung der Flurstlicke 1185 und 1186, in Verlangerung der
Kettelerstrasse, haben wir dagegen keine Einwéande.

Fur das Flurstiick 1188/1 wiinschen wir uns eine Bebauung mit Einfamilienhausern, Dop-
pelhdusern und Reihenhausern, welche mit einem angemessenen Grenzabstand zu unse-
rem Grundstiick errichtet werden kénnten.

Wichtig ist hierbei auch den vorhandenen Bestand der Einfamilienhduser zu beriicksichti-
gen. So betragt unsere Firsthéhe 7,60m. Wir wilnschen uns, wie einst vorgesehen, eine
Bebauung mit einem Vollgeschoss plus Dach. Als Kompromiss kénnten wir auch mit maxi-
mal 2 Vollgeschossen plus Dach leben.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits-und Behérdenbeteiligung vom 16.11. -
7.12.2009 zum Bebauungsplan S 104-07 Kettelerstrasse, haben wir uns damals schon
gegen eine mehrgeschossige Bebauung ausgesprochen. In dem Antwortschreiben vom
Stadtplanungsamt im Oktober 2010 wurde uns mitgeteilt, dass Regelungen geprift und
erforderlichenfalls getroffen werden, die unsere Befurchtungen ausréumen oder zumindest
mindern wirden.

Zu unserem Bedauern missen wir feststellen, dass dies nicht erfolgt ist und unsere dama-
ligen Befurchtungen bei weitem bertroffen werden.

s. Punkt F der Stellungnahme




Anrequngen Stellungnahme

Unseren Ausfiinrungen fiigen wir zwecks besserer Ubersicht eine Skizze bei. s. Punkt A der Stellungnahme
Wir hoffen, dass unsere Einwande und Alternativorschlage in der weiteren Planung
berucksichtigt werden und mit einflieBen.

Vorab mdchte ich mich fir das freundliche Gesprach mit Ihnen und Frau Jurczak am letz- s. Punkt A der Stellungnahme
ten Montag in lhrem Biro bedanken.
Die bei dieser Gelegenheit unsererseits geduflerten Bedenken und Einwéande gegen den




Anregungen

Stellungnahme

Strukturplan ,Kettelerstralle / Lindenstrale" méchte ich heute noch einmal zusammenfas-
sen. Um entsprechende Weiterleitung wird gebeten.

Vorab ist anzumerken, dass gegen eine grundsatzliche Bebauung des gesamten Gebietes
nichts einzuwenden ist, sofern die Planung nicht nur 6ffentliche Belange bericksichtigt,
sondern auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen vorgenommen wird. Insbe-
sondere in dem im Strukturplan dunkelrot markierten und damit fiir ,dichte Bauwei-
se/Geschosswohnungsbau” (insbesondere Flurnummern 1188/1, 1188/25 und 1188/28)
ausgewiesenen Bereich ist dies jedoch offenbar nicht erfolgt. Die Belange der Eigentiimer
der bestehenden Bebauung wurden nicht beziehungsweise nicht ausreichend beriicksich-
tigt.

Es ist nicht einzusehen und zu akzeptieren, dass Grundstickseigentimer und teilweise
alteingesessene Birger Schwabachs einer solchen Beeintrachtigung Ihrer Wohnqualitat
und gleichermalRen Entwertung lhrer Grundstiicke ausgesetzt werden, nur weil die Stadt
Schwabach bei ihrer Wohnungsplanung jahrelang geschlafen und den steigenden Woh-
nungsbedarf nicht rechtzeitig erkannt hat.

Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung, also drei- bis vierstdckiger Geschosswoh-
nungsbau, figen sich unabhéngig von der spateren Bauweise nicht im Geringsten in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Hierbei muss der Blick auf die bestehenden Bebau-
ung und die Grundstticke im Norden und Nord-Osten gerichtet werden. Dieser Bereich Ist
charakterisiert und gepragt durch entweder freistehende Einfamilienhduser oder Doppel-
haushalften. Hinzu kommen schéne, noch unbebaute Grundstiicke. Insgesamt muss dieser
Bereich somit als ,gehobene Wohnlage" betrachtet werden.

Sofern nun seitens der Stadt Schwabach der im Strukturplanentwurf daran sidlich vorge-
sehene Geschosswohnungsbau mit dem Vorhandensein eines solchen nordwestlich des
zukiinftigen Baugebiets (u.a. ehemalige ,Amisiedlungen") begriindet und gerechtfertigt
wird, so ist dies geradezu haarstraubend. Nur weil sich seitlich bereits eine derartige Bau-
weise befindet, kdnnen doch niedrigen Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern nicht noch
sudlich bzw. in Blickrichtung — zusétzlich hdherliegende - drei- oder viergeschossige
Wohnbldcke gleich einer Wand vor die Nase gesetzt und die Anwohner und Grundstiicke
damit quasi mit Wohnbldcken ,eingekesselt" werden. Das Gebot der Riicksichtnahme
scheint fur die Stadt Schwabach keine Giiltigkeit zu haben.




Anregungen

Stellungnahme

Wiurde man den Blick einmal weg vom Reil3brett wenden und das Ganze vor Ort betrach-
ten, wiirde einem die Absurditat dieser Planung und der unzumutbaren Verdichtung gera-
dezu ins Gesicht springen. Geschosswohnungsbau ist definitiv auch anhand der Grund-
stiicksflache keine geeignete Bauweise, zumindest nicht im Bereich der oben genannten
Flurnummern, da unter anderem Abstandsflachen, welche eine gewisse Wohnqualitat der
Anlieger erhalten kénnten, kaum einzuhalten sind und daneben mit einer unzumutbaren
Larmimmission gerechnet werden muss.

Hinzu kommt, dass sich der Gebietscharakter strukturell und charakteristisch vorliegend in
unzumutbarere Weise andern wiirde und dass das vorhandene Ortsbild in erheblicher Wei-
se beeintrachtigt werden wirde, was schon fur sich nicht zulassig ist. Dies kann dem Vor-
haben unabhangig davon, dass sich nach Ansicht der Stadt Schwabach eine solche Pla-
nung wegen der bereits vorhandenen Wohnblécke scheinbar ,in die Eigenart der Umge-
bung einflgt", entgegengehalten werden. Das sich im Strukturplan abzeichnende Vorhaben
wirkt sich ohne jeden Zweifel negativ auf seine unmittelbare und nahere Umgebung aus -
zumindest, wenn man den Blick flir den gesamten Bereich und alle angrenzende Bebauung
offnet beziehungsweise zu 6ffnen bereit ware.

Weiter scheinen aus diesseitiger Sicht weder die Parksituation noch die Kapazitat der Lin-
denstral3e den zukinftigen Durchgangsverkehr betreffend ausreichend Berlcksichtigung
gefunden zu haben. Wir sprechen in diesem Bereich bei der bisherigen Strukturplanung
von einem Zuwachs an Einwohnern von ca. 900, also mehr als 2 % der bisherigen Einwoh-
nerzahl Schwabachs. Und schon heute sind im dann betroffenen Bereich der Lindenstral3e
viel zu wenige Parkplatze vorhanden. Der zukinftige Durchgangsverkehr wiirde fir die
dortigen Anwohner zu einer enormen Larmbelastigung und damit zusatzlichem Verlust an
Wohnqualitat fihren.

Die geplante Verlangerung der Kettelerstral3e vermag hierbei keine ausreichende Entlas-
tung schaffen, zumal die Stralle ,An der Autobahn" durch den irrwitzigen geplanten Verlauf
im ,Zickzack" durch ein Wohngebiet von den Autofahrern eher gemieden werden wird. Dies
wiederum belastet die LindenstralRe, welche hierfiir nicht ausreichend dimensioniert ist und
auch niemals sein wird, noch zusatzlich mit weiterem Verkehrsaufkommen.

All dies zusammen fiihrt zu einer massiven, nicht hinnehmbaren Entwertung der Grundsti-

s. Punkt C und E der Stellungnahme




Anregungen
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cke nordlich und 6stlich des Plangebietes, gleich ob bebaut oder unbebaut.

Weiter bestehen wegen des hohen Grundwasserspiegels im betreffenden Gebiet erhebli-
che Bedenken gegen die massive geplante Bebauung. Es steht zu befiirchten, dass die
ndrdlich angrenzenden und deutlich tiefer liegenden Grundstiicke absacken oder es zu
Uberschwemmungen, bis hin zu einem Eindringen von Wasser in die Hauser kommt.

Die Anwohner im Gebiet nordlich und dstlich des betreffenden Bereiches werden aus die-
sen Grunden die drohende strukturelle und charakteristische Veranderung des Wohnge-
biets und die damit einhergehende Beeintréachtigung und Entwertung ihrer Immobilien nicht
akzeptieren und alles in ihrer Macht stehende tun, um eine derart Intensive Verdichtung in
Geschossbhauweise zu verhindern.

s. Punkt G der Stellungnahme

Es wéare nach alledem sehr wiinschenswert, aber auch dringend erforderlich, den Struktur-
plan jedenfalls im Bereich der Flurnummern 1188/1, 1188/25 und 1188/28 noch einmal zu
Uberdenken. Dort wiirde sich ein ,sanfter Verlauf' im Anschluss an die vorhandene Bebau-
ung dergestalt anbieten, dass dort Einfamilienhduser und Doppelhduser, maximal zweige-
schossig, zulassig sein werden.

s. Punkt A der Stellungnahme

Einen schonen Plan fur diesen Bereich gab es ja bereits.

s. Punkt F der Stellungnahme

Eine hohere Bebauung und Verdichtung kénnte eventuell weiter sidlich in dem Streifen
Flurnummer 1186 (mit eventuelle kleineren Mehrfamilienhdusern, statt Blécken) erfolgen
und die mdgliche Bebauung dann ab Flurnummer 1185 wieder tiefer zur Autobahn hin aus-
laufen.

s. Punkt A der Stellungnahme

Zuletzt zu einem sehr unschénen Thema in diesem Zusammenhang. Die Tatsache, dass
eine Grundstlckseigentiimerin, noch dazu eine alte, gesundheitlich geschwéachte Dame,
unter Druck gesetzt wird und unter Ausniitzung Ihrer Hilflosigkeit und offenbar unter Vor-
spiegelung falscher Tatsachen zum raschen Verkauf des Grundstiicks an die Gewobau der
Stadt Schwabach GmbH gedrangt werden soll, mit einem fir sie erheblichen finanziellen
Nachteil, schlagt dem Fass den Boden aus. Zumal, wenn man betrachtet, wer hieran betei-
ligt ist. Diesbezuglich bleiben nicht nur seitens der Unterzeichnerin weitere Schritte vorbe-
halten, wozu ein Einschalten der Presse, aber auch die Priifung einer eventuellen straf-
rechtlichen Relevanz gehdren kdnnen.

Die Anschuldigen treffen nicht zu und missen entschieden
zuriickgewiesen werden.




Anregungen
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Erschitternd ist weiter, dass nun in Zusammenschau mit diesem Sachverhalt auch klar
wird, wieso die Stadt auch die weiter in diesem Bereich bereits verkauften Grundstiicke
einfach mit in die Planung nimmt, schlicht davon ausgehend man werde diese Grundstiicke
schon bekommen. Nachdem auf diesbeziigliche Fragen nur sehr ausweichende Antworten
kamen, liegt die Losung nun auf der Hand: man spielt mit der Zeit. Es bleibt nur zu hoffen,
dass diese verwerfliche Planung nicht aufgeht.

Dieses Schreibens geht als E-Mail Kopie auch an die Fraktionsvorsitzenden der jeweiligen
Parteien des Stadtrats der Stadt Schwabach.

11. Burger 11

Wir haben uns vor 10 Jahren unter o. g. Anschrift ein Haus gekauft, aufgrund der ausge-
zeichneten Lage mit groR3zugiger Bauweise, da wir vorher in einer eng bebauten Wohnsied-
lung wohnten, was uns sehr storte.

Durch die Burgerinformationsveranstaltung erfuhren wir von o. g. Strukturplanentwurf und
waren sehr schockiert, da es vorher einen vollig anderen Bebauungsplanentwurf gab, der
der bisherigen Bauweise in diesem Gebiet entsprach, namlich die Bebauung mit Einfamili-
enhéausern und grof3ziigigen Grundstiicken.

s. Punkt F der Stellungnahme

Jetzt sollen dort 800 - 900 Menschen angesiedelt werden ohne oder nur sehr geringe Grin-
und Ausgleichsflachen.

s. Punkt B der Stellungnahme

Es ist schon bisher so, dass die Parksituation extrem angespannt ist und auch viele Fir-
mentransportwagen hier parken und den Anwohnern die Parkplatze wegnehmen, was sich
noch verschlimmern durfte.

s. Punkt C der Stellungnahme

AuRerdem nutzen viele Autofahrer aus Richtung Roth kommend, die LindenstralRe als Ab-
kirzung nach Schwabach, sodass die Anwohner jetzt schon sehr belastet sind durch den
Durchgangsverkehr, was sich sicherlich durch eine so dichte Bebauung noch weiter zuspit-
zen wird.

Mit einer Bebauung im bisherigen Stil waren wir selbstverstandlich einverstanden.

Wir bitten Sie unsere Bedenken ernst zu nehmen und den Strukturplanentwurf nochmals zu
Uberdenken, unter Beriicksichtigung der Bedirfnisse und Interessen der langjéhrigen An-
wohner.

s. Punkt E der Stellungnahme




Anregungen

Die Grundstiicke 1268/31 und 1271/ 2 sollen nicht Teil des neuen Bebauungsplans wer-
den.

Stellungnahme

Eine Entscheidung hierzu kann erst im Rahmen des Aufstel-
lungsbeschlusses fiir einen Bebauungsplan getroffen werden.

Die LindenstraRRe soll fur Fahrradfahrer sicherer gestaltet werden, z.B. mit einem Fahrrad-
weg.

Im Zuge des Strukturplanes sind durchgangige Ful3- und Rad-
wege geplant.

Es soll eine Siidumfahrung gepriift werden.

Das Amt fur Stadtplanung und Bauordnung ist zum Ergebnis
gekommen, dass eine Sidumfahrung einen immensen Eingriff
erfordert, der nicht in Relation zum Nutzen steht.

Fir eine Siidumfahrung spricht, dass ein besserer Verkehrs-
fluss fur den Durchgangsverkehr geschaffen werden kdnnte,
der die angrenzenden Wohngebiete entlastet. Gleichzeitig
koénnte die Sidumfahrung dazu dienen, die Wohngebiete zu
erschlief3en.

Dagegen spricht, dass eine Suidumfahrung deutlich mehr Ver-
kehrsflache in Anspruch nehmen und zusatzliche Mehrkosten

erzeugen wirde. Die Stral3e ware aufgrund der Bauverbotszo-
ne maximal von einer Seite bebaubar.

Der Grof3teil, der fir eine Sidumfahrung notwendigen Flachen
gehoren nicht der Stadt.

Des Weiteren wirde die Sudumfahrung den geplanten Grun-
zug, das ,Grine U* durchschneiden und nicht nutzbare kleintei-
lige Grunflachen erzeugen.

Die geplante 3- bis 4-stockige Bebauung ist zu massiv. Es wird stattdessen eine 2- bis 3-
stéckige Bebauung vorgeschlagen.

S. Punkt A der Stellungnahme






