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A - Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

MalR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Garten- und Zoofachmarkt" (siehe Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen)

GRZ 0,82 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im SO
GF 6.600 m? maximal zulassige Geschossflache (GF) im SO
OK11,0m maximal zulassige Oberkante Attika als HochstmaR (siehe Ziff. 2.2-2.3 der textlichen Festsetzungen)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen)

Baugrenze

Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, und 25b Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin

T g Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
¢t CEF E Natur und Landschaft (siehe Ziff. 10.2 der textlichen Festsetzungen)
fffff # hier: CEF-Mafinahmen fur Zauneidechse
i i Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
3 VM Natur und Landschaft (siehe Ziff. 10.1 der textlichen Festsetzungen)
Mrrrrrrr i hier: Vermeidungsmalnahmen fiir Zauneidechse
Flachen zur Anpflanzung von Stauden, Grasern und Sommerblumen
(siehe Ziff. 10.5.3 der textlichen Festsetzungen)

. Erhaltung von Baumen

‘ Anpflanzen von Baumen - Anzahl bindend
(siehe Ziff. 10.5.1 der textlichen Festsetzungen)

s Anpflanzen von Strauchern / kleinkronigen Baumen
(siehe Ziff. 10.5.2 der textlichen Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
|r_ _51 - _i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (siehe Ziff. 5.1 der textlichen Festsetzungen)
| I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

[ —

,vvvvvv<
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Flachen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Schallemissionskontingente L:knach DIN 45961 - (dB(A), tags / dB(A), nachts)
(siehe Ziff. 9 der textlichen Festsetzungen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
hier: Leitungsrechte zugunsten der Stadt Schwabach (stadtische Abwasseranlage)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachdach, Satteldach

B - Nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

o——o——0o——o0— unterirdischer Abwasser-/Entwasserungskanal der Deutschen Bahn

unterirdischer TK-Anlage der Deutschen Bahn

. Oberleitungsmast der Deutschen Bahn mit 5m-Schutzbereich

C - Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstlicksgrenze

1162/76 Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

fgs%@ Bestehendes Gelande Uber NN
geplante Verkehrsfiihrung
=T bestehende Verkehrsflihrung
10 Norden

mafRgebliche Immissionsorte
(IO Norden; 10 Osten; 10 Siiden)

begriinte StralRenrandbereiche

:,

Verfahren nach §13a BauGB
VERFAHRENSVERMERKE

Bestehende Hohe liber NN (maximaler unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaudehohe)

1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes VEP S-VIII-16 im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss
des Stadtrates vom ............. eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ..
VoM ............ bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs.1 BauGB, sowie der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs.1 BauGB, wurde im Amtsblatt der Stadt

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
S-VIII-16 wurde mit Beschluss des Stadtrates
VoM ............ geman § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung beschlossen.

A41 R4 Stadt Schwabach, den

STADT SCHWABACH

Matthias Thirauf
(Siegel) Oberbiirgermeister

Schwabach Nr. .. vom ............. bekannt gemacht
und vom ............ bis ..ot einschlieBlich
durchgefihrt.

3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
Griinordnungsplan erfolgte mit Beschluss des
Stadtrates vom .............. .

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach
Nr...vom ............. bekannt gemacht und vom
.................. bis ................ einschlieBlich
durchgefuhrt . Gleichzeitig wurde den Behdrden

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
S-VIII-16 bestehend aus dem Planblatt und den
textlichen Festsetzungen mit beigefugter
Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

A41 R4 Stadt Schwabach, den

STADT SCHWABACH

Matthias Thirauf
(Siegel) Oberbiirgermeister

und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Schwabach Nr. .. vom ............ ortsublich
bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
machung trat dieser Bebauungsplan in Kraft.

A=t

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

mmmmmmm  Grenze Geltungsbereich B-Plan
VEP S-VIII-16

_ Geltungsbereich des

B-Plan VEP S-VIII-16

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN

Albrecht-Achilles-StralRe 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanungsamt@schwabach.de

STADT SCHWABACH

Die Goldschldgerstadt.

PROJEKT

Bebauungsplan

AMTSLEITUNG Ralph Maidel
PLANUNG T.A./ Vogelsang
GEZEICHNET T.A./ Vogelsang

X A41 Schwabach, den VERMESSUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. Art. 81 BayBO) STADT SatmBACH w1 St S, do VEP S-VIII-16
Flache fiir die Aufstellung von Werbepylonen mit maximal zulassiger Gesamthohe (siehe n _ Schwabach, den 23.02.2018
7.5m Ziff. 13.1 der textlichen Festsetzungen) G a rte n u n d ZOOfaCh m a rkt
13645 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Rious Kerckhoft . "
3 ° (Sege Stacbautat o Risus Kersho Alte Rother Strale PROJEKTLEITUNG
? 1296/6 296/8 Flache fiir die Aufstellung von Fahnenmasten mit maximaler Anzahl Fahnenmasten je Flache ¢ Tel.: 09122 860 533
& 1296/9 4 (siehe Ziff. 13.2 der textlichen Festsetzungen) nadja.meyer@schwabach.de
Freizeitaniage 9 s, & BouGBLYim. A1, 81 ByB9) Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans VEP PLANBEZEICHNUNG MASSSTAB KOPIE PLANGRUNDLAGE
1296/3 Fassadenbereiche zur Fassadenbegriinung S-VIII-16 treten friihere planungsrechtliche
VAVAYS (siehe Ziff. 10.7 i.V.m. Ziff. 13.4 der textlichen Festsetzungen) Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan . ,
0 10m 50 m 100 m o RotherStabe 5 o (6 Abs. 4 BauGB .m. Art. 81 BayBO) entsprechen oder widersprechen. aufter Kraft Bebauungsplan 1:1000 DFK Stand Mai 2016
- - - - -:I e9 0}1 P:\PLANUNGSBUERO\PROJEKTE\SCHWABACH\BBP DEHNER
o GARTENCENTER\07_ENTWURF\PLAN\SCH_VEP_S-VIII-16_DEHNER_EW_VEP_180223.DWG




