Bebauungsplanverfahren E-3-17, Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs.1 BauGB vom 03.07.-03.08.2017

Anrequngen

Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlage

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Schwabach (02.03.2017)

Gegen die 0.a. Planungen bestehen keine Einwendungen. Die Belange des Amtes fiir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach werden nicht berihrt.

Kenntnisnahme

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth (10.07.2017)

Bereich Landwirtschaft:

Landwirtschaftliche Belange sind durch das Planvorhaben direkt nicht berihrt.

Die ordnungsgemaBe Landwirtschaft (z.B. Ernte auch an Wochenenden, Wirtschafts-
dingerausbringung) auf den benachbarten landwirtschaftlichen Flurstiicken muss auch
weiterhin mdéglich sein.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Es werden keine Baugebiete neu ausgewiesen, die beziglich
genannter Immissionen schutzbedurftiger sind, als die schon be-
stehenden Baugebiete.

Bereich Forsten:
Aus waldgesetzlicher oder forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken, Ansbach (11.07.2017)

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes E-3-17 der Stadt Schwabach keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder
geplant noch anhangig.

Kenntnisnahme

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen (01.08.2017)

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geméaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Hinweis auf Art.8 BayDSchG wird unter ,Hinweise” an den
Satzungstext angefligt.
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Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzlglich gern. o. g. Art.
8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststel-
lung durch. Die so identifizielien Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzuneh-
men, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische
Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma
durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege Gbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rlckfragen zur Beteiligung des BLtD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Schwabach (03.08.2017)

Die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird in den aufgefiihrten Grundzi-
gen begriBt. Die angestrebte Nachverdichtung, Verbesserung der Durchgriinung und
die Schaffung von begriinten Parkflachen ggf. auf mehreren Ebenen sind wichtige Ziele,
die den klimapolitischen und gesellschaftlichen Herausforderungen gerecht werden.

Kenntnisnahme

Empfohlen wird eine Aufnahme des kompletten Baumbestandes der unter die Baum-
schutzverordnung féllt. Im Rahmen einer Umweltprifung sollte der Bestand an Gebau-

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
Eine pauschale Untersuchung sowie Baumkartierung im Vorfeld
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debritern (Mauersegler, Rotschwénze, Sperlinge) und Fledermausen untersucht wer-
den.
Letztere haben eventuell hinter Fassadenplatten Sommerquartiere.

wird nicht durchgefiihrt, da nicht bekannt ist, wann BaumaBnah-
men der privaten Eigentiimer geplant sind.

Es handelt sich um ein bebautes Gebiet. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes basiert auf vorhandenem Baurecht. Der Arten-
schutz ist nicht abschlieBend und ggf., wie bei einem bestehenden
Baurecht auch, im Rahmen des konkreten Bauvorhabens zu pri-
fen.

Es erfolgt jedoch in der Satzung der Hinweis, dass mit dem Vor-
kommen gesetzlich geschitzter Tierarten, insbesondere Gebau-
debritern (Mauersegler, Rotschwéanze, Sperlinge) und Fleder-
mausen zu rechnen ist und dass die Baumschutzverordnung im
Geltungsbereich des B.-Planes gilt.

Die in Punkt C 11 der Satzung festgelegte Bepflanzung der Garten mit einheimischen
Baumen und Strauchern sollte nicht in Punkt E (¢) durch Empfehlungen aufgeweicht
werden. Die Umsetzung dieser Festlegungen muss vermehrt geprift werden. Die allge-
mein in der Stadt um sich greifende Pflanzung von Koniferen kann so nicht geduldet
werden.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Die Festsetzung standortgerechte, einheimische Baumen und
Straucher zu pflanzen wird durch eine Pflanzliste mit Empfehlun-
gen nicht aufgeweicht. Die Liste ist nicht abschlieBend.

Verwunderlich erscheint die Anlage der Griinachse Uber das Stadtteilzentrum hinweg.
Sind hier eine besondere Begriinung (Dach- oder Fassadenbegriinung) oder eine kom-
plette Umgestaltung mit verbesserter Begriinung geplant?

Klarstellung

Das Stadtteilzentrum wurde im vorliegenden Plan ausgespart. Hier
besteht das Planungsziel, eine Verbindung der Griinachsen her-
zustellen. Auf welche Art und Weise hangt vom Entwurf fir das
Stadtteilzentrum ab. Dazu erfolgt ein gesondertes B.-Plan-
Verfahren.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg (20.07.2017)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigeflig-
tem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen tberlassene(n) Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleis-
tet bleiben.

Kenntnisnahme

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht veran-
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Abwagungsvorschlage

dert oder verlegt werden missen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Kenntnisnahme
Klarung im Rahmen konkreter BaumaBnahmen

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen be-
kannten MaBnahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Kenntnisnahme
Klarung im Rahmen konkreter BaumafBnahmen

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-

wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse
so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kenntnisnahme
Klarung im Rahmen konkreter BaumaBnahmen

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplanentwurf setzt die 6ffentlichen Verkehrsflachen
fest und damit die StraBenraumbreite. Die Ausgestaltung des Ver-
kehrsraumes und die damit verbundene Festlegung der Leitungs-
zonen ist Aufgabe der Ausbauplanung. Es handelt sich hier um
bestehende und bereits erschlossene StraBen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Der Hinweis ist beriicksichtigt.
Im Bebauungsplan sind unter bereits Hinweise auf Schutzabstan-
de zwischen Baumen und Leitungen enthalten.

Bei Planungsénderung bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Gemeinde Rohr (17.07.2017)

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes E-3-17 "Schwabach Eichwasen" der Stadt
Schwabach werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemaBR§ 4 Abs. 1 BauGB seitens der Gemeinde Rohr keine

Kenntnisnahme
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Einwénde erhoben bzw. Anregungen mitgeteilt.

Gesundheitsamt (Landratsamt Roth) (26.06.2017)

Die Planunterlagen sind beim Gesundheitsamt Roth eingegangen und wurden einer
ausfuhrlichen Priifung unterzogen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mdgliche
Verschmutzungsgrad zu bericksichtigen. Bei zusatzlicher Verschmutzung des Nie-
derschlagswassers durch Verkehrsflachen z.B. durch Fahrzeuge oder durch Verun-
reinigung mit chemischen Substanzen, ist die Versickerung des Regenwassers ohne
Vorbehandlung vom Verunreinigungsgrad abhangig.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Hinweis wird als Hinweis mit aufgenommen.

Gewerbeverein Schwabach (10.06.2016)

Der Gewerbeverein 1848 Schwabach begruBt die Durchfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens mit den vorgesehenen Erleichterungen. Bedenken dazu werden nicht erhoben.

Kenntnisnahme

Handelsverband Bayern e.V., Niirnberg (19.07.2017)

Der Handelsverband Bayern hélt eine Nachverdichtung und eine Stérkung des Stadtteil-
kerns fir sinnvoll.

Kenntnisnahme

Holluba-Rau, Karin, Pflegerin fiir Umwelt, Naturschutz und Klima,
Schwabach (03.08.2017)

Ich mdchte folgende Anregungen bzw Bedenken einbringen:

Mit dem Gebiet Eichwasen wird das flachenmaBig grd Bte Bebauungsplangebiet in
Schwabach neu bewertet. Der B-Plan ist 60 Jahre alt und bedarf einer neuen stadtpla-
nerischen Betrachtung. Das ist zu begriBen.

Kenntnisnahme

Das Wachsen einer Stadt wird im Allgemein gewlinscht und vorangetrieben. Ob Wachs-
tum grundsétzlich als positive Entwicklung betrachtet werden soll, kénnte erst dann
grundsatzlich ganzheitlich und gesamtpoltisch bewertet und abgewogen werden, wenn
alle positiven und negativen Auswirkungen, die langfristigen auf die Infrastruktur und
deren Folgekosten fir die Stadt, die langfristigen auf Natur, Umwelt und Kleinklima, die
dauerhaften Auswirkungen eines nicht korrigierbaren Verlustes an Boden, die Auswir-

Kenntnisnahme
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Abwagungsvorschlage

kungen auf die heimische Landwirtschaft, Auswirkungen auf den Individualverkehr ein-
schlieBlich des Nah- und Fahrradverkehrs fir eine zuklnftige Stadtentwicklung auf dem
Tisch liegen.

Nur bei einer Abwagung aller Belange kénnten zukiinftige Belange entsprechend ziel-
fihrend gewdrdigt werden. Das ist leider nicht der Fall. Die nachfolgenden Generationen
werden mit diesen ungepriften Entwicklungen mit all ihren Folgen umgehen missen.
Das wird in keiner Stellungnahme, in keiner Bilanz, in keiner Bewertung bedacht.

Eichwasener Blrger und Birgerinnen auBern, dass sie im dicht besiedelsten Teil
Schwabachs leben und furchten deshalb um abnehmende Lebensqualitat durch Verlust
an Flache, an Griinstrukturen durch Uberbauung und durch weiteren Ausbau von Ver-
kehrsflachen und flrchten gleichzeitig zunehmende Larmbelastung und Luftbelastun-
gen.

Kenntnisnahme

Aus umweltrelevanten Griinden ist eine verdichtete Bauweise zu begrii3en, aber auch
hier sollten die Grenzen der Bevoélkerungszahl gezielt nach Vertraglichkeit aus Sicht der
Gesamtstadtentwicklung geprift werden. Mit der weiteren Entwicklung von anderen
Baugebieten flr Einzelbebauung bei groBeren Grundstiickszuschnitten wird die Verdich-
tung im Eichwasen als eine Ghettoisierung gesehen. Das birgt Gefahren fir das gesell-
schaftliche Klima in der Stadt.

Der Einwand ist beriicksichtigt.

Die Dichte der Bebauung ist durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl von 0,4 entsprechend des HochstmaBes in einem All-
gemeinen Wohngebiet begrenzt. Des Weiteren sind Abstandsfla-
chen entsprechend BayBO einzuhalten und Stellplétze sind bei
baulichen Erweiterungen nachzuweisen. Nur in diesem Rahmen
kann gebaut werden.

Damit der fortschreitende Flachenverbrauch im verdichteten Bauen begrenzt wird, soll-

ten unbedingt allgemein zukunftsfdhige Konzepte z.B. beim Individualverkehr geprdift

und von Anbeginn im B-Plan festgeschrieben werden.

1. z.B. die Verpflichtung zur Einrichtung von Carsharing in verdichteten Wohnstruktu-
ren

2. z.B durch entsprechende Stellplatzsatzungen mit reduzierter Parkplatzausweisung.

3. z.B durch Ausweisung von Stellplatzen nach einem System wie beim Anwohnerpar-
ken in der Altstadt

4. z.B.rigorose Parkraumbewirtschaftung und deren Kontrolle.

5. z.B. durch Verhinderung des Abstellens von Kleinlastwagen oder nicht zugelasse-
ner PKWs Photos Nr 25 und 26

6. z.B. mit der Verpflichtung zum Ausbau einer doppelstéckigen Nutzung von Park-
raum

7. z.B. durch weiteren Ausbau von Tiefgaragenstellplatzen. Dabei muss bedacht wer-
den, dass gerade die Schaffung von Parkraum in Tiefgaragen einen erwiinschten

Die Anregungen kdénnen nicht im B.-Plan zwingend festge-
schrieben werden.

Mit der geplanten Verdichtung wird ein erhdhter Stellplatzbedarf
einhergehen und den ggf. schon bestehenden Parkdruck weiter
verscharfen. Die vorgeschlagenen MaBnahmen sollen die weitere
Flachenversiegelung und den Flachenbedarf eindammen.

Die Punkte 1- 5 kénnen jedoch nicht im Rahmen des B.-Planes
geregelt werden. Diese Punkte werden, sofern mdglich, auf ande-
rer Ebene entsprechend berlcksichtigt.

Zu 1) Carsharing kann im B.-Plan nicht verpflichtend festgesetzt
werden. Es wird aber hier im B.-Plan die Mdglichkeit eingeraumt/
der Anreiz geschaffen, bei Nutzung von Carsharing auf die Her-
stellung von Stellplatzen zu verzichten. Allerdings miissen die
dafiir notwendigen Flachen trotzdem vorgehalten werden.

Zu 2, 3 und 4) Die aktuelle Stellplatzsatzung bietet die Méglichkeit,
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bei sozialem Wohnungsbau die nachzuweisenden Stellplatze zu
reduzieren. An der geltenden Stellplatzsatzung wird festgehalten.
Zu 5) Grundsétzlich ist im Wohngebiet (WR und WA) ein Parken
von Lkw Uber 7,5 t sowie Kfz-Anhanger Uber 2 t nachts und an
Sonn- und Feiertagen unzuléassig. Weitere Begrenzungen regelt
der B.-Plan nicht. Das Abstellen von nicht angemeldeten Fahrzeu-
gen im Wohngebiet ist eine Frage der Verkehrslberwachung.

Zu 6 und 7) Doppelstockparker sollen nicht verbindlich vorge-
schrieben werden. Innerhalb der Baugrenzen oder der fir Gara-
gen festgesetzten Flachen besteht die Méglichkeit, Tiefgaragen,
Parkdecks oder Doppelstockparker zu errichten.

Autoabstellplatze wurden bei der ersten Beplanung des Eichwasens in vielen Bereichen
besonders groBzlgig geplant, obwohl damals die Entwicklung zum Kauf von besonders
groBen Autos wie der zur Zeit modernen SJVs nicht absehbar war. Mit der Schaffung
von unterschiedlich groBen bzw. kurzen Parkplatzen, wie z.B. fur Stadtautos kénnte
weiterer Parkraum ohne neue Versiegelung erschlossen werden. Photo Nr 31

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.

Die konkrete GroBe von Einzelstellplatzen wird im B.-Plan nicht
festgesetzt. Die Anregung kann nicht im Rahmen des B.-Planes
geregelt werden. Diese Punkte werden, sofern mdéglich, auf ande-
rer Ebene entsprechend berlcksichtigt.

Auf den offentlichen StraBenverkehrsflachen wird nur die Min-
destanzahl von Stellplatzen festgesetzt, alles weitere wiirde eine
StraBenplanung voraussetzen. Innerhalb dieses Rahmens kénnen
bei Bedarf unterschiedlich groBe Stellplatze markiert werden.

Die noch vorhandenen LitfaBs&ulen in der Wilhem-DimmlerstraBe als Werbetrager sind
in der heutigen Konsumgesellschaft Gberfllissig und sollten als Baumstandorte oder als
Parkplatze genutzt werden. Photo Nr 14

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.

Die Anregung kann nicht im Rahmen des B.-Planes geregelt wer-
den. Diese Punkte werden, sofern méglich, auf anderer Ebene
entsprechend berucksichtigt. Innerhalb der als 6ff. StraBenver-
kehrsflache festgesetzten Flache wéaren hier Stellplatze oder
Baumpflanzungen méglich.
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Hinter dem Eichwasenzentrum kdnnte mit der Errichtung einer Tiefgarage fur die allge-
meine Nutzung zu bezahlender Parkraum geschaffen werden. Auf den Erhalt der B&u-
me sollte dabei geachtet werden. Photo Nr 45

Kenntnisnahme

Diese Frage wird im Rahmen der Planung zum Ortsteilzentrum
geklart. Die Flache befindet sich auBerhalb des B.-Planes E-3-17.
Ob und wie Baume beim Bau einer Tiefgarage integriert werden
kdnnen, ware im Zuge der weiteren Planung zu prifen.

Gepriift werden sollte auch die Méglichkeit einer Einbahnregelung mit Kreisverkehr, also
von der Regelsbacher StraBe Uber die Wilhelm-AlbrechtstraBe, Dr HaasstraBe zum

Pointgraben und zurtck tber die Wilhem-DimmlerstraBe. Damit wirde ein Riuckbau mit
Begrinung der DurchgangsstraBe und der Ausbau von Fahrradwegen und der zuséatzli-
che Gewinn von Parkflachen méglich. Der Durchgangsverkehr wiirde gebremst werden.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

Die Ausweisung einer EinbahnstraBenregelung ist nicht Gegen-
stand eines Bebauungsplanes, sondern einer verkehrsrechtlichen
Anordnung. In Bebauungspléanen werden nur die StraBenbegren-
zungslinien dargestellt. Die Aufteilung des StraBenraumes erfolgt
im Zuge der konkreten StraBenplanung. Hierzu sind Beteiligungs-
verfahren vorgesehen.

Die Grunstruktur Thiringer Wéldchen muss im Interesse der Menschen, die genau an
dieser StraBenecke in einer stark verdichten Wohnbebauung leben, erhalten bleiben.
Das Waldchen weist eine Baumstruktur auf, die unter die Baumschutzverordnung fallt
Es wurde im Zeichen der Wiedervereinigung gepflanzt und hat somit historische Bedeu-
tung. Photo Nr 21 .

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt.

Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes (stdlicher Teil des
Grundsticks) wird im B.-Plan zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Wohnungen soll die Aufsto-
ckung der Geschosswohnungsbauten erméglicht werden. Dem-
entsprechend werden zuséatzliche Stellplatze benétigt. Dafir wird
eine Flache fir ein mégliches Parkhaus/ Parkdeck 0.4. im Bereich
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.

Die Vorteile fiirs Kleinklima, als Sonnenschutz und Schattenspender und zum Frisch-
luftaustausch sind zu beachten. Das Waldchen hat auch eine groBe Aufenthaltsqualitat
far die Anwohnerinnen. Nur kleine Flachen sollten als Arrondierung fir einzelne Parkfla-
chen mit Rasengittersteinen umgestaltet werden.

des jetzigen Parkplatzes festgesetzt. Allerdings ist der Umgriff der
kinftigen Parkierungsflache gréBer und es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bestehende Baume insbesondere am
Rand des Grundstlicks betroffen sein werden.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fur zu fallende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.

Im Bereich der trostlosen Garagenhdfe gibt es ungenutzte Flachen die nur mit Kies be-
legt sind. Es ist zu prifen, ob hier nicht Grinflachen bzw. Parkflachen errichtet werden
kénnten. Photo Nr 19

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Bereich der Garagenhdfe gelten die grinordnerischen Festset-
zungen C)18: ,nicht fur Zufahrten benétigte Flachen sind géartne-
risch anzulegen®. Diese Festsetzungen sind bei Neuanlage oder
Umgestaltung der Garagenhéfe anzuwenden.

Die Ableitung von Regenwasser von Garagendachern erfolgt manchmal unkontrolliert
im Kiesbett. Eine Nutzung von Regenwasser bzw. eine sinnvolle Regenwasserableitung
ist insgesamt zu prifen. Gleichzeitig sollte eine Erfassung von Schmutz- und Regen-
wasser mit dem Ziel eine Trennkanalisation zu errichten, gepriift werden. (Photo Nr 20)

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Entwésserung erfolgt in das bestehende Mischsystem. Der
Umbau zu einem Trennsystem ist aufgrund des fehlenden Vorflu-
ters nicht praktikabel. Eine Versickerung von Regenwasser wird
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht festgesetzt. Unter gewissen
Bedingungen kénnen RegenrlickhaltemaBnahmen anerkannt wer-
den (siehe Hinweise zum B.-Plan).




Anregungen Abwagungsvorschlage
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Flr die Garagen, vor allem die Flachdachgaragen in den Garagenhdfen, sollte die Er-
richtung eines Griindaches oder/und einer privaten PV-Anlage zur Nutzung eines E-
Bikes oder E-Autos festgeschrieben werden. Photo Nr 16

Im B-Plan sollten Hinweise fir eine zu empfehlende Errichtung von PV-Anlagen ver-
merkt sein.

Die Stadt selbst sollte eine PV-Anlage einplanen oder empfehlend unterstitzen z.B. am
kirchlichen Gemeindezentrum, bzw. auf einer stadtischen Flache im Eichwasenortszent-
rum, verbunden mit einer Ladestation fiir die E-Mobilitat. Photo Nr 71

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Entsprechend der grliinordnerischen Festsetzung C)19.sind Flach-
dacher zu begriinen. PV-Anlagen sind zulassig.

Die zwingende Festsetzung von PV-Anlagen zur E-
Mobilitdtsnutzung wird nicht als erforderlich angesehen, soll aber
ermdglicht werden. Ein entsprechender Hinweis wird aufgenom-
men.

Das Eichwasenortszentrum wird in einem gesonderten B.-Plan-
Verfahren behandelt.

Die Ausweisung von Baufenstern sollte nicht "groBzugig" erfolgen, wie in den Bauplan-
unterlagen vermerkt ist, sondern gezielt mit Riicksicht auf vorhandene Griinstrukturen.

Der Hinweis ist bereits beriicksichtigt.

Klarstellung: Die Formulierung ,groBzigig“ ist im Vergleich zum
jetzigen B.-Plan zu verstehen, in dem die Baugrenze teilweise
unmittelbar entlang der AuBenwand der Gebaude verlauft.

Viele StraBenb&ume sind im Vergleich mit den B&umen am Thiiringer Waldchen erheb-
lich kleiwtichsiger, vor allem dann, wenn sie bereits beim Ausbau des Eichwasens ge-
pflanzt worden waren. Bei vielen StraBenbaumen sollte deshalb die GréBe der Pflanz-

Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
Die GrdBe Pflanzflachen fir Baume im 6ffentlichen StraBenraum
wird Bestandteil einer spateren StraBenplanung sein bzw. wird bei
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flachen, die mégliche Wurzelraumnutzung der Baume, die allgemeinen Wachstumsbe-
dingun

en uberprdft und verbessert werden. Photo Nr 12

¥

der Pflanzung durch die Stadt berlicksichtigt werden.

An den Hochhausern fehlen Radabstellplatze. Solche sind festzulegen.

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.

Das ist kein spezieller Regelungsinhalt des B.-Planes. Die Fahr-
radstellplatze kénnen bauordnungsrechtlich nicht nachtraglich
gefordert werden.

Die Feuerwehrzufahrt zu den &stlichen Hochh&ausern ist unklar geregelt, sie ist irritierend
an einem ,Spielplaetz ohne Richturr;g weisend angebracht. Photo Nr 37
Tl N 5 2 5]

som 2

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.
Die Beschilderung ist kein Regelungsinhalt des B.-Planes.
Die Feuerwehrzufahrt ist privat.

Das Eichenwaldchen im Norden der Wilhelm-AlbrechtstraBe ist als LSG zu erhalten und
zu pflegen, besonders unter dem Blick der Doppelnutzung: Grinstruktur und Spielplatz.
Photo Nr 39

Die Anregung ist bereits berticksichtigt.

Fir das Eichenwaldchen wurde der Umgriff des festgesetzten

LSG nachrichtlich in den B.-Plan Gbernommen. Weiteres regelt der
B.-Plan nicht und obliegt den Eigentimern.
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Es fehlen Gberall fir den umweltfreundlichen zunehmenden Radverkehr Radseitenstrei-
fen bzw. niveaugleicher NebenstraBenausbau fir gleichberechtigte Nutzung der ver-
schiedenen Verkehrsteilnehmerinnen. Dieser sollte angedacht und geplant werden.
Photo Nr.42

e

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.
Radschutzstreifen sind in wenig befahrenen WohnstraBen nicht
notwendig, zumal wenn dort Tempo 30 gilt.

Der Rad- und FuBweg im Stden der Wilhelm-Dimmler-StraBe endet im Nichts. Mit ei-
ner umweltfreundlichen Wegegestaltung kdnnte hier eine gute FuB- und Radwegever-
bindung von der Wilhelm-DimmlerstraBe Richtung ehemaligem Kasernengelédnde ge-
schaffen werden. Photo Nr 47

Der Hinweis fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache ist die Ausge-
staltung mit einem FuB- und Radweg mdglich.
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Bushaltestellen sollen nicht als Busbuchten angelegt werden.

Der Hinweis fiihrt zu keiner Festsetzung im B.-Plan.

Da im B-Plan nur die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt wird, ist
diese Anregung fur den B-Plan unerheblich. Die vorhandenen
Busbuchten sind zu klein und werden nach und nach zuriickge-
baut.

Es ist zu prifen, ob im Zuge der Verdichtung gentigend Spiel- und Bolzflachen vorhan-
den sind, bzw. wo diese im Bestand ohne Zerstdrung vorhandener Grinstrukturen er-
richtet werden kdnnen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Bereich Gewobau-H&auser ist die Méglichkeit der Nachverdich-
tung am gréBten. Daraus kann ein erhdhter Spielplatzbedarf abge-
leitet werden. Eingebettet in den dort vorhandenen Griinzug ist
eine Flache flr einen Spielplatz festgesetzt.

Insgesamt deckt der vorhandene Spielplatz an der Franz-Xaver-
Schuster-StraBe (auBerhalb E-3-17) den Bedarf des Einzugsge-
bietes an Spielplatzen bis auf einen Teil im Nordosten ab. Der o0.g.
neue Spielplatz wirde diesen Bedarf jedoch abdecken.

Dass der komplette Griinverbund des Eichwasens erst im Rahmen der Untersuchungen
zum Stadtteilzentrum betrachtet werden soll, erschwert eine Stellungnahme fir die Ge-
samtbetrachtung zum Thema Grinstrukturen und deren Entwicklung. Deshalb ist es
dringend notwendig, in das laufenden B-Planverfahren den Ortskern des Eichwasens
mit aufzunehmen.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Planung fir das Ortsteilzentrum soll zeitnah begonnen wer-
den. Die Erhaltung bzw. die Schaffung des zentralen Bereichs fur
den Eichwasen ist von groBer Bedeutung, bedarf jedoch einer
besonderen eingehenden Bearbeitung. Der Bauungsplan E-3-17
soll im Verfahren zugig vorangebracht werden. Deshalb wird der
Bereich des Stadtteilzentrums separat bearbeitet.

IHK Niirnberg (18.07.2017)
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Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen Industrie- und
Handelsgremium dirfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK Narnberg fir Mittel-
franken in lhrer Aufgabe als Vertretung der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine
Einwendungen gegen die vorliegende Aufstellung bestehen.

Die Planung dient der Nachverdichtung insbesondere von Wohnen und der Entwicklung
der Vielfalt im Quartier. Wirtschaftliche Interessen sprechen nicht gegen diese MaB-
nahmen.

Kenntnisnahme

Infra Fiirth (04.07.2017)

Gegen die MaBnahme bestehen seitens der infra flirth gmbh keine Einwénde.
Es befinden sich keine Strom-, Gas- oder Wasserversorgungsleitungen der infra firth
gmbh in dem betroffenen Bereich.

Kenntnisnahme

Kreishandwerkerschaft Mittelfranken-Siid, Schwabach (29.06.2017)

Von Seiten der Kreishandwerkerschaft Mittelfranken-Sid bestehen keine Einwénde
gegen den Bebauungsplan E-3-17 Eichwasen.

Kenntnisnahme

Main-Donau Netzgesellschaft, Niirnberg (27.07.2017)

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der MDN Main-Donau Netzgesellschaft mbH,
ein Unternehmen der N-ERGIE Aktiengesellschaft, im oben genannten Bereich.

Diese Bestandspléne besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandspléne enthalten Anlagen der Main-Donau Netzgesellschaft.

Zusétzlich zu den auf den Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen
sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre
oder Leitungen ~um Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir
nicht zustandig sind. Uber diese kdnnen wir keine Auskunft geben und diese sind des-
halb auch nicht im Planwerk dokumentiert. Hierf(ir ist der jeweilige Anlagenbetreiber
zustandig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zum Teil von unserer 110 kV-
Freileitung Uberquert.

Den Baubeschrankungsbereich der Leitung haben wir in den beiliegenden Lageplan
eingetragen.

FUr die Richtigkeit der von uns eingetragenen Leitungstrasse Gbernehmen wir keine

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Der Baubeschrankungsbereich/Schutzbereich der 110 kV-
Freileitung wird im Plan Gbernommen.

Die geplanten Baugrenzen werden in diesem Bereich angepasst.
Der Verlauf der Gashochdruckleitung wird ebenfalls im B.-Plan
Ubernommen.

Die Hinweise fiir die beiden Schutzbereiche werden unter ,Hin-
weise"” an den Satzungstext angeflgt.
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Gewahr. MaBangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelan-
de.

Zu geplanten Bauvorhaben bestehen von unserer Seite grundsétzlich keine Einwande,
wenn dieses vollsténdig auBerhalb des eingetragenen Baubeschrankungsbereiches
ausgefihrt werden.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung diirfen sowohl die Errichtung von
Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, als auch die Anlage von StraBen, Park-,
Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung und
vorherigen Prifung erfolgen. Dies gilt auch fir Gelandeveranderungen, insbesondere
Auffallungen, und Aufgrabungen in Mastnahe, sowie Baustelleneinrichtungen und Mate-
riallagerungen im Baubeschrédnkungsbereich der Leitung.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Falls der Schutzbereich unterschritten werden sollte, ist uns dies zwingend mitzuteilen.
Die Situation muss dann von uns vor Ort Uberprtft werden.

Die Anregung ist beriicksichtigt.
Die Festsetzungen des B.-Planes lassen keine Bebauung des
Schutzbereiches zu.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren Leitungstrassen und zu den Mast-
standorten missen jederzeit gewdhrleistet sein.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Far die Leitungstrasse besteht eine Bewuchsbeschréankung. Der Ausiibungsbereich und
die maximalen Wuchshdhen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt.

Beim Pflanzen von Baumen sind die Schutzabstédnde nach DIN EN 50341 bzw. DIN EN
50423 einzuhalten.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich lbernommen.

Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung betragt geman vorliegender Vereinbarung
2,00 m beiderseits der Rohrachse.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Be- und Uberbauung, Uberschiittung und Bepflan-
zung mit Baumen, Blschen o0.4. freizuhalten.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Erdarbeiten im Bereich des Schutzstreifens Uiber eine Tiefe von 0,30 m bzw. Gelande-
veranderungen dirfen ohne unsere vorherige Zustimmung nicht ausgefuhrt werden.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ilbernommen.

Der Bestand, Betrieb, die Entstérung und der Unterhalt der Ferngasleitung missen je-
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derzeit sichergestellt bleiben.

Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Baustelleneinrichtungen und Materiallage-
rungen vorgenommen werden.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei Inrem Pla-
nungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Die Anregung ist bereits als Hinweis Bestandteil des B.-
Planes.

Wir bitten Sie die vorher genannten Punkte in den Erlduterungsbericht mit aufzunehmen
und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvor-
haben wie z.B. StraBen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden werden.

Die Hinweise sind iibernommen.

Planungsverband Region Nuirnberg (11.07.2017)

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Stellungnahme des Regi-
onsbeauftragten.

Kenntnisnahme

Regionsbeauftragter fir die Region Niirnberg (07.07.2017)

Es wurde festgestellt, dass das 0.g. Vorhaben der Stadt Schwabach als Planungsvor-
haben nicht Gberértlich bedeutsam ist.

Kenntnisnahme

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (12.07.2017)

In der Stadt Schwabach soll der rechtskréaftige Bebauungsplan E-1-67 im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Nachverdichtung durch den Bebauungsplan E-3-17
"Schwabach-Eichwasen" ersetzt werden. Es ist beabsichtigt insbesondere die beste-
henden Festsetzungen hinsichtlich mdglicher Nebenanlagen, zulassiger Baugrenzen
und moglicher Gebaudeformen zu lockern. Der Geltungsbereich umfasst ca. 36 ha. Die
Arten der baulichen Nutzung (Wohngebiete, Mischgebiete, Gemeinbedarfsflachen und
Grinflachen) bleiben laut den Darstellungen nahezu unverandert erhalten. Lediglich die

Kenntnisnahme
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stdlich der Wilhelm-Albrecht-StraBe gelegenen Wohngebiete werden von einem reinen
Wohngebiet (WR) in ein allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt. Das von der Pla-
nung ausgenommene Stadtteilzentrum wird in einem separaten Verfahren behandelt.
Bei der raumordnerischen Uberprifung des o.a. Entwurfs anhand des hiesigen Raum-
ordnungskatasters wurden keine tberértlichen Einrichtungen und Planungen festge-
stellt, die dem Vorhaben entgegenstehen. Das Vorhaben entspricht Ziel 3.2 LEP Bayern
2013 nachdem in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen sind.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Staatliches Bauamt Nuirnberg (10.07.2017)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen bericksichtigt und
aufgenommen werden:

1. AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten geman Art. 23
Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen (auch Nebenanlagen, die nach BayBO ge-
nehmigungsfrei sind) an StaatsstraBen bis 20,0 m Abstand vom &uBeren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
textlich und planerisch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhal-
ten.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Anregung wurde bereits unter Punkt D) Baubeschréankungen
nachrichtlich tbernommen.

Es wird noch zuséatzlich das Planzeichen entsprechend §9 Abs.1
Nr.10 und Abs.6 BauGB aufgenommen.

2. Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone kann ausschlieBlich fir die
Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung erteilt werden. Ein Bau-
antrag fUr die Larmschutzanlagen ist einzureichen.

Kenntnisnahme

3. Es wird darauf hingewiesen, dass jede Werbung auBerhalb geschlossener Ortschaf-
ten verboten ist. Ebenso darf innerértliche Werbung den Verkehr auBerhalb ge-
schlossener Ortschaften nicht gefahrden oder in erschwerter Weise ablenken. Die
Erteilung von Ausnahmen liegt in der sachlichen Zustandigkeit der StraBenverkehrs-
behdrde. (Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 4 Abs. 1 f, g ZustWerk)

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibbernommen.

4. Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich tber
das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.
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Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

5. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrafe 2409
sind nicht zulassig.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen nach-
richtlich ibernommen.

6. Der StraBenbaulasttrager der StaatsstraBe tragt keinerlei Kosten, die im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung des Bauleitplangebietes Wilhelm-Dimmler-StraBe / St
2409 und eventuell notwendigen baulichen Anderungen im Einmindungsbereich
stehen.

Kenntnisnahme

7. Die fuB- und radwegmaBige ErschlieBung des Bauleitplangebietes ist sicher zu stel-
len. Der StraBenbaulasttrédger der StaatsstraBBe Gbernimmt hierfir keine Kosten.

Kenntnisnahme

8. Wasser und Abwésser dirfen dem StraBenkdrper der StaatsstraBBe nicht zugeleitet
werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme

9. Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstraBe muss durch entsprechende Stra-
Benabldufe bzw. Entwésserungsrinnen im Einmindungsbereich zuverlassig gefasst
und abgeleitet werden.

Kenntnisnahme

10.Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der StaatsstraBe diirfen nur im Ein-
vernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Kenntnisnahme

11.Das Sichtfeld auf den StraBenverkehr an der Einmiindung der Wilhelm-
Dimmler-StraBe in die St 2409 ist gemaB RAL mit der Seitenldnge 1 = 200 m und
einem 3 m-Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten StraBe/Zufahrt frei-
zuhalten.
Diese Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln, parkenden Fahr-
zeugen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine gréBere Hohe als 0,80 m
Uber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzei-
gefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hingestellt
werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen und
im Plan nachrichtlich iibernommen.

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Bauamt wird das Sicht-
dreieck mit einer Schenkelldnge von nur 85m tGbernommen, da die
Geschwindigkeit auf der StaatsstraBe auf 60 km/ h begrenzt ist.
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H

freizuha‘tendes
Sichtfeld

(Systemskizze, Abmessungen in [m)) 1

Das Sichtdreieck ist in dem Bauleitplan planerisch und textlich festzuhalten.

12.Der Baulasttrager der StaatsstraBe tragt keine Kosten fiir SchallschutzmaBnahmen
an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Kenntnisnahme

13.Die Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes ,Wilhelm-Dimmler-StraBe / St 2409"ist
geman HBS (Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen) nachzu-
weisen.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Bauamt ist bei einer der-
zeit angenommenen geplanten Nachverdichtung um 60-max. 80
Einwohner im Plangebiet keine groBe Auswirkung auf den beste-
henden Verkehrsfluss zu erwarten und auf die Untersuchung der
Leistungsfahigkeit ist vorerst nicht erforderlich.

14.Der StraBenbaulasttrager kann nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Kenntnisnahme

15.Fir Badume, stammbildende Gehdlze oder Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,5 m zum &uBeren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.

Die Anregung wird unter Punkt D) Baubeschrankungen mit
nachrichtlich ibernommen.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnah-
me behandelt wurde.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiltigen Bauleitplanes (einschlieBlich
Satzung).

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der Mitteilung tber die Abwagung nach der &ffentli-
chen Auslegung erfolgt die Information entsprechend der Rege-
lungen im BauGB.

Stadt Erlangen (04.07.2017)

Keine AuBerung

Kenntnisnahme
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Stadt Furth (06.07.2017)

Gegen die von lhnen vorgelegte Planung im o. g. Bereich bestehen von Seiten der Stadt
Firth keine Einwande.

Kenntnisnahme

Stadt Nurnberg (14.07.2017)

Gegen die 0.g. Planung werden von Seiten der Stadt Nirnberg keine Einwénde vorge-
bracht. Informationen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kdnnen nicht beigetragen werden.

Kenntnisnahme

Stadtverkehr Schwabach (24.07.2017)

Stellungnahme zur Anlage "Themenplan 6"

Sachvortrag:

Zum Ziel der Steigerung der Attraktivitdt von StraBenverkehrsflachen und Wegen
(Themenplan 6) nehmen wir wie folgt Stellung:

Seit vielen Jahren wird der Stadtteil Eichwasen durch die VGN-Linie 661 im Einbahn-
Prinzip erschlossen Uber die Achse Wilhelm-Dimmler-StraBe, Wilhelm-Albrecht-StraBe,
Dr.-Haas-StraBe (siehe Abbildung). Da sich dies bewahrt hat, gehen wir davon aus,
dass sich daran auch weit in die Zukunft blickend nichts andern wird. Umso wichtiger ist
es, dass die Befahrbarkeit auf dieser Achse fir unsere Busse, groBe Nutzfahrzeuge mit
langem Radstand (lange 12 oder 18 Meter, Breite ohne Spiegel: 2,55 Meter), gewdhr-
leistet bleibt.

Bereits heute ist die Durchfahrbarkeit fir unsere Busse eingeschrénkt durch bauliche
MaBnahmen und die Gestattung versetzten Parkens

« in der westlichen und mittleren Wilhelm-Dimmler-StraBe

« in Wilhelm-Albrecht-StraBBe zwischen Konrad-LAmmermann-StraBe und Dr.-Georg-
Betz-StraBe.

die zu langsamem Fahren in Schlangenlinien zwingen und den Verkehr damit beruhi-
gen.

Unsere Fahrer kénnen mit dieser Situation gut umgehen und sind sie gewohnt. Die
Fahrtzeiten sind auf die langsame Durchfahrbarkeit angepasst und an der Haltestelle
"Eichwasen Nord" mit einem Zeitpuffer versehen fiir den Fall, dass die Durchfahrbarkeit
einmal durch einen Falschparker oder dhnliches nicht gewahrleistet ist. Die heutigen

Kenntnisnahme
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MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung haben sich also aus unserer Sicht bewéhrt, da sie
den Verkehr entschleunigen und dennoch den OPNV mit konventionellen Linienbussen
zulassen.

Wir bitten daher dringend

von MaBnahmen abzusehen, die das Durchkommen unserer Busse zusétzlich erschwe-
ren (Baumbepflanzung, zu enge Verschwenkungen bei tangentialen Parkplatzen)

die Schleppkurven von Linienbussen bei jeglicher Umplanung zu berlicksichtigen

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Plan werden bestehende Baume festgesetzt. Geplante Baume
werden wie bisher nur innerhalb der bestehenden Parkbuchten
festgesetzt und liegen damit auBerhalb der Fahrbahn. Weitere
Aussagen zur StraBenraumgestaltung werden nicht festgesetzt.
Innerhalb der als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzten
Flachen kdnnen verkehrsberuhigende MaBnahmen im Rahmen
einer StraBenplanung durchgefiihrt werden.

Far den Fall, dass neue Sackgassen (z.B. in der Wilhelm-Albrecht-StraBe oder Wilhelm-
Dimmler-StraBBe) geschaffen werden, um den Durchgangsverkehr zu unterbinden,
Durchfahrtsmdglichkeiten fir unsere Busse zu erhalten, z.B. in Form von Schranken
oder versenkbaren Pollern mit Funkfernbedienung.
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Wiére dieses bei einer Umplanung nicht gewahrleistet, hatte dies unweigerlich zur Folge,

dass wir

a) eigens fur den Eichwasen Kleinfahrzeuge beschaffen missten, deren Kapazitat aber
fur die Fahrgastzahlen nicht immer ausreichen wirden

b) die Fahrtzeiten durch den Eichwasen verlangern missten; dies wére nicht nur unat-
traktiver fir die Fahrgaste, sondern kénnte aufgrund des straffen Umlaufs dazu fiih-
ren, dass wir mehr Fahrzeuge einsetzen missten, um denselben Takt zu erhalten

c) die Bedienung fiir den Eichwasen auf die dann noch verbleibenden Durchgangsstra-
Ben reduzieren mussten; es ist zu beachten, dass der Eichwasen heute das Linien-
ende der Linie 661 ist, so dass ggf. ein neues Linienende mit Wendemaglichkeit ge-
sucht werden misste, sofern nach einer Uberplanung keine geeignete Wendemog-
lichkeit mehr gegeben ware; dies wiirde insbesondere mobilititseingeschrankte Mit-
birger/innen und Menschen chne Flhrerschein bzw. Auto treffen.

Alle drei Punkte wiirden sich gravierend auf unser ohnehin schon hohes Defizit auswir-

ken und sind daher zwingend zu vermeiden.

Zusammenfassung/Empfehlung:

Bei allem Versténdnis flir den Wunsch der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Verkehrsraum des Eichwasens darf die vorgesehene Uberplanung nicht dazu
fihren, dass die Durchfahrbarkeit fiir unsere Busse weiter eingeschréankt wird.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Begeg-
nungsverkehr fur Busse mdglich.

Stadtwerke Schwabach (21.07.2017)

Die Wasserversorgung fiir dieses Gebiet ist sichergestellt;

Kenntnisnahme

Die Gasversorgung flr dieses Gebiet ist sichergestellt und kann ggf. erweitert werden
in den Bereichen, in denen derzeit noch keine Gasversorgungsleitungen verlegt sind.

Kenntnisnahme

Eine Warmeversorgung fiir dieses Gebiet ist nicht vorhanden.

Kenntnisnahme

Vodafone GmbH Niirnberg (18.07.2017)

Gegen die im Betreff genannte MaBnahme bestehen von unserer Seite keine Einwande.
In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der Vodafone
GmbH.

Kenntnisnahme
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Diese Instruktion hat eine Giiltigkeitsdauer fir 3 Monate. Sollten die Arbeiten Uber die-
sen Zeitraum hinausgehen, ist eine erneute Anfrage nétig.
Dies gilt nur fir Vodafone GmbH.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (31.07.2017)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-
ben.

Kenntnisnahme

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (30.06.2017)

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gibt es keine Einwande.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Wir weisen aber auf die Lage des Notbrun-
nens 4 am sidlichen Rand innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hin.
Die genaue Lage kann bei den Stadtwerken Schwabach nachgefragt werden. Bei even-
tuellen Bodeneingriffen, Gelandeumgestaltungen und Nutzungen in diesem Bereich ist
sicherzustellen, dass damit keine nachteiligen Auswirkungen auf die Zuganglichkeit
(z.B. fur Messungen, Probenahmen, Regenerierungen, Sanierungs- und/oder Repara-
turarbeiten, etc.) sowie Nutzung, Funktion oder Zustand des Notbrunnens verbunden
sind.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Notbrunnen befindet sich innerhalb der &ffentlichen StraBen-
verkehrsflache und ist nach wie vor frei zugénglich.

Auf dem Planblatt wird die Lage des Notbrunnens nachrichtlich
Ubernommen.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schwarzachgruppe (26.06.2017)

Der Zweckverband Schwarzachgruppe hat gegen den obigen Bebauungsplan keine
Einwendungen. Der betreffende Bereich befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der
Schwarzachgruppe.

Kenntnisnahme

Sonderordnungsbehodrden bei der Stadt Schwabach

StraBenverkehrsbehorde (uber Ref.2, 27.07.2017)

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Parkierungsanlagen wird aus unserer

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im Bebauungsplan.
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Sicht als positiv empfunden. Problematisch wird aus unserer Sicht die steigende Anzahl
von Sprintern gesehen, die in gewissen Teilen im Eichwasen den Anwohnern zuzurech-
nen sind. Hier wird entsprechend Parkraum benétigt. Die Gefahr bei Parkierungsanla-
gen besteht, dass solche Anlagen je nach Beschaffenheit durch dritte mit genutzt wer-
den und somit glinstiger Parkraum zur Verfligung steht.

Ob Stellplatze fur bestimmte Fahrzeuge (Sprinter, SUV, Smart
usw.) angelegt werden sollten, ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Die Ausgestaltung der StraBe durch Baume kann sich durch entsprechende Torwirkun-
gen Geschwindigkeitsmindernd auswirken.

Die Anregung wird zum Teil beriicksichtigt.

Die Anregung kann nur zwei Bestandsb&aume beriicksichtigt wer-
den. Alle anderen angedachten Baumtore sind aufgrund des Lei-
tungsbestandes technisch nicht méglich.

Um das Gebiet zu entlasten, sollte der Lickenschluss der Ansbacher StraBe zur
Regelsbacher StraBe mit vollzogen werden. Nur durch diese zusatzliche StraBe kann
der Bereich Eichwasen langfristig verkehrlich entlastet werden.

Kenntnisnahme

Die Verlangerung der Ansbacher StraBe betrifft nicht unmittelbar
den Bebauungsplan E-3-17, liegt auBerhalb des Geltungsberei-
ches. Diese MaBnahme ist geplant, der Zeitpunkt ist nicht abseh-
bar.

Derzeit wird die Dr.-Haas-StraBBe durch Fahrzeuge Uber 7,5 t als Parkplatz vor allem
abends und am Wochenende genutzt. Durch entsprechende MaBnahmen baulicher
Seite findet auch dann ein entsprechender Verdrangungseffekt statt.

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im Bebauungsplan.
Es werden keine Festsetzungen zur StraBenraumgestaltung ge-
troffen. Innerhalb der als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzten Flachen kdnnen verkehrsberuhigende MaBnahmen im
Rahmen einer spateren Planung durchgefiihrt werden.

Sollte entlang der Regelsbacher StraBe ein sicherer Rad- und FuBweg geschaffen wer-
den, so sollte man sich auch Gedanken Uber sichere Querungshilfen im Bereich der St
2239, Regelsbacher StraBe machen, da dies den Freizeitwert im Bereich Brinst erheb-
lich steigert und auch zwangslaufig mehr Rad- und FuBverkehr nach sich zieht.

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im Bebauungsplan.
Es werden keine Festsetzungen zur StraBenraumgestaltung ge-
troffen. Innerhalb der als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzten Flachen kann ein FuB- und Radweg einschlieBlich Que-
rungshilfe geschaffen werden. Es wird davon ausgegangen, dass
die festgesetzte StraBenflache zur Umsetzung dieser MaBnahmen
ausreichend dimensioniert ist.

Der Ausbau des Weges zur Kleingartenanlage wird ebenfalls positiv bewertet. Hier soll-
ten aber auch bei der Planung bereits bauliche MaBnahmen in Hinblick auf eine Redu-
zierung der Geschwindigkeit mit berlicksichtigt werden.

Die Anregung fiihrt zu keiner Festsetzung im Bebauungsplan.
Die StraBenraumgestaltung ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes. Innerhalb der als 6ffentliche StraBenverkehrsflache fest-
gesetzten Flachen kénnen entsprechende bauliche MaBnahmen
umgesetzt werden.

Auf das vorliegende Schreiben des Stadtbrandrates wird hingewiesen.

Das Schreiben lag nicht vor.

Untere Immissionsschutzbehorde (iber Ref.2, 02.08.2017)
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Eine Stellungnahme ist entbehrlich, da Belange des Immissionsschutzes nicht tangiert
werden.
Es ergeht jedoch folgender Hinweis:

Die Gerausche von Luftwarmepumpen fihren haufig zu Konflikten in der Nachbarschaft.

Die Stadt Erlangen hat dieses Problem bei der Aufstellung von Bebauungsplénen be-
ricksichtigt (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 8 Stadt Erlangen im Bebauungsplan Nr.
411 ), indem festgelegt wurde, dass Warmepumpen mit allen dazugehdrenden Teilen
nur innerhalb von Geb&auden zulassig sind. In der Begriindung heiBt es: ,Da die GréBe
und Gestaltung von Warmepumpen zunehmend eine optische Relevanz erhalten, wird
einerseits aus Griinden des Ortsbildes die Unterbringung dieser technischen Gerate nur
innerhalb von Gebauden gestattet. Andererseits werden mit diesen gestalterischen An-
forderungen auch GbermaBige Larmbelastigungen der Nachbarschaft vermieden. Beim
Einsatz von Luft-Wasser-Warmepumpen wird gefordert, dass die Warmetauscher fas-
sadenintegriert aufgestellt werden missen."

Es wird angeregt, auch in Schwabach klnftig entsprechend zu verfahren.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass War-
mepumpen nur innerhalb von Gebauden zulassig sind.

Untere Naturschutzbehorde (iber Ref.2, 02.08.2017)

Stellungnahme ist hier nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Offentlichkeit

Burger 1 (31.07.2017)

Grundsatzlich sollte auf eine weitere Bebauung im Eichwasen im Hinblick auf die extre-
me Einwohnerdichte mit weiter anwachsendem Fahrzeugbestand - auch ohne weitere
Neu- u. Umhauten - verzichtet werden. Dies betrifft besonders die dichte Bebauung in
der Wilhelm-Albrecht-Str. mit 6 Hochhausern und etlichen Wohnblécken der Gewo-Bau
u. des Gundekar-Werks, mit nicht ausreichenden Parkplatzen.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Die 6 Hochhauser sind Bestandsgebdude. Hier sind keine Erwei-
terungen vorgesehen.

Far die Wohnblécke der Gewobau und des Gundekar-Werkes soll
eine Aufstockung um ein Geschoss kiinftig zulassig sein. Wenn
eine Nachverdichtung erfolgt, sind im Rahmen der Baugenehmi-
gung die notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzsatzung auf
Privatgrund nachzuweisen.

Aus diesem Grund wird im Bereich Dr.-Haas-StraBe/ Wilhelm-
Albrecht-StraBe eine Flache flr eine Parkierungseinrichtung fest-
gesetzt.

Sollte unverstandlicherweise der Eichwasen weiterhin doch fiir Bebauung in Betracht

Der Einwand wird teilweise beriicksichtigt.
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gezogen werden, dann empfehlen sich schon aus Kostengriinden bei den Gewo-
Hausern Anbauten, und die weiteren, hierfir notwendigen Parkplatze sollten zwischen
diesen Hausern angelegt werden, damit auf keinen Fall das "Thiringer Waldchen" als
kleine, grine Lunge des Eichwasens, geopfert wird.

Es werden Flachen fiir Stellplatze im vorderen Bereich der Wohn-
blécke an der Wilhelm-Albrecht-StraBe festgesetzt. Zwischen den
Wohnblécken sollen die Flachen als Grinflachen genutzt werden.
Um den Bedarf abdecken zu kdnnen wird eine Parkierungseinrich-
tung auch im Bereich der Dr.-Haas-StraBe/ Wilhelm-Albrecht-
StraBe festgesetzt. Der sudliche Teil des , Thiringer Waldchens*
wird zum Erhalt festgesetzt. Die Flache fir ein Parkhaus ist im
Bereich jetziger Stellplatze festgesetzt. Es muss jedoch davon
ausgegangen werden, dass Baume gefallt werden mussen.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fur zu fallende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.

Auch im Hinblick auf den taglichen LKW-Verkehr (Schwerlast) sowie Busverkehr und
einer nicht vertretbaren Reduzierung der 6ffentlichen Parkplatze in der Wilhelm-
Albrecht-Str. darf diese StraBe keinesfalls enger gestaltet werden.

Falls doch, dann ist der LKW-Verkehr, wie auch in der W.-Dimmler-Str., auszusperren
u. optisch ansprechende Blockaden, ohne dass Parkplatze wegfallen, zu installieren.
Zur Beruhigung des StraBenverkehrs empfehlen sich auch mobile Blitzeinrichtungen.
Die 30-KM-Schilder sollten fir den Autofahrer klar erkennbar sein.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Die Wilhelm-Albrecht-StraBBe wird durch die Festsetzungen des B.-
Planes nicht enger gestaltet.

Da nur eine StraBenbegrenzungslinie, aber keine StraBenraumge-
staltung festgesetzt wird, sind keine Einschréankungen zu ver-
zeichnen. Baumstandorte werden lediglich innerhalb der ,Park-
buchten® festgesetzt. Der sich dadurch ergebende Wegfall der
Stellplatze ist vergleichsweise gering. Es handelt sich um ca.3
Stellplatze im Eichwasen.

StraBenverkehrsregeln, wie Blitzeinrichtungen und Schilder, sind
kein Regelungsinhalt des B.-Planes.

Ab dem kleinen Mischgebiet (re) an der Dr.-Haas-Str. (Richtung W.-A.-Str.) sollte auf
beiden Seiten nur noch das Parken von PKW erlaubt sein, d.h. absolutes Parkverbot fiir
LKW, Sprinter, sonst. Liefer- u. Wohnwagen nebst Anhéngern.

Damit wiirden auch weitere notwendige Parkplatze fir PKW geschaffen und bei den
Garagen (li) das Ein- und Ausfahren - das z. Zt. einem riskanten Blindflug gleicht - ge-
fahrloser gestalten.

Kenntnisnahme

Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Grundsatzlich ist im Wohngebiet (WR und WA) ein Parken von
Lkw Ober 7,5 t sowie Kfz-Anhéngern Gber 2 t nachts und an Sonn-
und Feiertagen unzuléssig. Weitere Begrenzungen regelt der B.-
Plan nicht.

Die StraBe, die hinter den Hochhausern, beginnend Wilhelm-Albrecht-Str. 2, verlauft, ist
dringend, insbesondere im Hinblick auf spielende Kinder, FuBgangern u. Radfahrern,
als 30-KM-Zone auszuweisen.

Kenntnisnahme
Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Die Anregungen mussen verkehrsrechtlich geregelt werden.
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Selbst die schwer einsehbare Kurve beim Abfallcontainer halten manchen Autofahrer
nicht vom Rasen ab.

Um den Griinzeug-Abfallcontainer sollte das Parken nur fir anliefernde Fahrzeug er-
laubt sein.

Kenntnisnahme
Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Die Anregungen missen verkehrsrechtlich geregelt werden.

Birgerforum Eichwasen e.v. — Lehmann Uwe (14.07.2017)

Seit der Burgerversammlung in der Schule am Museum sowie dem im Nachhinein im
Schwabacher Tagblatt verdffentlichten Artikel haben Biirger aus dem Eichwasen uns
massiv lhre Einwande gegen die aktuelle Planung herangetragen. Wir legen deshalb
hiermit im Namen der Blrgerschaft Widerspruch ein gegen die aktuellen Planungen zur
Verkehrsverengung sowie gegen die Planungen zur Pflanzung zusétzlicher Bdume zu-
lasten vorhandener Parkplétze.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten, wo es weniger Konflikte mit dem Leitungsbestand
gibt. Damit entfallen im &ffentlichen StraBenraum des gesamten
Plangebietes nur sehr wenige Stellplétze (ca. 3 Stellplatze).

Begriindung:

Durch die geplante Nachverdichtung und der damit verbundene Zuzug neuer Mitbiirger
wird der Stadtteil zwar gestarkt, jedoch nimmt auch die Verkehrsbelastung bzw. die
Anzahl der unterzubringenden Fahrzeuge immer mehr zu. Gerade hier zeigt der neue
Verkehrsflachenplan seine Schwachen. In der Wilhelm-Albrecht-StraBe, welche nicht als
DurchfahrtsstraBe genutzt wird, wird es schon jetzt immer schwerer einen Parkplatz zu
finden. Dabei war es gerade diese von Herrn Kerckhoff in der Blrgerversammlung zitier-
te ,Uberdimensionierung", die bei vielen jungen Familien ausschlaggebend war, sich

s Wohnen soll weiterhin méglich sein, so dass in der Praxis

Durch die Anpflanzung neuer StraBenbaume wird sich vielleicht das Mikroklima ein we-
nig verbessern, bei einem Stadtteil am Ortsrand mit direktem Zugang zum Naherho-
lungsgebiet Briinst wahrscheinlich kaum messbar. Ferner werden auch die geplanten
MaBnahmen im Bereich der Wilhelm-Dimmler- StraBBe nicht zu einer Verringerung des
Verkehrs fihren. Wer zur Regelsbacher StraBe muss oder von dort kommt, wird den
Weg weiterhin fahren, jedoch langer brauchen und durch das standige Anfahren auch
mehr Emissionen im Eichwasen in die Luft blasen, woflir es dann wieder Baume zur
Luftreinigung braucht. Nur die kommunale Verkehrstiberwachung kénnte dadurch
schlussendlich |hr Aufgabengebiet verkleinern oder sich dann endlich einmal den
Falschparkern widmen, da es sich kunftig noch éfter ,stauen” wird.

Es ist nach wie vor Planungsziel, durch StraBenbdume das Mikro-
klima und die Aufenthaltsqualitat im StraBenraum zu verbessern.
Die Reduzierung der Festsetzung von Baumen ergibt sich dem
Bestand an unterirdischen Leitungen und Kabeln.

Die Wilhelm-Dimmler-StraBe wird im Bereich des Zentrums aus
dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen, da dieser
Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festsetzungen zur
StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des klinftigen
Stadtteilzentrums stehen werden.

Bei einer Nachverdichtung missen im Zuge der Baugenehmigung
die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze auf Pri-
vatgrund nachgewiesen werden.

Mittel- bis langfristig ist davon auszugehen, dass neben einer stei-
genden Bedeutung von Fahrrad und OPNV auch neue Formen
der Mobilitdt Car-Sharing, autonom fahrende Taxis dazu fuhren,
dass weniger private Stellplatze bendtigt werden.
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Was im neuen Plan dagegen komplett fehlt ist die Bereitstellung einer zukunftsfahigen
E-Schnell-Ladesaule.

Die Anregung betrifft keine Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Im Januar 2018 wird die Bearbeitung eines Elektromobilitatskon-
zeptes extern vergeben werden. Mit Ergebnissen ist noch 2018 zu
rechnen. Darin werden Standorte in Schwabach ausgewiesen.
Der Bebauungsplan setzt keine speziellen Standorte fest, jedoch
im &ffentlichen StraBenraum und innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete und des Mischgebietes sind gewerblich zu nutzende
Ladesaulen zul&ssig.

Wir gehen davon aus, dass - egal welche Anderungen im Eichwasen auch vorgenom-
men werden - wir als Birgervertretung aktiv in die weiteren stadtischen Plane einbezo-
gen werden und MaBnahmen mit uns abgesprochen werden.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Das Anliegen wird insofern bertcksichtigt, da die Blrger im Rah-
men der 6ffentlichen Auslegung wiederum die Méglichkeit haben
werden, ihre Stellungnahme anzugeben. Eine weitere Blrgerbetei-
ligung ist nicht vorgesehen.

Biirger 2 (31.07.2017)

Seit 1980 lebe ich im Stadtteil Eichwasen und seit 37 Jahren genieBe ich die wunder-
schénen, groB gewachsenen Eichen an der Ecke Dr.-Haas-StraBe und Wilhelm-
Albrecht-StraBe. In dem o6ffentlich ausliegenden Bebauungsplan "Schwabach Eich-
wasen" wird aufgezeigt, dass an dieser -stelle ein Parkdeck entstehen soll! Als Biirgerin
dieses Stadtteils, bitte ich Sie, das Vorhaben nochmals grindlich zu tberlegen und un-
sere Natur zu schiitzen! Solche alten Eichen durfen nicht vernichtet werden, neu ge-
pflanzte Baume wiirden diese in meiner Lebenszeit nicht ersetzen kénnen. Es geht da-
bei nicht allein um mich, diese Baume sind so alt wie der Ortsteil Eichwasen und gestal-
ten die Ecke Dr.-Haas-Str. /Wilhelm-Albrecht-Str.. Sie sind eine wunderbare griine Oase
fir viele die dort wohnen, sorgen flr Frischluft und fir Abkihlung im Sommer und ver-
bessern grundsatzlich das Klima, angesichts des Klimawandels. Um das Parkproblem
zu l6sen, sollten z.B. auf den stadtischen Grundstiicken und im &ffentlichen StraBen-
raum die schon langere Zeit stehenden "Autoleichen", aus Bulgarien, Litauen oder Ru-
manien, Uberprift werden. Es sind jetzt schon verlorene Parkplatze fir die Einwohner
vom Eichwasen!

Wir brauchen kein Parkdeck. Wir brauchen unsere Natur. Wir sind entschlossen um
unsere bestehenden Baume zu kdmpfen.

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt.

Es werden neue Wohnungen gebraucht, deshalb sollen Aufsto-
ckungen auf den Geschosswohnungsbauten zuldssig sein. Fir die
Errichtung eines Parkdecks/ Parkhauses gibt es keine alternative
Flache.

Der Uiberwiegende Teil des Baumbestandes (sudlicher Teil des
Grundstiicks) wird im B.-Plan zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der Méglichkeit der baulichen Erweiterungen im Bereich
der Geschosswohnungsbauten werden Stellplédtze erforderlich.
Dafur wird eine Flache fiir ein mégliches Parkhaus/ Parkdeck o.4.
im Bereich des jetzigen Parkplatzes festgesetzt. Allerdings ist der
Umgriff der kinftigen Parkierungsflache groBer und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bestehende Baume insbesondere
am Rand des Grundstulcks betroffen sein werden.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fiir zu féllende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.
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Der Einwand bzgl. der parkenden Autos betrifft nicht die Regelun-
gen des Bebauungsplanes und ist eine Frage der Verkehrslber-
wachung (Polizei).

CSU Eichwasen — Goll, Wolfram, Stengel, Rosy (31.07.2107)

Wie gegenulber Herrn Kerckhoff bei der CSU-Ortsbegehung im Eichwasen versprochen,
haben wir unser Positionspapier nochmals Uberarbeitet und senden es lhnen nun als
Offenen Brief zu. Wir méchten unsere Position als konstruktive Kritik verstanden wissen
und hoffen, dass sich der Plan in Richtung unserer Kritik &ndern lasst.

Besonders wichtig ist uns: Keine zuséatzlichen StraBenverengungen (z.B. durch neue
Baum-Doppelbarrieren auf den StraBen), keine Fahrbahnschwellen und kein Wegfall
von Parkplatzen, denn der Eichwasen hat in weiten Teilen bereits jetzt zu wenig Park-
platze (Punkte 7-9). Gut fanden wir allerdings, wenn die bereits bestehenden hasslichen

Metall-Barrieren auf den StraBen durch Baume ersetzt wiirden.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrankt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Erganzungen innerhalb der
Parkbuchten, wo es weniger Konflikte mit dem Leitungsbestand
gibt. Damit entfallen im 6ffentlichen StraBenraum des gesamten
Plangebietes nur sehr wenige Stellplatze (ca. 3 Stellplatze).

Es ist nach wie vor Planungsziel, durch StraBenbaume das
Mikroklima und die Aufenthaltsqualitat im StraBenraum zu ver-
bessern. Die Reduzierung der Festsetzung von Baumen ergibt
sich jedoch aus dem Bestand an unterirdischen Leitungen und
Kabeln.

Aus diesem Grund werden die Metallbarrieren im B.-Plan nicht als
Baume festgesetzt, da hier ebenfalls Leitungen und Kanéle vor-
handen sind.

1. Grundsétzlich mégen wir den Eichwasen so, wie er ist. Die Struktur hat sich tiber 50

Jahre bewahrt.

Kenntnisnahme
Die Struktur wird durch den Bebauungsplan nicht geéndert.

2. Grundsatzlich sind wir auch offen fiir sinnvolle(!) Verdnderungen. Wir kénnen gern
Uber alles reden, aber uns gefallen bei weitem nicht alle Facetten der offiziellen Pla-

nungen.

Kenntnisnahme

3. Wir begriiBen insbesondere Liberalisierungen und Aufhebungen von sinnlosen Ver-
boten, z.B. hinsichtlich Dachgauben und Anbauten. Auch waren bisher wetterschiit-
zende Vorh&uschen vor den Eingéngen der Reihenhausern verboten. Die Einrich-
tung weiterer Wohnungen in den Oberetagen von Einfamilienhausern kdnnte leichter
werden, wenn z.B. vorgelagerte Treppenhauser gebaut werden durften. Das ist nicht
Uberall sinnvoll oder méglich, aber wo dies der Fall ist, muss es erlaubt sein.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

Dachgauben und Wintergérten sollen kiinftig zulassig sein.

Durch eine Baulinie entlang der Reihenh&user wird die Flucht
festgesetzt, um weiterhin ein einheitliches Erscheinungsbild zu
sichern. Es sollen nur Uberschreitungen der Baulinie mit unterge-
ordnete Bauteilen zulassig sein, die bei der Bemessung der Ab-
standsflachen unbericksichtigt bleiben (Art.6 (8) BayBO). Ein
Vordach als Wetterschutz wére hingegen zuldssig.
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. Gegen wohnortnahes Service-Gewerbe wie Friseur, Backer, Metzger, evil. ein Le-
bensmittelkiosk oder Getrankeladen im Eichwasen - auch auBerhalb des bestehen-
den Geschaftszentrums — haben wir nichts einzuwenden.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Durch die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet sind mehr Nut-
zungen zuldssig, die das Wohnen erganzen.

. Zusatzliche Begrinung soll ausschlieBlich auf 6ffentlichen Freiflachen erfolgen. In
Privatgarten hat die Stadtverwaltung nicht hineinzuregieren. Eine ,Zwangsbegru-
nung" lehnen wir ab.

Der Einwand wird beriicksichtigt.
Die festgesetzten Baumstandorte auf den privaten Flachen wer-
den gestrichen.

. Die geplante Aufstockung der Gewo-Wohnblocks um ein Stockwerk sollte die An-
wohner so wenig belasten wie mdglich. Es darf nur das absolut unumgéangliche Mi-
nimum an Schmutz, Larm und Verkehrsbehinderung entstehen. Des Weiteren ist uns
wichtig, dass der Bautrédger und die Stadtverwaltung z.B. mit Tiefgaragen fir die zu-
satzlich nétigen Parkplatze zu sorgen. Der bestehende Engpass an Parkplatzen darf
sich durch die Neubebauung nicht verschlimmern.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Bei einer Nachverdichtung missen im Zuge der Baugenehmigung
die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze auf Pri-
vatgrund nachgewiesen werden.

Flachen fur Parkierungsanlagen werden im B.-Plan festgesetzt.

. Wir lehnen die Vernichtung von bestehenden Parkplatzen ab. Der Eichwasen hat
bereits jetzt deutlich zu wenige Parkplatze, vor allem im Bereich der Hochhauser
Wilhelm-Albrecht-StraBe 2, 4, 6 - also auch im Bereich der in Rede stehenden Ge-
wo-Blocks - sowie im Bereich nordwestliche Wilhelm-Albrecht-StraBe 32, 34, 36.
Vielmehr massten im Eichwasen tendenziell zusatzliche Parkplatze geschaffen wer-
den. Die Planung der Stadtverwaltung geht hier unseres Erachtens véllig in die fal-
sche Richtung.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entfallen im 6ff.
StraBenraum nur wenige (max. 3) 6ffentliche Stellplatze. Private
Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken auszuweisen.

. Wir lehnen zusatzliche Verkehrshindernisse und kinstliche Verengungen auf den
StraBen ab. Insbesondere halten wir die Planungen der Stadtverwaltung hinsichtlich
enger doppelseitiger Baum-Bepflanzung auf den StraBen zum Zweck des Erzeugens
kinstlicher Engstellen, die jeweils nur ein Fahrzeug passieren kann, fir weit Gberzo-
gen. So sind im Westteil der Wilhelm-Albrecht-StraBe auf kurzer Distanz finf(!) sol-
cher Verengungs-Bepflanzungen geplant, in der Wilhelm-Dimmler-StraBe im Be-
reich evangelische Kirche/Sparkasse nochmals drei. Dies wird massiven Verkehrs-
stau erzeugen und damit viel Arger bei den Anwohnern. Der Durchgangsverkehr, der
Ubrigens ausschlieBlich in der Wilhelm-Dimmler-StraBe anzutreffen ist, wird dadurch
nicht weniger, aber die Staus und damit die Schadstoff- und Nervenbelastung deut-
lich mehr. Mit der zusétzlichen Verkehrsbehinderung wird die Stadtverwaltung das
Problem des Durchgangsverkehrs nicht I6sen, aber die Eichwasen-Bewohner unter
dem Strich zusatzlich belasten. Was wir uns hingegen vorstellen kénnen, ist der Er-
satz der bestehenden hésslichen Verkehrs-Hindernisse aus Metall durch Baume.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten, wo es weniger Konflikte mit dem Leitungsbestand
gibt. Damit entfallen im &ffentlichen StraBenraum des gesamten
Plangebietes nur sehr wenige Stellplatze (ca. 3 Stellplatze).

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® fir die Wilhelm-
DUmmler-StraBe entféllt im Rahmen dieses B.-Planes. Die Wil-
helm-Dammler-StraBe wird im Bereich des Zentrums aus dem
Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen, da dieser Ab-
schnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festsetzungen zur
StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des kinftigen
Stadtteilzentrums stehen werden.

Einengungen und Aufweitungen, versetztes Parken und optische
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StraBenraumeinengung durch Baume usw. kénnen zu einer Ver-
kehrsberuhigung beitragen und sind innerhalb der als 6ff. Stra-
Benverkehrsflache festgesetzten Flache bei Bedarf mdglich.

9. Wir lehnen insbesondere neue Fahrbahnschwellen auf den StraBen ab. Die Wilhelm-
Albrecht-StraBe war bereits vor einigen Jahren durch Fahrbahnschwellen verunziert
worden. Nach Intervention von Rettungsdiensten und Notarzten, von der CSU Eich-
wasen und vielen Biirgern - auch des Blrgerforums -wurden diese kinstlichen Be-
hinderungen sinnvollerweise wieder entfernt.

Das ist gut so, vor allem im Sinne des Rettungsdienstes, der die Patienten ja ohne
fahrbahnschwellenbedingte Schaden ins Krankenhaus bringen soll.

Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des B.-Planes
Fahrbahnschwellen sind kein Regelungsinhalt des Bebauungspla-
nes und werden nicht festgesetzt.

10.Viel besser und dringlicher wére es, dass die Stadtverwaltung endlich intensive(!)
Anstrengungen unternimmt, den Eichwasen vom Durchgangsverkehr zu entlasten,
indem eine echte UmgehungsstraBe gebaut wird: Einen Durchbau der Ansbacher
stdlich des Kleintierzuchtvereins bis zur Regelsbacher StraBe. Darauf warten die
Eichwasener schon Jahrzehnte. Die Grundstlicksproblematik ist uns bewusst. Umso
dringlicher wére es, dass die Verwaltung sich vehement darum kimmert.

Kenntnisnahme

Die Tatsache ist bekannt. Die Ansbacher StraBe befindet sich
auBerhalb des Plangebietes des B.-Planes und kann hiermit nicht
geregelt werden.

11.AuBerdem regen wir ein Parkverbot fir Lkw Gber 7,5 Tonnen im Bereich der gesam-
ten bestehenden Tempo-30-Zone im Eichwasen an. Wenn z.B. in der engen Wil-
helm-Dimmler-StraBe ein 40-Tonner-Sattelschlepper parkt (wie kirzlich tagelang),
sind gefahrliche Situationen, Staus und Arger vorprogrammiert.

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Entsprechend der Festsetzung Wohnbauflache (Allgemeines
Wohngebiet und Reines Wohngebiet) ist LKW-Parken nicht zulas-
sig.

Der Einwand bzgl. der parkenden Autos betrifft nicht die Regelun-
gen des Bebauungsplanes und ist eine Frage der Verkehrsiber-
wachung (Polizei).

GeWoBau Schwabach, (05.07.2017)

1. Plan Nr. 4

Beim dritten Wohnblock-Gebaude (von Osten) der GEWOBAU an der Wilhelm-Albrecht-
Str. wurde der mdgliche Anbau (aus der stadtebaulichen Studie) an der Siidgrenze des
Bestandshauses nicht mit Gbernommen. Hat das einen besonderen Grund?

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Der in der genannten stadtebaulichen Studie dargestellte mdgliche
Anbau wurde im B.-Plan nicht ibernommen zugunsten des Erhalts
der zusammenhangenden Grinflache im Stiden des Grundstucks.
Es soll noch ausreichend Freiflache z.B. auch fiir eine Spielplatz-
gestaltung erhalten werden.

2. Plan Nr. 2
Bei der mdglichen Viergeschossigkeit der gleichen Wohnblécke wird ein Satteldach / 30
Grad angegeben. Waren hier auch Pultdach- und/oder Flachdachldsungen méglich?

Klarstellung

Das bestehende Dach der Geschossbauten ist ein 30° geneigtes
Satteldach. Bei der Aufstockung soll dieses entweder nur erhéht
werden oder es kann ein Flachdach errichtet werden. Beide Dach-

32




Anrequngen

Abwagungsvorschlage

formen fligen sich gut in den Bestand ein. Ein Pultdach wére an
dieser Stelle eine vollkommen neue Dachform und soll deshalb
nicht zugelassen werden.

Far die viergeschossigen Quererbauten entlang der Wilhelm-
Albrecht-StraBe sollen nur Flachdacher zulassig sein.

Burger 3 (05.07.2017)

Hiermit stelle ich im Zuge der Verdichtung des Bebauungsplans den Antrag die Bebau-
ungsgrenze Flur Nr. 873/302 um zirka 6,5 m zu erweitern um die Mdglichkeit zu haben,
ein Reihenhaus in der Breite der vorhandenen Hauser anzubauen, oder aus dem vor-
handenem Haus und dem neuen Geb&ude Wohnungen zu erstellen.

Abstand vorhandenes Haus zur Garage betrégt zirka 6 m. Die Garagen Flurnummer
873/611 und 873/301 gehdren mir.

Platz fur einen Carport oder Garage sowie Stellplatz ist neben der Flurnummer
873/301 vorhanden.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Baugrenze wird groBzlgiger festgesetzt.

Die Erweiterung orientiert sich an der Flucht der 6stlich davon
liegenden Reihenhauskette und flgt sich ein. Die ErschlieBung
von der Dr.-Max-Herold-StraBe ist einfach und direkt méglich.
Auch die Flache far Stellplatze kann erweitert werden.

Burger 4 (31.07.2017)

Das Stadtbauamt Schwabach plant, zusatzlichen Wohnraum im Stadtteil Eichwasen zu
schaffen. Dies nennt sich Nachverdichtung. Darlber wurde schon einige Male in der
Zeitung berichtet. Am 29.7. 17 fand nun ein von den Griinen veranlasstes Treffen im

»1 haringer Waldchen" von Betroffenen und Vertretern der Stadt statt.

Es wurde erldutert, dass es sich im Wesentlichen um Aufstockung von Wohnblocks und
anderen Geb&uden handelt. Hierzu mlssen allerdings Parkplatze geschaffen werden.
Dazu miussten einige Bdume (alte Eichen) im Thiringer Wéldchen gefallt werden.

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt. (Thiringer Wald-
chen)

Es werden neue Wohnungen gebraucht, deshalb sollen Aufsto-
ckungen auf den Geschosswohnungsbauten zuldssig sein. Fir die
Errichtung eines Parkdecks/ Parkhauses gibt es keine alternative
Flache.

Der Uberwiegende Teil des Baumbestandes (sudlicher Teil des
Grundstiicks) wird im B.-Plan zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der Méglichkeit der baulichen Erweiterungen im Bereich
der Geschosswohnungsbauten werden Stellplétze erforderlich.
Dafur wird eine Flache fiir ein mégliches Parkhaus/ Parkdeck o.3.
im Bereich des jetzigen Parkplatzes festgesetzt. Allerdings ist der
Umgriff der kiinftigen Parkierungsflache groBer und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bestehende Baume insbesondere
am Rand des Grundstulicks betroffen sein werden.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
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Als Ausgleich dazu sollen diese Baume durch zusétzlich gepflanzte Badume in der Wil-
helm-Albrecht und der Wilhelm-Dimmler StraBe ersetzt werden. Dies bedeutet weitere
Verkehrsbehinderungen vor allem in der Wilhelm-Dimmler-StraBe, wo derzeit haufig
schon Stauungen auftreten.

geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fiir zu féllende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.

Der Einwand wird beriicksichtigt. (StraBenbdaume)

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten, wo es weniger Konflikte mit dem Leitungsbestand
gibt. Damit entfallen im &ffentlichen StraBenraum des gesamten
Plangebietes nur sehr wenige Stellplatze (ca. 3 Stellplatze).

Die Mehrzahl der Teilnehmer war der Meinung, dass wir im Eichwasen schon genug
Griin haben und die alten Eichen im Thiringer Wéldchen erhalten werden sollten. Eine
weitere Verdichtung des Verkehrs mit zunehmenden Stauungen in der Wilhelm-
Dimmler-StraBe ist absolut unerwiinscht. Derartige Behinderungen sind sehr umwelt-
schédlich und verstoBen auBerdem gegen den Paragraph | der StraBenverkehrsord-
nung.

Fir die Bewohner der Wohnblocks wére das geplante Vorhaben besonders bitter, denn
es mussten Lifte eingebaut werden, die in Anschaffung und Betrieb sehr teuer sind. Die
Mieten wirden also kréftig steigen. AuBerdem wirden auf die Bewohner der Wohn-
blocks erhebliche Belastungen durch Schmutz, Baularm und sonstige Behinderungen
zukommen. Es ist nicht klar, ob die Betroffenen tber die mdglichen Folgen schon infor-
miert wurden.

Der Einwand wird beriicksichtigt. (verkehrsberuhigter Be-
reich)

Verkehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
DUmmler-StraBe entféllt im Rahmen dieses B.-Planes. Die Wil-
helm-Dimmler-StraBe wird im Bereich des Zentrums aus dem
Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen, da dieser Ab-
schnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festsetzungen zur
StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des klinftigen
Stadtteilzentrums stehen werden.

Kenntnisnahme

Betrifft nicht den Regelungsinhalt des B.-Planes

Baularm und Behinderungen wéhrend der Bauarbeiten lassen sich
nicht verhindern. Die Entscheidung wie und was gebaut wird, ob-
liegt dem Eigentiimer/ Bauherrn. Es besteht ein Bedarf an Wohn-
raum, aus diesem Grund erfolgt die Schaffung der Méglichkeit zu
verdichten.

Bei einigen Aussagen prallten die Meinungen aufeinander, wobei effektive Daten fehlen.

Ein Beispiel mdchte ich doch anfihren. Mit meinem PKW mit Verbrauchsanzeige habe
ich Messfahrten auf der Wilhelm-Dimmler StraBBe durchgefiihrt. Einmal eine glatte

Der Einwand wird beriicksichtigt.
Verkehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
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Durchfahrt mit 30 km/h und einmal mit drei Zwischenstopps von je 20 Sekunden, was
etwa einer Fahrt mit Stau entspricht. Der Verbrauch war mehr als zweimal so hoch wie
bei glatter Durchfahrt.

Dies bedeutet mehr als doppelt so viel C02 und sonstige Schadstoffe wie Feinstaub aus
RuB, Reifenabrieb, Bremsstaub und StraBenabrieb. Verkehrshindernisse bedeuten also
zusatzliche Umweltschaden und Umweltverschmutzungen.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® fir die Wilhelm-
DUmmler-StraBe entféllt im Rahmen dieses B.-Planes. Die Wil-
helm-Dimmler-StraBe wird im Bereich des Zentrums aus dem
Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen, da dieser Ab-
schnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festsetzungen zur
StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des kinftigen
Stadtteilzentrums stehen werden.

Ein weiteres Argernis ist der Durchgangsverkehr von der Regelsbacher StraBe zur B2
Uber die Wilhelm-Dimmler StraBe. Hier wére eine Sperrung fir Durchgangsverkehr
dringend ndtig und nur eine Freigabe fir Anwohner und Lieferverkehr wiinschenswert.
Solche StraBen gibt es bereits in Schwabach, in anderen Stadten sowieso.

Kenntnisnahme
Diese Thematik ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens,
sondern verkehrsrechtlicher Art.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass die Mehrzahl der Teilnehmer die geplante
Nachverdichtung abgelehnt hat und meinte, erst sollen Baullicken und leerstehende
Gebaude genutzt werden. Aus den dargelegten Griinden wére es sehr wiinschenswert,
von der Nachverdichtung abzusehen.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Es wird Wohnraum benétigt. Da wo es sinnvoll machbar ist, soll im
Eichwasen die Mdglichkeit geschaffen werden zu erweitern und
aufzustocken, um bestehenden Wohnraum zeitgeman zu erwei-
tern und zusétzliche Wohnungen zu schaffen.

Burger 5 (22.07.2017)

Es ist schwierig, die Interessen aller Bewohner in einen derartig komplexen Bebauungs-
plan einflieBen zu lassen und mir ist es auch bewusst, wieviel Arbeit in so einem B-Plan
steckt. Insgesamt halte ich den Vorschlag des neuen Bebauungsplans fir eine Verbes-
serung fur den Eichwasen, in einem Punkt bin ich allerdings unzufrieden.
Verkehrshindernisse durch Badume, Parkplatze und Fahrbahneinengungen auf den
StraBen Wilhelm-Albrecht-Str. und Wilhelm-Dimmler-Str.

Kenntnisnahme

Als Verkehrsteilnehmer kann ich von folgenden Nachteilen dieser MaBnahmen

berichten:

- Durch die Verkehrshindernisse werden die StraBen unlbersichtlich. Auf der Héhe
des Kindergartens in der Wilhelm-Dimmler-Str. ist es nicht erkennbar, wenn ein Kind
zwischen parkenden Autos hervorlauft.

- Die Parkplatze auf der WilhelIm-Dimmler-StraBe (héhe Kindergarten) verfihren oft
zum schneller fahren. Wenn Autofahrer auf dem Abschnitt Bushaltestelle ehem.
Sparkasse Richtung Regelsbacher-Str. einen Gegenverkehr am Ende der Wilhelm-
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Dimmler-StraBe wahrnehmen, wird oft schneller gefahren, um die Engstelle auf Ho-
he Kindergarten noch vor dem Gegenverkehr passieren zu kdnnen. Dadurch ent-
steht in dem hochsensiblen Bereich "Kindergarten" ein erhéhtes Risiko durch Un-
Ubersichtlichkeit (durch parkende Autos) zum einen und zum anderen entsteht ein
erhdhtes Risiko durch Gberhéhte Geschwindigkeit (die Fahrer wollen ja noch vor Ein-
treffen des Gegenverkehrs die Engstelle passieren, damit sie nicht warten miissen)

- Die Verkehrshindernisse fihren zu einem stop-and-go Verkehr, welcher mit erh6h-
tem Larm bzw. SchadstoffausstoB verbunden ist

- Die Fahrzeit durch die Verkehrshindernisse erhéht sich

- Der Verkehr mit groBen Fahrzeugen (Linienbus, Millautos, Lieferfahrzeuge, LKW-
Durchgangsverkehr zur Regelsbacher StraBe) wird extrem behindert, jedoch nicht
durch diese MaBnahmen reduziert, da es noch keine Ausweichroute gibt.

- Bé&ume sorgen fir Laub auf Gehwegen. Dies verursacht Reinigungsaufwand, gehbe-
hinderte kdnnten leichter ausrutschen

Aus den obigen Griinden rate ich von den erwahnten Verkehrshindernissen auf StraBen
ab.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Der Einwand richtet sich gegen die Festsetzung verkehrsberuhig-
ter Bereich und die Festsetzung von StraBenbaumen im Vorent-
wurf. Beide Festsetzungen werden im Entwurf gedndert.
Verkehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
DUmmler-StraBe entféllt im Rahmen dieses B.-Planes. Die Wil-
helm-Dimmler-StraBe wird im Bereich des Zentrums aus dem
Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen, da dieser Ab-
schnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festsetzungen zur
StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des kiinftigen
Stadtteilzentrums stehen werden.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten, wo es weniger Konflikte mit dem Leitungsbestand
gibt.

Mein Vorschlag waére:

Kenntnisnahme
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- Beseitigung aller bisherigen Verkehrshindernissen auf der Wilhelm-Dimmler-Str

Kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

- Schaffung von Bodenwellen ca. alle 100m

Kenntnisnahme
Kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

- Beibehaltung der Zone 30

Kenntnisnahme
Kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

- Errichtung eines Zebrastreifens auf der Wilhelm-Dimmler-Str an einer Gbersichtli-
chen Stelle

Kenntnisnahme
Kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Diese Lésung hitte folgende Vorteile:

- Ein flissigerer Verkehrsfluss auf der Wilhelm-Dimmler-StraBe in beide Richtungen

- Mehr Sicherheit durch ein frei einsehbare StraBe

- Keine Behinderung des Linienbusverkehrs

- Geringerer Schadstoffaussto durch kiirzere Fahrzeiten und geringerer stop-and-go
Verkehr

- Kaum Geschwindigkeitstiberschreitungen durch Bodenwellen

Kenntnisnahme

Die Vermutung, dass der StraBenverkehr auf der Wilhelm-Dimmler-Str. durch die Hin-
dernisbefreiung steigt, kann ich mir nicht vorstellen. Es fahrt doch niemand die Wilhelm-
DUmmler-Str. als "Sightseeing-Tour". Der Verkehr muss dort leider durch, da es derzeit
keine Alternativen gibt. An Baumpflanzungen und Hindernisse kann man vielleicht dann
denken, wenn es ein alternative des Durchgangsverkehrs gibt. Diese ist aber laut Info-
Veranstaltung noch in ganz weiter Ferne.

Kenntnisnahme

Zusammenfassung:

Eine StrafBe ist zum Fahren da, ein Parkplatz zum Parken und eine Griinflache fir Bau-
me. Ich bitte darum, die Angelegenheit mit den Verkehrshindernissen nochmal zu Uber-
denken.

Der Einwand wird berticksichtigt.
Erlauterungen siehe oben.

Burger 6 (01.08.2017)

wie bereits am 20.07.2017 personlich besprochen méchten wir fir den geplanten Be-
bauungsplan Eichwasen E - 3-17 folgende Anderungen fir unser Eckgrundstick, Wil-
helm-Albrecht-StraBe 99, beantragen:

1. Genehmigung einer Uberdachung unserer bereits vorhandenen Terrasse (Siidseite
des Hauses) in Verbindung mit dem Kellerabgang - Ldnge ca. 5 m und Breite ca. 10 m
gern. beil. Foto. Der Kellerabgang ist bereits Gberdacht, bei einer evtl. neuen Uberdach-
ung sollte diese nattirlich mit einbezogen werden, um das Gesamterscheinungsbild zu

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Baugrenzen der Reihenhausgrundstiicke werden, wo es die
Lage, der Bezug zu vorhandenen Baufluchten und die Grund-
stlicksgréBe zulassen, auch an den Stirnseiten erweitert. Das
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erhalten.
Da die MaBe keinem Standard entsprechen wére hier gegebenenfalls eine Einzelfallent-
scheidung notwendig.

MindestmaB fiir die Baugrenze sind 3m Abstand zur Grundstiicks-
grenze. Es soll erméglicht werden, dass hier ein Zimmer oder ein
Kellerabgang oder Nebengebaude errichtet werden kénnen. Stell-
platze, Carports oder Garagen sollen dort entsprechend der Fest-
setzungen nicht zulassig sein. Ob diese Flache tatsachlich bebaut
werden kann, héngt im Einzelfall von der Einhaltung der Grundfla-
chenzahl von 0,4 ab sowie von der Einhaltung von Abstandsfla-
chen (mindestens 3,00m)

Die Erweiterung der Baugrenze ist damit in der gewunschten Tiefe
von 5m zulgssig.

2. Genehmigung einer Uberdachung bzw. Aufstellung eines Gartenhduschens auf dem
bereits gepflasterten Grundstiicksbereich vor dem Haus. Der bereits bepflanzte Vorgar-
tenbereich ist davon nicht betroffen (siehe Foto).

Dies ware uns sehr wichtig, da auf dem von lhnen geplanten Bereich fiir Gartenhduser
sich in unserem Fall ein Gber mehrere Jahre gewachsener Pflanzenbestand befindet,
den wir wegen eines Gartenhduschens zerstdren missten. Im Gegenzug haben wir
eben jene bepflasterte Flache vor dem Haus, welche hierfiir optimal geeignet waére. Die
Flache entspricht einer GréBe von ca. 9m x 3,Sm. Hier ware ausreichend Platz vorhan-
den. Gegebenenfalls misste dies auch Uber eine Einzelfallentscheidung genehmigt
werden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Im Vorgartenbereich sollen keine weiteren Einbauten erfolgen, um
hier die Bauflucht der Reihenhauszeile einheitlich erlebbar zu er-
halten und eine géartnerische Vorgartengestaltung zu ermdglichen.

Burger 7 (18.07.2017)

Grundsétzlich halte ich den Entwurf des neuen Bebauungsplans fiir einen richtigen
Schritt und durch die neuen baulichen Méglichkeiten fiir zukunftsweisend.

Bei der Vorstellung am 03.07.17 wurde sehr viel Bezug auf den ruhenden Verkehr und
die Parkplatzsituation genommen, dem auch der neue Bebauungsplan Rechnung tragen
soll.

Um in Zukunft die Méglichkeit des Baus eines Carports oder einer Garage zu ermégli-
chen, bitte ich um Uberprifung und Anpassung Baugrenze entlang der Stefan-
Schréder-StraBe (Flurstiick 873/28).

Nach heutiger telefonischer Auskunft betragt der im Entwurf eingetragene Abstand der
Baugrenze zur Grundstlicksgrenze derzeit 5m (betroffen die Flurstiicke 873/27;
873/158; 873/157 und 873/156). Ich beantrage hiermit um eine Reduzierung des Ab-
standes auf 4 m (s. Anh. Plan, blaue Linie) so dass hier fir zuklnftige Bauvorhaben
neben den Bestandsgaragen noch ein Fenster von 3m Breite verbleibt (s. Rote Markie-

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In diesem Wohnquartier wird die Baugrenze dort, wo sie sich nicht
logisch aus der Flucht der bestehenden Wohnh&user ergibt, ein-
heitlich auf einen Abstand von 3,00m zur StraBenbegrenzungslinie
gegenlber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes verschoben. Im
Umfeld sind teilweise geringe Abstéande der Gebaude von ca.
3,00m zur StraBenbegrenzungslinie anzutreffen.
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rung).

Mit einer solchen Baugrenze ware der parkplatzfreie Erhalt der Griinflichen der Vorgér-
ten und der Hecken sichergestellt und gleichzeitig die Nutzung der Grundstliicke noch
zukunftsweisender mdglich.

Ich bitte um Berlicksichtigung dieser Eingabe im neuen Bebauungsplan.

Burger 8 (02.08.2017)

Vielen Dank fiir die Einladung mit den wichtigen Informationen. Vielen Dank auch allen
Beteiligten die mitwirkten und die unterschiedlichsten Aspekte zur Sprache brachten.
Wenn Neuerungen anstehen, alte Strukturen sich lockern diirfen, ist es aus meiner Sicht
ein guter Wegweiser in eine bessere Zukunft. Dann aber bitte in die richtige Richtung
um keine unnétigen Belastungen unter den Bewohnern zu provozieren.

Auch wenn far mich die vierwdchige Frist zu kurz war, gebe ich hiermit unter den einzel-
nen Punkten meine AuBerungen ab. Ich hoffe, sie werden Gehdr finden.

Zu Punkt 1: Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung

Eine optimale Lésung erkenne ich nur dann, wenn jeder Eigentimer auch den Stellplatz
fur ein Pkw oder das Grundstiick fir eine Garage selbst zur Verfigung stellen kann.
Sollte das nicht der Fall sein, wére eine Wohnraumverdichtung aus meiner Sicht unan-
gemessen. Moderne L&sungen, wie z.B. Car Sharing, wére vielleicht eine Uberlegung
wert um den BedUrfnissen nach mehr (Wohn)-Raum gerecht zu werden.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Eine Wohnraumverdichtung kann nur erfolgen, wenn gleichzeitig
die notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden kdnnen, d.h.
wenn der Platz fir die Stellplatze nicht vorhanden ist, kann auch
nicht verdichtet werden.

Carsharing kann im B.-Plan nicht verpflichtend festgesetzt werden.
Es wird aber hier im B.-Plan die Mdglichkeit eingerdumt/ der An-
reiz geschaffen, bei Nutzung von Carsharing auf die Herstellung
von Stellplatzen zu verzichten. Allerdings missen die Flachen fiir
die Stellplatze trotzdem vorgehalten werden. Auch muss ein Be-
treiber gefunden werden.

Zu Punkt 2: Verlagerung des ruhenden Verkehrs

Die Dr.-Haas-StraBe verleitet durch ihre Breite zum Parken fiir kleine Lastkraftwagen
und Wohnmobile. Die Autofahrer aus der Wilhelm-Dimmler-StraBe kommend, in Rich-
tung Dr.-Haas-StraBe fahrend, Gbersehen leicht den von dort kommenden Gegenver-
kehr. Das ist eine Gefahrenquelle, die aus meiner Sicht nicht sein misste. AuBerdem
nehmen diese groBen Fahrzeuge Stellplatze fiir Personenkraftwagen der anliegenden
Bewohner in Anspruch.

Kenntnisnahme

Der Einwand betrifft nicht die Regelungsinhalte des B.-Planes.
Das sind verkehrsrechtliche Fragen.

Grundsatzlich ist im Wohngebiet (WR und WA) ein Parken von
Lkw Ober 7,5 t sowie Kfz-Anh&nger Uber 2 t nachts und an Sonn-
und Feiertagen unzul&ssig. Weitere Begrenzungen regelt der B.-
Plan nicht.
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Zu Punkt 3: Grinflachen sichern und Griinverbund herstellen

Die vorhandenen Grinflachen, insbesondere das 'Thiiringer Waldchen' mit Baumbe-
stand, ist, wie ich finde, eine Oase fir Mensch und Tier. Eine schéne Begriinung wirkt
soziale Brennpunkte entgegen, weckt das Wohlbefinden der Anwohner, und férdert ein
friedliches Miteinander. Das erachte ich in diesen Zeiten als besonders wertvoll.

Die Anregung wird zum Teil beriicksichtigt.

Es besteht eine groBe Nachfrage nach Wohnraum, deshalb sollen
Aufstockungen auf den Geschosswohnungsbauten zulédssig sein.
Far die Errichtung eines Parkdecks/ Parkhauses gibt es keine
alternative Flache.

Der Uiberwiegende Teil des Baumbestandes (sudlicher Teil des
Grundstiicks) wird im B.-Plan zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der Mdglichkeit der baulichen Erweiterungen im Bereich
der Geschosswohnungsbauten werden Stellplétze erforderlich.
Daflr wird eine Flache fiir ein mégliches Parkhaus/ Parkdeck 0.4.
im Bereich des jetzigen Parkplatzes festgesetzt. Allerdings ist der
Umgriff der kinftigen Parkierungsflache groBer und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bestehende Baume insbesondere
am Rand des Grundstulicks betroffen sein werden.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fiir zu féllende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.

Nachdem die StraBenbegrinung in der Wilhelm-Albrecht-StraBe nicht direkt ansteht,
meine ich, bleibt erst einmal die Entwicklung der Zukunft abzuwarten. Die StraBe mag
zwar breit erscheinen, schenkt aber Freirdume fiir Entfaltung, wirkt Stérfaktoren entge-
gen. Sie so zu lassen wie sie momentan ist, erscheint mir am sinnvollsten.

Zur Verkehrsberuhigung in der Wilhelm-Dummler-StraBe reicht vielleicht auch eine Be-
griinung mit Baschen und Blumen, anstelle von Bdumen, die momentan bei einigen
Zeitgenossen sowieso auf unliebsamen Gegenwind stoBen. Sollte die StraBenbreite mal
gebraucht werden, muss deswegen z.B. kein Baum weichen.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Im Entwurf des B.-Planes werden aufgrund des unterirdischen
Leitungsbestandes wesentlich weniger Baumstandorte im 6ff.
StraBenraum festgesetzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung be-
schrankt sich auf den Erhalt der bestehenden Bdume sowie Er-
ganzungen innerhalb der Parkbuchten, wo es weniger Konflikte
mit dem Leitungsbestand gibt.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
Dimmler-StraBe entfallt im Rahmen dieses B.-Planes. Eine Ver-
kehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Wilhelm-Dimmler-StraBe wird jedoch im Bereich des Zent-
rums aus dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen,
da dieser Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festset-
zungen zur StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des
kinftigen Stadtteilzentrums stehen.
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Begriinung der Garagendacher, oder eine vertikale Begriinung wére sicherlich fir die
Zukunft auch eine verheiBungsvolle Alternative um den Anspruch nach mehr Grin ge-
recht zu werden. In diesem Fall steht der Mensch mit seiner Natur im Vordergrund, und
nicht die eventuell 6konomischen Vorteile.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Begriinung von Flachdachern und Begriinung der Wande der
Garagenhdfe mit Kletterpflanzen sind bereits in den griinordneri-
schen Festsetzungen C)18) und 19 enthalten.

Burger 9 (31.07.2017)

Mir fallt auf, daB die Planédnderung im Eichwasen keinesfalls "groBziigig im Interesse
der Blrger ausgefallen ist. Neben der Verschlechterung durch den Begriff "Allgemeines
Wohngebiet", stelle ich fest, daBB auch in Kleinigkeiten nahezu "beim Alten" geblieben
wird.

Wahrend die haBlichen Solarmodule als "gegeben" hingenommen werden missen,
bleibt vorgeschrieben, daB die Blrger nicht einmal bei der restlichen Bedachung in der
Auswabhl "frei" sind. So sind die Dacher rot, rotbraun oder héchstens "Stdt-einheitsgrau”
zu bedachen, wahrend im restlichen Stadtgebiet durchaus optisch schéne Dacher in
dunkelgrin und dunkelblau zu finden sind. Diese optische Aufhellung (wenn auch in
dunkel), ist Mindeststandard und sollte, da ja schriftlich so festzuhalten, aktualisiert wer-
den.

Der Einwand bzgl. Solarmodule wird zum Teil beriicksichtigt.
Far Solarmodule gibt es bereits unter dem Pkt. B)10.7 und 10.8
Festsetzungen zur Anbringung und Lage auf dem Dach. Weitere
Anforderungen an die Auswahl von Solarmodulen werden nicht
gestellt.

Der Einwand bzgl. blauer und griiner Dacher wird nicht be-
ricksichtigt.

Es sollen weiterhin nur rotbraune, dunkelbraune und dunkelgraue
— anthrazitfarbene Farbtdne fir die Dacher zulassig sein. Blaue
und griine Dachziegel figen sich im Eichwasen in den Bestand
nicht ein. Es sind keine positiven Beispiele in Schwabach bekannt.

Uber die Einheitszaunhdhe von 1,20 m bin ich mir aber selbst nicht ganz sicher, ob hier
nicht auch an etwas mehr gedacht werden kann.

Der Eichwasen selbst sollte aber im Interesse der Blrger, nach wie vor reines Wohnge-
biet bleiben, wie es auch fir die Gegend um die Hochhauser oder die Wohnblocks im
Norden vorbehalten ist. Wozu eine Verschlechterung der Wohnqualitat?

Der ,.Einwand” bzgl. Einfriedung wird nicht beriicksichtigt.
Die Festsetzung zur Héhenbegrenzung fiir Einfriedungen wird
entsprechend des bisherigen B.-Planes bei 1,20m weiterhin fort-
bestehen. Planungsziel ist es, durch die Begrenzung der Zaunho-
he eine Verbindung zwischen 6ff. Flache und Garten sowie zwi-
schen den Grundstiicken zu gewabhrleisten. Es soll eine offene
groBziigige Wirkung erzielt werden.

Der Einwand bzgl. Allg. Wohngebiet wird nicht beriicksichtigt.
Der Uiberwiegende Teil der Wohnbebauung des Eichwasens wird
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzige Ausnahme sind
die 6 Hochh&user, fur die aufgrund der hohen Dichte ergénzende
Nutzungen nicht angebracht sind.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlau-
ben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung
und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nichtsté-
render Nutzungen. Dies entspricht ausdriicklich den heutigen Ziel-
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vorstellungen der Stadt. Es soll eine vertragliche Lebendigkeit und
Vielfalt erméglicht werden. Die Festsetzung Reines Wohngebiet
gemaB § 3 BauNVO mit vollig einseitiger Nutzungsstruktur wird
nicht mehr fir zeitgemaB gehalten. Griinde sind besonders die
anzustrebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der
Infrastruktur sowie die Mdglichkeiten zur Minderung des Verkehrs-
aufkommens, wenn z.B. nichtstdrende Handwerksbetriebe, kleine-
re Buronutzungen oder Dienstleistungen wohnungsnah unterge-
bracht werden kénnen oder wenn andere berufliche Méglichkeiten
am Wohnstandort gegeben sind.

Vor diesem Hintergrund und in Anlehnung an das bereits im Eich-
wasen vorhandene Allgemeine Wohngebiet im Bereich der
7.Anderung des Bebauungsplanes E-1-67 (,stédtische Flache
stdlich der Wilhelm-Dimmler-StraBe®) strebt die Stadt Schwabach
die Weiterentwicklung des gesamten Eichwasens in dieser Rich-
tung an.

Neben Wohngebauden sind im Allgemeinen Wohngebiet zuléssig:
die zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nichtstérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sind in einem Allgemei-
nen Wohngebiet gemaB §4 (3) Nr.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Ungestortes Wohnen soll weiterhin mdglich sein, so dass
in der Praxis Uber die Erteilung einer Ausnahme geman §31 (1)
BauGB flr das konkret geplante Unternehmen im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens entschieden werden kann. Entsprechend
ist die Betriebsbeschreibung mit den Bauvorlagen einzureichen.
Das betreffende Unternehmen soll als untergeordnete Nutzung in
einem Wohnhaus untergebracht werden und ist ggf. in seiner
Struktur vergleichbar mit verschiedenen freien Berufen, die in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig sind. Die Aus-
weisung eines WA hat u.a. folgende wesentliche Vorteile: Photo-
voltaikanlagen, die gegen Entgelt in das 6ffentliche Netz einspei-
sen und Elektroladestationen zdhlen zu den nichtstérenden Ge-

42




Anrequngen

Abwagungsvorschlage

werbebetrieben und wéren ausnahmsweise zuléssig. In den WA-
Gebieten ist eine Uber die freien Berufe hinausgehende Nutzung
der Wohnrdume maéglich (z.B. Biironutzung in der Wohnung).

Die gemaB §4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen (Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) werden grundsétzlich ausgeschlossen.

Burger 9 (28.07.2017)

In Ergénzung meiner unten ausgefihrten Darstellung bleibt, nach Studium der BauNVO
folgende Frage zu klaren:

zulassig waren demnach in den "alten, reinen" (friheren) Wohngebieten

§ 4/11/2 die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

§ 4/11/3 Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Klarstellung

In den Reinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zulassig Laden
und nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tgl.
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kl. Betrieb
des Beherbergungswesens. Weiterhin sind Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes die-
nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke ebenfalls ausnahmsweise zuldssig.

Ich frage mich, was alle die aufgefliihrten Einrichtungen, so sie denn je dorthin kdmen,
z.B. in der Johann-Appler-StraBe, Josef-Fensterer-StraBe, Konrad-Lammermann-StralBe
usw. "verloren" hatten. Die reinen "WohnstraBen" sollten nicht der Gefahr ausgesetzt
werden, nach§ 4/11 BauNVO je bebaut zu werden. Nur das ist im Sinne der dortigen
Bewohner und insbesondere ihrer Kinder! Das sollte jeder Stadtrat so akzeptieren.
Was nun die Begriffe "nicht stérend" und "Handwerksbetrieb" betrifft, ist die Verwaltung
eine Antwort schuldig. Jeder Handwerksbetrieb ist schlieBlich "stérend": Denn folgende
Punkte u.a. sind nicht geklart: Parken allgemein, Nachtzeit. Besucher (auch Anzahl),
Larm in welchen Grenzen?, zu welchen Zeiten? Mittagsruhe? Nachtzeit? - Nichts ist
konkret geregelt und kann von der Verwaltung nahezu beliebig ausgefegt werden. Das
Risiko von Klagen verbleibt beim "wehrlosen" Birger.

Der Einwand bzgl. Anderung des WR in ein WA wird nicht
beriicksichtigt.

Das WA-Gebiet wird ausgewiesen, um eine zeitgemaBe Nutzung
zu ermdglichen. Nicht jeder Handwerks- oder Gewerbebetrieb ist
zwangsweise storend.

Grenzwerte flr den Larm sind mit der Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet* konkret geregelt.

Fazit: Im Interesse der Anwohner der kleinen NebenstraBen sollten klare Vorstellungen
festgelegt werden. Jeder kann deutlich sehen, dass es in den genannten Gebieten kei-
ner "Allgemeinen Wohnbebauung" bedarf. Das Risiko bei Grundstiicksverkaufen durch
"Privat" an sog. "Bautrager der genannten Institutionen ist fiir die Anwohner zu hoch!
Denn hier entsteht ein Rechtsanspruch der Institutionen und Betriebe nach § 4 Abs. 2.
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Burger 9 (27.07.2017, 00:31 Uhr)

Nachdem sich der Stadtrat -gegen die Interessen von Eltern und GroBeltern in Sachen
Mittagsruhe- fir die Abschaffung einer Ruhezeit zwischen 12 und 14 Uhr entschieden
hat, und dabei die Interessen unserer Kleinsten miBachtete, wird nun ein weiterer Angriff
auf die Ruhe in Wohngebieten - hier: Ortsteil Eichwasen - gestartet. Durch die Anderung
vom "reinen" Wohngebiet in ein "allgemeines" Wohngebiet sind, mit Ausnahme der So-
zialwohnungen und den Hochh&ausern an der Wilhelm-Albrecht-StraBe alle anderen
bisherigen Wohngebiete von Zusatzverkehr und Zusatzlarm bedroht.

Das kann doch nicht Sinn einer verniinftigen Wohn-Politik sein! Warum sollen z.B. in
den reinen "WohnstraBen" Méglichkeiten geschaffen werden, es der Bauverwaltung
ohne Zustimmung der Anwohner zu gestatten, "Gewerbe" zuzulassen. Auch wenn die
Form der Genehmigung mit der angeblichen Larmfreiheit verbunden wurde. So ist mit
jedem "Geschaft" Verkehrslarm/ -belastigung verbunden.

Hier werden, auf Kosten der Anwohner, durch ganz wenig Interessierte zu deren Vorteil
unnétiger Verkehr erzeugt und Parkflachen weggenommen.

Bisher hat sich der Stadtrat ja geweigert, Fahrzeuge zu erfassen, fur die nach der Gara-
gen- und Stellplatzsatzung keine "regelmaBigen Standorte” auf Privatgrund nachgewie-
sen wurden. Es kann doch nicht angehen, dafB die einen Anwohner ihre Fahrzeuge auf
Privatgrund unterbringen und andere ihre Fahrzeuge ohne jegliche Kosten auf der Stra-
Be abstellen und dadurch den Verkehr der "ordentlichen" Blrger erschweren. Das ist
Egoismus pur und widerspricht vernunftgemaBem und gerechtem Denken. DaB die auf
der "StraBe" entsorgten Fahrzeuge damit auch von der "Abwasserpflicht" befreit sind, ist
zusatzlich als Denkfehler der Verwaltung zu sehen und beim ErlaB3 einer diesen Um-
stdnden angepaBten Garagen- und Stellplatzsatzung, bis heute nicht berlcksichtigt,
obwohl die Stadt von dieser Ungerechtigkeit Kenntnis hat.

Offenkundig gibt es in der Verwaltung -wegen der Kompliziertheit der Materie- keine
entsprechenden Fachkréfte, die dieses Problem angehen kénnten oder wiirden. Inso-
weit ware in Zukunft nicht mehr einzusehen, daB Anwohner, die ihrer Pflicht zur Anlage
von Garagen und Stellplatzen in "ausreichender” Menge nachgekommen sind, flr die
Bereitstellung von Parkflachen fir véllig "fremde" Personen, die eben jene Stellplatze
nicht nachweisen kdnnen, tber die ErschlieBungskosten doppelt aufkommen sollen. So
braucht es in den reinen Wohngebieten des Eichwasens (Johann-Appler-StraBe, Josef-
Fensterer-StraBe usw) keiner Gehsteige und auch keiner Uberbreiten VerkehrsstraBen.
Insoweit sind Kostenbeteiligungen von 90 % unangemessen bis beleidigend. Wenn die

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Der Uiberwiegende Teil der Wohnbebauung des Eichwasens wird
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzige Ausnahme sind
die 6 Hochh&user, fur die aufgrund der hohen Dichte ergédnzende
Nutzungen nicht angebracht sind.

->Begriindung siehe auch Ausfiihrungen zur Stellungnahme
vom 31.07.2017.

Kenntnisnahme

Der Einwand betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes.

Diese Anregungen sind fur die Bauleitplanung nicht relevant, da
nur eine StraBenbegrenzungslinie, aber keine StraBenraumgestal-
tung festgesetzt wird. Die Stellplatze auf den 6ff. Verkehrsflachen
sind ausschlieBlich nur 6ff. Stellplatze und keinen privaten Vorha-
ben zugeordnet.
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Stadt Flachen fir "Fremdparker" benétigt, soll sie diese auch selbst finanzieren.
Nun also soll auch noch die Ruhe der "StraBenfinanzierer" durch "gewerbsmaBigen"
Zusatzverkehr und durch -so nicht gewollten- Personenverkehr miBachtet werden.

Das kann so weit gehen, daB sogar Prostitution gerichtlich durchgesetzt werden kann,
wie ja das Rechtsamt wissen muB. In reinen Wohngebieten ist dies ausgeschlossen! Es
gibt keinen einzigen Grund, den Blrgern der bisherigen "WohnstraBen" irgendwelche
privatgeschaftlich veranlaBten Personen- und Fahrzeugverkehr zuzumuten.

Das hat gar nichts mit dem Wunsch nach Backer/ Metzger usw. zu tun. weil diese im
s0g. "Zentrum" anzusiedeln gewesen waren. Wenn dies nicht geschieht oder gesche-
hen ist, ware dies ein weiterer Fehler der Verwaltung gewesen.

Ich bin nach wie vor Eigentimer einer Doppelhaushélfte in der Johann-Appler-StraBe
und erinnere daran, daB nahezu alle meine Nachbarn im Eichwasen .keine Belastigung
durch zusatzlichen Personen- und Fahrzeugverkehr wollen. Genauso, wie die Damen
und Herren Stadtrate in -mdglicherweise- ihren "Wohngebieten".

Wenn schon, so sollten "a | | " reinen Wohngebiete Schwabach's in diese "egoisti-
schen" "allgemeinen" Wohngebiete umbenannt werden. Dann wére der "Larm-
Verwasserungsgedanke "fir alle” nachvollziehbar. Aber nur im Eichwasen? - das ist
nicht anstandig.

Natdrlich sind mir die Scheinargumente fir eine Umwidmung ausreichend bekannt. Ich
habe nur kein Verstandnis daftr, daB Uberall nach jeglicher Art von "Beruhigung" geru-
fen oder gesprochen wird, aber dann das Gegenteil durch Stadtrate beschlossen wer-
den soll.

Ich darf darum bitten, die "echten" Wohngegenden und WohnstraBen" von jeder unnéti-
gen Zusatzbelastung auszunehmen.

Das Schwabacher Tagblatt wird gebeten, 6ffentlich klarlegen zu lassen, worin die Un-
terschiede zwischen "reinem" Wohngebiet und "allgemeinem Wohngebiet" bestehen.
Also worin die nicht unerheblichen Nachteile bestehen.

Die Bilrger des Eichwasens wurden von diesen gravierenden Mangeln jedenfalls ab-
sichtlich nicht in Kenntnis gesetzt. Selbstverstandlich sollte es sein oder werden, daf3
Uberall gleiche oder &hnliche Verhaltnisse geschaffen oder belassen werden, weshalb
das Scheinargument, man kénne ja z.B. in Zukunft ein Gartenhauschen errichten, nicht
zieht.

Das namlich ist normaler stédtischer Standard.

Ein groBer Wurf ist jedenfalls die geplante Bebauungsplandnderung nicht. Dazu ist das
gesamte Gebiet schon zu sehr gegliedert. Selbst der Grlinplan ist unsinnig, da véllig

Dem Einwand wird nicht entsprochen.
Im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet sind gewerbliche Prosti-
tutionsstatten generell nicht zulassig.

Klarstellung

Gartenh&uschen in den Wohngebieten zu errichten ist dort zulas-
sig, wo es entsprechend des Bebauungsplanes nicht ausge-
schlossen ist. Bisher waren diese im Eichwasen nicht zulassig.
Durch den neuen Bebauungsplan sollen diese zulassig sein.
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UberflUssig.

Auch der Hinweis im Schwabacher Tagblatt, "Bdume auf Privatgrund seien nicht ver-
pflichtend", lese ich im Entwurfstext anders! Das wird wohl klargestellt.

DaB es mdglicherweise private Interessenten gibt, die Ihre Praxis, Kanzlei, oder gar eine
Geschaftsleitung in die reinen Wohngebiete verlegen wollen, ist mir durchaus gelaufig.
Alles aber, was mit "zuséatzlichem" Personen- oder Fahrzeugverkehr verbunden ist, wa-
re von den Damen und Herren des Stadtrates im Interesse der Birger, abzulehnen.

Klarstellung

Baume auf Privatgrund werden im Entwurf des B.-Planes auf dem
Planblatt nicht mehr festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen
wird fir jedes Grundstlick, das gréBer als 250m? ist, die Pflanzung
eines klein-mittelkronigen Baumes je angefangene 400m? festge-
setzt. Dabei werden bestehende Baume angerechnet und die
Festsetzung greift nur, wenn bauliche Erweiterungen oder Neu-
bauten errichtet werden.

Burger 9 (27.07.2017, 10:56 Uhr)

Mit groBer Verwunderung lese ich im Schwabacher Tagblatt nichts Uber das Birgerfo-
rum und seine Meinung zur beabsichtigten Bebauungsplandnderung.

Ich mache darauf aufmerksam, daB sich alle Blrger, die die gewohnte Ruhe erhalten
modchten, mit der Beschwerde an die Stadt richten sollten, die Beibehaltung der bisheri-
gen "reinen" Wohngebiete im Auge zu behalten und nicht die bisherige hohe Wohnquali-
tat durch die Verwasserung in ein "Allgemeines Wohngebiet" zu zerstoren.

Mit der geplanten Anderung wéren meines Erachtens in den jetzigen Wohngebieten
viele nicht gewiinschte "Geschéaftchen" zulassig, bzw. dann auch durch die Stadt nicht
mehr zu verhindern. So ware m.E. Internethandel mit Kundenverkehr, "ruhige" Prostitu-
tion, Blros, Praxen und jede andere Form angeblich "nicht Larm erzeugenden" Han-
dels/Handelns zuléssig. Mit jeder "Geschéftserweiterung oder Griindung entsteht aber
jede Menge nicht vorhersehbaren Verkehrs zum Nachteil unserer Kinder in den Wohn-
gebieten und Wegnahme von Parkflachen, die die Anwohner teuer zu bezahlen hatten,
zugunsten einzelner "Schein-Gewerbetreibender”, die hier einen "unansténdigen” Nut-
zen ziehen wirden. Ganz zu schweigen vom Besucherverkehr.

Ich habe in den 70ern eine Doppelhaushalfte in einer reinen WohnstraBe gebaut und
lege gréBeren Wert darauf, sie zu einem "Verkehrsberuhigten Bereich" mit Schrittge-
schwindigkeit aufzuwerten, als sie durch nicht kalkulierbaren Fremd- und Zusatzverkehr
abzuwerten.

Die Johann-Appler-StraBe, Josef-Fensterer-StraBe usw. sind fir ein "Allgemeines
Wohngebiet" absolut ungeeignet. Jedenfalls, solange die Birger selbst nichts mehr zu
sagen hatten, weil die Verwaltung hier eine Einschrédnkung der Wohnqualitat, weil nicht
betroffen, problemlos zulassen wirde und dann auch kénnte.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Der Uberwiegende Teil der Wohnbebauung des Eichwasens wird
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzige Ausnahme sind
die 6 Hochh&user, fur die aufgrund der hohen Dichte ergédnzende
Nutzungen nicht angebracht sind.

->Begrindung siehe auch Ausfiihrungen zur Stellungnahme vom
31.07.2017.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird nur eine StraBenbegren-
zungslinie festgesetzt. Die Johann-Appler-StraBe wird nicht als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, was jedoch nicht aus-
schlieBt, dass entsprechende (bauliche) MaBnahmen umgesetzt
werden kénnen.
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Burger 10 (01.08.2017)

Wohnraumverdichtung Eichwasen ,Nein*

Es gibt noch genug leer stehende Hauser und Fabrikgeldnde in Schwabach. Unser

»1 haringer Waldchen" muss bleiben, es sind schdne alte Baume und ein griines Eck ist
schoner als ein Hauseck.

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt.

Es besteht in Schwabach eine groBe Nachfrage nach Wohnraum,
deshalb sollen Aufstockungen auf den Geschosswohnungsbauten
ermdglicht werden. Fir die Errichtung eines Parkdecks/ Parkhau-
ses gibt es keine alternative Flache.

Der Giberwiegende Teil des Baumbestandes (sudlicher Teil des
Grundstiicks) wird im B.-Plan zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der Mdglichkeit der baulichen Erweiterungen im Bereich
der Geschosswohnungsbauten werden Stellplétze erforderlich.
Daflr wird eine Flache fiir ein mégliches Parkhaus/ Parkdeck 0.4.
im Bereich des jetzigen Parkplatzes festgesetzt. Allerdings ist der
Umgriff der kinftigen Parkierungsflache groBer und es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bestehende Baume insbesondere
am Rand des Grundstulicks betroffen sein werden.

Dazu erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass im Bereich des
geplanten Parkhauses/ Parkdecks an der Dr.-Haas-StraBe/ Wil-
helm-Albrecht-StraBe fiir zu féllende Baume Ersatzpflanzungen
entlang der beiden StraBen vorzunehmen sind.

Zur StraBenbegrinung:

Dringend nétig die zwei StraBenverengungspfosten jeweils in Wilhelm-Albrecht- und
Wilhelm-Dimmler-StraBe zu begriinen. Bdume wéaren noch gut und schén in Wilhelm-
Albrecht-StraBe an Feldwegseite gegeniber vom Waldchen.

So denken die meisten Anwohner.

Die Anregung wird nicht bertiicksichtigt.

Der Ersatz der StraBenpfosten durch Baume ist zwar wiinschens-
wert, wird aber im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt. In
unmittelbarer N&he der genannten Bereiche verlaufen unterirdi-
sche Leitungen. Deshalb bedarf die Festsetzung von Baumstand-
orten einer detaillierten Planung. Es werden nur bestehende Bau-
me sowie Bdume in den Parkbuchten, wo das Pflanzen von Bau-
men technisch mdglich ist, festgesetzt. Die Festsetzung einer 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflache schlieBt Begriinungen und
Pflanzungen von Baumen nicht aus.

Die vorgeschlagenen Baume entlang des Feldweges werden nicht
gesondert festgesetzt, da sie dort stadtebaulich nicht die Bedeu-
tung haben. Sie kdnnen auf der 6ffentlichen Griinflache jederzeit
gepflanzt werden.
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Burger 11 (Aug. 2017)

Zu dem von lhnen vorgestellten Bebauungsplan sind verschiedene Anregungen vorzu-
bringen und in einigen Teilen ist lhren Vorstellungen und Planungen auch zu widerspre-
chen.

Kenntnisnahme

1. Allgemeines Wohngebiet

Ihrer Planung, das jetzt reine Wohngebiet in ein allgemeines Wohngebiet zu verandern,
ist im vollen Umfang zu widersprechen.

Bei einem reinen Wohngebiet stehen die Wohnbediirfnisse der dort lebenden Menschen
im Vordergrund, insbesondere die Wohnruhe. Dabei sind die Larm-Immissionswerte auf
tagsUber mit 50 dB(A) und nachts mit 35 dB(A) festgelegt. Bei einem allgemeinen
Wohngebiet liegen diese Werte mit 55 dB(A) und 40 dB(A) deutlich héher.

Als Folge einer Anderung wirden die Immobilienwerte aller Eigentimer verlieren und
die Stadt Schwabach hatte damit Millionen Euro der Eigentimer vernichtet.

Auch bei einem reinen Wohngebiet ist es mit Ausnahmeregelungen mdéglich bestimmte
Nutzungen, die keine stérenden Auswirkungen haben, als Berufsauslbung zuzulassen.
Zu diesem Punkt gibt es verschieden Entscheidungen von Verwaltungsgerichten.

Zu den wohn vertraglichen Berufsausiibungen mégen evil. auf Birotatigkeiten ausge-
richtete Tatigkeiten wie Anwélte oder Makler gehéren. In keinem Fall trifft das aber auf
Metzger, Frisére und &hnliche Berufe zu. Dabei muss auch bedacht werden, daf3 jede
Berufsausubung in einem reinen Wohngebiet zwangsléufig einen Bedarf an Parkplatzen
nach sich zieht. Solche Platze sind im Eichwasen sowieso Mangelware.

Eine Genehmigung fiir Berufsausiibung muss deshalb auf das Gebiet des Stadtteil-
Zentrums beschrankt werden.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Der Uiberwiegende Teil der Wohnbebauung des Eichwasens wird
weiterhin als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzige Aus-
nahme sind die 6 Hochh&user, fir die aufgrund der hohen Dichte
erganzende Nutzungen nicht angebracht sind.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlau-
ben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung
und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nichtsté-
render Nutzungen. Dies entspricht ausdriicklich den heutigen Ziel-
vorstellungen der Stadt. Es soll eine vertragliche Lebendigkeit und
Vielfalt erméglicht werden. Die Festsetzung Reines Wohngebiet
gemaB § 3 BauNVO mit vollig einseitiger Nutzungsstruktur wird
nicht mehr fir zeitgemaB gehalten. Griinde sind besonders die
anzustrebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der
Infrastruktur sowie die Mdglichkeiten zur Minderung des Verkehrs-
aufkommens, wenn z.B. nichtstdrende Handwerksbetriebe, kleine-
re Blronutzungen oder Dienstleistungen wohnungsnah unterge-
bracht werden kénnen oder wenn andere berufliche Méglichkeiten
am Wohnstandort gegeben sind.

Vor diesem Hintergrund und in Anlehnung an das bereits im Eich-
wasen vorhandene Allgemeine Wohngebiet im Bereich der
7.Anderung des Bebauungsplanes E-1-67 (,stadtische Flache
stdlich der Wilhelm-Dimmler-StraBe®) strebt die Stadt Schwabach
die Weiterentwicklung des gesamten Eichwasens in dieser Rich-
tung an.

Neben Wohngeb&uden sind im Allgemeinen Wohngebiet zuléssig:
die zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nichtstérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
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che Zwecke.

Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sind in einem Allgemei-
nen Wohngebiet gemaB §4 (3) Nr.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Ungestortes Wohnen soll weiterhin méglich sein, so dass
in der Praxis Uber die Erteilung einer Ausnahme geman §31 (1)
BauGB flr das konkret geplante Unternehmen im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens entschieden werden kann. Entsprechend
ist die Betriebsbeschreibung mit den Bauvorlagen einzureichen.
Das betreffende Unternehmen soll als untergeordnete Nutzung in
einem Wohnhaus untergebracht werden und ist ggf. in seiner
Struktur vergleichbar mit verschiedenen freien Berufen, die in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig sind. Die Aus-
weisung eines WA hat u.a. folgende wesentliche Vorteile: Photo-
voltaikanlagen, die gegen Entgelt in das 6ffentliche Netz einspei-
sen und Elektroladestationen z&hlen zu den nichtstérenden Ge-
werbebetrieben und waren ausnahmsweise zulassig. In den WA-
Gebieten ist eine Uber die freien Berufe hinausgehende Nutzung
der Wohnrdume maéglich (z.B. Bironutzung in der Wohnung).

Die gemaB §4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen (Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) werden grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Grenzwerte flr Larmimmissionen sind im WA hdher gegen-
Uber dem WR. Sie sind aber so festgesetzt, dass das Wohnen
ebenfalls ungestdrt moglich ist.

Allgemeine Wohngebiete haben einen Anspruch darauf, von allen
Stoérungen, insbes. Immissionen, und Nutzungen freigehalten zu
werden, die ein ruhiges und gesundes Wohnen stéren. Allerdings
sind die sich aus den zulédssigen Nutzungen ergebenden zumutba-
ren und Ublichen Stérungen der Wohnruhe hinzunehmen. Die
Schutzwirdigkeit und Stérempfindlichkeit des Gebietes ist aber im
Wesentlichen von der stérempfindlichen Hauptnutzungsart Woh-
nen bestimmt.

Der Wert des Grundstiicks im Allgemeinen Wohngebiet und im
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Ohne nahere Begriindung und ohne Not ist Uibrigens der Bereich nérdlich der Wilhelm-
Albrecht-StraBe von der Veranderung ausgenommen und soll reines Wohngebiet blei-
ben. Insgesamt ist Ihr Plan, ein allgemeines Wohngebiet zu schaffen, als weder not-
wendig noch mit zwingenden Begriindungen vorgetragen vollumfanglich abzulehnen.

Reinem Wohngebiet ist gleich (Aussagen Gutachterausschuss)
Raume flr freie Berufe kénnen sowohl im WA als auch im WR
zugelassen werden.

Erganzende Nutzungen im Allg. Wohngebiet erfordern Parkplatze.
Es kénnen jedoch nur Nutzungen genehmigt werden, fir die aus-
reichende Parkplatze auf dem entsprechenden Grundstiick ge-
schaffen werden kdnnen. Wenn dies nicht méglich ist, kann die
Nutzung nicht erfolgen.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Die Abgrenzung des WR und WA wird gegenlber dem Vorentwurf
Uberarbeitet. Die Beibehaltung der Festsetzung WR beschrénkt
sich nur noch auf die beiden Wohngebiete mit den Hochhausern.
In den Hochhausern sind die baulichen Gegebenheiten aus-
schlieBlich fiir das Wohnen geeignet.

2. Anderung der GeschoBhdhen
Die Wohnh&user in der Konrad-Ld&mmermann-StraBe durften nach Ihrer Planung auf der
westlichen und siidlichen Seite zu zweigeschossiger Hohe mit einer Firsthéhe bis 11 m
auf gestockt werden.
Diese Plananderung wirde die Wohnqualitat in dieser StraBe erheblich beeintrachtigen
und auch das bisherige StraBenbild nachteilig verandern.
Ihre Planung in diesem Bereich ist abzulehnen.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Es besteht Bedarf an Wohnraum. Im Bereich der Konrad Lam-
mermann-StraBe ist eine Aufstockung vertraglich méglich. Keine
Beeintrachtigung des Ortsbildes von auBBen, zweigeschossige
Gebaude passen sich in den umgebenden Bestand gut ein, denn
in der Konrad-Lammermann-Str. gibt es bereits zweigeschossige
Gebaude und die Grundstlicke sind groB genug, so dass keine
wesentlichen Verschattungen entstehen.

3 .Regelsbacher StraBe

Die Larmbelastigung durch diese StraBe ist fir die Anwohner sehr hoch. Eine deutliche
Verbesserung lieBe sich erreichen, wenn das Ortsende Schild fir Schwabach wenigsten
bis nach dem Waldbeginn verlegt wirde, den derzeit wird die Strecke vom Beginn nach
der Kurve am heutigen Ortsausgang als Beschleunigungsstreifen fir die nach Regels-
bach rasenden Fahrzeuge genutzt.

Kenntnisnahme

Die Anregung betrifft nicht den Regelungsinhalt des B.-Planes. Die
Lage des Ortsschildes ist eine verkehrsrechtliche Frage.

4. Begriinung und weiter Anpflanzungen.

Nach lhrer Planung sollen in der Wilhelm-Dimmler-StraBe und in der Wilhelm-Albrecht-
StraBe und an weiteren Stellen zuséatzlich Baume angepflanzt werden.

Der Baumbestand in diesen StraBen und am Eichwasen insgesamt ist heute schon voll-

Der Einwand wird berticksichtigt.

Im Entwurf des B.-Planes werden aufgrund des unterirdischen
Leitungsbestandes wesentlich weniger Baumstandorte im 6ff.
StraBenraum festgesetzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung be-
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kommen ausreichend. Geraden in Privatgarten stehen viele Baume, die ja auch durch
die Baumschutzverordnung in groBem Umfang geschitzt sind.

Zusétzliche Baume in den StraBen verengen den Parkraum noch mehr und erzeugen
auBerdem fir die Stadt Schwabach bei der StraBenreinigung zusatzliche Kosten. Au-
Berdem ist bei Laubfall im Herbst und nassem Wetter mit héherer Rutschgefahr fir
FuBgéanger und Autos zu rechnen. In der Wilhelm-Albrecht-StraBe sind heute schon
beide StraBenseiten weitgehend zugeparkt. Weitere Badume verscharfen nur den aktuel-
len Stand. Vollkommen daneben ist in lhrer Planung die Pflanzung vieler Baume in die-
ser StraBe in nord-sldlicher Richtung. Sie miissen bedenken, daB hier auch eine Bus-
Haltestelle vorhanden ist.

schrankt sich auf den Erhalt der bestehenden Bdume sowie Er-
ganzungen innerhalb der Parkbuchten, wo es weniger Konflikte
mit dem Leitungsbestand gibt.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
Dimmler-StraBe entfallt im Rahmen dieses B.-Planes. Eine Ver-
kehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Wilhelm-Dimmler-StraBBe wird jedoch im Bereich des Zent-
rums aus dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen,
da dieser Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festset-
zungen zur StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des
kinftigen Stadtteilzentrums stehen.

5. WilheIm-Didmmler-StraBe

Diese StraBe braucht dringend eine Verkehrsberuhigung. Die Beschrankung auf eine
30-er Zone ist nicht ausreichend. Ein Durchfahrverbot fir LKW scheint angemessen.
Auch wenn eine Verkehrszahlung eine weitere Belastung theoretisch zulaBt, ist doch fiir
die Anwohner die Belastung auBerordentlich hoch. Zu bedenken ist auch, daB an dieser
StraBe der Kindergarten liegt.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
DUmmler-StraBe entfallt im Rahmen dieses B.-Planes. Eine Ver-
kehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Wilhelm-Dimmler-StraBe wird jedoch im Bereich des Zent-
rums aus dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen,
da dieser Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festset-
zungen zur StraBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des
kiinftigen Stadtteilzentrums stehen.

Burger 12 (25.07.2017)

Wir beabsichtigen auf o0.g. Grundstlick ein Carport zu errichten, da zu wenige Parkmdg-
lichkeiten auf der StraBBe vorhanden sind.

Einen entsprechenden Plan legen wir diesen Schreiben bei.

Wir bitten um Genehmigung zum Bau des Carports.

Gleichzeitig mdchten wir die grin gekennzeichnete Flache pflastern.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Ein Carport soll entsprechend der Festsetzungen des B.-Planes
auf dem Reihenendhausgrundstiick nicht zul&ssig sein. Das
Grundstick ist im betreffenden Bereich nur Gber einen 4m breiten
Wohnweg erschlossen. Es befindet sich nicht unmittelbar an einer
offentlichen StraBe. In diese dicht bebauten Reihenhausgebiete
soll der Verkehr nicht noch zusétzlich hereingezogen werden. Die
Wohnwege sollen fir alle Anwohner, auch die der Mittelreihen-
hauser, die keinen Platz fir einen Carport haben, ruhig gehalten
werden.
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Die Pflasterung der griin markierten Flache ist nur insoweit zulas-
sig, wie die Grundfldchenzahl eingehalten wird.

Burger 13 (31.07.2017)

Meine Lebensgeféhrtin, Frau Nina Liebl Eigentimerin unseres Hauses in der Dr. Max-
Herold-Str. 2 und ich méchten gerne einige Veranderungen an unserem Zuhause vor-
nehmen.

Wir waren auch bei der Vorstellung des neuen Bebauungsplanverfahrens in der Schule
anwesend. Im Gegensatz zu vielen anderen dort anwesenden Personen begriiBen wir
Ihre Vorschlage fur eine weitere Begriinung des Gebietes.

Wir selbst sind groBe Gartenliebhaber und haben gewisse Vorstellungen und Wiinsche
bezliglich unserer Gartengestaltung. Dabei wirden wir lhnen gerne einige Vorschlage
vortragen um Sie direkt zu Fragen, inwiefern dies im Gebiet des Eichwasens umzuset-
zen ist. Beispielsweise wirden wir gerne anstelle des alten vermosten Rasens im Vor-
derbereich beispielsweise diverse Farne und Straucher setzen und mit Schieferbruch
die Licken zwischen den Farnen auffillen, damit der vordere Bereich ganzjahrlich
schoén grin bewachsen und rustikal aussieht. Ahnliche Objekte findet man in der Nor-
mandie bzw. in typisch franzdsischen Gérten.

Die Anregung ist beriicksichtigt.
Entspricht einer gartnerischen Gestaltung.

Des Weiteren wiirden wir gerne das aktuelle Baufenster fiir einen Carport vergréBern.
Damit es aber nicht zu sehr zugebaut wirkt wirden wir auch gerne das Dach des Car-
ports beispielsweise begrinen. Allerdings ist die im aktuell verdffentlichen Plan einge-
zeichnete Linie eventuell etwas hinderlich fir uns.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Ein Stellplatz wére innerhalb der Vorgartenflache zuléssig, da
entsprechend der Festsetzungen 50% der Vorgartenflache fur
Stellplatze genutzt werden dirfen. Ein Carport ist nur innerhalb
des Baufensters zul&ssig.

Selbstversténdlich sind dies sehr individuelle Wiinsche und Anregungen, aus diesem
Grund wolle ich Sie erst einmal kontaktieren. Ich selbst bin auf diesem Gebiet Laie und
wollte Sie deshalb um Rat bitten, da die Anderungswiinsche ja bis zum 03.08.17 einge-
reicht werden sollten.

Burger 14 (17.07.2017)

Hiermit widerspreche ich gegen den Bebauungsplan Eichwasen, betrifft mein Flurstiick
873/407.

Ich widerspreche der im Bauplan vorgesehenen Zwangsbegriinung und den Baum, die
fir mein Grundstiick 873/407 vorgesehen sind.

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt.

Baume auf Privatgrund werden im Entwurf des B.-Planes auf dem
Planblatt nicht mehr festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen
wird fir jedes Grundstlick, das gréBer als 250m? ist, die Pflanzung
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+ da dann das Objekt weniger Wert ist,

* Arbeit und Kosten auf mich zwangsweise zukommt

* Beschattung des Hauses und Terrasse Balkon

* Algen am Mauerwerk

» Rasenflache wird zerstoért, da unter dem Baum nur Moos noch wéachst

eines klein-mittelkronigen Baumes je angefangene 400m? festge-
setzt. Dabei werden bestehende Baume angerechnet und die
Festsetzung greift nur, wenn bauliche Erweiterungen oder Neu-
bauten errichtet werden. Der Baumstandort ist frei wahlbar.

Weiterhin beantrage ich zur Erstellung einer Fertiggarage auf meinem Grundstiick

873/407 das Bebauungsfenster zu erweitern, wie Flurstiick 873/ 10 - 21 usw. , um einen

zusétzlichen Parkraum fiir mein Dreifamilienhaus zu schaffen, da momentan nur eine
Parkmdglichkeit auf meinem privaten Grund habe.

Vergleichsgaragen stehen bereits in der:

1. Wilhelm-Dimmler-StraBe 53 Garagen

2. Wilhelm-Dimmler-StraBe 88 Garagen

3. Franz-Xaver-Schuster-StraBe 68 Carport

4. Dr.-Max-Herold-StraBe 15 Carport

5. Dr.-Max-Herold-StraBe 29 Carport

Lageplan liegt bei, mit eingezeichneter Garage.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Beim Grundstiick 873/407 handelt es sich um ein Reihen-
hausendgrundstiick, das unmittelbar an eine 6ffentliche StraBe
und seitlich an einen 6ffentlichen FuBweg grenzt. Da die Erschlie-
Bung von der StraBe direkt mdglich ist, wird hier eine Flache fir
eine mogliche Garage ausgewiesen.

Jedoch ist entsprechend der Festsetzung im Plan zum &ffentlichen
FuBweg ein Abstand von 1m einzuhalten.

Burger 15 (02.08.2017)

1.

Begrunung Es ist immer schdén wenn es grint. Allerdings sollten die neu geplanten
Baume so gesetzt werden dass es zu keinem weiteren Parkplatzverlust in der WA
Str. kommt. Vor allem im Bereich zwischen der Nordwestlichen Kurve bis zur Wil-
helm-Dimmler-Str. ist dies beim derzeitigen Planstand der Fall. Besser man entfernt
die hasslichen Betonpoller und setzt an diesen Stellen den ein oder anderen Baum
ein. Im immer noch andauernden Bauhaus Zeitalter muss es keine zwingende Sym-
metrie mit den Griinpflanzen geben. Ferner besteht der Eichwasen zu einem Grof3-
teil aus Einfamilien- u. Reihenhausern welche einen ordentlichen Garten mit viel
Grin im Bestand haben.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten durch die Festsetzung von Baumen. Damit entfallen
im gesamten Plangebiet ca. 3 Stellplatze im &ffentlichen StraBen-
raum.

Ruhender Verkehr Durch den aktiven Generationenwechsel im Eichwasen gibt es
pro junger Familie meist ein weiteres Fahrzeug als bisher. Daher ist es besonders
wichtig darauf zu achten dass es ausreichend Parkplatze gibt. Wir befinden uns in
einem bestehenden Wohngebiet wo es noch Flachen gibt und nicht in einem neuge-
bauten zugepflasterten Wohngebiet wie sie Uberall entstehen. Gibt es Mdglichkeiten
die Anwohner die. Uber eine Garage verfligen zu verpflichten diese zu nutzen? Da

Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des B.-Planes
Einen Zwang, die Garagen und Stellplatze auch wirklich zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen zu nutzen, kann auch nach der Baye-
rischen Bauordnung nicht ausgelibt werden.

Die Frage der parkenden LKW'’s in der Wilhelm-Dimmler-Str. und
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sich die Anbindung des OPNV in naher Zukunft nicht wesentlich bessern wird ist
man im Eichwasen (Stadtrand) auch Mittelfristig auf eigene Mobilitat angewiesen.
Ferner parken immer wieder LKW in der Wilhelm-Dimmler-Str. gegenuber der Kir-
che oder in der Dr. Haas Str. am Ende gegenliber der Einfahrt zur Wilhelm-
DUmmler-Str. und behindern die Sicht beim abbiegen.

Dr.-Haas-StraBe kann nicht im Rahmen des B.-Planes geregelt
werden. Grundsatzlich ist im Wohngebiet (WR und WA) ein Par-
ken von Lkw Uber 7,5 t sowie Kfz-Anhanger tber 2 t nachts und an
Sonn- und Feiertagen unzuldssig. Weitere Begrenzungen regelt
der B.-Plan nicht.

. Wichtige FuBwege Der Bereich zwischen Nordwestlicher Kurve und dem nahegele-
gen Naherholungsgebiet Briinst ist im Plan eingezeichnet. Gibt es die Mdglichkeit
den Ubergang bei der RegelsbacherstraBe sicherer zu machen? Tempolimit 50 km/h
und Zebrastreifen? Oder ist es moglich den Verkehrsspiegel zu putzen da dieser von
den B&umen schon sehr schmutzig geworden ist?

Der Einwand betrifft nicht die Festsetzungen des B.-Planes
Geschwindigkeit auf der Regelsbacher StrafBe ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Eine Querungshilfe an der Regelsba-
cher StraBe ware sinnvoll (hohe Kosten) ist aber nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens. In Rahmen der StraBenbegrenzungsli-
nie misste das moglich sein.

4 . Verkehrsberuhigung Wilhelm-Dimmler StraBe Wir sprechen uns gegen eine Ver-

kehrsberuhigung im Bereich des Nahversorgungszentrums aus. Begriindung: Es ist
bereits jetzt schon durch die hasslichen Poller bei der ehem. Sparkasse, den ver-
setzten Parkplatzen vor der evang. Kirche, den ausparkenden Fahrzeugen vor den
Geschaften und dem Rechts vor Lins Reglement kaum mdéglich schneller als die er-
laubten 30 km/h zu fahren. Zusétzlich schrecken regelméaBige Kontrollen der Kom-
munalen Uberwachung die Durchfahrer ab. Allerdings beflirchten wir dass durch die
Einrichtung einer Verkehrsberuhigten Zone sich der Durchfahrtsverkehr rauf auf die
AnsbacherstraBe zur Schule am Museum verlagern wiirde. Dies wiederum erschwert
es den Kindern die StraBe zu Uberqueren welche jetzt schon teilweise sehr uniiber-
sichtlich ist. Des weiteren wirden die Geschéfte (die auch vom Durchgangsverkehr
leben) unter ausbleibenden Kunden leiden.

Der Einwand wird berticksichtigt.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich® fir die Wilhelm-
Dimmler-StraBe entféllt im Rahmen dieses B.-Planes. Eine Ver-
kehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Wilhelm-Dimmler-StraBe wird jedoch im Bereich des Zent-
rums aus dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen,
da dieser Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festset-
zungen zur StraBBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des
kiinftigen Stadtteilzentrums stehen.

Birger 16

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Der Abstand soll nicht reduziert werden. Der Abstand von 1m stellt
ein Mindestmalf dar, auf dem noch etwas wachsen kann. Bei 0,5m
ist das nicht sicher, da Fundamente und Riickenstlitze des Bord-
steines diesen Abstand auch noch mal reduzieren.

Es geht hier um den Bebauungsbereich W1 Reiheneckhaus Anwesen Siehe oben.

Mir geht es hierbei im Einzelnen um

- den Einzuhaltenden Mindestabstand zwischen Grundstiicksgrenze Anfang Garten-
hitte den ich auf maximal 50cm verringern wirde.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Es ist nicht vorgesehen, die Tiefe der Flache fur die Gartenhdus-
chen zu erweitern. Planungsziel ist es fir die Reihenh&user eine
einheitliche Regelung zu treffen. Aufgrund der geringen Grund-
stlicksgrdéBen wirden grdBere Tiefen keine Strukturierung des

- die Bebauungsflache der mdglichen Gartenhitte auf 4m in der Tiefe zu erweitern.
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1. den Bereich links neben dem Haus
2. auszuweisen als Bauflache ab 1.0G bis Grundstiicksgrenze fur erweiterte Wohn-
flache

Grundstiicks mehr zulassen.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Eine Erweiterung der Baugrenze in dieser Richtung wird nicht
vorgenommen, da der Abstand zur Grundstiicksgrenze keinen
Platz fur eine Abstandsflache zulasst. Eine Wohnflachenerweite-
rung erfordert eine Abstandsflache von mind. 3,00m auf dem ei-
genen Grundstlck.

- das Errichten eines Carport
- das Errichten eines Carports auf der Eckgrundstiicksflache neben dem Stromh&us-
chen Ecke Wilhelm-Albrecht-Str. / Wilhelm-Dimmler-Str.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Es wird keine zusétzliche Flache flr einen Carport ausgewiesen,
da in diesem Bereich eine Zufahrtsmdglichkeit nicht gegeben ist
(6ffentlicher Langsparker entlang der W.-Dimmler-StraBe, Kur-
venbereich) Zudem wére die Lage eines Carports zur Betonung
des unmittelbaren Kurvenbereiches stadtebaulich ungeeignet.

- die Flache des Vorgarten auszuweisen zur Bebauung eines Erkers (Wintergarten)

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Wintergarten im Vorgartenbereich der Reihenhauser sind nach
wie vor nicht zulassig. Durch eine Baulinie entlang der Reihen-
h&auser wird die Flucht festgesetzt, um weiterhin ein einheitliches
Erscheinungsbild zu sichern. Wohnraumerweiterungen, wie z.B.
Vorh&uschen oder Toiletten sollen nicht zulassig sein. Es sollen
nur Uberschreitungen der Baulinie mit untergeordnete Bauteilen
zulassig sein, die bei der Bemessung der Abstandsflachen unbe-
riicksichtigt bleiben (Art.6 (8) BayBO). Ein Vordach als Wetter-
schutz wére hingegen zulassig.

- Des weiteren geht es um den Begrinungsplan.

- geplante Baume im Abfahrtsbereich Regelsbacherstr./ Wilhelm-Dimmler-Str. wenn
diese keine ausgewiesene Parkflachen vereinnahmt bin ich dafiir ansonsten dage-
gen.

- der geplante Baum am Eck Wilhelm-Dummler-Str. / Wilhelm-Albrecht-Str., wenn
dieser keine ausgewiesene Parkflache sowie die Zufahrt zu meinem Parkplatz ver-
sperrt bin ich dafir ansonsten dagegen.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Die geplanten Bdume im Kreuzungsbereich zur Regelsbacher
StraBe werden nicht mehr festgesetzt, da sie aufgrund des Lei-
tungsbestandes nicht pflanzbar sind.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Am dstlichen Ende der Parkbucht wird ein zu pflanzender Baum
festgesetzt. Die Lage ist jedoch verschiebbar. Die Parkflache. fur
Langsparker wird dadurch insgesamt etwas kleiner.

Burger 17 (02.08.2017)

Anbei erhalten Sie meine Anregungen zu dem Bebauungsplan - vornehmlich basierend
auf der Ortsbegehung am 29.08.2017.
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1. Ecke Dr. Haas StraBe/Wilhelm-Albrecht StraBe

Die Aufstockung der benachbarten Wohnbldcke ist zunachst unstrittig. Fur Stellplatze
muf3 dann gesorgt werden.

Das daflir schéne, alte Baume weichen missen ist bedauerlich.

Eventuell kann auch zun&chst geprift werden, ob nicht am oberen Ende der Haas Stra-
Be Schragparker eingezeichnet werden - damit wirde dann auch der Abstellplatz fir die
LKW (vornehmlich Leih-LkW) entfallen. AuBerdem wiirde es die StraBe schmaler ma-
chen und damit zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Sollte ein Parkhaus unumgaénglich sein, schlage ich vor 2-geschossig zu bleiben, und
ein Stockwerk "tiefer" zu legen.

Wenn dann schon neue geschitzte Parkplatze entstehen, sollte auch eine groBe Zahl
an Ladeplatzen fir eAutos mitgeplant werden.

Auf dem Dach der Anlage kdnnte dann ja als optischer Ausgleich fir die Bewohner der
Hochh&user eine Grinflache angelegt werden.

Kenntnisnahme

In der Bauleitplanung werden die StraBBenbegrenzungslinien, die
StraBenflachen sowie eine Mindestanzahl von Stellplatzen und
Baumen festgesetzt. Weitere StraBenraumgestaltung, wie die
Anordnung von Stellplatzen ist Gegenstand einer StraBenplanung.

Die Anregung ist bereits beriicksichtigt. Wandhéhe fir Park-
haus soll 6,50m nicht Gberschreiten.

Die Anregung wird zum Teil beriicksichtigt.

Ladeplatze fur Elektro-Autos werden im Bebauungsplan nicht ge-
sondert festgesetzt.

Derzeit wird ein Elektromobilitadtskonzept erstellt, in dem der Be-
darf und Grobstandorte fiir Landesaulen festgelegt werden. Die
Detailplanung fir geeignete Parkplatze erfolgt dann im Nachgang.
Durch die Ausweisung der meisten Flachen als Allgemeines
Wohngebiet waren die Elektroladesaulen auch zur gewerblichen
Nutzung im Eichwasen zulassig.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Grundsatzlich ist die Begriinung von Flachdéachern festgesetzt.

2. Wilhelm-DUimmler-StraBe

Die StraBe muss vor dem Kindergarten und dem Gemeindezentrum unbedingt ver-
kehrsberuhigt aber Ubersichtlich bleiben. Neben den Parkplatzen dienen auch die be-
stehenden Poller diesem Zweck. Sollten diese durch B&ume ersetzt werden - mit Ver-
kehrsinsel - sollte vorher unbedingt die Polizei und der Bauer (ich glaube Herr Adelt ist
betroffen) befragt werden.

Die Poller sind zum einen robust und werden immer wieder von LkW angefahren - was
dann mit Baumen passiert? Das Thema wurde vor 8 Jahren schon einmal angegangen -
damals wurden aus praktischen Grinden die Poller belassen. U.a. auch, weil der Bauer

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Die Festsetzung ,verkehrsberuhigter Bereich” fiir die Wilhelm-
Dimmler-StraBe entfallt im Rahmen dieses B.-Planes. Eine Ver-
kehrsberuhigung in der Wilhelm-Dimmler-StraBe ist weiterhin
Planungsziel wegen der Aufenthaltsqualitat als Stadtteilzentrum.
Die Wilhelm-Dimmler-StraBe wird jedoch im Bereich des Zent-
rums aus dem Geltungsbereich des B.-Planes herausgenommen,
da dieser Abschnitt dem Ortszentrum zugeordnet ist und Festset-
zungen zur StraBBe eng im Zusammenhang mit der Gestaltung des
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mit sehr groBen breiten Fahrzeugen da durchkommen MUSS.

kinftigen Stadtteilzentrums stehen.

3. Garagendéacher Wilhelm-Albrecht-Str./Dr. Max Herold-Str.

Die Garagendacher zu begriinen ist sicherlich nett. Ich hoffe das ist nicht als Muss zu
verstehen. Einige Besitzer haben ja schon kleine Solaranlagen auf den Dachern. Klein
deshalb, weil elektrische Garagentore damit betrieben werden - und das ist ein sehr
sinnvoller Zweck. Wer weif3 wo in 20 Jahren die Effizienz von Solaranlegen liegt? Wenn
dann nur Griines auf dem Garagendach erlaubt ist, statt Anlagen zur Energiegewin-
nung, ware es doch schade.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Entsprechend der textlichen Festsetzung C)19 sind Flachdacher
zu begriinen (die Festsetzung greift bei Erneuerung der Garagen).
Aufgesténderte PA-Anlagen sind alternativ ebenfalls zulassig.

4. Erlaubnis zur Installation von Windradern?

Es gibt auch sehr kleine Windrader, die auf Masten sitzen, die maximal einem Later-
nenpfahl entsprechen, Gehort so etwas zu den Anlagen, die zukiinftig genehmigungsfrei
gebaut werden kénnen?

Die Anregung ist beriicksichtigt.

Grundsatzlich sind Nebenanlagen auf den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Inwiefern es sich bei dem Windrad um eine ge-
nehmigungsfreie Anlage handelt ist eine bauordnungsrechtliche
Frage und ist kein Regelungsinhalt des B.-Planes. (Kleinwindanla-
gen sind geman aktueller BayBO bis 10m Héhe verfahrensfrei.)

5. Verlagerung Wertstoffsammelstelle Wilhelm-Dimmler-Str. (gegenlber Kirchenzent-
rum) 1

Und wohin damit? Das ist nicht schén, aber fiir die Mitblirger auf der Seite vom Eich-
wasen bequem. Und was bequem ist wird genutzt. Vielleicht kann man ja noch einen
Holzzaun drum herum bauen, aber der Standort ist gut.

Kenntnisnahme
Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Standorte fiir die
Wertstoffsammelstellen nicht gesondert festgesetzt.

6. Elektromobilitat

Wo immer es mdglich ist, sollte bereits heute daran gedacht werden, Stellplatze so an-
zulegen, das unkompliziert Ladeinfrastruktur angebaut werden kann.

Das wére zum einen das bereits erwahnte Parkhaus/Parkdeck. Eventuell entsteht ein
zweites in der Wilhelm-Dimmler-Str. ?

Auch Freiflachen bieten sich an - so der Platz vor dem Garagenhof 873/304 (hier ist
Ubrigens ein Baum auf privatem Grund eingezeichnet - das geht nicht, weil der Baum
auf stéadtischem Grund stlinde oder in einer privaten Garageneinfahrt - stattdessen steht
dort, wo auf dem Plan der Baum steht, heute eine Laterne). AuBerdem ist da noch
873/82 - ein ebenfalls groBer Garagenhof - mit Freiflachen. Oder 873/3 ....
Grundsatzlich halte ich die Ladeinfrastruktur in Schwabach fir eine Pendlerstadt fir
unzureichend. Die meisten Mitbirger werden doch mit dem Auto nach Nirnberg oder
Ansbach fahren, also knapp 50km weit. Ergo beste E-Auto Entfernung. Wenn das auch

Die Anregung wird beriicksichtigt.

E-Ladestationen kdnnen als Nebenanlage in den Baugebieten
oder im StraBenraum errichtet werden.

Derzeit wird ein Elektromobilitadtskonzept erstellt, in dem der Be-
darf und Grobstandorte fir Lades&ulen festgelegt werden. Die
Detailplanung fir geeignete Parkplatze erfolgt dann im Nachgang.
Durch die Ausweisung der meisten Flachen als Allgemeines
Wohngebiet waren die Elektroladesaulen auch zur gewerblichen
Nutzung im Eichwasen zulassig.

Es wird empfohlen, Photovoltaikanlagen zur Elektromobilitédtsnut-
zung zu errichten.

Der Einwand bzgl. des Baumstandortes wird beriicksichtigt.
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nur geringste Bruchteil der Pendler machen wirde, ware doch Schwabach mit 4 La-
destationen im Stadtgebiet vollig Gberlastet.

Wenn jetzt im Eichwasen so viel neu geplant wird - und Stellplatze verlegt werden sol-
len, StraBen beruhigt werden, etc. Dann ist doch die Gelegenheit das ganze aufzusto-
cken?

Die Festsetzung dieses Baumes entfallt aufgrund des Leitungsbe-
standes (Gas und Strom auf der Garageneinfahrt gegeniberlie-
genden Seite).

Burger 18 (02.08.2017)

1. Anderung der GeschoBhdéhe:

Beschlussvorlage 6ffentlich A.41/18372017

Wohnhauser in der Konrad-LAmmermann-StraBe: Meine Eltern haben bewusst das
Grundstlick wegen der eingeschossigen Bauweise erworben. Dies gilt gleichermaBen
auch fir uns.

Wir sind nicht damit einverstanden, dass die GeschoBhdhe geéndert werden kann.
Durch Veréanderung wirde die Wohnqualitéat der bestehenden Hauser erheblich leiden
und das StraBenbild deutlich nachteilig verandert werden.

Hier bitte ich um lhre Information, ob Bestandschutz besteht.

Far Hauser in der Johann-Appler-StraBe und in der Josef-Fensterer-StraBe ist eine
mogliche Anderung der GeschoBhdhe nicht geplant.

Die Konrad-Ladmmermann-StraBe liegt &hnlich wie die genannten StraBen am Ortsrand.

Diese unterschiedliche Betrachtungsweise ist eine Ungleichbehandlung, der wir wider-
sprechen.

Der Einwand wird nicht beriicksichtigt.

Mdoglichkeit der Aufstockung soll beibehalten werden.

Die bestehenden Geb&ude stehen unter Bestandsschutz. Die
Mdoglichkeit der max. zweigeschossigen Bauweise gilt fur Neu- und
UmbaumaBnahmen. Es wére jedoch auch zulassig, nur einge-
schossig zu bauen. In Konrad-Ld&mmermann-StraBe fugt sich eine
zweigeschossige Bebauung in den Bestand der bereits zweige-
schossigen Reihenhauser (im Siden) und der zweigeschossigen
Hauser auf der gegeniberliegenden StraBenseite (Osten) ein.

In den anderen genannten StrafB3en ist eine Aufstockung nicht
geplant, da die Gebaude im Siden weithin sichtbar sind und der
Blick vom Griinzug unmittelbar auf die Hauserzeile fallt. Der Orts-
rand erfordert hier eine Abrundung/ einen Ubergang zur Land-
schaft.

2. Anderung von reinem Wohngebiet in allgemeines Wohngebiet

Definition reines Wohngebiet:

Quelle: http://lexikon.immobilien-fachwissen.de/index. php?UID=OOO0000000&A
TOZ=& Bei reinen Wohngebieten stehen die Wohnbediirfnisse der dort siedelnden
Menschen im Vordergrund, insbesondere die Wohnruhe. Diese Baugebietsart zeichnet
sich dadurch aus, dass stringent alle Nutzungen, die das Wohnklima stéren kénnten,

nicht zugelassen werden. Mdéglich ist (als Ausnahme gedacht) eine Berufsausiibung, die

keine stérenden Auswirkungen hat. Aber auch L&den, die der taglichen Versorgung der

Bewohner dienen, sowie kleine Beherbergungsgewerbe kénnen in reinen Wohngebieten

als Ausnahme zugelassen werden, ebenso Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle,

Kenntnisnahme
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gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gleiches gilt fir andere Anlagen, die den Be-
diirfnissen der Bewohner dieses Gebietes dienen. Klargestellt ist auch, dass in reinen
Wohngebieten Gebaude zulassig sind, die der Betreuung und Pflege von Personen
dienen, die das Gebaude bewohnen, also Altenwohnheime und Pflegeheime. Unzulas-
sig sind aber Heime oder Unterkiinfte, die nur fir die temporare Unterbringung von Per-
sonen bestimmt sind. Garagen und Stellplatze sind zulassig, soweit damit der durch die
Wohnbebauung verursachte Bedarf gedeckt wird.

Larm-Immissionsrichtwerte: tagsiiber 50 dB(A), nachts 35 dB(A)

Definition allgemeines Wohngebiet:

Quelle: http://lex1kon.immobilien-fachwissen.de/index. php?U ID=OO0OO000000&A
TOZ=&

Allgemeine Wohngebiete sind von den vier Wohngebietsarten, die die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) beschreibt, das am haufigsten festgesetzte Wohngebiet. Sie haben
nicht den strengen Wohncharakter des reinen Wohngebietes, denn sie dienen nur "vor-
wiegend" dem Wohnen. Was im allgemeinen Wohngebiet an Bauvorhaben zulassig
bzw. ausnahmsweise zulassig ist, ergibt sich aus § 4 BauNVO. Das typische Profil des
allgemeinen Wohngebietes ist gepragt durch Wohngebaude, Laden, Gastwirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe. AuBerdem kénnen Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke errichtet werden. Zu den im Aus-
nahmekatalog stehenden méglichen Vorhaben zahlen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes (ohne GréBenbegrenzung). nicht stérende Gewerbebetriebe, Verwaltungsge-
baude, Géartnereien und auch Tankstellen.

Larm-Immissionsrichtwerte: tagsiiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A)

Belastigungen kénnen neben Larmeinwirkungen auch Geruchsbelastigungen
sein.

Selbst wenn die Ausnahmen von vorneherein ausgeschlossen bleiben sollen, gelten
doch andere Immissionsrichtwerte.

In reinen Wohngebieten kénnen Laden, die der taglichen Versorgung der Bewohner
dienen, sowie kleine Beherbergungsgewerbe zugelassen werden, ebenso Anlagen far
kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Gleiches gilt fir
andere Anlagen, die den Bedrfnissen der Bewohner dieses Gebietes dienen und eine
Berufsaustiibung, die keine stérenden Auswirkungen hat méglich ist. Dies ist bereits jetzt
praktisch der Fall. Die Argumentation fir die Nutzungsanderung von reinem in allgemei-
nes Wohngebiet entféllt damit.

Im Rahmen der Vorstellung des Bebauungsplanes wurde betont, dass die Wohnqualitat

Kenntnisnahme

Klarstellung
Die genannten Nutzungen in den Reinen Wohngebieten kénnen
nur als Ausnahme zugelassen werden

Freie Berufe sind in Rdumen im WR zulassig. Andere Berufsaus-
Ubungen sind nicht zulassig, es sei denn, es sind Laden oder
nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tgl. Be-
darfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen.

Der Einwand bzgl. Allgemeinem Wohngebiet wird nicht be-
riicksichtigt.
Der Uiberwiegende Teil der Wohnbebauung des Eichwasens wird
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im Stadtteil Eichwasen verbessert werden soll. Durch die Nutzungsanderung ist hinge-
gen eine Verschlechterung der Wohnqualitat zu erwarten, die durch zuséatzliche Baume
nicht ausgeglichen werden kann.

Insbesondere weisen wir hier auf die dann zuléssigen héheren Immissionsrichtwerte
hin. Beschlussvorlage 6ffentlich A.41/18372017 Absatz Art der baulichen Nutzung:
Wohnbaugrundstiicke stidlich der Wilhelm-Albrecht-StraBe sollen in allgemeines Wohn-
gebiet geandert werden. Die Konrad-Ldmmermann-StraBe liegt westlich davon, d. h.
bleibt reines Wohngebiet.

Unversténdlich ist, warum es zukinftig im Eichwasen ein reines Wohngebiet und ein
allgemeines Wohngebiet geben soll. Auch hier zeichnet sich eine Ungleichbehandlung
ab.

als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Einzige Ausnahme sind
die 6 Hochh&user, fur die aufgrund der hohen Dichte ergénzende
Nutzungen nicht angebracht sind.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, erlau-
ben aber auch eine gewisse Flexibilitdt und Nutzungsmischung
und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nichtsto-
render Nutzungen. Dies entspricht ausdriicklich den heutigen Ziel-
vorstellungen der Stadt. Es soll eine vertragliche Lebendigkeit und
Vielfalt erméglicht werden. Die Festsetzung Reines Wohngebiet
gemaB § 3 BauNVO mit véllig einseitiger Nutzungsstruktur wird
nicht mehr fir zeitgemaB gehalten. Griinde sind besonders die
anzustrebenden flexibleren Nutzungen der Siedlungsbereiche, der
Infrastruktur sowie die Méglichkeiten zur Minderung des Verkehrs-
aufkommens, wenn z.B. nichtstdrende Handwerksbetriebe, kleine-
re Buronutzungen oder Dienstleistungen wohnungsnah unterge-
bracht werden kénnen oder wenn andere berufliche Méglichkeiten
am Wohnstandort gegeben sind.

Vor diesem Hintergrund und in Anlehnung an das bereits im Eich-
wasen vorhandene Allgemeine Wohngebiet im Bereich der
7.Anderung des Bebauungsplanes E-1-67 (,stédtische Flache
stdlich der Wilhelm-Dimmler-StraBe”) strebt die Stadt Schwabach
die Weiterentwicklung des gesamten Eichwasens in dieser Rich-
tung an.

Neben Wohngeb&uden sind im Allgemeinen Wohngebiet zuléssig:
die zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nichtstérende Handwerksbetriebe sowie Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sind in einem Allgemei-
nen Wohngebiet gemaB §4 (3) Nr.2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Ungestortes Wohnen soll weiterhin mdglich sein, so dass
in der Praxis Uber die Erteilung einer Ausnahme geman §31 (1)
BauGB flr das konkret geplante Unternehmen im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens entschieden werden kann. Entsprechend
ist die Betriebsbeschreibung mit den Bauvorlagen einzureichen.
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Das betreffende Unternehmen soll als untergeordnete Nutzung in
einem Wohnhaus untergebracht werden und ist ggf. in seiner
Struktur vergleichbar mit verschiedenen freien Berufen, die in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig sind. Die Aus-
weisung eines WA hat u.a. folgende wesentliche Vorteile: Photo-
voltaikanlagen, die gegen Entgelt in das 6ffentliche Netz einspei-
sen und Elektroladestationen z&hlen zu den nichtstérenden Ge-
werbebetrieben und waren ausnahmsweise zulassig. In den WA-
Gebieten ist eine Uber die freien Berufe hinausgehende Nutzung
der Wohnraume méglich (z.B. Bironutzung in der Wohnung).

Die gemé&B §4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) werden grundsatzlich ausgeschlossen.

3. Ruhender Verkehr

Die Parkplatznot im Eichwasen ist hinreichend bekannt. Bei Ansiedlung von Geschéaften
etc. im Wohngebiet wird dies noch verstarkt. Weitere Geschafte kdnnen durchaus noch
im Stadtteilzentrum angesiedelt werden. Das ist ausreichend. Mit der zusétzlichen
Pflanzung von Baumen wird das knappe Parkplatzangebot weiter eingeschrankt.

4. Begriinung und Anpflanzung weiterer Baume
Wir sind der Meinung, dass ausreichend Baume vorhanden, die Garten schén angelegt
sind, Wald in unmittelbarere N&he ist und nicht noch weitere Vorgaben erforderlich sind.

Der Einwand wird beriicksichtigt.

Es werden aufgrund des Leitungsbestandes wesentlich weniger
Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache festge-
setzt als im Vorentwurf. Die Festsetzung beschrénkt sich auf den
Erhalt der bestehenden Baume sowie Ergédnzungen innerhalb der
Parkbuchten. Damit entfallen im gesamten Plangebiet ca. 3 Stell-
platze im &ffentlichen StraBenraum.

Der Einwand wird zum Teil beriicksichtigt.

B&ume auf Privatgrund werden im Entwurf des B.-Planes auf dem
Planblatt nicht mehr festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen
wird fir jedes Grundstlick, das gréBer als 250m2 ist, die Pflanzung
eines klein-mittelkronigen Baumes je angefangene 400m? festge-
setzt. Dabei werden bestehende Baume angerechnet und die
Festsetzung greift nur, wenn eine bauliche Erweiterung oder ein
Neubau errichtet werden. Der Baumstandort ist frei wahlbar.

5. Regelsbacher Strasse

Uns ist bekannt, dass es fur die Regelsbacher StraBe andere Zustandigkeiten gibt.
Trotzdem der Hinweis: Thema des Bebauungsplanes ist auch die Verbesserung der
Wohnqualitat. Die Larmbeldstigung durch den Verkehr auf der Regelbacher Strasse ist
fur die angrenzenden Anwesen hoch (Rennstrecke!). Eine Reduzierung der zuldssigen

Kenntnisnahme

Der Einwand betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes. (Anmerkung: Die Geschwindigkeit ist bereits durch ein
Verkehrszeichen auf 60 km/ h reduziert)
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Geschwindigkeit wiirde hier schon ein wenig Abhilfe schaffen. Der Eichwasen gehért zu
Schwabach. Kénnte die Geschwindigkeit auf 50 km/h begrenzt werden oder evil. das
Ortsausgangsschild entsprechend versetzt werden?

Anmerkung: Auch hier wiirde die Nutzungsanderung hdéhere Larmpegel zulassen. Ist
das so gedacht?

Im Allgemeinen Wohngebiet sind héhere Larmpegel zulédssig. Die
Festsetzung WA erfolgt jedoch nicht aus diesem Grund, denn an
der Regelsbacher StraBe (StaatsstraBe) andert sich nichts. Es ist
nicht mit einer héheren Larmbelastung als bisher zu rechnen.

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehérden)

Amt fir Liegenschaften und Wirtschaftsférderung (26.07.2017)

Bei Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz Nachverdichtung Abstandsflachen nicht auf
eventuell betroffenen stadtischen (privaten) Flachen liegen dirfen.

Die Kosteniibernahme fiir die geplante StraBenverkleinerung und -begriinung ist abzu-
klaren.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Es liegen keine Abstandsflachen auf stadtischen Grundstiicken.

Klimaschutzmanagement (iber Ref. 2, 02.08.2017)

Aus klima-fachlicher Sicht, sind mehrere Aspekte des Bebauungsplans E-3-17 fir das
Gebiet ,Schwabach Eichwasen" zu begriiBen:

- Nahverdichtung (Verbesserte Energieeffizienz, geringerer Flachenverbrauch),

- Zentrale Versorgungsstrukturen (im Sinne von ,Klimaschutz durch kurze Wege"),

- Verbesserte Bedingungen fir FuB- und Radverkehr,

- Begrinung und Entsiegelung von Flachen (gelten als AnpassungsmafBnahmen an
den Klimawandel; I&ngere Hitzeperioden und stérkere Niederschlagsereignisse sind
Zu erwarten).

Kenntnisnahme

Diese MaBnahmen leisten einen Beitrag zur Umsetzung des integrierten Klimaschutz-
konzepts der Stadt Schwabach. Leider werden die Begriffe ,Klimaschutz" und ,Klimaan-
passung" im textlichen Entwurf bisher nicht erwéhnt. Die entsprechenden MaBnahmen
auch als ,Klimaschutz-" und ,KlimaanpassungsmaBnahmen" zu kommunizieren kann
helfen, weitere Férdermittel fir diese MaBnahmen zu akquirieren, bzw. evil. als Best-
Practice / Leuchtturmprojekt bei Wettbewerben zu platzieren. Darliber hinaus zeigt die
Auseinandersetzung mit Klimaanpassung, dass eine weitere Komponente der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat fir Schwabacher Birgerinnen und Biirger berlicksichtigt wird.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
In der Begrindung und im Umweltbericht wird auf die Auswirkung
der Festsetzungen auf das Klima eingegangen.
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AuBerdem noch folgender Hinweis zum Thema Mobilitat:

Neben den sehr winschenswerten, verbesserten Bedingungen fur FuBgénger und Rad-
verkehr, wird das Thema Elektromobilitét bisher nicht angesprochen. Standorte fir
Elektrolades&ulen sollten mitgedacht werden. Untersuchungen zu potentiellen Standor-
ten fir ELadesé&ulen sind von Seiten der Verkehrsplanung (Fr. Pauly) bzw. den Stadt-
werken geplant.

Hier sollte eine frihzeitige Abstimmung erfolgen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Im Januar 2018 wird die Bearbeitung eines Elektromobilitdtskon-
zeptes extern vergeben werden. Mit Ergebnissen ist noch 2018 zu
rechnen. Darin werden Standorte in Schwabach ausgewiesen.
Der Bebauungsplan setzt keine speziellen Standorte fest, jedoch
im 6ffentlichen StraBenraum und innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete und des Mischgebietes sind gewerblich zu nutzende
Ladesaulen zul&ssig.

Tiefbauamt (31.07.2017)

Seitens des Tiefbauamtes wird zur Aufstellung oben genannten Bebauungsplanes, ins-
besondere Nachverdichtung, Verlagerung des ruhenden Verkehrs und die Sicherung
von Grinflachen/Grinverbund, nachfolgend Stellung genommen:

1. Sachgebiet Stadtentwasserung

Unter Berlcksichtigung der Lage und des Trassenverlaufs der 6ffentlichen Abwasser-
kanale sind folgende Baumstandorte als kritisch zu betrachten:

- Wilhelm-Albrecht-StraBe 2-22, nérdlicher StraBenbereich ohne Parkbuchten

- Wilhelm-Albrecht-StraBe 54-62, westlicher Fahrbahnbereich

- Wilhelm-Dimmler-StraBe, stdlicher Fahrbahnbereich

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Baume werden auf den genannten Standorten im Entwurf des
B.-Planes nicht mehr festgesetzt.

Zu C) Griinordnung, Punkt 12, wird auf die festgelegten Mindestabstande von 2,50 m
zwischen Leitungsachsen und Baumen, siehe E) Hinweise Punkt b), verwiesen. Diese
Forderung gilt auch fir private bestehende Hausanschlussleitungen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In den Hinweisen Punkt b) wird nicht zwischen &ffentlich und privat
unterschieden. Sie gelten somit fir alle Baumpflanzen bzw. Lei-
tungsverlegungen. Zudem werden auf Privatflachen keine Baume
mit Standortbindung festgesetzt.

Zu Punkt e) Abflhrung von Oberflachenwasser, Unterpunkt Regenruckrickhaltung, ist
zu erganzen: ,Zisternen ohne hydraulische Einbauten zur Sicherstellung eines Rickhal-
tevolumens und Gartenteiche werden als RegenrickhaltemaBnahmen nicht anerkannt”.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

In den Hinweisen Punkt f) wird ergénzt, dass ,Zisternen ohne hyd-
raulische Einbauten zur Sicherstellung eines Rickhaltevolumens
und Gartenteiche werden als RegenrlickhaltemaBnahmen nicht
anerkannt".

Ansonsten bestehen seitens der Stadtentwasserung keine Bedenken zum vorliegenden
Bebauungsplanentwurf.

Kenntnisnahme
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2. Sachgebiet StraBen- und Ingenieurbau
Beim Anlegen der Baumgriinflachen ist auf die Funktionalitdt der vorhandenen StraBen-
entwéasserungsrinnen zu achten. Evil. werden zusétzliche Sinkk&sten bendtigt.

Kenntnisnahme
Betrifft nicht die Regelungsinhalte des B.-Planes, sondern die
spatere Bauausfuhrung

Der lichte Verkehrsraum der Fahrbahn darf zwischen den Baumen nach RASt 06 7,35
m nicht unterschreiten (eingeschrénkter Begegnungsverkehr Lkw/Lkw: 6,35 + 2 X 0,50
m).

Der Hinweis ist beriicksichtigt.
Durch die Bebauungsplanung werden die lichten Verkehrsraum-
profile nicht eingeschrankt.

Die Belange des Baumschutzes der Stadt Schwabach sind zu beachten.

Kenntnisnahme

Stand: 26.03.2018
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