SPD - Stadtratsfraktion Schwabach

SPD-Stadtratsfraktion . Adalbert-Stifter-Weg 6 . 91126 SC

An Herrn OB
Matthias Thiirauf
Konigsplatz
91126 Schwabach

Schwabach, den 25.06.2018

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Thiirauf,

die SPD-Fraktion stellt folgenden

Antrag zur

Forderung und Vorfahrt des verdichteten und geférderten Wohnungsbaus
in Schwabach

Der Stadtrat moge beschlieRen:

Die Stadt Schwabach und hier mafgeblich das Stadtplanungsamt wird
Planungen, insbesondere fir bereits angedachte Vorhaben, im verdichteten
Wohnungsbau (beispielsweise Geschosswohnungsbau) priorisiert vorantreiben.

Stadtische Liegenschaften sind nur noch dann fir Wohnungsbauvorhaben zu
veraulern, wenn sich der Erwerber verpflichtet, in Abstimmung mit der Stadt
eine dem jeweiligen Vorhaben angemessene Quote von (je nach Eigenart des
Vorhabens) mindestens 20-30% der Geschossflache einkommensorientiert
gefdrderte Mietwohnungen vorzusehen.

Im Rahmen neuer Bebauungsplane mit bzw. fiir Wohnungsbauvorhaben, fur die
ein Durchfihrungsvertrag (0.A.) mit dem Investor geschlossen wird, hat die Stadt
Schwabach fiir den Investor stets eine dem jeweiligen Vorhaben angemessene
Quote von mindestens 20-30% (je nach Eigenart des Vorhabens) geférdertem
Mietwohnungsbau, gerechnet auf die Geschossflache des Gesamtvorhabens,
vorzugeben. Dies gilt nicht fir Vorhaben, bei denen weniger als 1.000 m?
Geschossflache entwickelt werden.

Eine Reduzierung obenstehender Quoten kann erfolgen, soweit dies aus
stadtebaulichen oder denkmalpflegerischen Griinden zwingend erforderlich ist.

Die Stadt Schwabach setzt sich (beispielsweise im Stadtetag) dafiir ein, dass
Wohnungsbautatigkeit durch Wohnungsbaugenossenschaften wieder in die
Gemeinnitzigkeit aufgenommen wird. Die Bemiihungen hierzu werden dem
Stadtrat gesondert vorgestelit.

(Begriindung s. nachste Seite)
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Begriundung:

Der Anteil geférderter Wohnungen innerhalb des gesamten Wohnungsmarktes ist in der
Bundesrepublik wie in der Stadt Schwabach in den vergangenen Jahrzehnten rapide gesunken, weil
Bundes- bzw. Landesmittel zuletzt nicht mehr zur Verfligung standen. Erst in den vergangenen
Jahren wurde, unter dem Eindruck der massiv steigenden Wohnungsnot gerade in Ballungsraumen,
eine Wohnungsbauférderung mit éffentlichen Mitteln wieder nennenswert aufgelegt. Parallel hierzu
wurden bei den (Wohnungsbau-)Planungen der Stadt Schwabach in der jlngeren Vergangenheit
iiberwiegend Bebauungsplédne im Bereich von wenig verdichteten Wohnformen, insbesondere im
Einfamilienhausbau oder im (hdufig selbstgenutzten) Eigentumswohnungsbau, umgesetzt.
Dementsprechend ist der stadtische Wohnungsmarkt Gber geraume Zeit mit zu wenig Wohnungen im
klassischen Mietwohnungsbau versorgt worden. Die Folge ist, auch in Schwabach, eine
Unterversorgung im Mietwohnungsmarkt. Sogenannte Luxussanierungen glnstiger Wohnungen
haben vereinzelt den Bestand glinstiger Wohnungen zusétzlich verknappt.

Diese Auswirkungen spiiren wir in Schwabach - und das nicht nur aufgrund der rdumlichen Nahe zu
Nirnberg bzw. der Lage in der Metropolregion, sondern gerade auch aufgrund der vom
Flachennutzungsplan ausgehenden stidtischen Aktivitaiten zur Steigerung der Schwabacher
Einwohnerzahl. Eine Vielzahl von Biirgerinnen und Birgern in unserer Stadt leben in zu kleinen
Wohnungen oder kénnen sich in ihrer Wohnungssituation nicht oder nur ungentigend an veranderte
Lebenslagen (Kinder, Zusammenzug, Trennung) anpassen. Zuzug von auferhalb, gerade auch gut
qualifizierter Zuzug in jungen Berufsjahren oder der (erstmalige) Auszug junger Menschen aus dem
Elternhaus und der Verbleib in Schwabach wird hierdurch enorm erschwert. Gleichzeitig passen die
Bestande von geforderten Mietwohnungen aus vergangenen Dekaden nicht mehr in jedem Fall zu
heutigen Wohnbedurfnissen.

All diese Probleme sind durch eine Priorisierung der Planung bzw. Entwicklung von verdichteteren
Wohnformen (z.B. Geschosswohnungsbau), auch in der stadtischen Flachenentwicklungspolitik,
sowie durch eine starkere Einbindung von Wohnungsbauférderung in Schwabach zu entscharfen.
Hierdurch soll die durchaus Uberhitzte Wohnungsmarktsituation durch Wohnraumschaffungen im
bezahlbaren Bereich, insbesondere auch fiir Familien, entspannt werden. Aufgrund der endlichen
Flachensituation — insbesondere aber auch den endlichen personellen Kapazitaten im
Stadtplanungsamt — muss ein Ziel sein, im Rahmen der stadtischen Planungskapazitaten dem
verdichteten Wohnungsbau Vorrang gegeniber anderen Entwicklungen einzurdumen, ohne hierbei
andere wichtige Vorhaben pauschal unmdglich zu machen. Begleitet werden missen diese
Planungen dadurch, dass Planungsrechtsschaffung im Interesse von Investoren ab einem gewissen
Volumen die gesamtgesellschaftliche Pflicht begriindet, geférderte Mietwohnungen begleitend zu
errichten. Vor diesem Hintergrund sind die obigen MalRnahmen angezeigt.

Auch Wohnungsbaugenossenschaften kdnnen einen erheblichen Anteil zur
Wohnungsmarktentspannung beitragen. Deshalb gilt es erganzend Wohnungsbaugenossenschaften,
die im klassischen Sinne im Nutzen der Bevolkerung der Stadt und der Versorgung mit bezahlbarem
Wohnraum agieren, wieder in den Kanon der Gemeinnitzigkeit aufzunehmen. Dies kann die Stadt
Schwabach nicht allein leisten — gleichwohl sind entsprechende Uberlegungen zur Entlastung des
Wohnungsmarktes, die in der jiingeren Vergangenheit wieder diskutiert wurden, auch in Schwabach
wiinschenswert und zu unterstutzen.

‘Mit freundlichen Gruften

Werner Sittauer, Fraktionsvorsitzender gez. Peter Reil}, Stadtrat



