Anlage 5
STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan E-3-17 mit integriertem Grinordnungsplan
fur das Gebiet ,,Schwabach-Eichwasen*
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1 Einleitung
1.1 Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltprifung

Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts ergibt sich aus den §8 2 und 2a des
Baugesetzbuches — BauGB. Formale Anforderungen an den Umweltbericht enthalt die An-
lage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB, wesentliche inhaltliche Anforderungen sind 8
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und
wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fortgeschrieben. Die abschlieRenden Ergeb-
nisse des Umweltberichts nach der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange und der 6ffentlichen Auslegung unterliegen der Abwagung der Kommune nach § 1
Abs. 7 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, 8§ 2a BauGB werden die Schutzgiiter untersucht und hinsichtlich
ihrer Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben bewertet.
Hierzu werden die vorhandenen Daten ausgewertet und interpretiert.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Es handelt sich um ein vollstandig bebautes Wohngebiet von ca. 36 ha. Da der rechtskraftige
Bebauungsplan E-1-67 mit seinen engen Festsetzungen nicht mehr zeitgemaf war, ergab
sich ein grof3er Anderungsbedarf.

Das grundlegende Planungsziel ist die Schaffung von Entwicklungsmoglichkeiten fur den
Stadtteil Eichwasen. Die grinordnerischen Festsetzungen sollen der 6kologischen Aufwer-
tung strukturarmer Bebauung dienen.

Dabei stehen die Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung, die Erweiterung der Nut-
zungsmaoglichkeiten, Regelungen des ruhenden Verkehrs und die Sicherung von Griin-
flachen und Herstellung eines Grunverbundes im Vordergrund.

Aufgrund der gegenwartigen starken Nachfrage nach Wohnraum besteht ein erhdhter Bedarf
an Wohnbauflachen in Schwabach. Durch den bestehenden B.-Plan war eine weitere Ent-
wicklung nahezu unméglich.

Es soll ein Uber das Wohnen hinausgehend gréfRere Nutzungsvielfalt innerhalb der Wohnge-
biete ermdglicht werden (siehe 5.1.1 Art der baulichen Nutzung).

Weiterhin sollen bauliche Erweiterungen in Form von Aufstockungen, Anbauten, Dachge-
schossausbauten und die Errichtung von Nebenanlagen ermdglicht werden.

Der ruhende Verkehr soll hauptséachlich in Parkierungsanlagen, die von der Wilhelm-Alb-
recht-Stral3e erschlossen werden, untergebracht werden. Das entspricht im Prinzip dem Be-
stand und dessen Weiterentwicklung/ Erweiterung.

Durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen sollen u.a. die 6ffentlichen und pri-
vaten Grunflachen gesichert werden, Baumpflanzungen in den HaupterschlieBungsstral3en
und Begrunungen der Garagenhdfe und Flachdacher festgesetzt werden. Der Grinverbund
zwischen Stadtteilpark Eichwasen - Zentrum/ Spielplatz - Grinflachen der ostlichen ge-
schosswohnungsbauten wird erst im Rahmen der Untersuchungen zum Stadtteilzentrum
komplett geplant werden.

Im bisherigen Bebauungsplan E-1-76 sind keine griinordnerischen Festsetzungen getroffen
worden.

Der komplette Grunverbund zwischen Stadtteilpark Eichwasen - Zentrum/ Spielplatz - Griun-
flachen der Geschosswohnungsbauten wird erst im Rahmen der Untersuchungen zum Stadt-
teilzentrum komplett geplant werden.
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2 Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben
2.1 Nutzungsart

Als Nutzungsart werden die bisher als Reines Wohngebiet festgesetzten Wohngebiete im
Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nur im Bereich der Hochh&user und
Geschossbauten (WR 3 und WR3.1) bleibt die Festsetzung Reines Wohngebiet bestehen.
Die bisher festgesetzten Flachen Mischgebiet und Flache fir Gemeinbedarf bleiben eben-
falls bestehen.

2.2 Nutzungsintensitat/ - maf}

Die Grundflachenzahl (GRZ) der Wohngebiete und der Flache fir Gemeinbedarf wird mit 0,4
festgesetzt. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache entsprechend §19 BauNVO mit
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache um bis 50 vom Hundert wird nicht ausgeschlossen.

Die entsprechend der Typik der Baugebiete festgesetzten Héhen orientieren sich am Gebau-
debestand und entsprechen diesem weitestgehend. Die Wand-, Trauf- oder Firsthéhen sind
so festgesetzt, dass ein Aufbringen von Warmedammung maoglich ist.

In Teilbereichen sollen Aufstockungen um ein Geschoss moglich sein. Das betrifft die bisher
eingeschossigen Einzelh&user entlang der Regelsbacher Stral3e, die Geb&ude des Abschnit-
tes Konrad- Lammermann-StralRe entlang der Wilhelm-Albrecht-Stral3e sowie Gebaude siid-
lich der Wilhelm-Dummler-Straf3e im Ostlichen Bereich.

Weitere Aufstockungen um ein Geschoss sind in den Bereichen der Geschosswohnungs-
bauten (WR3) zulassig.

2.3 Verkehrsbelastung

Die auRRere und innere ErschlieRung des Plangebietes wird nicht verdndert. Aus den zulassi-
gen Nutzungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Verkehrsanlagen innerhalb und
auB3erhalb des Plangebietes zu erwarten.

Planungsziel ist es, den ruhenden Verkehr noch mehr entlang der HaupterschlieRungsstra-
Ben zu bindeln. So sind im Bereich der mdglichen Erweiterungen der Geschosswohnungs-
bauten entlang der Wilhelm-Albrecht-StralRe und zwischen den Wohnbldécken Flachen flr
Parkierungsanlagen festgesetzt.

Private Stellplatzte sind auf den privaten Grundstiicken zu realisieren. Dies setzt moglicher-
weise die Grenzen fiir bauliche Erweiterungen. Insbesondere in den Reihenhausgebieten
sind die Flachen fiir Stellplatze begrenzt.

Bei der geplanten Nachverdichtung wird zum jetzigen Zeitpunkt (2018) davon ausgegangen,
dass es sich um 60 bis max. 80 zuséatzliche Wohnungen und grob geschétzt 90 bis 120 zu-
satzliche Pkw-Fahrten am Tag handelt. Unter der Annahme, dass diese sich hélftig zur Re-
gelsbacher und zur Dr.-Haas-Stral3e verteilen, ware der zusatzliche Verkehr in der Spitzen-
stunde sehr gering.

2.4 Emissionen/Immissionen

Als Emissionen treten Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschitterungen im normalen Maf3
auf, die durch die baulichen Nutzungen und den Individualverkehr hervorgerufen werden.

Im Westen wird der Eichwasen durch die StaatsstrafRe St 2409 tangiert. Das entspricht der
bisherigen Situation.

Geruchsimmissionen durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen sind im Plangebiet
nur im geringen Mal3e vorhanden.
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3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

3.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes E-3-17 ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als ,Wohnbauflache* bzw. im ostlichen Teilbereich als ,Mischbauflache* dargestellt. Weiter-
hin sind Grinflachen, StralRenflachen und Gemeinbedarfsflachen im FNP dargestellt, die den
Festsetzungen des B.-Planes entsprechen. Im Siuiden ist ein Spiel- und Bolzplatz dargestellt.

3.2 Landschaftsplan

Auch der Landschaftsplan behandelt das Plangebiet als Siedlungsflache.

3.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Die wesentlichen umweltbezogenen Grundlagen sind dem ABSP der Stadt Schwabach vom
August 2000 entnommen.

Bestand
Im unmittelbaren Plangebiet gibt es zwei geschitzte Landschaftsbestandteile

LB Nr. 35- Eichenwéaldchen am Nordrand des Eichwasen (Biotop SC-0173)

Der etwa 100-jahrige Eichenhain ist der Rest ausgedehnter Hutewalder, die sich anstelle

des existierenden Stadtteils Eichwasen im Norden Schwabachs anschlossen. Das kleine
Waldstick liegt zwischen dem Nordrand der Wohnbebauung und extensiv genutzten Flachen des
Truppenlbungsplatzes. Im Westen schlief3t sich ein eutropher Kiefernforst an.

Der Nordbereich des Biotops entspricht einem bodensauren Laubwald. Auf dem sauren Boden bilden
relativ wenige Gras- (Rotes Strauf3gras) und Krautpflanzen (Savoyer
Habichtskraut) den niedrigen Unterwuchs, in der Strauchschicht tritt randlich nur die Schlehe auf.

Im sudlichen Teil hat sich im Anschluss an die Wohnbebauung ein eutropher Bereich

(Biotoptyp: Feldgehdlz) mit dicht ausgebildeter Strauchschicht (Holunder, Brom- und

Himbeere, Vogelbeere) und vielen nitrophilen Krautarten (Brennnessel, Kleines Springkraut, Nelken-
wurz) entwickelt, der Ausbreitungstendenzen zeigt.

Eine geringe Menge an Totholz ist im gesamten Biotopbereich in Form abgestorbener Aste
vorhanden. Der Wald wird von den Anwohnern als Erholungs- und Spielflache genutzt.

Dieser Landschaftsbestandteil wird im ABSP als lokal bedeutsamer Lebensraum einge-
schatzt.

LB 39 2 Baumgruppen am Sudrand des Eichwasen (Bolzplatz) Biotop SC-179

Die Baumgruppe liegt an der Siidseite der Wilhelm-Dimmler-Straf3e. Die sudlich angrenzende friihere
Freiflache wird seit Sommer 1996 bebaut (Wohnbebauung). Im Norden, Osten und Westen schlie3en
sich ebenfalls Siedlungsflachen (Uberwiegend Einfamilienh&user) an. Im Westen befindet sich eine
weitere kleine Baumgruppe, die, da nicht als LB geschutzt,

abgetrennt und nun unter Biotopnummer 393 erfasst ist. Weiter sudlich verlauft ein

flacher Talzug mit zwei Fischteichen (6stlicher Teich: Biotopnummer 175).

Die Baumgruppe setzt sich aus 7 Altbaumen (neben Linden je 1 Esche, 1 Ahorn und 1
Rosskastanie) und jingeren Robinien zusammen. Die Stammdurchmesser liegen zwischen ca. 40
und 65 cm. Bei einer Linde ist der Stamm oben gekappt, auch bei anderen Baumen sind die oberen
Aste beschnitten. Die Baume sind zerstreut beflechtet und bemoost,

Baumhohlen und Totholz sind nicht erkennbar.
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Der Unterwuchs wird von einem mehr oder weniger nahrstoffreichen Rasen
(bestandsbildend: Lolch) gebildet, am Wegrand waren zum Aufnahmezeitpunkt kleinere
Erdablagerungen festzustellen (wohl von angrenzender Baustelle).

Nach Osten deutlich abgesetzt stehen zwei weitere Baume (Ahorn, Pappel), die nicht mehr
erfasst wurden.

Brachflache sudlich Eichwasen ABSP-Nr. 44

Diese Ruderalflur wird als regional bedeutsamer Lebensraum eingestuft.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befinden sich an das Plangebiet grenzenden Fla-
chen von zwei Landschaftsschutzgebieten, wobei das LSG IV im Randbereich innerhalb des
B.-Planes liegt.

LSG IV- Talgrund ,Pointwiesen” stidlich Eichwasen: Mosaik aus Ackerflachen, Stillgewas-
sern, Intensivgrinland und Kleingéarten

LSG I- Waldgebiete um Unter- und Oberbaimbach sowie Talraum des Zwieselbaches zwi-
schen der Stadtgrenze und Wolkersdorf und Talgrund ,Baimbacher Graben“ zwischen
Oberbaimbach und Wolkersdorf: gro3flachige, nahezu reine Kieferforsten sowie feuchte Wie-
sen.

Folgende bestehende Konflikte werden im ABSP fir das Plangebiet benannt:

Hoher Versiegelungsgrad und mangelnde Durchgriinung fir die Bereiche Geschosswoh-
nungsbauten, Hochhéuser und tberwiegende Teile der Reihenhausgebiete. Das fiihrt zu
— Klimatischen Belastungen
— Erhohtem Oberflachenabfluss
— Geringer Lebensraumqualitat fur Tier- und Pflanzenarten

Fur die Siedlungsrander wird eine mangelhafte Einbindung in die freie Landschaft konsta-
tiert. Dies fuhrt zu

- Fehlenden Ubergangsbereichen fiir Pflanzen und Tiere

— Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Die westlich im Plangebiet verlaufende Regelsbacher Stral3e (St 2409) stellt eine Barriere
fur Pflanzen und Tiere dar.

Okologische Raumeinheit

Das Plangebiet ,Schwabach-Eichwasen“ gehdrt zur 6kologischen Raumeinheit ,Verdich-
tungszentrum von Schwabach®. Durch die Bebauung ist die urspriingliche Landschaft bereits
Uiberformt.
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3.4 Artenschutz

Nach Aussagen des Bundes Naturschutz ist mit Gebaudebritern (Mauersegler, Rot-
schwanze, Sperlinge) und Fledermausen zu rechnen. Letztere haben eventuell hinter Fassa-
denplatten Sommerquartiere. Es besteht weiterer Untersuchungsbedarf.

4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes basieren auf den Strukturen und
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes E-1-67.

Es handelt sich ausschlie3lich um einen bestehenden Siedlungsbereich, der durch Stral3en,
Wege, Gebaude und Grunstrukturen vorgegeben ist.

Die Vorgaben insbesondere aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), fanden
bei der Bestandsaufnahme als Grundlage der Beurteilung Beriicksichtigung.

Die reale Vegetation ist im B.-Plan-Gebiet tiberwiegend von intensiv genutzten Hausgarten
gepragt. Weiterhin pragend sind das Eichenwéldchen am Nordrand der Hochhduser (ge-
schitzter Landschaftsbestandteil) sowie der Stadtteilpark Eichwasen im Suden. Der nérdli-
che Rand des LSG | am sudlichen Rand des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt.
Innerhalb des Wohngebietes sind noch die grof3ziigigen Freiflachen der Hochhauser und
der Geschosswohnungsbauten zu nennen, die teilweise auch mit GroRbaumen bewachsen
sind. (Der baumbestandene Spielplatz ist aul3erhalb des Umgriffs dieses B.-Planes)

Vorbeeintrachtigungen bestehen wenige, in geringem Umfang durch die westlich verlau-
fende Regelsbacher Stral3e (Staatsstrafie)

Die durch die zukunftige Realisierung der Planung verursachten Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzguter lassen sich wie folgt beschreiben:

4.1 Schutzgut Mensch (Erholungsraum/ Larmschutz)

Die Bestandssituation fir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrnehmung
besonders der Erholungssuchenden verbunden. Aufgrund der starken Pragung des Plange-
bietes durch die Wohnnutzung besteht eine grofl3e Bedeutung fiir die dort lebenden Men-
schen. Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes befinden sich in westlicher und nord-
westlicher Richtung das Waldgebiet Bruinst und der ehemalige Truppenubungsplatz mit ho-
hem Erholungswert. Die Anbindung dieser Gebiete erfolgt mittels Querung der Regelsbacher
Stral3e bzw. tber vorhandene FulRwege.

Im Norden, Osten und Suden grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Es ist
damit zu rechnen, dass Erntearbeiten an den Wochenenden durchgefiihrt werden und dass
im Rahmen einer ordnungsgemafen Landwirtschaft das Ausbringen von Wirtschaftsdiingern
erfolgen wird. Es wird eingeschatzt, dass diese Beeintrachtigungen des Plangebietes durch
die Schall- und Geruchsimmissionen bei einer ordnungsgeméafien Bewirtschaftung mit ge-
sunden Wohnverhaltnissen vereinbar sind.

Die Regelsbacher Stral3e als Staatsstral3e beeintrachtigt durch Verkehrslarm die unmittelbar
angrenzende Bebauung.

Quelle: Karte E1 des ABSP Schwabach ,Naherholungspotential der Landschaft”
Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet dargestellt.

Im nordwestlichen Umfeld wird das Naherholungspotential in Bezug auf die Landschaft als
hoch eingestuft. Hier befindet sich der ehemalige Truppenibungsplatz. Im westlichen Umfeld
wird das Waldgebiet Briinst mit einem mittleren Landschaftspotential eingestuft.
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Ostlich der Regelsbacher StraRe wird eine durch Larm beeintrachtigte Zone vermerkt.

Die Einbindung der Siedlungsréander in die umgebende Landschaft wird als mangelhaft dar-
gestellt.

Die Empfindlichkeit des Gebietes des Bebauungsplanes E-3-17 ist hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch als gering einzuschéatzen.

Konflikt/Eingriffswirkung

Durch die Bebauung kommt es zu keiner zunehmenden Beeintrachtigung des angrenzenden
Landschaftsraumes. Es handelt sich um ein komplett bebautes Gebiet und es sollen im We-
sentlichen die Nutzungen gesichert werden. Mit den geplanten Nutzungen Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet und Flache fur Gemeinbedarf sind keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch verbunden.

Wahrend der Bauphase ist mit einer normalen Larmentwicklung und Bewegungen von Bau-
fahrzeugen zu rechnen.

Zusatzliche Hausheizungen kénnen einen geringen Beitrag zur Luftbelastung leisten.
Vom Gebiet gehen keine relevanten Larmbelastigungen aus.

Aufgrund des geringfiigig erhdhten Verkehrsaufkommens ist ein Konflikt bzgl. des Larms auf
die umliegenden bestehenden Wohnnutzungen auszuschlieen. Es wurde eingeschétzt,
dass es sich in einer ersten Phase der baulichen Entwicklung mit einer Zunahme von um 60
bis max. 80 zusatzliche Wohnungen und grob geschatzt 90 bis 120 zusatzliche Pkw-Fahrten
am Tag handelt.

Bzgl. der im Westen des Plangebietes verlaufenden StaatstralRe sind durch die Planung
keine Veranderungen gegeniiber dem Bestand zu verzeichnen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet ist eine dicht bebaute Siedlungsflache.

Im ABSP Schwabach sind folgende Aussagen getroffen:

(Karte A 1 ,Arten- und Lebensrdume-Bestand®, Karte A 2 des ABSP Schwabach ,Arten- und
Lebensraume- Bewertung®, Karte A 3 des ABSP Schwabach ,Arten- und Lebensraume-
Ziele und Mal3nahmen)

Plangebiet: Das Plangebiet selbst wird als strukturarme Wohnbebauung ohne weitere Be-
wertung dargestellt. Der geschitzte Landschaftsbestandteil Eichenwaldchen ndrdlich der
Hochhauser wird als lokal bedeutsamer Lebensraum ausgewiesen.

An den B.-Plan angrenzende Bereiche: Im Norden und Westen grenzen an das Plangebiet
hauptsachlich Waldgebiete. Diese werden zum Teil als regional bedeutsam und zum Tell
als uberregional bedeutsamen Lebensraum ausgewiesen.

Ziele und MalRnahmen fir den unmittelbaren Planbereich sind nach ABSP grundsétzlich die
okologische Aufwertung strukturarmer Bebauung. In diesem Zusammenhang sind folgende
Mafinahmen genannt: Forderung von Durchgriinungsmafinahmen, wie Dach- und Fassa-
denbegrinung, Férderung der Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten, Ent-
siegelung und Strukturanreicherung von Platzen, Férderung bzw. Duldung von innerstadti-
schen Ruderalvegetation und Brachflachen, Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,
Erhalt bzw. Neupflanzung typischer Hof- und Strallenbaume u.a.

Die Biotopfunktion der Flachen im Plangebiet des E-3-17 wird als insgesamt als gering
eingeschatzt. Von Bedeutung ist das Eichenwaldchen im Norden.
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Konflikt/Eingriffswirkung

Durch die Mdglichkeit der Nachverdichtung wird ein besiedelter Bereich weiterhin besiedelt.
Der Versiegelungsgrad unterscheidet sich nicht wesentlich von den Mdéglichkeiten entspre-
chend des bisherigen B.-Planes. Durch die kiinftigen Festsetzungen des B.-Planes nach ak-
tueller BauNVO ist der Versiegelungsgrad durch die Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,6 ein-
deutig geregelt und begrenzt und es werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Der Bereich des Eichenwaldchens ist durch entsprechende Festsetzungen vor Bebauung
geschitzt (Ausweisung als private Grunflache und nachrichtliche Ubernahme als Geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil).

Da keine saP durchgefihrt wurde, ist das Vorkommen von Gebaudebritern (Mauersegler,
Rotschwanz, Sperling) und Fledermausen nicht auszuschliel3en. Im Vorfeld von Baumalf3-
nahmen ist hier der Einzelfall zu prifen.

Die neu entstehenden Siedlungslebensrdume (Hausgarten, offentliche Grinflachen) auf
den verbleibenden, nicht durch Versiegelung und Bebauung entzogenen Flachen haben je
nach Ausstattung und Gré3e eine geringe Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

Der Eingriff durch den B.-Plan Eichwasen wird mit einer geringen Erheblichkeit ein-
gestuft.

4.3 Schutzgut Geologie und Boden

Das Plangebiet wird als bebauter Bereich dem Verdichtungszentrum von Schwabach zuge-
ordnet.

Nach der natur- und stadtraumlichen Gliederung liegt das Plangebiet innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Bibert-Schwabach-Rezat-Platten®. Der gesamte Naturraum ist haupt-
sachlich von den Gesteinen des mittleren Keupers, im Bereich der naturrdumlichen Unterein-
heit durchwegs aus Blasensandstein aufgebaut. Die Sandsteine verwittern zu sandigen und
sandig-lehmigen Béden, aus denen mittel- tiefgriindige Braunerden, Pelosol Braunerden und
Pelosole entstanden sind.

Bei htherem Lehmanteil handelt es sich um nahrstoffreiche und ertragreiche Standorte, bei
groRerem Sandanteil sind sie néahrstoffarm.

Nach ABSP befinden sich im Bebauungsplangebiet die Boden der bebauten Bereiche mit
mittlerem Versiegelungsgrad (30-69%). Die Bodenfunktion wird als eingeschrankt intakt be-
zeichnet. Lediglich im Bereich des Stadtteilparks Eichwasen werden Béden mit mittlerer bis
hoher Ertrags- und Filterfunktion verzeichnet.

(Quelle: Karte R 1 des ABSP Schwabach ,Okologische Bodenfunktion®)

Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens im Plangebiet durch Altlasten/ Altablagerungen
liegen nicht vor.

Die Bedeutung des Plangebiets fur das Schutzgut Boden wird somit als gering einge-
stuft.

Konflikt/Eingriffswirkung

Die Uberbauung von Boden hat den Verlust von Bodenfunktionen zur Folge. Eine bauliche
Nutzung bringt immer eine Reduzierung von gewachsenem Boden durch Uberbauung und
Oberflachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduktion von Lebensraumfunktio-
nen und dkologischen Regelungsfunktionen (Wasserriickhaltung/ Grundwasserneubildung,
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Filter- und Puffervermdgen). Durch die bereits bestehende Nutzung als Wohngebiet besteht
eine Vorbelastung insbesondere hinsichtlich Bodengeflige und Verdichtung. Die durch den
B.-Plan entstehenden Entwicklungsmaéglichkeiten fuhren nicht zur weiteren Verschlechterung
der Bodenfunktion. Durch die Beibehaltung der Nutzung als Wohngebiet und der Festset-
zung der Grundflachenzahl halt sich der Verlust von Bodenfunktionen in Grenzen.

Trotz der Vorbelastung stellt die Bebauung einen Eingriff dar, der jedoch als gering
einzustufen ist.

4.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers ist von der Wasserdurchlassigkeit, Wasserspei-
cherfahigkeit und Adsorptionsfahigkeit des Bodens sowie vom Grundwasserspiegelstand ab-
hangig.

(Quelle: Karte R 2 des ABSP Schwabach ,Kontaminationsrisiko des Grundwassers®).

Im gesamten Planungsbereich ist von einem mittleren Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers auszugehen. Lediglich am auBersten Sidwestrand des Plangebietes ist das Kontamina-
tionsrisiko als sehr hoch eingestuft.

Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser als mittel
eingestuft.

Konflikt/Eingriffswirkung

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen Vegetationsflachen mit Eigenschaften der Spei-
cherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeutet, dass ein gréRerer Teil des
anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet nicht versickern kann und damit nicht der
ortlichen Grundwasserneubildung zur Verfigung gestellt wird. Da die Versickerungsfahigkeit
des Bodens ohnehin relativ gering ist, kann bei der Bebauung der Flachen das Oberflachen-
wasser nicht im Grundstiick versickert werden. Es muss im bestehenden Mischsystem abge-
leitet zugeflhrt werden.

Baubedingt besteht bei Siedlungsnutzung grundséatzlich die Gefahr von Grundwasserbe-
eintrachtigungen. Da jedoch die Art und Intensitat der geplanten Nutzung im Prinzip
beibehalten wird, gibt es bereits eine Vorbelastung, die sich nicht wesentlich andern
wird.

Vor diesem Hintergrund ist keine neue erhebliche Beeintrachtigung des Grundwas-
sers zu erwarten.

45 Schutzgut Klima und Luft
(Quelle: Karte R 3 des ABSP Schwabach ,Stadtklima®“).

Das im Westen des Gesamtgebiets gelegene Waldgebiet Briinst ist als Frischluftprodu-
zent mit hohem Ausgleichspotential vor allem fur den Stadtteil Eichwasen anzusehen.

Das Nordlich und sudlich des Stadtteils Eichwasen bestehen Flachen, die als Kaltluftprodu-
zenten mit hohem Ausgleichspotential fir die Belastungsbereiche ausgewiesen werden.

Luftleitbahnen umschliel3en den Eichwasen aus westlicher Richtung.

Innerhalb des Siedlungsbereiches werden die Flachen nérdlich der Wilhelm-Dimmler-
Stral3e als Gebiete mit starker Warmebelastung ausgewiesen.
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Die Bedeutung des Plangebietes wird fur das Schutzgut Klima/ Luft aufgrund der Vor-
belastung durch die vorhandene Bebauung insgesamt als gering eingeschatzt.

Konflikt/Eingriffswirkung
Das Plangebiet ist bereits durch die bestehende Bebauung stark belastet.

Die geplante Bebauung und Versiegelung kann zu einer geringen Veranderung des Klein-
und Mikroklimas durch starkere Erwarmung fiihren, denn es werden insbesondere in den
westlichen Randbereichen und im bereits klimatisch belasteten Bereich der Geschossbau-
ten Aufstockungen um ein Geschoss ermoglicht.

Die nachteiligen Umwelteinwirkungen werden als mittel eingeschatzt.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Unter dem Orts- und Landschaftsbild werden alle optisch und sinnlich wahrnehmbaren Aus-
pragungen von Natur und Landschaft /Kulturlandschaft verstanden. Das Erscheinungsbild
von Siedlungsbereichen, d.h. das Ortshild entspricht dabei einem Teil der (Kultur-)Land-
schatft.

Fur das Plangebiet als bereits komplett bebauten Siedlungsbereich wird die mangelhafte
Einbindung der Siedlungsrander in die umgebende Landschaft konstatiert. In der ebenen,
leicht Uber die Gesamtstadt erhohten Flache sind die Hochh&user weithin sichtbar. Der sud-
liche Ortsrand ist durch den Talraum der ,Pointwiesen” gepragt. Hier ist der Ortsrand be-
sonders wahrnehmbar.

Das bestehende Wohngebiet ist mit ausreichend nutzbaren FreirAumen versorgt.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung wird die Bedeutung des Plangebiets fur
das Schutzgut Landschaftsbild ist als gering eingestuft.

Konflikt/Eingriffswirkung

Durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes werden die bestehenden Baustruk-
turen grundsatzlich beibehalten. Die Hochh&auser werden weiterhin bestehen bleiben. Mdg-
liche Aufstockungen von Gebauden werden das Erscheinungsbild nicht wesentlich veran-
dern.

Wichtige Wegeverbindungen werden erhalten und gesichert. Vorhandene Grunflachen wer-
den als solche festgesetzt.

Durch die FuRBwegefiihrung tGber das Plangebiet bleibt das Gebiet erlebbar und wird
far die Erholung erschlossen. Es ist keine neue erhebliche Beeintrachtigung fur das
Landschaftshild zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Kulturguter, die als kulturelle Werte Bestand haben und bewahrt werden missen, sind im
Geltungsbereich nicht bekannt. Beeintréchtigungen von Sachgutern sind nicht gegeben.

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten Bodendenkmaler oder
sonstige Denkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es besteht allerdings die
Moglichkeit, dass Bodendenkmaler (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauem, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) zu Tage treten kénnen.

Konflikt/Eingriffswirkung
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Generell gilt, dass eine Aufdeckung weiterer Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutender
Denkmaler und Artefakte wahrend der Bauzeit im Rahmen der Erdbewegungen unverziiglich
dem zustandigen Amt flr Denkmalpflege mitzuteilen ist.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

4.8 Schutzgut Flache
Das Plangebiet ist bereits tiberwiegend bebaut.

Eine Inanspruchnahme der Flache wére nach dem bisherigen B.-Plan zwar nicht au3erhalb
der Baugrenzen fir Haupt- und Nebengebaude zulassig gewesen. Die Flache héatte jedoch
entsprechend der anzuwendenden BauNVO aus dem Jahr 1962 zu 100% mit den nicht an-
zurechnenden Flachen versiegelt werden kdnnen.

Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist aufgrund seiner Begrenztheit ein Planungs-
grundsatz.

Aufgrund der Vorbelastung durch bereits bestehende Bebauung wird die Bedeutung
des Plangebiets fir das Schutzgut Flache als gering eingestuft.

Konflikt/Eingriffswirkung

Die Inanspruchnahme der Flachen ist durch die vorliegende Planung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl GRZ=0,4 begrenzt. Die Uberschreitung mit Nebenanlagen u.a. bis zur
GRZ=0,6 ist zulassig.

Durch die Uberplanung eines bestehenden Baugebietes werden Entwicklungsméglichkeiten
aufgezeigt, die die vorhandene Infrastruktur mit nutzen kénnen.

Die nachteiligen Umwelteinwirkungen werden als gering eingeschatzt.

4.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet als durchschnittlich ausgepragt zu beurteilen. GroRRe
Teile des Plangebietes sind bereits versiegelt und bieten daher nur wenige Habitate. Es be-
steht keine grof3e Vielfalt an unterschiedlichen Lebensraumen. Die Hausgéarten und Frei-
raume sind intensiv genutzt.

Die biologische Vielfalt ist empfindlich gegentber anthropogenen Beeinflussungen. Hier ist
insbesondere die Zerstérung von Lebensraumen aufgrund von Siedlungstatigkeit und Fla-
cheninanspruchnahme durch den Menschen zu nennen.

Aufgrund der Vorbelastung durch bereits bestehende Bebauung wird die Bedeutung
des Plangebiets fir das Schutzgut biologische Vielfalt als gering eingestuft.
Konflikt/Eingriffswirkung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird ein bereits bebautes Gebiet entwickelt.
Auch ohne diesen B.-Plan sind bauliche Aktivitaten und intensive Nutzungen der Freiflachen
Zu erwarten.

Die nachteiligen Umwelteinwirkungen werden als gering eingeschatzt.
4.10 Storfallschutz

Durch den B.-Plan E-3-17 ist nicht mit stérenden Immissionen auf bestehende Nutzungen zu
rechnen.
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4.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen der Schutzgtter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Be-
lang sind, bereits in den einzelnen Kapiteln tber die Schutzgiter angesprochen worden.

Durch bestehende Wirkmechanismen und Abhangigkeiten von Schutzgttern / Naturraumpo-
tenzialen und ihrer jeweiligen Auspragungen kénnen Vorhaben zunachst nur ein Schutzgut
beeinflussen, mittelbar aber weiter auf andere wirken.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumaf3nahmen, die durch die Bebauungsplanaufstel-
lung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme, Be-
bauung, Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden gleichzeitig Wirkungen auf Wasser,
Pflanzen/Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und Mensch initiiert.

Die Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiter im Plangebiet hat ergeben, dass
diese im Wesentlichen hinsichtlich ihrer Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
Haushalts geringe bis mittlere Wertigkeiten/ Bedeutung besitzen.

5 Entwicklungsprognosen

Gemal BauGB Anlage 1 Nr.2 Buchstabe b ist eine Prognose ber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich, ins-
besondere die moéglichen wahrend der Bau- und Betriebsphase auftretenden Einwirkungen
auf die Umweltbelange nach 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a bis i zu beschreiben.

5.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Durch die bauliche Umsetzung der moglichen Vorhaben sind temporare Auswirkungen auf

nahezu alle in 81 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Umweltbelange zu erwarten.

e Auswirkungen auf Tiere: Durch den mit dem Einsatz von schwerem Gerét und Baustel-
lenfahrzeugen verbundene Schall-, Licht- und Staubemissionen kdénnen stérempflindliche
Arten vertrieben werden. Durch die Baufeldrdumung kann es zu Zerstdrung oder Schadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Es kann zur Tétung oder Verlet-
zung von Tieren kommen. Letzteres kann vermieden werden, wenn Gehdlze aul3erhalb
der Vogelbrutzeit enthommen werden.

Aufgrund der Lage und Vorbelastung durch anthropogene Nutzung innerhalb des Plan-
gebietes sind Vorkommen von stérsensiblen Arten mit speziellen Ansprichen an ihren
Lebensraum auszuschlief3en.

Es ist jedoch entsprechend der Information durch den Bund Naturschutz mit dem Vor-
kommen von Gebaudebritern (Mauersegler, Rotschwanze, Sperlinge) und Flederméau-
sen zu rechnen. Letztere haben eventuell hinter Fassadenplatten Sommerquartiere.
Aufgrund der Planung ist es nicht vorgesehen, bisherige Gehdlzflachen und mit Baumen
bestandene Griunflachen grof3flachig zu verandern bzw. zu entfernen mit Ausnahme der
Flachen fur ebenerdige Stellplatze zwischen den Geschossbauten stdlich der Wilhelm-
Albrecht-Stral3e.

Um eine To6tung potentiell einsitzender Tiere zu vermeiden, ist die Entnahme der Baume
aul3erhalb der Brutzeit zu vermeiden.

Da das Plangebiet sehr grof3 ist und es sich bei Baumal3hahmen immer nur um kleinere
EinzelmalRnahmen handelt, bestehen fir Tierarten weiterhin ausreichende Alternativfla-
chen.

Durch das Vorhandensein von baulichen Erweiterungen sind Schall- und Lichtimmissio-
nen moglich. Da das Plangebiet weiterhin als Wohngebiet genutzt wird und damit relativ
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stérungsarme Nutzungsarten realisiert werden, ist nicht mit einer Verscharfung der der-
zeit vorliegenden Belastung zu rechnen.

e Auswirkungen auf Pflanzen: der Bau von geplanten Erweiterungen hat durch die Rodung
und Beseitigung von Baumen, Strauchern und der Krautschicht im Rahmen der Baufeld-
raumung erhebliche Auswirkungen. Diese Einwirkungen waren bereits im Rahmen des
bisherigen rechtskraftigen B.-Planes entsprechend der BauNVO von 1962 mdglich gewe-
sen und werden dementsprechend nicht als erheblich angesehen. Durch mdégliche Erwei-
terungsflachen kann es an einzelnen Stellen zu einer Erhdhung der Eingriffe in die Vege-
tation kommen, jedoch in der Summe wird von keiner Erh6hung ausgegangen. Im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung wird dargelegt, dass im Rahmen des bisherigen B.-Planes
sogar mehr Flache héatte bebaut werden kdnnen

¢ Durch die Regelungen dieses Bebauungsplanes werden fiir ein bereits bebautes Wohn-
gebiet durch die Neuregelungen der Festsetzungen des bisherigen B.-Planes die bauli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten erweitert. Durch das Vorhandensein eines hohen An-
teils an Uberbauung und dazugehérigen ErschlieBungsanlagen und der Uberplanung des
Bestandes liegt ein verantwortungsvoller Umgang mit dem Schutzgut Flache vor, da Fla-
chen an weniger integrierten Standorten nicht in Anspruch genommen werden. Insofern
ist in Bezug auf das Schutzgut Flache davon auszugehen, dass die Planung weder in der
Bau- noch in der Betriebsphase zu erheblichen Beeintrachtigungen fuihren wird.

e Der Boden, zumindest die oberste Bodenschichten ist in den Bereichen der BaumalRnah-
men von Umformungen und Eingriffen betroffen. Auf diesen Flachen geht die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit der Béden nahezu vollstandig verloren. Das gilt auch nach der
Bauphase in den Bereichen, die dauerhaft versiegelt werden. Da gegentiber dem derzeit
gultigen Planungsrecht jedoch keine Erh6hung der zulassigen Versiegelung begriindet
wird, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens auszugehen.

¢ In der Bauphase kdnnen minimale Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von
Schadstoffeintragen (z.B. Ol von Fahrzeugen) auftreten. Bei sachgemalRer Handhabung
potentiell wassergefahrdender Stoffe sind Schadstoffeintrage jedoch vermeidbar. Erhebli-
che Beeintrachtigungen aufgrund des Vorhabens sind diesbeziiglich nicht herauszustel-
len. Auch durch das Vorhandensein der geplanten baulichen Anlagen sind Schadstoffein-
trage in den Boden und somit in das Grundwasser nicht mit absoluter Sicherheit auszu-
schlieBen. Jedoch im Wohngebiet ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen eher
als gering anzusehen. Bei sachgemaf3er Handhabung potentiell wassergefahrdender
Stoffe keine eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes jedoch als unwahrscheinlich an-
gesehen werden.

e In Bezug auf die Schutzgtter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und —
verkehr sektorale kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden. Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporéar begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der Bau-
mafinahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der Luft
zu rechnen.

e Das Landschaftshild kann aufgrund der eingesetzten Fahrzeuge und Maschinen eine
vorubergehende optische Beeintrachtigung erfahren. Diese ist jedoch auf die Bauphase
beschrankt. Durch die méglichen Aufstockungen von bisher eingeschossigen Geb&uden
in Teilbereichen am westlichen Ortsrand fugt sich in die bereits bestehende zweige-
schossige Bebauung dieses Ortstrandes und des gesamten Wohngebietes ein. Auch in
dieser Hinsicht ist von keiner negativen Auswirkung der Planung auf das Landschaftsbild
auszugehen.
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e Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt sind weder wéh-
rend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten. Insgesamt wird die Planung zu kei-
ner wesentlichen Verkleinerung vorhandener Biotope flhren.

e Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetztes sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind keine Natura-2000-Ge-
biete vorhanden.

e Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen
haben. Schall-, Licht- und Staubemissionen kénnen insbesondere in direkter Umgebung
von Wohnnutzung gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Flachen
sind die im Plangebiet festgesetzten Wohngebiete und das Wohnen im Mischgebiet. Die
baubedingten Beeintrachtigungen sind jedoch temporér und daher nicht von erheblicher
Schwere. Durch das Vorhandensein der zulassigen Nutzungen sind keine den Menschen
wesentlich beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten. Dies wird durch die Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet, Reines Wohngebiet und Mischgebiet sichergestellt. Diese Ge-
bietstypen lassen neben der Wohnnutzung ausschlie3lich Nutzungen zu, die das Woh-
nen nicht (wesentlich) stéren. Somit wird die Uberschreitung der zulassigen Immissions-
richtwerte verhindert, wodurch Beeintrachtigungen schutzwuirdiger Nutzungen im Plan-
gebiet nicht zu erwarten sind.

e Kultur- und Sachguter kdnnen durch die Bearbeitung des Bodens zur Erstellung der
Baugrube betroffen sein. Der Einsatz von schwerem Gerat kann im Falle einer Entde-
ckung eines im Boden befindlichen Kulturgutes zur Beschadigung dessen fuhren. Im Be-
bauungsplan erfolgt der entsprechende Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden. Inner-
halb des Pangebietes gibt es keine Denkméler.

¢ Die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern kann auf der Ebene der Bauleitplanung nicht im Detail gesteuert werden.
Wahrend der Bauphase haben die Nutzung sparsamer und effizienter Gerate, Fahrzeuge
und Maschinen sowie die sachgerechte Handhabung von Abféllen und Abwéassern einen
Einfluss auf diesen Umweltbelang. Wahrend der Betriebsphase obliegen sowohl die Ver-
meidung von Emissionen als auch der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern den Betreibern bzw. Bewohnern der Wohngebaude bzw. im Mischgebiet der Be-
triebe. Aufgrund der zulassigen Nutzungen ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen
auf diesen Umweltbelang zu rechnen. Im bereits bestehenden Wohngebiet erfolgen die
Abwasserentsorgung im stadtischen Mischsystem und die Abfallentsorgung im Hol- und
Bringdienst durch die stadtische Miillabfuhr.

¢ Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie kann wahrend der Bauphase nicht durch die Bauleitplanung gesteuert werden.
Da ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie bereits aus Kosten-
grunden von Interesse fur die Unternehmen sein durfte, ist mit einer Beachtung dieses
Belanges zu rechnen und weshalb auch keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten
sind. Auch beim Betrieb der mit dem Vorhaben zuldssigen Nutzungen dirfte ein sparsa-
mer und effizienter Umgang mit Energie ein Anreiz fur die Eigentimer sein, weshalb
auch wahrend der Nutzungsphase nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Das
Anbringen von Solaranlagen ist in den Baugebieten entsprechend der Festsetzungen
moglich.

e Es bestehen Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Siedlungsflache dargestellt.

¢ Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat unterliegt einer begrenzten Steuerung
durch die Bauleitplanung. Wahrend der Bauphase kann eine Einflussnahme nicht erfol-
gen, hier liegt die Verantwortung bei den Unternehmen. Auf die Betriebsphase kann le-
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diglich durch die Festsetzung des Gebietstyps Einfluss genommen werden. Hier sind auf-
grund der Zulassigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes keine
erheblichen Belastungen mit Luftschadstoffen zu erwarten.

e Wahrend der Bauphase ergeben sich verschiedene Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, welche das Wirkungsgeflige beeinflussen konnen.

5.2 Nutzung nattrlicher Ressourcen

Die baubedingte Nutzung naturlicher Ressourcen betrifft im Falle des vorliegenden Bebau-
ungsplanes insbesondere die Schutzgiter Flache, Boden sowie Landschaft. Die Ubrigen
Schutzguter sind indirekt durch die hiermit verbundenen Wechselwirkungen betroffen. Aus-
wirkungen ergeben sich aus der Flacheninanspruchnahme fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens. Da durch die Planung eine Beschrankung der zulassigen Flacheninanspruch-
nahme vorgenommen wird, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die genannten Um-
weltbelange auszugehen. Die Schaffung von Planungsrecht fiir Bauliicken spricht vielmehr
fir einen sparsamen Umgang mit der nicht vermehrbaren Ressource Grund und Boden. Die
vorhandene Landschaft wird nicht wesentlich Uber das bestehende Mal3 hinaus beansprucht,
da ausschlief3lich Flachen mit geringer landschaftlicher Wertigkeit in Anspruch genommen
werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur Nutzung naturlicher Ressourcen wahrend
des Betriebs des geplanten Vorhabens. Jedoch eréffnen die getroffenen Festsetzungen ei-
nen grof3zuigigen Gestaltungsspielraum, in dessen Rahmen der sparsame Umgang mit na-
turlichen Ressourcen grundsatzlich ermdglicht wird. So erméglichen z.B. die zusammen-
hangenden Baufenster die Umsetzung zusammenhéangender Gebaude mit wenigen Aul3en-
wanden und somit die Umsetzung energetisch sinnvoller Bauweisen.

5.3 Artund Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zulassigen Nutzungen fuhrt vorwiegend zu Schall-, Luftschad-
stoff-, Geruchs- und Lichtemissionen, die insbesondere zu einer Beeintrachtigung der
Schutzgiter Mensch, Tier, Klima und Luft filhren kénnen. Die Ubrigen Schutzgiter sind nicht
oder allenfalls indirekt und geringfugig betroffen. Die tatsachliche Nutzung wird Schall- und
Lichtemissionen, jedoch voraussichtlich in geringem Ausmalf3, mit sich bringen.
Stérungsempfindliche Tierarten kénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen Habita-
ten vertrieben werden. Auf den Menschen sind aufgrund der zulassigen Nutzung keine
schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der tibrigen Schutzguter ist aufgrund
der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

5.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Bei nicht sachgeméallem Umgang mit belasteten Abféllen kénnen auf direktem Wege die
Schutzgiter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwir-
kungen mit den Gbrigen Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das
Klima, das Wirkungsgefige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch
auf das Landschaftsbild kdnnten bei wilder Millentsorgung erhebliche Auswirkungen entste-
hen.

Die mit dem Betrieb der im Plangebiet ansassigen Nutzungen erzeugten Abfalle kbnnen we-
der hinsichtlich ihrer Art noch ihrer Menge an dieser Stelle konkret beziffert werden. Grund-
satzlich kann jedoch durch die Wiederverwertung unbelasteter Abfalle und die sachgemalie
Entsorgung nicht verwertbarer Abféllen eine Beeintrachtigung der Umweltbelange nach

8 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB und auch der in der Umgebung vorhandenen
Schutzgebiete ausgeschlossen werden.
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5.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Da die Nutzungsmaoglichkeiten fur das Plangebiet durch die vorliegende Planung im Wesent-
lichen auf die Wohnnutzung beschrankt werden, ist nicht davon auszugehen, dass von der
geplanten Nutzung des Plangebietes erhebliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt ausgehen.

5.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen auf3ern sich aufgrund der Umsetzung und Austibung eines Vor-
habens in Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben. Denn die Umweltaus-
wirkungen der benachbarten Vorhaben kénnen dazu fihren, dass die Schwelle zur Erheb-
lichkeit Gberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet
keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Das Plangebiet ist ein eigenstandiger Ortsteil von Schwabach und es gibt im Umfeld keine
weiteren Bauleitplanverfahren.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene Kumulie-
rung nachteiliger Auswirkungen somit nicht abgeleitet werden.

5.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kbnnen konkrete Aussagen Uber die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und die Anfélligkeit gegentiber den Folgen des
Klimawandels nicht ohne einen unverhaltnismafiig hohen Aufwand getroffen werden.
Pauschal lasst sich sagen, dass durch Siedlungsnutzungen, aber auch durch gewerbliche
Nutzungen, klimarelevante Gase ausgestof3en werden. Auch wenn der Anteil dieser Sekto-
ren an der weltweiten Erzeugung klimarelevanter Gase eher gering ist, haben auch diese
Nutzungen einen Einfluss auf den Ausstol klimarelevanter Emissionen. Durch die Festset-
zung zusammenhangender Baufenster ermdglicht jedoch beispielsweise die Umsetzung zu-
sammenhangender Gebaude mit wenigen AuRenwanden und somit die Umsetzung energe-
tisch sinnvoller Bauweisen.

Zum Schutz vor ungeminderter Sonneneinstrahlung werden weitere Baumpflanzungen im B.-
Plan festgesetzt. Das betrifft insbesondere die bestehenden grof3ziigigen Strallenverkehrs-
flachen. Den Baumpflanzungen sind jedoch durch die zahlreichen bestehenden unterirdi-
schen Leitungen Grenzen gesetzt. Ein Aufheizen von Asphaltflachen wird unvermeidbar
sein.

In diesem Zusammen hang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.

5.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen
aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb
verursachten Auswirkungen kénnen bei Gewahrleistung einer optimalen Entsorgung der
Bau-und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, regelmaRiger War-
tung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaler Lagerung wassergefahrdender Stoffe als
unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben werden bei sachge-
rechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
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wirkungen erwartet. Die in einem Wohngebiet oder Mischgebiet allgemein zulassigen Tank-
stellen sind im Bebauungsplan von vornherein ausgeschlossen. Eine Festsetzung hinsicht-
lich zulassiger Stoffe und Techniken erfolgt nicht. Im B.-Plan erfolgt der Hinweis, dass Her-
kunft und Verschmutzungsgrad bei eventueller Versickerung von Niederschlagswasser zu
berlcksichtigen sind.

6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der bisherige Bebauungsplan E-1-67 einschliel3-
lich der Anderungen weiterhin gelten. Der Siedlungsbereich wird weiterhin bestehen bleiben.
BaumafRnahmen konnten weiterhin entsprechend der bisherigen Festsetzungen durchgefihrt
werden. Dabei kdnnten die Grundstiicke mit den Flachen, die beim Maf der baulichen Nut-
zung entsprechend der BauNVO von 1962 nicht anzurechnen sind, komplett versiegelt wer-
den. Vorhandene Vegetation kdnnte beseitigt und Gberbaut werden. Es gébe keine zu be-
achtenden grinordnerischen Festsetzungen. Es konnte zu einer geringfligigen Erhéhung der
Eingriffe kommen.

Aufstockungen waren entsprechend des bisherigen B.-Planes nicht zulassig. Damit wiirde
das lokale Klima geringfligig weniger beeintrachtigt.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-
schlieB3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Bei den umweltrelevanten MalRnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen einerseits und AusgleichsmalRnahmen andererseits zu unterscheiden.
7.1 Vermeidungsmalnahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

SCHUTZGUT MENSCH:

Die grinordnerischen Festsetzungen (Baumerhalt, Neupflanzung von Baumen, Grinflachen)
dienen der durchgangigen Anbindung/ Vernetzung des Gebietes an die umgebenden Grin-
strukturen. Bestehende Ful3- und Radwege werden planungsrechtlich gesichert.

Da der vorliegende Bebauungsplan vorwiegend der Sicherung und Weiterentwicklung des
Bestandes dient, sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten. Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind daher nicht erforderlich.

Die gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz sowie die Einhaltung der bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandsflachen sichern bereits gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse. Zusatzlich erfolgt die Festsetzung, dass Warmepumpen einzuhausen sind. Diese
Festsetzung wird zwar vordergriindig aus Grinden des Ortsbildes getroffen, kann aber auch
insbesondere im Bereich von dichter Bebauung dem Larmschutz dienen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Zur potentiellen Besiedlung des Plangebietes durch planungsrelevante Tierarten konnte ein
madgliches Vorkommen verschiedener Vogelarten und von Flederméausen nicht ausgeschlos-
sen werden. Dazu erfolgt im B.-Plan folgender Hinweis: Im Vorfeld von Bauvorhaben, bei de-
nen Baume gerodet werden oder Arbeiten an mehrgeschossigen Gebauden durchgefihrt
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werden, ist von der unteren Naturschutzbehorde zu prifen, ob im jeweiligen Einzelfall hin-
sichtlich Gebaudebritern und Fledermausen eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) mit eventuell notwendigen Ausgleichsmalinahmen zur Verhinderung von Verbotstatbe-
stéanden des § 44 BNatSchG zu veranlassen ist.

Die Siedlungslebensraume (Hausgarten, Grunflachen) auf den verbleibenden, nicht durch
Versiegelung und Bebauung entzogenen Flachen haben je nach Ausstattung ebenfalls eine
mittlere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Hausgarten sollen
moglichst naturnah angelegt werden, es sind bei baulichen Erweiterungen Baum-und Ge-
hélzpflanzungen festgesetzt.

Die Ausfuihrungen zur Eingriffsbilanzierung (siehe Punkt 7.2) ergeben, dass es kein Defizit
an Okowertpunkten gibt. Eine Kompensation des Eingriffs ist daher nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfiihrung die DIN 18920
»~Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu be-
achten ist.

Ebenfalls wird im Bebauungsplan auf die Baumschutzverordnung der Stadt Schwabach ver-
wiesen. Die Rodung von Baumen ist entsprechend 836 BNatSchG ausschlieflich in der Zeit
vom 1.3—30.9. zuléssig.

SCHUTZGUT GEOLOGIE UND BODEN

Im Zuge einer flachensparenden Planung wurden die Uberbaubaren (versiegelten) Flachen
auf den im Wohngebiet tblichen Bedarf beschrankt. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 werden die Obergrenzen der BauNVO 8§17 eingehalten. Eine Uberschreitung ent-
sprechend 819 Abs.4 mit bis zu 60% Versieglung ist moglich. Auf diese Weise wird die Inan-
spruchnahme des Schutzgutes Boden festgeschrieben. Die festgesetzten éffentlichen Grin-
flachen, die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen tragen zumindest in Teilen dazu bei,
die natirliche Bodenfunktion im Gebiet zu erhalten.

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, wird es sich bei den flachenhaften Bau-
maflnahmen Uberwiegend um kleinteiligere Erweiterungen handeln. Somit werden sowohl
bei der Bauausfuhrung als auch bei der ErschlieRung bereits vorhandene Wege und StralRen
genutzt.

Es wird festgesetzt, dass zum Schutz des Bodens der Mutterboden wahrend der Bauphase
fachgerecht zwischenzulagern und danach wieder einzubauen ist.

Das Anlegen wasserdurchlassiger, nicht vollstandig versiegelter Zuwegungen ist wiinschens-
wert und darauf wird im B.-Plan hingewiesen. Aufgrund der bekanntermaf3en schlechten Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens kann dies allerdings nicht festgesetzt werden.

SCHUTZGUT WASSER

Die Entwasserung des bisherigen Siedlungsbereiches erfolgt im Mischsystem. Aufgrund des
nicht vorhandenen Vorfluters ist eine Anderung nicht absehbar.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers wird aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit nicht festgesetzt. Eine Versickerung musste im Einzelfall im Rahmen des Entwasserungs-
antrages geklart werden. Der Bau von Zisternen ist méglich. Es wird im B.-Plan darauf hinge-
wiesen, dass Zisternen ohne hydraulische Einbauten zur Sicherstellung eines Rickhaltevolu-
mens als Regenriickhaltemal3nahmen nicht anerkannt werden.

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT
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Die ohnehin vorhandene klimatische Beeintrachtigung durch die vorhandene Bebauung soll
durch die grinordnerischen Festsetzungen (Hausgarten, Pflanzen von Baumen, Griunfla-
chen, Sicherstellung des Erhalts der Vegetation) so weit wie moglich gemindert werden.

Durch erméglichte Aufstockungen wird das Mikroklima innerhalb des Geltungsbereichs mi-
nimal beeinflusst. Hier greifen insbesondere die griinordnerischen Festsetzungen, Flachda-
cher zu begriinen und dass bei BaumaRBnhahmen auf den Grundstiicken, die gréfl3er als
250m?2 sind, pro 400m? ein Baum zu pflanzen ist.

Die Festsetzung von Strallenbdaumen fuhrt zu einer(geringen) Zunahme der Zahl der Stra-
Renbaume und tragt somit zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

SCHUTZGUT LANDSCHATSBILD UND LANDSCHAFTSERLEBEN (ERHOLUNG)

Die festgesetzten Gebaudehthen orientieren sich am Bestand. Durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhdhe und bei Satteldachern einer maximalen Dachneigung
wird verhindert, dass sich die Bebauung nachteilig auf das Landschaftsbild auswirkt.

Durch die FuBwegefuhrung tUber das Gesamtgebiet bleibt das Gebiet erlebbar und wird
auch fur die Erholung erschlossen.

Die Festsetzung einer groRen bestehenden 6ffentlichen Grinflache mit Spielplatz tragt in
starkem Mal3e zur Verbesserung der Erholungsfunktion und landschaftlichen Einbindung bei.

Im Bereich der Geschosswohnungsbauten (WR3) wird entlang des 6ffentlichen Ful3- und
Radweges eine Flache zur Erhaltung der Bepflanzung festgesetzt, um hier das Naturerleben
zu sichern. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass Grundstiicke mit mehr als zwei
Vollgeschossen nicht eingefriedet werden dirfen.

SCHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Generell gilt, dass eine Aufdeckung weiterer Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutender
Denkmaler und Artefakte wahrend der Bauzeit im Rahmen der Erdbewegungen unverziglich
dem zustandigen Amt flr Denkmalpflege mitzuteilen ist. Dies wird als Hinweis im B.-Plan
vermerkt.

SCHUTZGUT FLACHE

Durch die Uberplanung einer bereits besiedelten Flache kénnen bereits bestehende Er-
schlieBungsanlagen genutzt und so zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vermieden wer-
den. Das tragt zu einer Schonung von bisher nicht beanspruchten Flachen an anderer Stelle
im Stadtgebiet bei.

BIOLOGISCHE VIELFALT

Die in Bezug auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere getroffenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmafl3nahmen wirken gleichermafen auf das Schutzgut biologische Vielfalt. Die Erhal-
tung und Aufwertung von Vegetationsstrukturen tragt zur biologischen Vielfalt im Bereich der
Flora bei, wodurch gleichzeitig Lebensraume fir Tiere erhalten und geschaffen werden.
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7.2 Eingriffsbilanzierung und AusgleichsmalRhahmen

Obwohl es sich hier um die Uberplanung eines komplett bebauten Siedlungsbereiches han-
delt, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8la Abs.3 BauGB anzuwenden.
Praktisch handelt es sich um eine Innenentwicklung, aber das beschleunigte Verfahren nach
§13a BauGB kann aufgrund der Grol3e des Plangebietes von ca. 36 ha nicht angewendet
werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Bauflachen fiir ein Reines Wohngebiet, ein
Allgemeines Wohngebiet, ein Mischgebiet sowie fiir Flachen fir Gemeinbedarf festgesetzt,
die bereits im bisherigen Bebauungsplan E-1-67 in gleicher Abgrenzung als Bauflachen mit
den entsprechenden Regelungen zum Mafd der baulichen Nutzungen versehen waren.
Nach 8la Abs.3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der neuen planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Diese Vorausset-
zung liegt beim Bebauungsplan E-3-17 vor.

Durch die Uberplanung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung wird im Plangebiet
kein zuséatzlicher Eingriff in die Natur und Landschaft vorgenommen.

Der zulassige Versiegelungsgrad wird sich durch den vorliegenden B.-Plan E-3-17 vermin-
dern. Die maximal versiegelbare Grundstticksflache liegt bei Einbeziehung samtlicher bau-
licher Anlagen, die das Baugrundstiick nach 819 Abs.4 BauNVO von 2017 bei einer festge-
setzten Grundflachenzahl tGiberdecken diirfen, bei 0,4 plus 50% Zuschlag fir Garagen, Stell-
platze, Zufahrten, Nebenanlagen, Terrassen, Zuwegungen, Tiefgaragen usw. folglich bei
maximal 0,6.

Nach dem urspriinglichen Bebauungsplan, fur den die Vorschriften der BauNVO von 1962
gelten, brauchten die Flachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Terrassen und
Zuwegungen nicht in die GRZ von 0,4 eingerechnet zu werden. Der tatséchliche Versiege-
lungsgrad konnte somit die 60%- Marke Ubersteigen, sofern das Hauptgebaude eine GRZ
von 0,4 einhalt. Auch wenn Nebenanlagen hier grundsatzlich ausgeschlossen waren, hatte
das Grundstiick mit den Ubrigen genannten Anlagen komplett bebaut werden kénnen, da
diese nach 819 Abs.4 und BauNVO 1962 unbertcksichtigt bleiben.

Insofern stellt sich durch die Umstellung auf die Vorschriften der BauNVO von 1990 (2017)
hinsichtlich der maximalen Versiegelungsrate auf dem Vorhabengrundstiick eine 6kologi-
sche Verbesserung ein.

7.3 Alternative Planungsmadglichkeiten

Das Ziel der Planung ist es, den Bestand planerisch abzusichern und die weitere Entwick-
lung planerisch vertraglich zu steuern. Da die Planung somit an die Flache gebunden ist, be-
stehen hinsichtlich der Verortung der Planung keine alternativen Planungsmdglichkeiten.
Hinsichtlich der getroffenen Festsetzungen bestehend ebenfalls keine grundsétzlichen Alter-
nativen, da sie den Bestand sichern und eine Entwicklung ermdglichen sollen, nicht aber
Ubermaliig einschrénken sollen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung orientiert
sich am Bestand, um diesen zu sichern und die Ansiedlung stérender Nutzungen zu unter-
binden. Die Festsetzungen fur das Maf3 der baulichen Nutzungen entsprechen den Vorga-
ben des 817 BauNVO. Eine Unterschreitung dieser wiirde zu einer unbeabsichtigten Harte
fuhren. Die Baugrenzen sind in einer Grof3e gewahlt, die den Bestand absichern und Spiel-
raum fur Erweiterungen lasst.

7.4 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Bei den Vorhaben, die durch die Festsetzungen des B.-Planes ermdglicht werden, handelt
es sich vorrangig um Wohnnutzungen, erganzt um Laden, nichtstérende Handwerksbetriebe,
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nichtstérendes Gewerbe, Gemeinbedarfseinrichtungen. Vom Grol3teil dieser Nutzungen geht
grundsatzlich kein erhdhtes Risiko einer Gefahrdung aus. Tankstellen, von denen aufgrund
der verarbeiteten Stoffe (Treibstoff, Ol) eine Gefahrdung ausgehen koénnte, sind grundsatz-
lich im Plangebiet ausgeschlossen.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislu-
cken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ. Als Grundlage fur
die Darstellung sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan, das Arten- und Bio-
topschutzprogramm Stadt Schwabach sowie Angaben von Fachbehdrden verwendet. Es wur-
den keine Gutachten vergeben. Schwierigkeiten bei der Aufstellung der planrelevanten Aus-
sagen sind nicht aufgetreten.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

§ 4c BauGB gibt der Kommune auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, zu Giberwachen. Ziel dieser Erfolgs und Wirkungs-
kontrolle ist inshesondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnhahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Zu die-
sem Zweck sollen die Kommunen die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschreiben.

Die Mallnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Stadt
Schwabach im Rahmen der Bauantrage oder Antrage auf Genehmigungsfreistellung Uber-
wacht und durchgesetzt. Qualifizierte Freiflachengestaltungsplane (fir Mehrfamilienh&user)
sind den Bauvorlagen beizufligen. In diesem Rahmen kann die Berticksichtigung und Reali-
sierung der griinordnerischen Festsetzungen im Rahmen der lblichen Baukontrolle Uberprift
werden.

Ausfuhrender ist die Stadt Schwabach.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Planung verursacht keine gréReren Umweltauswirkungen auf die angeflihrten Schutzgi-
ter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Flache, Geologie und biologische Vielfalt.
Es sind keine wertvollen Lebensraume unmittelbar von der Planung betroffen. Umweltaus-
wirkungen werden in geringem Umfang in Bezug auf das Schutzgut Klima verzeichnet. Diese
sind jedoch bei Ergreifung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beein-
trachtigungen als nicht erheblich einzustufen.

Im Zuge einer flachensparenden Planung wurden die Gberbaubaren (versiegelten) Flachen
auf den im Wohngebiet Ublichen Bedarf beschrénkt. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 werden die Obergrenzen der BauNVO §17 eingehalten. Eine Uberschreitung ent-
sprechend 819 Abs.4 mit bis zu 60% Versieglung ist moglich. Auf diese Weise wird die Inan-
spruchnahme insbesondere des Schutzgutes Boden festgeschrieben. Die festgesetzten 6f-
fentlichen Griinflachen, die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen tragen zumindest in
Teilen dazu bei, die natirliche Bodenfunktion im Gebiet zu erhalten.

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, wird es sich bei den flachenhaften Bau-
mafinahmen tberwiegend um kleinteiligere Erweiterungen handeln. Somit werden sowohl
bei der Bauausfuhrung als auch bei der ErschlieRung bereits vorhandene Wege und StralRen
genutzt.
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Durch die Umstellung auf die Vorschriften der BauNVO von 1990 (2017) hinsichtlich der ma-
ximalen Versiegelungsrate auf dem Vorhabengrundstiick stellt sich durch den Bebauungs-
plan eine 6kologische Verbesserung ein.

Es ist nicht erforderlich, externe Ausgleichsmaflinahmen durchzufiihren.

Durch die Planung wird eine Einbindung in die Landschaft hergestellt, indem Uber die offent-
liche Grunflache die ful3- und naturraumliche Anbindung an die umgebende Landschaft ge-
wahrleistet wird.

Das Monitoring sieht eine Uberprufung der PflanzmalRnahmen vor.

Die Auswirkungen der mit dieser Bebauungsplanung verbundenen Maflinahmen sind insge-
samt durch die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen von Uberwiegend geringer Er-
heblichkeit.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Klima und Luft mittlere Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter geringe Erheblichkeit
Flache geringe Erheblichkeit
Biologische Vielfalt geringe Erheblichkeit

Es verbleiben Auswirkungen im Schutzgut Klima, die angesichts der Planungsziele jedoch
unvermeidbar sind. In der Gesamtheit gesehen sind keine verbleibenden erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

erstellt:
Schwabach, den 26.03.2018, redaktionell erganzt am 01.02.2019

Ricus Kerckhoff
Stadtbaurat




