805/2

\2r8

Einzelhduser (jetzt Il + D)

Reihenh&user Reihenhauser (lang) Parken und Wohnen Einzelhéuser (jetzt eingeschossig > Aufstockung) Einzelhduser (jetzt auch eingeschossig) Reihenhauser Pultdach Z E I C H E N E RKI—ARU N G
Art der Nutzung WA 1 WA 1.1 WA 1.2 WA 2 WA 3 WA 4 A - Festsetzungen
873
GRZ Bauweise 04 0 0,4 a 0,4 a 0,4 0 0,4 0 0,4 0
Zahl der Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
oo Volgeschosse|  H2USYP O HG O HG Il EH I EH / DH ! EH / DH 0 -
orae Max./ Min. | - Dachform / WH ABestand| D 36° WH ABestand|  SD 36° WHmax 9.50m| g, WHmax 7,50 m | SD max. 47° WHmax 4,00 m | SD max, 47° WH 2 Bestand| PD max. 20° Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Wandhohe Dachneigung WHmin 6,50 m
@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
872
od Mehrfamilienhauser (dreigeschossig) Hochhauser Hochhauser Mehrfamilienhauser (flinfgeschossig) Mehrfamilienh&user (viergeschossig) Mischgebiet Baulinie
Baugrenze
a72/1 O WA 5 WR 1 WR 2 WR 3 WR 3.1 Mi
0.4 a 04 ] 0.4 ] 04 a 0.4 a 06 o -~ """+l Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr.2 und Abs. 4 BauGB)
e = ” Il EH XIv EH XI EH v - v : I EH / DH Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
[ ]
| ! WHmax 9,00 m o SD max. 47° SD max. 47° WHmax 7,50 m | SD max. 38°, . . .
g srasr — _ WHmin 6,00 m PD max. 20 WHmax 41,00 m FD WHmax 33,00 m FD WHmax 16,00 m und FD WHmax 13,00 m und FD WHmin 6,50 m und FD Offentliche Stralkenverkehrsflachen
o [
¢ [—=—-- : ; o . : :
: | s7a/468 Eigentumerweg (offentlich gewidmet)
! ) .
I | : = ) E Strallenbegrenzungslinie
& ! i e == 0
“* : | / . F +R | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fuss- und Radweg
! [
| F . ! . . .
| : : 7 VE RFAH RENSVE RMERKE O Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
st/Ga = St/G,, i , / o Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, Zweckbestimmung: Elektrizitat
_______ 62 ! « ] = . . . N
" S [ PICCREESEEE S % - ,’ 3 790 1. Das Verfahren zur Aufstellung dieses 9. Dieser Bebauungsplan inkl. Grinordnungsplan .
! P - ”helﬁ’:lBr‘ 5 e [ g Bebauungsplanes inkl. Griinordnungsplan wurde wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ........... Offentliche Grinflache
@5‘2 -7 = o echt.jg,;a,} - / : 220 gemal § 2 Abs.1 BauGB mit Beschluss des gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
> 2 |\ gram0s < IS = ¢ "9 Z = w G Stadtrat 26.05.2017 eingeleitet. D beschl : P
® \ - AR o) 8 %5 / - % adtrates vom eingeleitet. Der eschlossen. Private Grinflache
219 -7 9“ 2y m o\ ) = 2 % / 2z 768 Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der
o”” L S|\ orazor Vsraz1s - NZS N / g ! / Stadt Schwabach Nr. 28 vom 24.06.2017 A4t R4 Stadt Schwabach, den SR
- \ = L0 = = &l ~ ° g [ S M 1:1000 787 ' e STADT SCHWABACH R Parkanl
St/Gp - v : e = S 3 ® I e bekannt gemacht . arkanlage
/ > O e g R = e Gy 8 Rz i 8 %, 786 g ' =
g« /1/ 68 \ sL \ = @ N < ~ " © 5, 785 2o
\ 00 870 " .
- L £ | hrang \ \ gt R . » " 2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit W) Spielplatz
,\\('9"> e | — So0 =~ 2 gem. § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behérden und , Matthias Thorauf
S | ‘873/20 ) \5@ s 873/700 § | = Q A N . . (Siegel) Oberbiirgermeister
B 2, = v = 2 78,5% ® i i £ sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 @ Bolzplatz
a5 (\WA1 \‘7';73’21” \ | erete >, ’s%/\ N i oy © / Abs.1 BauGB, wurde im Amtsblatt der Stadt
& \ 6L v Sx N = b S 4 . . .
i P\ gt —_— < “ @ Go ™. = : D E & Schwabach Nr. 28 vom 24.06.2017 bekannt 10. Dieser Bebauungsplan inkl. Griinordnungsplan Flachen fur Landwirtschaft
L w . 1w = fo & - N OIO o = 8731517 2 gemacht und vom 03.07.2017 bis 03.08.2017 bestehend aus dem Planblatt und den textlichen
S0 & ~ i i i (] . . .. . .
- 36200 l‘ “873/203 = \ | 873/212 - \“ l\‘573/220 % \\\\\\\ é\&@ ) x,. N N Q | zg 873/512| . einschliefRlich dUrChgerhrt. EeStsetzungeP mit belgefugter Begrundung wird % bestehende Baume (Standort |angs der Straﬁe VerSChIebbar)
363.9 be i ] ® = 23 LN > N / g i 1 —le= o ) iermit ausgefertigt.
® e ey | |1 w ol “Bwag 3\ "‘ S 3359\ *f & s ' “as, e h 3. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
o = A XS A’ S . . M - - .
s 4l @ =11, s = |2 e 2\ AHE m 2GS ) 8 - o il . ! Griinordnungsplan mit gedndertem @ geplante Baume (Standort langs der StraRe verschiebbar)
9 ;@J\é z |g |® 0k i e\l | <= A s \:"* —§ R p (3 = / b 873/5134 I @ Geltungsbereich erfolgte mit Beschluss des A# Stadt Schwabach, den
X s z ' ] e y W AE Stadtrates vom 27.04.2018 STADT SCHWABACH . 4R - S
o 's o o | |L.3625 + = o « N 4 e % z o ' e o o o o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
s \3 <| g % % % g ® 873/81 ,/\\ S/ o \\x\ 4 © 873479 & ® .. .. . . .
'3 3|2 <§— 15l 2 w ) 3 ;\\%\ & ' O o K o E : 4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 e ¢ o @ @ o/ vOon Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
. '8 e NA|--d-- 3625 e A @ BoRe AL /¢ ; N &/ v ! ® ® BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach Matthias Thirauf
\E "';;63 4 & V), & N y %o QA?’ - 95 sreiee 0 Nr. 20 vom 18.05.2018 bekannt gemacht und (Siegel) Oberblirgermeister
S - / )
o \% ml @ & /S I g - % < vom 04.06.2018 bis 04.07.2018 einschlieBlich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
a73224 %, : IS 'S e Aeady 1B A ® NS = s "76\ S s durchgefiihrt . Gleichzeitig wurde den Behdrden )
X 7 - . : 12 1E (WA i — T SIS o . € /9 @ %y, \. o . p und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. | 11- Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der o _
2 S . s 5 &/ i1 o= of & 5738 R CIN o 3 / § 4 Abs 2 BauGB Gelegenheit zur Stadt Schwabach Nr. .. vom ............ ortsiiblich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
e o, : D 2lg| & . - SN AL/ ¢ ' NN N/ — 2 - ® bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt- des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
) S - lalslsl3)d g g . ONVASTI A NS s/ Stellungnahme gegeben. _ ) g g
o eNe 3 <)l glglslal--2-- ) + o . 27 R AE /8 ¥ ) /& o machung trat dieser Bebauungsplan inkl.
Y/ = 3 _1lc4-s I I s 0 — a ® ' /6 < - i . " S At e R K \
%.? ; o =1 T s e NAL-- o010 & gl &/ Ve o 1 5. Die Billigung des (iberarbeiteten Grinordnungsplan in Kraft. L NA : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
68 « 8 N < nkt - ]l e mm e — -
? ,‘ N ®362,7 = . . WS S S Aga)/z»«@ @/O » 873/481 p ge_l?au%ngsplan:antw?frf(last |nkl_.t Beschiuss d A1 Stadt Schwabach, den ettt
| \ N 3 & : LR ° — / runordnungspran erioige mit Beschiuss des STADT SCHWABACH ! 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
a \ g73/24 \ PO PR PR - R . /- N & & o VAN @q, ,/ . / Stadtrates vom 29.03.2019. .
\ i %4)\ @ /e \\\\\\ Qn} & S \\\\\\ ) / 873/9 873/141 < .
o722 ' D A . g 8l K& /[ o s SENN @, ,/ = = < ‘ \55\%;, 6. Die eingeschréankte erneute offentliche o St/Ga  Stellplatze und Garagen
\ l - ) P P . S Q(? V& & o s 48 , Vv / 634\ - S / ~/ . Matthias Thirauf
\ 5 [0) « =318 lslel &8__-\\: e /V@ Ry . , ’ 7~ N o & / ~ i Auslegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. § 3 Abs.2 (Siegel) Oberbiirgermeister
571 - %\.\% a0 \‘ __‘é___‘g_ N s S DS ) = . Y \\f = & / 8 S p %JE BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach GGa Gemeinschaftsgaragen
y - \ == E ®3614 1 |*° P N N Q\,’ 57310 /,? - 225, 7 73/145 orevase ilfi Nr. 16 vom 05.04.2019 bekannt gemacht und
— G . ©3619 = |\ y &£ & L/ o7 / g 29 ; B il vom 15.04.2019 bis 20.05.2019 einschlieRlich Nutzunasschablone _
B\ Y oo ' L N e RN S Qo /S 3 - S s 303 o %JE durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde den Behérden 9 Art der baul Nutzung / Gebietsnummer
g‘ \ N IR N RN EN N = 7/ /- e AE S ¢ -~ N @?‘ i Qf’o 8™~ illi und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem
3 5 Lo \\ \\ n}\ & y) . " .
e ‘ VROV s o A & i § 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur Grundfachenzahl | Bauvieise
\? \ = ‘3(7@. . (1/'@ n},\n? . 41/ sz \ WA2 0/6' A sranas c 1] Stellungnahme gegeben Zahl der
87112 & % 873/251 \\ = 3 =R - T § \ . 8733 A <% n}"b & = ]I % - Voligeschosse reushp
873/231 e . __. s g g |3 = 3 S WAL & N\ 4 A 873/13 S S . - . . i ini
i ‘. FERs e SRR A2} \% \5}% £ X . (vQ 90 . TS %E > 7. Die Billigung des Uberarbeiteten Maxw:mﬂgwa'e D[;iﬁ:ggﬂrfg
% 141 N S S ) %‘ N Nl %&\O &’ &£ sranar %Z 2 Bebauungsplanentwurfes inkl.
) ‘ ——— oo ! 2 Of o g 0o Griinordnungsplan erfolgte mit Beschluss des :
-~ - 30,77 St N S / i[[ifs gsp 9 o Offene Bauweise
a % J eF"anz:)( = e, 3 B/ 873/14 ’ B, 1 E g Stadtrates vom 27.09.2019.
873232 2 - aver'schuster-s;ra_ﬂee éGQQS- — 5,7 < 7 873753 K
\(‘p ________ 36 (l? / / i< . . " . M . i i
0 g\ \ = o004 — ABY g ha 5 sra/ien WA2 % E g 8. Die eingeschrénkte erneute, verkiirzte ffentliche a Abweichende Bauweise
, ® : - - N g i uslegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. s.
20 % : < N ld < Auslegung g 4a Abs.3i.V.m. § 3 Abs.2
g \ 573248 == e srats % ;:f% & BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach 1] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
. £ I — > T —— ) —_ o )/ 73156 ilfi Nr. 44 vom 11.10.?019 bekannt g(_emacrl\t upd
O\JQ% = - 3272 s73:275 = i ; o v _J‘% vom 21.10.2019 bis 11.11.2019 einschlieRlich @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
TS = Qe:s@o_m_ ——————— 22125 = s : J@{ TAAN ilfi durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde den Behdrden ’
‘\ ? [ § S/8/8 | Y 5 7 5 = % N[ und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. HG H
- ‘ E o e R AR NN o —— 345 ’ & < o % § 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur ausgruppe
& 873/276 < Sq=e N Q ~
— - \ TR e T R i < i~ s i Stellungnahme gegeben.
871/14 3 WA |\ i m” ~3%0. 873/28;\ — ----\::; 0 : ~ o~ /ACD \0\5\2\6\6 % = ’ o EH Einzelhaus
3 = e, ®359 P S ~ %
2 ! ) .9 Se= i
1% 'S - X 873/160 2 . Ad1 Schwabach, den
a7 G 'S pl L (iR A B S8 7 i I STADT SCHWABACH DH Doppelhaus
0o © I3 . s 873/19 & |
358,98 = 3 15 I > - ' FD Flachdach
871/13 |5 S -
® 3 = 3/279 (] g 2 § B & & 873/161 |
1/Ga 259, \ 8737278 ’f -~ _.? SIS/ S| ¢ N 873/20 o "3 ; |
S w 3 ‘ ] — S-S |8 ;? N | Ricus Kerckhoff
3 A w \ s [ Tt __ A ~~r~-4{-&_ o o | (Siegel) Stadtbaurat PD Pultdach
§73/235 ® o & = \ ol & ®359 2 5= — = I 873/21 !
» o 3 N,Q — 2 /292 ® ==
I E ) : N, - 9 =1 pr= 35,1 N
N = - 3 :\% \ A27 0'5) 2 \ IQ
[ = R = D o v @ » N 2
75} 873409 el ® 3 ’z‘,.’ ";"‘ s \\ A , = 5 . 873/312 ::,, (ID'LQ B H . .
% "'E:: =g ®358,0 \ = | < - Inwel
o 873/410 : 9\ol == \ 73/701 3 S | « ] \ e Se
\StIGa ®358.5 \ - g - $18/% §18 ] i 12
o it S S I S I O O B =
NA r el @\ g s |8 g | T N ) e R 5737299 - 0l % Hauptgebaude vorhanden
g ) h ‘%—? \%% I = ®358,2 ;73/295 = -_::/' . 556,80, -7 - [ \\%
g73296 < s ® I WO e ’ 57220] [ 8358, 1 o \\% Nebengebaude vorhanden
A lo lzlaldls 3 ! L i ¢ —
| QAR SRS W i T 2 e e [ T 7] 1] I I ) Bestehende Grundstlcksgrenze
— === Al [ !
873/411 (,P.- ®357.,8 %_\\ ) §I 67%) s . 2 73/506 f73612 : = L \‘ \373/389 \\ 1
\ g) 2l & %\ . - LDI’ g g 8 & -5 ’375’6:91:: 873/310 > \‘. N . \673390 \ 873/147 Flurnummer
wn M & S =
= Afl =\ 2 o & J-E-f-- L 5 vy - Wit 2 :
‘ g\ ® a\ o, poie y N-—— - — 5 2. \z . \ rocor | ' % smmemmamy
73238 3 — o\ Y 7 - = — Fahrbahnrand St 2409
E o | 2 \ s\ ¢ ) i W ' e
12 _ ® © @ |\ 3 § % =5 \‘E’) 2 \ 873/392 © | |
o \ o 2 s g S ARV BRiT | = 0 e \ \\573/3931 , , , , , , , , , , \\ W Sichtdreieck
20,00 —‘ ':l‘ ‘__i’w’ :i: = pr At \ . 20 ! \‘ \ 5
o713 \ ) = o739 ! T > 2N \ 356,23 . . " R
= ®357.4 . \ D\, Yreen ® GB% \ - - =~ -o- - - Kanaldeckelhohe in Meter Uber Normalnull (m U.NN) - Bezugshohe
s\ 2 e >\ L o \
o gl 8 3\ 2 \ S \ 74113
- g\ &\ ¢ 873/307 s\ - > \ . " . .. .. .
S . s\ ® O E e e < / ' @ e 2?  Gelandehdhe in Meter Giber Normalnull (m . NN) - Bezugshohe
b2 873/506 \ \
\
2 2 2 % 7311 _0_35_3 - © Sy Pl \
g73/414 ® 3 E c:% %‘E ;%, 5 D"mm\ef's“a‘se 873/42)3—55—’4’6 ________ e ——————— 351,38 T T T T T T E oS g m o n S Tertate _ ZAG H= — == - - _\®
g &l 8 RS- _-1-- Wilhelm- u— - -- T 873/62 " === -9, . . .-
S P s i L= 156,45 — =~ = /' e o % . C - Nachrichtliche Ubernahme
— -——== - - = [ A
®356,5 256,68 _ - - = = S . O
@ 6,28 (i = 3 | . . . .
|\ 2 S N - 5° ) " . ‘,E [ L } % T I M M Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
o2 # @ o T T 15505 _ - -~ o LB 39 - 622 A2 s [ :I ho : £ m m m ml Naturschutzrechts
o= . 73/72
5 ~ == o 873/698 @ |W : R ey 873/65 . 0 b
R 561 =2 'L E = A \s -~ o ', i : o , TE——— phmis \ ne rass (1) Landschaftsschutzgebiet
- A — i o
NA a: ::: % ‘68 A _él) o  erasts : . G 7 \ [T TR T . )
——————— U 6 StellpldZz®_ _ _ -~ \ — -9 , \ s 7302 (8) H Geschiitzter Landschaftsbestandteil
-~y ihe\m'Dumm 873/868 ¥ - — 1 1 [ (B0 [0
=== ’355—950— L / S 257 T a B =73/s7 L *
=" = LB 39 D . . N e T siG O g = - 348,2 o —e——o— Hauptversorgungsleitung oberirdisch (110 KV Freileitung)
— “"‘ = g ‘l/lze oL “ o \ ‘{450 \ 873/354 % E ‘U’ \ | B 0o ez S__E+R-——— 5478
w4 g o0 Sl R (= - o - ) WAS \Q ° '. — —o—— Hauptversorgungsleitung unterirdisch (Gashochdruckleitung)
‘l 3 = ‘\ )644 g‘(“ ™ = \ 8 ‘ 1 ® 873/49 | 9 Ry ‘
L \ ” S NI o Bl { [ . i “g} 565, '. 2, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Gashochdruckleitung)
g ) \S
7 = . A L \‘ \ A | N -\ \\ - 4 57345\ (\WA2 : 87980 \
T SE ol -1 |& \ \ o e 50 Lz \ RVAVAVAVAR Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
o R 158 p . -
. A sl | =1 \a “ a I l ® 2 } - v (Bauverbotszone zur StaatsstraRe und zur 110 KV Freileitung)
o = 873/60
\ \‘ e oot = - a5A N ,00 \\
874/4 873/31 \ “(WA2 e ’: g e = e \ O Notbrunnen Nr. 4
2 |\ - )\ = 873/869 a (2 \
Dot A WP == 354 873/50 X
£ 873/352 _-- A s TR e 4 WA4 —— \
= S WA4 &% Am Pointgraben
. 3 == _ - ”’,::\‘ (7\9
e i W B PR N 347,20
873/318 =t--1" A _ == =T\ -\ 3= =~ 873/55 873/56
\ < ---1 ‘\:—’ == 618 ”’,— - i — - D
| __ - —— AT 873/53 e
‘; 20 ,00 873/351 T °° - 857 B E 737
“ T _Loes st @ —
a 873/319 & g)) TE-NA L 2= @ Heitungd .
g : BT 10 F"e\\e\ 739
. - e == A
4 E—
-?% = 2 873/368 873/804 K\e‘\\uﬂg
2 . 4 573349 ~ ‘(\Ochd(uc
© g 873/320<< s7ame0 |\ Gas -
i a < 5 D
o 4 [
[3 858
[e2]
o
g = & 354,79, = 873/348
. 873/321 N i - i 859
875 ('0 5 & 720/8
3 s ] 860
v ]
- 46 862
) - STADT SCHWABACH
8
i REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN ;
44 I m .
o — = L et 1 11 M W W R R AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG
=
o ::|| Albrecht-Achilles-Stral3e 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanungsamt@schwabach.de Die Goldschlagerstadt.
w Ty ]
 © n L 1]
@ m % % i PROJEKT AMTSLEITUNG Lydia Kartmann
i 814 PLANUNG Claudia Wépke
[ E E 3 1 7 GEZEICHNET Sylvia Schreyer
o ; “ - - VERMESSUNG
5
844
% “m “m “m . SCHWABACH = EICHWASEN Schwabach‘ den 01.08.2019
= ! e . .
" !
3 @ mit integriertem Grunordnungsplan
= m 0 ] PROJEKTLEITUNG
p: m ™ mw Tel.: 09122 860 527
875/2 0n “m Sportanlage
° o m claudia.woepke@schwabach.de
& 865/3
i D D D s PLANBEZEICHNUNG MASSSTAB PLANNR. | PLANGRUNDLAGE
Wochenend- und Ferienhausflac|
Tﬁ/\ D = Bebauungsplan 1:1000 DFK Stand Jan. 2017
— |\ e e em M m om M _mm oM gm o i —
| | T:n K\BEBAUUNGSPLAN\EICHWASEN\E-3-17\RV\BBP_E-3-17.DWG




