STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE i
- 6ffentlich - A.41/012/2020
Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschaftszeichen
Stadtbaurat Ricus Kerckhoff Amt flr Stadtplanung und Bauordnung

| Sachbearbeiter/in:  Nadja Meyer

ErschlieBungsgebiet "Kappelberg" - RechtméaRigkeit der Herstellung
Anlagen:

1 Lageplan ,ErschlieBungsgebiet Kappelberg®

2a-c: Ubersichtsplane ErschlieRungsanlage ,Mariensteig®

3a-c: Ubersichtsplane ErschlieBungsanlage ,Kappelbergsteig*

4. Ubersichtsplan ErschlieBungsanlage ,Nordl. VerbindungsstralRe zw. Kappelbergsteig
und Mariensteig®

5: Ubersichtsplan ErschlieBungsanlage ,Sudl. Verbindungsstrae zw. Kappelbergsteig
und Mariensteig"

6: Ubersichtsplan ErschlieBungsanlage ,Fohrenweg*

7. Ubersichtsplan ErschlieBungsanlage ,Verbindungsstralte zwischen Féhrenweg und
Kappelbergsteig*

Beratungsfolge Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss 15.09.2020 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag

Stadtrat 25.09.2020 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Planersetzender Beschluss gem. 8125 Abs. 2 BauGB fiir die Bereiche ohne Bebauungs-
plan (vgl. Ubersichtsplan Anlage 1): Nach Abwagung aller beriihrten 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander ist flr die Bereiche ohne Bebauungsplan
festzustellen, dass der Stralenausbau den Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB ent-
spricht und damit die Voraussetzungen des § 125 Abs. 2 BauGB fir die Abrechnung der
ErschlieBungsbeitrage erfullt.

2. ErschlieBungsanlage ,Mariensteig“: Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB in
Verbindung mit § 125 Abs. 2 BauGB ist aus den dargelegten Griinden (vgl. Sachvortrag
Punkt 1 und 2 und Plandarstellung Anlagen 2a-c) rechtmafig.

3. ErschlieBungsanlage ,Kappelbergsteig*: Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB
in Verbindung mit § 125 Abs. 2 BauGB ist aus den dargelegten Grinden (vgl. Sachvortrag
Punkt 1 und 3 und Plandarstellung Anlagen 3a-c) rechtmafig.

4. Erschlielungsanlage ,Noérdliche Verbindungsstralie zwischen Kappelbergsteig und Mari-
ensteig“: Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Griinden
(vgl. Sachvortrag Punkt 4 und Plandarstellung Anlage 4) rechtmalig.
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5. ErschlieBungsanlage ,Stdliche Verbindungsstralle zwischen Kappelbergsteig und Mari-
ensteig“: Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Griinden
(vgl. Sachvortrag Punkt 5 und Plandarstellung Anlage 5) rechtmaRig.

6. ErschlieBungsanlage ,Fohrenweg“: Die Herstellung gem. § 125 Abs. 2 BauGB ist aus den
dargelegten Grinden (vgl. Sachvortrag Punkt 1 und 6 und Plandarstellung Anlage 6) recht-
mafig.

7. ErschlieBungsanlage ,Verbindungsstralie zwischen Fohrenweg und Kappelbergsteig“: Die
Herstellung gem. 8 125 Abs. 2 BauGB ist aus den dargelegten Griinden (vgl. Sachvortrag
Punkt 1 und 7 und Plandarstellung Anlage 7) rechtmafig.

Finanzielle Auswirkungen |Ja [ X [ Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Gesamtkosten der MalBhahme

davon fur die Stadt

Haushaltsmittel vorhanden?

Folgekosten?

Klimaschutz
I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den Il. Wenn ja, negativ: Bestehen alternative Handlungs-
Klimaschutz: Optionen?
Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ,* Nein*
X | Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzuftihren.
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I. Zusammenfassung

Der Beschluss zum Stral3enausbau am Kappelberg wurde am 17.01.2012 gefasst.

Seitdem wurde in mehreren Bauabschnitten der StraRenausbau realisiert und abgeschlos-
sen und soll abgerechnet werden. Es bedarf nun einer abschlie3enden Prufung, dass die
Herstellung rechtméaRig erfolgt ist und eine Endabrechnung der ErschlieBungsbeitrage
durchgefihrt werden kann.

Parallel zum StraRenausbau wurden im ErschlieBungsgebiet die Bebauungspléane L-8-66, 2.
Anderung fur das Gebiet Kappelbergsteig, Mariensteig, Hans-Traut-StraRe (rechtskraftig seit
26.07.2013) und L-6-62, 2. Anderung und Erweiterung ,Kappelberg Mitte* (rechtskraftig seit
06.03.2020) uberarbeitet, welche als Grundlage fir die Endabrechnung der ErschlieBungs-
beitrage herangezogen werden. Die Vorausleistungen fur die einzelnen ErschlieBungsanla-
gen wurden auf Grundlage des zum Zeitpunkt der Vorausleistungen geltenden Planungs-
rechts erhoben. Fur die StralRenabschnitte ohne rechtskraftigen Bebauungsplan muss die
RechtmaRigkeit der Herstellung anhand der StraRenausbauplanung tberpriift werden.

Il. RechtmalRigkeit der Herstellung der ErschlieRungsanlagen im ErschlieRungsqgebiet
Kappelberg

1. Lage der ErschlieBungsanlagen und Planersetzender Beschluss gem. 8125 Abs. 2
BauGB fur die Bereiche ohne Bebauungsplan

a) Das Erschliel3ungsgebiet Kappelberg erstreckt sich zwischen der Katzwanger Hauptstra-
Be und dem Ellbogental an der Stadtgrenze zum Stadtgebiet Nirnberg. Im ErschlieRungs-
gebiet befinden sich die Erschlieungsanlagen Mariensteig, Kappelbergsteig, Sudliche Ver-
bindungsstralRe zwischen Kappelbergsteig und Mariensteig, Nordliche Verbindungsstral3e
zwischen Kappelbergsteig und Mariensteig, Fohrenweg und Verbindungsstralie zwischen
Fohrenweg und Kappelbergsteig. Fur die ErschlieBungsanlagen Féhrenweg und die Verbin-
dungsstral3e zwischen Fohrenweg und Kappelbergsteig, sowie fir die Teilbereiche von Ma-
riensteig und Kappelbergsteig ohne Bebauungsplan. (vgl. Lageplan ErschlieBungsgebiet
Anlage 1).

b) Die rechtmafiige Herstellung einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB setzt das Vorhandensein eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes voraus. Die
Ausnahme von diesem erschlieRungsbeitragsrechtlichen Planerfordernis regelt § 125 Abs. 2
BauGB. In diesem Fall durfen die ErschlielBungsanlagen nur hergestellt und abgerechnet
werden, wenn sie den Grundsatzen der Bauleitplanung im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 bis 7 BauGB
entsprechen. Dies beinhaltet die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange.

Da die ErschlieRungsanlagen im ErschlieRungsgebiet Kappelberg sowohl értlich eng ver-
knupft sind, sowie zusammenhé&ngend Uberplant und zeitnah ausgebaut wurden erfolgt die
Uberprifung der Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB im Zusammenhang mit dem
gesamten ErschlieBungsgebiet Kappelberg.

Ziele der Raumordnung gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB
Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung als Stral3e werden Belange der Raumordnung
durch die Mal3Bnahme nicht berthrt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die
geplante StralRe dient der verbesserten Erschlie3ung.
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Allgemeine Planungsgebote gemal § 1 Abs. 5 bis 6 BauGB
Entgegenstehende Belange des dargestellten Katalogs sind nicht ersichtlich.

Die BaumalRnahme tragt gleichfalls einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung dahingehend Rechnung, dass die ordnungsgemaéfe Erschlie3ung der bestehenden
Anliegergrundstiicke langfristig gesichert wird.

Folgender Belang der Baukultur wird bertihrt:

- Ortshild/ Hangsicherung Mariensteig: Das an den Mariensteig angrenzende Gelande fallt
nach Osten hin relativ steil ab. Fur den Straf3enausbau was es zwingend notwendig, hier
eine Hangsicherung mit riickverankerten Spundwanden zu errichten. Diese Notwendigkeit
hat sich durch Baugrunduntersuchungen im Zuge der Erstellung der Ausfuhrungsplanung
ergeben.

Folgender Belang des Umweltschutzes wird berihrt:

- Baumerhalt: Durch den Ausbau gefahrdete Baume wurden erfasst. Die Baume wurden
nach ihrer stadtebaulichen Bedeutung, der 6kologischen Wertigkeit und ihrer Vitalitat einge-
stuft. Des Weiteren wurde geprift, ob und mit welchem technischen Aufwand Baume erhal-
ten werden kénnen. Fir Baume die nicht oder nicht in vertretbarem Aufwand erhalten wer-
den konnten wurde eine Fallgenehmigung beantragt und Ersatzpflanzungen veranlasst.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Im Vorfeld der StraBenausbauplanung wurde 2011 eine umfassende Birgerbeteiligung
durchgefihrt, deren Ergebnisse in den Beschluss vom 17.01.2012 zum Stral3enausbau ein-
geflossen sind. Nach 2012 gingen seitens der Anlieger weitere Wiinsche fiir Plananderungen
ein, welche soweit moglich und sinnvoll berticksichtigt wurden. Zwischenzeitlich neu aufge-
tretene fachliche Aspekte wurden geprift und ebenfalls mit Zustimmung des Stadtrats vom
07.10.2014 in die Stral3enplanung tibernommen.

Grunderwerb

Der fur den Straf3enausbau als ordnungsgemaéalie Erschlielung erforderliche Grunderwerb
konnte getéatigt werden. Trotz wiederholter Bemiihungen durch das Liegenschaftsamt flhrte
an einigen Stellen fehlender Grunderwerb zu Engstellen oder einer Reduzierung der ur-
sprunglich angedachten 6ffentlichen Stellplatze.

Parkraumsituation

Vor dem Stral3enausbau waren im gesamten Gebiet keine Stellplatze markiert. Geparkt wur-
de im zum Teil unbefestigten Seitenraum. Generell besteht ein groRer Bedarf an Stellplatzen
im StraBenraum, der kaum befriedigt werden kann. Die Mdglichkeiten der Stadt in einem
bebauten Gebiet zusétzlichen Grund fur Stellplatze zu erwerben ist ul3erst begrenzt.

Die im Zuge des StralRenausbaus geplanten Stellplatze sind oft versetzt angeordnet, so dass
die Fahrbahn verschwenkt wird und dies zur Verkehrsberuhigung beitragt. Die Durchfahrt-
breiten zwischen diesen Versatzen sind so bemessen, dass Mullfahrzeuge und im sidlichen
Teil auch ein Linienbus passieren kdnnen. Aul3erdem wurde darauf geachtet, dass bei Ein-
fahrten eine ausreichende Sicht besteht. Aufgrund der steigenden Zahl von Grundsticksein-
fahrten und damit verbunden auch der Anzahl von Stellplatzen auf Privatgrund ergeben sich
laufend weitere Restriktionen fir die Markierung von offentlichen Stellplatzen.
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Fazit

Nach Abwagung aller bertihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander ist insgesamt festzustellen, dass der Stral3enausbau den Anforderungen des § 1
Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht und damit die Voraussetzungen des § 125 Abs. 2 BauGB fiir
die Abrechnung der Erschliel3ungsbeitrage erfiillt.

2. ErschlieBungsanlage ,,Mariensteig“

a) Teilbereich ohne Bebauungsplan gem. §125 Abs. 2 BauGB (vgl. Ubersichtsplan Marien-
steig Anlage 2a)

Durch das Bauen im Bestand ergaben sich geringfiigige Abweichungen zur Ausbauplanung
bei der Stral3enbreite. Wegen fehlendem Grunderwerb gibt es im Bereich Mariensteig 37
eine Engstelle, gegeniiber musssten 2 Stellplatze entfallen. Bei der Einmindung Marien-
steig / Kappelbersteig ist die Innenkurve gepflastert sowie zwei kleinere Flachen im Norden
geschottert bzw. gepflastert statt griin angelegt. Falls dadurch Mehrkosten entstanden sind,
wird auf die Umlage verzichtet. Die Senkrechtparker bei Kappelbergsteig 55 sind anstatt 4,3
m auf 4,7 m Tiefe ausgebaut.

Nach Abwagung aller berihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander (siehe oben) ist festzustellen, dass der Stral3enausbau im Bereich der Erschlie-
Rungsanlage ,Mariensteig“ den Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht und
damit die Voraussetzungen des § 125 Abs. 2 BauGB fur die Abrechnung der ErschlieBungs-
beitrage erfullt.

b) Teilbereich mit Bebauungsplan L-6-62, 2.Anderung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (vgl.
Ubersichtsplan Mariensteig Anlage 2b)

In den Festsetzungen wurden die Abgrenzungen der Straf3enausbauplanung Gibernommen.
Zum Zeitpunkt der Rechtskraft war der Stral3enausbau nahezu abgeschlossen. Daher konn-
te in den Festsetzungen auf Ausbaudetails wie Stralenbegleitgriin oder Stellplatze verzichtet
werden. Die offentliche StraBenverkehrsflache wurde ohne Abweichungen zu den Bebau-
ungsplanfestsetzungen ausgebaut. Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus
den dargelegten Grinden rechtmaRig.

¢) Teilbereich mit Bebauungsplan L-8-66, 2.Anderung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (vg|.
Ubersichtsplan Mariensteig Anlage 2c)

Die offentliche Stral3enverkehrsflache wurde ohne Abweichungen zu den Bebauungsplan-
festsetzungen ausgebaut. Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist rechtmafig.

3. ErschlieBungsanlage ,,Kappelbergsteig‘

a) Teilbereich ohne Bebauungsplan gem. §125 Abs. 2 BauGB (vgl. Ubersichtsplan Kappel-
bergsteig Anlage 3a)

Durch das Bauen im Bestand ergaben sich geringfiigige Abweichungen bei der Straf3enbrei-
te. Die Ausbauplanung zum Mindungsbereich in die Katzwanger Stral3e befindet sich teil-
weise im Bereich ohne Bebauungsplan. Der erfolgte Ausbau entspricht der Ausbauplanung.
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Nach Abwagung aller berihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander (siehe oben) ist festzustellen, dass der Stral3enausbau im Bereich der Erschlie-
Rungsanlage ,Kappelbergsteig“ den Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht
und damit die Voraussetzungen des 8§ 125 Abs. 2 BauGB fir die Abrechnung der Erschlie-
Bungsbeitrage erflillt.

b) Teilbereich mit Bebauungsplan L-6-62, 2. Anderung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (vgl.
Ubersichtsplan Kappelbergsteig Anlage 3b)

In den Festsetzungen wurden die Abgrenzungen der Straf3enausbauplanung tibernommen.
Zum Zeitpunkt der Rechtskraft war der StraBenausbau nahezu abgeschlossen. Daher konn-
te in den Festsetzungen auf Ausbaudetails wie Stralenbegleitgriin oder Stellplatze verzichtet
werden. Die offentliche StraRenverkehrsflache wurde mit folgenden Abweichungen zu den
Bebauungsplanfestsetzungen ausgebaut:

Gegentber Kappelbergsteig 22 befinden sich 3 éffentliche Stellplatze sowie ein Millsam-
melplatz. Die vorhandenen Abgrenzungen weichen von der im Bebauungsplan festgesetzten
Strallenbegrenzungslinie ab. Der Uber die festgesetzte StraBenverkehrsflache hinaus ge-
hende Anteil der ausgebauten Flache wird nicht abgerechnet.

Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Griinden trotz der
Abweichungen rechtmaRig.

c) Teilbereich mit Bebauungsplan L-8-66, 2.Anderung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (vg|.
Ubersichtsplan Kappelbergsteig Anlage 3c)

Die offentliche Verkehrsflache wurde mit folgenden Abweichungen zum Bebauungsplan
ausgebaut:

Die im Bebauungsplan durch den damaligen Gebaudebestand begriindete Einengung wurde
im Zuge des StralRenausbaus nach Abbruch des Gebaudes Kappelbergsteig 2 begradigt. Die
ErschlieBungsbeitragspflichten werden dadurch nicht mehr als bei einer planmafigen Her-
stellung belastet und die Abweichung gem. § 125 Abs. 3 Nr. 2 BauGB beeintrachtigt das
betroffenen Grundstiick nicht.

Gegeniber der Einmindung der Hans-Traut Straf3e ist ein laut Bebauungsplan zu erhalten-
der Baum abgegangen, auf eine Neupflanzung sowie den Ausbau einer Baumscheibe an
dergleichen Stelle wurde zugunsten des besseren Verkehrsflusses verzichtet. Somit bleibt
der StralRenausbau in diesem Bereich gem. § 125 Abs. 3 Nr. 1 BauGB hinter den Bebau-
ungsplanfestsetzungen zurtick. Die Grundziige der Planung sind dadurch nicht verletzt.

Die Herstellung gem. 8 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Griinden trotz der
Abweichungen rechtmafig.
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4. ErschlieBungsanlage ,,Nordliche VerbindungsstraBe zwischen Kappelbergsteig und

Mariensteig“
(vgl. Ubersichtsplan Nordliche VerbindungsstralRe Anlage 4)

RechtmaRigkeit der Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (mit Bebauungsplan):

Die ErschlieBungsanlage ,Nordliche Verbindungsstralle zwischen Kappelbergsteig und Ma-
riensteig” liegt vollstéandig innerhalb des Bebauungsplans L-6-62, 2. Anderung und Erweite-
rung. In den Festsetzungen wurden die Abgrenzungen der Straf3enausbauplanung tber-
nommen. Zum Zeitpunkt der Rechtskraft war der StraRenausbau nahezu abgeschlossen.
Daher konnte in den Festsetzungen auf Ausbaudetails wie Stralenbegleitgriin oder Stell-
platze verzichtet werden. Die 6ffentliche Straenverkehrsflache wurde ohne Abweichungen
zu den Bebauungsplanfestsetzungen ausgebaut.

Die Herstellung gem. 8 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Grinden rechtma-
Big.

5. ErschlieBungsanlage ,,Sudliche VerbindungsstraRe zwischen Kappelbergsteig und

Mariensteiq®
(vgl. Ubersichtsplan Sudliche VerbindungsstraRe Anlage 5)

RechtmaRigkeit der Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB (mit Bebauungsplan):

Die ErschlieBungsanlage ,Sudliche Verbindungsstralle zwischen Kappelbergsteig und Mari-
ensteig” liegt vollstéandig innerhalb des Bebauungsplans L-6-62, 2. Anderung und Erweite-
rung. In den Festsetzungen wurden die Abgrenzungen der Straf3enausbauplanung tber-
nommen. Zum Zeitpunkt der Rechtskraft war der Stralenausbau nahezu abgeschlossen.
Daher konnte in den Festsetzungen auf Ausbaudetails wie StralRenbegleitgriin oder Stell-
platze verzichtet werden. Die ¢ffentliche Stral3enverkehrsflache wurde ohne Abweichungen
zu den Bebauungsplanfestsetzungen ausgebaut.

Die Herstellung gem. § 125 Abs. 1 und 3 BauGB ist aus den dargelegten Griinden rechtma-
Rig.

6. ErschlieBungsanlage ,,Fé6hrenweqg*
(vgl. Ubersichtsplan Fohrenweg Anlage 6)

RechtmaRigkeit der Herstellung gem. 8125 Abs. 2 BauGB (ohne Bebauungsplan)

Der Stral3enausbau wurde wie geplant realisiert. Lediglich im Bereich des Baumes Féhren-
weg 17 wurde eine Flache gepflastert. Nach Abwagung aller beriihrten 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander (siehe oben) ist festzustellen, dass der
Strallenausbau im Bereich der ErschlieBungsanlage ,Fohrenweg® den Anforderungen des §
1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht und damit die Voraussetzungen des § 125 Abs. 2 BauGB
fur die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage erfullt.
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7. ErschlieBungsanlage ,,VerbindungsstraBe zwischen Fohrenweq und Kappelberg-

steig”
(vgl. Ubersichtsplan VerbindungsstraBe Fohrenweg Anlage 7)

RechtmaRigkeit der Herstellung gem. 8125 Abs. 2 BauGB (ohne Bebauungsplan)

Der Stral3enausbau wurde wie geplant realisiert. Nach Abwagung aller berihrten 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander (siehe oben) ist festzustellen, dass
der Stral’enausbau im Bereich der ErschlieRungsanlage ,Verbindungsstraflte zwischen Foh-
renweg und Kappelbergsteig“ den Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht und
damit die Voraussetzungen des § 125 Abs. 2 BauGB fur die Abrechnung der ErschlieRungs-
beitrage erfullt.

Ill. Kosten

Durch den Beschluss werden keine Kosten ausgeldst.

V. Klimaschutz

Durch den Beschluss ergeben sich keine Auswirkungen auf das Klima.
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