Bebauungsplan S-83-93, 2. Anderung ,,0stlich der Walpersdorfer Strae*

Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung (vom 14.12.2020 bis 19.01.2021) in
Verbindung mit der Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden gem. § 3 Abs. 2

BauGB in V. m. § 4 BauGB

Dieser Tabelle wurden aus Klarheitsgrinden auch die Abwagung der Stellungnahme der Trager 6ffentlichen Belange und sonstigen Behoérden, die sich im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung geduRert haben, aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, die im Planungs-und Bauausschusssitzung am

17.11.2020 behandelt wurden (als grauer Text) hinzugefiigt.

Hinweis: alle in der Abwagungstabelle genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Schwabach

Anregungen

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Abwiaqungsvorschliage

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

Keine AuRerung

BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Schwabach (

Keine AuRerung

Deutsche Bahn AG, Miinchen (

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, iber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

In unserer Stellungnahme vom 19.10.2020 mit Az: TOEB-MUN-20-88863 zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde dem Bebauungsplan in seiner jetzigen Form nicht zuge-
stimmt, da im Bereich des Bebauungsplanes eine Teilflache aus dem Flurstiick Nr. 1436
der DB Netz AG mit einbezogen wurde.

Bei den Grundstiicken der DB AG und ihrer Konzernunternehmen innerhalb des Geltungs-
bereiches handelt es sich um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die gemaf §

Die Stadt Schwabach hat auf Grundlage des seit 10.08.1996
rechtsgultigen Bebauungsplanes S-83-93 in seinem sudlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches am 25.09.2020 ein Ande-
rungsverfahren eingeleitet. Die 6stliche Grenze des Geltungs-
bereiches des 0.g. rechtgultigen Bebauungsplanes wurde un-
verandert in die Planung Ubernommen.

Der Bebauungsplan S-83-93 setzte die im Geltungsbereich lie-
gende Teilflache der FI.Nr. 1436, entlang der Ostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, als 6ffentliches Straltenbegleitgriin fest.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen.

Diese Flachen werden nach wie vor fur die Abwicklung des Bahnbetriebes bendtigt.

Dem Einbezug dieser dem Bahnbetrieb gewidmeten Flachen, gegentber der Zustimmung
aus dem Jahr 1994, NNT 31 Fu Lwb 184/94 gemal Konzeptplan S-83-93 vom 09.02.1994
widersprechen wir hiermit. Begriindung:

Die Zustimmung aus dem Jahre 1994 zur Einbeziehung dieser DB Flachen von km 46,380
bis km 46,640 auf der Westseite der Bahnlinie Treuchtlingen — Nirnberg erfolgte unter der
MaRgabe als Zuerwerbsflachen.

Diese Zuerwerbsflachen waren aufgrund bahnbetriebsnotwendigen Verbleibes, nicht verau-
Rerbar und kein Bestandteil der im Kaufvertrag aus dem Jahre 2012 veraulierten Flachen.
Da auch die Vermessung der Erwerbsflachen erfolgte, die Messungsanerkennung bestatigt
wurde, verbleiben diese Flachen weiterhin als bahnbetriebsnotwendig bei der DB AG.

Von Seiten der DB AG, vertreten durch die DB Immobilien, Region Sid wird aus infrastruk-
tureller Sicht auch gegenuber dem Eisenbahnbundsamt Nirnberg keine Zustimmung zur
Freistellung dieser bahnbetriebsnotwendigen Flachen erteilt.

Wir bedauern ihnen keine positivere Nachricht mitteilen zu kénnen.

Wir verweisen auch auf unsere Stellungnahme Az: TOEB-MUN-20-88863 vom 19.10.2020
zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Die darin enthaltenen Auflagen, Bedingungen und
Hinweise behalten ihre Giiltigkeit und sind in dem weiteren Verfahren zu beachten.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Goérens

Zum Bebauungsplanverfahren S-83-93 hat die DB AG der Ein-
beziehung des Bahngelandes in den Geltungsbereich der Pla-
nung und als Zuerwerbsflache auszuweisen, zugestimmt (Stel-
lungnahme der DBahn AG vom 18.08.1994).

Auf Grundlage der o0.g. Zustimmung wurde der Bebauungsplan
S-83-93 rechtsverbindlich. Eine Ricknahme dieser erteilten Zu-
stimmung ist rechtlich schwer mdglich, da der Bebauungsplan
bereits 1996 seine Rechtskraft erlangt hat.

Im 2. Anderungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan wurden
keine anderslautenden Festsetzungen im 0.g. Bereich getrof-
fen. Die Teilflache wird entsprechend der Festsetzung aus dem
Ursprungsbebauungsplan weiterhin als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt.

Dariber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Schwabach die betroffene Teilflache als Flache fiir den
Gemeinbedarf dar.

Die Stellungnahme der DB AG vom 19.10.2020 wurde in der
Sitzung des Planungs- und Bauausschusses behandelt (s.
grauer Text nachstehend).

Gleichzeitig wurden entsprechend der Anregung der DB AB
das Eisenbahn-Bundesamt an der Planung zur &ffentlichen
Auslegung beteiligt und am 25.01.2021 ein Antrag auf Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken fir die in der Anlage 2 darge-
stellten sehr geringe Anteile der Fl.nr. 1436 gestellt.

Sollte sich im Rahmen des Freistellungsverfahren herausstel-
len, dass die Flache bahnbetriebsnotwendig ist, wird die Stadt
Schwabach den Bebauungsplan S-83-93 entsprechend anpas-
sen. Die Herausnahme einer Teilflache ist im 2. Anderungsver-
fahren des 0.g. Bebauungsplanes nicht zielfihrend.

Deutsche Bahn AG, Miinchen (19.10.2020)

Strecke Nr. 5320 /Treuchtlingen- Nurnberg/ km 46,35 - 46,50 / links der Bahn

Wir zur Kenntnis genommen
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, ber-
sendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Da im Bereich des Bebauungsplanes eine Teilflache aus dem Flurstick Nr. 1436 der DB
Netz AG mit einbezogen wird, bitten wir Sie, folgende immobilienwirtschaftliche Stellung-
nahme in lhrem weiteren Verfahren zu beachten bzw. mit einzubeziehen:

Mit Schreiben vom 22.10.2020 wurde der DB AG die Rechts-
lage wie nachstehend geschildert, mitgeteilt und gebeten die
auf dem Grundstuck FI.Nr. 1436 Gem. Schwabach befindlichen
Bahnanlagen zu benennen.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nach-
richtlich aufgenommen werden. Bei den tberplanten Flachen handelt es sich um gewid-
mete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundes-
amtes (EBA} unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach
dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und
Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m.§ 18 AEG).

Die Uberplanung von gewidmeten Eisenbahnflachen durch eine andere Fachplanung ist
daher unzulassig. Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen nur nachricht-
lich aufgenommen werden und sind im Bebauungsplan lila zu kennzeichnen.

Die Stadt Schwabach hat auf Grundlage des seit 10.08.1996
rechtsgultigen Bebauungsplanes S-83-93 im sudlichen Teilbe-
reich des Geltungsbereiches ein Anderungsverfahren eingelei-
tet. Der 0.g. Bebauungsplan setzt die im Geltungsbereich lie-
gende Teilflache FI.Nr .1436, Gem. Schwabach, entlang der
ostlichen Geltungsbereichsgrenze, als 6ffentliches Straflenbe-
gleitgriin fest.

Zum Bebauungsplanverfahren S-83-93 hat die Deutsch Bahn
AG in lhrer Stellungnahme vom 18.08.1994 der Einbeziehung
des Bahngelandes in den Geltungsbereich der Planung und als
Zuerwerbsflache auszuweisen, zugestimmt. Diese Stellung-
nahme wurde in der Sitzung des Stadtrates am 30.06.1995 be-
handelt und so beschlossen.

Im 2. Anderungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan wird die
Stadt Schwabach keine anderslautenden Festsetzungen im
0.g. Bereich treffen. Die Teilflache wird entsprechend der Fest-
setzung aus dem Ursprungsbebauungsplan weiterhin als 6f-
fentliche Griinflache festgesetzt (s. Planblatt zur 2. Anderung
des Bplanes S-83-93).

Dariber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Schwabach die betroffene Teilflache als Flache fur Ge-
meinbedarf und nicht als Flachen flir Bahnanlagen dar. Laut
uns vorliegenden Unterlagen wurden im Rahmen des Freistel-
lungsantrags zur Entwidmung der Bahnflachen die Flurstticke
Fl.nr. 1343/17, 1436/29, 1436/31, 1436/33 und 1440/2 freige-
stellt (a. Anlage 1 zur Abwagungstabelle)
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Daher wird dem Planungsentwurf in der uns vorliegenden Version nicht zugestimmt.

Mit dem Schreiben vom 22.10.2020 wurde die DBahn die o.g.
Rechtslage mitgeteilt. Sie hat sich dazu noch nicht geduRRert.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Bahngrundstick zwar nicht mehr im Eigentum der DB
AG befindet, jedoch aufgrund von evtl. vorhandenen Bahnanlagen noch nicht von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt ist. Bei noch Planungsbehafteten Betriebsflachen ist das Eisen-
bahnbundesamt (EBA Nurnberg} zu beteiligen. Ohne die Zustimmung des EBA darf mit
Baumalnahmen nicht begonnen werden.

Die DBahn wurde gebeten im laufenden Verfahren konkret zu
benennen welche Bahnanlagen sich auf dem betroffenen
Grundstuck befinden und eine Widmungsverfugung fur die o.g.
Bahnflache zu Ubersenden.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu ge-
wahren.

Bei den kiinftigen Aus- und Umbaumalinahme sowie notwendi-
gen Malnahmen zur Instandhaltung und Unterhaltung der
Bahnanlagen auf der genannten Flache. werden im Rahmen
der Baugenehmigungsprifung bzw. des Baugenehmigungsver-
fahrens die erforderlichen Vorgaben formuliert.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.}, die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnhahmen vorzunehmen.

Auf den, der Bahnflache FI.Nr.1436 angrenzenden Flachen
sind vom Vorhabentrager die erforderlichen Larmschutzmal-
nahmen an Gebauden vorzunehmen. Im Bebauungsplan wer-
den auf Basis des rechtsgtltigen Bebauungsplanes Larm-
schutzfestsetzungen getroffen (s. § 11 Larmschutz der textl.
Festsetzungen).

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

In der Begriindung zur 2. Anderung wird entsprechend dem
Verursacherprinzip erlautert, dass gegen die Deutsche Bahn
AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner je-
weiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grund-
stickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter keine
Anspriche gestellt werden kdnnen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die 2. Anderung des
BPlanes S-83-93 die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht ge-
fahrdet oder gestort wird.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Immobilienrechtliche Belange

Die 0.g. BaumalRnahme betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB AG, DB Immobi-
lien, als von der Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen an den Antragsteller verkauft
wurde.

Auf den Kaufvertrag inclusive Nachtrag und die dort geregelten Rechte wird verwiesen.
Samtliche mit dem Kaufvertrag Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch soweit
sie nicht dinglich gesichert sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger voll-
umfanglich zu bertcksichtigen. Veranderungen und Maflinahmen an dinglich gesicherten
Betriebsanlagen der DB AG durfen nicht onne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtig-
ten der DB AG erfolgen.

Die immobilienrechtlichen Belange sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Durch den Bebauungsplan der aus
dem rechtsgultigen Bebauungsplan S-83-93 abgeleitet werden
keine Veranderungen und MalRnahmen an dinglich gesicherten
Betriebsanalgen der DB AG erfolgen. In Falle einer Verande-
rung des Rechtsstandes werden der DB AG die entsprechende
Unterlagen zur Genehmigung vorgelegt.

Grenzsteine und Kabelmerksteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht tber-
schuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu ein-
zumessen und zu setzen.

Die Sicherung der Grenzsteine ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.

Zur Umsetzung von MalRnahmen darf kein Bahngelénde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bereits im Verfahren zum Bebauungsplan S-83-93 wurden mit
Zustimmung der DB AG die Teile des Grundstiicks FI.Nr. 1436
in den Geltungsbereich eingezogen. Die 2. Anderung trifft
hierzu keine anderslautenden Festsetzungen.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so
sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB
AG, DB Immobilien zu stellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu berticksichtigen
sind. Veranderungen und MaBnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanla-
gen durfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenver-
antwortlichen erfolgen. Ob Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns beste-
hen, wurde im Rahmen dieser Stellungnahme nicht geprdft.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes S-83-93 trifft in Bezug
auf das Bahngelande keine anderslautende Festlegungen tber
die bereits im rechtsgultigen Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen.

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen
zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen
(Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewie-

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes S-83-93 wurden in
Bezug auf das Bahngelande die bestehenden Festsetzungen
aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan unverandert idbernom-
men. Die Rechtslage bleibt unverandert bestehen.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

sen, dass samtliche tbernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unter-
nehmen des DB Konzerns auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller
und dessen Rechtsnachfolger vollumfénglich zu bertcksichtigen sind. Verdnderungen und
Malnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir
bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fur die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu ergan-
zen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spateren Zeit-
punkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen
und Auflagen vor.

Sollten sich aus dem geplanten Bauvorhaben zu einem spate-
ren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen er-
geben, wird die DB AG im Rahmen der Baugenehmigungspru-
fung gesondert beteiligt.

Bahngrund darf ohne vertragliche Abstimmung mit der DB AG nicht in Anspruch genom-
men werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Infrastrukturelle Belange

Der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der Maf3-
nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder
ggf. notwendiger Erweiterungen durfen durch die Baumalnahme keinesfalls verzdgert, be-
hindert oder beeintrachtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahngelan-
des sowie sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen gemafl EBO
§ 62 unzuldssig ist.

Die Beachtung des Betretens und des Befahrens des Bahnge-
landes sowie sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen gemaf EBO § 62 ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch
Beeintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch Gelangen von Personen oder Objekten
auf die Bahnanlagen.

Sollten sich aus dem geplanten Bauvorhaben zu einem spate-
ren Zeitpunkt Auswirkungen auf die Sicherheit der Eisenbahn-
betriebsanlagen ergeben, wird die DB AG im Rahmen der Bau-
genehmigungsprifung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens
gesondert beteiligt.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Sehe vorstehende Stellungnahme.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsab-
rieb) sowie durch InstandhaltungsmafRnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienen-
schleifen) von allen Forderungen freizustellen.

In der Begriindung zur 2. Anderung wird entsprechend dem
Verursacherprinzip erlautert, dass gegen die Deutsche Bahn
AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner je-
weiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grund-
stlckseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter keine
Anspruche gestellt werden kénnen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren
sind, keine Anspriiche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV —
Bahnstromleitungen Uberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten Ereig-
nissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen
freizustellen.

Sehe vorstehende Stellungnahme.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu ge-
wahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Schutzabstanden erforderlich.

Die Belange sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Diese Vorgaben werden im Rahmen der Baugenehmi-
gungsprufung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens bei kon-
kreten Bauvorhaben beachtet.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame Mallnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Die Beachtung des Betretens und des Befahrens des Bahnge-
landes sowie sonstiges hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen gemal EBO § 62 ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Bei konkreten Bauvorhaben wird im
Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DB AG beteiligt und entsprechende Aufla-
gen formulieren.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch

Die Belange sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens.

Im Rahmen der Baugenehmigungsprufung bzw. des Bauge-
nehmigungsverfahrens fir die Bauvorhaben in der Nahe des
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bahngelandes wird die DB AG beteiligt. Die hier vorgebrachten
Anregungen kénnen zum konkreten Zeitpunkt der Baumalinah-
men eingebracht werden.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Gberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens

4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Sehe oben.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Sehe oben

Die Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die BaumaRRnahme, Baumateria-
lien, Erdaushub etc. nicht verandert werden. Die Entwasserung des Bahnkdrpers muss
weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.

Sehe oben

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei Vorlage
einer konkreten Planung wird im Rahmen der Baugenehmi-
gungsprufung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens die DB
AG beteiligt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahn-
Ubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen.

Sehe oben.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fur die Deutsche Bahn AG, deren beauf-
tragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Sehe oben
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Anregungen
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Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den. Es sei denn, es wird aufgrund voribergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Sehe oben

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe/ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Sehe oben.

Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung
entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Ab-
stande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Sehe oben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss. Vor Durchfihrung von Ma3nahmen im unmittelbaren Be-
reich von Bahnanlagen / an der Grundstlicksgrenze ist eine gesonderte Prifung einschliel3-
lich einer Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

Sehe oben.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mussen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Sehe oben.

Die im Geltungsbereich der Planung liegende Teilflache des
Bahngelandes FI.Nr. 1436 ist wie im rechtsgultigen Bebau-
ungsplan als o6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Zu Zeit sind keine BaumalRnahmen und keine MalRnahmen zur
Bepflanzung dieser Bahnflachen weder geplant noch vorgese-
hen.

Bei Bepflanzung dieser Flache wird die DB AG im Rahmen der
konkret vorliegenden Planung beteiligt

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig Uber den "Kun-
denservice fur Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse er-
haltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschliage

Informationslogistik,

KriegsstraBe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfliihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niirnberg (

Keine AuBerung

Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Niirnberg (16.12.200 und 03.12.2020

Das Eisenbahn-bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsan-
lagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des.

Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetztes liber die Eisenbahnverkehrsverwal-
tung des Bundes berihren. Es wird auf die Stellungnahme vom 03.12.2020 verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 03.12.2020

Ihr Schreiben ist am 02.12.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Be-
teiligung als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehotrde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es pruft als Trager o6ffentlicher Belange, ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes

wird zur Kenntnis genommen.
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Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanverfahrens S-83-93 ,6stlich der Walpersdorfer Stralle" in Schwabach
beruhrt, da das Plangebiet unmittelbar an die dstlich davon gelegenen Bahnanlagen
anschlief3t und laut Lageplan (Anlage 0) sogar in das bahngewidmete Flurstiick 1436
hineinragt. Sie beabsichtigen somit, in Teilbereichen eine bestehende Bahnanlage
(FINr. 1436) mit einem Bebauungsplan zu tberplanen.

Das Uberplanen von Eisenbahnbetriebsanlagen ist grundsatzlich méglich. Allerdings
entfaltet Ihr Plan gern. § 38 Baugesetzbuch hinsichtlich der eisenbahnspezifischen
Nutzungen keine Wirkung, sofern Ihre Planungen dem Fachplanungsrecht der Bahn
widerspricht.

In lhrer Stellungnahme vom 22.10.2020 flihren Sie aus, dass die Deutsche Bahn AG
mit Schreiben vom 18.08.1994 der Einbeziehung des Bahngelandes in den Bebau-
ungsplanentwurfes S-83- 93 zugestimmt hat. Um welche Flache genau es sich hier
handelt, ist aus den zur Verfligung gestellten Unterlagen nicht ersichtlich.

Dariber hinaus ist das Flurstick, FINr. 1436/29, das in Teilen ebenfalls in den Pla-
nungsbereich fallt, bereits mit Bescheid vom 12.02.2014 von Bahnbetriebszwecken
freigestellt.

Insofern bestehen zumindest gegen die Planungen zur 2. Anderung des Bebauung-
splans in Bezug auf die FINr. 1436/29 keine Bedenken.

Um hier rechtlich klare Verhaltnisse zu erlangen, empfehle ich dennoch, einen Antrag
auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken fiir den in das Flurstiick FINr. 1436 hinein-
ragenden Flachent il des Bebauungsplanes zu stellen. Ob der aktuelle Bebauung-
splan ggf. noch weitere bahngewidmete Flachen berthrt bzw. Gberplant, kann nur die
DB AG selbst feststellen .

Erganzend sei noch darauf hingewiesen, dass der Antragsteller bzw. die spateren
Nutzer dieser Bebauungsplanflache die aus dem Bahnbetrieb auf dieser benachbar-
ten Bahnanlage auftretenden Immissionen, hier insbesondere Schall,
Erschuitterungen oder Staub , entschadigungslos hinzunehmen oder auf eigene

Die Stadt Schwabach hat auf Grundlage des seit 10.08.1996
rechtsgultigen Bebauungsplanes S-83-93 in seinem sudlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches ein Anderungsverfahren
eingeleitet. Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches der 2.
Anderung des Bebauungsplanes S-83-93 wurde unverandert
aus dem rechtgiltigen Bebauungsplan S-83-93 Ubernommen.
Der Bebauungsplan S-83-93 setzte die im Geltungsbereich lie-
gende Teilflache FI.Nr. 1436, entlang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, als offentliches StralRenbegleitgriin fest.

Zum Bebauungsplanverfahren S-83-93 hat die Deutsch Bahn
AG der Einbeziehung des Bahngelandes in den Geltungsbe-
reich der Planung und als Zuerwerbsflache auszuweisen, zuge-
stimmt (Stellungnahme der DBahn AG vom 18.08.1994).

Im 2. Anderungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan wird die
Stadt Schwabach keine anderslautenden Festsetzungen im
0.g. Bereich treffen. Die Teilflache wird entsprechend der Fest-
setzung aus dem Ursprungsbebauungsplan weiterhin als 6f-
fentliches StralRenbegleitgriin festgesetzt.

Darlber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Schwabach die betroffene Teilflache als Flache fur Ge-
meinbedarf und nicht als Flachen fir Bahnanlagen dar.

Auf Empfehlung des Eisenbahn-Bundesamtes wurde am
25.01.2021 ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cke fur die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes S-83-93 liegende Teilflache aus der FI.Nr. 1436 gestellt
(s. Anlage 2- Darstellung der Flachen die von Bahnbetriebsfla-
chen freigestellt werden sollen).

Im Punkt 7 Immissionen- Larmimmissionen der Begriindung
wurde auf den Bahnbetrieb auf dem vom Osten angrenzenden
Grundstiick hingewiesen. Entsprechend dem Verursacherprin-
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Kosten fiir Abhilfe zu sorgen haben.

Auf die Stellungnahme der DB AG, DB Immobilien, vom 19.10.2020, Az. TOEB-MUN-
20-88863 wird verwiesen.

zip kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnli-
chen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seitens
des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter keine Anspriche gestellt wer-
den.

Die Stellungnahme der DB AG Immobilien, vom 19.10.2020
wurde in der Planungs- und Bauausschusssitzung am
17.11.2020 behandelt. Das Ergebnis ist in der grauen Schrift
unter dem Punkt Deutsch Bahn (vorstehender Punkt) zu ent-
nehmen.

Gemeinde Rednitzhembach (05.01.2021)

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an dem oben genannten Bauleitplanverfahren. Es
werden keine Einwendungen erhoben, da von der Gemeinde Rednitzhembach wahrzuneh-
menden Belange nicht berihrt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer fiir Mittelfranken, Niirnberg (15.01.2021)

Zur Offentlichen Auslegung wurde inhaltlich die gleiche Stel-
lungnahme wie bei der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben.

Die Stellungnahme wurde in der Sitzung des Planungs- und
Bauausschusses am 17.11.2020 behandelt (s. graue nachste-
hend eingefiihrte Stellungnahme aus der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung).

Handwerkskammer fur Mittelfranken, Nurnberg (16.10.2020)

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen
- Beachtung der Belange der Wirtschaft gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB.

Die Belange der Wirtschaft werden bei der Planung berucksich-
tigt. Auf der sudlichen Teilflache der FI.Nr. 1286 wurde durch-
gangig ohne Inanspruchnahme dieser Flache fur die offentli-
chen Verkehrsflachen ein Gewerbegebiet festgesetzt.
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Abwagungsvorschliage

Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kbnnen, mit
Angabe des Sachstands
- Keine eigenen Planungen und MalRnahmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwédgung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

- Keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Rechtsgrundlagen
- Entfallt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
- Entfallt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Niirnberg

Keine AuBerung

Landratsamt Roth — Gesundheitsamt

Keine AuBerung

N-Ergie netz (22.12.2020)

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Versorgungsanlagen der N-ERGIE Netz GmbH vor-
handen oder geplant. Gegen die oben genannte Mallnahme besteht aus unserer Sicht kein
Einwand. Zusétzlich kdnnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen-
insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss vor Erneuerbaren Energieanla-
gen- befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft ge-
ben. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden DB AG und die Stadt-
werke Schwabach als Versorgungstrager bzw. Anlagenbetrei-
ber der Flachen im Geltungsbereich wie auch angrenzenden
Flachen beteiligt.

Planungsverband Region Niirnberg (13.01.2021)

Unsere Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Gutachten des Regionsbe-
auftragten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg bei der Reg. v. Mfr., Ansbach (

Es wurde festgestellt; dass das o. g: Vorhaben der Stadt Schwabach:

- Bereits mit Schrieben vom 21.10.2020 aus regionalplanerischenr Sicht Stellung ge-
nommen wurde. Dies wird inhaltlich aufrechterhalten. Weitere Anregungen sind nicht
angezeigt.

Die Behandlung der Stellungnahme vom 21.10.2020 erfolgte in
der Planungs- und Bauausschusssitzung am 17.11.2020 (s.
nachstehende Stellungnahme in grauer Schrift).

Regionsbeauftragter fiir die Region Niirnberg bei der Reg.v.Mfr., Ansbach
(21.10.2020)

Es wurde festgestellt; dass das o. g: Vorhaben der Stadt Schwabach

- aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

- als Planungsvorhaben nicht Gberortlich bedeutsam ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

- Nach Uberpriifung des Vorhabens anhand des hiesigen Raumordnungskatasters sind
im Geltungsbereich Teilflachen eines amtlich kartierten Biotops (SC-0284 TF 01 und TF
02) sowie eines Landschaftsbestandteils/ Grinbestands (LB 70) vorhanden.

Gemal Regionalplan der Region Nirnberg (RP (7) 7.1.3.5 (G)) ist es von besonderer
Bedeutung, zur Erganzung der groRraumigen Schutzgebietsflachen besonders wert-
volle, kleinflachige Lebensraume von ortlicher und tberortlicher Bedeutung als Natur-
denkmaler, Landschaftsbestandteile und Griinbestande zu sichern. Diesbezliglich wird
auf eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen verwiesen.

Sofern von o. g. Vorhaben ggf. zu rodender Baumbestand betroffen ware, ist von den
forstwirtschaftlichen Fachstellen zu klaren, ob es sich bei diesem um Wald im Sinne des
Bayerischen Waldgesetzes handelt: Ggf. ware dann das Ziel. 5.4.4.1 des Regionalplans
der Region Nurnberg (RP 7) einschlagig, wonach die Flachensubstanz des Waldes im
Verdichtungsraum erhalten werden soll, soweit sie nicht ohnehin durch Bannwaldver-
ordnung gesichert ist.

Das Biotop SC-0284 (farbige Flache)

erstreckt sich Uber die
FI.Nr. 1287 und zum Teil Uber das Bahngrundstick FI.Nr.1436.
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Diese Flachen wurden mit Ausnahme des Landschaftsbestand-
teils Nr. 70 der ein Teil des Biotops 284 bildet im seit
10.08.1996 rechtsgultigen Bebauungsplan mit einem Gewerbe-
gebiet und einer Zufahrtstral3e Uberplant. Fir dieses Gebiet der
Planung besteht seit Gber 25 Jahren ein Baurecht.

Es ist anzumerken, dass die festgesetzte Grinflache nérdlich
des Landschaftsbestandteils Nr.70 im rechtglltigen Bebau-
ungsplan nur im geringen Teil eine Biotopflache bildete. Auf der
0.g. Teilflache befindet sich ein Lagerplatz.

In diesem laufende Bebauungsplanverfahren wurden noch wei-
tere Biotopflache unter Schutz gestellt als im Ursprungsbebau-
ungsplan S-83-93.

Durch die 2. Anderung des BPlanes S-83-93 wird das Biotop
zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Gemein-
bedarfsflache fast vollstandig erhalten.

Ebenfalls wird die Biotopflache auf dem Grundstiick der Bahn
FI.Nr. 1436 aus dem Ursprungsbebauungsplan als 6ffentliche
Grunflache unverandert in die neue Planung tbernommen.

Zur Biotopvernetzung werden weitere Flachen zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausge-
wiesen.

Die Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde hat
stattgefunden. Zu ihrer Stellungnahme wurde im weiteren
Punkt dieser Abwagungstabelle Stellung genommen. Noch vor
der Auslegung der Planunterlagen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt, die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet. Die
endgultige Abstimmung mit der UNB wird im weiteren Verfah-
ren erfolgen.

Eine Behandlung im Planungsausschuss ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (13.01.2021)
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Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlieBlich zu vertretenden liberértlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

In der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan S-83-93 "dstlich der Walpersdorfer Stral3e"
geandert und eine bislang vorgesehene Erschlieungsstralle mit Wendehammer zuguns-
ten weiterer Gewerbebauflachen, eines Biotops und einer Gemeinbedarfsflache zuriickge-
nommen werden. Dadurch wird die Erhebung der Erschlielungsbeitrage fir die Herstellung
der Walpersdorfer Stralde ermdglicht. Tatsachlich ist im Bestand bereits ein fast vollstandig
bebautes Gewerbegebiet vorhanden und der riickwartige Bereich wird gegenwartig als
Parkplatz und Bolzplatz genutzt. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,0 ha. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich bereits gewerbliche Bauflachen sowie Gemein-
bedarfsflachen dar.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken, Ansbach (15.10.2020)

Fruhzeitige Beteiligung der hoheren Landesplanungsbehérde als Trager 6ffentlicher
Belange gern. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde anhand der
von ihr in dieser Eigenschaft ausschlie3lich zu vertretenden tiberértlich raumbedeutsa-
men Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Stadt Schwabach soll der Bebauungsplan S-83-93 "Ostlich der Walpersdorfer Strafte"
geandert und eine bislang vorgesehene Erschlielungsstralle mit Wendehammer zuguns-
ten weiterer Gewerbebauflachen, eines Biotops und einer Gemeinbedarfsflache zurliickge-
nommen werden. Dadurch wird die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage fir die Herstellung
der Walpersdorfer Stral’e ermdglicht. Tatsachlich ist im Bestand bereits ein fast vollstandig
bebautes Gewerbegebiet vorhanden und der riickwartige Bereich wird gegenwartig als
Parkplatz und Bolzplatz genutzt. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,0 ha. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich bereits gewerbliche Bauflachen sowie Gemein-
bedarfsflachen dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 16 von 34 Seiten




Anregungen

Abwagungsvorschliage

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt — , Ansbach (15.12.2020)

Bei der oben genannten Bauleitplanung werden die vom Gewerbeaufsichtsamt der Regie-
rung von Mittelfranken wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken — Gewerbeaufsichtsamt — , Ansbach (15.10.2020)

Bei der oben genannten Bauleitplanung werden die vom Gewerbeaufsichtsamt der Regie-
rung von Mittelfranken wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Mittelfranken — Hohere Naturschutzbehoérde -, Ansbach

Keine AuRerung

Regierung von Mittelfranken — Hohere Naturschutzbehoérde -, Ansbach
(16.10.2020)

Zur Klarung einer eventuellen Betroffenheit von artenschutzrelevanten Tierarten (im vorlie-
genden Fall u.U. Vogel und Zauneidechsen) und damit verbundenen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante
Vorhaben sollte nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde im weiteren Verfah-
ren eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt werden.

Die Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hat
stattgefunden. Zu ihrer Stellungnahme wurde im weiteren
Punkt dieser Abwagungstabelle Stellung genommen. Noch vor
der Auslegung der Planunterlagen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt, die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet. Die
endgultige Abstimmung mit der UNB wird im weiteren Verfah-
ren erfolgen.

Die UNB wird weiterhin eng in dieses Verfahren eingebunden.

Staatliches Bauamt Niirnberg (17.12.2020)

Seitens des Staatlichen Bauamtes Niirnberg bestehen gegen die vorgelegte Anderung
bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes keine Einwendungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Erlangen (17.12.2020)
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Keine Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Niirnberg (

Keine AuRerung

StadtVerkehr Schwabach GmbH (09.12.2020)

Wir haben zu den beabsichtigen Planung keine Anmerkungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtdienste Schwabach GmbH (11.12.2020)

Gegen den Entwurf in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der Stadtdienste Schwab-
ach GmbH keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtdienste Schwabach GmbH (0s.10.2020)

Gegen den Entwurf in der vorliegenden Form bestehen aus Sicht der Stadtdienste Schwab-
ach GmbH keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Schwabach GmbH (07.01.2021)

Gegen den Bebauungsplan S-83-93_2 Anderung ,6stlich der Walpersdorfer Strake" in der
vorliegenden Form bestehen aus Sicht der Stadtwerke Schwabach GmbH keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfliihren zu kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zurzeit sind keine BaumafRnahmen geplant. Sollten Baumal-
nahmen durchgefiihrt werden, wird Vodafon/Kabel Deutsch-
land im Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. des Bau-
genehmigungsverfahrens an der Planung beteiligt.
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Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
malinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Wir teilen lhnen ebenfalls mit, dass sich lhr angefragtes Gebiet auf Anlagen der Deut-
schen Bahn AG befindet. Fiir eine Stellungnahme der Vodafone GmbH Anlagen wen-
den Sie sich bitte direkt an die Deutsche Bahn AG.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (08.10.2020)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Zeit sind keine Baumafinahmen geplant. Sollten Baumalf3-
nahmen durchgefuhrt werden, wird Vodafon/Kabel Deutsch-
land im Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. des Bau-
genehmigungsverfahrens an der Planung beteiligt.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRS-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.

Die terminliche Abstimmung einzelner Baumalinahmen ist
nicht Gegenstand des laufenden Bebauungsplanverfahrens.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, ist aber kein
Belang der Bauleitplanung.

Wir teilen Ihnen ebenfalls mit, dass sich lhr angefragtes Gebiet auf Anlagen der Deutschen
Bahn AG befindet. Fir eine Stellungnahme der Vodafone GmbH Anlagen wenden Sie sich
bitte direkt an die Deutsche Bahn AG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Keine AuRerung
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Sonderordnungsbehoérden bei der Stadt Schwabach

Amt 23.2 — StraBenverkehrsamt

Keine AuRerung

Amt 23.3 — Feuerwehr (iber Ref. 2 — 13.01.2021

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19.10.2020.

Das Schreiben der Feuerwehr vom 19.10.2020 wurde in der
Planungs-und Bauauschusssitzung am 17.11.2020 behandelt
(s. Abwagung aus dieser Sitzung in der grauen Schritt).

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren teilte die Bauordnungs-
behorde mit, dass die Belange des Brandschutzes nur bei Son-
derbauten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ge-
pruft werden.

Amt 23.3 — Feuerwehr (iber Ref. 2 — 19.10.2020)

Die Feuerwehr nimmt wie auf dem Beiblatt genannt Stellung

Wir verweisen auf das in Anlage beigeflgte Schreiben der Freiwilligen Feuerwehr Schwab-
ach mit allgemeinen Informationen zum abwehrenden Brandschutz.

Allgemeine Informationen zum abwehrenden Brandschutz

Es sind fur den durch die Stadt Schwabach sicherzustellenden Brandschutz, gem. Art. 1
BayFwG, grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes zu
prifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Stadtbrandrat durchzufiihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" des Bay. Landesamtes fur Wasserwirt-
schaft vom 25.04.1994 und nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405- auszubauen.

Die Planung des Hydrantennetzes erfolgt durch die Stadtwerke
gemal’ den Vorgaben

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit un-
behindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fur Feuerwehrfahrzeuge bis

1.

Die Anforderungen der Feuerwehr werden bei der Planung
der neuen ErschlieRungsflachen bertcksichtigt.
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16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die ,Richtlinien fir die Flachen
der Feuerwehr" verwiesen.

Die StralRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei
Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammerdurchmesser
von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit der Drehleiter DLK 23/12 von mindes-
tens 21 m, erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote)
zu verfugen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen
verkehrsrechtliche Anordnungen und kénnen gemaf dem Fest-
setzungskatalog in § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zur ebenen Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei, voneinander unabhangiger Rettungswege, gewahr-
leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besonderer Art und Nutzung und einer Bau-
héhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
die Bauleitplanung. Die Anforderungen des Brandschutzes
werden im Bauantrag geklart und beachtet.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit den Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

s. oben.

Der Anregung wird, wie vorstehend geschildert entsprochen.

Amt 26 — Umweltschutzamt (iber Ref. 2 - 13.01.2021

Das Gebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich im sldlichen Teil des rechts-
gulti- gen Bebauungsplanes S-83-93 von 1996. In dem Bebauungsplan S-83-93 wur-
den das Biotop-Nr. 284 und weitere Grlinstrukturen festgesetzt.

Eingriffsregelung:

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss bei einem Verfahren
nach § 13a BauGB nicht angewendet werden.

Gesetzlicher Biotopschutz:

Das Biotop Nr. 284 befindet sich auf der Flur-Nr. 1287, Gern. Schwabach und liegt zum
Teil im Bereich des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung. Es ist in Teilen als
Landschaftsbestandteil (LB) Nr. 70 geschitzt. Es bleibt in der 2. Anderung wiederum

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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festgesetzt und ist berlcksichtigt im Bebauungsplanvoretwurf.

Spezieller Artenschutz:

Weitere Artenschutzbelange sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen. Es finden
sich weitere Grinstrukturen auf den Flur-Nm. 1287 und 1436/29, Gern. Schwabach.
Da- bei handelt es sich v.a. auf der Flur-Nr. 1287 am Ostrand um ein Feldgehdlz mit
heckenartigen Auslaufern im Siiden und am Sidwestrand die Auslaufer der Baumhe-
cke des LB 70 bzw. Biotop-Nr. 284. Diese Strukturen sind im Vorentwurf zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes S-83-93 nicht bertcksichtigt. Aufgrund der Biotopausstat-
tung besteht die Gefahr, dass in artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde hineinge-
plant oder eingegriffen wird. Es muss deshalb gepriift werden, ob Verbote bestehen
und wenn ja, durch welche MaRnahmen diese Verbote umgangen werden kdnnen. Es
ist mdglich, zu- nachst einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung vorzuneh-
men. Das Feldgeholz ist im Gesamtzusammenhang mit seiner Ausdehnung nach Nor-
den zu betrachten. Im innerstadtischen Bereich gilt die Baumschutzverordnung der
Stadt Schwabach (BSchV). Im Bereich des Feldgehdlzes fallen unter Umstanden die
Baume noch nicht unter die Baumschutzverordnung oder aber Badume, die der BSchV
unterliegen und innerhalb von Baugrenzen stehen, kdnnen bei einer Bebauung nicht
erhalten werden.

Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehoérde

Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planungen nicht tangiert.

Diese Stellungnahme wurde bereits in der Sitzung des Pla-
nungs- und Bauausschusses am 17.11.2020 behandelt. Auf
diese nachstehend in der grauen Schrifft beigefugten Abwa-
gung wird verwiesen.

Amt 26 — Umweltschutzamt (iber Ref. 2 - 19.10.2020)

Untere Naturschutzbehorde

Das Gebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich im stidlichen Teil des rechtsgtiltigen
Bebauungsplanes S-83-93 von 1996. In dem Bebauungsplan S-83-93 wurden das Biotop-
Nr. 284 und weitere Grinstrukturen festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregelung:
Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss bei einem Verfahren
nach § 13a BauGB nicht angewendet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 22 von 34 Seiten




Anregungen

Abwagungsvorschliage

Gesetzlicher Biotopschutz:

Das Biotop Nr. 284 befindet sich auf der Flur-Nr. 1287, Gem. Schwabach und liegt zum Teil
im Bereich des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung. Es ist in Teilen als Land-
schaftsbestandteil (LB) Nr. 70 geschiitzt. Es bleibt in der 2. Anderung wiederum festgesetzt
und ist bertcksichtigt im Bebauungsplanvorentwurf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Spezieller Artenschutz:

Weitere Artenschutzbelange sind im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Es finden sich
weitere Grunstrukturen auf den Flur-Nrn. 1287 und 1436/29, Gern. Schwabach. Dabei han-
delt es sich v.a. auf der Flur-Nr. 1287 am Ostrand um ein Feldgehdlz mit heckenartigen
Auslaufern im Stden und am Sudwestrand die Auslaufer der Baumhecke des LB 70 bzw.
Biotop-Nr. 284. Diese Strukturen sind im Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungspla-
nes S-83-93 nicht berlcksichtigt. Aufgrund der Biotopausstattung besteht die Gefahr, dass
in artenschutzrechtliche Verbotstatbestande hineingeplant oder eingegriffen wird. Es muss
deshalb gepriift werden, ob Verbote bestehen und wenn ja, durch welche MalRhahmen
diese Verbote umgangen werden kdnnen. Es ist mdglich, zunachst eine artenschutzrechtli-
che Potentialabschatzung vorzunehmen. Das Feldgeholz ist im Gesamtzusammenhang mit
seiner Ausdehnung nach Norden zu betrachten. Im innerstadtischen Bereich gilt die Baum-
schutzverordnung der Stadt Schwabach (BSchV). Im Bereich des Feldgeholzes fallen unter
Umstanden die Baume noch nicht unter die Baumschutzverordnung oder aber Baume, die
der BSchV unterliegen und innerhalb von Baugrenzen stehen, kdnnen bei einer Bebauung
nicht erhalten werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Anpassung
an den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach
aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan S-83-93 abgeleitet. Die
Biotopflache 284 als Teil des LB 70 wird als zu erhalten festge-
setzt. Andere Teile des Biotops 284 wurden im rechtgultigen
Bplan S-83-93 nicht erfasst. In der 2. Anderung werden zur
raumlichen Gliederung weitere Biotopflachen zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet und der Gemeinbedarfsflache
(friher als Gewerbegebiet festgesetzt) unter Schutz gestellt.
Zusatzlich werden noch weitere Flache als Biotopvernetzung
auf der Fl.nr .1287 festgesetzt (s. Planblatt).

Noch vor der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen wird
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt und
die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet. Die endgul-
tige Abstimmung mit der UNB wird im weiteren Verfahren erfol-
gen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Belange des Immissionsschutzes werden durch die Planungen nicht tangiert.

Biirger 1 (23.11.2020)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der aktuellen Fassung der textlichen Festsetzungen istim § 13 Abs. 2 sonstigen Festset-
zungen folgendes geregelt:

LFur Uberortlichen Versorgung sind Funk und Sendeanlagen einschlie3lich der Masten
nicht zuldssig.”
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Auf dem Gebaude Meister Lagehallte ist schon seit 20 Jahren eine Antennenanlage vom
Deutschen Funkturm installiert. Auf3erdem haben wir noch einen langfristigen Vertrag mit
dem Detuschen Furnkturm. Wir bitten um kurze Stellungnahme. Welche Flachen von die-
ser Regelung betroffen sind.

Bei bereits installierten Anlagen auf den Gebauden innerhalb
des Geltungsbereiches gilt der Bestandschutz. Fir alle neu zu
installierenden Funk- und Sendeanlagen im Bereich der Pla-
nung gilt: ,Far Gberdrtlichen Versorgung sind Funk und Sende-
anlagen einschlieRlich der Masten nicht zulassig.”

Blirger 1 (Okt. 2020)

Der im Sanierungsgutachten 2017 unter SAN 7 in den Untersuchungen aufgenommene
Entwicklungsbereich fir das Gebiet um die Walpersdorfer Stral3e sah fir das Leuchtturm-
projekt Lagerhaus eine Mischnutzung vor.

Das begruften wir sehr, eréffnet doch eine Mischnutzung deutlich mehr Méglichkeiten als
reines Gewerbe.

Was von Vorteil ware, ist eine Nutzung aus Gewerbe fir EG und OG und dann weiter nach
oben fortgesetzt eine Mischnutzung aus Gewerbe und dazugehdrigen Arbeitslofts im Dach-
geschoss.

Die Moglichkeit, im Industriedenkmal arbeiten und auch wohnen zu kdnnen, ist sicher at-
traktiv und besser vermarktbar als nur reines Gewerbe auf 3.000 m2. Darlber hinaus stellte
sich auch die Frage gestellt, inwieweit in Schwabach der Bedarf fur so viel Gewerbe gege-
ben gewesen ware.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches der SAN 7. Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes wurde mit Anpassung an den wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwabach vollstandig aus dem rechtsgul-
tigen Bebauungsplan S-83-93 abgeleitet. Eine ,briefmarkenar-
tige* Anderung der Ausweisung der Flachen von Gewerbegeit
in eine Mischgebiet ist stadtebaulich nicht zielfliihrend.

Das wurde im Rahmen der Untersuchung SAN 07 erkannt und
der Bereich der 2. Anderung weiterhin als Gewerbegebiet ent-
wickelt.

Es werden im Rahmen der Fortfihrung der Untersuchung zur
SAN 7 und weiter bei der Entwicklung der Flachen an der An-
gerstralRe / Eilgutstraie planerischen Uberlegungen angestellt,
wie mit diesen Flachen und Flachen entlang der Walpersdorfer
Stral’e verfahren werden soll. Zum jetzigen Zeitpunkt wird je-
doch der Bebauungsplan S-83-93 im 2. Anderungsverfahren
nur im Kernaussagen geandert.

Jedoch ist nun in der Bebauungsplananderung bzw. im Nutzungskonzept zur Anderung fiir
das gesamte Gebiet ostlich der Walpersdorferstral3e (Flur Nummer 1287 und 1286) kom-
plett reine Gewerbenutzung vorgesehen.

Auch das bisherige Mischgebiet an der Nordostecke Walpersdorferstr./Angerstral3e ist nun
als Gewerbegebiet vorgeschlagen!

Eine rein gewerbliche Nutzung erschwert die Nutzung dieser grof3en Flachen.

Aufgrund der gegebenen Aulenflachen ist auch eine Nutzung der Gebaude / des Areals fir
Praxen schwierig, denn diese erfordern eine groRere Anzahl an Stellplatzen, als auf dem
Grundstlck geschaffen werden kann.

Sehe vorstehende Stellungnahme
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Bliebe folglich nur entweder Tiefgarage oder Stellplatzablose, was einen hohen Kostenfak-
tor beinhaltet.

Fur das BayWa Gelande auf der anderen Seite der Angerstrale ist bereits Mischnutzung
vorgesehen:

Auszug aus A 41_019 2020 Anlage 3 Sept.2020/Zitat aus den Uberlegungen 17.03.2009

« ,Bereich nérdlich der Angerstral3e | BayWa-Gelédnde

Im Bereich des jetzigen BayWa-Geldndes ist eine Nutzung im Sinne eines Mischgebietes
vorgesehen. Diese Vorgaben resultieren aus dem nérdlich angrenzenden Nutzungs- und
Gebéudebesatz, der sich insbesondere bis zur parallel verlaufenden Maximilansstral3e
durch Wohnbebauung auf gro3ziigigen Grundstiickszuschnitten auszeichnet. Nordéstlich in
Richtung Bahnhofstral3e schlieBen ebenfalls Gebdude des verdichteten Kernstadtbereiches
mit klassischer Mischnutzung (Wohnen und Dienstleistungsgewerbe wie Arzte, Biiros,
Kanzleien etc.) an.

Diese Flachen liegen weiter entfernt vom Geltungsbereich der
Planung.

Méogliche Konzepte zur Entwicklung dieses Areals Angerstrale/
Eilgutstrale werden im Rahmen der SAN 7 bzw. bei Anpas-
sung bzw. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
S-83-93 entwickelt und der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Uberplanung diese Flachen ist nicht Gegenstand des lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens.

Fiir die Flachen im nérdlichen Bereich wird eine eher kleinteilige Nutzung - orientiert am jet-
zigen Bestand - angestrebt. Sidlich davon und &stlich anschlieBend zur Bahnlinie sind Fl&-
chen fiir den Gemeinbedarf vorgesehen. Dies griindet insbesondere auf Uberlegungen der
Stadt, einen Festplatz aulRerhalb der Innenstadt fiir gewerbliche, kulturelle und freizeit-rele-
vante Veranstaltungen (Gewerbeschau, Automesse, Flohmérkte, Kirchweih etc.) anbieten
zu kénnen.

Siehe oben.

Angrenzend an diese Flédche sollen fiir den Bereich westlich bis zur Walpersdorfer Stralle
gewerbliche Nutzungen ermdéglicht werden, die emissionsbedingt in Teilbereichen auch in
eingeschrénkter Form sinnvoll wéren.

Es bleibt jedoch festzuhalten, dass weiterhin die optimale Nutzung der Flachen durch die

Eigentumsverhéltnisse, Grundstiickszuschnitte, ErschlieBungsfragen, eventuell zu erhal-

tende Biotopflachen und die umgebenden larmintensiven Nutzungen erschwert wird".

Siehe oben.

In Zeiten der Corona-Pandemie wird deutlich, dass grof3e Buroflachen und Gewerbeflachen
zu wirtschaftlichen Schwierigkeiten fihren kénnen. Die kunftige Entwicklung wird vermehrt
in Richtung Horne-Office gehen, daher sind eher Bereiche mit Mischnutzung (Arbeitslofts!)
zukunftsweisend!

Siehe oben.

Seite 25 von 34 Seiten




Anregungen

Abwagungsvorschliage

Auszug aus S. 46, A _ 41-187_2017 2 Schriftliche Dokumentation/Rahmenplan SAN 7 /
2017

Im gewerblichen Bereich macht sich die durch den drohenden Funktionsverlust mangelnde
Investitionsbereitschaft auch im Gebdudebestand bemerkbar. Fehlende technische Aus-
stattung und fehlende Erweiterungsméglichkeiten fiihren zu Leerstdnden oder Zwischen-
nutzungen, die einen Trading-down-Effekt befiirchten lassen.

Und Auszug aus S. 55/56, A_41-187_201 7_2 Schriftliche Dokumentation/Rahmenplan
SAN 7/ 2017

Entlang der Walpersdorfer Stral3e ist die Abgrenzung zwischen rein gewerblicher Nutzung
und Mischgebiet neu festzulegen. Bei der Suche nach einer Folgenutzung fiir die denkmal-
geschiitzte Lagerhalle Walpersdorfer Stral3e 23 stellt die Festsetzung als Gewerbegebiet
im dort rechtkréftigen Bebauungsplan ein Entwicklungshindernis dar. ...

Die Baudenkméler bieten sich als Leuchtturmprojekte an, deren Sanierung einen positiven
Effekt auf die Entwicklung des MaBnahmenbereichs haben kann.

Siehe oben.

Wir bitten aus vorgenannten Grinden doch zu tberlegen, ob nicht fir den Bereich das
ganze Grundstlick mit der Flur Nummer 1286 als Mischgebiet festgelegt werden kdnnte.

Siehe oben.
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| lﬁ:@ﬂllllll!

SAN 7
“Stadtumbaugebiet Bahnh

(aus S. 48, A_41-187_2017_2 Schriftliche Dokumentation zum SAN 7....)

Bereits im Untersuchungsrahmen zur SAN 07 Bahnhofstralie
wurde der Bereich der 2. Anderung S-83-93 als Gewerbegebiet
erfasst. Aussagen zu Grundstlicken die auf3erhalb der laufen-
den Planung liegen, kénnen in diesem Verfahren nicht getrof-
fen werden.

Die vorgebrachten Anregungen werden an die Sachbearbei-
tung zur Entwicklung der SAN 07 Bahnhofstral3e weiter gelei-
tet, da diese dieses Verfahren betreffen.

Es ware uns unverstandlich, wenn diese Uberlegungen und Vorschlage aus den Untersu-
chungen zum SAN 7 nicht zum Tragen kdmen, sondern der ganze Streifen stlich der Wal-
persdorferstralle zum Gewerbegebiet werden wirde, auch Bereiche direkt an der Anger-
strafde, die bisher Mischgebiet waren. Zumindest ist das im Nutzungskonzept zur Anderung
so vorgeschlagen:
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A_41_019_2020_Anlage 6 ept_zur_|_Aenderung (3): Siehe oben
NNV A i) \VT * mg‘&! i
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Darlber hinaus sollte die Nutzung des Flurstiickes 1286 und der angrenzenden Gebiete flr
Gemeinwohl aufeinander abgestimmt werden.

) . ) . , o Es bestehen auler den Untersuchungen im Rahmen der SAN
Ein Grinstreifen (kein Biotop) wie bereits in friiheren Fassungen (B-Plan S-83-93) vorgese- | 37 Bahnhofstrale keine konkreten planerischen Uberlegungen
hen, kdnnte das Areal als Mischgebiet in Richtung Osten abgrenzen: - . . .

zur Uberplanung der Flache an der Anger- /Eilgutstralle. Sie
sind kein Belang dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

B-Plan S-83-93

Interne Amter (ohne Sonderordnungsbehorden)

Amt 21 — Jugendamt (kommunale Jugendarbeit) (iber Ref. 2 - 13.01.2021

Zur vorliegenden Anderung des Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Einwande
oder sonstigen weiteren Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt 22 — Amt fiir Senioren und Soziales und Seniorenrat (iber Ref. 2 -13.01.2021

Zur vorgelegte Planung hat das Sachgebiet Seniorenarbeit von der Vorsitzenden Rosy
Stengel und dem Vorstand des Seniorenrates der Stadt Schwabach eine Riickmeldung ein-
geholt. Der Seniorenrat stimmt dem Bebauungsplan so zu.

Das Amt fiir Senioren und Soziales stimmt der vorgelegten Planung ebenfalls grundsatzlich
Zu.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt 44 — Tiefbauamt (08.12.2020)
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Wir verweisen auf die Stellungnahme des Tiefbauamtes vom 21.10.2020. eine weitere Stel-
lungnahme oder Veranderungen gegeniber der vorgenonnten sind aus unserer Sicht nicht
angezeigt.

Es wird auf die nachstehende Stellungnahme die zum o.g.
Schreiben vom 21.10.2020 abgegeben wurde.

Amt 44 — Tiefbaua.mt (21.10.2020)

1. Sachgebiet Stadtentwésserung

Gemal der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung betragt der maximale Versiegelungs-
grad der als Gewerbeflache ausgewiesenen Teilflache Flst. 1286, Gem. Schwabach, 80%.
Sofern bei geplanter Nachverdichtung eine Uberschreitung zu erwarten ist, sind im Rah-
men der Grundstiicksentwasserung Regenriickhaltemalinahmen umzusetzen. Die 6ffentli-
che Erschliefung ist GUber die Walpersdorfer Stralle gesichert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Anregungen werden im § 14 Abs. 4 ,Abflh-
rung von Oberflachenwasser der textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ausgewiesenen Teilflachen Fist. 1287 und
1436/29 sind ungebunden befestigt. Anfallendes Oberflachenwasser versickert momentan
an Ort und Stelle. Mit einer geplanten Bebauung und/oder Versiegelung sind nutzungsab-
hangig anfallende Schmutz- und/oder Niederschlagswéasser getrennt zu fassen und tber
eine neu herzustellende Trennkanalisation abzuleiten. Der Anschluss ans 6ffentliche Netz
erfolgt jeweils in der Eilgutstrale. Der kanalindiziert maximale Versiegelungsgrad fir die
Teilflaichen betragt 30%. Bei Uberschreitung sind RegenriickhaltemalRnahmen erforderlich.

Bei Vorliegen einer konkreten Planung fur Flache fir den Ge-
meinbedarf (sudlicher Teil der FI.Nr. 1287) wird es vom stadti-
schen Tiefbauamt geprift, unter welchen Bedingungen anfal-
lende Schmutz- und /oder Niederschlagswasser entsorgt wer-
den sollen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsprufung bzw. des Bauge-
nehmigungsverfahrens fir zuklnftige Bauvorhaben auf der Fla-
che fur Gemeinbedarf werden Entwasserungsunterlagen dem
Tiefbauamt zur Prifung vorgelegt.

Die auf dem Flst. 1436/29 aulRerhalb des gegenstandlichen Festsetzungsbereichs beste-
henden StralRenentwasserungseinrichtungen sind im Rahmen der v. g. ErschlieRung von
der grenzparallel verlaufenden Vorflutleitung der Deutschen Bahn AG hydraulisch zu tren-
nen und auf das stadtische Netz umzubinden.

Im Rahmen der Baugenehmigungsprifung bzw. des Bauge-
nehmigungsverfahrens fir zukinftige Bauvorhaben auf der Fla-
che Fl.nr. 1436/29 werden Entwasserungsunterlagen dem Tief-
bauamt zur Prifung vorgelegt und entsprechende Auflagen zur
Umbindung auf das stadtische Netzt formuliert.

2. Sachgebiet StralBen-, Briicken- und Ingenieurbau

Das im Geltungsbereich enthaltene Flurstlick Nr. 1286, Gmkg. Schwabach, ist verkehrs-
technisch bereits Uber die Walpersdorfer Stral’e erschlossen; somit gibt es aus unserer
Sicht fur diesen Bereich keinen Handlungsbedarf fir bauliche Veranderungen oder Erweite-
rungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Die norddstlich des v.g. Flurstlicks liegende ,Flache flir Gemeinbedarf' (im Plan rosafarben
angelegt, FIst.Nrn. 1287 und 1436/29 (jeweils Teilflachen davon)) ist momentan noch nicht
vollstandig erstmalig stadtisch erschlossen (es handelt sich hierbei um ehemalige Altanla-

gen der DB), da zwar eine Zufahrt Uber die Eilgutstrale moglich ist, jedoch der Ausbau ei-
ner Zufahrtstral3e bis zum Geltungsbereich -quasi als Lickenschlul3- noch fehlt.

Alternativ konnte auch eine Zufahrt Uber den Grof3parkplatz an der Angerstral3e hergestellt
werden, was jedoch die Umgestaltung und den verkehrstechnischen Ausbau dieses Park-

platzes nach sich ziehen wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da das Grundstlick Fl.nr. 1287 eine Einheit bilden soll, wird der
sudlicher Teil dieser Flache (im Geltungsbereich der Planung
liegend) als Ganzes uber die Angerstrale bzw. Eilgutstralie er-
schlossen.

Grundsatzlich sind bei der Bemessung des Stralkenoberbaus fur die Zufahrtsstrale die je-
weils aktuell giltigen Vorschriften und Regelwerke anzuwenden; die Belastungsklasse ist
auf die zukiinftige Nutzung der Flachen abgestimmt festzulegen (d.h., die Haufigkeit der
Belastungen mit Schwerverkehr ist hier mafgeblich).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt 45 — Baubetriebsamt (07.01.2021)

GalLaBau

Da eun Teil als Lagerplatz der Gartnerei genutzt wird und groRe Menge Baumnatiele sowie
Schotter dort gelagert werden, ist bei bei geanderter Nutzung rechtzeitig eine Ersatzflache

zur Verfiigung zu stellen.

Ohne ausreichende Lageflache ist ein reibungslose Betrieb vor allem im Bereich GaLaBau

nicht maoglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei geplanten BaumafRnahmen wird das Baubetriebsamt infor-
miert und in die Planung einbezogen, so dass rechtzeitig Er-
satzflachen fir den momentan auf der Teilflache FI.Nr. 1287
befindlichen Lagerplatz zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Momentan besteht noch kein Handlungsbedarf.

Bauhof

Baumpflege
Sehe Anregung der GaLaBau

Sehe vorstehende Stellungnahme.

Amt 45 — Baubetriebsamt (19.10.2020)

GalLaBau

Sollten die Planungen im Bereich der FI.Nr. 1287 in einer Bebauung/Veraufierung enden,
weisen wir darauf hin, dass die Stadtgartnerei auf dem Gelande gro3e Mengen an Erde
und Materialien lagert, die dann anderweitig auf eine rechtzeitig zur Verfugung stehenden
Flache verlagert werden mussen;

Weiter ist die FI.Nr. 1436/29 Ost nur Uber diese zu erreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei geplan-
ten Baumaflnahmen wird das Baubetriebsamt informiert und in
die Planung einbezogen, so dass rechtzeitig Ersatzflachen fur
den momentan auf der Teilflache FI.Nr. 1287 Lagerplatz die Er-
satzflache zur Verfigung zu stellen.
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Anregungen

Abwagungsvorschliage

Bauhof
Aus der Sicht des Bauhofes kein Problem! Auf der Flache ist momentan ein Lagerplatz der

Gartnerei und Umschlagplatz des Bauhofes.
AuRerdem ist noch ein Lagerplatz fur Fremdfirmen die im Stadtgebiet tatig sind.
Wo sollen diese Flachen dann verlagert werden?

Siehe oben.

ENDE der Abwagungstabelle
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Anlage Nr. 1 zur Abwagungstabelle — Plan zum Freitstellungsantrag -Entwidmung der Bahnflache —

‘Motity
| D B I Networks Lageplan zum Freistellungsantrag
Logistics -
DB Services Immobilien GmbH Strecke 5320
Immobilienbiro Nomberg Treuchtlingen - Niimberg Hbf
Sandstralle 38-40
90443 Namberg kim 46,344 - km 46,660 links der Bahn 152
Entwurfsverfasser; Slochay Gemarkung Schwabach
INGraberg. den 24.91.2D13 Kreisfreie Stadt Schwabach &
FRiNorz Sy X T
Plangrundiage: |vi 5920 CM i
fire mnnvg:' 22012013 Flurstiicke 1343/17, 1436/29, 1436/31, 1436/33 und \Q‘
MaBislab 1:1000 144012
Die Fliichen des Umgriffs des Freistellungsantrags nhd;ﬁ: markier und rot umringt
Die Nummern der cke sind
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Eisenbahn-Bundasamt
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Anlage Nr. 2 zur Abwagungstabelle- Anlage zum Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebsflachen fir die Teilflachen aus der Fl.nr. 1436
(farblich gekennzeichnet)

1436/29

1384/38

1436

1296/6

& TADT SCHWAEAC
REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN [ >

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG |

ie Goldschisgerstadt

PROJEKT

1436/29
S-83-93, 2. Anderung

"Ostlich der Walpersdorfer Stralte"
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