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7

<> Alle im Umweltbericht genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Schwabach- Aus-
nahme ist der externe dkologische Ausgleich auf der FI.Nr. 420/2, Gemarkung Kammerstein

Verwendete Abkurzungen

FNP wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach mit integriertem
Landschaftsplan

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, 2000

S-116-17 Bebauungsplanverfahren S-116-17 ,Wohnbebauung zwischen Franz-

Peter- Seifert Stral’e und Noérdlinger Stralle*

$-95-00, 1. Anderung Bebauungsplanverfahren S-95-00, 1. Anderung "Einzelhandel mit
Kernsortiment Lebensmittel an der Nordlinger Stral3e*
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4. Teilanderung des Flachennutzungsplanes- Umweltbericht —
Anlage 2 zur Begrindung, Stand: 6ffentliche Auslegung

1.  Rechtsgrundlagen des Umweltberichts und der Umweltpriifung

Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts ergibt sich aus den §§ 2 und 2a des Bauge-
setzbuches. Formale Anforderungen an den Umweltbericht enthalt die Anlage 1 zu

§ 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB, wesentliche inhaltliche Anforderungen sind § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB zu entnehmen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zur 4. Teilanderung des
FNP und wird im Rahmen des weiteren Verfahrens fortgeschrieben. Die abschlielenden
Ergebnisse des Umweltberichts nach der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange und der o6ffentlichen Auslegung unterliegen der Abwagung der Kommune nach § 1
Abs. 7 BauGB.

Entsprechend § 2 UVPG, § 2a BauGB werden die Schutzgtter untersucht und hinsichtlich
ihrer Bedeutung und Eingriffsempfindlichkeit gegeniber dem geplanten Vorhaben bewertet.
Hierzu werden die vorhandenen Daten ausgewertet und interpretiert.

Die Untersuchungstiefe wurde der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
angepasst.

2. Beschreibung der Planung

Der bestehende Lebensmittelmarkt an der Nordlinger Straf3e 44 soll um ein vom Norden
angrenzendes Grundstlck FI.Nr. 1134/1 erweitert werden (s. Punkt 5 der Begriindung).

Die Erschliefung der Sonderbauflache erfolgt wie bisher, Gber die vorhandene Zufahrt von
der Nordlinger Strale, sowie die geplante Zufahrt entlang der nérdlichen Grenze des
Grundstticks FI.Nr. 1134/1 vom Uigenauer Weg. Um Synergieeffekte zu nutzen, wird tber
die 0.g. Zufahrt auch das geplante Wohnbaugebiet stdlich der Franz-Peter-Seifert Stralle
an den Uigenauer Weg erschlossen.

3. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Die Erweiterungsflache FI.Nr. 1134/1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Die letzte Darstellung entspricht nicht der beabsichtigten
Ausweisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit Kernsortiment
Lebensmittel* gem. § 11 BauNVO, die im Anderungsverfahren zum rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan S-95-00 erfolgen soll.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen - Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan - wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB die Darstellung des FNP auf der FI.Nr. 1134/1, im Umfang der geplanten Er-
weiterung des Sondergebietes von Flache fir Landwirtschaft in Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt (LM)“ geandert.

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Schwabach (ABSP) v. August 2000

Im ABSP, das im Jahre 2000 erstellt wurde, sind die bereits bebauten Flachen des Sonder-
gebietes noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, es formuliert folgende Ziele fiir
den Bereich der 4. Teilanderung des FNP:

> Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung in strukturarmen, Gberwiegend
ackerbaulich genutzten Gebiete,

> Foérderung des Okologischen Landbaus;

> Strukturanreicherung durch Anlage von Feldgehdlzen und domenreichen Hecken;
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4. Teilanderung des Flachennutzungsplanes- Umweltbericht —
Anlage 2 zur Begrindung, Stand: 6ffentliche Auslegung

Pflanzung von Obstbaumreihen oder Anlage kleiner Streuobstweisen

Forderung von Acker- und Wiesenrandstreifen; Feldrainen und mageren Wegsau-
men,

Erhalt und Neuanschaffung von Kleinstrukturen,

Erhalt unbefestigter Wege bzw. keine Befestigung oder Schotterung von Erd- und
Wiesenwegen,

Verbesserung der Ortsrandeingriinung zur besseren Verzahnung der innerstadti-
schen Lebensraume mit dem Umland;

Durchflhrung von Larm- und Immissionsschutzmaf3nahmen an verkehrsreichen
Strallen,

Diese Ziele kénnen nur bedingt angewendet werden, da der bereits im Jahre 2001 vollzo-
gene Bau des EDEKA-Lebensmittelmarktes mit seiner grol3flachigen Stellplatzanlage an
der Nordlinger StralRe im ABSP nicht berlcksichtigt wurde.

vV VYV VV V

Im Bereich der 4. Teilanderung des FNP befinden sich keine weiteren Schutzgebiete und
gesetzlich geschitzten Biotope.

Die einzelnen Vorgaben des ABSP werden bei den jeweiligen Schutzgltern erlautert.

4. Bestandsaufnahme mit Bewertung der Umweltauswirkungen sowie geplante
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum 6kologischen Ausgleich
im Wirkungsbereich des Geltungsbereiches einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung von Natur und Landschaft wurde im Rahmen der Grundlagenermittlung
durchgeflhrt, die auf den Erkenntnissen und Grundinformationen des Umweltschutzamtes
(Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (kurz: ABSP) basiert.

Die naturschutzfachlichen Schutzglter wurden im Sommer 2020 durch Auswertung vorhan-
dener Daten, Informationen aus dem ABSP und Ortsbegehungen untersucht und die Be-
deutung des Gebietes ermittelt, sowie seine Empfindlichkeit gegenlber eventuell nachteili-
gen Nutzungsanderungen bewertet.

Bei den konfliktvermeidenden MalRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine, die
Umwelt schiitzende Malinahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation,
(die bestehenden Nutzungen) und der geplanten Entwicklung bewertet wurden.

Das Ergebnis der Bewertung ist in den nachfolgenden Ausflihrungen, gegliedert nach
Schutzgltern, dargestellt. Die einzelnen Vorgaben des ABSP werden bei den jeweiligen
Schutzgltern erlautert.

Die durch die geplante 4. Teilanderung des FNP verursachten Auswirkungen auf die ver-
schiedenen Schutzgiiter lassen sich wie folgt beschreiben:

4.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Art- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)/
Artenschutz

Bestand

Der Planbereich ist fast vollstandig eine Ackerbrache. Sie grenzt im Suden an den beste-
henden Lebensmittelmarkt, norddstlich an die vorhandene Wohnbebauung an der Franz-
Peter-Seifert Stralle und im Westen an die Stralienverkehrsflache des Uigenauer Weges
an. Daher ist anzunehmen, dass die Empfindlichkeit hinsichtlich der Schutzgtter Tiere,
Pflanzen und Lebensgemeinschaften als gering einzustufen ist.
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Im ABSP sind hierzu keine Hinweise enthalten (Quelle Karte 1 ,Arten — und Lebensraume-
Bestand®). FFH Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete sind im Geltungsbereich und
in wirkungsrelevanter Entfernung ebenfalls nicht vorhanden.

Im Planbereich wurden keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL festgestellt. Rele-
vante Arten kommen entweder im weiteren naturraumlichen Umfeld nicht vor oder finden im
Eingriffsbereich keine geeigneten Lebensraumbedingungen.

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich keine lokal bedeutsame Lebensraume:

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
und Art- Lebensgemeinschaften als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Konflikte flr dieses Schutzgut entstehen durch Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Mit der Weiterentwicklung des bestehenden Sondergebietes an der Nordlinger
Strale werden diese Flachen Uberbaut.

In die dstlich des Lebensmittelmarktgebaudes befindlichen Heckenstrukturen wird durch die
geplante Erweiterung nicht eingegriffen (s. auch den nachstehenden Punkt).

Da die Erweiterungsflache des Lebensmittelmarktes fast vollstadndig tberbaut werden soll,
wird den meisten dort befindlichen Tierarten der Lebensraum im Bereich der Planung ent-
zogen.

Bei der o0.g. Betrachtung der GréRe der Erweiterungsflache werden im Plangebiet keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

Konfliktvermeidende MaBRnahmen

Fir den 6kologischen Eingriff auf den von der Planung betroffenen Ackerbrachen werden
Okologische Ausgleichsmalinahmen vorgeschrieben.

Ein Teil des Ausgleichs wurde bereits im Rahmen der Bauleitplanverfahren S-116-17
+~Wohnbebauung zwischen Franz-Peter- Seifert Strale und Nordlinger Stralte” erbracht.
Der restliche 6kologische Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens S-95-00, 1.
Anderung ,Erweiterung des Lebensmittelgeschéftes an der Nérdlinger Strake“ in Abhéngig-
keit von der Gebaude-und Freiflachenplanung erfolgen (s. Punkt 7.2 der Begriindung).
Dadurch wird der 6kologische Eingriff vollstdndig ausgeglichen.

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird die bestehende Hecke weiter nach Nor-
den bis zur geplanten Zufahrtsstrale neu angelegt, so dass sie raumlich mit den vorhande-
nen Heckenstrukturen auf dem Grundstick des Lebensmittelmarktes eine Einheit bildet.
Diese Flachen werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit dem in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bebauungsplan vorge-
schriebenen Mallnahmenplan festgesetzt.

Artenschutz

Da der Acker an den vorhandenen Ortsrand neben Wohnbebauung und Sondergebiet an-
grenzt, ist der Artenschutz ausreichend mit den Regelungen zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden berticksichtigt. Entsprechende Festlegungen werden in den o0.g. Bebauungs-
planen in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass mit der Durchfiihrung des Bo-
denabtrages und der Geholzschnitte nur aul3erhalb der Vogelbrutzeiten begonnen werden
darf.

Bewertung

Durch die Weiterentwicklung der bestehenden Heckenstrukturen dstlich des Lebensmittel-
marktgebaudes wird die 0.g. Flache weiter nach Norden vergréRert und aufgewertet.

Mit der Umsetzung der griinordnerischen Malihahmen sowie der 6kologischen Ausgleichs-
maflnahmen auf der Fl.nr. 1134/1 werden in den 0.g. betroffenen Bebauungsplanen neue
Grunstrukturen und Lebensraume geschaffen.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4.2. Schutzgut Boden

Bestand

Der Boden besteht in diesem Bereich aus ,Bibert-Schwabach-Rezat-Platten®. Der gesamte
Naturraum ist hauptsachlich aus den Gesteinen des Mittleren Keupers, im Bereich der na-
turrdumlichen Untereinheit durchwegs aus Blasensandstein aufgebaut.

Die Sandsteine verwittern zu sandigen und sandlehmigen Béden, aus denen mittel- bis tief-
grundige Braunerden und Pelesol-Braunerden entstanden sind. Bei grolterem Sandanteil
sind sie nahrstoffarm, bei hoherem Lehmanteil handelt es sich um nahrstoffreiche und er-
tragsreiche Standorte.

Im ABSP wird die 6kologische Bodenfunktion im Planbereich Uberwiegend als Boden mit
mittlerer- bis hoher Ertrags- und Filterfunktion bewertet. (Quelle: Karte R1 des ABSP Schwab-
ach ,Okologische Bodenfunktion®). Dabei ist jedoch auf der Karte R1 der bestehende Lebens-
mittelmarkt mit der dazugehdrigen grofl¥flachigen Stellplatzanlage nicht eingezeichnet und
somit nicht berticksichtigt.

Boden- oder Flurdenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich auch keine Boden mit Arten- Biotop- oder Wasser-
schutzfunktion oder Bodensonderstandorte mit spezifischem, ékologischem Entwicklungs-
potential, die beeintrachtigt werden kénnten.

Durch die verhaltnismafig geringe Erweiterung des bestehenden Sondergebietes wird der
Grad der Beeintrachtigung fur das 0.g. Schutzgut als gering eingestuft.

ABSP der Stadt Schwabach formuliert fir das Schutzgut Boden als Ziel die 6kologische

Aufwertung mit:

- Strukturanreicherung durch Anlage von Feldgehdlzen und domenreichen Hecken,

- Forderung von DurchgrinungsmafRnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung,

- Forderung der Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten, insbesondere
in koniferenreichen Garten- bzw. Aul3enanlagen,

- Forderung naturnaher Freiflachengestaltung,

- Neupflanzung von typischen Hof- und Stralkenbdumen.

- Reduzierung der Pflegeintensitat, Verzicht auf Herbizid- und Dlingereinsatz

(Quelle: Karte A3 des ABSP Schwabach ,Ziele und MalBnahmen®)

Die Empfindlichkeit des Bereiches der 4. Teilanderung des FNP wird als gering eingestuft.

Konflikt / Eingriffswirkung

Die bedeutendste Beeintrachtigung im Planungsgebiet erfolgt durch Versiegelung.

Der Boden verliert in Bereichen mit Uberbauung auf Dauer seine natlrliche Funktionsfahig-
keit als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer,
Produktionsstandort sowie flir die Klimaregulierung.

Eine bauliche Nutzung bringt immer eine Reduzierung von gewachsenem Boden durch
Uberbauung und Oberflachenversiegelung und der damit einhergehenden Reduktion von
Lebensraumfunktionen und 6kologischen Regelungsfunktionen mit sich (Wasserrtickhal-
tung, Grundwasserneubildung bzw. Wasserdargebotspotenzial, Filter- und Puffervermé-
gen).

Durch die vormals landwirtschaftliche Nutzung besteht bereits schon jetzt eine Vorbelas-
tung insbesondere hinsichtlich Bodengefiige und Verdichtung.

Konfliktvermeidende MaBnahmen

Durch die zu erwartende Versiegelung der Erweiterungsflache des Sondergebietes kann
der Boden seine natirlichen Funktionen nur sehr eingeschrankt wahrnehmen. Die geplante
Okologische Kompensationsflache entlang der nérdlichen Abgrenzung der neuen Zufahrts-
strale kann nur bedingt diese Beeintrachtigung des Bodens vor Ort verringern.
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Die Héhe der o.g. Zufahrtstra’e und die Bezugshéhe der baulichen Anlagen werden im da-
zugehorigen Bebauungsplan so festgelegt, dass sie sich an dem bestehenden Gelandever-
lauf orientieren. Dadurch werden grofRere Erdmassenbewegungen sowie die Veranderun-
gen der Oberflachenformen bei den Strallenbaumalinahmen vermieden.

Bewertung

Mit den geplanten griinordnerischen MalRnahmen kénnen die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden nur bedingt ausgeglichen werden.

Es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachenwasser: Fliels- und Stillgewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Grundwasser: Das Kontaminationsrisiko bemisst sich aus dem Grundwasserflurabstand so-
wie den Puffer- und Filtereigenschaften der dartiber liegenden Gesteine und Bdden. Im ge-
samten Planungsbereich ist gemal ABSP das Kontaminationsrisiko des Grundwassers
mittleren Grades.

Durch tonige Bindemittel und haufige Zwischenablagerungen von Letten weisen die Verwit-
terungsbdden des Sandsteines eine verbesserte Wasserspeicher- und Adsorptionsfahigkeit
des Bodens auf. Dies erschwert den Stofflibertritt in das Grundwasser.

(Quelle: Karte R2 des Instituts fiir Geologie und Mineralogie Prof. Roner fiir das ABSP Schwabach
»,Kontaminationsrisiko des Grundwassers®).

Die Puffer- und Filterfunktion der Bdden im Geltungsbereich ist als maRig einzustufen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren S-116-17 wurde ein Baugrundgutachten erstellt
(s. Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten- Geologischer Bereich des Ing. Biro
Geotechnik Prof. Griinder GmbH vom 07.10.2020). Das o.g. Gutachten stellt fest, dass der
Boden die Versickerung von Niederschlagswasser nur bedingt zulasst.

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich im Bereich Unterreichenbach.

Die Empfindlichkeit des Grundstlicks FI.Nr. 1134/1 ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser
als gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Grundsétzlich gehen durch Versiegelung und Uberbauung Vegetationsflachen mit Eigen-
schaften der Speicherung, Versickerung und Verdunstung verloren. Das bedeutet, dass ein
Teil des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nicht versickern kann und damit
nicht dem értlichen Grundwasser zur Verfligung gestellt wird.

Die landwirtschaftliche Nutzung tragt potenziell zur Nahrstoff-/ Schadstoffeintragen in das
Grundwasser im Bereich der Planung bei. Sie stellt somit eine Vorbelastung fur das Plan-
gebiet da.

Insgesamt wird die Bedeutung des Planungsgebietes auf das Schutzgut Wasser als gering
eingestuft.

Konfliktvermeidende MaBnahmen

Die vormalige Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bedeutet die Aufgaben einer Nut-
zung, die potenziell zur Nahrstoff-/ Schadstoffeintragen in das Grundwasser im Bereich der
Planung beitragen kann. Sie stellt somit eine Vorbelastung dar, die zum Teil einer Anlegung
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einer ca. 216 m? groRen 6kologischen Ausgleichsflache am nérdlichen Rand des Grund-
stlicks FI.Nr. 1134/1 gegenubergestellt werden kann.

In den o.g. betroffenen Bebauungsplanen, die sich noch in der Aufstellung befinden, wer-
den entsprechende Schutzfestsetzungen getroffen.

Vor diesem Hintergrund ist keine neue erhebliche Beeintrachtigung des Grundwassers zu
erwarten.

Bewertung

Durch die 0.g. geplante Entwicklung auf der FI.Nr. 1134/1 wird davon ausgegangen, dass
keine neue wesentliche Beeintrachtigung des Grundwassers zu erwarten ist.

Ausgleichend gegenuber vorhabenbedingten unvermeidbaren Eingriffen wirkt die Reduzie-
rung der Bodenbearbeitung gegenlber der landwirtschaftlichen Produktion teilweise in die
festgesetzte Ausgleichsflache noérdlich der ZufahrtstralRe. Die dauerhafte Vegetation erhoht
die Strukturstabilitdt der Boden, schliel’t Feinteilabschwemmungen aus und verbessert so-
mit nachhaltig die Wasseraufnahmekapazitat der oberen Bodenschicht.

Insgesamt wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes S-95-00, 1. Anderung si-
chergestellt, dass das zu versickernde Wasser keine Schadstoffe enthalten darf, um eine
Beeintrachtigung des Grundwassers auszuschlief3en.

Es werden keine erheblich nachteilige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser gegen-
Uber dem Bestand erwartet.

4.4. Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Schwabach gehdrt zum Mittelfrankischen Becken, das durch ein trockenwarmes, kontinen-

tales Klima gekennzeichnet ist, mit

e geringen Niederschlagen zwischen 650 und 750 mm jahrlich,

e die Jahresdurchschnittstemperaturen entsprechen mit 7° bis 8°C dem bayernweiten
Durchschnitt,

e die vorherrschende Windrichtung ist Weststidwest bis Nordnordwest.

Gemal den Aussagen des ABSP sowie des Landschaftsplangutachtens sind die, im Be-

reich der Planung liegenden landwirtschaftlichen Flachen fir die Kaltluftproduktion von ho-

her Bedeutung. Entlang der Achse der Nordlinger Stralde verlauft die Kaltluftlaufbahn.

Die in die Siedlungsbereiche abflieRende Kaltluft wird hier jedoch an der vorhandenen Be-

bauung Laubenhaid abgebremst (Quelle: Karte 3 des ABSP Schwabach ,Stadtklima“).

Die ABSP berticksichtigt jedoch nicht das vorhandene Sondergebiet an der Nordlinger

StralRe, so dass die dargestellten Luftaustauschbahnen nicht den aktuellen Zustand ent-

sprechen.

Insgesamt wird die Bedeutung des Planungsgebietes direkt an der Grenze zum Wohnge-
biet an der Franz-Peter- Seifert Stralle und dem o.g. Sondergebiet, auf das Schutzgut
Klima/ Luft als mittel eingestuft.

Konflikt / Eingriffswirkung

Die Ackerbrache westlich der bestehenden Wohnsiedlung Laubenhaid hat laut ABSP als
Kaltluftproduzent eine hohe klimatische Ausgleichsfunktion, die durch Versiegelung und
Uberbauung verloren geht.

Da das fir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes geplante Grundsttick FI.Nr. 1134/1 un-
mittelbar an das bestehende Sondergebiet angrenzt, wird die Zufuhr von Kaltluft aus westli-
cher und nordwestlicher Umgebung (freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung)
zwar beeintrachtigt aber nicht weiter erheblich wie jetzt im Ist-Zustand verandert.
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Konfliktvermeidende MaBnahmen

Das Schutzgut Klima und Luft ist sehr eng mit dem Schutzgut Boden verbunden. Hier gel-
ten die gleichen Kompensationsmafnahmen wie u.a. durch die Reduzierung des Versiege-
lungsgrades, Foérderung der Durchgriinungsmafinahmen, Reduzierung der Warmebelas-
tung durch Dachbegrinung, Verwendung der wasserdurchlassigen Bodenbelage.

Die geplante offene Bauweise sowie die Gebaudehdhen im Bebauungsplan S-95-00, 1. An-
derung werden dazu beitragen, dass die Zirkulation der Luft im Plangebiet der 4. Teilande-
rung des FNP nicht wesentlich verandert wird.

Die klimatische Beeintrachtigung wird zusatzlich durch die 6kologischen Ausgleichsmal}-
nahmen nordlich der ZufahrtstraRe und VergréRerung der Heckenstruktur entlang der 6stli-
chen Planungsgebietsgrenze soweit wie mdglich gemindert.

Entsprechend den im ABSP formulierten Vorgaben soll auf dem Grundstick FI.Nr. 1134/1
innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache entlang der nérdlichen StralRenabgrenzung
u.a. die Forderung der Verwendung von heimischen Strauchern umgesetzt werden.
Nennenswerte Luftimmissionen werden durch die geplante Erweiterung des Lebensmittel-
marktes und den Bau der ZufahrtsstralRe nicht erwartet.

Bewertung

Ein Einfluss der o0.g. geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf das Kleinklima
seiner Umgebung findet zwar statt, jedoch kann er auf Grund der GréRe und Lage (direkt
angrenzend an die vorhandenen bebauten Flachen) als wenig erheblich bezeichnet wer-
den.

Emissionen durch die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes und der Zufahrts-
stral3e sind nicht zu erwarten. Durch die geeigneten Festsetzungen der dazugehdrigen Be-
bauungsplane wird sichergestellt, dass das umliegende Wohngebiet durch den Erweite-
rungsbau und die geplante Zufahrt nicht beeintrachtigt werden.

Die Uberplanung des Plangebietes der 4. Teilanderung des FNP fiihrt zu keiner wesentli-
chen Veranderung des Klein- und Mikroklimas.

Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben (Erholung)

Bestand

Im Planungsbereich sind keine landschaftlichen Strukturen vorhanden. Sidlich des vorhan-
denen Sondergebietes verlauft ein 6ffentlicher Rad- und FuRweg (Quelle: Karte E1 des ABSP
Schwabach ,Naherholungspotential der Landschaft").

Die Erweiterungsflache FI.Nr. 1134/1 dient als landwirtschaftliche Flache, weniger der Erho-
lung. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen stellen zwar eine wenig erlebniswirksame Struk-
tur dar, kdnnen aber auch als allgemein nutzbarer Freiraum fir die Menschen dienen. Das
ABSP ordnet ihm ein mittleres Naherholungspotenzial der Landschaft zu. Unter Berucksich-
tigung der bereits schon im Jahre 2001 verwirklichten Bebauung mit einem Lebensmittel-
markt entsprechen die Aussagen des ABSP nicht dem aktuellen Stand. Bereits der Ge-
samtbereich zwischen der Nordlinger StralRe und dem Grundstiick FI.Nr. 1134/1 ist Gber-
baut und steht der Erholung nicht zur Verfigung.

Die Empfindlichkeit des Planbereiches ist hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild und
Landschaftserleben ist auf Grund der vom Siiden direkt angrenzenden Sondergebietes als
gering einzustufen.

Konflikt / Eingriffswirkung
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Durch die geplante Bebauung wird die Ackerflache FI.Nr, 1134/1 Uberbaut. Die Erholungs-
funktion fur die Erholungssuchenden geht dort verloren, insgesamt jedoch bleiben die wich-
tigsten Komponenten, vorhandene ErschlieBungswege aus dem Stadtgebiet in die Land-
schaft unverandert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild und Erho-
lung besteht nicht.

Konfliktvermeidende MaBRnahmen

Im Bebauungsplan S-95-00, 1. Anderung werden Festsetzungen beziiglich der Wandhéhe
getroffen, die sicherstellen, dass die Gebaudeerweiterung dem Bestand angepasst wird.
Die das Orts- und Landschaftsbild pragende Topographie bleibt dadurch weitgehend unver-
andert. Die Verbindung zur freien Landschaft und dem Naherholungsgebiet wird durch den
geplanten Bau der Zufahrtstral’e neu geschaffen.

Die im Bebauungsplanverfahren S-116-17 nachgewiesene 6kologische Ausgleichsflache
entlang der nérdlichen Abgrenzung der Zufahrtstralde verbessert die Freiraumverbindungen
und tragt zur Erhaltung bzw. Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Bewertung

An dem Landschaftsbild werden keine erheblich nachteiligen Veranderungen vorgenom-
men.
Es werden wenige erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erwartet.

4.6 Schutzgut Mensch

Bestand

Die Bestandssituation in Bezug auf das Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrnehmung
besonders der Erholungssuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uberschneidungen
mit den visuellen Aspekten, die im vorstehenden Punkt ,Landschaftsbild und Landschafts-
erleben®, eroértert sind. Unmittelbar sldlich des Grundstiicks Fl.nr. 1134/1 ist ein Sonderge-
biet mit einem Lebensmittelmarkt und seiner grof¥flachigen Stellplatzanlage vorhanden.

Im ABSP ist jedoch dieser Bestand noch nicht erfasst (Quelle: Karte E1 des ABSP Schwabach
.Naherholungspotential der Landschaft).

Die direkt an das Sondergebiet angrenzende Flache ist fur das Schutzgut Mensch wenig
erlebnisreich.

Die Empfindlichkeit des untersuchten Gebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Mensch als
gering einzuschatzen.

Konflikt / Eingriffswirkung

Durch die Erweiterung des bestehenden Sondergebietes kommt es zu einer zunehmenden
Beanspruchung des angrenzenden Landschaftsraumes, dessen Funktionsfahigkeit jedoch
weiterhin erhalten bleibt.

Die bereits bestehende Sondergebietsnutzung pragt bereits das Landschaftsbild mit den
daraus resultierenden Folgen auf das Schutzgut Mensch.

Konfliktvermeidende MaBnahmen

Mit der Planung der Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes wurde ein Larm-
schutzgutachten erstellt. Auf Grundlage der Gutachtensergebnisse wird festgestellt, dass
keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch dadurch ausgeldst werden.
Die bestehenden Wegebeziehungen zwischen den Wohnbau- und landwirtschaftlichen Fla-
chen und dem Erholungsraum werden durch den Bau einer Zufahrtstrale auf der FI.Nr.
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1134/1 weiterhin erhalten bzw. die Erreichbarkeit des Naherholungsbereiches sowie des
Lebensmittelmarktes an der Nordlinger Stral3e erleichtern.

Aufgrund der geplanten Zufahrtsstralde, die nicht durch das bestehende Wohngebiet ,Lau-
benhaid“ geflihrt wird, sondern separat das neue Wohngebiet an den Uigenauer Weg an-
bindet, wird eine Belastung des bestehenden Wohngebietes durch das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen ausgeschlossen.

Bewertung

Nennenswerte Emissionen (Luft, Larm) verursacht durch die Erweiterung des Sondergebie-
tes werden nicht erwartet.

4.7. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Bestand

Kulturglter, die als kulturelle Werte Bestand haben und bewahrt werden missen, sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Aulerhalb des Geltungsbereiches ist ein Bodendenkmal in der Bodendenkmalkarte einge-
tragen (roter Bereich). Im Flachennutzungsplan ist im Gebiet 6stlich des Uigenauer Weges
ein schwimmendes Zeichen ,Bodendenkmal® eingetragen.

=] Kartengrundlagen r 'S R
E Topograph. Karten BayEiseh M ESSUNASV.Ee nwal bl gF201{4]
DOoP
Hintergrund weifs
[ verwaltungsgrenzen 4 iy
[ Gemeinde A
(] Landkreis
[ Fachinfarmationen
M Bodendenkmaler
¢ [ Baudenkmaler .
Ensembles |
W Einzeldenkmaler
[] Landschaftspragend o

Legende K,

Verfahrensstand Denkméler Py o &

. Benehmen hergesteilt

Benehmen nicht hergestell, Rl .
nachqualifiziert L - ‘{w %
e ! i
Benehmen nicht hergestelt, / & — —
nicht nachquallfiziert 3 ! VR [N i 15 9427 0236 b
A > I

Konflikt / Eingriffswirkung
Beeintrachtigungen von Sachgutern sind nicht gegeben.

Es besteht allerdings die Méglichkeit, dass Bodendenkmaler (unter anderem Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) zu Tage treten kénnen.

Konfliktvermeidende MaBnahmen

Generell gilt, dass eine Aufdeckung weiterer Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutender
Denkmaler wahrend der Bauzeit im Rahmen der Erdbewegungen unverzuglich dem zu-
standigen Amt fir Denkmalpflege mitzuteilen ist.

Daruber hinaus sind keine weiteren Malinahmen erforderlich.

Bewertung
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer sind nicht zu erwarten.
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Gesamtbetrachtung

Die Bewertung der Schutzguter unter Berlicksichtigung des bestehenden Sondergebietes-
Lebensmittelmarkt nérdlich der Nordlinger Stralde hat ergeben, dass diese im Wesentlichen
hinsichtlich ihrer Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes geringe bis mitt-
lere Wertigkeiten / Bedeutung besitzen.

Die Hauptauswirkung sind die Flachenliberbauung und -versiegelung, verbunden mit quan-
titativen und qualitativen Verlusten an landwirtschaftlichen Flachen sowie in einem geringen
Anteil Veranderung des Landschaftsbildes.

Der 6kologische Ausgleich entstanden durch die Uberplanung der Fl.nr. 1134/1 zum Zwe-
cke der Erweiterung des Sondergebietes wird in den beiden Bebauungsplanverfahren
S-116-17 ,Wohnbebauung zwischen Franz-Peter-Seifert Stralle und Noérdlinger Stralle®
und S-95-00, 1. Anderung ,Erweiterung des Lebensmittelmarktes* vollstéandig ausgeglichen
(s. Punkt 7.2 der Begriindung).

5. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Gesamteinschatzung

Die Auswirkungen auf die oben beschriebenen Schutzguter sind nicht nur fur sich zu be-
trachten, sondern sie beeinflussen sich in gegenseitigen Wechselwirkungen untereinander.
Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumaflinahmen, die durch die Bebauungsplanaufstel-
lung ermdglicht werden, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme, Be-
bauung, Versiegelung auf dem Boden, Wasserhaushalt durch Verminderung der Grund-
wasserneubildung und die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Hierdurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft
und Mensch initiiert.

Der Verlust der Ackerbrache bei der Beanspruchung der Fl.nr. 1134/1 fir die geringe Er-
weiterung des bestehenden Sondergebietes wirkt sich gering auf das Landschaftsbild und
damit geringfligig auf die Erholungsfunktion des Menschen aus. Durch die Festsetzungen
der 6kologischen Ausgleichsflache entlang der nérdlichen Grenze des o0.g. Grundstuicks
kann die Funktion des Umfelds grundsatzlich erhalten bleiben.

Insgesamt werden durch die geplante grinordnerischen Festsetzungen und dkologischen
AusgleichsmalRnahmen in den o0.g. Bebauungsplanen bei den jeweiligen Schutzguitern die
entstehenden Konflikte minimiert und durch die geplanten 6kologischen Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb wie auch aufierhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.
Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von Be-
lang sind, bereits in den einzelnen Kapiteln Uber die Schutzglter angesprochen worden.

6. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
dieser Planung

Nullvariante

Mit dem generellen Verzicht auf die Bebauung kann die Erweiterung des Sondergebietes
verbunden mit der Modernisierung des Gebaudes entsprechend den Vorgaben des Einzel-
handelsgutachtens 2000 nicht umgesetzt werden,

Ein genereller Verzicht auf die Bebauung im Planungsbereich wirde den Zielen der laufen-
den Bauleitplanung S-95-00, 1. Anderung ,Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes an
der Nordlinger Strae” widersprechen.
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7. Bewertung und Kompensation des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschafts-
bild —6kologische AusgleichmaBnahmen

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Sondergebietes kann der in die Jahre ge-
kommene Lebensmittelmarkt an der Nordlinger Stralde modernisiert und geringflugig erwei-
tert werden. Durch die Heranziehung des direkt von Norden angrenzenden Grundstticks
FI.Nr. 1134/1 entsteht ein Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Die 6kologische Bewertung des Bestandes und der geplanten Entwicklung auf dem o. g.
Grundsttick erfolgte auf Grundlage der ,Schwabacher Werteliste nach Biotop-/Nutzungsty-
pen‘.

Durch Vergleich des Bestandes mit der Planung, unter Berucksichtigung der geplanten
grunordnerischen Festsetzungen in den beiden Bebauungsplanen S-116-17 und S-95-00,
1. Anderung wurde die Héhe des dkologischen Ausgleichs ermittelt.

Das sich daraus ergebende Defizit wird durch die festzusetzenden 6kologischen Mafinah-
men auf den bereits nachgewiesenen Ausgleichsflachen aufierhalb des Planungsgebietes
vollstandig ausgeglichen.

Die Bilanzierung wurde entsprechend der Wertigkeit der Flachen nach Werteliste nach Bi-
otop- und Nutzungstypen“ der Stadt Schwabach ermittelt.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des vorliegenden Planentwurfes hat ergeben,
dass der Ausgleich nicht vollstandig auf dem durch die 4. Teilanderung des FNP betroffe-
nen Grundstick moglich ist.

Der o.g. Defizit wurde durch zuséatzlichen externen Ausgleich aulRerhalb des Bebauungspl-
angebietes vollstandig ausgeglichen. Die detaillierte Berechnung des 6kologischen Aus-
gleichs ist in der Begriindung unter Punkt 7 aufgelistet.

8. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiligen Auswirkungen

Bei den Vermeidungsmalfinahmen handelt es sich zunachst um allgemeine, die Umwelt
schitzende Malknahmen, die unter Wirdigung der planungsrechtlichen Situation, der ge-
planten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur
und Landschaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie sind
Bestandteile der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1
BauGB formulierten Anforderungen an die Bauleitplanung zur Sicherung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

In den beiden von der 4. Teilanderung des FNP betroffenen Bebauungsplanen (S-116-17
S-95-00, 1. Anderung) werden fiir den vorgenommen 6kologischen Eingriff 6kologische
Ausgleichsmafinahmen festgesetzt (s. Punkt 7.2 der Begriindung).

Um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden in 0.g. Bebauungsplanen Vorkehrun-
gen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A) durchgefuhrt.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt un-
ter Berilicksichtigung folgender Vorkehrungen:

00 V1: Die Baufeldraumung sowie Geholzbeseitigungen erfolgen zwischen Oktober
und Februar aulRerhalb der Brutzeit von Vdgeln (Marz bis September).
Fiir den Fall, dass Baufeldrdumung oder Gehélzbeseitigungen innerhalb der Vogel-
schutzzeit zwischen Mérz und September erfolgen sollen, ist eine artenschutzrecht-
liche Ausnahmegenehmigung erforderlich. AulSerdem muss kurz vor der MalBnahme
durch einen Vogelexperten gepriift werden, ob auf der Fldche oder in den Gehblzen
Viégel briiten. Im Falle von aktueller Vogelbrut muss die MalBnahme auf einen Zeit-
punkt nach Fliiggewerden der Jungtiere verschoben werden.
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000 A1: Als 6kologischer Ausgleich flr den vorzunehmenden 6kologischen Eingriff wird
nordlich der ZufahrtstralRe auf der FI.Nr. 1134/1 eine 2,20 m breite 6ffentliche Grinfla-
che bestehend aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen, angepflanzt. Diese
MalRnahme erfolgt zeitgleich mit der Bebauung.

00 A2: Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Reduzierung der Versie-
gelung mittels Ausfiihrung befestigter Flachen in versickerungsfahiger Weise (z.B.
werden Stellplatze, Garagenzufahrten mit Hilfe von Rasenfugenpflaster nur teilversie-

gelt).
Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verringern die Beeintrachti-
gung der Schutzguter weitgehend.

9. Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt

Es verbleiben keine nennenswerten und erheblichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft.

Durch die Planung einer Zufahrtsstrale zum Wohngebiet und der geringen Erweiterung
des bestehenden Sondergebietes ergeben sich unmittelbare Umweltauswirkungen durch
den Verlust der landwirtschaftlichen Flachen und des Raumes fir Pflanzen und Tiere sowie
Bodenversiegelung.

Durch Minimierung des Eingriffs und die festgesetzten griinordnerischen Malinahmen so-
wie AusgleichsmalRnahmen in den o0.g. Bebauungplanenen wird der 6kologische Eingriff in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

10. MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

§ 4 c BauGB gibt der Kommune auf, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, zu Uberwachen. Ziel dieser Erfolg- und Wir-
kungskontrolle ist insbesondere, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zu deren Abhilfe zu ergreifen. Zu
diesem Zweck sollen die Kommunen die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt beschreiben.
Allgemein ist festzustellen, dass die Uberbauung der FI.Nr. 1134/1 erst durchgefiihrt und
eine Umweltiiberwachung erforderlich wird, wenn die festgesetzten 6kologischen Aus-
gleichsmaflinahmen in den betroffenen Bebauungsplanen entsprechend der MalRinahmen-
plane ausgefiihrt werden. Die Uberwachung kann durch Befragung oder ggf. durch Vorort-
kontrolle erfolgen. Ausfihrender ist die Stadt Schwabach.

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, die Belange des Umweltschutzes, soweit sie von der
vorliegenden Planung berthrt werden, zu ermitteln und zu bewerten.

Der Umweltbericht dient als Entscheidungsgrundlage und der sachgerechten Abwagung
der unterschiedlichen umweltfachlichen Belange des Bebauungsplanverfahrens.
Basierend auf den Zielen und Grundsatzen des Umweltschutzes sowie den gesetzlichen
Vorgaben wird im Umweltbericht die Planung beschrieben, es wird ein Uberblick iber den
Zustand der Umwelt-Schutzgiter im Entwicklungsbereich gegeben, sowie die zu erwarten-
den nachteiligen Auswirkungen beschrieben und bewertet.

Durch die geplante 4. Teilanderung des FNP sind keine wesentlichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die bestehenden bzw. benachbarten Siedlungsgebiete zu erwarten. Auf dem
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von der o.g. Teilanderung des FNP erfassten Grundstlick soll eine Zufahrtstralte zum ge-
planten Wohngebiet dstlich des Lebensmittelmarktes und eine geringe Erweiterung dieses
Lebensmittelgeschaftes ermdglicht werden. Dadurch wird sich die klimatische Situation im
Bereich des Lebensmittelmarktes nicht verschlechtern.

Mit der o0.g. Planung ist ein Verlust von landwirtschaftlichen Fldchen verbunden, die aber
keinen hohen landschaftsasthetischen Wert besitzen.

Die daraus resultierenden Umweltauswirkungen betreffen vorranging die Bodenversiege-
lung und damit verbundene Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie zum Teil der
Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berilicksichtigung von anerkannten Be-
urteilungsmalistaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich im Umweltbereich dokumentiert.

Durch die geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiligen Auswirkungen sowie festgesetzten Griinordnungsmafinahmen in den Bebauungs-
planen S-116-17 und S-95-00,1. Anderung kénnen die Eingriffe in die Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts zusam-
men. Auf unvermeidliche voriibergehende Wirkungen (z.B. Baustellenlarm, temporares Ab-
schieben des Mutterbodens und Lagern auf den Nachbargrundstiicken) wird dabei nicht
vertiefend eingegangen.

Umweltwirkungen, AusgleichsmaBnahmen

Schutzgut Beeintrichtigungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestand:

- anthropogen Uberpragte Béden, mitt-
lere bis hoher Ertrags-und Filterfunk-
ton.

Vorbelastungen:
- landwirtschaftliche Nutzung

- stoffliche Vorbelastungen sind nicht be-
kannt.

Bewertung:
- weitgehend intakte Bodenfunktion.

Vertretbare Versiegelung, Verlust der Funktionsfahig-
keit als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und als Was-
serfilter.

Ausgleich durch griinordnerischen Malinahmen und
Anlage der 6kologischen Ausgleichsflachen entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze FI.Nr .1134/1.

Boden

Bestand:
- geringe Versickerungsleistung und

Wasser

Kontaminationsrisiko des Grundwas-
sers.

Vorbelastungen:
- stoffliche Vorbelastungen sind nicht be-

kannt, jedoch durch die landwirtschaftli-
che Nutzung bereits vorbelastet.

Bewertung:
- mittlere Grundwasserneubildungsrate.

Minderung der Grundwasserneubildungsrate durch
Neuversiegelung.

Milderung durch Anlegung der 6kologischen Aus-
gleichsflache mit Mdglichkeit dort das Niederschlags-
wasser direkt vor Ort zu versickern.

Klima/Luft

Bestand:

- Gebiet mit Kaltluftlaufbahn, jedoch mit
Luftausstauschhindernissen (Grenze
des bestehenden Sondergebietes und
direkter Nahe zur Wohnsiedlung ,Lau-
benhaid“) als Barriere.

Vorbelastungen:
- Direkte Ndhe zum Sondergebiet mit

groR¥flachiger Versiegelung (Aufhei-
zungseffekt).

Bewertung:
- mittlere Bedeutung fir die Kaltluftpro-

duktion.

Geringe zusatzliche Belastungen kénnen nach der
Umsetzung der 0.g. Bauleitplane entstehen.
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Schutzgut | Bestandsaufnahme und Bewertung gmv_velt_\fvwk_ungen, AusgleichsmaBinahmen
eeintrachtigungen
Bestand:
- geringes Erholungspotential, keine Ver-
bindung Uber die FI.Nr. 1134/1 zum
Naherholungsgebiet. . . )
Geringe Zunahme des Verkehrs iber den Uigenauer
Vorbelastungen: , Weg ausgeldst durch das geplante Wohngebiet 6st-
Mensch - hohe Verlarmung durch die Bundes- lich des Lebensmittelmarktes.
stral’e B466, wenig erlebnisreiches ) .
Umfeld des fast vollstandig iiberbauten Geplante Zu_fahrtsstrafse sc"hafft eine neue Verbin-
Sondergebietes. dung zum Uigenauer Weg uber diesen der Naherho-
Bewertuna: lungsbereich zu erreichen ist.
- geringe Bedeutung der landwirtschaftli-
chen Flache in direkter Nahe zum Son-
dergebiet fiur das Schutzgut Mensch.
Bestand:
- Keine Biotope und Landschaftsbe-
standteile innerhalb der Planung
. - Das Planungsgebiet besteht aus
Biotope, Ackerbrache. Essi : i i
Pflanzen, s sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen zu er-
Tiere Vorbelastungen: warten.
- Landwirtschaftliche Nutzung.
Bewertung:
- Kein Eingriff in die geschitzten Struktu-
ren.
Bestand: Durch die Festlegung der Bezugshdhen und Gebau-
~ Ackerflache ohne Baum-/ Straucherbe- | dehéhen im Bebauungsplan S-95-00, 1. Anderung
stand wird sichergestellt, dass die geplante Gebaudeerwei-
La::df-t Vorbelastungen: terung an das vorhandene Gebaude des Sonderge-
schafts- Vorbelastungen: i i
bild - Landwirtschaftliche Nutzung k.)lletes a.mgepasst wird. i .
Okologische Aufwertung durch Anlegung einer dkolo-
Bewertung: gischen Ausgleichsflache entlang der FI.Nr. 1134/1.
- Geringes Naturerholungspotential
Kultur- und | Bestand: hne Bedeut
Sachgiiter |- nicht vorhanden ohne Bedeutung

Tabelle 1: Zusammenfassung des Umweltberichts

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich in den betroffenen Bebauungspla-
nen S-116-17 und S-95-00, 1. Anderung keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf die betrachteten Schutzgiiter zu erwarten sind.
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4. Teilanderung des Flachennutzungsplanes- Umweltbericht —
Anlage 2 zur Begrindung, Stand: 6ffentliche Auslegung

Hinweis
Wichtigste Merkmale der verwendeten Verfahren bei der Umweltpriifung

Wesentliche angewendete Verfahren bei der Umweltpriifung waren:

) Auswertung einschlagiger umweltbezogener Informationsquellen;

o ortliche Biotoptypenkartierung auf der Grundlage vegetationskundlich und
landschaftsstrukturell abgrenzbarer einheitlicher Lebensraume;

o Bewertung der Schutzgiiter fast durchweg anhand von verbal-qualitativen

Einschatzungen.

Als Grundlage fiir die Darstellung sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan, der Arten-
und Biotopschutzprogramm der Stadt Schwabach sowie die Angaben der Fachbehérden verwendet.
Die Einschatzung des 6kologischen Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Schwabacher Wer-
teliste nach Biotop- und Nutzungstypen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
durchgefiihrt.

Schwabach, in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung

Referat fur Stadtplanung und Bauwesen

Ricus Kerckhoff
Stadtbaurat A.41
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