Freiflachenplan 1. BA

L\_/ 1344/7

Freiflachenplan 1.+2. BA

Z @\

T~
.......

el /

y

'''''

iy,

I \\\l".
L
\\lfé!\\\‘\

e
—
__-_-_—=::====:==-:

) “ U\

“\'\ \“\\
e
L

=
MM“

=
g S | \‘.%_,_!\a.".\i‘l‘a‘.i\i\m\\\\ll\ ‘
B IR
P \ \ ;

——3

—]
—

| \\\x \\i \“ \\“\\

— =
e e

—
—

—
o

1 |

72952

LEGENDE

—_

[l — -
Ay
/ ‘ / il IIIIMIm"mI///

! i

|
|

_

£ l‘l#JrA\,ﬂL,
\ 7295/7 " Jempordrer Stellplotz - schotter

7343/3

llllll

/|

3

f
/

f

i

|

""ll'llllllllllIllllIlllllllllllfilllllllllllllll!!: %

&

{o

—
R ———
——
—
—— -
—

gl T -

LV oFF ~_ - ~ — S=
D) a\ ) '
N, 4

L]

210 L
IIIIIIIIIIIIIIIIIII
IIIIIIIIIIIIIIIIII
LT
=Yl

lllllll

,,,,,
)
......
why,
.........
,,,,,,
Vi
.....
......
aaay,
-----
®

Haypy.

™, | I
T y A “"gang
AR =~ N \
% —asE \ 7
TN\ and g Al v Y
e \

===
SRS

it

il

i
i

T

\ . \ \ 1.“\.1..

N
—
—_———

£

___.
—
—
—

——
—_—
T
—
;.___________1::::____ ——
——————
e

|
—_—
—

—
—
—
——
—

e

=
b——————

—

—

—
—_—
—
—
—_—

Ny
:__—_——'__—————

—
—
—

—
—
—

—
B
—
—
— —
e

g
g
e ——
o -‘-EA—:‘—-“_“A_A m—
>

/
]
%

l\\\\l\\ll\lllllI|I|l|l|l\\\l\l|\\Illllllllllll\lll\ll\ll "

—]
=

—
—]
—]
—
—
—

72952
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———— Neue Grundstlcksgrenzen
—.——— Vorlbergehende Grundstlicksgrenze (Freistellungsverfahren EBA)

Vorhandener Baum(-bestand) - zu erhalten

©

Geplanter straBenbegleitender Laubbaum | H, StU 20-25, mDb., 4 x v., ew.
Pflanzenarten und Pflanzqualitaten in Abstimmung mit der Stadt Schwabach

Geplanter Laubbaum zur Parkplatziiberstellung | H, StU 18-20, mDb., 3 -4 x v., ew.
Acer campestre

Geplanter schmalkroniger Laubbaum | H, StU 18-20, mDb.,, 3- 4 x v., ew.
Carpinus betulus 'Fastigiata'

z.B. Liriodendron tulipifera, Liquidambar styraciflua, Fraxinus ornus, Tilia tomentosa

Geplante Pflanzflache | GroB- und Normalstraucher
Pflanzenarten und Pflanzqualitaten siehe gesonderte Liste

Geplante Pflanzflache | Normal- und Kleinstraucher sowie Bodendecker
Pflanzenarten und Pflanzqualititen siehe gesonderte Liste

Geplante Pflanzflache | Geschnittene Laubhecke )
Pflanzenarten und Pflanzqualitaten siehe gesonderte Liste

Q Geplanter Laubbaum im privaten Freiraum | H, StU 18-20, mDb., , 3- 4 x v., ew.

25 50

Geplante Rasenflachen | Gebrauchs- und Landschaftsrasen gem. RSM
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Geplante Belagsflachen | Zufahrten Asphalt

Geplante Belagsflachen | Betonplatten

Geplante Belagsflachen | Stellplatze und Nebeneingédnge Betonpflaster
mit Rasenfuge bzw. wasserdurchlassiger Fuge

URORNE

Feuerwehr-Umfahrt (Schleppkurven)

d i Geplantes Regenriickhaltebecken

Vorhandene Leitungen (Leitungsrecht DB)

—
EI Geplante Leitungen
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Apollo - Alte Rother Strale 2-4"

Peter Reil}

(Siegel) Oberburgermeister

7296/4

\
Ziel der Planung

Die Firma Apollo beabsichtigt in der Alten Rother Strale 2-4 ihren Firmenhauptsitz mit
untergeordneter Ladenflache sowie Lehrwerkstatt zu errichten. Hierfur soll in einem 1.
Bauabschnitt ein Blrogebaude fir ca. 350 Mitarbeiter errichtet und im Erdgeschoss jeweils ca.
200 m? Ladenflache und ca. 150 m?* Werkstattflache bereitgestellt werden. Das Vorhaben sieht im
Slden einen 2. Bauabschnitt vor, worin entweder Apollo die Mdglichkeit besitzt sich zu erweitern
oder ein zweiter Nutzer sich fir eine Buronutzung niederlassen kann. Fur den Nachweis der

Stellplatze sind zum einen Flachen im Innenhof und zum anderen ein Parkhaus im Suden
vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

Das Blrogebaude wird als U-férmiger Gebaudekomplex mit 3-4 Geschossen vorgesehen und ist
an den StralRenverlauf der Alten Rother Stral3e und der Rother Stralle angelehnt. Dadurch
entstehen Raumkanten, die die bislang unbebaute Ecksituation Alte Rother Strale / Rother
Stralde stadtebaulich betonen. Die Eckpunkte des Gebaudekomplexes werden durch zwei
viergeschossige Hochpunkte betont. Alle Gebdaude werden mit Flachdachern ausgestattet, die
neben Dachterrassen auch fir Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen sowie fir
BellGftungsanlagen genutzt werden.

Mit Wahl der U-form entsteht innerhalb des Gebaudekomplexes ein Innenhof, der im Westen zu
der bestehenden Bahnlinie (NUrnberg-Treuchtlingen bzw. der S-Bahnlinie S 2 Roth-Altdorf)

geoffnet ist.

Im ersten Bauabschnitt wird zunachst der nérdliche Teil des Gebaudekomplexes errichtet, sodass
ein L-férmiges Gebaude entlang der Rother Stral’e und der Alten Rother Stral3e entsteht. Im 2.
Bauabschnitt wird der Gebaudekomplex vervollstandigt und im Stden des Plangebiets ein
2-3-geschossiges Parkhaus gebaut.
Vor Realisierung des Parkhauses werden alle erforderlichen Stellplatze im Innenhof und auf den
Flachen fur den 2. Bauabschnitt des Gebaudekomplexes vorgesehen. Nach Fertigstellung des 2.
Bauabschnitts wird ein GroRteil der Stellplatze im Innenhof erhalten und der zusatzliche
Stellplatzbedarf im Parkhaus untergebracht.
Das Verwaltungsgebaude mit Shop und Lehrwerkstatt soll eine attraktive, innovative und effiziente
Arbeitsumgebung schaffen. Hierflir werden auf ca. 8.100 m? Geschossflache vor allem
Buroflachen fur ca. 350 Mitarbeiter sowie ca. 200 m? fiir einen Flagstore von Apollo und ca. 200

m? fUr eine Lehrwerkstatt untergebracht. Daneben sind ein Foyer, betriebliche
Veranstaltungsraume und zwei Dachterrassen vorgesehen.

Die AuRenbereiche bzw. Freiflachen dienen der Zuwegung, der Anordnung von Nebenanlagen
mit Uberdachtem Raucherbereich, als Stellplatzflachen fir Pkw, Motorrad und Rad (tiberdacht)
sowie als Aufenthalts- und Erholungsflache fur Angestellte und Besucher. Stellplatze und

FulRwege sowie Terrassen werden soweit moglich mit Belagen in wasserdurchlassiger Bauweise
hergestellt. Nicht versiegelte Flachen werden gartnerisch gestaltet / angelegt.

Ruhender Verkehr 2. BA
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Dieser Vorhaben und Erschlielungsplan besteht aus
2 Teilen und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VEP S-XII-20 "Firmenzentrale
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