
A
m

tsgericht

B
ahnhof

Seniorenzentrum

27

3

20

22

1a

8

6h

1a

5

10

5

8

41

11

43

3937

9
7

43a

1 3

4

31

29

25

1
45

26

4

23

25

2

32

30

10

10

4

1

2

18

13

6

2

6c

11

6e

6g

9

8

4

5

6f

11a

11a

6d

5

4

4

9a

6

11

2

5a

13

24

21

12

23

19

17

23
c

23
b

4a

19b

19a

19c

1

21c

21b

21a

6

17

HsNr. 4

9

3a

5

3

1

3

4

2

6

6a

11

2

33

35

3
1

8
6

36 1/2

34

36

18

16
b

20

16
a

4

51

16

13

49

52

7

38

5a

41

2

22

5b

2a

5

6

2

6a

6b

6c

23

31

12

2

46

3a

3c

13

40

38

32

39a

39

37

35

56

52

58

54

32

13

50

22

7

1

44

11

5

28

30

24

34

40

26

46

38

42

62

20

13

48

36

H
sN

r. 
4

H
sN

r. 
2

44

15a

42

36

34

50

48

6

20

22

45

9

70

47

10

19

21a

11

21b

1

10

64

1a

15

3

68

24

43

1b

18

3b

17

15a

66

60

26

15

6k

6i

24
a

24
b

24
c

24

24
d32a

HsNr. 13a

1a

13

HsNr. 19

HsNr. 3
0a

Freizeitanlage

Sportanlage

Freizeitanlage

Walpersdorfer Straße

Rother Straße

Angers
tra

ße

Rother Straße

Schmauserstraße

Klinggraben

Wolfsgrubengasse

Alte Gärtn
erei

Ang
ers

tra
ße

Eilgutstraße

Wiesenstraße

Anna-Klein-Straße

D
rillerstraße

W
eißenburger Straße

Bahnhofstraße

Gewerbestraße

Alte Rother Straße

Bahnhofstraße

Hem
bac

her 
Weg

Hembacher W
eg

1350/8

1356/9

1294/25

1291/14

1291/15

1291/2

1291/4

1291/3

12
92

/2

1290/2

1294/24

1290/3

1284

1292/5

1292/812
92

/9

1292/6

1292/11

1292

1292/22

1293/3

1294

1291

1286

1290/6

1296/3

1296/4

1296/9

1296/7

1290/9

1290/10

1290/11

1290/12

/15

1294/17

1294/14

1294/16

1287

1287/1

1287/2

1289/1

1287/4

/5

1287/8

1289/2

1261/11

1343/12

1343/7

1343/14

1343/10

1343/8

1344/4

1340/2

1340/3

1340/1

1344/7

1343/3

13
43

/4

1340/7

1343/5

1343/9

1306/9

1341/31

1341/33

1343

1300/12

1350/6

1350/5

1350/4

1350/1

1356/18

1349/6

1349

1359/11

1356/26

1349/8

13
49

/3

1350

1366/27

1347/6

/26

1347/5

1347/2

1340

1347/4

1345/22

1345/17
1366/24

1359/12

1359/13

1347

1345/20

1345/6

1345/7

1366/29

1345/3

1345/15

1345/4

1366/28
1345/12

1356/29

1345/10

1345/8

1345/2

1356/33

1345/9

1366/25

1345

1344/8

1343/11

1306/10

1356/36

1370/10

/10

1366/3

1366/1

1366/2

1366

1365/4

1365/2

1365/1

1365

1363/4

1363/5

1340/8

1341

1341/7

1341/10

/9

/6

/8

1366/4

/6

/7
/8

1366/23

/22

/21

1364/6

1356/27

1364/3

1364/5

1363

1364

1364/2

1363/2

/3

/6

1364/1

1356/14

1353/1

1352/9

1353/5

1353/9

1353/8

/7

1350/16

1350/17

1350/21

1350/18

1350/19 1350/20

1356/8

/2
8

/41

1350/33

1350/32

1350/26

1351/4

1350/34

1350/46

1350/42

/51

1352/3

1350/53

1350/48

1353

1352/6

1352/8

1251/41

1300

1261/3

1256/3

1256/2

1255/9

1436/29

14
36

/3
4

1440

1438

1437/22

633/5

633/4

633/7

633/9

633/6

633/10

1257

1255/8

1255/5

1255/3

1255/7

1254/7

1254/4

1255/4

1255/6

1254/5

1257/3

1254/9

1251/53

1251/52

/57
1251/56

1252

1254

1254/2

1252/3

1252/2

1252/1

1253

1254/3

/24

1413/18

/20

/20

/7

1414/2

1414/4

1413

/59

/55

1413/62

/60

/61

/58

1414

1413/1

1413/7

1413/8

/6
/5

/3
/2

/11

/13

/9
/10

1413/16

1413/17

1413/14

/12

/22

/30

/28

/31

/38

/42

/43

/46

/47

/44

/48

/45

/51

1414/13

1414/13

/12

/50

1412/3

/53
/56

1413/54

1411/2

/11

/10

/8

/9

/57

/52

/4

1350/9

1296

1295/1

1294/26

1295

1292/20

1282/2

1293

1292/4

1294/11

/13

12
94

/1
2

1295/2

1296/5

1296/6

1287/7

1294/19

1294/18

1294/20

1294/23

1294/21

1294/22

1292/21

12
64

/30

1261/10

12
90

/13

1290/14

1343/2

1341/32

1300/8

1350/2

13
47

/7

1347/8

1347/3

1359/10

13
06

/1
4

1345/14

1345/19

13
45

/2
4

1345/5

1359/15

1345/11

13
45

/13

1344/9

/14

13
03

/2

13
03

/5

/16

/13

/15

/43

/12

/14

/11

/51

/46

/45

/44

/58
/56

/55

/53

/50

/57

/54

/49

1341/8

/48

1341/8

/52

1366/7

/12

1372/19

/8

1363/9
/7

/47

/12

1350/13

1350/14

/11

/10

1354

1350/22

13
50

/2
3

1350/24

13
50

/2
7

1350/25

13
50

/4
7

1350/50

1350/52

1350/45

1350/49

1296/10

1300/7

1261/2

1254/8

/13

1254/10

/15

1254/11

/14

1256

1436/14

1436/30

14
36

/3
2

1436/31

1436/33

1437/19

1437/18

1437/2

1257/1

1251/46

633/11

/48

/47

1256/5

1255/10

/17

1254/12

1251/28

/16

1255/2

1257/2

/50

/54

/55

/58

/59

/60

/61

/62

1253/3

1384/38

/21

/19

1414/3

/5

/29

/26

/23

/25

/34
/27

/35

/32

/36

/37

/33

/39

/41

/40

/19

/49

1414/14
/16

/18
1414/15

/17

1287/9

12
87

/6

1287/3

/17

/20
/19

/18

1350/15

/29

/31

1372/7

1356/61

1340/4

1436/35

1436/7

1436
1437/11

1436/29

1384/25

1296/8

1255/11

1256/4

1255

1345/16
1345/23

1341/30

1345/25

1345/26

1345/21

1341/15

1254/6

1356/6

1370/11

1364/4

1345/28

13
45

/2
7

1364/8

13
63

/1

1364/9

1364/10

1384/25

1344/8

1341/10

1341/10

Rother Straße

Alte Rother

R
eg

io
na

lb
ah

n 
Tr

eu
ch

tli
ng

en
 - 

N
ür

nb
er

g
S-

B
ah

n 
R

ot
h 

- N
ür

nb
er

g

Straße

1

H
sN

r. 
4

H
sN

r. 
2 Freizeitanlage

1296/4

1343/12

1344/4

1344/7

1343/3

1343

1345/91344/8

1343/11

1295/1

1295/2

1344/9

1341/8

1384/38

1384/25

1344/8

1341/10

1341/10

Ziel der Planung
Die Firma Apollo beabsichtigt in der Alten Rother Straße 2-4 ihren Firmenhauptsitz mit
untergeordneter Ladenfläche sowie Lehrwerkstatt zu errichten. Hierfür soll in einem 1.
Bauabschnitt ein Bürogebäude für ca. 350 Mitarbeiter errichtet und im Erdgeschoss jeweils ca.
200 m² Ladenfläche und ca. 150 m² Werkstattfläche bereitgestellt werden. Das Vorhaben sieht im
Süden einen 2. Bauabschnitt vor, worin entweder Apollo die Möglichkeit besitzt sich zu erweitern
oder ein zweiter Nutzer sich für eine Büronutzung niederlassen kann. Für den Nachweis der
Stellplätze sind zum einen Flächen im Innenhof und zum anderen ein Parkhaus im Süden
vorgesehen.

Städtebauliches Konzept
Das Bürogebäude wird als U-förmiger Gebäudekomplex mit 3-4 Geschossen vorgesehen und ist
an den Straßenverlauf der Alten Rother Straße und der Rother Straße angelehnt. Dadurch
entstehen Raumkanten, die die bislang unbebaute Ecksituation Alte Rother Straße / Rother
Straße städtebaulich betonen. Die Eckpunkte des Gebäudekomplexes werden durch zwei
viergeschossige Hochpunkte betont. Alle Gebäude werden mit Flachdächern ausgestattet, die
neben Dachterrassen auch für Dachbegrünung und Photovoltaikanlagen sowie für
Belüftungsanlagen genutzt werden.
Mit Wahl der U-form entsteht innerhalb des Gebäudekomplexes ein Innenhof, der im Westen zu
der bestehenden Bahnlinie (Nürnberg-Treuchtlingen bzw. der S-Bahnlinie S 2 Roth-Altdorf)

geöffnet ist.
Im ersten Bauabschnitt wird zunächst der nördliche Teil des Gebäudekomplexes errichtet, sodass
ein L-förmiges Gebäude entlang der Rother Straße und der Alten Rother Straße entsteht. Im 2.
Bauabschnitt wird der Gebäudekomplex vervollständigt und im Süden des Plangebiets ein
2-3-geschossiges Parkhaus gebaut.
Vor Realisierung des Parkhauses werden alle erforderlichen Stellplätze im Innenhof und auf den
Flächen für den 2. Bauabschnitt des Gebäudekomplexes vorgesehen. Nach Fertigstellung des 2.
Bauabschnitts wird ein Großteil der Stellplätze im Innenhof erhalten und der zusätzliche
Stellplatzbedarf im Parkhaus untergebracht.
Das Verwaltungsgebäude mit Shop und Lehrwerkstatt soll eine attraktive, innovative und effiziente
Arbeitsumgebung schaffen. Hierfür werden auf ca. 8.100 m² Geschossfläche vor allem
Büroflächen für ca. 350 Mitarbeiter sowie ca. 200 m² für einen Flagstore von Apollo und ca. 200
m² für eine Lehrwerkstatt untergebracht. Daneben sind ein Foyer, betriebliche
Veranstaltungsräume und zwei Dachterrassen vorgesehen.
Die Außenbereiche bzw. Freiflächen dienen der Zuwegung, der Anordnung von Nebenanlagen
mit überdachtem Raucherbereich, als Stellplatzflächen für Pkw, Motorrad und Rad (überdacht)
sowie als Aufenthalts- und Erholungsfläche für Angestellte und Besucher. Stellplätze und
Fußwege sowie Terrassen werden soweit möglich mit Belägen in wasserdurchlässiger Bauweise
hergestellt. Nicht versiegelte Flächen werden gärtnerisch gestaltet / angelegt.
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Dieser Vorhaben und Erschließungsplan besteht aus
2 Teilen und ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VEP S-XII-20 "Firmenzentrale
Apollo - Alte Rother Straße 2-4"
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Entwässerungskanal
neu (DB AG)

Entwässerungskanal
Bestand (DB AG)

Regenrückhaltebecken
(unterirdisch, ca. 600 m³)

Anlieferfläche
für Werkstatt
und Flagstore

Im Gebäude integrierter
Technikraum /
Trafostation /
Abfallsammelraum

77 Stellplätze
72 Fahrradstell-
     plätze

42 Stellplätze
(nur im 1. BA)

Parkhaus
ca. 130 Stellplätze

Zufahrt
Innenhof

Zufahrt
Innenhof

Zufahrt
Parkhaus

ohne Maßstab ohne Maßstab ohne Maßstab

4 Stellplätze
8 Fahrradstell-
   plätze

77 Stellplätze
72 Fahrradstell-
     plätze

4 Stellplätze
8 Fahrradstell-
   plätze

VanHooserJ
Textfeld
Anlage 3, Teil 1

VanHooserJ
Textfeld

VanHooserJ
Textfeld




