STADT SCHWABACH

BESCHLUSSVORLAGE i
- 6ffentlich - A.32/025/2021

Die Goldschlagerstadt.
Sachvortragende/r Amt / Geschéftszeichen

Stadtkdmmerer Sascha Spahic

Amt fir Gebaudemanagement

| Sachbearbeiter/in:  Margarete Koenen

Prioritatenliste Schulbau il

Anlage 1: Prioritatenliste Schulbau - Zeitstrahl
Anlage 2: Ist-Zustand Schulen (nur als Datei verflgbar)
Anlage 3: Ist-Zustand Hallen (nur als Datei verfligbar)

Beratungsfolge

Termin Status Beschlussart

Planungs- und Bauausschuss

11.05.2021 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag

Hauptausschuss

18.05.2021 | nicht offentlich | Beschlussvorschlag

Stadtrat

21.05.2021 offentlich Beschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufnahme der Generalsanierung der Realschule mit gemeinschatftlich zu
nutzender Mensa fur das Schulzentrum West in die Prioritatenliste 11l wird
zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Vorbereitung der weiteren Schritte

einzuleiten.

2. Der Aufnahme der Generalsanierung des Altbaus des Adam-Kraft-Gymnasiums in die
Prioritatenliste Schulbau Ill, im Anschluss an die Generalsanierung des ehemaligen
Berufsschulgebaudes, wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung

vorzubereiten.

3. Der Aufnahme der Generalsanierung der Hans-Hocheder-Halle in die Prioritatenliste
Il - Hallen wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung vorzu-
bereiten. Planungsmittel sind zum Haushalt 2022 anzumelden.

4. Dem Vorgehen bzgl. der jahrlichen MaRnahmenpakete im groRen Bauunterhalt in
Hohe von rund 500 T€ jahrlich wird zugestimmt. Die Mittel sind zu den jeweiligen
Haushaltsjahren anzumelden.

Finanzielle Auswirkungen

X [Ja | | Nein

Kosten It. Beschlussvorschlag

Planungsmittel in H6he von 60.000 € stehen auf dem PSK
212102.0961002-0424 zur Verfligung

Gesamtkosten der Malihahme

davon fur die Stadt

Siehe Anlage 1 (Zeitstrahl).

Haushaltsmittel vorhanden

Planungsmittel in Hohe von 60.000 € stehen auf dem PSK
212102.0961002-0424 zur Verfiigung

Folgekosten
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Klimaschutz

I. Entscheidungsrelevante Auswirkungen auf den
Klimaschutz:

[l. Wenn ja, negativ: Bestehen
alternative Handlungs-

Optionen?
X | Ja, positiv* Ja*
Ja, negativ* Nein*
Nein

*Erlauterungen dazu sind im Sachvortrag aufzufthren.
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I. Zusammenfassung

Seit dem Jahr 2010 wird die Prioritatenliste Schulbau kontinuierlich fortgeschrieben und dem
Ausschuss alle 5 bis 6 Jahre vorgelegt. Auf der Grundlage der Analyse des Geb&udezu-
standes und der Schulentwicklung werden Vorschlage zum weiteren Vorgehen erarbeitet.

Voraussetzung hierfir ist eine Analyse des Bestandes anhand folgender Kriterien:

= Schulentwicklung

= Gebdude

= Haustechnik

= Betreiberverantwortung
= Digitalisierung

= Nachhaltigkeit

Unter der Federfihrung des Amtes flr Gebdudemanagement und in enger Zusammenarbeit
mit dem Schul- und Sportamt wurden die Ergebnisse der Analyse und die daraus aufge-
bauten Vorschlage am 23.03.2021 Mitgliedern der Fraktionen und den Schulpflegern
vorgestellt.

Es wurde vereinbart, dem Gremium den Stand der Umsetzung zu Mitte der Laufzeit (2024)
der Prioritatenliste 111 darzustellen, um nachsteuern oder erganzen zu kénnen.

Aufgrund des Bauzustandes, der Defizite bei der Sicherheitstechnik und des Brandschutzes
sowie der fehlenden Mdéglichkeiten zum Ausbau des Ganztagsunterrichtes (Mensa) wurde,
vor dem Hintergrund stabiler, leicht steigender Schiilerzahlen, die Generalsanierung der
Realschule einvernehmlich beflirwortet. Die Integration einer von der Hermann-Stamm-
Realschule sowie der Karl-Dehm-Mittelschule gemeinschaftlich zu nutzenden Mensa fir das
Schulzentrum West wird mit in die Planung aufgenommen.

Um die Auflésung des Sanierungsstaus voranzubringen und den anderen Schwabacher
Schulen eine Perspektive zu geben, wurde eine Zusammenstellung zusatzlicher Sanierungs-
mafinahmen und Pakete im grof3en Bauunterhalt aus dem Bereich der Schulgebdude und
Sporthallen erarbeitet. Diese SanierungsmalRnahmen kdnnten entsprechend der Priori-
sierung und der Haushaltslage in den nachsten Jahren strukturiert angegangen werden.

Die Sporthallen wurden gesondert betrachtet und auf der Grundlage der technischen
Erfordernisse drei Hallen priorisiert, fiir die ein Vorschlag zur Generalsanierung bzw.
MalRnahmenpakete fir den grof3en Bauunterhalt erarbeitet wurden. Hierbei handelt es sich
um die Hans-Hocheder-Halle, die Halle der Zwieseltalschule und die Halle des WEG.

Die Vorschlage zur Prioritatenliste wurden am 28.04.2021 den Schulleitern im Rahmen einer
aul3erordentlichen Schulleiterkonferenz erlautert. Die Priorisierungsvorschlage wurden zur
Kenntnis genommen. Die Mal3Bnahmenpakete zum grof3en Bauunterhalt wurden seitens der
Schulleiter begrif3t und kontinuierliche Umsetzung angemahnt.

Il. Sachvortrag

Um den Bedarf an zeitgemal3en Unterrichts- und Fachraumen abzudecken sowie
ausreichend Sportflachen zur Verfiigung zu stellen, wird seit 2010 eine Prioritatenliste
Schulbau gefihrt, fortgeschrieben und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Durch
Neubau- und Sanierungsmafinahmen wird der Gebaudebestand bedarfsgerecht erweitert
und der Bestand entsprechend der schulischen Erfordernisse modernisiert.

Seite 3 von 8



In der aktuellen Prioritatenliste Schulbau Il soll festgelegt werden, welche groR3e Schulbau-
mafinahme als nachstes angegangen wird. Die Festlegung ist erforderlich, da die
Maflnahmen in Bezug auf Planung und Férderverfahren lange Vorlaufe haben.

Als Vorbereitung und Entscheidungsgrundlage hat das Amt fir Gebdudemanagement in
Zusammenarbeit mit dem Schul- und Sportamt eine IST-Aufnahme der Schulen und
Sporthallen erarbeitet, die zum einen Aufschluss Uber den Gebaudezustand und den
Sanierungsbedarf gibt und zum anderen die Schulentwicklung und den Raumbedarf der dort
untergebrachten Schulen darstellt (Anlage 2 und Anlage 3).

1. Umsetzungsstand der Projekte aus der Prioritatenliste 1l (2015 — 2021)

Projekt Gesamtkosten Forderung Stand
JKMS Dreifachturnhalle mit 7.880.000 € 2.189.000 € Erledigt
AuRenanlagen (2014 / 2016)
CMS  Erweiterungsbau 3.915.000 € 1.954.000 € erledigt (2016)
ADG  Generalsanierung 12.173.000 € 5.423.400 € erledigt (2018)
BS Generalsanierung Kostenberechnung 4.919.400 € Baubeginn 8/2021
9.214.000 € Verschiebung wegen PAK

Sanierung der
Luitpoldschule

KDS/  Neubau einer Mensa Umsetzung in der
REA Prioritatenliste 111

Neubau einer Mensa im Schulzentrum West

Im Zuge der Genehmigung der Ganztagsklassen an der Karl-Dehm-Mittelschule hat sich die
Stadt Schwabach verpflichtet, eine Mensa zu errichten. Die strategische Uberlegung ist es,
eine Gemeinschaftsmensa fur beide Schulen des Schulzentrums West vorzusehen. Dies ist
aus wirtschaftlicher Sicht sowohl fur die Errichtung und die Bewirtschaftung als auch fiir den
zukUnftigen Caterer sinnvoll.

In der Prioritatenliste Il war die MaRnahme als Solitéarbaukorper im Schulhof angedacht. Die
Planung wurde bislang noch nicht angegangen. Die Bauaufgabe bleibt bestehen und ist nun
im Rahmen der Prioritatenliste 11l umzusetzen.

Hierbei werden die Bedarfe aus dem gesamten Schulzentrum nochmals betrachtet. Vorge-
sehen ist, die Mallnahme im Zusammenhang mit der Generalsanierung der Realschule,
angegliedert an das Gebaude, umzusetzen.

2. Zusatzliche Projekte

In den letzten sechs Jahren wurden neben der Prioritatenliste 1l eine Reihe weiterer
Mafnahmen im Schulbereich umgesetzt. Unter anderem handelt es sich hierbei um
Brandschutzmaflinahmen, wie im Untergeschoss der KDS, die im Zuge der Umsetzung der
Prioritatenliste Brandschutz an Schulen angegangen wurden. Weiterhin konnten aufgrund
gunstiger Férderprogramme MalRnahmen, wie z. B. die energetische Sanierung der
Zwieseltalschule umgesetzt werden. Aufgrund von Schadstoffbelastungen wurde die
Sanierung der Luitpoldschule notwendig, die im Sommer 2021 abgeschlossen wird.

Il. Prioritatenliste Il

1. Generalsanierung der Realschule und Errichtung einer Mensa fur das
Schulzentrum West

Die Realschule Schwabach wurde im Jahr 1974 fertiggestellt. Das Hauptgebaude umfasst im
Wesentlichen drei Geb&udeteile. Ein zentraler Baukérper mit Aula und Verwaltung, ein
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Normalklassentrakt und ein Sonderklassentrakt. Anfang der 2000er Jahre wurde der
Gesamtkomplex um einen separaten, zweigeschossigen Erweiterungsbaukorper erganzt.
Seit der Errichtung des Hauptgebaudes wurden neben allgemeinem Bauunterhalt nur
kleinere Unterhaltsmafinahmen an Unterrichtsraumen und Sozialraumen durchgefihrt. Die
Heizungsanlage wurde bereits erneuert und durch ein Blockheizkraftwerk erganzt. Im
Wesentlichen entspricht das Hauptgebdude von den Bauteilen her jedoch noch dem
Ursprungszustand.

Die Generalsanierung des Hauptgebaudes umfasst folgende MalRnahmen:
Energetische MaflRnahmen
- Erneuerung der maroden Flachdachdammung
- Austausch der uberalterten Aluminiumschiebefenster inkl. der Oberlichter
- Austausch und Ergéanzung des Sonnenschutzes
- Erneuerung und Erhéhung der Dammung im Bristungsbereich bzw. ggf. Erneuerung
der Fassadenelemente
- Erneuerung der Beleuchtungsanlage sowie Erneuerung des Wéarmeverteilernetzes
- Prufung des Ausbaus erneuerbarer Energien
Brandschutztechnische MaRnahmen
- Sicherung der baulichen Rettungswege (Flure und Treppenhauser) in Form von
Instandsetzung, Erneuerung und Neueinbau von Turen, Wanden, Bodenbeléagen,
Rauchabfiihrungs- bzw. elektrotechnischen Einrichtungen
- Rettungswegbeleuchtung
Technische Gebdudeausstattung
- Erneuerung und Neueinbau von Sanitar- und Luftungsinstallationen inkl. der
Toilettenanlagen, Wasch- und Putzraume
- Ergénzung der Klassenzimmer mit kontrollierten Be- und Entliftungsanlagen zur
Erzielung eines padagogisch optimalen Raumklimas
- Anpassung an aktuelle Hygienestandards (Legionellenspilung)
Mafnahmen zur schulischen Entwicklung
- Anpassung an den aktuellen Digitalisierungsstandard
- Bau einer Mensa fur das Schulzentrum West
- Mdglichkeit zum Ausbau eines gebundenen Ganztageszuges
- Mdglichkeit der Einbindung von alternativen Lernformen (Cluster, Lernlandschaften)
Ausstattung
- Austausch, Erneuerung und Erganzung der Boden-, Wand- und Deckenbeldge in den
Bereichen mit starken Verschlei3erscheinungen
- Austausch, Erneuerung und Erganzung der betrieblichen Einbauten wie
Wandschranke, Einbaumdobel und technischer Einbauten (Fachraumausstattungen)
- Umsetzung weiterer MalBnahmen zur Barrierefreiheit
- Erneuerung der AuRenanlagen sowie ggf. Einbindung eines ,griinen
Klassenzimmers*

Geplante Bauabschnitte

Es ist geplant, die Generalsanierungsmaf3nahme in drei aufeinanderfolgenden Bauab-
schnitten zu realisieren. Der Klassentrakt als erster Bauabschnitt, der zentrale Baukorper mit
Aula, Verwaltung und Neubau einer Mensa als zweiter Bauabschnitt und der Sonderklassen-
trakt als dritter Bauabschnitt. Auf Grund der Intensitat der Bauarbeiten ist eine teilweise
Auslagerung in mobile Klassenzimmer wahrscheinlich.

Die nachsten Schritte sind die Erarbeitung des Raumprogramms, die eingehende Unter-
suchung der technischen Rahmenbedingungen und die Vorbereitung des VgV-Verfahrens
zur Planerwabhl fir die Gesamtmal3nahme.
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Kip-S 2021
Chemie- |
fachraum

(Baqabschnm 3)

Bauieil

1 Sonderklassentrakt 3

Bauteil
Pausenhalle,Verwaltung, Mensa

(Bauabschnitt 2 und Fassade BA 1) -

W
Bauteil
Normalklassentrakt
Brandsehutzsanierung 2021 Neubau Mensa
(mdglicher Baubschnitt 1) (Bauabschnitt 2)

Isolierte BrandschutzmalRnahme

Nachdem die Realschule in der Prioritatenliste Il nicht zum Zuge kam, wurde die Planung fur
eine isolierte BrandschutzmalRnahme im Vorgriff auf eine spatere Generalsanierung
aufgenommen. (A.11/028/2016 und A.11/046/2016). Die Mal3nahme wurde 2018 um einen
Aufzug erweitert (A.11/077/2018) und der Regierung von Mittelfranken zur Genehmigung
vorgelegt. Die Erlaubnis zum vorzeitigen MalRnahmenbeginn liegt inzwischen vor. Die
Planung ist zwischenzeitlich bis einschliel3lich Leistungsphase 3 erfolgt.

Im Zuge der Planung wurde deutlich, dass die Ma3nahme kaum technisch abzugrenzen ist,
da Mangel wie die marode Elektroverteilung oder die undichte Dachabdichtung tbergreifend
anzugehen sind. Es steht zu befiirchten, dass die MaZnahme technisch und finanziell
deutlich umfangreicher wird, wahrend sich die Frderung nur auf den Bereich Brandschutz
auswirkt.

Daher ruht derzeit die MaRnahme bis zur Entscheidung Uber die Prioritatenliste Ill.
Unabhangig davon werden folgende Bereiche in Absprache mit der Schule aufgrund der
Dringlichkeit 2021 durchgefihrt:

- Sanierung Chemiesaal als KIP-S-MalRBhahme

- Brandschutzmafnahmen in akuten Bereichen (Flurbereich der Fachraume)

- Einbau eines Aufzuges im Treppenhaus des Normalklassentraktes
Es ist geplant, eine Unbedenklichkeitsbescheinigung Uber die im Vorgriff auf die
Generalsanierung durchgefuhrten Malinahmen bei der Regierung von Mittelfranken zu
beantragen. Die verbleibenden Brandschutzthemen werden in den Bauabschnitt | Gberfuhrt.

Mit der MaRnahme kann die Forderung optimiert werden. Denn es kdnnen innerhalb der
GeneralsanierungsmafRnahme verschiedene bauliche TeilmaRnahmen geférdert werden, die
ansonsten isoliert betrachtet nicht férderfahig waren (z. B. Sanierung des Flachdachs). Das
Forderrecht ermdglicht, die Gesamtmalnahme auf mehrere Teilabschnitte zu erstrecken. Es
ist vorgesehen, die fur die oben dargestellten isolierten Brandschutzmalinahmen bereits
erfolgten Planungsleistungen nach Mdglichkeit in die Planungsleistungen fur die nun
vorgeschlagene Generalsanierungsmafinahme einzubeziehen und entsprechend zu
verwerten.
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2. Geforderte ,,kleinere*“ BaumafRnahmen

Um den Takt der Instandsetzung der Schulen zu beschleunigen, werden zusatzlich
Generalsanierungen kleinerer Schulgeb&ude oder Geb&audeteile angegangen. Eine
Forderung hierfir ist moglich, wenn diese Vorhaben die Kriterien einer Generalsanierung
erflllen und fur das Raumprogramm der Schulen erforderlich sind.

a. Generalsanierung Altbau Adam-Kraft-Gymnasiums

Bei dem denkmalgeschitzten Gebaude handelt es sich um einen langgestreckten, zweige-
schossigen Backsteinbau auf hohem Sockelgeschoss mit Mansardwalmdach aus dem Jahr
1901-1904.

Die geplante MaRnahme umfasst die Sanierung des Daches, der Fenster und die Uberar-
beitung der Fassade. Die Raumschale wie Innenputz, Bodenbeldge und Tiren sind zu
erneuern. Ebenfalls angegangen werden muss die Haustechnik, inshesondere die Elektro-
technik, und die Sanitarraume. Das IT-Netzwerk ist nach heutigem Schulstandard
auszubauen.

Eine grobe Uberschlagige Kostenschatzung fir die Generalsanierung des Gebaudes belauft
sich auf rund 2,5 Mio. €. Die MaRnahme ist forderfahig. Die Generalsanierung des Altbaus ist
im Anschluss fir 2025 vorgesehen. Dem AKG werden zum Schuljahr 2023/24, nach
Abschluss der Arbeiten am generalsanierten Berufsschulgebaude 10 baulich und technisch
neuwertige Unterrichtsrdaume sowie einige Fach- und Kursrdume zur Verfligung stehen.

b. Generalsanierung der Hans-Hocheder-Halle

Die Dreifachturnhalle wurde 1983 in Betrieb genommen. Die Generalsanierung umfasst die
Dacheindeckung, die Fassadensanierung, die Sanierung der Sanitarraume, der Umkleiden
und Flure sowie den Innenbereich der Sporthalle.

Die Kostenschatzung fur die Baumafnahme belduft sich auf rund 2 Mio. €. Die Mallnahme
sollte zligig angegangen werden, um 2023 umgesetzt zu werden. ldealerweise sollte die
MaRnahme vor der Generalsanierung der Realschule abgeschlossen sein.

Ziel ist es, im Schulzentrum West (&hnlich wie im Schulzentrum Nord) zwei Schulen mit einer
leistungsfahigen Mensa und einer Dreifachturnhalle auszustatten, die dem heutigen Stand
der Technik entspricht.

3. MaRBnahmenpakete im ,,groBen“ Bauunterhalt

Auf der Grundlage der Analyse des Bauzustandes wurden fiir die Schulgebaude, die nicht in
den letzten Jahren neu gebaut oder saniert wurden oder deren Sanierung zeitnah ansteht,
MaRnahmenpakete zusammengestellt. Hierbei geht es in erster Linie um Dach- und
Fassadensanierungen sowie Mal3hahmen an Fenstern und Sonnenschutz.

Die Arbeiten sind in der Regel abschnittsweise geplant, um in den Sommerferien umgesetzt
zu werden. Die Kosten fur die MaRnahmenpakete liegen zwischen 450 und 500 T€ im Jahr.
Die MalRnahmenpakete werden zu den jeweiligen Haushaltsjahren Giber den laufenden
Bauunterhalt hinaus angemeldet und entsprechend der Haushaltslage freigegeben.

V. Kosten

Fur Voruntersuchungen und die Einleitung des Planerwahlverfahrens (VgV) zur
Generalsanierung der Realschule mit integrierter Mensa fur das Schulzentrum West stehen
auf dem PSK 212102.0961002-0424 Mittel in Héhe von 60.000 € zur Verfugung.

Die geschatzten Kosten fur die fur die Prioritatenliste Ill vorgeschlagenen Ma3nahmen
ergeben sich aus der Ubersicht in Anlage 1 (Zeitstrahl).
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V. Klimaschutz

Auswirkung auf das Klima:

Der Erhalt von Gebaudesubstanz tragt in hohem Maf3e zur Nachhaltigkeit bei. Gebundene
~graue Energie® wird weiter genutzt. Im Zuge der BaumalRnahmen wird der energetische
Standard der Gebaude deutlich verbessert. Es erfolgt die Umristung der Beleuchtung auf
LED Technik. Im Zuge der Planung werden MaRnahmen wie der Einbau von PV-Anlagen
vorgesehen.

Die detaillierte Darstellung der Energetischen MafRnahmen und deren Auswirkungen erfolgt
im Zuge der Vorstellung der Planungen.
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