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O 1345/9 A - Planungsrechtliche Festsetzungen C - Grinordnung Anlage 4
1344/7 2 Art der baulichen Nutzung Griinflachen, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, und 25b Abs. 6 BauGB)
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ / Gewerbegebiet (GE) gemals § 8 BauNVO §°°0°3 Private Griinflache mit Zweckbestimmung
b 8000003 Hier: Eingriinung
Mal} der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen T TR
; _ Private Grinflache mit Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) H H Hier- Artenschutz
HT T T H
z.B.GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) F T T I Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
L, CEF H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[N—— hier: CEF-MafRnahmen fur Zauneidechse
z.B.GFZ @ maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) H L L 15 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
H VM H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
b T T hier: VermeidungsmafRnahmen fir Zauneidechse
WHmin 13m ini | d i | |assi Wandhoh 000000
WHmax 17,5m %2|ﬂgug?barm§$\nzu assige T¥andhone o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
% 00009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
.B. [ de Anzahl an Voll h
1343/3 z @ Zwingenae Anzahl an Yolgeschossen . Anpflanzen von Baumen (ohne Standortbindung)

Freizeitanlage

FFOK EG FertigfuBbodenoberkante Erdgeschoss

I
!
!
|
i
!
!
!
1
!
!
i

| . Anpflanzen von Badumen (mit Standortbindung)
?37,1m N.N
’ / Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache Erhal B3
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO) O thalt von Baumen
344/9
a abweichende Bauweise .
D - Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
— Baugrenze
- Bestehende Flurstlicksgrenze
j 1162/76 mit Flurstiicksnummer
E—— Baulinie

Bestehende Gebaude

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Orientierungspunkt Héhenlage

337,72m N.N. in Meter (iber Normal-Null
GSt Gemeinschaftsanlage flr Stellplatze inklusive Zufahrten
R StraRenaufteilung Bestand
o
GGa Gemeinschaftsgarage (Parkhaus) inklusive Zufahrten b
Stralienaufteilung Planung
St Flache fir Stellplatze
v Zugange Hauptgebaude
I/Vertstoff% Aufstellflache fur Abfall- bzw. Wertstoffe
_Abschnitt A Abgrenzung fir bedingte Baurechtsfestsetzung
Abschnitt B (nordlicher Abschnitt A und sudlicher Abschnitt B)
Der Vo rhaben bezogene Terrasse Flache fur Terrassen
1 - Oberleitungsmast der Deutschen Bahn mit 5 m-Schutzbereich
Bebauungsplan bildet e )
gsp . Flachen fir den GberGrtlichen Verkehr, Verkehrsflachen
zusammen mit dem (§ 5 Abs. 2 Nr.2 sowie § 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)
@ Erhaltenswerter Baumbestand innerhalb der Flache fir Bahnanlagen
Vorhaben' und Bahnanlagen
Erschli n lan
schlieBungsplan, Stfentiche Staomerkenrafich VERFAHRENSVERMERKE
entliche StralRenverkehrsflache
bestehend aus 2
" o 1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen 6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
Planbla ttern, einen o Bebauungsplanes VEP S-XI1-20 im S-XI1-20 wurde mit Beschluss des Stadtrates
StraBenbegrenzungslinie ) N N
- beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB VOM ...cconnes gemal § 10 Abs.1 BauGB als
P 8festen B G anatel I . i.V.m. § 2 Abs.1 BauGB wurde mit Beschluss Satzung beschlossen.
TN Larmschutz des Stadtrates vom 26.06.2020 eingeleitet. Der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 66 Adl R4 gf:g?cshg:ﬁg;g;
) ) vom 18.12.2020 bekannt gemacht.
Fassadenabschnitt flir bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG 2. Die Billigung des Bebauungsplanentwurfes inkl.
Hier: Verkehrslarm | (Siehe textl. Festsetzungen 71) GrUnordnungSFﬂan sowie des Vorhaben- und
. . Peter Reif}
Fassadenabschnitt fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz Erschliefsungsplans erfolgte mit Beschluss des (Siegel) Oberbilrgermeister
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG Stadtrates vom 08.12.2020.
Hier: Verkehrslarm Il (siehe textl. Festsetzungen 7.2) o . 7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
3. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB S-XI1-20 bestehend aus einer Planzeichnung,
SonStige Planzeichen wurde im Amtsblatt der Stadt Schwabach Nr. 66 einem Vorhaben- und ErschlieBungspIan und
vom 18.12.2020 bekannt gemacht und vom den textlichen Festsetzungen mit beigefiigter UBERSICHTSPLAN M 1:5000
07.01 2021 bis eln.SCh“?[.yICh 12.02.2021 ) BegrUndung wird hiermit aUSgefertigt. .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP & GOP durchgefuhrt . Gleichzeitig wurde den Behdrden
(§ 9 Abs. 7 BauGB) und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. A41 R4 Stadt Schwabach, den , .
7 § 4 Abs.2 BauGB Gelegenheit zur STADT SCHWABACH mmmmmmm  Grenze Geltungsbereich B-Plan _ Geltungsbereich des
UL\ Stellungnahme gegeben VEP S-XI1-20 B-Plan VEP S-XII-20
77/ o—o—_o Abgrenzung unterschiedlichen Maltes der Nutzung 9 9¢€g '
/U') Hier: Anzahl der Vollgeschosse
< 4. Die Billigung des uberarbeiteten Bebauungs-
planentwurfes inkl. Griinordnungsplan sowie _ Peter Reit
% B - Gestalterische Festset Vorhaben- und ErschiieBungsplan und e REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN ~ [PAPT 2CHWABAC
- eslailteriscne esisetzunaen Reduzierung des Geltungsbereichs entlang der ] .
4 _ g Bahnstrecke erfolgte mit Beschluss des 8. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt der AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG
Gestaltung baulicher Anlagen Stadtrates vom 30.04.2021. Stadt Schwabach Nr. .. vom ............ ortstiblich _ N
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt- Albrecht-Achilles-StralRe 6/8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach.de Dis Goldschligarstads
1296/4 5. Die eingeschrankte erneute offentliche machung trat dieser Bebauungsplan in Kraft.
FD, max 5° Flachdach mit maximaler Dachneigung Auslegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 nat Stadt Schwabach o PROJEKT AMTSLEITUNG Lydia Kartmann
BauGB wurde im Amtsblatt der SF_adlt Schwabach STADT SCHWABAGH VO rhaben bezogener PLANUNG C.P.J Vogelsang
Nr. 33/2021 vom 07.05.2021 ortstiblich bekannt . .
gemacht und vom 17.05.2021 bis 07.06.2021 Bebauungsplan mit integriertem GEZEICHNET C.P/ Vogelsang
durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde den Behérden _ . GEANDERT
Art der baulichen G E und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange (sicge) R e Rerokhofl Grinord nungsplan
Ruzind ] gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur VEP S_Xl 1-20 Schwabach, den 25.06.2021
GFZ Stellungnahme gegeben. ]
Grondtéchenzah o @ Geschoss. 9. Mitdem Inkrafttreten des Bebauungsplans VEP "Firmenzentrale ApO”O - Alte PROJEKTLEITUNG
nimale u S-XII-20 treten frihere planungsrechtliche " )
Bauweise a W"mfgg 117321m ﬁ:xﬁa;?e Vrclir:(qhéhe A4t Schwabach, den Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan Rother Stralle 2-4 ?3 ' %g:;kz 860 521
| AR STADT SCHWABACH entsprechen oder widersprechen, auer Kraft. )
FertigfuRboden-
Dachform FD max 5" | spamny, | coekante in Meter PLANBEZEICHNUNG / STAND MARSTAB PLANNR. PLANGRUNDLAGE
DFK Stand April 2021
0 10 25 50 Ricus Kerckhoff Bebauungsplan / 1: 500 (manuell erganzt um
(Siegel) Stadtbaurat Satzungsbeschluss FINr. 1384/105)
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