Anlage 5.10

o

| ™ Arbeitssicherheit LA

@ _
& AY aVAaYal ¥ e Wasser Boden Energie s
| . |
|

L T SER

Genesis Umwelt Censult GmbH - Stadtparkstra3e 5 - 91126 Schwabach

Dehner Gartencenter GmbH & Co. KG
z. H. Herrn Bjérn Poy
Donauworther Strale 3-5

86641 Rain
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Az 18663 A

BV Dehner, ehem. BayWa-Geldnde Alte Rother StraRe 2/4, 91126 Schwabach
hier: Fachstellungnahme zur Altlastenrelevanz des Planungsbereiches

Sehr geehrter Herr Poy,

mit Mailschreiben vom 15.07./07.12.2018 der Dehner Gartencenter GmbH & Co. KG, 86641 Rain
wurden der Genesis Umwelt Consult GmbH (kurz: Genesis) Planungsunterlagen zum o. g. Bauvor-
haben und diverse Bodengutachten (ibermittelt mit der Aufgabenstellung, diese unter Beriicksichti-
gung der Vornutzungen im Hinblick auf eine mégliche Altlastenrelevanz und Kostenrisken z. B. fiir
die Entsorgung von Bodenabtrag zu priifen und zu bewerten.

Fur die Auswertung wurden folgende Unterlagen herangezogen:

» STADT SCHWABACH - UMWELTSCHUTZAMT (2016): Auskunft aus der Altlastendaten-
bank (Antrag HPC AG vom 07.07.2016); Flurstiicke Nrn. 1295, 1343, 1343/12 und 1384/38
Gemarkung Schwabach (Alte Rother Strafle 2-4).- Schwabach, 11.07.2016

e HPC AG (2016): Dehner GmbH & Co. KG (Projekt-Nr. 2160373); 1. Geotechnischer Bericht
zum Neubau des Dehner Gartencenters in Schwabach, Alte Rother StraRe 2-4.- Harburg,
15.08.2016

e ESSER CONSULT (2002): BayWa AG Miinchen (Projekt-Nr.02-7035); BayWa-Grundstiick
an der Alten Rother StralRe, 91126 Schwabach, Historische Recherche und Orientierende
Bodenuntersuchung.- Mlinchen, Juni 2002

* GENESIS UMWELT CONSULT GMBH (2007): Abschlussbericht zum Abbruch sowie Ent-
sorgung des Kartoffelsortierbetriebes mit Lagerhalle, Wohngeb&dude und Aulienanlagen in
91126 Schwabach, Alte Rother Strale 2 und 4.- Schwabach, 26.06.2007 (Az. 07031)

Geschéftsflihrer: Bankverbindung: Kontakt:
HRB Nirnberg 17952 Marcus Hlbner Sparkasse Mittelfranken-Siid Stadtparkstr. 5, 91126 Schwabach
Ust.-IdNr. DE239884264 Joachim Meinhardt Kto-Nr. 750 910 960 Fon: 09122 /18850 -0
BLZ 764 500 00 Fax: 09122 /1 88 50 — 25

Mail: info@genesis-umwelt.de
WW. SiS- It.d
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GemaR Datenauswertung ergeben sich folgende Sachverhalte:

Der Planungsbereich des Neubauvorhabens Dehner Gartencenter auf dem ehemaligen BayWa-
Gelande in der Alten Rother Stralle 2/4 (s. Anlage 1) umfasst gemaR dem (ibermittelten Lageplan
Lippert Ingenieure 07.12.2015 ein ca. 1,4 ha groRes, zusammenhingendes und weitgehend flaches
Areal auf den Flur-Nummern 1295, 1343, 1343/12 und 1384/38 (Gemarkung Schwabach).

Das Gelande befindet sich noch im Besitz der BayWa AG und in der Verfligungsberechtigung der
Fa. Dehner. Es wurde zuvor zum Betrieb eines seit ca. 1972 bestehenden und bis 2008 vollstindig
abgebrochenen / geordnet riickgebauten BayWa-Agrarhandels- und Kartoffelsortierbetriebes mit
Lagerhalle im n&rdlichen Abschnitt (Flur-Nr. 1343), Wohngebaude (Flur-Nr. 1344) und Aufienanla-
gen genutzt. Die Bauwerke waren weitgehend nicht unterkellert. Eingriffe in den tieferen Untergrund
ergaben sich bei der Rickbaumalnahme nur im Bereich eines 20 m®-Heizélerdtankes unmittelbar
Ostlich der Kartoffelhalle.

Im Norden des Planungsgebietes wurden auf ca. 3.300 m? Flache im Zuge der Riickbaumafnahmen
im Mittel ca. 1,2 m machtige Auffillungen (inerter Bodenaushub mit Bauschuttresten) tiber die
Ebene der friheren BayWa-Flache verbracht, sowie vermutlich auch Bodenaushub aus der neuen
Bahn-Unterfihrung der B 2.

Im stdlichen Abschnitt des Planungsbereiches (Flur-Nr. 1295) bestand nach Bauaktenlage bereits
seit Anfang des 20. Jahrhunderts eine alte Ziegelei mit Werksgeb&uden (Ringofenziegelei , Tauber
& Beyerlein®), die nach Aufgabe der Ziegelei voriibergehend als Betonwerk genutzt, in den 1970er
Jahren sukzessive von der BayWa AG fiir Lagerungszwecke von den Alteigentiimern (G. Tater & E.
Prohl) Gbernommen und im Jahre 2000 endgliltig abgebrochen wurde.

Zwischen diesen beiden ehemaligen Hauptstandorten verlauft auf dem schmalen Flurstiicks-Strei-
fen Nr. 1343/12 das ehemalige Gleisbett eines BayWa-Industriegleisanschlusses (gem&R HPC-
Gutachten 2016 durch Gleisschotter belegt). GemaR Historischer Recherche (HPC AG, 2016) ist
subparallel dem Industriegleis in Pl&nen bis in die 1970-er Jahr die sogenannte Reisenleiter-Straie
ausgewiesen, in deren Trasse evtl. Reste von Pflasterungen oder Schwarzdecke zu vermuten sind.

Auf dem direkt stidwestlich an den Planungsbereich angrenzenden Grundstiick (Flur-Nr. 1295/2)
wurden vermutlich in Zusammenhang mit dem friiheren Ziegeleibetrieb durch das Ingenieurblro igi
im Zeitraum 1999-2001 im Auftrag der DB AG Altlastenerkundungen mit Sanierung von Boden- und
Grundwasserverunreinigungen durch MKW sowie PAK (in Auffiillungen) im Zuge der Errichtung ei-
nes Regenrickhaltebeckens durchgefiihrt.

Das gegenstandliche Areal ist derzeit weitgehend ungenutzt und liegt (iberwiegend als Brachflache
mit Wildwuchs vor. Im nordéstlichen Abschnitt befindet sich auf Flur-Nr. 1343 eine angemietete,
geschotterte Abfall-Containerstellfléiche der Fa. Bonn, Schwabach (ca. 2.000 m2). GemaR aktueller
Auskunft aus der Altlastendatenbank (STADT SCHWABACH - UMWELTSCHUTZAMT, 2016) be-
stehen flr den Standort keine amtlichen Eintrage der Stadt Schwabach zu einem Altlastenverdacht.
Demnach liegen keine Kenntnisse (iber schadliche Bodenverénderungen oder das vor Ort nach den
Abbruchmalnahmen auf dem BayWa-Gelénde befindliche Recyclingmaterial vor.

Die im Zuge der QOrientierenden Bodenuntersuchungen 2002 (ESSER CONSULT, 2002) auf dem
Freiflachenbereich des damaligen BayWa-Gelandes (entspricht relativ genau dem aktuellen Pla-
nungsbereich BV Dehner) in einem ca. 25 x 25 m — Raster flichendeckend durchgeflihrten 14
Rammkernsondierungen (RKS 2-11 / RKS 13-16) erreichten mit Aufschlusstiefen zwischen 2 — 3 m
u. GOK unter einer liickenhaften Versiegelung (Beton, Pflaster, Schwarzdecke) und 0,6 — 2,3 m
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machtigen Aufflllung durchweg den anstehenden Blasensandstein. Die organoleptisch unauffalli-
gen Aufflllmaterialien setzen sich gemaR Untersuchungsbericht aus sandig-kiesigen Boden mit
wechselnden Ton-/Schiuffanteilen und lokalen Beimengungen bzw. geringmachtigen Zwischenla-
gen von Fremdbestandteilen (Bauschuttgemenge aus Ziegel-, Beton-, Asche- oder Schlackeresten)
oder lokal Frostschutzkies-Material zusammen. Die chemische Deklarationsanalyse einer Misch-
probe des gesamten Auffiillhorizontes nach LAGA M 20 Boden ergab nur fiir die Parameter PAK
und Quecksilber geringfiigig erhhte Feststoffgehalte knapp tiber den Z 0-Zuordnungswerten, die
auf Bauschuttgemengteile (Aschen und Schlacken) zuriickgefiihrt wurden und vertikal zum anste-
henden Untergrund abgegrenzt werden konnten (PAK < Nachweisgrenze).

Die gezielten weiteren Altlastenerkundungen im Bereich von ermittelten Verdachtsflichen (10.000
I-Heizélerdtank dstlich Kartoffelhalle, RKS 1 bis 3,3 m u. GOK / oberirdische Heizélbehilter 56.000
| /2.000 | sudlich des ehemaligen Ziegelwerk-Ringofens, Schurf 1 — 3, Endteufen 2,2 — 2,4 m u.
GOK) ergaben keine Hinweise auf nutzungsspezifische MKW-Bodenverunreinigungen. Lediglich
schwarze Grusanhaftungen an bauschutthaltigen Auffiillungen (Ziegelreste) aus Schurf 2 zeigten
neben geringfligigen PAK-Verunreinigungen z. T. stark erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte
(Cadmium, Quecksilber, Kupfer) zwischen den Z 1.1- und > Z 2-Werten der LAGA M 20 Boden. Die
besonders auffallige Arsen-Belastung erwies sich jedoch im Eluatversuch als gering mobil (Z 0).

Weitere zwischen 1,2 — 2,6 m tiefe Kontrollschirfe (4 — 6) und Sondierbohrungen (RKS 12 und 17)
im Bereich des ehem. (riickgebauten) Ringofen- und Betriebsgeb&udes erschlossen z. T. Bohrhin-
dernisse (vmtl. alte Fundamente) sowie 0,8 m bis max. 1,8 m méchtige, sandig-kiesige bis steinige
Auffillungen mit Bauschuttanteilen (v. a. Ziegelreste) ohne organoleptische Auffalligkeiten. Die
Mischprobe der Auffiillung ergab wiederum nur geringfiigig erhdhte PAK-, Arsen- und Quecksilber-
Feststoffgehalte in der Z 1.1-Belastungsklasse nach LAGA M 20 Boden, jedoch im Bodeneluat stark
erhohte Sulfat- und Leitfahigkeitswerte > Z 2, die vmtl. auf gipshaltige Bauschuttbeimengungen zu-
riickzufiihren sind. Ahnliche Sulfat-Belastungen konnten auch in einer Schichtwasserprobe aus
Schurf 6 nachgewesen werden. Vertikal konnten die auffilligen Parameter im anstehenden Boden
(Blasensandstein) abgegrenzt werden (— Einhaltung Z 0-Werte).

Anhand der festgestellten Schadstoffbelastungs- und Untergrundsituation auf dem BayWa-Geléande
wurde im Zuge einer vorldufigen Gefahrdungsabschétzung fir das Schutzgut Grundwasser keine
Beeintrachtigung prognostiziert. Die Lage der ehemaligen Bauwerke und untersuchten Verdachts-
flachen (Ziegeleiwerk und BayWa-Anlagen) mit den durchgefiihrten Bodenaufschliissen sind dem
Lageplan Anlage 2 zu entnehmen.

Gemal Abschlussdokumentation (GENESIS, 2007) zum Abbruch der BayWa-Anlagen (Kartoffels-
ortierbetrieb) auf Flur-Nr. 1343 wurden im Hinblick auf den fachgutachterlich begleiteten Riickbau,
Tankausbau und die ordnungsgemaRe Entsorgung von Bausubstanz und Bodenaushub im Vorfeld
u. a. umfassende Schadstoffvoruntersuchungen der Geb&ude und (bituminésen) Asphaltflichen so-
wie sonstiger Versiegelungen durchgefihrt.

Die an der Aushubgrube des Heizél-Erdtanks durchgefiihrte Beweissicherung ergab keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen mit Mineraldl-KW. Das separierte Abbruchgut der Geb&ude (iiberwie-
gend Beton), der Beton und die Verbundpflastersteine der Aufenanlagen wies keine Schadstoffbe-
lastungen auf und konnte deshalb mit Hilfe einer Brecheranlage vor Ort zu Recyclingmaterial auf-
bereitet und wiederverwertet werden. Im Bereich der Freiflachen wurden keine organoleptischen
Auffalligkeiten an der entsiegelten Bodenoberfléche vorgefunden. Die Rickverflillung der Baugru-
ben (Heizoltank, Keller und Fundamente) und das Aufschottern der Bearbeitungsflache mit Herstel-
lung einer flachen Grobplanie erfolgte vermutlich mit értlichem Boden- sowie Recyclingmaterial.
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Im Zuge einer spateren Baugrunderkundung des Planungsbereiches (HPC AG, 2016) im Auftrag
der Fa. Dehner mit begleitender Historischer Erkundung wurden im Zeitraum Mérz — Juni 2016 fla-
chig tiber das Baufeld verteilt ca. 3 — 4,5 m tiefe Bodenaufschliisse mittels Rammkernsondierungen
(KRB 1 - 8) bis zum Keuper-Festgestein (Blasensandstein, sowie zur ndheren Erkundung speziell
der Beschaffenheit der Aufflillungen ca. 1 — 2 m tiefe Baggerschiirfe (Sch 1 — 17) durchgefiihrt. Die
Lage aller Aufschlisse kann Anlage 3 entnommen werden.

Nach den Aufschlussergebnissen wurden unter einer geringméchtigen (max. 0,2 m) bis z. T. fehlen-
den humosen Oberbodenschicht / Grasnarbe variierend (0,2 bis max. 2,2 m) méchtige Auffiillungen
aus sandig-kiesigem bis tonig-schluffigem Keupermaterial (umgelagerter Bodenaushub unbekann-
ter Herkunft), durchsetzt mit kiesig-steinigen Bauschutt- und Fundamentresten (Beton-, Ziegel-und
Asphaltbrocken, Kabelreste etc.) sowie Tragschichtmaterial (v. a. Kalkschotter) nachgewiesen, lokal
auch Gleisschotter im Bereich des ehemaligen Anschlussgleises bzw. Reste von Schwarzdecken
(Straflenbelag). Unter den Auffiillungen wurden bis zu ca. 2 m machtige, vorwiegend sandige bis
teils tonig-schluffige (quartare) Keuperverwitterungsboden tber dem ab ca. 2 — 3 m u. GOK anste-
henden, verwitterten Keupersandstein (mit Schluffsteinlagen) erschlossen.

Regional betrachtet konnte bei den Schurfuntersuchungen festgestellt werden, dass im nordlichen
Teilbereich (ehemaliges BayWa-Betriebsgelénde, Sch 1 — Sch 5) weitgehend Oberflachenbefesti-
gungen (Schotter, Kies, Bauschuttreste) als Auffiillungen angetroffen wurden. Im ,BayWa“-Bereich
befindet sich zudem eine Erdmiete mit ca. 3300 m?* Flache, welche durch Bodenaushub gekenn-
zeichnet wird (Schurfe Sch 6 — Sch 10). Im Bereich der Bahngleistrasse (Sch 11) wurde Gleisschot-
ter Uber anstehenden Verwitterungsbdden angetroffen. An den Schiirfen Sch 12 — Sch 16 im Bereich
des ehemaligen Ziegeleiwerks dominieren oberflachennah Ziegelbruch / Reste von Fundamenten
sowie alte Beton-Befestigungen (iber anstehenden Verwitterungsbéden. Sch 17 erschloss bis 1,0 m
u. GOK nur Fundamentreste.

Aus dem Auffllimaterial der Schirfe Sch 1 — Sch 16 wurden flachig verteilt insgesamt flinf Misch-
proben zusammengestellt und chemisch orientierend nach Parameterliste LAGA M 20 Boden /
DepV analysiert. Entsprechend der Analysenergebnisse wurden nach Aussage des Gutachters
uberwiegend geringfligige bis lokal deutliche Schadstoffbelastungen nach LAGA in den Zuord-
nungsklassen Z 1.1 bis lokal Z 2 nachgewiesen, die nach BewertungsmaRstab DepV den Deponie-
klassen DK 0 bis > DK Il entsprechen. Die erhéhten Schadstoffbelastungen sind dabei maRgeblich
auf Schwermetalle in den Ziegeleiprodukten zuriickzufiihren bzw. z. T. auch geogen bedingt.

Die detaillierte Auswertung der Laborprifberichte zeigt, dass die Schwermetall-, MKW- und PAK-
Belastungen des Auffillmaterials in drei der Schurf-Mischproben nur gering sind und eine Einstufung
als Z 1.1 nach LAGA bedingen, lediglich in einem Fall als Zuordnungsklasse Z 1.2 aufgrund eines
erhohten pH-Wertes im Eluat. In einer Mischprobe (MP Sch 1+12+13) ist aufgrund des pH-Wertes
sowie Arsengehaltes im Eluat eine Einstufung als Z 1.2-Material gegeben:; in einer weiteren Misch-
probe (MP Sch 14-15-16) liegen erhéhte Metall-/Schwermetallgehalte (Arsen, Chrom und Nickel) im
Feststoff von Z 1.2 bis Z 2 nach LAGA vor, bzw. > Z 2 fiir Arsen im Eluat. W&hrend alle Gbrigen
Mischproben Deponieklasse DK 0 nach DepV einhalten, ist hier aufgrund der erhéhten Arsenwerte
eine Einstufung in DK I, anhand der Organikbefunde (TOC/Gliihverlust) sogar in DK Il gegeben.

Die von HPC auf diesen Untersuchungsergebnissen durchgefiihrte Entsorgungskosten-Schétzung
von teilweise schadstoffbelastetem Bodenabtrag auf einer angenommen Bauflache 14.500 m?2 ging
in Variante 1 von einem mittleren Eingriffsniveau (= Abtragstiefe) in das Baugelénde von 0.8 m unter
Zuordnung anfallender Aushubkubaturen (insgesamt 16.600 m® = 29.880 t) von 75 % Anteil fiir DK
0 und 20 % Anteil fir DK |, sowie 5 % Anteil > DK | aus, sowie entsprechender gutachterlicher
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Betreuung der Malinahme mit Deklarationsanalytik aus. Unter Ansatz plausibler Entsorgungskosten
je nach Deponieklasse zwischen 25 € und 75 € / t wurden die Abfallbeseitigungskosten auf rund 1,0
Mio. € geschétzt. Eine deutliche Reduzierung der Abfallmenge (auf 8.170 m?®) und der Schéatzkosten
der Entsorgung (ca. 0,5 Mio. €) ergab sich demgegeniiber in Variante 2 bei einer hypothetischen
Anhebung des Baunulls um 0,5 m.

In den weiteren Ausfiihrungen wurde auf Lésungsansétze hingewiesen, die vorgenommenen DK 0
/ DK I-Klassifikationen in der Bauausfiihrung mit entsprechender Uberwachung abfallrechtlich deut-
lich abzumindern und eine Einstufung als verwertbarer Erdaushub zu erreichen (unter Beachtung
der wahrscheinlich geogenen Arsenbelastungen), welcher entsprechend auf eine Erddeponie / Gru-
benverflllung nach LAGA bzw. EPP Z.0 bis Z 1.1 / Z 1.2 verbracht werden kann. Zudem kénnten
auch durch eine sinnvolle Gelandegestaltung des Grundstiickes anfallende Aushubmassen im
Sinne einer Umlagerung vor Ort wiederverwendet und Abfallmenge zur Entsorgung minimiert wer-
den. Das Einsparpotenzial fir eine gezielte Bauplanung (z. B. anhand Massenberechnungen), opti-
mierten Materialverwertung unter fachlicher Betreuung des Bodenaushubs wurde mit ca. 20 — 25 %
veranschlagt, bzw. im glinstigsten Fall eine Reduzierung der Kosten fiir den Abtrag und die Ab-
fallentsorgung anstehender Auffiillungen auf ca. 0,35 Mio. €.

In den v. g. Berechnungen der HPC AG wurden die sogenannten ,Sowieso-Kosten” nicht in Abzug
gebracht, d. h. diejenigen Baukosten, die auch dann entstehen, wenn vollstandig unbelastetes Ma-
terial abgetragen und entsorgt wird. Erfahrungsgeman liegen diese in einer GréRenordnung fir Aus-
hub, Transport und Entsorgung (i. d. R. Wiederverwertung) von ca. 10 €/ t.

Abschliefende Beurteilung der Altlastenrelevanz des Planungsbereiches:

Die Auswertung der vorhandenen Vorgutachten aus dem Zeitraum 2002 — 2016 belegt eine flachen-
deckende, im Bereich potenzieller Verdachtsflachen gezielte und rastermaRig fiir eine Altlastenbe-
wertung ausreichende Untergrunderkundung des gesamten Planungsbereiches BV Fa. Dehner am
Standort ehem. BayWa-Gelédnde Alte Rother StraRe 2/4 in Schwabach. Es wurden durchweg inho-
mogene Aufflllungen aus umgelagertem, sandig-kiesigen bis untergeordnet tonig-schluffigen Bo-
den mit stark wechselnden Bauschuttanteilen (vorwiegend Kalkschotter, Ziegel- und Betonreste,
untergeordnet Asphalt-, Schlacke-, Aschreste oder sonstige Abfélle) in Machtigkeiten zwischen we-
nigen dm und ca. 2 m (im Mittel ca. 1 m) angetroffen. Unterlagert werden die Auffullungen von
natlrlichen Keuperverwitterungsbéden und Keupersandstein.

Die an mehreren Mischproben der Auffiillungen orientierend durchgeflihrten Deklarationsanalysen
ergaben Uberwiegend Einstufungen in die LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.1 (mit geringen Einschran-
kungen ohne besondere technische Sicherungsmafnahmen wiedereinbaubar), aufgrund z. T. er-
hohter Schadstoffbelastungen im Feststoff und / oder Eluat (Arsen, Schwermetalle, PAK und Sulfat)
auch vereinzelt Einstufungen von Z 1.2 bis zu > Z 2 bzw. in Deponieklasse > DK 0 / DK | nach DepV.
Gezielte Altastenuntersuchungen im Bereich von Verdachtsflichen (z. B. Standorte von mittlerweile
riickgebauten ober-/unterirdischen Oltanks) ergaben keine Hinweise auf nutzungsspezifische Bo-
denkontaminationen. In an den Planungsbereich angrenzenden Grundstiicken (hier: BaumalR-
nahme Regenrlickhaltebecken DB AG im Bereich der alten Ziegelei) wurden nachgewiesene Scha-
densbereiche (MKW, PAK) seinerzeit vollstéandig saniert.

In Bezug auf die altlastenspezifischen BewertungsmaRstabe der BBodSchV — Anhang 2 / LIW-Merk-
blatt 3.8/1 zum Wirkungspfad Boden — Grundwasser ergeben die zwei Aufflillungs-Mischproben der
Baugrunduntersuchung HPC AG (2016) mit erhdhten Arsengehalten in Feststoff und Eluat Uber-
schreitungen der Priifwerte / Hilfswerte 1 bis 2 bzw. des Prifwertes fiir Sickerwasser. Dies belegt,

N:\Az\18651-18700\18663 A\GA\18663_Fachstellungnahme BV Dehner Alte Rother Str Schwabach_14.12.2018.docx Seite 5 von 7



Dehner Gartencenter GmbH & Co. KG GQE‘U’H @SHS /_-\“fmauﬁ

BV Dehner, ehem. BayWa-Gelande Alte Rother Strale 2/4 Schwabach VI Sonat ril
Fachstellungnahme zur Altlastenrelevanz des Baugrundstiickes WeRar Baden: Enacge-Arbefasichomalt 1

dass auf dem Untersuchungsgelénde punktuell eine theoretische Grundwassergefahrdung durch
sehr wahrscheinlich geogen (= naturbedingt) in den Keuperbéden vorliegendes Arsen besteht, die
jedoch aufgrund der anzunehmend groRen Grundwasserabstandes und Retentionsvermogens der
unterlagernden Keupersandsteinschichten nur sehr gering einzuschatzen ist.

Die durch das Buro Esser Consult (2002) vorgenommene Gefahrdungsabschatzung (,keine Beein-
trachtigung zu erwarten®) bleibt auch unter Beriicksichtigung der aktuellen Untersuchungsbefunde
nachvollziehbar und gliltig. Die in der damaligen Mischprobe der Auffiillung im Eluat nachgewiese-
nen, stark erhohten Sulfatgehalte (Einstufung > Z 2 nach LAGA) haben sich in den aktuellen Misch-
proben nicht bestatigt, und sind offensichtlich auf nur sehr lokal auftretende, gipshaltige Bauschutt-
beimengungen zurlickzufiihren.

Somit liegt nach umfassender Auswertung und abschliefender fachgutachterlicher Bewertung im
Planungsbereich der Fa. Dehner keine schadlichen Bodenveranderungen und kein Altlastenver-
dacht im Sinne des bzw. § 2 BBodSchG bzw. § 9 BBodSchV vor. Die lokal erhéhten Gehalte an
Schad- / Stérstoffen (v. a. Schwermetalle, PAK, Sulfat) innerhalb der im Mittel ca. 1 m machtigen
Auffullungen sind ausschlief3lich durch anthropogene Bauschuttbeimengungen bedingt, im Falle von
Arsen liegen offensichtlich im Wesentlichen geogene Hintergrundbelastungen (umgelagerte Keu-
perbdden) vor. Da von den nur lokal erhéhten Konzentrationen weder eine Gefahr oder Beeintrich-
tigung flr Schutzgiiter (Mensch, Grundwasser) ausgeht, besteht fiir einen Grundstiickseigentiimer
kein Handlungsbedarf bzw. Verpflichtung hinsichtlich Sanierungs-, Schutz- oder Beschrankungs-
maflnahmen im Sinne der §§ 2 und 4 BBodSchG bzw. § 5 BBodSchV. Entsprechend sind aufgrund
des behordlicherseits nicht bestehenden Altlastenverdachts (siehe Altlastenkataster-Auskunft Stadt
Schwabach) auch keine umweltrechtlichen Auflagen bei einer Grundstiicksbebauung zu erwarten.

Bei Aushubmalnahmen bzw. flachigem Bodenabtrag (Uberschussmassen) sind jedoch die abfall-
rechtlichen Vorgaben des KrWG hinsichtlich ordnungsgeméRer Abfalldeklaration und Entsorgung
(Verwertung, Behandlung oder ggfs. Deponierung) des tiberwachungsbediirftigen bauschutthaltigen
Aufflllmaterials zu beachten. Aufgrund der bei entsprechenden TiefbaumaRnahmen voraussichtlich
nicht effizient separierbaren Schadstoffbelastung von Teilchargen > Z 0/ Z 1.1 nach LAGA bzw. >
DK 0 nach DepV ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen, die derzeit aufgrund der unklaren
Planungsdetails jedoch nicht genauer zu beziffern sind.

Die zum Planungsbereich von HPC AG (2016) durchgeflihrten Kostenschatzungen fiir die Abfallent-
sorgung von Bodenmaterial aus Uberschussmassen bei Abtrag erscheinen aus fachgutachterlicher
Sicht angesichts des (iberwiegend eher geringen Belastungsgrades und mit durchschnittlich ca. 1
m moderaten Mé&chtigkeit der Auffiillungen insgesamt zu pessimistisch angesetzt. Die kontaminati-
onsbedingten Entsorgungskosten diirften sich bei einem gut geplanten und (iberwachten Boden-
und Abfallmanagement mit Zielrichtung einer deutlichen Minimierung der Abfallmengen (v. a. an
starker kontaminierter Béden und Bauschutt) sowie optimaler Wiederverwendung eher in einer rea-
listischen GrofRenordnung von ca. 0,2 — 0,3 Mio. € bewegen. Auch in dieser Schatzung sind die
Sowieso-Kosten nicht herausgerechnet. Bei bereichsweise tieferen Bodeneingriffen (> 2 — 3 m fiir
Fundamentgrindungen, Unterkellerungen etc.) ist im Planungsbereich kaum mit signifikanten Kos-
tenmehrungen zu rechnen, da hierbei im Wesentlichen unter den Auffiillungen lagernde, natiirliche
Keuperboden und -gesteine ohne (anthropogene) Schadstoffbelastung erschlossen werden.
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Genesis ~==
Dehner Gartencenter GmbH & Co. KG WUICILITSIS A~

BV Dehner, ehem. BayWa-Gelande Alte Rother Strake 2/4 Schwabach Ymiwelt Consult GmbH S—
Fachstellungnahme zur Altlastenrelevanz des Baugrundstiickes Wasser Boden Enerio Avceisicherneit [

Wir hoffen, Ihnen mit den Angaben gedient zu haben und verbleiben

Mit freundlichen Grifien

Genesis Umwelt Consult GmbH

L] /'J
%"“‘ L:)tuu-»-._—— Ll o /
M. Huabner Dr. H. Kunkel
(Dipl.-Geologe und Privater Sachverstandiger (Dipl.-Geologe und Privater Sachverstandiger
nach § 18 BBodSchG - Sachgebiet 5) nach § 18 BBodSchG, Sachgebiet 2)
Anlagen
Anlage 1 Lageplan Planungsbereich BV Fa. Dehner, Alte Rother Str. 2/4 Schwabach
Anlage 2 Lageplan der Untersuchungsflache gemal Abschlussbericht Genesis zum

Abbruch BayWa-Kartoffelsortierbetrieb (2007) mit ehemaligem Geb&udebe-
stand und Bodenaufschlissen (Untersuchung ESSER CONSULT, 2002)

Anlage 3 Lageplan Planungsbereich BV Fa. Dehner mit Bodenaufschliissen zur Bau-
grund- und Umwelttechnischen Untersuchung (HPC AG, 2002)

Eine Verdffentlichung und Weitergabe des Berichtes an Dritte bedarf der widerruflichen schriftlichen Einwilligung der
Genesis Umwelt Consult GmbH und ist nur in vollstandiger, ungekirzter Form zulédssig. Die Weitergabe an Behdrden
bedarf keiner gesonderten Einwilligung.

*+ Zugelassene Untersuchungsstelle nach § 18 BBodSchG firr die Untersuchungs-
bereiche 1 a, 2 a, 3 a, 4 a, 5 a gemanl VSU Boden und Altlasten
+ Sachverstandige nach § 18 BBodSchG fiir das Sachgebiet 2 (Gefahrdungsabschatzung fiir den
Wirkungspfad Boden-Gewésser) sowie fiir das Sachgebiet 5 (Sanierung) gemas VSU Boden und Altlasten
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