STADT SCHWABACH

Die Goldschlégerstadt.

Die Stadt Schwabach erlasst als Satzung auf Grund ANLAGE 2b

BauGB des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634 ) in der zum Satzungszeitpunkt gultigen Fassung,

BauNVO der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3706), in der zum
Satzungszeitpunkt giltigen Fassung,

BayBO der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

insbesondere zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663),

Art. 81

BayGO der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI.

insbesondere S. 796), zuletzt geandert durch § 3 der Verordnung vom 24.07.2020 (GVBI. S.

Art. 23, 24 350),

BNatSchG des Gesetzes Uber Natur und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) i.

insbesondere d. F. vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt

§§ 13-19 geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

BayNatSchG des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Er-

insbesondere holung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz) i. d. F. vom

Art. 1,4, 8, 11 23.02.2011 (GVBI S.82) in Kraft getreten am 01.03.2011, zuletzt gedndert durch
Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S.598),

UVPG des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. vom 24.02.2010

insbesondere (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetztes vom 25.02.2021

§17 (BGBI. I S. 306) in der Fassung mit Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI.
| S. 540),

BayStrwG Bayerisches Strallen- und Wegegesetz in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 91-1-B) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.10.1981 (BayRSV S.
731), zuletzt geandert durch § 9 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI.S.408),

FStrG des Bundesfernstralkengesetzes i. d. F. vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zu-

insbesondere letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1221).

§9

folgenden

BEBAUUNGSPLAN S- 95-00, 1.Anderung

- Erweiterung des Einzelhandelsgeschaftes
an der Nordlinger StraRe

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

und dem aufschiebenden bedingten Baurecht gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S-95-00, 1. Anderung umfasst folgende Grund-
stiicke der Gemarkung Schwabach:

FI.Nr. 1135, sldliche Teilflache der FI.Nr. 1134/1, Teilflache des Uigenauer Weges FI.Nr.
1465 und der Nordlinger Stralle B466 FI.Nr. 1486/2 sowie der nordlich der Nordlinger Stralle
verlaufenden Wegeflache des o6ffentlichen Ful3-und Radweges FI.Nr. 1126/6.




Bebauungsplan S-95-00, 1.Anderung- Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes
an der Nordlinger StralRe

textliche Festsetzungen , Stand: Offentliche Auslegung

Hinweis:
Alle in den textlichen Festsetzungen genannten Grundstlicke, mit Ausnahme der 6kologischen Aus-
gleichsflache FI.Nr. 420/2, Gemeinde Kammerstein liegen in der Gemarkung Schwabach.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet

Der mit SO bezeichnete Bereich ist gemaf § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel mit Kernsortiment Lebensmittel“ festgesetzt.

Zulassig ist ausschliellich ein Einzelhandelsgeschaft, dessen Kernsortiment zwingend
besteht aus:

Verkaufsflache | Sortimente

1.600 m? | Lebensmittel

600 m? | Getranke

150 m? | Drogerieartikel

150 m? | weiteren Sortimenten der Sortimentsgruppe ,nahversorgungsrele-
vante Sortimente“ Randsortimente. Jedes einzelne Randsortiment
aus der Sortimentsliste (s. Anlage 1-Sortimentsliste ,Stadt Schwabach®)
darf je maximal 60 m? belegen.

Mit Ausnahme der oben geregelten Randsortimente sind zentrenrelevante Sortimente,
auler nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Anlage 1-Sortimentsliste im SO-
Bereich ausgeschlossen.

Eine Aufteilung in mehrere einzelne Einzelhandelsbetriebe ist nicht zulassig.

Im SO ist ein ladenmalig betriebener Handwerksbetrieb ,Backer/ Café* zulassig (s. § I.
2.3 ,Verlaufsflache®).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i V. m. §16 Abs. 2 BauNVO i.V. m
§ 17-20 BauNVO)

Grundflache

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl ist das Grundsttick FI.Nr. 1135 mit
der von der Erweiterung des Sondergebietes betroffenen Teilflache aus der FI.Nr.
1134/1 anzusetzen.

Als hochstzulassiges Mald der baulichen Nutzung gilt die im Plan eingetragene Grund-
flachenzahl GRZ = 0,83, soweit sich aus den im Bebauungsplan festgesetzten tber-
baubaren Flachen und Aulienwandhdhen in Verbindung mit den Grundstiicksgrenzen
im Einzelfall nicht ein geringeres Mal} baulicher Nutzung ergibt.

Die zulassige max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,83 kann mit Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um maximal 10% Uberschritten werden,
wenn deren Grundflache dauerhaft wasserdurchlassig befestigt werden (s. auch § 11.4).

Die begruinten Dacher sind maximal zu 50% auf die GRZ anzurechnen.
Weitere Uberschreitung der maximalen zulassigen Grundflache ist nicht zulassig.

- 2.



Bebauungsplan S-95-00, 1.Anderung- Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes
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2.2

2.3

6.1

6.2

Geschol¥flache

Die zulassige GeschofR¥flache betragt maximal 4.200 mZ.

Verkaufsflache

Die zulassige Gesamtverkaufsflache (VF) des Einzelhandelsbetriebes im Sondergebiet
ist auf maximal 2.600 m? beschrankt:

Bei der Berechnung der Verkaufsflache als Teil der Geschéaftsflache ist hierbei die dem
Kunden zugangliche Flache maRgeblich bzw. die Flache, die im unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem Verkaufsvorgang steht, einschlieRlich Kassenzonen, Kassenvor-
raum, Windfang, Gange, Schaufenster, Pfandricknahmeraum und Stellflachen fir Wa-
ren. Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur voribergehend fir
die Verkaufszwecke genutzt werden.

Der im SO ladenmaRig betriebener Handwerksbetrieb ,Backer/ Café” ist mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache vom 200 m? zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfléachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, Art. 6 Abs. 5, Satz 3 BayBO,
§ 23 BauNVO))

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die baulichen Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu errichten.

Um einen ausreichenden Brandschutz und eine ausreichende Belichtung und Beltftung
der im Osten angrenzenden Wohnbauflachen zu gewahrleisten, ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen nach Osten nicht zulassig.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO in V. m § 9 Abs. 1 Nr. .2a BauGB)

Fir die Bemessung der Abstandsflachentiefe ist Art. 6 Abs. 5, Satz 1 BayBO anzuwen-
den. Es gelten verkurzte Abstandsflachen von 0,2 H. Zur 8stlichen Grundstiicksgrenze
sind die Abstandsflachen entsprechend der festgelegten Baufenster vorgegeben (s. o.
§ 1, 3).

Entlang der Strallenabgrenzungslinie der vom Norden des SO angrenzenden Zufahrt-
strale ist auf die Breite der festgesetzten Baugrenze von 45,00 m eine Bebauung mit
einen Abstand von 0,50 m zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache zulassig (s. Plan-
blatt).

Bezugshohen (§9 Abs.1 BauGB, §16 Abs.2 und § 18 BauNVO)

Die Bezugshdhe fir die Héhenfestsetzungen (BH) auf den Grundstlicken betragt ein-
heitlich 356,14 m tber NN (Normalinull).

Die Bezugshohen wird von der Mitte der jeweiligen Fassade senkrecht zur im Planblatt
eingetragenen Baugrenze gemessen.

Wandhoéhen (§ 9 Abs.1 und Abs. 3 BauGB, §16 Abs.2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18
BauNVO)

Die maximale Wandhdhe (WHmax) wird gemessen zwischen der festgelegten Bezugs-
héhe und dem Schnittpunkt der ErschlieBungsstralle-Uigenauer Weg zugewandten
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut auf der Traufseite.

Die maximale Wandhdhe (WHmax), die sich auf die im festgesetzte Bezugshdhe be-
zieht, betragt:
¢ Dbei einer Satteldachausfiihrung- 5.20 m,
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¢ Dbei einer Pultdachausfiihrung - 4,50 m auf der niedrigeren Gebaudeseite (Ostseite
des Hauptgebaudes) und 9,50 m auf der aufsteigenden Gebaudeseite (Westseite
des Hauptgebaudes),

o flr untergeordnete Gebaudeteile mit Flachdach (s. § lll, 1.2) bis maximal 7,60 m.

6.3 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (FOK) darf maximal 0,50 m von
der festgelegten Bezugshéhe abweichen.

7. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V. m § 22 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich gilt abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Einzelgebaude sind in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung
der Baugrenzen und Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO mit Beachtung derim § 1. 4
festgesetzten Abstandsflachen zulassig, soweit sie die zulassige Grundflache entspre-
chend § I. 2 (s. 0.) nicht Gberschreiten.

8. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V. mit § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Sie sind hinsichtlich Ihrer Gestaltung an das Hauptgebaude an-
zupassen.

9. Flachen fiir Stellplatze (StA) /Fahrradstellplatze und Grundstickszufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO

9.1 Die Stellplatze sind nur auf den Gberbaubaren und den dafir festgesetzten Grund-
stiicksflachen zulassig.

9.2 Die sich aus der Nutzung ergebenden notwendige Stellplatze sind nach Art. 47 BayBO
nachzuweisen.

9.3 Fahrradstellplatze sind im gesamten SO zulassig. Die Anzahl der erforderlichen Fahr-
radabstellplatze ist an Hand der Richtzahlenliste flir den Stellplatzbedarf zu ermitteln
(s. GaStS der Stadt Schwabach).

9.3 Die Zufahrt vom Uigenauer Weg zur Stellplatzanlage ist mit einer max. 8,00 m Breite
zulassig.

9.4 Fur die Anlieferung ist eine max. 12.50 m breite Zufahrt vom Uigenauer Weg oder der
vom Norden angrenzenden Zufahrtstralle zulassig.

9.5 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten vom SO-Grundstlick zur B 466 (Nérdlinger
Straf3e) sind nicht zulassig.

10. Flachen fur offene GroRgarage (OGa) (§ 12 BauNVO)

10.1 Die offene Grof3garage (OGa) ist auf der dafur festgesetzten Flache (OGa) zulassig (s.
auch § 11.4). Fir diese Flachen gilt ein aufschiebendes bedingtes Baurecht gem. § 9
Abs. 2 BauGB (s. § 1, 11).

10.2 Die Zufahrt vom Uigenauer Weg zur offenen Groflgarage ist mit einer max. 8,00 m
Breite zulassig.
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11. Aufschiebendes bedingtes Baurecht fiir offene GroRgarage (OGa) gem. § 9
Abs. 2 BauGB
Fir die Flache fur offene Groligarage (OGa) gelten folgende Bestimmungen des auf-
schiebenden bedingten Baurechts (sog. ,Baurecht auf Zeit*):

Bei Aufgabe der Nutzung der Anlagen fiir Energiegewinnung auf der Uberdachung der
offenen GroRRgarage ist die Flache fir offene Grofligarage in die Flache fir die Stellplatz-
anlage (StA) umzuwandeln.

Die Stellplatzflachen sind entsprechend der aktuellen Fassung des GaStS der Stadt
Schwabach zu begriinen und auszufihren.

12. Anlagen fiur Energiegewinnung
Auf der mit der Umgrenzung von offener Groldgarage gekennzeichneten Flache (OGa)
sind Anlagen fiir Energiegewinnung im Sinne des § 12 BauNVO auf dem Uberdachten
Flachen zulassig. Eine Erweiterung der o. g. Anlagen ist nicht zulassig.

13. Hohenlagen

13.1 Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uber die Oberkante der Zufahrt-
stralRe entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze zulassig.

13.2 Ein Gelandeaufmassplan ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 Abs. 2 BayBO)

1. Gebaudegestaltung

1.1 Déacher
Fir die Hauptgebaude sind:

e Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20°,
e  Pultdacher mit einer Dachneigung von bis max. 10 °.
zulassig.

1.2 Fir untergeordnete Hauptgebaudeteile bis zu 300 m? Gebaudeflache sind Flachdacher
nur dann zulassig, wenn sie begrint werden. Ausgenommen sind davon die Flachda-
cher der dem Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen bis max. 50 m? der
Flachdachflache (z.B. Leergutanlage).

1.3 Die festgesetzte Haupffirstrichtung ist einzuhalten.

1.3 Als Dacheindeckung sind Dachsteine, Dachziegel oder —pfannen und auch andere
Dacheindeckungsmaterialien in ziegelroter, altbrauner, grau, schiefergrau bis anthrazi-
ter Farbe zulassig, jedoch keine glanzenden oder reflektierenden Materialien.
Ausgenommen von dieser Regelung sind die Dachern, die als Solaranlage oder Grlin-
dacher ausgebildet werden.

1.4 Die Hauptgebaude sind auf dem Grundstlick senkrecht oder parallel zum Uigenauer

Weg zu errichten.
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2.2

4.2

5.2
5.3

6.2

Dach- und Fassadengestaltung

Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind je angefangene 50 m Fassaden-
ldnge durch mindestens ein vertikales Element (z.B. Fassadenversatz, Materialwech-
sel, vertikales Fensterband) zu gliedern.

Die Verwendung von glanzenden Materialen mit einem Reflexionsgrad > 50% fur die
Fassadenverkleidung bzw. Dacheindeckung ist unzulassig.

Nebenanlagen

Fir Nebengebaude sind Flachdacher, flachgeneigte Pultdacher bis maximal 10 Grad
oder Satteldacher (mit einer dem Hautgebaude angepassten Dachneigung) zulassig.

Flachdacher der Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Stellplatzanlage (StA)/ offene GroRgarage (OGa)

Die nicht Gberdachten Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Ra-
sengittersteine, Trennfugenpflaster) auszuflihren, soweit der Unbedenklichkeit im
Sinne des DWA-Merkblattes M 153 nichts entgegensteht ein gesonderter Nachweis ist
im Baugenehmigung- bzw. Freistellungsverfahren vorzulegen.

Die vorhandenen, rechtmaRig errichteten Stellplatze, die dieser Festsetzung widerspre-
chen, genielden Bestandschutz.

Die offene GroRkgarage ist mit einer flach- bzw. mit max. 3 % flachgeneigten Uberdach-
ungen zu Uberdecken (s. auch § llI. 1).

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Hauptgebaude sind nur als in die Dachde-
ckung integrierte oder mit derselben Neigung aufgesetzte Anlagen zulassig.

Bei Flachdachern der untergeordneten Gebaudeteile missen aufgestanderte Anlagen
mindestens 2,0 m von der Gebaudekante zurtickgesetzt sein und durfen die Attikahéhe
um maximal 1,50 m nicht Gberschreiten.

Auf den Nebengebauden sind die 0.g. Anlagen allgemein zulassig

Auf der Uberdachung der offeneren GroRgarage (OGa) im Umfang der festgesetzten
Umgrenzung sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Hautanlagen flir Energiege-
winnung flachenbiindig mit der Dachneigung oder aufgestandert zulassig.

Bei aufgestanderte Anlagen gelten die im § I, 5.1 genannten Gestaltungsvorschriften.
Die bestehenden Anlagen fur Energiegewinnung, die dieser Festsetzung widerspre-
chen, genielen Bestandschutz

Einfriedungen

Es sind nur offene, sockellose Einfriedungen (z.B. Drahtgeflechte, Stabgitter) unter Be-
achtung der Festsetzung im nachstehenden Punkt 6.2 bis zu einer Gesamthéhe von
2,00 m zulassig. Dabei sind die Bestimmungen im Bereich der Bauverbotszone (§ VII,
1) zwingend zu beachten.

Die private Grinflache entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist nicht einzufrie-
den.



Bebauungsplan S-95-00, 1.Anderung- Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes
an der Nordlinger StralRe

textliche Festsetzungen , Stand: Offentliche Auslegung

6.3 Tore oder Schranken bis zur einer H6he von 1,20 m in Grundstiickszufahrten sind zu-
lassig.

6.4 Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, H6he
und Farbe aufeinander abgestimmt sind.

7. Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter

Standplatze flr bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in das Gebaude zu integ-
rieren oder so einzuhausen bzw. zu begriinen, dass sie von den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen nicht sichtbar sind.

8. Fuhrungen von Versorgungsanlagen- und leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch
zu verlegen.

9. Funk- und Sendeanlagen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Fir Uberdrtliche Versorgung sind Funk- und Sendeanlagen einschlielRlich der Masten
nicht zulassig.

10. Sonstige Festsetzungen

Die sichtbare Lagerung von Gegenstanden auf Grundstticksflachen entlang der Nord-
linger Stralle ist nicht gestattet.

. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis:

Die Auswahl der Planzungen im Planungsgebiet kann der, der Begrindung beigelegten Auswahlliste
als Empfehlung fur das vorzunehmende Pflanzgebot enthnommen werden (s. Anlage 2 der Begrun-
dung).

1.  Anpflanzungen auf den Grundstiicken und im Bereich der Stellplatzanlage

1.1 Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten,
Stellplatze oder andere Nebenanlagen in Anspruch genommen werden, sind als Vege-
tationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit
Grasern, Stauden oder Geholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. FIa-
chenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.
Es sind standortgerechte und einheimische Baume und Straucher/ Hecken zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten (siehe Auswahlliste). Dabei sind die ,FLL-Empfehlung far
Baumpflanzungen —Teil 2 (aktuelle Fassung) anzuwenden.

° Fir jeden Baumstandort ist eine Pflanzflache von min. 15 m? zu gewahrleisten. Ist das
Pflanzbeet fur den Einzelbaum auf der Parkflache nicht ausreichend grof3, kann dies
durch den Einbau einer Wurzelbriicke kompensiert werden.

° An den zur Erhaltung festgesetzten Baumen ist die Bodenflache im Kronentraufbereich
zuzuglich 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten. Veranderungen des Ni-
veaus (Auf- bzw. Abgrabungen, Aufschittungen) und Versiegelungen dirfen dort nicht
erfolgen. Die Unterpflanzung der Baume erfolgt durch Bodendecker. Kénnen vorhan-
dene Baume erhalten werden, reduziert sich die Anzahl der zu pflanzenden Baume

-7 -
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1.2

1.3

1.4

dementsprechend. Fur die standortgerechten Pflanzen bzw. das Saatgut ist ein Nach-
weiszertifikat zu erbringen. Aufgrund der schwierigen Standortbedingungen wird emp-
fohlen hier Baumarten zu pflanzen, die in der Pflanzliste besonders gekennzeichnet
sind.

Abgange sind unverzuglich gleichwertig nachzupflanzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestandsplan vorzulegen.

Auf den nicht Gberdachten Flachen fur die Stellplatzanlage sind die Pflanzvorschriften
der jeweils glltigen Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schwabach zu beachten.

Die Flachdacher der baulichen Anlagen sowie der Nebenanlagen sind extensiv zu be-
grunen (s. auch Ausnahmen in § Il. 1.2).

Vorhandene Kabellagen sind zu beriicksichtigen.

Anpflanzungen im SO entlang des o6ffentlichen Rad- und FuBweges Fl.nr. 1126

Die im Planblatt als ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten Flachen
sind zusatzlich zum Erhalt der bestehenden, im Palmblatt eingezeichneten Baume mit
den 2- reihigen Heckenpflanzen als freiwachsende Hecken anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen im SO entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze

Im Umgriff der festgesetzten privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist
eine Erweiterung und Erganzung der ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® umlie-
genden bereits vorhandenen Heckenanteile durch Anpflanzung standortgerechter und
heimischer Baume, Gebusche, Hecken und Saume festgesetzt. Fur die standortge-
rechten Pflanzen bzw. das Saatgut ist ein Nachweiszertifikat zu erbringen.

Der 0.g. Heckenbestand und seine Erweiterung sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang in der vorgeschriebenen Qualitat zu ersetzen.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist mit dem Bauantrag zwingend vorzulegen.

Zuordnung von 6kologischen KompensationsmafRnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches zu diesem Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Das Grundstlick FI.Nr. 420/2, Gemeinde Kammerstein mit einer Flachengrdlie von
2.999 m? ist als Ausgleichsflache aulRerhalb des Geltungsbereiches diesem Bebau-
ungsplan fest zugeordnet (s. Planblatt).

Auf den externen 6kologischen Kompensationsflachen werden 886,20 Wertpunkte er-
bracht. Die Zuordnung von 6kologischen Kompensationsmalinahmen zu diesem Be-
bauungsplan ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Sollte sich bei der erfolgenden Bautatigkeit im Sondergebiet selbst herausstellen, dass
nicht alle o0.g. MaRnahmen realisiert werden kénnen, sind die zusatzlichen Ausgleich-
serfordernisse durch die Ausgleichszahlungen an den Bayerischen Naturschutzfond zu
begleichen.

Die Hohe bemisst sich nach den Kosten flr entsprechende Ausgleichsmalinahmen
gem. der Naturschutzkostenerstattung.



Bebauungsplan S-95-00, 1.Anderung- Erweiterung des Einzelhandelsgeschéftes
an der Nordlinger StralRe

textliche Festsetzungen , Stand: Offentliche Auslegung

IV. UMWELTSCHUTZ

1.  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr.24 und
Abs. 6 BauGB)

Mit dem Betrieb des Lebensmittelmarktes sind die Immissionsrichtwerte der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm in jeweils aktuellen Fassung) in der
Nachbarschaft einzuhalten.

Das Larmschutzgutachten des IB Sorge vom 22.09.2020 (Bericht Nr. 14836.2a) ist Be-
standteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Aktive Schallschutzvorkehrungen

In Verlangerung des Hauptgebaudes entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze Flur-Nr.
1130/1 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m 4. GOK in 3,0 m Entfernung
zur ostlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt (siehe Planblatt).

Je nach GroRRe des Gebaudes andert sich die Lange dieser Wand in der Form, dass
sie zwingend blndig mit dem Gebaude abschlieft.

Larmschutzvorsorge auf die umliegende \Wohnbebauung

. Als Immissionsrichtwerte sind norddéstlich und 6stlich des festgesetzten Son-
dergebietes die Werte fur ein Allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A), zugrunde zu legen

. Wahrend der Nachtzeit (von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind keine larmverursa-
chenden betrieblichen Aktivitaten zulassig.

. Eine Steigerung der Anzahl der Anlieferungen gegentiber den erfassten
Kfz- Zahlen in der Larmschutzuntersuchung des Ing. Biro IB Sorge vom
22.09.2020 (Bericht Nr. 14836.2a) ist nur dann zulassig, wenn die zulassi-
gen Immissionswerte nicht Gberschritten werden.

° Zur Abwehr von Larmimmissionen auf das angrenzende Wohngebiet des Bebau-
ungsplans S-116-17 dirfen die Offnungen fiir Iarmerzeugende Nutzungen (Liif-
tungen, Filter 0.a.) nicht auf der dem Wohngebiet zugewandten Seite (vom Os-
ten) liegen.

Kundenparkplatz

Die Kundenfahrverkehre sind ausschlie3lich innerhalb des Beurteilungszeitraums tags
(6.00 Uhr bis 21.00 Uhr) abzuwickeln.

Haustechnische Anlage, Kalte-, Klima- und Liftungstechnik

Fir die technischen Aggregate sind die folgende Schallleistungspegel und Betriebszei-
ten zu beachten.

Schallleistungspegel
Anlage Betriebszeit
Lw in dB(A)
CO2-Gaskuhler, Typ: GGHV CD n
080.2QF/12E-40, Fima Giintner s 24 Stunden
Zu- und Fortluft Kaltemaschinenraum 80 24 Stunden
(gesamt)

1) Einschliefilich eines Zuschlages fur Tonhaltigkeit Ky = 3 dB

Tabelle 1- Seite 18 aus dem Larmschutzgutachten des IB Sorge vom 22.09.2020 (Bericht Nr.
14836.2a).
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Technische Anlagen missen dem Stand der Technik entsprechen.

Tonhaltige Gerauschanteile sind zu vermeiden.

Sofern im Zuge der weiteren Planungen zusatzliche technische Anlagen (z.B. Warme-
pumpen) vorgesehen werden, ist eine schallschutzteschnischen Priifung erforderlich.

Im Falle einer Betriebsveranderung, die von der beiliegenden Betriebsbeschreibung ab-
weicht, ist die Vorlage eines Larmschutznachweises vom Betreiber zwingend zu erbrin-
gen.

Die Schallschutznachweise sind mit dem Bauantrag zwingend vorzulegen.

VII.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Baubeschrankungen BundesstralRe B 466 (§ 9 FStrG)

Die Bauverbotszone entlang der Bundesstrale B 466 gilt beidseitig in einer Breite von
20 m (gemessen ab der Fahrbahnauflienkante). In diesem Bereich sind jegliche bauli-
chen Anlagen (Nebenanlagen, befestigte Flachen, Stellplatze, Werbeanlagen, Einfrie-
dungen, Lagerflachen und sonstigen Anlagen nach der BayBO) unzulassig.
Ausnahmen kénnen durch das Staatliche Bauamt Nurnberg auf Antrag ausschlief3lich
fur Einfriedungen, Errichtung von Larmschutzanlagen und die Bepflanzungen, sowie
fur den Ausbau des bestehenden 6ffentlichen Geh- und Radwegs (Fl.nr. 1126/6) erteil
werden.

Die Baubeschréankungszone entlang der Bundesstralle B 466 gilt beidseitig in einer
Breite von 40 m (gemessen ab der Fahrbahnauf3enkante). In diesem Bereich unterlie-
gen Bauvorhaben der Zustimmung bzw. Genehmigung der Obersten Landesstraf3en-
baubehdrde (Staatliches Bauamt Nirnberg).

Die Erschlielung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieRlich uber das
untergeordnete Straldennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1
und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG) (s. auch § |, 9 -Grundstlickszufahrten).

Fir Baume, stammbildende Gehdlze oder Larmschutzanlagen ist ein Abstand von
mind. 7,5 m zum aulReren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten.

Die rechtmaRig errichteten Larmschutzanlagen und Einfriedungen sowie im Bestand
vorhandenen Baumpflanzungen genielRen Bestandschutz.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen auf den Grundstlicken die Nebenanlagen, An-
pflanzungen aller Art, Einfriedungen oder Holzlager eine maximale Héhe von_0,80 m
Uber die Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind gem. § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der An-
bauverbotszone der Bundesstralie B466 unzulassig. Aufderhalb der 0.g. Zone sind die
Werbeanlagen so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht be-
eintrachtigt wird und sie miissen am Ort der Leistung stehen.

Werbeanlagen und Hinweisschilder auch > 1m?, sind gesondert zu beantragen.

Fir den Geltungsbereich der Planung gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Schwab-
ach in jeweils gultiger Fassung.

- 10 -
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VII.

HINWEISE

Unterlagen

Mit dem Bauantrag bzw. der Genehmigungsfreistellung ist eine Betriebsbeschreibung
zwingend vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu den Antragsunterlagen im Regelfall auler der ge-
forderten Betriebsbeschreibung auch u.a. Freiflachengestaltungsplan und Nachweis
nach DWA-Merkblatt M 153 unter Einhaltung der Festsetzungen beizufligen sind.

2. Schutzabstande zur Versorgungsleitungen

HIN

HIN

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen StralRenraum ge-

planten Grinelemente abzustimmen. Zwischen den Versorgungsleitungen und Grin-
elementen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind geeignete MalRnahmen zum
Schutz des Wurzelwerkes vorzunehmen. Die technischen Vorschriften bezlglich der

Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen und Schutzvorkeh-
rungen sind dabei zu beachten.

Schutzvorkehrungen

Wahrend der Bauphase sind die Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen zu schitzen. Vor Baubeginn ist dieser Bereich zur Bauflache hin
durch einen ortsfesten Schutzzaun abzugrenzen. Verletzungen an den Baumen im
Wourzel-, Kronen- und Stammbereich sind umgehend fachmannisch zu behandeln.

Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A) werden durchgeflhrt,
um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und
Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vor-
kehrungen:

V: Die Geholzbeseitigungen innerhalb der fir die Erweiterung des Gebaudes vorgese-
henen Flache erfolgen zwischen Oktober und Februar auf3erhalb der Brutzeit von
Végeln (1. Marz bis Ende September).

Fir den Fall, dass Gehdlzbeseitigungen innerhalb der Vogelschutzzeit zwischen Mérz
und September erfolgen sollen, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Auerdem muss kurz vor der MalBnahme durch einen Vogelexperten ge-
priift werden, ob auf der Fldche oder in den Gehélzen Végel briiten. Im Falle von aktu-
eller Vogelbrut muss die MalBnahme auf einen Zeitpunkt nach Fliiggewerden der Jung-
tiere verschoben werden.

A: Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Reduzierung der Versiege-
lung mittels Ausflhrung befestigter Flachen in versickerungsfahiger Weise sind die au-
Rerhalb der Uberdachung der offeneren GroRgarage untergebrachte PKW-Parkplatze

mit Rasenfugenpflaster oder Trennfugenpflaster zu versehen.

Abfiihrung von Oberflachenwasser

Die Entwasserung erfolgt in einem modifizierten Mischsystem. Es ist der § 10 Abs. 1
der stadtischen Entwasserungssatzung (in der jeweils aktuellen Fassung) anzuwen-
den.

-11 -
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52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Gemal der Kanalnetzberechnung betragt der zulassige Abflussbeiwert psi = 0,45.

Bei Uberschreitung dieses Wertes sind Regenriickhaltemalnahmen notwendig.

Diese sind nach den anerkannten Regel der Technik (DWA Vorschrift und Merkblatter)
zu dimensionieren. Der Nachweis hierfir und die detaillierte Entwasserungsplanung ist
mit den Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsunterlagen im Rahmen der geson-
derten Entwasserungsgenehmigung vorzulegen.

Nach Aufforderung der Stadt Schwabach ist eine hydraulische Bemessung der Leitung
bis zu 6ffentlichen Kanal vorzulegen.

Die RegenrickhaltemalRnahmen sind erforderlich. Die abwassereinleitungsmenge ist
auf max. 10l/s zu begrenzen.

Das abflieRende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet
werden.

Es wird auf die Technischen regeln zum schadlosen einleiten von gesammelten Nie-
derschlagswasser in das grundwasser (TRENGW) verweisen.

Eine im Bebauungsplan festgesetzte offenporige, wasserdurchlassige Befestigung der
Bodenbelage von der Stellplatzanlage bzw. andere Verkehrsflachen ist im jeweiligen
Entwasserungsantrag anzuzeigen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und die mdgliche Ver-
schmutzungsgrad zu berlcksichtigen.

Anderungen an der Entwésserungseinrichtung der Bundesstralie B 466 diirfen nur im
Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg erfolgen.

Errichtung von Zisternen (Grauwassernutzungsanlagen)

Beim Bau von Anlagen fir das Sammeln von Regenwasser zur Grau- und Brauchwas-
sernutzung oder von Brunnenanlagen besteht die Meldepflicht nach Trinkwasserver-
ordnung beim Gesundheitsamt (Gesundheitsamt Roth, Weinbergweg 10 in 91154
Roth). Die Anlagen mussen den technischen Vorschriften entsprechen und nach den
anerkannten Regeln der Technik (DWA-Vorschriften und Merkblatter) ausgefiihrt wer-
den. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf zu versehen. Das Uberlaufwasser ist
schadlos zu beseitigen. Als Riickhalteanlagen zur Vermeidung der Abflussverschar-
fung im Sinne des DWA-M 153 kdnnen Zisternen nicht angerechnet werden.

Fir die Regenriickhaltung ist der Einbau einer Regenwasserzisterne geeignet. Bei Bau
der Zisternen sind Schutzvorkehrungen entsprechend der technischen Vorschriften
zwingend zu beachten.

Die detaillierte Entwasserungsplanung sowie der Nachweis der qualitativen Belastbar-
keit des Grundwassers ist mit den Bauantrag- bzw. Genehmigungsfreistellungsunterla-
gen zwingend vorzulegen.

Baumpflanzungen/ Baumschutz

Bei der Pflanzung von Baumen sind die nachbarschaftsrechtlichen Mindestabstande zu
beachten (2,0 m zu den Nachbargrenzen, 4,0 m zu den landwirtschaftlichen genutzten
Grundstucken). Die bestehenden Baume und Straucher sind wahrend der Bauarbeiten
durch ausreichende Schutzmaflinahmen zu sichern (DIN 18920).

-12 -
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8.

10.

11.

12.

Mutterboden

Wahrend der Bautatigkeit ist der Mutterboden schonend zu behandeln und zu schit-
zen, sodass er zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederverwendet werden kann.

Dabei ist auf die Einhaltung von bodenschiitzenden Vorschriften zu achten.

Durchfiihrung von MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten 6kologischen Malnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Son-
dergebietes sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss von BaumalRnahmen
vorzunehmen.

Bodendenkmaler

Eventuell bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler (auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege -
Dienststelle Nurnberg — oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde Schwabach.

Auf Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Schutzabstinde zur Versorgungsleitungen

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im 6ffentlichen StralRenraum ge-
planten Grinelemente abzustimmen. Zwischen den Versorgungsleitungen und Grin-
elementen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind geeignete MaRnahmen zum
Schutz des Wurzelwerkes vorzunehmen. Die technischen Vorschriften bezlglich der
Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen sind dabei zu beach-
ten.

Weitere Satzungen und Verordnungen der Stadt Schwabach

Es wird darauf hingewiesen, dass Uber den Bebauungsplan hinaus andere Satzungen
oder Verordnungen der Stadt Schwabach zu beachten sind u.a. Satzung tber die Her-
stellung von Garagen- und Stellplatzen (GaStS), Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen (Garagenverordnung- GarVO), Werbeanlagensatzung (WAS) Entwasse-
rungssatzung (EWS), Baumschutzverordnung (BaumSchV) in der jeweils aktuellen
Fassung.

- 13 -
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VII. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Schwabach gemaf § 10 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten alle Festset-
zungen des Bebauungsplanes S-95-00, die diesen Festsetzungen widersprechen auller
Kraft.

Hinweis

Sémtliche in diesen textlichen Festsetzungen zitierten Rechtsnormen kénnen zusammen mit
den Bebauungsplanunterlagen wéhrend der Offnungszeiten im Referat fiir Stadtplanung und
Bauwesen, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Albrecht-Achilles-Stral3e 6/8, I. OG, Zim-
mer 122, einsehen werden.

Schwabach, in der Fassung der 6ffentlichen Auslegung
—Stadt-

Peter Reil3
Oberblrgermeister R. 4 A. 41

Anlagen:
1.  Sortimentsliste zum Bebauungsplans S-95-00, 1. Anderung

2.  Zuordnung von dkologischen KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Geltungsbe-
reiches zu diesem Bebauungsplan (Fl.nr. 420/2, Gemeinde Kammerstein: Bestand, Pla-
nung und der MalRhahmenplan)

- 14 -
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ANLAGE 1

ZUM TEIL I. 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG DER TEXTLICHEN

FESTSETZUNGEN

- SORTIMENTSLISTE fiir den Bebauungsplan S-95-00, 1. Anderung-

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten —,,.Schwabacher Sortimentsliste*

zentrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevant Sorti-
mente

nahversorgungsrelevant**

zentrenrelevant

nicht-zentrenrelevant

Nahrungs- und Genussmittel

Bekleidung, Wasche

Mébel, Kiichen

Getranke

Lederwaren, Schuhe

Camping (ohne Zubehor)

Drogerie-, Kosmetikartikel

Haushaltswaren

SportgroRgerate

Wasch-, Putz- und Reini-
gungsmittel

Glas, Porzellan, Keramik

Bettwaren, Matratzen

Pharmazeutika, Reformwaren

Geschenkartikel

Leuchten/ Lampen

Schnittblumen

Spielwaren

Rollladen, Markisen

Zeitungen, Zeitschriften

Optik, Augenoptik, Hérgerate

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten, Fliesen

Uhren, Schmuck

Kfz- und Motorradzubehor

Sportartikel (ohne SportgrolRgerate)

Sanitarbedarf

Sportbekleidung, Sportschuhe

Gartenbedarf, Gartenmobel, Pflanzen

Blcher, Papier, Schreibwaren

ElektrogroRgerate, Installationsmaterial

Elektrokleingerate

Bliromdbel

Computer und Zubehor

Kinderwagen

Unterhaltungselektronik

Maschinen, Werkzeuge

Bild- und Tontrager

Bauelemente, Baustoffe

Telekommunikation und Zubehor

Eisenwaren, Beschlage

Foto

Farben, Lacke

Heimtextilien

Kamine, Kachelofen

Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Stoffe

Tierfutter

Bettwasche

sonstiger zoologischer Bedarf und
lebende Tiere

Gardinen

Sanitatsbedarf

Musikinstrumente und Zubehor

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Angeln, Waffen, Jagdbedarf

Erotikartikel

Parfiimerieartikel

Fahrrader und Zubehor

Quelle: Dr. Lademann & Partner. * Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe
2008 ** nahversorgungsrelevante Sortimente sind zugleich auch zentrenrelevant.
Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.
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ANLAGE 2

Zuordnung von okologischen KompensationsmaBRnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs zu diesem Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

FI.Nr. 420/2, Gemeinde Kammerstein, GroRRe 2.999 m?
BESTAND:

A

/N

M 1:1000

Legende

Abgestimmt auf die Schwabacher Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen
In Klammern &kologischer Wertfaktor Bestand

m 9.11 Intensive Wiese (0,4)

[ ] 915 Intensive Acker (0,3)

. STADT SCHWABACH
REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN |: ‘

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG

Albrechi-Achiles-Strate 618, 91126 Schwabach, EMail: stadiplanung@schwabach.de Die Goldschlagerstadt

PROJEKT AMTSLEITUNG Lydia Kartmann
Externer 6kologischer AUSIEICh | cammes oweca
far den Bebauungsplan GEANDERT
8_95_00 1 Anderung Schwabach, den 22,.03.2021
FI. Nr. 420/2 Gem. Kammerstein gl
PLANBEZEICHNUNG MASSSTAB PLANNR | PLANGRUNDLAGE
Bestand 1:1000 1 DFK Stand Oklober 2020

KABEBAUUNGSPLANS CHWABACH\S-95-00 1. ANDERUN G\OKOLOGISCHE R AUSGLEICH\BESTAND_KAMMERSTEIN_2021_03_16.DW(
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PLANUNG

I
]

418

Pk &

M 1:1000

Stromng ast

1

Schutzstreifen
Hauptsammier

Legende
Abgestimmt auf die Schwabacher Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen
In Klammern dkologischer Wertfaktor Planung

2.4 heimische, standortgerechte Gebusche, Hecken

und Saume (0,6)

9.5 extensive Wiese ohne Dingung (0,8)

Lesesteinhaufen

Bodenabtrag 30cm und Auftrag
auf gleicher Flurnummer

ﬁ 9.11 intensive Wiese ohne Dungung (0,4)

%l Strommast

REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUWESEN

AMT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG
Albrecht-Achiles-Straie B8, 91126 Schwabach, E-Mail: stadtplanung@schwabach. de

STADT SCHWABACH

Die Goldschlagerstadt.

PROJEKT

Externer ékologischer Ausgleich
fur den Bebauungsplan

$-95-00, 1.Anderung
FI. Nr. 420/2 Gem. Kammerstein

AMTSLETUNG Lydla Kartmann
PLANUNG Barthel/ LPV
GEZEICHNET Doxis Lang
GEANDERT

Schwabach, den 22.03.2021

PROJEKTLEITUNG
Tel: 09122 860 528
Marlene Jurczak@schwabach de

PLANBEZEICHNUNG
Planung

MASSSTAB

1:1000

PLANNR

2

PLANGRUNDLAGE
DFK Stand Oktober 2020

KABEB AU UNGSPLANS CHWABACHS-95-00 1. ANDERUN GVOKOLOGISCHER AU SGLEICHIPLAN UNG_KAMMERS TEIN_2021_03_16.0Wd]
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MaRnahmen zum externen dkologischen Ausgleich
auf Fl.-Nr. 420/2, Gemeinde Kammerstein
Kurzbeschreibung zur Anlage 2

Lage und naturschutzfachliche Planungsgrundlagen

Das Flurstick 420/2 Gemarkung Kammerstein liegt direkt stdlich der Ortsverbindungsstralte
Haag — Obermainbach zwischen der Klaranlage Haag und dem Ortsrand von Haag. Das
Flurstiick grenzt direkt an die Aue des Mainbachs mit dem gleichnamigen BayernNetz Natur-
Projekt. Es befindet sich seit langerem im Eigentum der Fa. EDEKA Grundstlicksgesellschaft
Nordbayern-Sachsen-Thuringen mbH.

Im Osten und Westen schlieRen Acker an das Flurstiick an. Etwa 20 m westlich des Flur-
stlicks schliel3t die Ausgleichsflache fur die Errichtung des EDEKA-Marktes an, auf der na-
hezu identische MalRnahmen bereits vor langerem durchgefihrt wurden. Diese Ausgleichs-
malinahme ist abgeschlossen.

Planerische Restriktionen:

Im nérdlichen Teil des Grundstiicks quert von Ost nach West eine Mittelspannungsleitung.
Unter der Leitung kénnen keine Geholzpflanzungen erfolgen. Erdbauarbeiten kénnen nur un-
ter besonderen VorsichtsmaRnahmen durchgeflihrt werden. Beides ist in der aktuellen Pla-
nung nicht vorgesehen. Nahe der Sidgrenze quert ebenfalls von West nach Ost der Haupt-
sammler fur die Klaranlage Haag die Flache. Dieser muss erreichbar bleiben.

Der Schutzstreifen des Kanals wird durch die MaRnahmen nicht bertihrt. Gegebenenfalls
kann es in diesem Bereich aber bei Bauarbeiten am Kanal zu temporéaren Eingriffen kom-
men.

Bestand

Das Grundstlick wird derzeit zum ganz tUberwiegenden Teil als Acker intensiv genutzt. Ge-
mal der Schwabacher Werteliste nach Biotop-/Nutzungstypen ist der Acker (9.15) mit 0,3 zu
bewerten. Ein schmaler Streifen im Stiden mit einem Stufenrain ragt etwas in die Talaue des
Mainbaches hinein. Dieser Teil des Grundstlickes lasst sich nicht aufwerten.

Er wurde als intensive Wiese mit 0,4 bewertet.

Entwicklungsziele/Planung

Direkt anschlieRend an das Stralengrundstiick wird ein Geblsch mit standortheimischen
Strauchern und breitem Krautsaum angelegt (2.4; heimische, standortgerechte Geblische,
Hecken und Saume; Wert 0,6). Im Osten und Westen bleiben fir die Zufahrt und als Ab-
standsflache zum Nachbargrundstuck Streifen von 5 m im Westen und 4 m im Osten dauer-
haft frei. Auf dem gréften Teil des Grundstlickes entsteht eine arten — und strukturreiche, ex-
tensiv-genutzte, zweischirige Wiese (9.5; Wert 0,6).

Der schmale Wiesenstreifen am Sudrand kann nicht aufgewertet werden und wird unveran-
dert mit 0,4 bewertet.

Erforderliche MaBnahmen

Zunachst ist die Flache durch weiteren Feldfruchtanbau ohne Dingung mit Abfuhr/Ernte der
Feldfriichte auszumagern. Im Anschluss wird am Nordrand des Grundstlickes ein vierreihi-
ges Gebusch mit zertifiziert autochthonen Strauchern gepflanzt. Im Mittelteil des Grund-
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stiicks erfolgt zur Verbesserung der Strukturvielfalt auf etwa 700 m? eine leichte Bodenmo-
dellierung, durch die eine Mulde und ein Hiigel mit maximaler Tiefe/H6he von 30 cm ent-
steht. Im Anschluss wird die Flache geglattet und durch Mahgutiibertragung aus geeigneten

Spenderflachen bzw. Einsaat von autochthonem Saatgut eine blliten— und artenreiche exten-
sive Wiese angelegt.

Schwabach, den 19.01.2021

Bearbeitung:
Landschaftspflegeverband Schwabach e. V.

Gez. Andreas Barthel, Dipl. Biol. (Univ)
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