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1. Verfahrensablauf und Grundlagen

Das Planverfahren wird durch den Aufstellungsbeschluss des Stadtrates am 29.10.2021 zur
Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Der Stadtrat hat in seiner 0.g. Sitzung
beschlossen, den Flachennutzungsplan fiur die beiden Bereiche des
Gebietsanderungsverfahrens der beiden Stadte Schwabach und Nurnberg anzupassen.

1.1 Grundlagen des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Grundlage des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung sowie die Vorschriften des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

2. Planungsanlass

Die Stadte Nurnberg und Schwabach fihrten ein Gebietsanderungsverfahren durch. Die
Stadt Schwabach hat Flachen am Ortseingang Wolkersdorf erhalten und im Gegenzug
Flachen im Bereich des Katzwanger Bahnhofs an die Stadt Nurnberg abgegeben. Die
Anderungsverordnung ist am 01.Januar 2020 in Kraft getreten.

Dieser Sachverhalt soll seinen Niederschlag im Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach
finden. Dabei wird die zu Schwabach hinzugekommene Flache am Ortseingang Wolkersdorf
in den Schwabacher Flachennutzungsplan aufgenommen. Im Gegenzug wird der
Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach um die Ausgliederungsflache im Bereich am
Bahnhof Katzwang reduziert.

Mit Stadtratsbeschluss vom 30.04.2021 wird fur einen Teil des Eingliederungsgebietes ein
Bebauungsplan mit der Bezeichnung W-30-21 ,Unterer Grund* aufgestellt. Hier hat sich eine
Moglichkeit ergeben, dass auf einer friiher bereits baulich genutzten Flache Wohnbebauung
mit Mehrfamilienhdusern und eine Kindertagesstétte realisiert werden kdnnen.



3. Planungsziel

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist, fir das aus der
Gemeindegebietsanderung hervorgegangene Eingliederungsgebiet auf einer ehemals von
einer Fabrik genutzten Flache eine Wohnbauflache mit Kindertagesstatte auszuweisen.

Bei der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande einer Schreinerei mit
Wohnhaus. Die Gebaude wurden vor einiger Zeit abgebrochen. Die Flache ist somit bereits
baulich vorgepragt.

Aus stadtplanerischer Sicht ist eine Bebauung am Ortsrand von Wolkersdorf sinnvoll und
vertretbar. Die Griinzasur zwischen Schwabach und Nirnberg bleibt deutlich erkennbar
erhalten. Ein Bezug zur vorhandenen Bebauung auf der gegenuberliegenden StralRenseite
der Bundesstral3e B2 ist erkennbar. Somit kann ein einheitlicher abgerundeter Ortseingang
geschaffen werden. Die Wohnbauflache stellt die Fortsetzung der sidlich angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung dar.

Die vorhandene Straf3e Unterer Grund kann zur Erschlieung genutzt werden.

In Wolkersdorf wird dringend eine Kindertagesstatte benétigt. Das Amt fir Jugend und
Familie der Stadt Schwabach kann hier einen Bedarf anerkennen. Die Suche nach einem
geeigneten Standort in Wolkersdorf war bisher erfolglos.

Die als Wohnbauflache hinzukommende Flache betragt ca. 6.000 mz2,

Da die Stadt Schwabach durch die Umgemeindung ca. 8.200 m2 Wohnbauflache im Bereich
des Katzwanger Bahnhofs abgegeben hat, wird die Wohnflachenausweisung von ca. 6.000
m? (im Gebietsdnderungsverfahren ca. 7.890 m2) am Ortsrand von Wolkersdorf als wichtiges
Planungsziel angesehen.

Somit ergibt sich in der Bilanz eine nahezu gleichbleibende Summe der Wohnbauflachen fiir
die Stadt Schwabach, in der GréRenordnung wie sie im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt sind.

In der Stadt Schwabach gibt es nach wie vor eine sehr starke Nachfrage nach Wohnraum.
Entsprechend der oberzentralen Funktion der Stadt Schwabach und der Versorgung der
Einwohner mit notwendigem Wohnraum sollen zu aktivierende Potentiale entwickelt werden.
Insgesamt wird in Schwabach das Planungsziel verfolgt, ausreichend Wohnbauflache zur
Verfligung zu stellen.

3.1 Bevoélkerungsprognose

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde die Wohnbauflachenausweisung auf eine
Bevolkerungszielzahl von +/- 42.000 Einwohnerinnen (nur Hauptwohnsitze) ausgerichtet.

Die Einwohnerlnnenzahl betrug zum Stichtag 31.12.2009 (nur Hauptwohnsitze) 38.751
Einwohnerinnen. Die Einwohnerinnenzielzahl entsprach dann einem Zuwachs von etwa
3.000 EW bei den Hauptwohnsitzen.

Der Zielhorizont liegt beim wirksamen Flachennutzungsplan bei 2020/ 2025.

Zum 31.12.2019 waren in der Stadt Schwabach 41.712 Personen mit Hauptwohnsitz
gemeldet. Dies entspricht einem Anstieg von mehr als sechs Prozent seit dem Jahr 2011.
Die Bevoélkerungszahl ist in den vergangenen zehn Jahren durchschnittlich um rund 250
Personen pro Jahr gewachsen. Dieser Zuwachs ist ausschlie3lich auf einen
Wanderungsuberschuss zurtickzufuhren.

Entsprechend der aktuellen Prognoseberechnung wird die Einwohnerzahl Schwabachs
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bis zum Jahr 2027 auf rund 43.650 Personen weiter steigen. Dieser Zuwachs beruht vor
allem auf der Ausweitung des Wohnraumangebots. (Quelle: Bevdlkerungsprognose 2020 der
Stadt Schwabach)

Es kann von einer weiterhin positiven Einwohnerentwicklung ausgegangen werden.

3.2  Wohnbauflachenentwicklung

Die im wirksamen Flachennutzungsplan fur den Zielhorizont 2020/ 2025 ausgewiesenen
Wohnbauflachen basieren auf der Einwohnerlnnenzielzahl von +/- 42.000 Einwohnerlnnen.

Vor dem Hintergrund der oben aufgezeigten anhaltenden positiven Einwohnerentwicklung
sind die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen weiterhin
notwendig.

Auch aufgrund der von der Landes- und Regionalplanung der Stadt Schwabach
zugewiesenen Bedeutung als gemeinsame Metropole mit Nurnberg, Furth und Erlangen sind
ausreichend Wohnbauflachen vorzusehen.

4. Rahmenbedingungen der Planung
4.1 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die gemal § 1 Abs. 3 BauGB zu beachtenden Ziele der Raumordnung fir die
Bauleitplanung in Schwabach sind durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2018) sowie den Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (RP 7)
vorgegeben.

Die kreisfreie Stadt Schwabach liegt im Zentrum der Metropolregion Niurnberg und ist im
Landesentwicklungsprogramm als Metropole eingestuft.
Im RP 7 ist Schwabach als Teil der Metropole Nurnberg ausgewiesen.

Der Verdichtungsraum soll als regionaler und tUberregionaler Bevélkerungs- und
Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhalten werden.

Der Regionalplan der Region 7 fordert fir den 0.g. Teil der Metropole Nurnberg, dass zur
Vermeidung der Bevilkerungsabwanderung auf eine quantitative Verbesserung des
Wohnflachenangebotes durch bedarfsorientierte Neuplanung von Wohnbaugebieten
hingewirkt werden soll.

4.2 Plangebiet

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet (Eingliederungsgebiet) befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Wolkersdorf
und somit am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Schwabach. Die geplante Wohnbauflache
grenzt unmittelbar an ein stdlich gelegenes bestehendes Wohngebiet und wird durch die
vorhandene StralRe Unterer Grund erschlossen. Im Westen grenzt das Plangebiet an die
Bundesstral3e B2. Die gegenuberliegenden Flachen an der B2 sind durch Siedlungsbestand
gepragt.

Nach Norden und Osten grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft, grol3tenteils
landwirtschaftliche Nutzflachen.

In die Flachennutzungsplananderung eingeschlossen ist das komplette Eingliederungsgebiet
des Gebietsanderungsverfahrens. Dabei handelt es sich um die Ubernahme bestehender
Nutzungen, wie die StraRenverkehrsflache der Bundestralie B2, einer landwirtschaftlichen
Nutzflache und ein mit einem Wohngebaude bebautes Grundstiick westlich der B2.



Planungsrechtliche Situation

Durch die Eingliederung der o0.g. Flachen in die Stadt Schwabach sind diese Flachen noch
nicht im Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach enthalten. Somit ist es auch nicht
maoglich, einen Bebauungsplan aufzustellen, da dieser aus dem Flachennutzungsplan heraus
entwickelt werden muss.

Es wird beabsichtigt, auf der Eingliederungsflache Ortsrand Wolkersdorf ein Wohngebiet zu
entwickeln.

Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist es notwendig, den wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach in diesem Bereich entsprechend zu andern.

Derzeitige Nutzung
Der Eingliederungsbereich am Ortsrand von Wolkersdorf setzt sich aus bereits baulich
genutzten Bestandsflachen und einer ungenutzten Brachflache zusammen.

FI.-Nr. 382/4 mit einem Einfamilienhaus bebautes Grundstlick
FI.-Nr. 382/5 und BundesstralRe und Gehweg

Teilflache der FI.-Nr.
338/2 (ehemals FI.-Nr.

382/3)

FI.-Nr. 391/30 landwirtschaftliche Nutzflache

Fl.-Nr. 391/28 Anliegerweg

391/29 ehemals gewerblich genutzte Brachflache bestehend aus

ehemals versiegelten Flachen und tberwiegend im
Randbereich befindlichen Vegetationsflachen mit
Baumbestand

Erschlielung
Das Schmutzwasser kann ins 6ffentliche Kanalnetz Unterer Grund bzw. Wolkersdorfer

HauptstralRe eingeleitet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Giber die Ortsstral3e Unterer Grund, die unmittelbar in die
Bundesstral3e B2 miundet, moglich.

Das Gebiet ist mit der Buslinie 61 an den OPNV angebunden. Die Haltestelle ,Wolkersdorf
Nord" befindet sich auf der Wolkersdorfer Hauptstraf3e mit einer Entfernung von 270 Meter
(westliche Strafl3enseite) bzw. 342 Meter (Ostliche StralRenseite).

Soziale Infrastruktur

Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Restaurants, Kirche, Jugendtreff, Apotheke u.a. sind im
Ortsteil Wolkersdorf vorhanden. Ebenfalls in Wolkersdorf befindet sich die Zwieseltal-
Grundschule.

5. Umweltbelange und Umweltbericht

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes W-30-21 ,Unterer Grund*
wurden ein Umweltbericht, eine FFH — Vertraglichkeitsuntersuchung sowie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet.

Wesentliche Inhalte werden hier in verkirzter Form zusammenfassend wiedergegeben.




Natura 2000

Das Eingliederungsgebiet grenzt an der norddstlichen Grenze direkt an die Grenze des FFH-
Gebietes DE 6632-371 ,Rednitztal in Nurnberg“. Aufgrund der durchgefuhrten FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
auszuschlie3en, so dass das Vorhaben mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen
vertraglich ist.

Landschaftsschutzgebiete

An den Geltungsbereich des Eingliederungsgebietes grenzen folgende
Schutzgebietsausweisungen an:

Im Nordosten das LSG 00536.04 ,Rednitztal-Mitte*

Westlich der Wolkersdorfer Hauptstral3e verlauft mit Abstand die Grenze des LSG 00517.01
»Oberes Schwabachtal mit Nadlersbach und Mittelbach® parallel zum Stral3enverlauf.

Uberschwemmungsgebiete

Der norddstliche Teil des Eingliederungsgebietes liegt im festgesetzten
Uberschwemmungsgbiet der Rednitz (Verordnung der Stadt Niirnberg zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes im Stadtgebiet Nurnberg (Flusskilometer 6,4 — 23,0)),
gleichbedeutend mit der Grenze HQ 100.

Die nach 88 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fur das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet sind zu beriicksichtigen.

Weitere Teilflachen sind als Hochwassergeféahrdungsflachen HQ extrem ausgewiesen. Die
fur Risikogebiete geltenden Vorschriften des 8§ 78b WHG sind zu beachten.

Regionaler Griinzug (RG1)

Das Eingliederungsgebiet grenzt an den regionalen Griinzug (RG1), in dem Planungen und
Malnahmen im Einzelfall nur dann zuldssig sind, wenn keine der den jeweiligen Griinziigen
zugewiesenen Funktionen beeintréachtigt werden.

Auszug aus der allgemein verstandlichen Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung bei
Berlicksichtigung der nach 88 78, 78a WHG geltenden Schutzvorschriften fir das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und fiir die Lage weiterer Teilflachen innerhalb von
Hochwassergefahrdungsflachen und der Beachtung und Realisierung der
Konfliktvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen keine erheblichen und nachhaltigen
Eingriffe in Natur und Landschaft des Eingliederungsbereichs und seiner unmittelbaren
Umgebung verursacht.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die saP kommt zu dem Ergebnis, wenn die vorgeschlagenen CEF-MalRnahmen eingehalten
werden und die Baufeldraumung auf3erhalb der Brutzeit von Végeln und
Sommerquartierszeiten von Fledermausen erfolgt, sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande zu erwarten.

5.1 Okologischer Ausgleich

Ein dkologischer Ausgleich im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ist nicht
erforderlich, da sich die geplanten Wohnbauflachen der Stadt Schwabach insgesamt nicht
erhohen. Es erfolgt kein Eingriff in den vorliegenden Landschaftsplan. Somit ist die Flache im
Rahmen der vorangegangenen Betrachtungen bereits ausgeglichen.



6. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schwabach mit integriertem
Landschaftsplan

6.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich betrifft folgende Flachen am Ortsrand von Wolkersdorf:

FI.-Nr. 382/4, Fl.-Nr. 382/5 und Teilflache der FI.-Nr. 338/2 (ursprtinglich Fl.-Nr. 382/3), FI.-
Nr. 391/30, FI.-Nr. 391/28, 391/29.

Die Abgrenzung ist dem Planblatt zu entnehmen.

Die GesamtgroRe des Anderungsbereichs betragt ca. 11.300 m2. Diese Flache entspricht der
gesamten Eingliederungsflache entsprechend des Gebietsanderungsverfahrens.

Die Ausgliederungsflache im Bereich des Katzwanger Bahnhofs betragt insgesamt ca. 8.300
m2.

6.2  Vorgesehene Nutzungsdarstellung

Da die Eingliederungsflachen bisher zu Niirnberg gehdrten, sind sie im Flachennutzungsplan
der Stadt Schwabach nicht dargestellt. Somit erweitert sich der Umgriff des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans. Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

Das bereits bebaute Grundstiick FI.-Nr. 382/4 westlich der Bundesstral3e B2 wird als
Fortsetzung der der dort bereits bestehenden Mischbauflache ebenfalls als Mischbauflache
dargestellt.

Auf den FI.-Nrn. 382/5 und Teilflache 338/2 verlauft die Bundesstrale B2. Entsprechend
werden sie als ortliche und Uberdrtliche Hauptverkehrsstrafl3e dargestellt.

Die FI.-Nrn. 391/28 und 391/29 werden als Wohnbauflache in Fortsetzung der dort bereits
befindlichen Wohnbauflache ausgewiesen.

Die dstlich gelegene Fl.-Nr. 391/30 ist und bleibt landwirtschaftliche Nutzflache und wird
entsprechend dargestellt.

Fur die Ausgliederungsflache im Bereich des Katzwanger Bahnhof, die jetzt zur Stadt

Nurnberg gehdrt, werden aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schwabach ca. 8.300 m?2
Wohnbauflache ausgegliedert. Der Umgriff &ndert sich entsprechend.

Schwabach, den 07.10.2021

Ricus Kerckhoff A4l
Stadtbaurat



